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Ve hgp dong tang cho quyen sir dung dat c6 dieu kién

Puroc Hai dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua vao ngay thang
nam 2025 va dwoc cong bo theo Quyér dinhsé  /OP-CAngdy  thang  ndm
2025 cia Chanh an Toa an nhan dan téi cao.

Ngudn an I¢:

Quyét dinh giam ddc tham s6 229/2023/DS-GPT ngay 15/9/2023 cta Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé vy 4n “Tranh
chdp yéu cau huiy hop dong tang cho quyén siz dung dat” gitra nguyén don 1a ba Vo
Thi B véi bi don 1a 6ng Tran Minh T, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom
02 nguoi.

Vi tri ngi dung an 1¢:

Poan 1, 5, 6, 7, 8 va 9 phan “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat ngi dung caa an l¢:

- Tinh huéng an lé:

Cha me lap hop dong tang cho con quyén sir dung dat véi diéu kién con phai
nudi cha me dén hét doi. Sau khi nguoi cha chét, ngudi me va nguoi con thoa thuan
nguoi con giao cho nguoi me mot khoan tién dé ngudi me sang ¢ véi ngudi con khéac
dén hét doi.

- Giai phap phéap ly:

Truong hop ndy, Toa an phai xac dinh diéu kién cua hop dong ting cho da
hoan thanh, hop déng ting cho quyén str dung dat c6 hiéu luc phép luat.

Quy dinh ciia phap lut lién quan dén an I¢:

~ biéu 125, Biéu 126 va Dicu 470 BJ ludt Dan sy ndm 2005 (twong ng voi
Diéu 120, Diéu 121 va Piéu 462 Bo luat Dan sy nim 2015).

Tur khéa cua an I¢:
“Hop dong tang cho quyén sir dung dat”; “Giao dich dan sy c6 diéu kién”;
“Nuoi dén hét doi”; “Tang cho tai san co diéu kién”.

NQI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién ciia ba VO Thi B nhu sau:

! Dy thao &n 1& nay do Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc Toa 4n nhan dan tdi cao dé xuat.



Vao ngay 21/10/2009, vo chong 6ng Tran Van T1 (6ng T1) va ba V3 Thi B
(ba B) ky két hop ddng, ting cho ngudi con trai, 1a éng Tran Minh T (6ng T) phan
dat co dién tich 13 2.688,7m? (dién tich thuc té duoc cép giéy chirng nhan la
2.347,6m?); hop dong cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1, tinh TAy Ninh.

Ban hop dong noi trén c6 ghi diéu kién tang cho 1a “T phdi cé trach nhiém
nudi cha me dén suot doi”.

Ké tir khi ong T nhéan dat, thi chi c6 cong nuoi 6ng T1, khong lo chi phi dau
6m, tién dam tang....ciia 6ng T1. Ong T ciing khong phung dudng ba B, khong tén
trong ma con ham doa anh, chi, em trong nha. Vi vay, ba B phai séng cung véi ba
Tran Thi H (ba H) ké tir nim 2009 cho dén ngay nay.

Ong T c6 dua cho ba B so tién 500.000.000 dong; 1y do 14 vi trong phan dat
rudng ma ong T dugc hudng 1,1 ha, ¢6 0,35ha la cua cha me (trong do, phﬁn cua ba
B 13 0,175 ha) va phan dat ctia 6ng T c¢6 gia tri hon nhitng ngudi con khéac; khi ban
dat, ong T dugc 3.600.000.000 dong nén phai tra lai cho ba B 500.000.000 ddng, 1a
phan chénh léch, khong phai 1a chi phi phung dudng ba B).

Vi vay, ba B khoi kién, yéu cau huy mot phﬁn hop déng 1ap vao ngay
21/10/2009; yéu cau 6ng T tra lai phan dat c6 dién tich: chiéu ngang 6m x chiéu dai
hét dat; yéu cau 6ng T di chuyén tai san co c6 trén dat, di noi khac.

Ong Tran Minh T trinh bay ¥ kién nhu sau:

Khi 6ng T1 (1 nguoi cha cta ong T) con sng, di phan chia dat mong cho 05
nguoi con, nhu sau:

- Ong D duoc 01 ha; 6ng D1 dugc 0,75ha; 6ng T2 duoc 0,75 ha; ba H duoc
0,7ha; ong T duoc 1.1ha.

Ong D, 6ng D1, 6ng T2 va ba H dugc cha me cho dat dé xay cat nha . Nhung
riéng ong T, 1a con trai ut, sdng chung nha véi cha me, nén khong duoc phan chia
dat o riéng.

Vao ngay 21/10/2009, 6ng T1, ba B 1am hop dong ting cho dng T phan dét
xay nha (chiéu ngang 23,36m X chiéu dai 87,74m, dat toa lac tai ép Y, xa N, thi1 xa
H) v6i diéu kién 1a 6ng T phai phung dudng cha me cho dén khi chét.

Sau khi nhan nha, dat, ng T da lo tron trach nhiém phung dudng cha (1a 6ng
T1) cho dén khi chét; riéng nguoi me, 1a ba B, 3 dén ¢ nha ba H & tir nam 2009. Vi
nha ba H giap ranh, nén 6ng T van phung dudng ba B.

Pén thang 03/2020, 6ng T ban dat ruong, c6 dua cho ba B s tién 500.000.000



d6ng. Ngoai ra, ong T con trong laa trén dién tich dat vao khoang 04 cong dat cua
cha me; trong méi vu la, déu c6 dua 6.000.000 déng dé ba B tiéu dung; ong T van
1am tron nghia vu phung dudng me. Khi ba B nhén sé tién 500.000.000 dong, ba B
thda thuan 1a & véi ba H dén sudt doi.

Véi nhimg 1y do néi trén, 6ng T khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba B.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Duong Thi H1 ¢6 ¥ kién nhu sau:
Pong y voi ¥ kién ctia ong T.

Tai ban 4n Dan sy so tham s6 60/2022/DS-ST ngay 01/08/2022, Tda an nhan
dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh xét x{r nhu sau:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Vo Thi B. Tuyén hiy mot phan hop
dong tang cho quyén sir dung dat ngay 21/10/2009 gitta 6ng Tran Van T1, ba V5 Thi
B va ong Tran Minh T ddi voi dién tich dat 2.688,7m? (dién tich thuc té 13 2.347,6m?)
toa lac tai ap L, xd N, thi xd H, tinh Tay Ninh.

Ba Vo6 Thi B duoc quyén s& httu, str dung dién tich dat 522,7m? (trong do6 cé
150m? dt tho cur), thira s6 313, to ban d6 s6 11, nam trong gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CS02963 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Ty Ninh cip ngay
08/4/2016 cho 6ng Tran Minh T; trén dat c6 30 tru xi mang va tur tru tha 10 trd di,
c¢6 hang rao B40 va c6 mot phan mai che nha ctia 6ng T va ba H2 (c6 tir can cu thé).
Ong T va ba H2 ¢ trach nhiém di chuyén céc tai san trén dién tich dat 522,7m? dé
giao tra dat cho ba B.

Cac duong su co6 trach nhiém di ké khai, dang ky, diéu chinh dién tich dit theo
quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.

Sau d6, 6ng Tran Minh T ¢6 don khang c4o ban an so tham.

Tai ban an Dan sy phac tham s 22/2023/DS-PT ngay 11/01/2023, Toa &n
nhéan dan tinh Tay Ninh da xét xtr nhu sau:

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Tran Minh T.

Stra ban 4n dan sy so tham.

Tuyén xir: khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V3 Thi B.

Ngoai ra, Toa an con tuyén vé an phi, chi phi to tung ma duong su phai chiu.

Vao ngay 11/7/2023, ba B c6 don dé nghi Vién truéng Vién kiém sat nhan dan



cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh khéng nghi ban an phtc thim néi trén theo thi
tuc giam d6c tham.

Tai quyét dinh s6 179/QD-VKS-DS ngay 27/7/2023, Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi Ban an dan sy phtc
tham s6 22/2023/DS-PT ngay 11/01/2023 cta Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, yéu
cau Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh hay
ban an phuc tham, giir nguyén Ban an so tham sé 60/2022/DS-ST ngay 01/08/2022
cta Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tal Thanh phé
Ho6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan déan cap cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vao ngay 21/10/2009, vo chong 6ng Tran Van T1, ba V5 Thi B ky két hop
d6ng, tang cho nguoi con trai, 1 ong Tran Minh T, thira dat s6 47, to ban d6 s6 4,
dién tich 1a 2.688,7m? (dién tich do dac thyc té 13 2.347,6m?) toa lac tai 4p L, x4 N,
thi xa H, tinh Tay Ninh (gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C643001; s6 vao so
cap GCN: 02041 ngay 14/12/1993 do Uy ban nhan dan huyén H cip); viéc ting cho
kém theo diéu kién, 1a ong Tran Minh T phai c6 trach nhiém nuoi cha me dén sudt
doi; hop dong duoc cong ching tai Phong Cong chimg sb 1 tinh TAy Ninh.

[2] Trong qua trinh thyc hién hop dong ngay 21/10/2009, giita hai bén tham
gia ky két phat sinh tranh chap, vi ba V4 Thi B cho rang 6ng Tran Minh T khong thuc
hién trach nhiém nuéi cha me ding theo su thoa thuan tai hop dong. Do d6, ba V& Thi
B khoi kién, yéu cau huy mot phan hop dong lap vao ngay 21/10/2009; yéu cau 6ng
Tran Minh T tra lai phan dat c6 dién tich: chiéu ngang 6m x chiéu dai hét dat.

[3] Piéu 6 clia hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 21/10/2009 ghi nhur
sau: “Nhitng thoa thudn khac: co trach nhiém nuéi cha me dén suot doi”.

[4] Trong thuc té x4 hoi, giao dich va diéu kién giao dich nhu hop dong noi
trén, van c6 thé dugc thiét lap gitra cac bén tham gia. Mic du vay, vé thuc té khi xay
ra tranh chap, ludn luén khong du bang chimg rd rang dé c6 thé kiém soat va xét
doan sy thuc thi diéu kién “....co trdch nhiém nudi cha me dén suot doi...”” ma cac
bén da giao két, vé phuong dién phép 1y; thong thuong, viéc kiém soat va xét doan
su thuc thi diéu kién do, tuy thudc vao dao duc va tinh cam ctia mdi nguoi cu thé;
day 1a lanh vyuc khong thudc su chi phdi cia phap luat.



[5] Xét thay, trong qua trinh giai quyét tranh chép giita hai bén, tai bién ban
hoa giai do Uy ban nhan dan xi N, huyén H, tinh Tay Ninh 1ap ngay 03/01/2020, d
ghi nhan sy thoa thuan gitra hai bén nhu sau:

[6] “Y kién cua ba B: “giao cho t6i 500.000.000 dong thang dé cho t6i va con
g4i t6i c6 trach nhiém nudi t6i sudt doi”;

[7] “Két luan cua bién ban hoa giai; “Ong T dong ¥ giao cho me 500.000.000
déng (ndm tram tri€u), ba B s€ & vdi con gai tén H; khi ba séng thi s tién trén lo
phung dudng cho me, khi me chét thi giao lai s tién con lai cho ba H...”.

[8] Trong thuc té sau d6, 6ng Tran Minh T d3 giao cho ba V& Thi B sb tién
500.000.000 dong theo diing bién ban ndi trén.

[9] Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh rang so tién 500.000.000 dong ma 6ng
Tran Minh T giao cho ba V& Thi B, 1a tién phung dudng, chu cip dé ba Vo Thi B
séng v4i ba Tran Thi H (1a mét trong nhitng ngudi con ctia ba V4 Thi B) cho dén
cubi doi va su thoa thuan ndy giira hai bén (ba V5 Thi B va ong Tran Minh T) da
thuc hién xong, vé mit phap 1y, su théa thuan nhu vay cling chinh thirc xa4c nhan
rang ké tir khi ba V& Thi B nhan du sé tién 500.000.000 dong tré di, thi duong su
khéng con bat ctr quyén loi gi dbi voi thira dat da ting cho ong Tran Minh T vao
ngay 21/10/20009.

[10] V&i nhiing tai liéu, chig cr va tinh tiét ciia vu an dan chiéu noi trén, thi
c6 can ctr két luan rang Ban an phuc tham sb 22/2023/DS-PT ngay 11/01/2023 cta
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh la ding phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr Dicu 325; Dieu 334; Dicu 337; Diéu 342; Diéu 343 va Diéu 349 clia
BO luat TO tung dan sy nam 2015;

1/Khéng chap nhan khang nghi s6 179/QD-VKS-DS ngay 27/07/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Giit nguyén Ban an dan sy phtic tham s 22/2023/DS-PT ngay 11/01/2023 cia
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

2/Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

NQI DUNG AN LE
“[1] Vao ngay 21/10/2009, vo chong éng Tran Van T1, ba Vé Thi B ky két hop



dong, tang cho nguoi con trai, la éng Tran Minh T, thira dét s6 47, to ban do sé 4,
dién tich la 2.688,7m? (dién tich do dac thuc téla 2.347, 6m?) toa lac tai dlp L, xaN,
thi xa H, tinh Tédy Ninh (gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé C643001; sé vdo sé
cap GCN: 02041 ngay 14/12/1993 do Uy ban nhén ddn huyén H cdp); viéc ting cho
kém theo diéu kién, la ong T ran Minh T phdi co trach nhiém nuoi cha me dén suot
doi; hop dong dwoe cong chitng tai Phong Céng chimg sé 1 tinh Tdy Ninh.

[5] Xét thdy, trong qud trinh gidi quyét tranh chdp giita hai bén, tai bién ban
hoa gidi do Uy ban nhédn déan xd N, huyén H, tinh Ty Ninh ldp ngay 03/01/2020, da
ghi nhan suw thoa thuan giita hai bén nhw sau:

[6] “Y kién ctia ba B: “giao cho t6i 500.000.000 déng thing dé cho t6i va con
gai toi co trach nhiém nudi toi suot doi’”;

[7] “Két ludn cuia bién ban hoa gidi; “Ong T dong y giao cho me 500.000.000
dong (ndm tram triéu), ba B sé & véi con gdi tén H; khi ba séng thi so tién trén lo
phung duong cho me, khi me chét thi giao lai s6 tién con lai cho ba H...”.

[8] Trong thuc té sau do, éng Tran Minh T dd giao cho ba Vé Thi B so tién
500.000.000 dong theo diing bién ban néi trén.

[9] Nhur vdy, cé can cir dé xdac dinh rang so tién 500.000.000 dong ma 6ng
Tran Minh T giao cho ba V6 Thi B, la tién phung dwéng, chu cdp dé ba Vé Thi B
song voi ba Tran Thi H (Ia mét trong nhitng nguoi con cia ba Vo Thi B) cho dén
cudi doi va si théa thudn nay giita hai bén (ba V6 Thi B va éng Tran Minh T) da
thwe hién xong, vé mdt phdp 1y, sy théa thudn nhw vdy ciing chinh thirc xdc nhan
rang ké tir khi ba Vé Thi B nhdn di sé tién 500.000.000 dong tré di, thi dwong sie
khéng con bat cir quyén loi gi doi voi thira dat da tang cho éng Tran Minh T vao
ngay 21/10/2009.”



