UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

sé: 421 /QP-UBND

QUYET DPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép lan dau: Ngay 12 thang 11 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1S ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020, Ludt s6
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach,
Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phirong thire doi tac cong tw va Ludt Pdu thdu;

Can cir Lugt Kinh doanh bat dgng sin s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cu’ Nghi dinh sé 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Pau tw; Nghi dinh so
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdau tw; Nghi dinh so 19/2025/ND-CP ngay
10/02/2025 cua Chinh phu huong dan Ludt Pau tw vé thi tuc dau tw dic biét;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon
Nha dau tw thuc hién dw dn dau tw ¢é sir dung dat;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 ciia Chinh
phii quy dinh vé qudn Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia Bé
truong Bo Ké hoach va Pau tw (nay la B¢ Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo
cdo lién quan dén hoat déng dau tu tqi Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuéce
ngodi va xiic tién dau tu; Thong tir s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thang 12 nam
2023 cua BO trwong Bé Ké hoach va Pdu tw sira doi, b sung mét sé diéu cia
Théng tie s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia BY trudng B
Ké hoach va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwde ngoai va xuc tien dau tu;



Cén civ Quyét dinh s6 219/0D-TTg ngay 17/02/2021 ciia Thii twéng Chinh phii
phé duyét quy hoach tinh Bdc Giang (cti) thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
Can cu Quyet dinh s6 712/0D-UBND ngay 16/7/2021 cua UBND tinh Bac
Giang (cti) vé phé duyét Quy hoach phdn khu xdy dung Khu cong nghiép Yén Son — Bdc

Liing, huyén Luc Nam, tinh Béic Giang (ty 1é 1/2000) (nay la xd Bdc Lung, tinh Bic Ninh);

Can cir Thong bdo y kién cia Ban Thirong vu Tinh iy sé 35-TB/TU ngay
28/10/2025 vé mét sé néi dung Pang 1iy UBND tinh bdo cdo tai phién hop Ban
Thwong vu Tinh iy ngay 28/10/2025; Céng van sé 73-CV/BU ngay 30/10/2025
ciia Pang 1ty UBND tinh vé viéc trién khai y kién chi dao ciia Ban Thwong vu Tinh
uy tai Théng bdo s6 35-TB/TU ngay 28/10/2025;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y cdc khu cong nghiép tinh tai: Bdo cdo tham
dinh s6 91/BC-BOLCKCN ngay 23/10/2025; Bdo cdo gidi trinh s6 89/BC-
BOLCKCN ngay 23/10/2025 (kém theo y kién tham dinh ciia cic co quan lién
quan); van ban dé nghi thuc hién dw dn dau tw va hé so kém theo do Céng ty Co
phan khu céng nghiép Birc Phat Idp va nép tai Bé Ké hoach va Pau tw (nay la Bo
Tai chinh) dé ngay 21/6/2023 va hé so dwoc bo sung, hoan thién ngay 26/9/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan cha truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Cong ty C6 phan khu coéng nghiép Dirc Phat.

2. Tén du’ an: Du an dau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha tang KCN
Yén Son - Bac Liing, giai doan 1.

3. Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung va kinh doanh két c4u ha tang khu cong
nghiép.

4. Quy mo dién tich ctua du an: 140 ha.

5. Du kién tong vdn dau tu cua dy an:

- Tong von dau tu dang ky 1a: 1.913.912.000.000 dong Viét Nam (Mot nghin
chin tram muwoi ba ty, chin tram mwoi hai triéu dong Viét Nam).

Trong do:

- Von gop cta Nha dau tu dé thyce hién dy an 13: 574.174.000.000 dong Vit
Nam (Nam tram quy muoi @én ty, mot tram bay mwoi bon triéu dong Viét Nam),
chiém ty 1€ 30% tong von dau tu cta dy an.

- Von huy dong, vay tir to chirc tin dung: 1.339.738. 000.000 dong Viét Nam
(Mét nghin ba l‘l”dl:l’l ba mioi chin ty, bay tram ba muoi tam triéu dong Viét Nam),
chiém ty 1€ 70% tong von dau tu cta du an.

Ngudn von dau tu: V(f)n tu ¢6 va von vay, Vén hqy d(‘f)ng. Nha dég tu tu ké
khai, tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac vé nguon von dau tu. Nha dau tu phai



dam bao vén thudc sé hitu dé thuc hién du an khong thép hon 30% téng von dau
tu theo dang ky.
’ 6. Thoi hr;}n hoat dong cta du an: 50 nam ké tir ngay dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat.
7. Pia diém thyuc hién dy an: Xa Bic Liing, tinh Bic Ninh.
8. Tién do thuc hién du an:
a) Tién d6 gdp von va huy dong cac ngudn von:

- Tién d6 gbp von:

KK . > 1A Phwong K an

A + 1A S6 von gop Ty 1€ . Tién do

STT | Tén nha dau tw (VND) %) thu’cA gop a6p vén

von

Cong ty C6 phan £
I | Khu cong nghiép | 574.174.000.000 | 30% | Bingtién | Lo¢0 tén

, ) do du an

buc Phat

- Tién do huy dong cac ngudn von: Theo tién d6 du 4n.

b) Tién d¢ x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac
van hanh: Khong qua 24 thang ké tir ngay duoc quyét dinh giao dt, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat.

Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh quy dinh cuy thé tién do thyuc hién du
an, trong d6 luu y tién d6 gép von chi s hitu ctia Nha dau tu dé thyc hién dy an
phai dam bao tuan thu quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

9. Uu dii, hd tro dau tu va cac diéu kién ap dung: Thuc hién theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Trach nhi€ém cua cac S&, nganh va dia phuong ¢o lién quan:

a) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung tham gia y kién tham dinh
d6i v6i su phi hop cia dé xuat dy an theo linh vuc nganh quan 1y va cac noi dung
khac c6 lién quan theo chirc nang nhiém vy, linh vuc quan 1y, phu trach.

b) Trach nhi€ém ctia Ban Quan ly cac khu cong nghié¢p tinh:

- Chiu trach nhi€m trude phép luat: Vé két qua tham dinh ho so, dam béo
tinh chinh xac cta thong tin s6 liéu bao cao; vé qua trinh cong khai minh bach
trong qua trinh cong bd thong tin dé xuat dy an khu cong nghiép va dé xuat chap
thuén nha dau tu, qua trinh tiép nhan hd so; cac ndi dung tham dinh, dé nghi chép
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du 4n dam bao phu hop
vo1 quy dinh cda phap luét.

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac s6 liéu bao co vé ty 18 1ap day cua cac
khu cong nghiép da dugc thanh 1ap trén dia ban tinh; quy hoach khu cong nghiép;
ra soat, quan ly chét luong, luu trit hd so kém theo Quyét dinh; hudng dan, kiém



tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu, ddm bao ding quy dinh cta phap luat.

- Theo ddi, giam sat qua trinh trién khai thuc hién dy 4n, dam bao phu hop
v6i yéu cau bao vé, phat huy gia trj di san vin hoa va cac diéu kién theo quy dinh
ctia phép luét vé di san vin hoa.

- Thuyc hién trach nhiém gidm sat, danh gia du 4n dau tu cia co quan dang ky
dau tu ddi véi du an thude tham quyén cp Gidy Chimg nhan ding ky dau tu theo
quy dinh tai diém b khoan 2 va diém c khoan 3 Piéu 70 Luat Pau tu, Diéu 71 Va
Piéu 94 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh vé
trinh tu, tha tuc thdm dinh du 4n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu;
tong hop bao cdo Bo Tai chinh vé cac ndi dung c6 lién quan theo quy dinh.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thuc hién theo quy hoach phan
khu xay dung khu cong nghiép Yén Son - Bic Liing duoc phé duyét, hoan thanh
thu tuc x4y dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; dam bao dia diém, quy
mo dién tich ctia Dy an phi hop vé6i chii truong dau tu Dy an dugc cap c6 tham
quyén phé duyét; co ciu str dung dat ctia Du an va khoang cach an toan vé moi
truong tuan thi Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xiy dung va quy dinh
khac ctia phap luat co lién quan; thu hut cic du an dau tu vao khu cong nghiép
phu hop voi dinh hudng tap trung phat trién cac nganh san xuat cong nghiép cia
ving trung du va mién nui phia Bic theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi
quyét s6 81/2023/QH15, phuong hudng phat trién cac khu cong nghiép theo quy
dinh tai diém b muyc 3 Phan V Diéu 1 Quyét dinh s6 369/QD-TTg ngay 04 thang
5 nam 2024 ciia Thi tuéng Chinh phi va phuong an phat trién hé thong khu cong
nghiép quy dinh tai Phu lyc VIII - Quy hoach phat trién khu cong nghiép tinh thoi
ky 2021 - 2030 kém theo Quyét dinh s6 219/QD-TTg ciia Thi tuéng Chinh phu
(duoc diéu chinh tai Quyét dinh s6 1279/QD-TTg cua Tha tuéng Chinh phit).

- Yéu cau Nha dau tu: (i) trong qué trinh trién khai du 4n néu phat hién
khoang san co gia tri cao hon khoang san lam vat liéu xay dung thong thuong thi
phai bao cdo co quan nha nudc c6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh cta
phap luat vé khoang san; (ii) tuan tha quy dinh cua Luét Thuy loi va cac van ban
huéng dan thi hanh, ddm bao viéc thuc hién du 4n khong anh hudng toi viée quan
Iy, van hanh hé thong thuy loi va kha ning canh tic ctia ngudi dan xung quanh;
(iii) phdi hop trong cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va dau tu xay dung
nha ¢ cong nhan, cac cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong
lam viéc trong khu cong nghiép.

- Giam sat chat ché tién do thuc hién Dy an, viéc sir dung von gop chi s
hitu theo cam két dé thuc hién dy an, viée dap ung du cac diéu kién ddi voi to
chtrc khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu
9 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh
bat dong san,; kiém tra, giam sat vi¢c thuc hién cac cam két ctia Nha dau tu vé thu



hut cac dy 4n dau tu va dam bao dicu kién dau tu ha ting khu cong nghiép theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP cta Chinh phi; truong
hop khong thuc hién diing cam két thi thuc hién cac thi tuc phut hop theo quy dinh
ctia phap lut vé& dau tu va phap luat c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat, UBND tinh vé: Noi dung tham dinh,
tham muu dé xuét (tai Bao cao tham dinh s6 91/BC-BQLCKCN ngay 23/10/2025,
B4o cdo giai trinh s6 89/BC-BQLCKCN ngay 23/10/2025) dam bao dap ung du
diéu kién chép thuan chu truong dau tu déng thot chép thuan nha dau tu thuc hién
du an theo ding trinh tu, quy dinh ctia phap luat; déng thot thuc hién, theo doi
giam sat nha dau tu thuc hién cac ndi dung dam bao theo y kién thAm dinh cua
cac SO, ban, nganh, dia phuong va ¥ kién chi dao ctia Ban Thuong vu Tinh uy tai
Két luan s6 35-TB/TU ngay 28/10/2025.

- Thuc hién cac nghia vu khac ctua co quan ly nha nuéce dbi véi du an theo
quy dinh cua phép luat.

c¢) Trach nhiém cua S& Nong nghi¢p va Moi truong:

- Kiém tra, xac dinh nha dau tu dap tng diéu kién dugc Nha nudc cho thué
dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dat tai thoi diém cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung d4t dé thuc hién Dy 4n theo quy dinh cua phap luét;

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan gidm sat chat ché Nha dau tu
trong viéc tuan thi quy dinh cta phap luat vé bao vé moi trudng trong qua trinh
xay dung, van hanh Dy an.

d) Trach nhiém cua S& Xay dung:

- Huéng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thuc hién theo quy hoach phan
khu xay dung khu cong nghiép Yén Son - Bic Liing duoc phé duyét, hoan thanh
thu tuc xay dung theo quy dinh; ddm bdo vi tri, quy mo6 dién tich cia Du an phu
hop véi chi treong dau tu Du 4n dugc cdp co thim quyén phé duyét; co cau sir
dung dét ctia Du 4n va khoang cach an toan vé mdi truong tuan thu Quy chuan k¥
thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung va cac quy dinh c6 lién quan khac.

- Chu tri, phdi hop v6i Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh, UBND cap
co so (dia phuong noi thuc hién du an) huéng dan nha dau tu khan truong hoan
thién céc thu tuc vé quy hoach xdy dung 1am co sé trién khai cac thi tuc tiép theo
ding quy dinh.

d) Trach nhiém cia UBND cép co sO (dia phuong noi thuc hién dy an):

- Chu tri, phdi hop v6i S& Nong nghiép va Méi truong, Ban Quén 1y cac
khu cong nghiép tinh, Nha dau tu va cac co quan lién quan to chuc thuc hién
cong tac boi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat; day nhanh tién
d6 thyuc hi¢n thu hoi dat dé thuc hién Dy 4n;

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan va Nha dau tu tuan thu quy dinh
ctia Luat Thuy lgi va cc vin ban huéng dan thi hanh; xay dung phuong 4n hoan



trd kénh muong; ddm bao viéc thuc hién Dy an khong anh hudng téi viée quan 1y,
van hanh hé thdng thiy loi va kha niang canh tac ctia ngudi dan trong khu vue.

- Truong hop trong khu vuc thuc hién dy an co tai san cong, dé nghi thuc
hién theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong, dam bao khong
that thoat tai san nha nudc. Viée giao dét, cho thué dat dbi voi cac thira dat nho,
hep do Nha nudce quan 1y (néu c6) can dam bao dap tng tiéu chi theo quy dinh tai
Diéu 47 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lut Dét dai.

e) Cac S, nganh va co quan, don vi c6 lién quan khéc theo chirc nang, nhiém
vu phdi hop véi Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh hudng din nha dau tu hoan
thién cac thu tuc vé dau tu, dat dai, méi truong, xay dung, PCCC... va kiém tra,
giam sat vi¢c thyc hién du an theo quy dinh.

2. Cong ty Cb phan khu cong nghiép Purc Phat (nha dau tu):

a) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thuc
ctia ndi dung Ho so du 4n va van ban giri co quan nha nudc cd thim quyén; tudn
thu quy dinh cta phap luat trong viéc thuc hién du an theo quy hoach, chu truong
dau tu duoc phé duyét; thuc hién dau tu xay dung h¢ théng két cau ha t?mg khu
cong nghiép Yén Son - Bic Liing theo quy hoach phan khu xay dung di dugc cap
c6 tham quyén phé duyét; Danh t6i thiéu 5 ha dat cong nghiép hodc t6i thiéu 3%
tong dién tich dat cong nghiép ciia khu cong nghiép (bao gdm ca nha xudng, vin
phong, kho bai) dé cho cac doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép
hd trg, doanh nghiép ddi mai sang tao, doi tuong dugc hudéng wu dai dau tu theo
quy dinh tai diém e, diém g khoan 2 Diéu 15 cua Luat Pau tu, cac doanh nghiép
khéc thudc dién duoc wu tién, hd tro vé mit bﬁng san xuat, kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat thué dat, thué lai dat (Quy dinh tai khodn 4 Piéu 9 Nghi dinh
35/2022/NB-CP ngay 28/5/2022); B6 tri dam bao quy dat dé nganh Cong an thuc
hién cong tac dam bao an ninh, trat tw, PCCC trong Khu cong nghi¢p; chiu moi
rui ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 47 va Piéu
48 Luat Pau tu trong truong hop vi pham quy dinh cta phap luat vé dau tu va
phap luat vé dat dai;

b) Sir dung von chu s6 hiru gbp von dé thuc hién du an theo dang cam két
va tudn tha quy dinh cua phap lut vé dau tu, phap luat vé dat dai, phap luat vé
kinh doanh bat dong san va quy dinh khac cta phap luat co lién quan; dap tng
day du cac diéu kién ddi véi to chire khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh
tai diém b, diém c khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh s 96/2024/NP-CP cua Chinh phu;

¢) Co trach nhiém ndp mdt khoan tién dé Nha nude bd sung dién tich dat chuyén
trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 182 Luét Dat dai va Diéu 12 Nghi dinh sb 112/2024/ND-CP;

d) C6 phuong an sir dung tang dat mit theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu
182 Luat DAt dai, khoan 2 Diéu 57 Luat Tréng trot va cac vin ban huéng dan;



d) Thuc hién day du cac thu tuc vé bao vé moi trudng;

e) Ky qui hodc phai c6 bao ldnh ngin hang vé nghia vu ky quy dé dam bao
thuc hién du an;

g) Thu hut cac du an dau tu vao khu cong nghiép phu hop véi dinh hudng
tap trung phat trién cac nganh san xuit cong nghiép cua ving trung du va mién
nui phia Bic theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 3 Nghi quyét sb
81/2023/QH15, phuong hudng phat trién cac khu cong nghiép theo quy dinh tai
diém b muc 3 Phan V Diéu 1 Quyét dinh s6 369/QD-TTg ngay 04 thang 5 nim
2024 ctia Thi tuéng Chinh phu va phuong an phat trién hé théng khu cong nghiép
quy dinh tai Phu luc VIII - Quy hoach phat trién khu cong nghiép tinh thoi ky
2021 - 2030 kém theo Quyét dinh s6 219/QD-TTg ctia Thu tudéng Chinh phu
(duoc diéu chinh tai Quyét dinh s6 1279/QD-TTg cua Tha tuéng Chinh phit).

h) Thuc hién cac nghia vu khac cta nha dau tu d6i voi du an theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Truéng Ban Quan 1y cac khu cong nghiép
tinh; Thu trudng céc so, nganh, dia phuong: B Chi huy Quéan su tinh, Cong an
tinh, Tai chinh, Xay dung, Nong nghi€p va Mo1 truong, Cong Thuong, Khoa hoc
va Cong nghé; Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND xi Bac Liing, Tha trudng
cac co quan, don vi ¢6 lién quan va nguoi dai dién theo phép luat Cong ty Co phan
khu cong nghiép Purc Phat chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty C6 phan khu cong nghiép Pirc Phat
01 (mot) ban; va 01 (mot) ban dugce luu tai UBND tinh Bic Ninh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; 5 KT CHU TICH
- TTTU, TTHDND tinh (b/c);

- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Vin phong UBND tinh:

+ CVP, PCVP Pham Van b3;

+ KTN, KTTH, TP.THBT;

- Luu: VT, THD Trpsi.

. ham Van Thinh
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