UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

sé: 748 /QDP-UBND Quing Ninh, ngay/¥ thing 3 nam 2025

QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Trung tam du lich,
dich vu va vui choi gidi tri cao cap (Phan khu 6) tai cac phwong: Bai Chay,
Hung Thing va Ha Khéu, thanh pho Ha Long

UY BAN NHAN DAN TIiNH QUANG NINH

Can civ Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/2/2025;

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi (Van ban hop nhat sé 16/VBHN-VPQH ngay
15/7/2020 cua Vin phong Quéc hoi); Ludt Kién tric ngay 13/6/2019; Ludt Nha
¢ ngay 27/11/2023; Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Cdn ctr Nghi dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi
(Van ban hop nhat sé 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua B Xay dung), Nghz
dznh ) 85/2020/ND CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot
sé diéu ciia Ludt Kién triic,

Can cu T hong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xay dung
huéng ddn vé ngi dung thiét ke do thi; Thong tu s6 16/201 3/TT-BXD ngay
16/10/2013 cuia B¢ Xéy dung vé Sira dsi, bé sung mot sé diéu cua Thong tu sO
06/2013/TT-BXD ngay 1 3/5/2013 cua Bé Xdy dung huong ddn vé néi dung thiét
ké dé thi; T hong twr 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B Xdy dung “V/v
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dumg ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chuee
nang, quy hoach néng thén”; Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dng QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn ky thudt quoc gia vé cdc cong trinh ha
tang ky thudt QCVN 07:2023/BXD) va cdc Quy chudn hién hanh;

Cén cit Quyét dinh s6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thu twdng Chinh
phu “V/v phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021- 2030, tam nhin
den nam 2050;

Cén cik Quyét dinh s6 72/0P-TTg ngay 10/02/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii “V/v phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén ndam 2040,

Cén cir Quyét dinh sé 3131/0P-UBND ngay 20/8/2020 cua UBND tinh
“V/v phé duyét Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 Trung tdm du lich, dich vu va

vui choi gidi tri cao cap (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Bai Chdy, Hung T) héng,
Ha Khéu, thanh phé Ha Long”; \_/b’
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Cén cir Quyét dinh s6 2523/QD-UBND ngay 25/8/2023 cua UBND tinh
“V/v phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2.000 Trung
tém du lich, dich vu va vui choi gidi tri cao cdp (Phdn khu 6) tai cdc phwong:
Bai Chdy, Ha Khau va Himg T héng, thanh pho Ha Long”;

Can cue cdc Théng bdo: s6 1252-TB/TU ngay 04/6/2024 cua Tinh iy “V/v y
kién ciia Ban Thuong vu Tinh 1y vé viéc Ip diéu chinh cdc quy hoach phdn khu
1, 3, 6, 9 va ldp méi quy hoach phdn khu 2, 4, 5, 7, 10 thuéc thanh pho" Ha
Long”; Théong bdo sé 1502-TB/TU ngay 25/02/2025 cua Tinh uy “V/v chu
truong doi voi mot s6 ndi dung thudc thém quyén cho y kién tai Hoi nghi Ban
Thuong vu Tinh 1y ngay 16/02/20257;

Cén cir cdc Vin ban: sé 1507/UBND-QHTN&MT ngay 14/6/2023 cua
UBND tinh “V/v phé duyét danh muc, ké hoach ldp cdc Do dn quy hoach dé thi,
quy hoach xdy dung giai doan 2023-2025 trén dia ban tinh Qudng Ninh”; 50
1488/UBND-QHTN&MT ngay 07/6/2024 ciia UBND tinh “V/v tiép thu y kién,
hoan thién 09 dé dn quy hoach phdn khu cua thanh pho”’ Ha Long: Phan khu 1, 2,
3,456, 79 10”; sé6 5560/VP.UBND-QHTN&MT ngay 20/9/2024 cua UBND
tinh “V/v ra sodt hé so diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 Trung tam
du lich, dich vu va vui choi gidi tri cao cdp (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Bai
Chay, Ha Khdau va Himg T hdng, thanh phé Ha Long”; s6 538/UBND-
OQHTN&MT ngay 03/3/2025 cia UBND tinh “V/v chu truong diéu chinh cuc bo
Quy hoach phdn khu I, thanh phé Ha Long hoan thién hé so diéu chinh Quy
hoach phdn khu 6, thanh phé Ha Long, tiép thu y kién chi dao cia Ban Thwong
vu Tinh uy tai Thong bdo s6 1502-TB/TU ngay 25/02/2025”;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dumg tai To trinh s6 05/TTr-SXD ngay 11/3/2025
kém theo Bdo cdo tham dinh s6 199/BC-SXD ngay 11/3/2025; dé nghi cia
UBND thanh phé Ha Long tai Té trinh sé 58/TTr-UBND ngay 25/2/2025; ¥ kién
théng nhdt ciia cdc thanh vién UBND tinh (tai Vin ban s6 810/VP.UBND-
OQHTN&MT ngay 12/3/20235 ciia Vin phong UBND tinh).

- QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Trung tdm
du lich, dich vu va vui choi giai tri cao cap (Phan khu 6) tai cac phuong: Bai Chay,
Hung Théng va Ha Khau, thanh pho Ha Long véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi&i

Pham vi ranh gi6i nghién clru Db 4n quy hoach thudc cac phuong: Bai
Chay, Hung Thang va Ha Khau, thanh pho Ha Long; cac gidi han nhu sau:

- Phia Bic giap Qubc 16 18A va Phan khu 5.

- Phia Nam va phia Pong gidp vinh Ha Long.

- Phia T4y gi4ap Phan khu 7 va Phéan khu \9/#){
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2. Tinh chét: La trung tAm du lich, d6 thi dich vu va vui choi giai tri cao cép.

3. Quy md, cac chi tiéu chinh

- Quy mb dién tich khoang 1.957,68ha.

- Quy mb dén so:

+ Dan s hién trang khoang 33.540 ngudi.

+ Dan s6 quy hoach dén nam 2040 khoang 100.730 nguoi.

_ Céc chi tiéu chinh: Dién tich dét xay dung 1.299,70ha; dién tich dat dan
dung 804,04ha; dién tich dat nhom ¢ méi 37,10ha; dat cong trinh dich vu - cong
cong cap don vi & 19,86ha; dat cdy xanh su dung coéng cdng trong don vi O
22,22ha.

4. T6 chirc khong gian, kién triic cinh quan

4.1. Khung to chiec khéong gian

B cuc khong gian kién triic toan khu vyc chia thanh 03 khong gian chinh:

a) Khong gian canh quan do thi ven bién phia Nam: Dinh huéng hinh
thanh d6 thi huéng bién c6 hinh théi dic trung, ting cudng cac khong gian xanh
cho viing canh quan d6 thi trong tuong lai, dic biét 1a cac khong gian xanh mo ra
bidn tir cac khu &. Hinh anh Vinh Ha Long duoc x4c dinh la hinh anh déc trung
cin duoc bao vé va phéat huy. Khong gian kién tric canh quan d6 thi hai hoa voéi
canh quan di san Vinh Ha Long, khong lam anh huong tiéu cuc téi Vinh Ha Long.

b) Khéong gian ven chan dbdi: Dinh huéng canh quan khu vyc la khong
gian xanh cho thanh pho. Kiém soét chit ch& vé mat do va tang cao khong lam
phé v& khong gian kién tric canh quan ven doi, co thé bo tri cac khu vuc ¢ va
di’ch vu du lich theo dang diém trén cac khu vyc doi nui, tranh lam anh hudng
dén khong gian rimg, tao nén cac cum cong trinh diém nhan nhin tr bién.

¢) Khong gian ven bg'én: Khi nhin tir bién vao, khuyén khich tao dung mat
dimg kién triac hai hoa thong nhat va c6 ban sac va diém nhan riéng. Phat trién
khong gian xung quanh Vinh Cira Luc tré thanh trung tam khong gian, trung tam
két ndi do thi mé rong. Bo tri cac cong trinh diém nhan tai cac khu vuc ven bién
Bai Chay, Hung Thang.

4.2. Phin khu chite ning: Trén co s& cAu tric d6 thi, tiém nang phét trién
cua timg khu vuc, quy hoach duoc chia thanh cac phan khu nhu sau:

a) Tiéu khu A (Khu viec ven bién phuwong Hing Thing)

- Vi tri: Tai khu vuc phia Nam Quéc 16 18 (Poan tir ngi 3 Tuln Chau dén
ngd 3 Hung Théng) va duong Hoang Quéc Viét, Khu ban dao 1, ban déo 2 va
mdt phan ban dao 3 thudc Khu d6 thi dich vu Hung Thang.

- Dién tich khoang 236,18ha; quy mé dén s6 khoang 8.310 nguoi.

- Tinh chét, chtrc ning: Khu db thi, co quan, hén hop, thuong mai dich \\%
cong vién cdy xanh.
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- Céc chi tiéu sur dung dat chinh: Tang cao toi da 80 tang; mat do xay dung
trung binh 40%-60%; hé so st dung dat 4,0-13 lan.

- Dinh hudng phat trién:

+ Bé tri quy dét dé dau tu xay dung méi cac try sé co quan hanh chinh (Toa
4n nhan dan Tinh, Vién Kiém sat nhan dén tinh, Kiém toén Nha nudce khu vuc
VI...) va hoan thi¢n hé théng cac cong trinh co quan quéan ly cap db thi.

+ Phat trién khu phirc hop trung tam tai chinh - cong nghé, thuong mai dich
vy, chung cu cao cp va khu cong vién cdy xanh cong cong tai khu vuc dau
duong Hoang Qudc Viét thudc phudng Hung Thing, thanh phd Ha Long.

+ Phat trién cac khu d6 thi hién dai gan v6i phat trién dich vu du lich cao
cap, hmh thanh c4c khéach san nghi dudng gan véi cac khu cong vién cdy xanh,
bai tam cong cong ven blen cac khong gian cong cong gén v6i khu phirc hop
mua sim va giai tri; phét trién hé thdng cong trinh cong cong dich vu do thi.

- Tb chirc khéng gian kién trac canh quan:

+ Trén co s& khai thac dia hinh va mit nude ty nhién, hinh thanh khu d6 thi
sinh thai blen khu du lich ven bién va trung tdm dich vu tai chinh thuong mai
hén hop cao tang, hién dai, d6n hudéng nhin tir bién vao thanh phd Ha Long.

+ Hinh thanh céc cum td hop cong trinh dich vu da chic ning két hop giita
khach san du lich va cin ho & tao thanh trung tdm dich vu du lich tién nghi, 1a
diém nhan khong gian canh quan va kién tric cho thanh ph6 Ha Long.

+ T chirc cac quang truong b1en gén vdi truc phé di b0, mua sim va giai
tri, 1a khong gian t6 chirc 1€ hoi va sy kién vao cac ngay cudi tuan. Khu vuce tiép
giap duong Hoang Qudc Viét wu tién bb tri td hop céc cong trinh cao tAng voi
chirc nang van phong, dich vu thuong mai, khach san.

b) Tiéu khu B (Khu viee phia Bic dwong Hoang Quéc V'é‘t)

- Vi tri: Tai khu vuc phia Bic dudng Hoang Québc Viét, gom Poi Hung
Théng va khu vuc ven d6i Hung Théng giap Qudc 16 18 va duong EC, ven hé Ao
c4 Kénh Pong

- Dién tich khoang 412,57ha; quy m6 déan s6 khoang 39.090 ngudi.

- Tinh chét, Chlfl'C‘ ning: Khu dan cu hién hitu, co quan, hon hop, dich vu,
gi4o duc, 14m nghiép, doi nui trong do thi,..

- Céc chi tiéu str dung d4t chinh: Tang cao tbi da 40 tdng; mat do xay dung
trung binh 40%-60%; h¢ so stir dung dat 4,0-13 lan.

- Dinh hudng phat trién:

+ Quy hoach Truong THPT méi (du’ kién dau tu Truong THPT Baéi Chay
méi) tai to 15 khu 4B phudng Hung Thing; quy hoach dat dich vu co s& gido duc
tai khu vuc Pa giac 3 Khu do thi dich vu Hung Thing dé thu hit cac ngudn lyc

dau tu xdy dung truong hoc (lién cép) hodc trung tdm dao tao gido duc C\hitk/
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luong cao; quy hoach khu thuong mai dich vu tai quy d4t Bénh vién quéc té tai
phuong Hung Thang.

+ Ra soat, bd sung quy d4t phat trién Nha & x3 hdi tai khu vuc phuong
Hung Thing véi hé thong ha tang giao thong thuén loi.

+ Hoan thién hé théng ha tAng xa hoi, ha tang k¥ thuat khu do thi méi va cac
khu dan cu hién hiru phudng Hung Thang; hinh thanh céc to hop khéch san, dich
vu cao cap doc duong Hoang Quoc Viét; dau tu xdy dung hoén, ch,inh Khu trung
tam thuong mai Hung Thang (Lotte), khu phirc hop gido duc Quoc té Singapore va
bd sung céc cong trinh cong cong - dich vy cap do thi, cap don vi 0.

- T4 chirc khong gian kién triic canh quan:

+ LAy canh quan d6i Hung Thing lam trung tdm, bao vé dia hinh, dia mao
ctia khu vuc, han ché mo rong céc khu dan cu hién hiru 1én phia trén doi.

+ Hinh thanh céc nhém nha & véi day du hé théng ha tang xa hoi va cac
tién ich do thi, huéng téi tao khu dan cu hién dai, chat luwong cao, két hop hai
hoa véi khu dan cu hién hiru. Loai hinh nha & chu yéu la nha lién ké ket hop dich
vu thuong mai va biét thy song lap. Khu vuc tiep gidp duong Hoang Quoc Viét
wu tién bd tri cac td hop cong trinh cao tang véi chirc nang véan phong, dich vu
thuong mai, khich san, chung cu cao cap dé tao canh quan.

¢) Tiéu khu C (Khu vic ven bién phwong Bdi Chdy)

- Vi tri: Tai khu vuc ven bién phuong Bai Chay, khu vuc phia Nam duong
Hoang Quoc Viét va dudng Ha Long (Poan tir ngé 4 Khéch san Lotus dén ngd 5
C4i Dam dén khu vuc Bén pha Bai Chay cil), gom: Phan 16n Ban ddo 3 - Khu d6
thi Hung Théng, khu d6 thi Cai Ddm, Cdong vién Pai Duong Ha Long, khu Sun
Premier Village Ha Long Bay...;

- Dién tich khoang 442,48ha; quy md dén s6 khoang 14.430 ngudi.

- Tinh chét, chtc ning: Khu thuong mai, dich vu, du lich, van hoéa, cong
vién vui choi giai tri cao cap, cang tau khach, bén du thuyén.

- C4c chi tiéu su dung dAt chinh: Tang cao tdi da 110 ting; mat do xay
dung trung binh 40%-60%; hé so sir dung dat 4,0-13 lan.

- Dinh huéng phat trién:

+ Phat trién cac khu & gin véi dich vu nghi dudng, cac khu vui choi giai
tri cao cap, cang tau khéch, bén du thuyén; hinh thanh céac tuyén pho di b, cac
tuyén dudng bao bién két hop cic bii tdm cong cong (gom: cac bai tam thudc
Bén dao 3 Khu do6 thi Hung Théng, bai tém Khu d6 thi Cai Dam, bai tam Cong
vién Pai Duong), khong gian quang trudng mo ra bién, tao diém nhan quan
trong cho khu vuec.

+ B6 tri quy dét phia Tay Quang trudong hién nay dé mo rong khong gian
Quéng truong phuc vu cdng cong. Cac hang muc cong trinh s& x4c dinh cy thé
trong qué trinh nghién ctru du 4n, ddm bao hai hoa véi Di san thién nhién \t}%
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gi¢i Vinh Ha Long va canh quan chung khu vue, khong 1am cén tro, che chin
tam nhin céac cong trinh phia sau.

+ B tri cac cong trinh cao tang tao diém nhén khu vuc dam bao nguyén
thc khong chia cit khong gian trong d6 thi voi khong gian bién, c6 su thong nhat,
dong bo vé khong gian, hinh thai kién trac, canh quan dd thi va hai hoa véi Di
san thién nhién thé gidi Vinh Ha Long va canh quan chung khu vuc

- Té chirc khong gian kién trGic canh quan:

+ Trong tam 1a Khu cdng vién Dai Duong Ha Long va cong trinh Toa nha
hén hop Domino (trong ¢ bo tri hang myc Nha hat dam bao tiéu chi, quy md
Nha hat cép tinh va c4c dich vy, du lich da chure néng). La khu vuc tap trung cac
cong trinh du lich, dich vu thuong mai, dich vu nghi dudng,...gan véi cdng vién
vui choi giai tri.

+ Hinh thanh cac khéng gian du lich nghi dudng tién nghi, hién dai ding
cap quoc té mang thuong hiéu du lich Ha Long. Trung tam cua khu vuc 1a khu
Cong vién vui choi giai tri va dugc giéi han khong gian bdi cac cong trinh dich
vu du lich, tao thanh mdt cum khong gian du lich dac sac voi cac chuoi chue
nang phat trién twong hd. Khong gian trong tdm cua khu vuc la san khau ngoai
troi va Quang truong Mit troi, hai dang...két hop cong trinh hon hgp thuong mai
dich vu, du lich tai khu vuc cira ngd cang hanh khach quoc te.

d) Tiéu khu D (Khu vwe phia Bic dwong Ha Long)

- Khu D: Khu vuc phia Bic duong Hoang Quéc Viét va duong Ha Long
(Poan tir ngi 4 Khach san Lotus dén khu vuc Ben pha Béi Chay cli) va phia Nam
Qudc 16 18 (Poan tir ngd tu Ao Cé dén cau Bai Chay).

- Dién tich khoang 866,45ha; quy md dan s6 khoang 38.900 ngudi.

- Tinh chét, chirc nang: Khu & hién hiru, khu d6 thi méi, hén hop, dich vu,
du lich, 14m nghiép, doi nui trong do thi, ...

- Céc chi tiéu str dung dat chinh: Tang cao ti da 40 tang; mat do xay dung
trung binh 40%-60%; hé so sir dung dat 4,0-13 lan.

- Dinh hudng phat trién:

+ B sung, hoan thién hé théng céc cong trinh co quan quéan ly cap d6 thi
va cap phuong; bo tri, sap xép trung tdm hanh chinh cép phuong (tru s¢ Dang uy,
HPND va UBND phuong Bai Chay, try s6 Cong an phuong Bai Chay, tru s& Ban
Chi huy quan sy phuong Bai Chay).

+ Phat trién khu trung tim thuong mai, mua sém tai khu vuc hau can cang
Cai Lan trudc ddy va dau tu xdy dung hoan thién trung tdm thuong mai tai khu
vuc Vuon Dao.

+ Ra soét, bd sung quy dat d@é thuc hién du 4n Nha ¢ xa hoi v6i hé théng
ha tAng giao thong thuan lgi, ddm bao quy dinh cia Luat Nha & va céac quy dinh 4
phap luat hién hanh. | \/Q
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+ Phat trién hoan thién hé thong ha tang x4 hoi, ha tang ky thuat d6 thi khu
dan cu hién hitu phuong Bai Chay; céi tao chinh trang, nang cap céc khu dich vu,
khéch san hién hitu; hoan thién cac du 4n cac khu & d6 thi méi, hinh thanh khu

thuong mai dich vu cap do thi.

- T4 chire khong gian kién tric canh quan:

+ L4y canh quan ddi Bai Chay lam trung tdm, bao v¢ dia hinh, dia mao cua
khu vuc, han ché mé rong cac khu dén cu hién hiru 1én phia trén doi.

+ Hinh thanh cac khu khéch san cao tang doc tuyen duong Ha Long, tao
canh quan dé thi doc tryc trén co s ddng bo hinh thuc kién tric cong trinh theo
phong céach hi¢n dai va bd tri tién ich d6 thi két hop phuc vu du lich. :

+ Céc khu dan cu hién c6 han ché tang mét do x4y dung va dan s8; bd
sung, chinh trang cac cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k§ thuat nham tao khong
glan khu dan cu tién nghi va duy tri nét van hoa, sinh hoat truyén théng cua cong

dong dan cu.

+ Céc khu dan cu méi hinh thanh & phia Ty cla khu vue dugc b tri theo
cac trién ddi ty nhién trén co s& khai thac khong gian chuyén tiép cua ting cot
dia hinh. Khong gian & mdi lién két chat ché v6i khu dan cu hién hitu dé tao
thanh cac khu & lién hoan, déng bo, dap timg nhu cau sbng cia nguoi dan do thi.

4.3. Hé théng cdc tuyén, truc khong gian chinh va phdn ving cinh quan

a) Hé thong cdc tuyén, truc khong gian chinh

- Truc d6 thi chinh 1a 02 tuyén truc theo huong bong - Tay gbm: Tuyén
duong Hoang Qudc Viét, dudong Ha Long két ndi toan bo 04 khu vuc va c6 vai
trd 12 tuyén giao thong chinh; tuyén duong truc chinh d6 thi phia Bac co vai tro
la duong gi6i han phan chia céc phan khu, dong thoi la tuyen hu cén cua thanh
phd, hd trg cho céc hoat dong du lich trude bién. 02 tuyen theo truc Béc - Nam

doc theo khong gian mét nudc hd Ao C4 - Kénh Dong, két ndi véi duong Hoang
Qudc Viét va duong Ha Long, tao 151 canh quan xanh cua toan phén khu.

- Tuyén canh quan: Tai cac tiéu khu cé khong gian do6 thi tiép giap bién,
thiét 1ap cac tuyen chinh theo cAu tric xuong ca dé hinh thanh khéng gian huong
bién; didm két cua cac tuyén chinh 1a khong gian cong cong, quang trudng bién
phuc vu cong dong. Tai khong gian ven bién tiéu khu A va tiéu khu C, hinh
thanh tuyén duong ven bién lién két cac tiéu khu nhdm hd trg, giam luu luong tai
tuyén duong Hoang Quéc Viét va dudng Ha Long trong mua du lich cao diém.

b) Phin vung canh quan

Phan chia thanh 03 vung canh quan:

- Canh quan khu vuc d6 thi: Dugc kiém soat thong qua mat d§ cu trd; xay
dung khong gian ¢ dong bo vé k1en truc nhu: Tang cao, mat do xdy dung dam
bao hai hoa voi tdng thé phat trlen ctia khu vuc. Két ndi véi cac khu hdn hop,
dich vy, thanh tong thé phat trién dong b, hién dai. \,&/
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- Canh quan khu vuc cdy xanh két hop bai tim ven bién: La khong gian
xanh két hop cac hoat dong vui choi gidi tri ven bién va trén bién, dong thoi la
khong gian bao vé bd bién; uu tién bo tri cac cong trinh dich vu va tién ich trén
bd bién v6i quy mod nho, vét liéu tu nhién; trong céc loai cdy xanh chong xam
thuc bd bién, hinh thanh tam chén ty nhién bao vé céc cong trinh ven bién.

- Canh quan khong gian vung doi rimg: La céc 18i xanh nham diéu hoa vi
khi hau trong cac khu dén cu, dong thoi la diém cao tao canh quan tu nhién cho
toan khu vuc; vu tién kiém soat viéc mo rong khu dan cu hién hitu, han ché san
gat gdy bién dang dia hinh, dia mao cua khu vyec.

¢) Hé thong trung tim, diém nhin

- Hé théng trung tdm dugc td chire theo tirmg khu vuc va tidu khu dé tao
thanh cum trung tdm. Céc cum trung tdm cap khu vuc duoc két noi khong gian
v6i nhau thanh hé thong lién hoan, ho trg nhau trong to chirc hoat d6ng du lich
nham dap tmg nhiing nhu cau dich vu khac nhau

- Cac cong trinh diém nhén:

+ Tidu khu A: Khu hdn hop dich vu thwong mai, tai chinh, khach san va
dich vu du lich tai khu vyc Béan dao 1, ban déo 2, ban dao 3.

+ Tiéu khu B: Khu hdén hop thuong mai dich vy tai dudng Hoang Quéc
Viét.

+ Tiéu khu C: Khu dich vu, du lich va cong trinh hdn hop tai khu vuc tiép
giap tuyén dudng bao bién Bai Chay.

+ Khu dich vu, du lich, khach san trén duong Ha Long

+ Khu trung tdm thuong mai, mua sim tai khu vuc hau can cang Cai Lan.
5. Co céu sir dung dat

- Co cAu st dung dét toan khu:

Quy hoach dot ddu | Quy hoach dai han

g (Pén nim 2030 (Dén niam 2040)
Stt | Danh muc chitc ning sir dung dat o) R -
Dién Tile Dién tich Ti 18 (%)
tich (ha) | (%) (ha) ¥R

A | Dit xdy dung dé thi 1.277,10 | 6524 | 1.299,70 | 66,39
I | Pit din dung 781,44 | 39,92 804,04 41,07
Pit don vi & 557,22 28,46 579,52 29,60
1.1 | D4t nhém nha & 494,99 | 2528 517,29 26,42

- | Nhém nha & hién trang cdi tao 39501 | 2018 395,01 20,18

- | Nhém nha 6 theo du dn 85,18 4,35 85,18 4,35

- | Nhém nha ¢ méi 14,80 0,76 37,10 1,90
1.2 | Dat dich vu cong cong don vi & 19,86 1,01 19,86 1,01
1.2.1 | DAt dich vu cdp don vi & 1,87 0,10 1,87 0,10

1.2.2 | Hdt gido duc 14,51 0,74 14,51 0,74 \%




- Pat truong mam non 4 .86 025 4,86 025
- Dét truomg tiéu hoc 6,32 0,32 6,32 0,32
- Pdt trwong trung hoc co s6 333 G.17 333 0,17
1.2.3 | Dét van héa cdp don vi & 316 0,16 316 0,16
1.2.4 | Pdty té cdp don vi & 0,32 0,02 0,32 0,02

|3 | Dét ey xanh sir dung cong cdng ¢Bp | ) 5, 1,14 2222 1,14

don vi &

1.4 | DAt giao thong cip don vi & 20,15 1,03 20,15 1,03
2 | Pit hén hop nhém nha ¢ va dich vu 37,42 1,91 37,42 1,91
3 | Pit dich vu cong cong cdp do thi 4,89 0,25 4,89 0,25

3.1 g}iﬁlgé" duc (Trudng trung hoc pho |, ¢ 0,22 4,26 0,22

3.2 | PBét van hoa 0,63 0,03 0,63 0,03

3.3 | Pityté 0,00 0,00 0,00 0,00
4 fg)’ gfhix“”” sir dung cong cpng | 39 47 2,00 39,07 2,00
5 | Dit giao thong, bii d6 xe cap do thi | 132,33 6,76 132,63 6,77

5.1 | Dt giao thong do thi 120,58 6,16 120,88 6,17

5.2 | Dat bai d0 xe 1L75 0,60 11,75 0,60
6 3;? ha ting ky thugt khdc cdp do 10,51 0,54 10,51 0,54
I1 | Pét ngoai din dung 495,66 | 2532 495,66 25,32
1 | Dat co quan, try s& 6,25 0,32 6,25 0,32
2 ?:; ;ﬁgﬁgv‘;h(;c}ﬁus‘;nng f“a" Qe T, | 155 9 7,93 155,31 7,93
3 | Pét dich vu du lich 158,69 8,11 158,69 8,11
4 | Dét dao tao, nghién ciru 1,61 0,08 1,61 0,08
5 | DAt cay xanh sir dung han ché 43,31 2,21 4331 2,21
6 | Dét di tich, ton gido 1,73 0,09 1,73 0,09
7 | Dét giao thong ngoai khu dan dung 128,76 6,58 128,76 6,58
B | Pit khic 680,58 | 34,76 657,98 33,61
1 Dt cdy xanh chuyén dung 40,37 2,06 40,37 2,06
2 | Pétan ninh 7,20 0,37 7,20 0,37
3 | Dét qubc phong 39,61 2,02 39,61 2,02
4 | Mt nuée, song sudi, kénh rach 113,87 5.82 113,87 5,82
5 | Baitim 36,35 1,86 36,35 1,86
6 | Dét cay xanh canh quan 102,64 5,24 102,64 5,04
7 | DAt 1am nghiép, ddi nti trong dd thi | 335,02 17.11 312,42 15,96
8 | DAt du trix phat trién 5,52 0,28 5,52 0,28
9 | Khu vuc thuc hién theo du 4n riéng 0,00 0,00 0,00 0,00

Tong 1.957,68 | 100,00 | 1.957,68 | 100,00
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- Danh muc st dung dat va céc chi tiéu sir dung dét (mat do xay dung t6i da,
hé sb sir dung dat toi da; tang cao toi da, t0i thiéu ctia cong trinh) dugc xéac dinh cu
thé tai Ban dd Quy hoach tong mét bang sir dung dat dugc phé duyét kém theo.

- B tri qu§ dét nha & x4 hoi tai khu vuc phudng Hung Théng khoang 1,85 ha
(tai 16 ¢at B.OM-01); khu vuc phuong Bai Chay khoang 6,5 ha (16 dat D.OM-02).

6. Céc yéu cau vé quy hoach, kién tric

6.1. Quan Iy cdc chi tiéu quy hoach, kién triic: Tuan thu cac E:hi tiéu duoc
khdng ché dbi v6i timg 16 dat dugc thé hién tai ban d6 Quy hoach tong mat bang
sir dung dat duge duyét; dong thoi sé dugc tiép tuc cu thé hoa & cac do an quy
hoach chi tiét va Quy dinh quén ly theo do 4n quy hoach phan khu dugc phé
duyét. :

6.2. Cac quy hoach chi tiét pht hop véi quy hoach nay va cdc quy hoach l6p
trén lién quan; Quy dinh quan ly theo d6 4n Quy hoach phan khu nay, Quy hoach
chung the‘mh, pho Ha Long dén nam 2040 va cic ti€u chuan, quy chuan lién quan
vé: Tinh ghﬁt, chirc ning, cac chi tiéu s dung dat, cac ndi dung khuyén khich,
nghiém cam trong xay dung...

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuét

Quy hoach hé thcf)ng ha tﬁng, ky thuat tudn thu dinh huéng Quy hoach
chung, dam bao diu ndi thong nhat véi ha tang ky thudt cac cong trinh, du an
lién ké trong,khu vue theo quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét da dugc S Xay
dung déng dau tham dinh. ‘

7.1. Chudn bi ky thudt

a) Gidi phdp chuan bi ky thudt

- Khu d5 thi hién trang da c6 mat d6 xay dung cao, co cdt nén tuong dbi 6n
dinh khi xay dung xen cdy cac cong trinh mdi gilt nguyén cao d6 san nén hoac
chi san nén cuc bo cho phu hqprvéi hién trang xay dung va dieu kién khu vuc
dam bao khong 1am anh huong den thoat nuée mit cia khu vue.

- 1?6i v6i cac khu vuc xdy dung méi ven bién tai cac phuong: Hung Théng,
Ha Khiu, Bai Chéy: Cao d6 xdy dung toi thiéu khu vuc dén dung Hxd > +3,5m;
khu cong nghiép Hxd > +3,7m; khu vuc cong vién cay xanh Hxd > 3,0m. Xay
dung 16p ke chin séng, pha song bao vé cac cong trinh xay dung ven bién véi
cao d6 phu hop thyc t€ bién doi khi hau va nude bién dang; cong trinh x3y dung
méi khong c6 dé, ké bao vé khuyén khich xay dyung trén cao trinh > +4,55m.

- Pbi véi cac khu vuc xay dung trén doi n‘ﬁi, c6 d6 dbc 16n: Tan dung tbi da
dia hinh tu nhién, chi san gat cuc b‘{) tao mat bang xay dung. C6 céc giai phap ke
gia cd: tuong chan, taluy 6n dinh nén dudng va cong trinh.

b) Gidi phdp chuén b kj thudt nham giim thiéu thién tai
- Cac giai phap phong chéng sat 16: Xay dung, cai tao dong chay, huong
chay hop ly dé thong thoang dong 10, han cheé x0i 14 tai cac chan bai thai. %
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dung ta luy, tuong chén nhim han ché x6i mon, trugt 16 tai cac vung thuong
xuyén c6 nguy co sat 16. Bao v¢ rumg, phuc hoi va tai sinh rung tang do che phu
rimg. Tang cudng cong tac quan ly luu vuc hé thong song Dién Vong.

- béi véi ving c6 nguy co cao vé sat 10, ngp Gng: Téng cuong khao sat,
kl‘rloanh’ vung pham vi, canh béao cho dan cu trong vung, 14p ké hoach di doi khi
can thiet. Duy tri, cing co va kién c6 hoa céc kénh muong thoat nudc trong khu
vuc. Xy dung hé thong muong hd don nude cho cac khu vuc chan doi trude khi
chay vao khu vuc xay dung cong trinh.

7.2. Quy hoach hé thong giao thong

a) Giao thong dwong by

* Giao thong do thi:

- Puong chinh d6 thi

+ Tuyén duong Hoang Quéc Viét, Ha Long quy mé duong tlr 39,5-42,5m;

+ Mit cit 3-3, quy mo dudng 51m, long duong 10,5mx2; dai phan cach
9m; via he 6-15m;

+ Mit cét 4-4, quy mo duong 59m, long duong 10,5mx2, dai phan cach
22m, via he 8mx2;

+ Mt cit 7-7, quy mo duong 28-31m, long duong 8mx2, dai phan cach 2-
5m, via he S5mx2;

+ Mat cat 10-10, quy mo 37,5m, long duong 21,5m, via hé 10-6m;

+ Miit cit 11A-11A, quy mo dudong 27m, long duong 14m, via hé 5-8m;

+ Mt cit 11B-11B, quy mo dudong 20m, long duong 14m, via hé 3mx2;

+ Mait cit 12-12, quy md 20-22m, long duong 12m, via hé 4-5m;
- Puong chinh khu vuyc:

+ Mt cét 5-5, quy mo duong 44m, long dudng 12x2m; dai phan cach 6m,
via h¢ 7mx2;

+ Mit cét 6-6. quy mo dudng 38-40m, long duong 10,5x2m, dai phan cach
7-9m; via he, Smx2;

+ Mait cat 13A-13A, quy md duong 20,5m, long duong 10,5m, via hé Smx2;

+ Mait cat 13B-13B, quy m6 duodng 16,5m, long duong 10,5m, via hé 3mx2;
- BPuong khu vuc:

+ Mat cat 14-14, quy md dudng 17,5m, long dudng 7,5m, via hé Smx2;

+ Mat cét 15-15, quy mé dudng 13,5m, long dudng 7,5m, via hé 3mx2;

- Nghién ctru tuyén duong (bing hdm hodac l,)s‘?lng cau), dam bao luu luong
nguoi va phuong tién tham gia giao thong két noi cong trinh toa nha hon hop
Domino véi tuyén dudng bao bién Bai Chay.

(Mt cdt cdc tuyén duong duogc tiép tuc xem xét cu thé trong qud trinh i_%
quy hoach chi tiet va dy dn dau tu xdy dung cu thé).
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- Hé théng bai do xe: Tbng dién tich d4t bai do xe lfhoéng 11,75ha. Khu vuc
tram xt 1y nudc thai Bai Chay cii sau khi di doi s& chuyén thanh bai do xe, '

- Céc diém dd xe buyt duoc bb tri tai cac diém tap trung trén tuyén dudng
truc chinh dé phuc vu cho céc tuyen giao thong cong cdng trong khu vuc.

b) Hé thong cing bién va bén tau du lich

B6 tri cac cang hanh khach, bén thuyén tai cac cum géng trinh cong cong
ven bién, c4c diém du lich phuc vy nhu cau du khach, cu theé:

- Céng khach quéc & Hon Gai: Dau mdi tiép nhan khach du lich qubc té
bang dudng bién va tau khach du lich Bac Nam, tau khach quoc té c6 trong tai tur
100.000 — 225.000 (twong lai dén 250.000 GT).

- Quy hoach bén du thuyén du lich tai khu vuc giita ban dao 1 va béan dao 2
Khu d6 thi dich vu Hung Thang tai phuong Hung Théng (thuc hién theo dy an
riéng).

7.3. Quy hoach hé thong cdp nwdc

- Téng nhu cau cap nudc khoang 40.000 m’/ngay.dém.

- Ngudn cap nudc: : Nha may nudc Péng Ho cong sudt véi 40.000
m®/ngdy.dém (giai doan dén ndm 2030) va 40.000 m>*/ngay.dém (giai doan dén
nam 2040); Nha may nuéc Yén Lap cong suat 50.000 m’/ngdy.dém (giai doan
dén ndm 2030) va 270.000 m3/ngay.dém (giai doan dén nam 2040); Nha may
nuéc Dong Pang cong suat 30.000 m?/ngdy.dém (giai doan dén nam 2030).

+ Nudc tudi cay, ria duong tén dung nudc song, hd, nudc mua va tai st
dung nudc thai sinh hoat.

- Mang luéi cap nuéc nghién ciru cap nudc qua 04 diém d4u ndi chinh sau:

+ DPiém 1: Tuyén 6ng cap nudc truyén dan @500, @315 hién c6 va 800
(theo dinh huéng QHC 72), chay doc QL13 lay nudc sach tir nha mdy nude Yén
Lap cap cho tram bom ting 4p Lam Sinh va khu du lich quoc té Tuan Chau;

+ Diém 2: Tuyén ong cAp nudc truyén din @355 hién c6 va @400 (theo
dinh hudng Quy hoach chung), chay doc Quoc 16 18 lay nudc tir nha may nude
bong Pang cap vé.

+ Diém 3: Tuyén éng cap nudc truyén dan @400 hién c6 va @560 du kién
(theo dinh huéng Quy hoach chung) chay doc tuyén duong Ha Long lay nudc
sach tir nha may nu6c Dong Dang vé;

+ Diém 4: Tuyén éng q?ip nude truyén d?}n @355 hién c6 14y nude tir nha
may nuéc Pong Pang do nguon Bong Ho cap ve.

+ Mang luéi cap nuéc duge thiét ké mang vong va mdt s6 mang nhéanh dam
bao cap nudc dén timg ho tiéu thu. Ngoai cac tuyén ong phén phoi hién co, thiét
ké thém cac tuyén dng cap nudc méi c6 duong tir J1 10+2200mm chay doc C\aié(
truc dudng quy hoach dé cap nude cho toan khu vuc;



13

+ Cép nhat céc cong trinh trén mang ludi va cac tuyén 6ng cua du an trong
timg khu chirc néng c6 dudng kmh tr D110+ +(300mm chay doc tuyen duong
quy hoach 14y nudc tlr cac duong o bng truyén din va phén phéi chinh ve.

7.4. Quy hoach hé thong thodt nuwdc mwra

a) Hudng thodt nuwéc chinh

Trén co s& dia hinh hién trang, chia thanh 04 luu vye nho dé hé théng thu
nude triét dé va thoat nudce nhanh chéng ra lan can:

- Luu vuc 1: Phia Dong Nam ctia khu vye nghién clru, thoat nudc ra hé Ao
Cé, hé Cai Dam, hd Hung Thing va thoét truc tiép ra bién, dién tich luu vuc
khoang 1.576ha.

- Luu vyc 2: Phia Tay Bic cua khu vuc nghién ciru, thoat nude ra tuyén
kénh tiéu x8y méi B=20m rdi thoat ra bién, dién tich luu vuc khoang 46ha.

- Luu vuc 3: Phia Bic cta khu vuc nghién ctru, thoat nudc ra hd Ao Cara
bién, dién tich luu vuc khoang 121ha.

- Luu vuc 4: Phia Pong Bic cua khu vuc nghién ctru, thoat nudc ra vinh
Cira Luc, dién tich luu vuc khoang 250ha.

b) Gidi phdp thodt nwdc

- Khu vuyc hién trang: Ting budc cai tao thanh hé théng thoat nudc nura
riéng, tich nude thai ve tram xur ly.

- Khu vuc x4y méi: St dung hé théng thoat riéng hoan toan.

- Nu'orc mua duorc thu gom bing cac tuyén cdng ndi bod va tap trung vé céc
tuyén cong chinh nam doc theo truc giao théng sau do thoét ra hd diéu hoa, bién.

- Cac khu vuc hién trang, cdc khu vyc xay dung sat suon d01 st dung
muong xay nép dan dé dé& dang nao vét dong chay. B tri cac tuyén muong hé
bao quanh phia trén cdc khu dén cu hién trang tranh x6i nude vao nha va cong

trinh xay dung.

- Khu vuc hién trang cai tao st dung muong nap dan kich thudc
BxH=0.4x0.6+0.8x1.0, khu vuc xdy méi s dung hé théng cong tron BTCT
D600-D2500 va hé thdng céng hop BxH=0.4x0.6+3.0x2.0.

- Khu d6 thi Hung Thing, céng vién Dai Duong, céc khu do thi khac duoc
thuc hién theo cac du an riéng.

- Mang ludi cbng thoat nudc mua dy kién chay 1 bén long dudng hodc via

hé. Viéc thodt nude cho cac khu dan cu hién hitu bb tri hé théng muong xay nap
dan bb tri doc cac tuyén dudng sau do d4u ndi ra hé thdng thoét chinh cta thanh

phd dam bao khong gdy ngap Ung trong khu dén cur.

- B4 sung hé thong thoat nudc cho cac tuyén duong xdy mdi va céc tuy\eiap
dudng ngd x6m chua dugc dau tu hé thong thoat nude.



14

- Tang cuong duy tu, nao vét hé thong thoat nude dinh ky hang nam nhén}
tang cuong kha ning thoat nudc. Bdo vé va gift nguyén trang hé thong cac ho
Cai Diam; hd Ao Cé4; ho Hung Thang va cic kénh muong tiéu thoat nude hién cd
trén dia ban.

7.5. Quy hoach hé thong thu gom va xit I nwdc thii, chit thai rin (CTR)

a) Quy hoach hé thong thu gom va xir ly nwdéc thadi

- Lugng nudc thai xi ly tap trung khoang 40.000 m’/ngay.dém.

- Giéi phép k¥ thuat: Toan bd khu vuc nghién ciru phan chia thanh 02 luu vuc
16n va phan chia thanh 09 Iuu vye nho ¢6 quy mé dién tich tuong duong goém:

(1) Luu vuc phia Tady hé diéu hoa ao cd Kénh Pong:

- Luu vire W1: Dién tich 250,6 ha; khu phia Nam va mét phan phia bac gidp
Quéc 16 18A cta dudng Hoang Quée Viét thue Khu d6 thi Hung Théng. Giai
doan dau: Nudc thai duge thu gom bing tuyén cong D300-D400mm vé tram
bom T1, T3, T4, TS, DA1, DA2, DA3 bom c6 ap vé tram xtr ly nudc thai hién co
ciia d6 thi Hung Thang cong sut 700 m*/ngay.dém. Giai doan dai han: Tram xu
Iy hién c6 s& chuyén doi thanh tram bom nuéc thai DK1 cong suat 8.600
m’/ngay.dém, bom c6 ap vé tram xt ly Hung Thing cong suat du 4n 7.000
m?/ngay.dém, cong suat du kién 14.000 m*/ ngay.dém, cdng 6 4p sau tram bom
¢6 kich thudce tu &160+3200 mm;

- Luu vuc W2: Dién tich 74,58 ha; khu phia Bic duong Hoang Qudc Viét (giap
hd didu hoa Ao c4 - Kénh dong) va khu dan cu doc duong Hung Théng. Nuéc thai
duoc thu gom bing tuyén cdng D300 vé tram bom T3 sau d6 bom c6 ap vé tram
bom T6 rdi thoat vé bé xir 1y nudc thai sau d6 bom vé tram xir ly Bai Chay;

- Luu vuc W3: Dién tich 90,55 ha; mot phﬁn khu dan cu hién c6 doc duong
Hung Théng, khu dan cu va dich vu phia Béc ddi Hung Thing. Nudc thai dugc
thu gom doc duong Hung Théng bang tuyén cdng D300 vé tram bom PS2.6 sau
d6 bom c6 4p vé nha may XLNT Ha Khau. Nu6c thai khu khu phia Béc doi
Hung Thing dugc thu gom vé tram bom nudc thai DK2 cong suat: 460
m®/ngay.dém sau d6 bom c6 ap vé tram xtr ly Bai Chdy. Sau khi tram xtt Iy nudce
thai Ha Khau di vao van hanh, toan bd nuéc thai luu vue ndy s& bom chuyén tiép
vé tram x{r ly nudc thai Ha Khau.

(2) Lwu vuc phia Dong hé diéu hoa Ao cd - Kénh Pong

- Luu vuc El: Dién tich 134,9ha, nam & phia nam dudng Ha Long sat hd
didu hoa ao c4 kénh Ddng. Nuéc thai duoc thu gom bing tuyén cbng D300-
D400mm v& bé xi Iy nuéc thai hién c6 sau do bom cé 4p vé tuyén cbng hién c6
D500 d& din v& tram xir Iy nuéc thai Bai Chay. Sau khi tram xir Iy nudc thai Ha
Khéu di vao van hanh, toan bd nudc thai luu vyuc nay sé bom chuyén tiép vé tram
xtr 1y nuée thai Ha Khau. \/&'
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- Luu vuc E2: Dién tich 380,3ha, khu vuc cong vién Pai Duong Ha Long
nim phia nam duong Ha Long. Nudc thai dugc thu gom bang céc tuyén cdng co
kich thudc tir D300-D400 vé céc tram sau:

+ Tram xir 1y nudc thai 1 cong suat giai doan 1 khoang 2.500 m?/ngay.dém,
cong suét giai doan 2 khoang 5.000 m3/ngay.dém,

+ Tram xur 1y nudc thai 2 cong suét giai doan 1 khoang 2.500 m?/ngay.dém,
cong suét giai doan 2 khoang 4.000 m’/ngay.dém.

+ Tram xtr ly nudc thai 3 cong sudt giai doan 1 khoang 2.500 m?/ngay.dém,
cong suat giai doan 2: 5.000 m?/ngay.dém.

Nudc thai sau xir ly s& thoat ra cbng thoat nudc mua. Mot sd tuyén cbng
nuée thai thoat vé cdng D300 hién c6 nam trén dudng Ha Long dé dan veé tram
xir ly nuéc thai Bai Chdy. Sau khi tram xur Iy nude thai Ha Khau di vao van hanh,
toan bd nudc thai luu vyc nay s€ bom chuyén tiép vé tram xu ly nudc thai Ha
Khéu.

- Luu vuc E3: Dién tich 212,91 ha, khu biét thy ddi 368 va khu dan cu,
khéach san phia Béc st dudng Ha Long...Nudc thai dugc thu gom bang tuyén
cdng hién c6 c6 kich thudce tir D300-D500mm qua c4c tram bom TB-2B qua cac
tram bom TB-03, TB-04, TB-05 va TB-06, chuyén tai mt phan nudc thai tir luu
vuc E3 sau d6 bom vé tram xur ly nudc thai Bai Chay

- Luu vuc E4: Dién tich 134,9 ha, khu d6 thi du lich Ha Long Star, khu dan
cu hién ¢6 va khu dich vu nghi dudng.... Nudc thai duge thu gom bang cac tuyén
¢6 kich thudc tir D300-D400mm vé tram x{ ly nudc thai s6 1 (cong suat khoang
3.000 m3/ngay.dém; dién tich khoang 0,6 ha) va tram xur ly sb 2 (cong suét
khoang 1.000 m*/ngdy.dém; dién tich khoang 0,2ha), sau d6 xa vao cbng thoat
nudc mua.

- Luu vuc E5: Dién tich 141,32 ha, khu dan cu phia Tay Nam duong Cai
Léan va phia Bic duong Ha Long. Nuéc théi cua khu dan cu phia Tay Nam
duong Cai Lan duogc thu gom bang tuyén cong hién c6 D300mm qua tram bom
DK3 c6ng suét khoang 2.900 m*/ngay.dém, sau d6 bom c6 ap nudc thai vé tram
xtr Iy nude thai Cai Lan cong suit khoang 3.000 m*/ngay.dém. Nudc thai cua khu
dan cu phia Bic duong Ha Long dugc thu gom vé tram bom TB-01 va TB-2A dé
dan vé tram xur ly nudc thai Bai Chdy. Sau khi tram xur ly nuéc thai Ha Khau di
vio van hanh, toan bd nudc thai Iuu vuc nay s& bom chuyén tiép vé tram xir ly
nuée thai Ha Khau.

- Luu vuc E6: Dién tich 195,51 ha, khu phia nam duong Cai Lén va khu
biét thy ddi thily san giap khu hd diéu hoa ao ca Kénh DPdng. Nude thai dugce thu
gom bang tuyén cdng D300mm vé tram bom DK 4 cong suét khoang 2.200
m’/ngay.dém, mot phan dan cu gidp luu vuc 3 nude thai dan vé tram xtr ly nudc
thai Bai Chay. Sau khi tram xir ly nudc thai Ha Khau di vao van hanh, toan b
nude thai luu vuc nay s€ bom chuyén tiép vé tram xu ly nudc thai Ha Khau.

b) Quy hoach hé théng thu gom va xik [y chat thii rin (CTR)
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- Du b4o luong CTR phat sinh toan khu khoang 135,00 tén/ngéy.
- Ty 1é¢ CTR dugc thu gom va chuyén dén noi xur ly tap trung dat 100%.

Chét thai ran s& dugc thu gom t6i cic di érp trung chuyén va vén chuyén dén Khu
xtr 1y chét thai ran tép trung clia thanh pho.

¢) Quy hoach qudn ly nghia trang

- Khu vuc nghién ciru s& st dung nghia trang chung ctia thanh phd Ha Long
theo quy hoach chung da phé duyét.

- Khuyén khich hinh thirc hoa tang theo chu truong chung.

7.6. Quy hoach hé thong cung cdp ning lwong, chiéu sang do thi

- Téng nhu clu cap dién vao khoang 104,17 MVA..

- Nguén cap dién: Khu vye dugce cép dién tir Tram 110kV Giéng Pay hién
c6 cong suat 110/22kV- 2x63 MVA. Tram 110kV Hung Thang dén ndam 2025
duoc xay dung cong suat 63 MVA (dén nim 2030 nang cong suat 2x63MVA; dén
ndm 2040 dugc ning cdng suat 1én 3x63 MVA) va dugc ho tro tur tram
110/35/22kV Cai Dam-1x40MVA va tram 110/22kV Cai Lan 2x25MVA hién co
(dén ndm 2030 nang cong suét 2x63MVA-110/22Kv).

- Luéi dién trung ap: Ting bude cai tao toan bo cac tuyén trung ap c6 dién
ap khac (35kV, 6kV) vé cap di¢n ap tiéu chuan 22kV, dam bao tinh thong nhat
trong toan d thi va don gian hoa viéc quan ly van hanh.

+ Nghién ctru ha ngim todn b céac tuyén cap dién luc co cap dién 4p tir
22kV tré xudng trong khu vuc dan cu nham gép phan dam bao m§ quan do thi.

i Ludi dién trung ap st dung cau hinh magh vong kin van hanh hé, duoc
cap dién tir 2 thanh cdi phan doan hodc hai ngudn khéc nhau. Pham vi d6i nui,
khai truong khai thac hodc cac phu tai khong yéu cau dic biét co thé str dung
luéi dién trung ap hinh tia. '

- Tram bién 4p: Xay dung mdi cac tram bién 4p dang kiot, dang tru thép
dam bao my quan, tiet ,kiém dién tich. Céc tram bién 4p hién trang: Kiém tra, bao
dudng nhimg tram bién 4p di ci va xuong cap, tang cong suat gam may cho
nhimg mday bién 4p dang hoat dong qua tai.

_ Luéi dién ha thé: Ludi dién ha thé 0,4kV xdy dung méi bé tri di ngam
trong cac hao cép tiéu chuén, sir dung cap ngédm ha the XLPE, cac khu vuc doi
nui, khai truong khai thac bd tri di noi trén cot bé tong ly tdm, sir dung cap van
xo0an ABC boc cach dién.

- Hé théng chiéu sang cong cong: Quy hoach c}}iéu sang mang tinh chﬁt
dinh huéng phu hgp vé kién triic canh quan, s& dugc tiép tuc cu the hoa khi ti%
khai du an cu the.

7.7. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dpng
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- Buu chinh: Dich vu buu chinh dugc cung ca"ip tur diém Buu dién cac
phuong. Nang cao chat lugng dich vu buu chinh, dich vu truyén thong, dp dung
cong nghé mai phat trién nhiéu loai hinh dich vu phuc vu.

- Vién thong: S6 lugng thué bao khoang 150.000 thué bao. Dén khi lap day
phan khu nang cong suat lén khoang 300.000 thué bao.

- Mang cap thong tin: Xay dung hé thong cong bé theo nguyén tic to chure
mang c6 kha nang cho nhiéu nha cung cap dich vu vién thong khac st dung cong
bé dé phat trién dich vu. Phat trién theo huong cap quang hoa thay thé cap dong;
cap quang hoéa dén thué bao, cum thué bao dap mg nhu cau sir dung cac dich vu
bang rong cua nguoi dan (FTTx).

- Mang Internet: Phét trién theo phuong thirc qua mang ndi hat, két n01
Internet bang thong rong; khai thac cac diém truy cap internet cong cong, v6i mdi
khu dich vu c6 mot diém truy cap.

7.8. Quy hoach hé thong céng trinh ngam

- H¢ thong cong trinh ngam s& duoc cu thé hoa trong budc lap quy hoach chi
tiét, du an dé phu hop véi tinh hinh thuc té; tuan thi cac tiéu chudn, quy chuan
hién hanh.

8. Giai phap bdao v€ moi truong
- Xay dung dong bo h¢ thong thu gom, xir Iy nudc thai va cht thai rén do
thi. Duy tri céc tram xur ly nuéc thai mé phuc vu cho san xuét va phat trién hé

thong cdy xanh canh quan, cay xanh cach ly quanh cac mét bang san cong nghiép
va xung quanh céc khu vuc nhay cam vé méi truong.

- Nang cao nhan thue va néng luc cua cong dong vé thich tmg voi bién doi
khi hau; 1ong ghép van dé thich ung bién doi khi hau vao quy hoach, ké hoach
phat trién kinh té - xa hdi, phat trién do thi cua khu vue chiu anh huong trong
dleu kién bién doi khi hau. Hd tro phat trlen sinh ké bén viing cho cong dong dé
bi ton thuong do bién ddi khi hau; kién cé héa nha 0, cong trinh chiu gié bao,
ngap lut.

9. Phan ky thuc hién quy hoach

Pé thuc hién va quan ly c6 hiéu qua quy hoach can phan ky dau tu, uu tién
cac du an dau tu can thiét dé lam dong luc phat trién do thi c6 hiéu qua. Viéc
phan ky dau tur va 16 trinh thuc hién céc dy 4n chién lugc cu thé nhu sau:

9.1. Giai doan tir nam 2024 dén nam 2030

_Tap trung phat trlen hoan thién hé thong ha tang khung: Phat trlen hé thong
ha tang khu dé thi gdm céc truc giao thong, cac cong trinh dau mdi vé cap dién,
cap nudc, thu gom xur ly nude thai va hé thong thoat nude mat dong bo. Cai tao
chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang, tai dinh cu cac hd dan thudc dién giai
phéng mit bang. Xay dung méi céc cong trinh co quan hanh chinh tai Khu do6 thi
Hung Théng,.... Hoan thién tuyén duodng truc chinh khu d6 thi tai ban déo 1, ban
dao 2, ban dao 3 Khu d6 thi dich vu Hung Théng. Phat trién cac du én dich\v%
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thwong mai, dich vu du lich va cac dy an dong luc dé hoan thién ha tang phuc vu
thuong mai du lich.

9.2. Giai doan tir ndm 2031 dén nim 2040

Phét trién hoan chinh khu vuc v6i hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi
dong bd, thu hat phat tridn hoan thién cac du an dich vu thuong mai, dich vu du
lich. Phat trién céc dy 4n khu d6 thi dong bo véi cac cong trinh chirc ning vé
dlCh vu cong cong lam trong tdm. Xay dung phat trién d6 thi méi, khu du lich tai
tiéu khu D.

9.3. Danh muc chwong trinh, dw dn wu tién diu tie

Stt Hang muc Giai doan Ngudn vbn

1 | Giao thong
Cac bai .dé xe trén tuyén dudng Hoang Vén nghn sach; v A
Qudc Viét (doan thudc phuong Hung | 2025-2030 o
Thing) ngoai ngan sach
Hf)ém. thién tuyén duong truc chinl} k.hu do Vén ngén séch; v én
thi tai ban ddo 1 - Dy an khu do thi dich vu 2025-2030 L
Hing Thing ngoai ngén sach

2 | Chuén bi k¥ thuat
Xay méi va ke gia cb hé thong kénh tiéu tai | 2025-2030 | Von ngén sach; vén
khu vuc phia Ty khu vuc quy hoach. ' ngoai ngan sach
Cai tao hé théng thodt nudc hlen trang: duy | 2025-2030 Vén ngéan séch
tu, nao vet thay thé cac tuyén cbng da
xudng cap...

3 | Cép nudc
Cé}i tao nang cong suét tram bom ting 4p | 2025-2030 Vén ngan sach
Bén Pha va Cai Lan
X4y méi tram bom tang dp khu do thi du| 2025-2030 Vén ngodi ngan sach
lich Ha Long star (theo du 4n) v
Xdy méi tuyén cap nuéc D225, D300, | 2025-2030 | Von ngan sich; vén
D400, D560 ngoai ngan sach
Xdy moi cc tuyén phan phdi tr D110- | 2025-2030 | Von ngan sich; vén
D225 ngoai ngén sach

4 | C4p dién va ha ting vién thong thy dong
Xay dung méi TBA 110kV Hung Théng 2025-2030 Vén ngan sach
Nang cong sudt TBA 110kV Cai Dam 2025-2030 Vén ngan sach
Nang cong sudt tong dai Bai Chay-Ha Long | 2025-2030 Vén ngén sach; vbn
150.000 thué bao ngoai ngan sich
Néng cép cai tao ha ngdm ket hop céac tuyén | 2025-2030 Vén ngn séch; vbn
dién trung, ha thé va cép vién thong. ngoai ngéan sach

5 | Thoat nudc thai, quan ly CTR va nghia
trang

2025-2030

X4y méi tram bom nudc thai khu do thi Ha

Vo6n ngoai ngan SU
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Stt Hang muc ' Giai doan Ngudn vbn
Long Star (theo dur 4n ri€ng)
Xay mc’yi, tram bom nudc thai khu do thi| 2025-2030 Vén ngoai ngan sach
Hung Théng (theo dy an)
X&ay mdi, cai tao cac tuyén cong thoat nude | 2025-2030 Vén ngan sich; vén
thai tu chay ngoai ngan sach

Xay méi tuyén cdng c6 ap 2025-2030 | Vén ngan sach; vén
ngoai ngéan sach

6 | Cong trinh co quan, tru so, khu do thi
Khu nha & xa hoi (Hing Thang) 2025 Vén ngoai ngan sach
(Giai doan thuc hién quy hoach va chwong trinh, diw dn wu tién dau tir co
thé d@iéu chinh, bé sung tiry theo diéu kién phat trién, nhu cau thue tién va cdc
chu truong, dinh hudng phdat trién cua dia phwong).

Didu 2. T6 chirc thue hién

1. P4 4n Quy hoach phén khu duogc phé duyét véi ty 1€ 1/2000, thé hién dén
cép duong phan khu vue (>13m). Céc tuyén duong c6 1§ gidi <13m va cac khu
vyc chirc nang lién quan; cac du an, cong trinh c6 quy mo dién tich nhd, céc khu
vuce c6 didu kién hién trang va yéu cau dac biét sé duoc cu thé hoa tai cac db an
quy hoach chi tiét dam bao phu hop cic quy chuén hién hanh va dinh huéng phat
trién kinh té - x4 hoi tai dia phuong.

2. UBND thanh phd Ha Long

- Chiu trach nhi¢m toan dién trudc phap luat vé tinh chinh x4c, tinh phap ly
d6i voi cac ndi dung, thong tin, s liéu, tai liéu, hé thong ban db trong hd so D6 4n
quy hoach nay; bao dam phu hop, dong bd, thong nhét véi cac quy hoach cé lién
quan. Hoan thién hé so (Cac ban Ve, thuyet minh, Quy dinh quan ly theo d6 an quy
hoach...) theo quy dinh; t6 chirc cong b, cong khai; thuc hién Iuu trit hd so do an
quy hoach di dugc phé duyét (gui hd so P an quy hoach cho céc s&: Xy dung,
Néng nghiép va Méi trudng...va cac don vi ¢6 lién quan) theo quy dinh.

- Té churc thyc hién cdm mdc gidi; lap, phé duyét Ké hoach trién khai thue
hién quy hoach; quan ly quy hoach, dat dai, dau tu, xay dung tai khu vuc va t6

churc thuc hién quy hoach;

- T4 chue 1ap m01 cac quy hoach chi tiét dé quan ly, thu hut dau tu; ra soat
céac quy hoach chi tiét da duoc phé duyét trong ranh gidi Do an quy hoach nay dé
bai bo, hily b, diéu chinh cho phu hop; khong dé xay ra tiéu cyc, loi ich nhom;
dam bao cac quy dinh phap luat vé phong, chdng tiéu cuc, chdng lang ph1 va cac
quy dinh phdp luét lién quan (Luat di san van hod hién hanh va cac khuyén nghi
cua Té chirc Gido duc, Khoa hoc va Van hoa cta Lién Hop Quéc (UNESCO)...)

- Thyc hién cac ndi dung kién nghi cua Thanh tra tinh tai Két luan s6
03/KL-TTr ngay 10/02/2025 “V/v chap hanh chinh sach, phap luét trong cong

tac thuc hién dau tur du 4n Cong vién Dai Duong Ha Long tai thanh phd Ha Long
do Cong ty TNHH Mt troi Ha Long la Nha dau tu”; trong do luu y: \,A/
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+ Chi tri phéi hop vdi cdc don vi lién quan va Nha dau tw ra sodt lai cdc
quy hoach chi tiét hién trang tai khu vuc Céng vién Dai Duwong Ha Long deé xu ly
cdc vén dé, ngi dung bat cdp, khong phi hop gitta quy hoach chi tiét hién trang
va quy hoach chi tiét diéu chinh dam bdo tiéu chuan. quy chudn, tinh chat cua
dw dn va quy hoach chung thanh phé Ha Long, quy hoach phdn khu duoc pheé
duyét, trong do cé cdc hang muc cong trinh khéng phit hop quy hoach chi tiét
diéu chinh, yéu cau phdi c6 bién phdp xu Iy triét dé, dirt diém theo ding quy dinh
cua phap luat.

+ Theo doi, giam sdt viéc dau tw xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt
ciia du dn thanh phan déam béo diing quy hoach chi tiét dwoc diéu chinh va chi
truong dau tw diéu chinh, gidy chieng nhdn ding ky déu tu khi dueoc cap.

+ Téing cuong cong tdc kiém tra viéc chap hanh cua Nha dau tw sau khi dé
duoc cap gidy chieng nhdn ddu tw diéu chinh, gidy phép xdy dung, tudn thi quy
hoach chi tiét va quan Iy dé thi dé kip thoi phdt hién, xir Iy nghiém cdc hanh vi vi
pham theo ding quy dinh; xv Iy triét dé cdc hang muc cong trinh vi pham dd
dweoc kiém tra, c6 quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, ké cd hang muc cong
trinh theo quy hoach chi tiét dwoc phé duyét nhung chwa duoc phé duyét diéu
chinh chi triwong dau tw va cdp gidy ching nhdn ding ky dau tu.

- Cép nhat duong triéu kiét tai khu vuc theo Quyét dinh s6 1790/QP-
BTNMT ngay 06/6/2018 cua Bo Tai nguyén va Méi truong (nay la BO Nong
nghiép va Méi truong) “V/v ban hanh va cong b6 Danh muc céc diém c6 gi tri
dic trung myc nudc triéu vlung ven bién va 10 dao, cum dao 16n cua Viét Nam va
ban d6 duong mép nudce bién thap nhit trung binh trong nhiéu nam, duong ranh
gi6i ngoai cach dudng mép nudc bién thap nhét trung binh trong nhiéu nim mot
khoang cach 03 hai ly vung ven bién Viét Nam” lam cédn ¢t quan ly, trién khai
cac du 4n thanh phan dim béo céc quy dinh ctia Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP
ngdy 10/02/2021 cia Chinh phu “V/v quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhat
dinh cho t6 chirc, ca nhan khai théc, sir dung tai nguyén bién”.

- Pbi véi cac khu vuc 6 lién quan dén dAt rimg: Khi trién céc quy hoach chi
tiét, dw 4n dau tu cu thé, yéu cAu ra soat, kiém tra k¥ vi tri, dién tich d4t rimg hién
trang, theo dinh huéng quy hoach 1am nghiép va cac quy hoach lién quan va thyc
hién cong tac quan ly nha nudc dam bao cac quy dinh phap ludt vé quan ly, béo vé
va phat trién rimg: Luat Lam nghiép nam 2017; Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP
ngdy 16/11/2018 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Lam nghiép; Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luét Lam nghiép; Chi thi s6 13-CT/TW ngay
13/01/2017 cta Ban Bi thu Trung uwong Dang vé tang cudng sy lanh dao clia Péng
trong coéng tac quan ly, bao vé va phat trién rimg; Két luan s6 61-KL/TW ngay
17/8/2023 clia Ban Bi thu vé tiép tuc thuc hién Chi thi s6 13-CT/TW, ngay
12/01/2017 cua Ban Bi thu vé ting cuong su lanh dao clia Pang dbi véi cong tac
quén ly, bao vé va phat trién rimg; Nghi quyét s6 10-NQ/TU ngay 26/9/2022 cua
Ban chip hanh Pang bd Tinh “V/v ting cuong su 1anh dao ctia DPang déi véi %
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ly tai nguyen bao v¢ moi truong, phong tranh va giam nhe thién tai, tng pho voi
bién d6i khi hau, dam bao an ninh ngudn nudc giai doan 2022 - 2030” va Chuong
trinh hanh dong so 572/CTr-UBND ngay 17/3/2023 cta UBND tinh “V/v thyc
hién Nghi quyét s6 10-NQ/TU ngay 26/9/2022 cua Ban chap hanh Dang bd Tinh
vé tang cuong su linh dao cua Pang d6i véi quan ly tai nguyen, bao vé moi
truong, phong tranh va giam nhe thién tai, img pho véi bién ddi khi hau, dam bao
an ninh nguon nudc giai doan 2022 - 2030”.

- Khu dén cu hién hiru khu vuc chén d6i Hung Thing, chan dbi Bai Chay:
Ra soat k¥ hién trang sir dung dat dai; thuc hién lap, phé duyét cac quy hoach chi
tiét dé quan ly; khong hgp thirc héa cac vi pham (néu co).

- Ra soat cac quy dt @& bd tri ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat (Truong hoc,
y té, céng vién, cay xanh TDTT, bai dd xe...) ddm bao d4p tmg céc chi tiéu theo
QCVN 01:2021/BXD, Chi thi 08/CT-UBND ngay 04/10/2021 cua UBND tinh
“V//v chin chinh, ndng cao chét lugng cong tac lap, tham dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach x4y dung trén dia ban tinh Quang Ninh”,..

- Qua trinh thyc hién quan ly quy hoach, trién khai cac quy hoach c6 lién
quan, UBND thanh ph6 Ha Long tlep tuc chu dong thyuc hién ra soét; danh gia
cac muc tiéu da thuc hién tong thé; aé kip thoi bao cao, dé xuét viéc diéu chinh
quy hoach phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi trong timg giai doan
dam bao nguyén tic va phit hop véi quy dinh phép luét hién hanh.

4. S& Xay dung, cc s&, ban, nganh lién quan can ctr chirc ndng, nhiém vu
dé theo doi, quan ly co trach nhiém quan ly chuyén nganh theo quy hoach dugc
duyét, phdi hop véi UBND thanh phé Ha Long t6 chic quan ly, thuc hién cac
ndi dung quy hoach theo quy dinh; huéng dan, kiém tra, giam sat viéc trién khai
quy hoach, dat dai, dau tu, xdy dung va cac ndi dung cd lién quan theo quy dinh
cua phap luét; trong do:

- S& Xay dung ra soat ho so, dong ddu thim dinh ho so (Cac ban Ve, thuyet
minh, Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach...); quan ly chit lugng, luu trit HO
so quy hoach kém theo Quyét dinh phé duyét; thuc hién cdng tac quan ly nha
nude vé quy hoach, xay dung theo quy dinh.

- 8¢ Néng nghiép va Mai truong huéng dan UBND thanh phé Ha Long
thuc hién viéc ra soat, diéu chinh, bé sung quy hoach, ké hoach sir dung dat cua
thanh pho Ha Long tai khu vuc d& 1am co so trién khai céc thi tuc dat dai (thu
hdi dét, giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét cac du 4n thanh
phan...) dam bao quy dinh.

5. Dbi voi cac cong trinh, dy 4n d4, dang dugc ra soat, xur ly theo cac Két luan
thanh tra, klem tra, diéu tra, kiém toan va thi hanh cac ban 4n (néu c6) thudc pham
vi ranh gi6i D6 an quy hoach, yéu cau nha dau tu thuc hién cong trinh, du an thuc
hién day du cac ndi dung theo Két luan thanh tra, kiém tra, kiém toén, ban 4n (néu

c6) tuan thi quy dinh phap luat viéc thuc hién cac thu tuc dau tu tiép thuc Ii%
theo quy dinh sau khi dugc clp c6 tham quyén xem Xét, quyét dinh.
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Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 3131/QD-UBND ngay
20/8/2020 ciia UBND tinh “V/v phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000
Trung tdm du lich, dich vu va vui choi giai tri cao cép (Phan khu 6) tai cac
phudng: Bai Chay, Hung Thing, Ha Khau, thanh ph Ha Long” va c6 hiéu lyc ké
tlr ngay ban hanh.

Pidu 4. Cac Ong (ba): Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc
cac SO, nganh: Xay dung, Nong Nghiép va MBbi truomg, Cong Thuong, Tai
chinh, Gido duc va Do tao, Y té; Van hoa, Thé thao va Du lich, Cong an tinh
Ban Xuc tién va H trg dau tu, Ban Quan ly vinh Ha Long; Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Long; Chi huy truong B Chi huy Quan sy tigh; Thu
trudng cac s&, nganh va don vi lién quan cén cu Quyét dinh thi hanh./.

o s TM. UY BAN NHAN DAN %—
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