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Chwong I: THONG TIN CHUNG VE DU AN
1.1. Tén chia Dy an
- Chu Dy 4n: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long

- bia chi van phong: Tang 1, toa nha Green Bay, duong Hoang Quéc Viét,
phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh.

- Nguoi dai dién: Ong Poan Qudc Huy Chuc vy: Téng Giam ddc.
- bién thoai: 02033845090 Fax: 02033844498.

- Gidy ching nhn dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién
trg 1én s6 5700103433 do Phong Quan ly doanh nghiép thugc S¢ Tai chinh cap,
dang ky lan dau ngay 20/9/1994; dang ky thay doi lan thir 26 ngay 04/04/2025.

- Quyét dinh s6 4136/QD-UBND ngay 31/10/2025 cua UBND tinh Quang
Ninh vé viéc chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chii dau tu du an Khu
nha & xa hoi tai Pa giac 3, Khu d6 thi dich vu Hing Thang, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh.

1.2. Tén Dy &n

- Tén Du an: Khu nha ¢ x& hoi tai Pa giac 3, Khu d6 thi dich vu Hung
Thang, phuong Béi Chay, tinh Quang Ninh.

- bia diém thuc hién Dy &n: tai Pa giac 3, khu d6 thi dich vu Hung Thang,
phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh.

Toa d6 ranh gigi khu vuc Dy an duoc trinh bay tai bang sau:
Bang 1.1: Bang thong ké toa dé ranh gidi quy hoach

Toa dd (Hé toa dd VN 2000, kinh tuyén
S6 hiéu diém 107°45°, mui chiéu 3°)
X Y
M1 2319146.988 421119.088
M2 2319157.274 421126.404
M3 231922.953 421241.353
M4 231919.036 421357.504
M5 231953.848 421328.242
M6 231951.535 421346.230
M7 231927.635 421423.145
M8 2319050.923 421227.364
M9 2319125.608 421147.493
M1 2319146.988 421119.088

Ranh gidi tiép giap nhu sau:
+ Phia Pong Bac giap 16 dat dich vu (ky hiéu B.DV-20).

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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tinh Quang Ninh

+ Phia BPong Nam va Tay Nam gidp khu dan cu hi¢n trang.
+ Phia Tay Béc giap hanh lang dudng 6ng dan dau.
Vi tri Dy an nhu hinh sau:

Imagery|Date 13/5/202418820258:2118 7N 1

Hinh 1.1: Vi tri Dy an

- Co quan tham dinh thiét ké xay dung: So Xay dung.
- Quy md cua Dy an:

+ Téng vbn dau tu: 3.368 ty dong (Bang chiz: Ba nghin, ba tram sdu miroi
tam ty dong).

+ Du 4n dau tu nhém B (can cir Khoan 1 Diéu 10 Luat Pau tu cong sb
58/2024/QH15).

+ Yéu té nhay cam vé moi truong: Khdng co.
- Loai hinh san xuat, kinh doanh, dich vu:
+ Loai hinh Dy an: Xay dung va kinh doanh nha & xa hoi.

+ Pgc diém: Khong ¢6 hoat dong san xuat, khong phat sinh nuéc thai, khi
thai tir hoat dong san xuat cong nghiép.

- Phan nhém dy 4n dau tu: Can cir Piém b Khoan 5 biéu 28 Luat Bao vé
moi truong va so tha tu 2 Phu luc V Nghi dinh s6 05/2025/NB-CP ngay 06 thang
01 nam 2025 cta Chinh phu, Dy an thuéc nhém Il11.

Can cir Diém a Khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 131/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinh phi Quy dinh phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

cap trong linh vyc quan Iy nha nuéc cua Bo Nong nghiép va Moi truong, Dy an
thudc doi twong lap GPMT trinh UBND Tinh phé duyét.

1.3. Cong suit, cong nghé, san pham cia Du an

1.3.1. Cong sudt cia D an

- Can ctir Quyét dinh s6 4136/QD-UBND ngay 31/10/2025 cia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu du
an Khu nha ¢ x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hiung Thing, phuong Béi
Chay, tinh Quang Ninh. Dién tich st dung dat caa Du &n 13 18.316,45 m2; véi quy
md dan sé khoang 5.000 ngudi.

- Co cau sir dung dat duoc trinh bay tai bang sau:

Bdng 1.2: Bang can bang sit dung ddt cia Dur &n

STT Danh muc sir dung dat D'%r?];[)mh T(f/o')é

| | L6 dat nha & xa hoi 18.316,45 100,0

1.1 | Pt xay dung cong trinh 8.102,16 44,2

1.2 | Dét cay xanh, sdn vuon 4.058,76 22,2

1.3 | Dat giao thong, san ndi bo 6.155,53 33,6
[ 312:}@?,9:;; S:lﬁndga;zinol giao thong, ha tang ky 11.442.21
2.1 | Pét cay xanh st dung cong cong 2.487,52
2.2 | Pat duong giao thdng va ha tang ky thuat khac 8.954,69
Téng 29.758,66

~ (Nguon: Quyét dinh s6 5816/0P-UBND ngay 12/6/2025 ciia UBND thanh pho Ha Long
ve viéc phé d’uyét Quy hoach chi tié} ty I¢ 1/500 Khu nha o xa hoi tai Pa giac 3, Khu do thi dich
vu Hung Thang, phirong Hung Thang, thanh pho Ha Long)

- Céc thong s6 kinh té - ky thuat chinh dugc trinh bay tai bang sau:
Bang 1.3: Bang céc thdng sé kinh té - ky thugdt cia D an

STT Danh muc sir dung dat Thﬁtllll%;f ky D‘?i’n
1 | Tong dién tich 16 dat nha & B.OM-01 18.316,45 | m?
1.1 | Pat xay dung nha ¢ thuong mai - toa T 3.664,09
1.2 | Dién tich xay duyng nha ¢ xa hoi - toa A va B 14.652,36
2 Dién tich xay dung cong trinh 8.102,16
2.1 | Dién tich xay dung nha ¢ thuwong mai - toa T 1.411,25 o
2.2 | Dién tich xay dung nha ¢ xa hdi - toa A 2.289,92
2.3 | Dién tich xay dung nha & xa hoi - toa B 4.400,99
3 | Dién tich xay dung ting hAm (HTKT+d$ xe) 17.023,15
4 Tong dién tich san (bao gdm cé ting him va tum) 241.773,88

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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STT Danh muc sir dung dit Thﬁtlllfl;? ky D‘?;I
4.1 | Téng dién tich san cong trinh - tda T 41.186,73
4.2 | Toéng dién tich san cong trinh - tda A 68.452,66
4.3 | Tong dién tich san cong trinh - tda B 98.088,19
4.4 | Dién tich san tang ham (2 ting ham) 34.046,30
4 Mat do xay dung 44,23
Mat do xay dung khu nha ¢ thuong mai - toa T 38,52 %
Mat d¢ xay dung khu nha ¢ xa hoi - toa A va B 45,66
5 H¢ sb str dung dat 12
6 Pit cdy xanh, tiéu canh 4.058,76
Dién tich dat cay xanh khu nha ¢ thuong mai - toa T 732,04
Dién tich dat cay xanh khu nha ¢ xa hoi - toa A va B 3.326,72
Pit san, duong giao thong ndi bo 6.155,5| m?
Dién tich do xe 27.099,0
Dién tich d6 xe khu nha & thuong mai - toa T 6.274,5
Dién tich d6 xe khu nha & x4 hoi - toa A va B 20.824,5
9 Chiéu cao t6i da cong trinh 110,0 m
A ang + tum Ky

~ (Nguon: Quyét dinh so 5816/0D-UBND ngay 12/6/2025 ciia UBND thanh phé Ha Long
ve viéc phé d,uyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha o xa héi tai Pa gidac 3, Khu dé thi dich
vu Hung Thang, phirong Hung Thang, thanh pho Ha Long)

M3t bang Dy an duoc trinh bay tai hinh sau:

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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Chi gi¢i
tang hdm

Ranh gidi
quy hoach

Hinh 1.2: M&t bang Dw &n

1.3.2. COng nghé san xudt cia Du an

Do dic thi Dy an 1a khu nha & x& hoi nén khong dién ra cac hoat dong cong
nghiép va khong c6 cong nghé san xuat.

Khi Dy an di vao hoat dong, chu dau tu s& thuc hién cac quy trinh van hanh
ve thu gom, xur 1y nudc thai; ti€u thoat nudc mua; thu gom va luu gilr tam thoi
chat thai ran sinh hoat, chat thai nguy hai phat sinh.

1.3.3. San pham cia D an
San pham cua Dy &n gom:
- Can ho &: 2.577 can, trong do:
+ Can nha & xa hoi: 2.053 can.
+ Can nha ¢ thuong mai: 542 can.
- Can thuong mai dich vu (shophouse): 15 can.

1.4. Nguyén ligu, nhién ligu, vat liéu, phé li¢u, dién niing, héa chat sir dung,
ngudn cung cap dién, nwéc cia Dy an

1.4.1. Giai doan xay dung
1. Nguyén vat liéu xay dung
Nhu cau st dung nguyén vat liéu phuc vu thi cong Du 4n bao gom bé tong

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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thuong phém, Sét, thép, cat, da, gach, xi mang... dugc mua tai cac don vi cung
ung VLXD trén dia ban Tinh va cac vung lan can.

Bang 1.4: Nguyén, vt liéu phuc vu cho giai doan xay dung

TT Tén vt ligu Nguén géc
Bé tong thwong pham

Cat xay dung

b4 xay dung

Gach xay, gach lat via hé

Xi mang cac loai

Sét thép cac loai

Céac nguyén vat liéu xay dung khac

Céc co s& cung cap trén dia ban Tinh va khu
vuc lan can

Njo|al~wiN E

- Khdi lugng xay dung udc tinh duoc tong hop tai bang sau:
Bang 1.5: Téng hop khéi heong xay dung

Khéi lwong xay Kt}éi lwgng vat ligu Kpéi lwong bé
Stt Hang muc du’ng'(m3) (cat, da, xt3mang...) ton% thu’(rglg
' (m°) pham (m°)

San nén

L | ooy | sasn - -
Xay dung cong trinh

1. | Cong trinh toa nha 188.000 75.000 112.800

2. | Hé thdng giao thong 4.000 800 3.200

3. | Hé thdng cap nuéc 200 40 160

4. | Hé thong thoat nudc mua 80 65 15

5. | Hé thong thoat nudc thai 505 - 505

Téng 192.785 75.905 116.680

* Luong dat da tir khoan coc nhoi va dao tang ham c6 lan bun, nudc &
duogc luu gitr tai bai thai tam thoi trong ranh gigi Dy 4n dé giam bét luong nudc
lan trong dat d4, sau d6 s& duoc bdc xUc 18n xe va van chuyén dén khu vuc tap két
tam tai ban dao s6 1.

Vi tri khu vuc tap két tam thudc ban dao s 1, khu d6 thi dich vu Hung
Théng cta Cong ty TNHH Dau tu Phat trién san xuat Ha Long. Vi trf nay nam
trong ranh gidi da giao dat theo Quyet dinh sb 569/Qb - TTg ngay 26/06/2000 vé
viéc giao dat cho Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long dé thuc hién
Du 4n xay dung Ha tang k¥ thuat Khu do thi mai Hung Thang, tinh Quang Ninh.

Hién trang Khu tap két tam: Dién tich khoang 59.000 m?, cos hién trang
+1,30 dén +1,50m. Cos dudng noi bo theo quy hoach ban dao 1 trung binh +3,5m.
Khu dt c6 kha ning tiép nhan dat san nén téi da khoang 118.000 m3. Nhu vay,
véi khéi luong khoang 99.500 m3 dat da thira tir qua trinh khoan coc nhéi va dao
tang ham cta Du an thi khu tap két hoan toan du kha nang tiép nhan.

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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+ Khoang cach van chuyén: Khoang 600m.
+ Tuyén duong van chuyén du kién: Buong noi bo khu do thi Hing Thang.

~ +Sirdung xe 6 t6 tu do 10 tan van chuyén dat da dé khong gay anh huong
den hé thong giao théng cua khu do thi.

+ Trong qué trinh van chuyén dit da, Chu dau tu c6 trach nhiém giam sét

nha thau thi cong tuan thu cac bién phap giam thiéu tac dong dén méi trudng xung
quanh.

RN

SRS

Y

.

Al
¥ %4
e

Image © 2025 Airbus
Image © 2025 Maxar Technologies

Hinh 1.3: Vi tri khu vuc tap két tam trén ban dao sb 1 va cung dwéng van chuyén
2. Nhién liéu
- Nguén cung cap: Dau Diesel va xang duoc mua tai cac cira hang xang dau

trén dia ban Phuong. Su dung loai dau Diesel 0,001%S$ cho cac phwong tién van
chuyén va thiét bi thi cong.

- Lwong nhién liéu st dung duoc tong hop tai bang sau:
Bang 1.6: Nhién liéu su dung trong giai dogn xay dung

A eriKe s Sécalam | BPinh mic tiéu hao Lwong sir
Stt Ten thiet bj viéc 1 nhién ligu (Iitica) > | dung (lit)
Phuwong ti¢n van chuyén 8.125
1. | O1t6 twd6 10 tan 125 65 8.125
Thiét bi thi cong 48.820
Xe bom bé tong tu hanh
L | somh 250 65 16.250
2. | May khoan coc nhdi 90 52 4.680
3. | May dao 0,8m3 48 65 3.120
Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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4. | May ui 108CV 35 46 1.610
5. | May dam 16t 23 38 874
6. | Cauthap 25T 390 45 17.550
7. | Céutruc 6 t6 10T 128 37 4,736
8. | May phat dién 250kVA 18 106 1.908
Téng 58.853

(Nguon: Dir todn thiét ké co sé Dur an)
Ghi chu:
186 ca lam viéc dugc lay theo ban khai toan chi phi xay dung ciia Dy an.
2 Pinh muac tiéu hao nhién liéu dugc tinh theo Quyét dinh 1134/QD-BXD ngay

08/,10/2015 ciia Bo Xay dung “Coéng bd dinh muc cic hao phi xac dinh gia ca may va
thiét bi thi cong xay dung.

3. Nhu cau st dung dién

- Nguon dién: Bau néi vao nguon dién ludi tai khu vuc theo thoa thuan voi
dién luc Quang Ninh. Ngoai ra s dung 01 may phat dién du phong cong suat 250
kVA dé phuc vu thi cong trong truong hop mat dién ludi.

- Nhu cau st dung dién: Bién st dung dé van hanh cac thiét bi nhu méy
vén thang; may dam dui, may dam ban, may han dién, may tron vira, bé tong; may
udn, cit sat; may cat gach.... Can cir bang du toan khéi lugng xay dung, nhu cau
tiéu thu dién cho toan bo giai doan xdy dung Du an wdc tinh khoang 1.580
kWh/thang.

4. Nhu cau sir dung nudc

* Nguon nuéc: Lay tir duong ong cap nuéc HDPE D200 ciia Khu vuc chay
doc duong dan sinh phia Tay Nam Dy an theo théa thuan véi Cong ty cap nudc
sach Quang Ninh.

* Nhu cau sir dung:

- Nuoc cap sinh hogt: S6 luong cong nhan lam viéc tai Dy 4n udc tinh
khoémg 100 nguoi. Do cong nhan Igh(“)ng sinh hoat va nau an tai Dy énq nén nudc
cap cho cdng nhan xay dung chu yeu phuc vy viéc rua tay chan va xi ticu. Can ctr
bang 1, TCVN 4513:1988 Cap nudc bén trong — Tieu chuan thiét ké; lugng nudc
cap khoang 25 lit/nguoi/ca (8 tieng).

=> Luong su dung: Qs = 100 x 25 =2.500 lit/ngay.dém (2,5 m¥/ngay.dém).

- Nuoc xay dung

+ Nudt cap cho phoi trgn nguyén vat liéu: Theo chu truong dau tu Dy &n
da dugc UBND tinh Quang Ninh chap thuan tai Quyet dinh s6 4136/Qb-UBND
ngay 31/10/2025 cua UBND tinh Quang Ninh; thoi gian trién khai Dy an tu quy
IV nam 2025 dén quy IV ndm 2029 (khoang 1.300 ngay); lugng nudc cap cho
phoi tron chiem khoang 10% Iugng nguyén vat li¢u (vai khoi lugng NVL khoang
75.905 m3).

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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=> Qpnéi tron = 10% X 75.905/1.300 ~ 5,8 m3/ngay.dém.
+ Nuéc cap cho hoat déng vé sinh dung cu xay dung

Thiét bi va dung cu xay dung goém may tron vita, bay, ban xoa, Xéng... Cac
dung cu nay duoc V¢ sinh cuoi ngay lam viéc. Luong nudc cap udc tinh chiém
khoang 5 % luong nude cap cho phdi tron NVL: 5% x 5,8 = 0,29 m®/ngay.dém.

, + Nuwéc cap cho hoat dong rira béujh xe: Nudc rira banh xe dugc Iuu trong
ho dung tich khoang 16m?® va chi duoc bo sung thém khi can.

U'dc tinh lugng nudc that thoat hang ngay do bay hoi va bam vao banh xe.
chiém khoang 3% dung tich nuéc trong hé:

=> Nudc cap bo sung cho ho rira banh xe khoang 0,48 m¥/ngay.dém.

+ Nuoc cap cho hoar dgng vé sinh ho coc khoan nhoi: Lugng nudc cap
cho hoat dong v¢ sinh ho coc khoan nhoi wgc tinh bang khoang 1 — 1,5 lan thé
tich ho khoan, duoc tinh theo cong thuc sau:

Que sinh hs khoan = 1,5 X Vg khoan
Trong do:
Qué sinh hé khoan: Lurgng nude vé sinh (md).
Vhé khoan: Thé tich hd khoan (m?3).
Véi thé tich 1 coc (D1000-1200), chiéu sau khoang 17,6 m; Vi knoan ~ 17 m?.

Luong nudc can dé vé sinh hd coc khoan nhoi khoang: Que sinh hé khoan = 1,5
X 17 m3 ~ 25,5 m3/coc.

Trung binh khoang 1,5 - 2 ngay hoan thién 1 coc => luong nudc cap trung
binh khoang 13 m®/ngay.dém.

Lugng nude ndy duoc lang dong, tuan hoan lai dé sir dung cho cac coc tiép
theo va bo sung khi bi hao hut.

Luong nudc hao hut phu thugc vao su bay hoi, tham hdt va bam dinh vao
bun. Véi ty 1€ hao hut wdc tinh khoang 10% tong lugng nudc s dung => Lugng
nudc bd sung udc tinh khoang 1,3 m3/ngay.dém.

Bang 1.7: Tong nhu cdu sir dung niedc trong giai doan xay dung

Stt Loai nuwéc cz‘ip Nhu C(amu,;:gc;';fldgéi(;c tinh
1. Nuac cap sinh hoat 2,5

2. | Nudc cap xay dung

2.1. | Phdi trén nguyén vt liéu 5,8

2.2. | Vésinh dung cu xay dung 0,29

2.3. | Rira banh xe 0,48

2.4. | Vésinh hé khoan 1,3

Téng ~ 10,37
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1.4.2. Giai doan hoat dong
1. Nhu ciu sir dung dién

- Ngudn dién: Puong day trung thé 22kV ciia Khu vyc dan vé 03 tram bién
ap cong suat 4.000 - 5000 kVA dat dudi tang ham BL1.

- Nguén dién du phong: Pau tu 02 may phat dién céng suat 1.400 kVA dat
tai tang ham B1 dé cap dién dy phong cho cac phu tai vu tién nhu dién tang ham,
khu thuong mai dich vu, shophouse tir tang 1 - tang 3; céc thiét bi PCCC, thang
may, bom nudéc, thiét bi an ninh va hé théng chiéu sang hanh lang.

- COng suat sir dung wdc tinh khoang 13.200 kVA.
2. Nhu cau nhién liéu

- Nguon cung cap: Dau Diesel str dung cho may phat dién du phong dugc
mua tai cac ctra hang xang dau trén dia ban Phuong va khu vuc lan can.,

- Lugng nhién li¢u sir dung: Tai khu vuc phuong Béi Chay, uoc tinh moi
nam mat dién khoang 10 lan, trung binh moi lan mat dién khoang 3 gio. Moi gio
hoat dong may phat dién cong suat 1.400 kVA tiéu hao khoang 300 lit dau.

Du 4n dau tu 02 may phat dién, trong truong hop mét dién, luvgng dau tiéu
thu udc tinh khoang: 300 lit x 2 may x 3 gio x 10 lan/nam = 18.000 lit/nam.

3. Nhu cau sir dung nuéc

- Ngudn nudc: Lay tir duong éng cap nuéc HDPE D200 caa Khu vuc chay
doc duong dan sinh phia Tay Nam Dy an.

- Nhu cau st dung nuéc:
Bdng 1.8: Téng hop nhu cau sit dung nweéc tai Dy dn trong giai doan van hanh

s Dl i g s (iting/ng.dom) | m*hogeshm | (minghy dom)
TOAA
1. | Nhu ciu cip nudc cin hd 150 1.616 nguoi 242,4
2. | Nhu ciu cép nudc nhan vién + BQL toa nha. 25 20 ngudi 0,50
3. | Nhu cdu cip nudc tudi cdy, rira san 1,5 7.000 m? 10,50
4. | Téng luu lugng cap nude ngdy trung binh Toa A (1+2+3) 301,88
5. Téng luu luqng cap nudc sinh hoat (1+2) 242 9
(Khong bao gom nucc twoi cay, riwa san, ... ) ’
TOAB
Nhu ciu cdp nude cin ho 150 2.230 nguoi 334,5
Nhu céu cip nuée nha tré 75 164 tré 12,32
Nhu ciu cdp nuée nhan vién+ BQL tda nha 25 20 nguoi 0,50
9. | Nhu cau cap nudc tam trang 25 ( ]2020/?; Z’gzoslo/ f 5,58
10. | Nhu ciu cip bu bé boi 10% 778 m? 77,78
Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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11. | Nhu ciu cap nudc tudi ciy, rira san 1,5 9.000 m2 13,50
12. | Tong luu lugng cap nudc Toa B (6+7+...+11) 444,18
13 Téng luu lugng cép nudce sinh hoat (6+7+8fr9) ? 352 9
(Khong bao gom nudc tuoi cdy, riva san, cdap bu bé boi, ... ) ’
TOAT
14. | Nhu cau cip nude cin ho 150 879 nguoi 131,85
15. | Nhu cau cip nuéc TMDV 10 258 nguoi 2,58
16. | Nhu céu cip nuéc Gym, Yoga 50 11 nguoi 0,54
17. | Nhu cau cdp nudc nhan vién + BQL tda nha 25 20 nguoi 0,50
18. | Nhu cAu cép nuée thm trang 25 ) 1220“;;0;5) 2,20
19. | Nhu ciu cip bu bé boi 10% 286 m? 28,58
20. | Nhu ciu cip nudc tudi cdy, rira san 1,5 5.400 m? 8,10
21. | Tong luu lugng cip nudc ngdy trung binh Toa T (14+15+...+20) 174,35
99, Tén{g luu luqn)g cap rrlu’('rc ’s-inlj hoa’t (14}+15j. . .J‘r182 . 137,67
(Khong bao gom nudc twoi cdy, rica san, cap bu bé boi, ... )
Tong lwong cap sinh hoat ca Dy an (5+13+22) 733,47
Lwong nwéc thai sinh hoat phat sinh (100% lwong cip) 733,47

(Nguon: Phy lyc tinh toan thiét ké Tram xi [y nwéc thai)

4. Nhu cau sir dung nguyén vat liéu, hda chat

- Vat liéu, hoa chét str dung trong qua trinh xir Iy nudc cap gom:

+ Xur Iy nuéc cap gom: Cét thach anh va than hoat tinh.

+ Xt 1y nudc be boi gom: Soi, cét thach anh, than hoat tinh va mudi
NaCl (NaCl qua thi¢t bi dién phan dé tao dung dich khir trung Javen — luong st
dung khoang 0,5g/m3/ngay.dém).

- Vat lidu, hoa chét str dung trong xu 1y nuéc thai gom:

+ Xt Iy nudc thai: NaOH, ri mat va Javen.

+ Xt ly khi thai tir Tram xtr ly nuéce thai: Than hoat tinh.

- Ngudn cung cap: Mua tai cac don vi cung cap hda chat uy tin.

- Nhu cau sir dung: Luong vat liéu va hda chat sir dung trong giai doan van
hanh Du an dugc tong hop va trinh bay tai bang sau:

Bang 1.9: Nhu cau st dung vat liéu, hoa chat ciia Dur &n trong giai doan vdn hanh

. ) % ot , Nhu ciu Xk
STT Vit ligu/ Héa chét });nhﬂ mAu’c/ The glch Ty trgr;g sir dung Tan sua} thay
Ty I¢ Mm% | (kg/m?) thé
(kg)
I | Tram xa ly nwoc thdi
Hoa chat khir tring Javen 5 g/m? - - 4,85 Hang ngay
NaOH 10 g/m® - - 9,7 Hang ngay
Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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. . 2 o . Nhu cau A A
STT Vit ligu/ Hoa chat D;nhﬁ rrlu’c/ The glch Ty trggg sit dung Tan sua} thay
Ty 18 m?) | (kg/m?) | > 8 thé
3. | Rimat 3 g/m? - - 2,91 Bé sung khi can
Il | Thap xa ly mui cza Tragm XLNT (01 thap dung tich khodng 3m?)
1. | Than hoat tinh 100% 2,1 500 1.050 12 thang/lan

Xit Iy nwoc bé boi
(03 binh lgc D940 ~ 400 lit; 02 binh lgc D750 ~ 220 lit va 01 binh lgc D540 ~82 lit)

Rura nguoc dé

1. | Soi 25% 0,3 1.700 510 .
tai st dung
2. | Cat thach anh 40% 048 | 1500 | 720 | Ruanguocdé
tai str dung
3. | Than hoat tinh 35% 0,42 500 210 24 thang/lan
4. | NaCl 0,5 g/m® 1.064 - 0,5 Hang ngay
IV | Xd Iy nwéc cip (04 binh loc DxH = 1200x2600); tong dung tich ~ 11,76 m3
1. | Cét thach anh 5006 41 1500 | 6.150 | Ruanguocde
tai st dung
2. | Than hoat tinh 50% 4,1 500 2.050 24 thang/lan

1.5. Cac thong tin khac lién quan dén Dy 4n
1.5.1. Muc tiéu

Pau tu xay dung khu nha & xa hoi hién dai, dong bo vé ha tang k¥ thuat

g6p phan dap (mg nhu cau cia nguoi dan dia phuong va diéu kién phat trién kinh
te xa hoi cua Tinh.
1.5.2. Hién trang khu veec thgc hién Dy an

1. Hién trang st dung dat
- Tong dién tich quy hoach Dy an khoang 2,97 ha, nam trong ranh giéi dugc

Thu tueng Chinh phu giao dat cho Cong ty TNHH Dau tu phét trién san xuét Ha
Long tai Quyét dinh s6 569/QD-TTG ngay 26/6/2000.

- Khu dét c6 dia hinh triing thap SO Vi xung quanh, chu yeu la a0 hd cii,

hién trang co nhleu cay bui, co dai. Mot s6 diém c6 xuat hién cac ddng tap két vat
liéu thira tir san nén, pha d& cong trinh xay dung. ..

2. Hién trang dan cu va cong trinh kién tric
- Trong ranh gigi Du an c6 mot s6 cong trinh nha tam bang mai ton, chu

yéu 1a nha xuong nho thiét ke bién quang céo, kho chira tam. S6 luong khoang 10
cong trinh, tap trung tai phia Bac Dy an.

- Tiép giap phia Pong Du 4n 1 khu dan cu to 12, khu 4, phuong Hing

Thang, thanh phé Ha Long (nay 1a phuong Bai Chay).

3. Hién trang ha tang ky thuat

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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- Puong giao thong: Giao thong di vao trung tim Du an 1a duong dét rong
khoang 3m hinh thanh do cac phuong tién ra vao khu vuc. Khu vuc phia Nam,
cach Du &n khoang 100m da duoc dau tu ha ting dong bo gom dudng bé tong
rong 7m, via he lat gach rong 3m.

- Hé thdng cap nude: Puong ong cap nude HDPE D200 hién trang cach Dy
an khoang 70m vé phia Nam.
- Thoat nudc mua:

+ Hién tai, trong pham vi ranh gigi Dy an chua c6 hé thong thoat nudc mua
va nudc thai hoan chinh. Nude mua thoat ty nhién theo dia h‘lnh, chay tran bé mat
vé cac khu vuc triing, chu yeu tap trung thoat vé ao phia Bac khu dat.

+ Khu vurc tiép giap phia Nam Dy an: Céng hop thoat nuée mua khau do
B1000 thu gom toan bd nudc mua chay tran thoat ra muong phia Tay.

- Thoat nudc thai: Trong pham vi ranh gi¢i Dy 4n chua c6 hé thong thoét
nudc thai.

- Hé thong cap dién: Puong day 22kV clp dién cho Khu vuc cach Dy an
khoang 200m vé phia Nam. Dy kién sé dau tu tuyén cap ngam 22kV cap dién tur
diém dau noi den cac tram bien ap tai tang ham cua cong trinh.

Hinh 1.4: Khu vye trung tam Dy an Hinh 1.5: Ao tiép giap phia Bac Dy an
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Hinh 1.6: Khu dan cw phia Béng Dy an Hinh 1.7: Bwong day 22kV phia Nam Dy
an — diém dau ndi dy kién
1.5.3. Cac hgng muc cong trinh cia Dy @n
1.5.3.1. Cac hang muc cbng trinh chinh
Du 4n gdm 03 toa thap trong do6: 02 tda nha ¢ x4 hoi (toa A va tda B) va 01

toa nha ¢ thwong mai (toa T).

~ Chiéu cao cong trinh khoang 110m, gém 30 tang noi + tum k§ thuat + 02
tang ham. Chicu cao dam bao theo Van ban so6 164/TC-QC ngay 14/05/2012 cua
Cuc Tac chién vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh.

Phéi canh khong gian Dy an nhu hinh sau:

Hinh 1.8: Phéi canh téng thé Dy an

1. Phwong 4n kién tric
la. Tang ham
- Dién tich xay dung: 17.023,15 m?.
- Cos thiét ké: Cos thiét ké: Cos nén tang ham B2: -7,55m; cos nén tang
ham B1: -4,25m.
- S6 tang ham: 02 tang, tong dién tich san: 34.046,30 m?.

- Chtrc nang chinh:

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
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~+Tang ham B1: Bo tri bai d0 xe, phong an ninh - k§ thuat, bé nudc PCCC,
hé thong cap dién va khu vuec tap két chat thai.

+ Tang ham B2: B4 tri bai dd xe, bé ngam cap nudc sinh hoat, tram xur ly
nudc thai, cac bé tu hoai va bé tach vang ma.

Tat ca cac tang ham déu bo tri thang may va hé thong quat cap théng gio.

1
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Hinh 1.10: M&t bang b6 tri tAng hAm B2

1b. Khéi dé (tdang 1 va tang 2)

- Dién tich xay dung c6ng trinh: 8.102,16 m?; trong do:
+ Dién tich xay dung toa T: 1.411,26 m?,

+ Dién tich xay dung toa A: 2.289,9 m?.

+ Dién tich xay dung toa B: 4.401,0 m2,

- Tong dién tich san khdi dé: Can ctr ban d6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Dy an; dién tich san khoi dé cac cong trinh: 24.733,9 m2. Trong do:
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+ Dién tich san khéi dé toa T: 2.775,7 m2,
+ Dién tich san khdi dé toa A: 4.530 m2.
+ Dién tich san khoi dé toa B: 8.714,1 m2.
- Chtrc nang chinh:
+ Tang 1:
Toa A: Chiéu cao 5,8m; b tri cac cian nha & x4 hoi.
Toa B: Chiéu cao 3,6m; bé tri cac cin nha ¢ xa hoi va 1ép hoc mam non.
Toa T: Chiéu cao 6,8m: b tri cac cian shophouse.
+ Tang 2:
Toa A: Chiéu cao 3,6m; bd tri cac can nha & x& hoi.
Toa B: Chiéu cao 5,8m; bd tri cac can nha & x4 hoi va 1op hoc mam non.
Toa T: Chiéu cao 5m; bd tri cac can nha ¢ thuong mai va bé boi

ngoai troi.
—— - o T ‘ [ Léi xuong i
R e R ang hém =
ERYE EannharozE T iz ¢ Can nhaécy
an . 4 e i ‘ 7 f
FA T x-: Xa H‘Qk . : i B 7 Tide

e e G e S S g T

Hinh 1.11: M&t bang bé tri tang 1
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Hinh 1.12: M&t bang bé tri tAng 2

1c. Khéi thap (tdng 3 — tdng 30 va tum)

- Tong dién tich san: Can cir ban do quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy &n;
dién tich san khoi thap cac cong trinh: 191.707,9 m?. Trong do:

+ Dién tich san khéi thap toa T: 38.411,1 m?.

+ Dién tich san khéi thap toa A: 63.922,7 m?2.

+ Dién tich san khoi thap toa B: 89.374,1 m2

- Chiéu cao mdi tang tir 3,2m - 3,4m.

- Chtrc nang chinh:

+ Tang 3:
Toa T: Bé tri cac can nha ¢ thuong mai.
Toa A: Bb tri cac can nha & x& hoi.
Toa B: B4 tri cac can nha ¢ xa hoi, khu vuc sinh hoat cong dong
va bé boi ngoai troi.

+ Tang 4 - tang 30:
Toa T: B tri cac can nha ¢ thuong mai.
Toa A va B: B6 tri cac can nha & x& hoi.

ot Tang tum: B4 tri phong ki thuat thang may va phong dit may bom ting
ap cap nudc sinh hoat.
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Hinh 1.14: M&t bang bb tri tAng 4 — tAng 30
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Hinh 1.15: M&t bang tAng tum

2. Phuong an két cau
1. Mong

- Sir dung méng coc khoan nhdi duong kinh D1000-1200; chiéu sau coc
16,9 - 17,6m ngam vao Iép da sét bot ket phong hda nirt né manh. Chiéu sdu ngam
vao l6p da khoang 6m.

- Két cAu mong: BTCT M450-500; d6 chiu tai twong mg cho timg coc tir
1900 tan - 2600 tan.

- S luwong coc: 149 coc D1000; 327 coc D1200.
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Hinh 1.16: Mé&t bang dinh vi coc dai tra
2. Dai mong
- bai mong co kich thudc dai x rong x cao = 5,75 x 2 x 2,5m.
- Két cau BTCT db tai chd M450-500 da 2x4.
3. Hé khung cot, dam, san
- Két cau: BTCT M450 d4 2x4.
- Dam BTCT kich thuéc 400x350; 400x500 va 500x600.

- Santang ham B2 day 500mm c6 phu gia chong tham; céc san, mai tir tang
ham B1 dén céc tang day 300-400mm.

4. Than, tuong
- Tuong tang ham: BTCT M450 d4 2x4 c6 phu gia chéng tham.
- Tuong khoi dé: BTCT M400 d4 2x4.

- Tuong khéi thap: Xay gach VXM M75 day 200, trat 2 [6p VXM M75 day
30mm.

Khéi lwong xay dung cong trinh: wéc tinh khoang 188.000 m®.
1.5.3.2. Cac hang muc cdng trinh phu tro
1. San nén

+ Cos hién trang: Hién trang khu vuc 13 ving dat triing S0 véi xung quanh,
cos hién trang khu dat thyuc hién Dy an dao dong tir +0,99m den +4,03m.

+ Cos thiét ké: Cos nén tang ham B2: -7,55m; cos nén tang ham B1: -4,25m.

- Khoi lugng san nén: Can cir bang tinh khoi luong san nén Dy an, tong
khoi lwgng dat dao khoang 99.500 m3. Dy an khong thuc hién dap nén.

2. Hé thdng giao thong
2a. Giao thong di ngoai:

Hé thong giao thong dbi ngoai: Két ndi truc tiép vaéi khu vuc xung quanh
bang 3 tuyén bao quanh chi gidi xay dung céng trinh Dy an, cu thé nhu sau:

+ Truc dudng phia Tay Bac (mat cat 1-1):

- Chiéu rong mat cat ngang: 15,5 m.

- Long duong: 2x3,75m=7,5m.

- Via hé hai bén: 2 x 4,0 m=8,0 m.

- Tong chiéu dai: 174 m.

+ Truc dudng phia Dong Bic va Pong Nam (mit cit 2-2):
- Chiéu rong mat cat ngang: 13,5 m.
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- Long duong: 2x3,75m=7,5m.
-Viahe haibén:2x3,0m=6,0m.

- Tong chiéu dai: 308,35 m.

+ Truc duong phia Tay Nam (mat cit 3-3):
- Chiéu réng mat cat ngang: 20,3 m.

- Long duong: 2 x 3,75 m = 10,5 m.

- Via hé hai bén: 2 x 5,0 m = 10,0 m.

- Tong chiéu dai: 116,7 m.

* Két cau: Két cau mat duong tir trén
xuong gom cac 16p nhu sau

« BTXM M300 day 20 cm, da 2x4.

« Nilon chdng mat nuéc bé téng. el
« Cap phdi da dam loai | day 20cm. . .
o Cat dém Chﬁt K> 0,98 dély 30cm. - LGP BTXM M300 DAY 20CM, DA 2X4
. A . - LOP NILON CHONG MAT NUGC BE TONG
2b Glao thong nol bﬁ - CAP PHOI DA DAM LOAI | DAY 20CM
: : . - CAT DAM CHAT K>=0.98 DAY 30CM
Giao théng noi bo Du an gom: - XOTRchD NEWHIEN TIANG

. Tuyén duong noi bo vc‘)ng ngoai: Hinh 1.17: Két cau mat dwdng

- Vi tri: Bao quanh céc khdi cong trinh cao tang va tiép giap voi duong giao
thong doi ngoai.

- Chirc nang: Két noi tryc tiep cac sanh tda nha A, B va T véi duong doi
ngoai dong thoi phuc vu phuong tién van hanh, xe ciru hoa, xe giao nhan ky thuat.

- Chi tiét: Chiéu rong mit cat ngang: 5,5 m dén 7,5m; khong bo tri via he.

+ Tuyén duong noi bo vong trong:

- Vi tri: Xung quanh san vuon canh quan.

- Chirc nang: Két noi gitra cac khéi nha va tao 10i di tiép can cac tién ich
noi khu nhu san choi, cay xanh, 16i thoat hiem...

- Chi tiét: Mat cit ngang 7,0 m; khong bé tri via he.
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Hinh 1.18: So' d& mét bang giao théng

2¢. Giao thong trong nha
Hé thong thang may va thang bo thoat hiém duoc bb tri nhu sau:
- Thang may:

~ +ToaAgom 11 thang méy ché nguoi va 02 thang méy PCCC két hop van
chuyén rac.

~+Toa B gom 16 thang méy cho nguoi va 02 thang méy PCCC ket hop
van chuyén rac.

~+Toa T gom 7 thang méy cho nguoi va 01 thang may PCCC két hop
van chuyén rac.

- Thang bo: Toa A gom 04 thang, tda B gdm 04 thang va tda T gém 02
thang.

3. Hé thdng cap dién

* Nguon cap dién: Puong day trung thé 22kV caa Khu vuc.

* Thiét ké:

- Lap dat tuyén duong day 22kV dai khoang 200m dé cap dién dén Du an.

- Lap dat 03 tram bién ap dé cap dién ha thé cho hoat dong cua Dy &n, cu
thé nhu sau:

+ Toa A: 01 tram gém 02 may bién ap cong suat 2.000 kVA/may.
+ Toa B: 01 tram gdom 02 may bién &p cong suat 2.500 KVA/may.
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+ Toa T: 01 tram gém 01 may bién ap cong suat 2.500 kVA.
- Vi tri lap dat TBA: Tang ham B1. Tong dién tich khoang 280m?.

* Nguon dién dir phong: Pau tu 02 may phat dién cong suat 1.400
kVA/may, dat tai tang ham B1, dién tich khu vuc dat may phat khoang 130m?2.

Lap dgt 01 bon dau 5m® dé cap nhién ligu cho hoat dong cua may phat
dién. Vi tri lap dat tai phong dit may phat dién, dién tich khoang 12m?2.

* Phan phoi dién ha ap:
+ Tur tram bién &p s& cd cac 16 cap cap dén ta dién téng dit tai phong ki
thuat dién sau d6 phan phoi dén cac diém su dung.

+ Heé théng chiéu sang gom hé théng chiéu sang trong nha, chiéu sang san
duong.

+ Hé thong canh bao hang khong gém céac tang dén duoc lap dat trén mai
cong trinh dé tranh nguy co va cham cta may bay.

4. Hé thdng cap nuéc

- Nguon cdp: Buong 6ng cap nuéc HDPE D200 cua Khu vuc chay doc
duong dan sinh phia Tay Nam Dy an.

- Nhu cau cdp nuéc: Can ctr phu luc tinh toan ho so thiét ké cang trinh,
tong nhu cau st dung nuéc trung binh tai Dy an khoang 871,93 m3/ngay.dém.
Trong do:

+ Nudc cap phuc vy sinh hoat khoang 733,47 m3/ngay.dém.

+ Luong nuéc s dung khac (nudc cap bl bé boi, nude tudi cay, ro ri, roa
san duong...) khoang 138,46 m®/ngay.dém.

- Cong trinh cdp nuréc
+ Cép nudc sinh hoat

. Bé ngam cép nudc sinh hoat: S6 lugng 02 bé, tong dung tich khoang
1.650m?3. Vi tri xay dung ngam tai tang ham B2. Két cau BTCT toan khoi.

. Bé cAp nudc mai: 05 bé 02 ngan. Cu thé nhu sau:
Toa A: 02 bé dung tich 40 m3/bé.
Toa B: 02 bé dung tich 65 m3¥/bé.
Toa T: 01 bé nudc thd dung tich 60 m3 va 01 bé nuéc tinh dung tich 40 m?.

+ Cap nuéc PCCC: Xay dung 01 bé cap nuéc PCCC dung tich khoang
1.000m?® ngam tai tang ham B1. Két cau BTCT toan khoi.

+ Cép nu6c bé boi: Nude duoc cap vao be thong qua hé thong dudng dng
va van diéu tiét. Tai Dy an cé’thiét ke Dhé théng loc dé xur ly loai bo can ban va vi
khuan trong nudc trudc khi cap vao bé. Cu thé nhu sau:
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« Toa B: 04 binh loc cong suat 30 m3/h.
« Toa T: 02 binh loc cdng suat 21 m/h.

Quy trinh loc nuéc bé boi: Nudc trong bé — rdnh xa tran — may bom —
bo loc cat va than hoat tinh — khir trung — bé boi.

~ +Hg thong cap nuéc ngoai nha sir dung dwong 6ng HDPE D110; hé thong
cap nudc trong nha sir dung duong ong PP D25-100.

- Mang leéi phan phéi nuee: Ngudn cdp = bé ngam 25 bé mai " diém
st dung.

- Hé thong xa Iy muréc cap sinh hogt: Dau tu hé thong xir Iy nude tho dé cap
cho nhu cau sinh hoat tai toa nha ¢ thuong mai (toa T). HE thong gom binh loc
cé}t va binh loc than hoat tinh, trong do loc cé; giup loai bo cac hat lo Ittng va can
ban; loc than hoat tinh gitp hap phu cac chat hitu co, clo du va khir mui trong
nudc. Quy trinh loc nhu sau:

+ Nudc tir bé ngam duoc bom 1én bé chira nuoc thd (60m°) dé lang so bo
sau d6 dugc bom sang binh loc cat cua hé thong xt ly.

+ Binh loc cat str dung nhiéu 16p vat liéu gom soi, cat thach anh, cat mangan
gitp loai bo can ban, rong réu va mot luong nhat dinh kim loai ning nhu sat,
mangan. Qua trinh nay gilp giam d6 duc va lam sach so bd nude trudc khi vao
binh loc than hoat tinh.

~+ Binh loc than hoat tinh sir dung than hoat tinh dang hat dé hap phu céc
chat hiru co, hoa chat ton du (nhu clo, thuoc trir sdu, chat tay rira) va cac tap chat
gay mui, mau trong nudc.

+ Nuéc sau xir Iy ¢d chat lwong sach hon va dat tiéu chuan QCVN 01-
1:2018/BYT dam bép yéu cau cap CI’JO muc dich sinh hoat dugc bom sang bé chira
nudc tinh (40 m3) @é cap dén cac diém st dung.

* Qqé trinh rira loc: Sau mot thoi gian su dung, cac 16p loc bi tic nghén do
can ban, tien hanh ria nguoc dé nang cao hiéu qua loc. Quy trinh rira ngugc nhu
sau:

+ Rira binh loc céat: Str dung dong chay nguoc dé day cin ban ra ngoai. Thoi
gian rira khoang 10-20 phdt.

+ Rua binh loc than hoat tinh: Tién hanh suc khi hodc nudce dé giai phong
cac tap chat bam trén bé mat cac hat than. Thay the 1op vat liéu loc sau 6-12 thang
tuy theo mtrc do sur dung.

_ Nudc thai phat sinh tir qua trinh rira ngugc theo duong 6ng PVC D140 chay
vé Tram xur Iy nudc thai cia Dy an.

- Quy trinh cdp nwéc: Quy trinh cip nudc tai Dy an nhu cac so do sau
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2 A Bom | 2, -
Bé ngam D100 > Bé nudc mai DEE

Cum bom tang ap

A4

D20-63

Diém sir dung

Hinh 1.19: So' d6 cap nwoc tai tdoa A va tda B

XA Bom Bé nudc thd 60 m® | Bom -

BE ngam D100 (trén mai) D150 || Binhloc cat
v

Binh loc than

hoat tinh

Bom| D100

v
Diém sir dung Cum bom tang ap Bé nudc tinh 40 m®
20-63 D80 (trén mai)

Hinh 1.20: So’ d6 cip nwoc tai toa T

* K&t cAu c4c bé nudc:

. Bé tong 16t méng M100, d4 2x4 day 150.

. Bé tdng toan khdi M250, da 1x2 day 200.

. Trat trong va ngoai bé bang vira xi mang M75 day 30.
. Lang day bé bang vita XM M75.

. Panh mau chdng tham day 1mm.

5. Thong tin vién théng: Thong tin vién thdng tai Dy an gom thong may
tinh, internet, dién thoai va truyén hinh IP, camera giam sat... dam bao lién lac
gitra cac khu vuc trong toa nha véi bén ngoai.

6. Hé thong diéu hoa, thdng gi6

6.1. Hé thong diéu hoa: Thict ke hé thong diéu hoa cho toan bo cac khu vuc
trong toa nha gom: Cac can hg, nha tre, khu sanh chinh, phong sinh hoat cong
dong, sanh thang may va cac bo phan truc ky thuat...

6.2. Hé thong thong gid

- Thong gi6 tang ham: Lap dait cAc quat cap va quat hit dé dam béo trao doi
khong khi tai cac khu vyc bai do xe, sanh thang may...tai tang ham B1 va B2.
Cong suat quat hit lya chon tir 27.000 - 76.000 m®/h; cdng suat quat cap tir 23.000
—65.000 mé/h.
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- Théng glo hanh lang va phdng gom rac cac tang: Lap dat quat ly tam dat trén
san tang mai dé hut mai khu vyc phat sinh mui. Cong suat quat hat: 11.000 m3/h.

7. Hé théng PCCC

- Nguon cap nuéc PCCC: Bé nudc dung tich 1.000m® tai tang ham B1 dé
cung cap nudc cho cong tdc PCCC bén trong va 2 tru chira chdy ngoai nha.

- Hé thdng phan phdi nuéc PCCC: Nudc tir bé ngam duge bom qua 6ng
D110 roi phén nhanh bang 6ng ma kém dén cac hong cho PCCC trong va ngoai
céng trinh.

- Hé thong phong chay chira chay khac bao gom: Hg thong bao chay ty
dong, hé thong chita chay tu dong Sprinkler, hé thong duong 6ng nudce chita chay
véch tuong va cac binh chita chdy di dong... dugc dau tu va trang bi dong bo theo
dung quy dinh vé PCCC.

1.5.3.3. Cac hang muc cdng trinh bao vé méi truong
1. Hé thong thoat nudc mua

- Nudc mua trén mai va nudc mua tir cac ban cong cua cac can ho duoc thu
vé phéu thu san sau d6 theo ong ding D110 chay vao cac ho ga thu nudc mua
ngoai nha.

- Nudc chay tran san tang ham tu chay theo cos nén vé cac ranh thoat nudce
dan vé céc ho ga tap trung sau d6 dugc bom ra hé thong thoat nude mura ngoai nha.

- Nude mua san duong dugc thu gom va thoat vao hé thong thoat nude mua
chung cua cong trinh.

- Cong trinh thu gom nudc mua:
+ Heé thng thoat nudc mua san dudng:
. Str dung hé théng ranh B300 thu nuéc mua xung quanh khu vuc san vuon

canh quan trung tam; hé thong cong tron BTCT D400, D600 va cong hop BTCT
B1000 dé thu gom nudc mua san duong Dy an.

. B4 tri cac hé ga doc theo hé thong thu gom dé lang dong chat ran lo lang.

+ Ho ga thu nudc tang ham: Thiét ké cac hd bom dé thu nudc san tang ham.
Kich thuéc ho ga: dai X rong X cao = 1.500 x 1.500 x 1.500mm. So lugng: 07 ho.
Vi tri: San tang ham B2.

+ Cym bom nuéc san ting ham: Thiét ké 07 cum bom dat tai cac hé ga thu
nudc tang ham. Mdi cum bom gom 02 méay bom hoat dong luan phién va dong
thoi (khi muc nudc cao); cong suat may bom 20 m3/h, chiéu cao cot ap H = 20m.
Toan bo nudc san tang ham s& dugc bom hut ra hé thong thoat nudc mua san
duong.

Toan bd nudc mua tir hé thong ranh thoat nudc va hé ga duge dau noi voi
cong thoat nude mua hién trang tai khu vuc va thoat ra muong phia Tay Dy an
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So d6 mat bang thoat nudc mat tai Dy an nhu hinh sau:
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Hinh 1.21: So' d& mét bang thoat nwéc mwa tai Dy an

2. Hé thdng thoat nudc thai
So d6 thu gom nudc thai tai Dy an duoc trinh bay tai hinh sau:

Nudoc thai Nudc thai san va Nudc thai rira san Nudc thai chau roa
Xi tiéu nudc ria cot loc Ccéc phong rac phong bép
\4

Bé tach véang
dau mo

TRAM XU LY

A

Hé thdng thoat nudc
chung cua khu vuc

Hinh 1.22: So’ db thoat nwéc thai ciia Dw an

2.1. Buong éng thu gom

- Nudc thai xi tiéu tir c4c nha vé sinh theo duong 6ng D110 ngam san chay
vao duong ong gom D200 dé dan vé bé tu hoai sau d6 chay vao Tram xir ly.

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
Pon vi tu vin — Lap B4o céo: Trung tim Phan tich FPD 35



BAO CAO BE XUAT CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

- Nudc thai san, lavabo, bon tim va nudc thai rira san phong gom rac theo
duong ong D60 ngam san chay vao duong ong gom D200 dé dan vé Tram xir ly.

- Nudc thai chau rira phong bép theo dudng dng D60 ngam san chay vao
duong ong gom D160 dé dan vé bé tdch vang dau ma sau do chay vao Tram xa ly.

- Nudc thai rira cot loc nu6e ¢ap va cot loc bé boi theo dwong ong PVC
D200 chay vé Tram xu ly.

2.2. Tram Xt ly nudc thai

- Pau tu xdy dung 01 tram xir 1y nu6c thai cong suat 970 m*/ngay.dém
(Tram xu ly) gom 02 modul hoat dong doc lap, cong suat moi modul 485
m3/ngay.dém.

- Cong ngh¢ xur ly: Cong nghé¢ AO-MBBR.

- Quy trinh cdng nghé: Nudc thai sinh hoat — bé tach cat — beé dieu hoa
— 2 modul x1t Iy sinh hoc (mdi module gom: Bé thiéu khi — bé hieu khi MBBR
— be lang sinh hoc) — bé trung gian — bon loc ap luc — bé khur tring — ho ga
— hé thong thoat nudc chung cua Khu vuc.

- So dd hé thong xu 1y nhu hinh sau:

Khi Hé théng
cap khi
0
E=D—+ 1 lsHoa L Nubc thai
chat NGTEE thai
Nuéc thai dau ra e
Pat QCVN - 22
14:2025/BTNMT, 2 dededs
COt'A B& didu hoa
[ —————_ | -
Bé Khu tring Héa chét i
: | o8
Loc apIuch — J chat
ac 1 i I 1
ﬂ = T —x] ;17’** —— e ¥V le
Bé trung gian w [ Bé& lang 1 Bé MBBR!1 Bé thiéu khi Hoéa
Bun chét
v & -
T g 1 =
' ] | 14
A jﬁﬂ Y v
'_‘ e YR L d % B S r ¥ . e I ¥ YT 7 L J - - L.
Bé& chira bin B& I14ng 2 B& MBBR /2 B& thiéu khi 2
Hinh 1.23: So do cdng nghé x& ly nwdce thai
14
* A H
Thuyét minh:

Nudc thai sau xu 1y so b tai bé ty hoai va bé tach vang m& tu chay vao bé
tach cat. Tai day, cat, S6i va cac chat rin co kich thudc 16n hoic ty trong cao dugc
ling va tach ra khoi nudc thai trudc khi chay sang bé diéu hoa. Cin trong cac ngin
ling duoc dinh ky théng ht.

- Bé diéu hoa: Tai bé diéu hoa b tri hé thdng suc khi nhe giup diéu hoa
nong d6 cac chat 6 nhiém deé tao ché d6 lam viéc on dinh cho toan hé thong. Bé
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diu hoa dong thoi la bé chira trong truong hop xay ra su ¢6 hé thong xir 1. Nudc
tr be di€u hoa duge bom sang be thicu khi, bom lam viéc tu dong théng qua hé
thong diéu khién bang phao dinh muc.

- B& thiéu khi: Tai bé thiéu khi sit dung 02 méy khudy chim dé dao tron deu
cac dong nudc thai (tr bé diu hoa bom sang va tur bé hicu khi quay ve) va bun
hoat tinh tuan hoan tur b€ lang sinh hoc. Trong dicu kién thieu khi, qua trinh phan
huy hop chat hitu co va khur Nitrat dién ra nho cac vi sinh vat stir dung Nitrat [am
chat oxy hoa.

* Qué trinh khi Nitrat sé dién ra theo phdn ing:

6NO3z + CH — CO, + N, + H,O + OH-

Bé thiéu khi con dong vai tro la mot hé chon loc vi Sinh hiéu khi dé chéng
lai hién tugng bun noi do vi khuan dang sgi gay ra. Sau khi két thuc qua trinh xtr
ly thiéu khi hon hop bun va nudc thai tu chay sang bé sinh hoc hiéu khi.

- BS hiéu khi MBBR: Tai bé hiéu khi dién ra qua trinh phan huy hop chat
httu co va qua trinh Nitrat hoa trong di€u kién cap khi. Cuong d6 cap khi dam bao
Xf'iO tron deu nudce théi va bun hoat tinh dé tao dieu kién 9ho \{i sinh vat tiep xuc
tot voi cac co chat can xur ly va thuc day qua trinh sinh khoi. D€ tang hiéu qua cua
qua trinh xtr ly, bo sung gia the sinh hoc di dong (MBBR) dang banh xe véi luong
khoang 12% thé¢ tich bé. Tai bé hieu khi dién ra cac qua trinh sau:

* Qua trinh chuyén hoa chdt hitu co hoa tan

Nudc thai trong bé hiéu khi duoc cac vi sinh vat s dung oxy dé phan huy
cac chat hiru co san sinh ra khi CO, gitup qua trinh sinh truéng, phat trién va tao
nang lugng.

Chat hitu co + O, — CO> + té bao méi + nang lugng + H,0

* Qua trinh nitrate hoa:

Quaé trinh Nitrate ha ammonia dién ra theo 2 budc lién quan dén 2 loai vi
sinh vat tu duong Nitrosomonas va Nitrobacter.

Budc 1: Ammonium dugc chuyén thanh nitrite dwgc thuc hién boi loai
Nitrosomonas:

NH;," + 1,50, —- NO, + 2H* + H,0O

Budc 2: Nitrite dwgc chuyén thanh nitrate dwoc thuc hién boi loai
Nitrobacter:

NO, + 0,50, — NOs3

Két thaic qua trinh xir Iy hiéu khi, hdn hop bun hoat tinh va nudc thai chay
sang bé lang qua ong lang trung tam theo chiéu tir trén xuong dudi.

- Bé lang: Tai bé lang, nudc thai tir ddy 6ng lang trung tam di 1én, bun sé&
lang xuong va dugc gom vao day bé. Bun lang mét phan s€ bom tuan hoan vé bé
thicu khi dé gitr on dinh mat d6 vi khuan. Lugng bun du dugc bom vé bé chua
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buin théng qua hé théng van phan nhanh. Phan nudc trong chay tran qua ranh rang
cua va dan vé bé trung gian.

- Bé trung gian: Tai bé trung gian, nuGe thai duge diéu hoa luu lwgng va
tam chtra trude khi bom sang hé thong loc ap luc.

- Loc &p luc: Nudc thai sau xir 1y di qua cac cot loc dé loai bo cac chat ran
lo lirng, can min va mot phan chat hiru co con lai truedc khi dan sang bé khir trung.

- Bé khtr tring: Tai bé khtr tring nude duge bd sung hda chat khir tring va
duogc luu tai Bé trong thoi gian nhat dinh ¢é dam bao tiéu diét toan bo vi khuan
réi duge bom xa ra hé thong thoat nudc chung caa khu vue. Nudc thai sau xir 1y
c6 cAc thong sé dat QCVN 14:2025/BTNMT, Cot A.

- Bé chira buin: Tai bé chira bun, bun du dugc hit dinh ky va van chuyen di
Xt ly. Nudc tach tir bun dugc chay ve bé diéu hoa de tiep tuc xu ly.

. Tram xu ly ¢6 thé van hanh theo co ché tu dong tuy nhién van can can bo
truc van hanh dé bd sung kip thoi héa chat va cha dong giam sat, diéu chinh qué
trinh xur ly.

* MU tir Tram Xt ly: Lap dat hé théng xu Iy mui phét sinh tir cac bé tach
can, bé tach vang ma va bé xir 1y sinh hoc. Cac hop chat gy mui trong khi thai
sau khi di qua 16p than hoat tinh trong thap hap phu sé& bi gitr lai trong cac 15 xp
cua than. Khi sach duoc xa ra ngoai qua duong ong thoat.

XA LEN MAI TOA NHA

THAP HAP THU
THAN HOAT TiNH

ONG HOT KHi ‘ L QUAT HUT Mﬁ
e a— L B
Ll

(KT) L

Hinh 1.24: M ta hé théng x& ly mui

* Cé&c hang myc xay dung

+ Vi tri xay dyng Tram xir Iy: Tang ham B2 — xay ngam.

+ Dién tich xay dung: khoang 530 m2,

+ Thdng s thiét ké cua céc bé xtr Iy duoc trinh bay tai bang sau:
Bang 1.10: Thong sé thiét ké Tram xit Iy nueéc thdi tai Dy &n

STT Hang muc 6 b Theé tich tgu.rc 1beé | Thoi g_lfm luu
(m°) (9i0)
1. | Bétach cat 01 31,68 0,78
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STT Hang muc Sé bi Thé tich thuc 1 bé | Thoi g_i?n luu

(m?) (9i0)

2. | Bé diéu hoa 01 683,1 16,9

3. | Béthiéu khi 02 193,66 9,58

4. | Béhiéu khi MBBR 02 322 15,9

5. | Béling 02 115 5,69

6. | Bétrung gian 01 80,546 1,99

7. | Békhu tring 01 51,52 1,27

8. | Bé chira bun 01 270,48 -

- K&t cau: Thanh va déy bé BTCT toan khoi M300, trat VXM day 1,5cm;
danh mau phia trong bé. Bé tong 16t méng M100, da 2x4 day 10cm trén nén 16p
da base day 10cm.

- Céc thiét bi sir dung cho hoat dong caa Tram xir 1y duoc tong hop tai bang sau:
Bang 1.11: CAc thiét bi phuc v hoat dong cua Tram Xi ly

Stt Thiét bi, thong sé ky thuat Pon vi | S6 lwong
1. | May thoi khi Cai 4
2. | May khuay chim (bé thiéu khi) Céi 4
3. | Bom chim (bé tach cat) Cai 2
4. | Bom chim (bé diéu hoa) Cai 2
5. | Bom chim (bé hiéu khi) Cai 4
6. | Bom chim (bé lang) Cai 4
7. | Bom chim (bé khir tring) Cai 2
8. | Bom dinh luong (bé hiéu khi) Cai 2
9. | Bom dinh luong (bé thiéu khi) Cai 2
10. | Bom dinh luong (bé khir tring) Cai 2
11. | Pong co khudy hoa chat Cai 3
12. | Pdng hd do luu lwong dién tir Cai 2
13. | Thiét bi do pH Cai 2
14. | Thiét bi do DO Cai 2
15. | Bom loc ap luc Cai 3
16. | Bon loc ap luc Céi 3
17. | Quat hat mai (thiét bi xir Iy mui) Céi 2

*) Khoang cach an toan mdi truong: Khoang cach gan nhat tir Tram xu ly
dén 16 dat phia Nam Du an lIa 30m. Do d6 hoan toan dam bao khoang cach an toan
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vé moi trudng theo quy dinh tai QCVN 02:2025/TT-BTNMT - t6i thiéu 15m doi
véi cong trinh xu 1y nude thdi xay dung ngam c6 cong suat nho hon 5.000
m3/ngay, cac bé dugc xay dung kin va cé hé thong xir ly mui.

2.3. Bé tu hoai

- Dy 4n xay dung 04 bé tu hoai 3 ngan dé xtr 1y so bd nudc thai bon cau
phat sinh tir cac toa nha trudc khi chay vao Tram xur ly.

- Dung tich bé ty hoai:

+ Toa A: 01 bé dung tich 200 m?.

+ Toa B: 02 bé dung tich 145 m®/bé.
+ Toa T: 01 bé dung tich 115 m?.

- Két cau: BTCT toan khoi.

- Vi tri xay dung: Tang ham B2.
2.4. Bé tach vang m&

- Xay dung 04 be tach vang m& dé xir ly so b nudc thai tir cAc chau ria
phong bép trudc khi chay vao Tram xur ly.

- Dung tich bé tach vang:

+ Toa A: 01 bé dung tich 30 m?3.

+ Toa B: 02 bé dung tich 25 m3/bé.

+ Toa T: 01 bé dung tich 15 m?®.

- Két cau: BTCT toan khéi.

- Vi tri xay dyng: Tang ham B2, canh bé ty hoai.
2.5. Puong 6ng thoat nudc thai sau xur ly

- Toan bo nudc thai sau xir 1y tai Tram dat tiéu chuan cot A, QCVN
14:2025/BTNMT Quy chuan ky thuat quoc gia vé nudc thai sinh hoat s& theo
duong ong HDPE D150 dau noi vao hé thong thoat nudc chung ctia Khu do thi.

- Chiéu dai duong éng thoat nudc thai sau xur Iy khoang 84m.

- Diém dAu néi nudc thai: Toa do diém dau ndi (hé toa do VN 2000, kinh
tuyen tryc 107°, mui chiéu 3°): X = 2319145; Y = 421132,

- Nguén tiép nhan nuéc thai: Hé thong thoat nudc chung cia Khu vuc sau
do chay ra muong thoat nudc ty nhién phia Tay Dy an. Muong c6 chirc néng ti€u
thoat nude mua va dan nudc thai sau xu ly tir cac du an ra bien ven bo cach Dy
an khoang 1 km vé phia Nam.
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Hinh 1.25: Khodng céach gitra diém dau ndi va ngudn tiép nwéc thai clia Dy an

2.6. H6 ga thoat nudc thai sau xir Iy

Xay dung 01 hé ga thoat nudc thai sau xu ly trén via hé phia Tay Du an dé
thu gom, lang dong nudc thai trudc khi ty chay vao hé thong thoat nudc chung
cua Khu d6 thi. Kich thuéc hé: L x B x H = 1m x 1m x 1m. Két cau hé ga:

+ Thanh hd xay gach chi trat vira xi mang M75.
+ Mat hé day nap dan BTCT duc sin.

+ Pay db bé tong 16t M100 da 2x4 day 10cm

3. Cong trinh luu giir va xir Iy chét thai ran

BO tri cAc phong gom réc tai timg tang cua mbi cong trinh. Réc thai dwoc
phan loai tai moi tang va duogc nhan vién vé sinh van chuyén xuong tang ham vao
thoi gian quy dinh.

- Tan suat thu gom: 01 lan/ngay.

- Dién tich phong gom réc tai cac tang: khoang 3-5 m?,

- Dién tich phong réc tap trung ting ham B1: khoang 167 m2.

4. Cong trinh luu gitr chat thai nguy hai

- BO tri 01 khu vuc riéng biét trong khu vuc phong réc tap trung tai tang
ham B1 dé luu gitr toan bo CTNH phat sinh trong qué trinh van hanh Dy an. Kho
dugc xay dung theo dung quy cach, dam bao luu chira an toan, Chong tham, c6 go
chéng tran tai cua ra vao, gan blen canh b4do kho CTNH phia ngoai ctra. Bt cac
thung dung c6 nap day va co gan nhan chat thai nguy hai tuong ung. B tri day
du cac thiet bi ung phé su co, PCCC va hop dong véi don vi €6 chie nang de€ van
chuyén va xitr 1y theo quy dinh.

- Dién tich kho: khoang 26 m?.
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Chuong II: SU' PHU HQP CUA DU’ AN VOI QUY HOACH, KHA NANG
CHIU TAI CUA MOI TRUONG

2.1. Sw phu hep cia Dw an véi quy hoach bao vé méi treong quéc gia, quy
hoach tinh, phan viing méi trudong

Du én duoc xay dung phu hop véi cac quy hoach bao vé mdi truong cua
tinh Quang Ninh va vinh Ha Long cu thé nhu sau:

- Dy &n phu hop véi Phuong an phéan ving méi trudng, bao ton thién nhién,
da dang sinh hoc tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 80/QD-TTg ngay 11/2/2023 caa Thu tuéng chinh phu theo d6: Khu vuc
thuc hién Dy an thuoc ving han ché phat thai. Dy an sau khi trién khai s& tiing
buéc hoan thién hé thong ha tang ky thuat, dap tng nhu cau nha &, dich vy thuong
mai cua dia phuong.

- Quy hoach bao vé méi truong vinh Ha Long dén nim 2020 dinh huéng
dén nam 2030 duoc phé duyét tai Nghi quyét 145/NQ-HPND ngay 31/5/2014.
Theo d6, Dy &n nam trong ving phét trién than thién bao vé mai truong; phu hop
v6i quan diém, dinh huéng phat trién: bao vé moi truong vinh Ha Long gan voi
nang cao, chuyén bién nhan thirc ctia cong dong dan cu.

- Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ki 2021- 2030, tim nhin dén nam 2050
da dugc Thua tudng chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 80/Qb-TTg ngay
11/2/2023. Theo do, Dy an phu hop véi dinh huéng phat trién khdng gian cac tiéu
viing, nam trong tiéu ving do thi trung tam Ha Long; thtic day phat trién can bang
c4c tiéu viing do thi vé tinh, phat trién kinh té, ha tang dam bao bén viing, hai hoa
Vo1 moi trudong.

- Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Trung tdm du lich, dich vu va vui choi
giai tri cao cap (phan khu 6) tai cac phuong: Bdi Chéay, Hung Thing, Ha Khau,
thanh phd Ha Long dugc UBND Tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb
756/Qb-UBND ngay 14/3/2025. Theo d6, Dy an phu hop véi dinh hudéng phéat
trién khu do thi hién dai gan voi phat trien dich vu du lich cao cap, hinh thanh céc
khach san nghi dudng véi cac khu cong vién cay xanh, bai tim ven bién; cac
khong gian cong cong gan véi khu phtic hop mua sam va giai tri; phat trién hé
théng cong trinh cdng cong dich vu db thi.

2.2. Sw phu hop ciia Dy 4n d6i véi kha ning chiu tai cia méi truong

- Mbi truong tiép nhan va su phd hop tai lugng thai: Khu vuc tiép nhan
nuéc thai co dién tich khoang 850.000m?, véi bién do triéu dao dong trung binh
1,7m. Luong nuéc luu thong tai khu vuc tiép nhan khoang: 850.000 x 1,7 =
1.445.000m%ngay. Luu luong xa thai 16n nhat caa Tram 970 m®/ngay dém, rat
nhé so véi lugng nude luu théng cua khu vuc tiép nhan. Bén canh dé, nuéc thai
da dugc xu ly dat QCVN 14:2025/BTNMT, c6t A (Quy dinh gia tri gisi han cho
phep cua chat 6 nhiém trong nudc thai khi xa ra ngudn nuéc tiép nhan co chic
nang cap nudc cho muc dich sinh hoat) nén gay anh huong khong dang ké dén
ché do thuy van, hé sinh thai va chét luong nudc tai nguon tiép nhan. Do d6, hoan
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toan dam bao kha nang chiu tai cua ngudn tiép nhan.

- 'Y nghia méi truong: Dy &n xay dyng tram xir 1y nudc thai céng suat 970
m3/ngay.dém, ap dung cong nghé AO - MBBR, nudc thai sau xu 1y dat Cot A
QCVN 08:2025/BTNMT, theo muong thoat nudc phia Tay xa ra ving bién ven
bd Vinh Ha Long. Véi tai lwong 6 nhiém sau xir ly thip, muac pha lodng tu nhién
I6n nhu néu trén nén gay bién dong khong dang ké vé chat luong nudc ving ven
bo.

Do d6, xét vé kha nang tu 1am sach va ty 1& pha lodng thiy van, dy &n pho
hop véi kha nang chiu tai cia moi truong tai vi tri xa thai da Iu’a chon.

)\ "PA*
? "‘J-i\: s p\ :

‘ \‘\;

Hinh 2.1: Ngudn tiép nhan nuwéc thai clia Dy an
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Chwong III: PANH GIA HIEN TRANG MOI TRUONG NOI THUC HIEN
DU AN
3.1. Dir li¢u v@ hién trang méi truedng va tai nguyén sinh vat
3.1.1. Tai nguyén sinh vdt viing bién ven bé khu viec Dir 4n

Theo phan vung chirc nang khu di san thién nhién vinh Ha Long, bién ven
bo khu vuc Du an thudc vung bién phét du lich, cdng nghiép va cang bién da hoat

dong trong thoi gian dai vi vay tai nguyén sinh vat tuong dbi nghéo nan. Cu thé
nhu sau:

- Thuc vat: Khdng c6 loai quy hiém, cha yéu Ia cac thuc vat phu du...

- Pong vat: Khong co loai nao quy hiém va chiém uu thé, chi c6 mot sé loai
ca nho, oc, dong vat hai manh...
3.1.2. Tai nguyén sinh vdt khu vec thec hién Dy an

Khu vuc thuc hién dy 4n 6 hé sinh thai tuong ddi nghéo nan ca vé thanh
phan loai thuc vat va dong vat do chiu tac dong manh cua cac hoat dong do thi hoa.

Phia Nam Du an tiép giap khu db thi da duoc san lap, phan 16 va xay dung
ha tang k¥ thuat, hau nhu khong con tham thuc vat tu nhién.

Phia Pong 13 khu dan cu hién hitu voi mat do xay dung tuong dbi cao.

Trong pham vi Dy &n, thuc vat cha yéu 1 céc loai co dai, cAy bui moc rai
rac, khéng coé gia tri da dang sinh hoc cao. Bong vat ghi nhan chi gom mot so loai
chim, con trang pho bién c6 kha nang thich nghi tot v&i méi truong d6 thi. Khong
ghi nhan cac loai quy hiem hoac dac hiru can dugc bao ton theo cac danh muc
hién hanh.

Do d6 tac dong ctia Du an dén hé sinh thai khu vuc & muc rat nho va khong
dang ke.

Nguén sé liéu:

- S6 liéu thong ké hé sinh thai qua céc nam ciia UBND thanh phé Hg Long
- Tai ligu khdo sat thurc té ciia don vi tw van xay dung trong qué trinh ldp D &n

3.2. M0 ta vé méi trudng tiép nhian nwéc thai cia Dy an
3.2.1. Pdc diém tw nhién khu vec nguén nuwéc tiép nhdn nwéc thdi
3.2.1.1. bic diém khi tuong

Khu dat thuc hién Du an thuéc phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh nén
chiu anh huong ché @ khi hau nhiét déi gio mua vaéi tinh chat néng am, mua
nhiéu. Theo so liéu thong ké cua Pai khi tugng thiy van Bai Chay tir nam 2015
dén nam 2024, khi hau khu vuc ¢ nhitng dac diém sau:

+»» Nhiét 3o
Nhiét do trung binh nim 23,8°C. Mua dong kéo dai tir thang 11 nim trudc
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dén thang 4 nim sau, nhiét do thudng thay doi tr 12°C + 22°C, trung binh 17°C
va thap nhat la 8°C. Mua he kéo dai tir thang 5 dén thang 10 nhiét d¢ trung binh
24°C -+ 34°C, c6 ngay nong nhat trén 38°C.

Bdng 3.1: Nhiét do khdng khi trung binh

Nam | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | TB

°C 22,6 | 235 | 235 | 23,7 | 24,4 | 240 | 240 | 240 | 248 | 241 | 23,8

< Do am khong khi
- B 4m trung binh: 82,5%
- D6 am trung binh cao nhat: 84,2% (nam 2016)
- D6 am trung binh thap nhat: 81,7% (nam 2020).
Bang 3.2: ¢ am khong khi trung binh

Nam | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | TB

% 82,1 | 84,2 | 83,0 | 819 | 82,8 | 81,7 | 81,8 | 82,5 | 82,8 | 82,3 | 82,5

**Luong mua

Luong mua 16n nhat trong ndm thuong xay ra tur thang 5 dén thang 8. Luong
mua trung binh thang lon nhat 350 mm (thang 8), lugng mua trung binh thang
nho nhat 1 mm (thang 12). Lugng mua trung binh ngay 16n nhat khoang 200mm.

Bang 3.3: Luong mua trung binh nam 2024

Thang | 1 2 3 4 ) 6 7 8 9 10 | 11 | 12 B

mm | 189|254 | 32,5| 1854 | 159,2 | 2749 | 277,2 | 350,0 | 33,0 | 92,1 | 49,1 | 1,0 | 1.498,7

< Ché d6 gi6, bdo
* Ché d gio, bao

- Gi6: Mua dong tir thang 11 dén thang 4 ndm sau chiu anh huong cua gid
mua Dong Béc voi husng gio thinh hanh la Bac va Dong Bac, moi thang tur 3 - 4
dot, moi dot tr 5 - 7 ngay. Mua he tr thang 5 den thang 10 véi husng gio thinh
hanh la Nam va Dong Nam tur bién thoi vao. Ngoai ra con c6 gio “dia nhiét” ban
ngay thoi tir bién vao, ban dém tur dat lien théiq ra tao cam giac de chiu. Toc do gidé
trung binh nam 1,7 m/s. Toc d6 gio b&o co thé Ién téi 30 m/s.
Bang 3.4: Téc dé gid trung binh

Thang 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 B

% 1,5 1,8 16 119 | 20 | 19 { 20 | 15 |15 |15 |16 | 15| 17

- Bdo va ap thap nhiét d6i: Quang Ninh nam trong khu vuc c6 tan suat béo
do b truc tiep nho. Moi nam khu vuc chiu anh huong trung binh 4 - 5 con bao,

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
Pon vi tu vin — Lap B4o céo: Trung tim Phan tich FPD 45




BAO CAO BE XUAT CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

nam nhiéu ¢ téi 7 - 8 con. Bio thudng téi cap 8 - 9, da ¢o nhitng tran bao cap 12
va thuong d6 bo vao tir thang 7 dén thang 8 hang nam. Thang 09/2024, siéu bao
Yagi lich str 3 d6 bo vao Quang Ninh, tdm bdo di qua Ha Long véi van tbc gi6
1én dén cap 14, giat cip 17, 12 con bao manh nhit trong 50 nim qua.

3.2.1.2. Piéu kién thiy van
1). Thay triéu:

Xung quanh khu vuc Du an khdng cé song, sum chay qua. Phia Tay Du
an 1a muong nudce ty nhién chiu anh huéng cua thuy triéu vang bién ven bd vinh
Ha Long.

Thuy triéu tai khu vyc thugc ché do nhat trieu thuan nhat thoi gian nuéc 1én
va nudc Xuong xap xi nhau. Trong 1 thang so ngay nhat trieu chiém 26 - 28 ngay.
Cao d9 thuy tricu trung binh khoang 2,06m.

2). Séng

Ché d6 s6ng tai viing bién vinh Ha Long da dugc quan tric trong nhicu ndm
tir 1962 den nay. Ket qua cho thay 90% thoi gian 1dng séng hodc song nho, khong
gay anh huong den khai thac du lich va hoat dong thi cong Dy an.

3.2.1.3. Vi tri tiép nhan nudc mua, nudc thai

- Nudc mua chay tran: Nudc mua chay tran cia Du an duoc thu gom vao
hé thong thoat nudc mat chung ctia Khu vuc (doc duong phia Nam Dy an) va xa
ra muong nudc phia Ty Dy an sau d6 chay ra bién ven bo vinh Ha Long.

- Nudc thai sinh hoat sau xtr ly: Nudc thai sau xi ly dat QCVN
14:2025/BTNMT, cot A duoc Xa ra hé thong thoat nuéc chung cua khu vyc sau
do chay ra muong thoat nudc ty nhién phia Tay Dy an (muong chiu anh hudéng
cua thuy triéu) sau d6 chay ra bién ven bo vinh Ha Long.

Toa do diém dau noi nuoc thai (hé toa do VN 2000, kinh tuyén truc 107°,
mdi chiéu 3): X =2319145; Y = 421132.

3.2.2. Chdt Irgng nguon tiép nhan nuéc thdi va hoar dgpng khai thac, si dung
nuwoc tgi khu vec tiep nhdn nuwoc thai

Khu vuc tiép nhan nuéc thai caa Dy an 1a muong ho chiu anh huang thiy
triéu tir vang bién ven bd vinh Ha Long. Nuéc ¢6 tinh lg — man, chét luong bién
dong theo mua va chu ky thuy triéu. Hién tai, muong tiép nhan chu yéu nude mua
va mot phan nude thai sinh hoat tir khu dan cu 1an can.

Khu vuc khong st dung cho muc dich cap nudc sinh hoat, khéng c6 hoat
dong nudi trong thuy san hoac khai thac cong nghiép quy mo lon.

Két qua quan tric cho thay céc thdng sb chat lugng nude dat mic C, bang
2 - QCVN 08:2023/BTNMT Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé chat luong nudc
mat, phd hop cho muc dich tiép nhan nudc thai sau xu 1y dat cot A, QCVN
14:2025/BTNMT cua Dy an.
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3.2.3. M0 td hign trang xd nwéc thdi vao nguén nwéc khu vuc tiép nhdn nwéc
thai

Muong phia Tay Dy &n 14 noi tiép nhén nudc mua chay tran va nudc thai
sinh hoat cua khu dén cu va cac co s¢ san xuat, nha hang, khach san khu vyc ba
giac 3, khu d6 thi HUng Thang, phuong Béi Chay, tinh Quang Ninh,

3.3. Panh gia hién trang cac thanh phan méi trwong nei thuc hién Dy 4n

Dé danh gia hién trang méi trudng tai khu vuc Du an, Cong ty TNHH Dau
tu phét trién san xuat Ha Long da phdi hop vai Trung tm Phan tich FPD tién
hanh khao sat, quan tric méi truong Dy an va khu vuc xung quanh vao ngay 7-
8/7/2025; cu thé nhu sau:

1). Hién trang moi truong khong khi

Pé danh gia chat lugng méi truong khong khi khu vuc thuc hién Dy an,
Poan quan trac da tien hanh lay mau tai cac vi tri sau:

- K1: Khu vyec trung tam Dy an.

- K2: Tuyén duong vao trung tdm Du &n.

- K3: Khu vuec ranh giéi phia Nam Dy an.

- K4: Khu dan cu tiép giap phia Pong Du én.

Két qua quan tric dugc tong hop va trinh bay tai bang sau:
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Bdng 3.5: Két qud quan trdc méi truong khong khi

KET QUA
. . p/V K1 K2 K3 K4 QC
TT| THONGSO | 1inn A - = — twong
Séang | Chieu Séang Sang | Chieu | Sang Séang Chieu Séang Sang | Chieu | Sang g
717 717 8/7 717 717 8/7 717 717 8/7 717 717 8/7
1 Nhiét o °c 28,5 314 28,9 29,3 31,0 29,7 30,5 30,2 31,0 31,6 294 32,0 -
2 | Apsuit mbar 1004 | 1003 1003 1004 | 1002 1003 1003 1002 1003 1003 | 1003 | 1002 -
3 | DPoontrung binh | dBa 55,6 | 56,2 55,7 56,5 | 57,0 56,4 54,5 54,2 54,5 56,1 56,2 56,0 70
4 | Do on cyc dai dBa 58,3 58,9 58,5 59,6 59,8 59,1 57,3 57,1 57,5 58,5 58,6 58,3 -
5 Do rung dB 49 49 49 49 52 52 49 49 49 49 49 49 70
6 Bui lo Ittng mg/Nm® | 0,124 | 0,127 0,126 0,126 | 0,129 0,124 0,116 0,116 0,118 0,124 | 0,126 | 0,123 0,3
7 ]SO, mg/Nm?3 | 0,034 | 0,034 0,034 0,034 | 0,034 | 0,034 0,034 0,034 0,034 0,034 | 0,034 | 0,034 0,35
8 | NO; mg/Nm?3 | 0,038 | 0,039 0,048 0,040 | 0,040 | 0,040 0,039 0,039 0,040 0,039 | 0,040 | 0,040 0,2
9 |cCO mg/Nm? <104 <104 <104 <104 0,2

* Quy chuan so sanh:

- QCVN 05 :2023/BTNMT Quy chuan ky thuat Québc gia vé chat luong khéng khi.
- QCVN 26:2010/BTNMT Quy chuan k§y thuat Qudc gia vé tiéng on.

- QCVN 27:2010/BTNMT Quy chuan ky thuat quéc gia vé do rung.

Nhan xét: Qua két qua quan trac cho thdy méi truong khong khi khu vuc Du an tuong déi tot, ham lugng céc khi doc hai tai
tat ca cac vi tri déu thap hon nhicu so véi gidi han cho phép cua cac quy chuan Viét Nam tuong tng.

Chi tiét thé hién trong phiéu két qua quan tric va phan tich méi truong khong khi dinh kém phan phu luc.
2. Hién trang moi truong nudc mat

Dé danh gia chat luong moi truong nudc mat khu vire thyuc hién Du an, Poan quan tric da tién hanh lay mau tai cac vi tri sau:
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N1: H6 nudc tiép gidp phia Pong Bac Du an.
N2: Muong nudc phia Tay Dy an.
N3: Muong nudc phia Tay Nam Dy an.
Két qua quan tric dugc tong hop va trinh bay tai cac bang sau:
Bang 3.6: Két qud quan trdc méi truong nwdc mdt tai mwong nwéc phia Tay va Tay Nam Du an

KET QUA
STT | Thongsé | Donvi N2 N3 QCVN 08:2023/BTNMT
Sang | Chieu Sang Sang | Chieu Sang
77 77 8/7 707 77 8/7

Thong so theo bang 2 A B C D

1. |pH - 795 | 795 | 797 | 797 | 796 | 797 | 65-85 | 60-85 | 6,0-85 <6f8h§5°

2. | DO mg/l 5,0 5,0 5,1 5,2 5,2 5,1 > 6,0 >5,0 > 4,0 >2,0

3. | Tss mg/l 18 18 16 15 14 16 <25 <100 Gﬂ;ﬁ% >1rgg xgic‘j

rac noi

4. | BODs mg/l 11 11 10 9 9 10 <4 <6 <10 >10

5. |CoD mg/l 20 20 18 18 17 18 <10 <15 <20 >20

6. | Coliform MPNAOOmI | 1700 | 1800 | 1500 | 1500 | 1300 | 1400 | <1000 <5000 <7500 > 7500
Thong s theo bang 1

1. |Clorua mg/l 1950 | 1970 | 1940 | 2050 | 2040 | 2070 250

2. | Amoni mg/l 0205 | 0218 | 0209 | 0154 | 0159 | 0,151 0,3

3. | Nitrit mg/l 0015 | 0015 | 0016 | 0015 | 0016 | 0,016 0,05
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KET QUA
STT | Thongsé Pon vi N2 NS QCVN 08:2023/BTNMT
Sang | Chieu | Sang Sang | Chieu | Séang
717 717 8/7 717 717 8/7
4, Nitrat mg/l 1,22 1,18 1,25 1,06 1,08 1,14 -
5. Phosphat mg/l 0,068 0,75 0,065 | 0048 | 0056 | 0,049 -
6. Fe mg/l 0221 | 0226 | 0223 | 0185 | 0,180 | 0,189 0,5
7. Mn mg/l <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 0,1
8. Cr (VI) mg/l <001 | <001 | <001 | <001 | <001 | <001 0,01
9. Tong dau ma mg/I <10 <10 <10 <10 <10 <10 5
10. | As mg/l <0,002 | <0,002 | <0,002 | <0,002 | <0,002 | <0,002 0,01
11. | Cd mg/l KPH KPH KPH KPH KPH KPH 0,005
12. | Pb mg/l <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 0,02
13. | Cu mg/l <005 | <005 | <005 | <005 | <005 | <0,05 0,1
14. | Zn mg/I 0,142 | 0141 | 0140 | 0142 | 07144 | 0,148 0,5
15. | Ni mg/l KPH KPH KPH KPH KPH KPH 0,1
16. | Hg mg/l KPH KPH KPH KPH KPH KPH 0,001

Nhan xét: Két qua quan trac cho thay chat luong nudc tai muong phia Tay (ngudn tiép nhan nudc thai cua Dy an) & muc
trung binh; cac thong sé gay anh huong dén sic khoe con ngudi déu nam trong gidi han cho phép tai bang 1; chat luong nudc dat

muc C theo quy dinh tai bang 2 - QVCN 08:2023/BTNMT Quy chuan ky thuat Quéc gia vé chat luong nudc mat.
Chi tiét thé hién trong phiéu két qua quan tric va phan tich méi trudng nudc mit dinh kém phan phu lyc.
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Bang 3.7: Két qua quan trdc méi triueong niréc mét tai hé nude phia Péng Bac Du

an
. Két qua
Stt | Tenchitiew | DoV T ea T Ghse | Sang QCVN 08 : 2023/BTNMT
717 717 8/7
| | Thong so theo bang 1
1 | Clorua mg/l 11610 11610 11630 250
2 | Amoni (theo N) mg/I 2,08 2,02 2,11 0,3
3 | Nitrit (theo N) mg/l 0,018 0,017 0,017 0,05
4 | Nitrat (theo N) mg/l 0,068 0,065 0,062 -
5 | Phosphat (theo P) mg/l 0,062 0,068 0,062 -
6 | Fe mg/I 0,301 0,294 0,314 0,5
7 | Mn mg/l 0,055 0,055 0,058 0,1
8 | Cr(VvI) mgl | <001 | <001 | <001 0,01
9 | Téng diu mé mo/l | <10 <1,0 <1,0 5
10 | As mg/I 0,0025 0,0025 0,0025 0,01
11 | Cd mg/l KPH KPH KPH 0,005
12 | Pb mg/l <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 0,02
13 | Cu mg/l <0,05 <0,05 <0,05 0,1
14 | Zn mg/I 0,141 0,142 0,140 0,5
15 | Ni mg/l <0,05 <0,05 <0,05 0,1
16 | Hg mg/I 0,0006 0,0005 0,0006 0,001
Il | Théng sé theo bang 3 A B C D
<6,0
17 | pH - 7,38 7,36 7,38 6,5-85|6,0-85| 60-85 hoac
>8,5
18 | DO mg/l 4,2 4,2 4,2 >6,0 >5,0 >4,0 >2,0
>15va >15va
19 | TSS mg/I 20 20 18 <5 <15 kh/éngfé co E(_EIC
rac noi noi
20 | BODs mg/l 26 23 26 <4 <6 <10 >10
21 | COD mg/l 36 34 37 <10 <15 <20 >20
22 | Coliform MEN' | 2800 | 3100 | 3100 | <1000 | <5000 | <7500 | >7500

Nhan xét: Két qua quan trac cho thay chit luong nudc tai hd nudc phia
Poéng Bac Du &n ¢ muc trung binh; cac théng sé gay anh huong dén sirc khoe con
ngudi déu nam trong gisi han cho phép tai bang 1; chat lugng nudc dat mac D
theo quy dinh tai bang 3 - QVCN 08:2023/BTNMT Quy chuan ky thuat Quéc gia
vé chat lugng nudc mat.
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Chi tiét the hién trong phiéu két qua quan tréc va phan tich mdi truong nudc
mat dinh kém phan phu luc.

3. Hién trang moi truong nudc bién

Pé danh gia chat luong méi trudng nudc mat khu vuc thuc hién Dy én,
Poan quan trac da tien hanh lay mau tai Bién ven bo phia Nam Dy an (N4).

Két qua quan tric dugc tong hop va trinh bay tai bang sau:
Bang 3.8: Két qud quan trdc méi truong nudéc bién

KET QUA
STT TEN CHI TIEU T%VH Sang Chgu Sang chg/\é%\}g/ﬁ
717 717 8/7

1 pH - 8,02 8,01 8,02 6,5—8,5
2 DO mg/l 55 55 55 >5
3 TSS mg/l 6,8 7,2 6,5 50
4 Florua mg/l <0,1 <0,1 <0,1 15
5 | Amoni mg/l 0,044 0,042 0,47 0,1
6 Phosphat mg/l <0,03 <0,03 <0,03 0,2
7 Fe mg/l 0,046 0,042 0,043 0,5
8 Mn mg/l 0,026 0,026 0,026 0,5
9 Cu mg/l KPH KPH KPH 0,02
10 | Zn mg/l 0,060 0,061 0,060 0,1
11 | Cd mg/l KPH KPH KPH 0,005
12 | Pb mg/I KPH KPH KPH 0,05
13 | Crtong mg/l KPH KPH KPH 0,1
14 | Cr(VI) mg/l KPH KPH KPH 0,02
15 | Phenol tong mg/l KPH KPH KPH 0,03
16 | Xyanua mg/l KPH KPH KPH 0,01
17 | Dau m& khoéng mg/| <0,8 <0,8 <0,8 5
18 | Coliform tong sb MPN/100ml| 36 31 34 1000

Nhén xét: Két qua quan trac cho thay tat ca céc thong so déu nam trong
gigi han cho phép theo QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat QUOC gia
vé chat lu’ong nudéc bién - Myc 2.1: Chat luong nudc bién ving ven bo. Ap dung
bang 1 va bang 2.

Chi tiét thé hién trong phiéu két qua quan trac va phan tich méi truong nude
bién dinh kém phan phu lyc.
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Chuong IV: PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU
AN \{A PE XUAT CAC CONG TRINH, BIEN PHAP BAO VE MOI
TRUONG

4.1. Danh gia, du bao tac dong méi truwong

4.1.1. Panh gia, du bao cac tac dong trong giai dogn xay dung
4.1.1.1. Banh gia tac dong cda viéc chiém dung dat va gidi phong mat bang

Trong ranh gisi Dy an c6 khoang 10 h¢ dan sinh séng, cong trinh xay dyng
hién hiru chu yéu la nh@ tam va nha cap IV.,Hién tgi, chu dau tu da thuc hién dén
bu va giai phong mat bang theo quy dinh doi vai tat ca cac ho dan.

Khu dat thuc hién Dy én k’héng c6 hoat dong canh tac va san xuit néng
nghiép; dién tich chu yéu la dat trong, ao triing va co dai.

Do dic diém hién trang khu vuc khdng c6 gia tri san xuat ndng nghiép va
nén tac dong cua viéc chiém dung dat s& khong dang ké, khéng gay anh huong
I6n dén sinh ké hay doi song kinh té — x4 hoi ciia cong dong dia phuong.
4.1.1.3. Danh gia tac dong ter hoat dong véan chuyén nguyén vét lidu xay dung, thiét bj
thi céng

Trong qué trinh xay dung, hoat dong van chuyén nguyén vat liéu cha yéu
s& phat sinh byi va khi thai. Can cit bang 1.5 - Tong hop khéi luong xay dung;
khoi lugng nguyén vat liéu va dat da tir qua trinh khoan coc nhoi va thi cong tang
ham can van chuyén khoang: 175.405 m® twong duwong khoang 281.000 tan (ty
trong trung binh khoang = 1,6 tin/md).

Vi khoang céch trung binh 5 km, sir dung 6 t3 trong tai 10 tan dé van
chuyén trong thoi gian khoang 600 ngay.

=> Tong luot xe van chuyén khoang 5 chuyén/gio.
Bang 4.1: Tai hiong 6 nhiém cua bui va khi thai tir cdc phwong tién van chuyén

Khoang cach di
Stt Chat 6 | He¢ s6 6 nhiém | S6 chuyén xe | chuyén trung binh | Tii lugng
nhidm | (kg/1000km) (xe/h) ciia 1 chuyén (kg/h)
(km)
1 | Bui 0,9 0,01
2 | SO, 4,15xS 0,45 x 107
3 | NOx 14,4 5 5 0,17
4 | CO 2,9 0,035
5 | vOC 0,8 0,0096

Ghi cha: S: Ham lugng luu huynh trong dau DO (0,001%)
Ap dung mo hinh SUTTON dé tinh nong d6 bui, khi thai phét sinh:
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—(z+h)? —(z-h)?
0,8E.{exp{wzz} +exp{wzz}} (mg/md) (1)

C=

Trong do:
E: Tai luong cua chit 6 nhiém tir ngudn thai (mg/m.s)
z: D0 cao cua diém tinh toan (m), z= 1,5m.
h: B cao cua mat duong so voi mit dat xung quanh (m), h = 0,5m.
u: Tdc d6 gid trung binh tai khu vuc (m/s)
8,: Hé s6 khuyéch tan chat 6 nhiém theo phuong z (m).

Hé s6 khuéch tan S, phu thudc vao sy khuéch tan ctia khi quyén. Su khuéch
tan ban dau cua khi thai cadc phuong tién tham gia giao thong trén duong dugc gia
thiét 1a phut ra thanh luong.

Gia tri cta hé s6 khuéch tan theo phuong ngang duogc tinh theo Slade véi
sy 0n dinh cua khi quyén theo khoang cach x(m) tir tim duong dén diém tinh theo
chiéu gi6. &, =0,53x*"(m)

Chon huéng gi6 chu dao 1a huéng Pong Bic vao mua dong véi tbe do 2,2
m/s va huéng Pong Nam vao mua he vo1 toc do 1,7 m/s (toc do gio tai khu vuc
Dy dn). Can ctr theo cong thirc (1), ndng dd trung binh cua cac chat 6 nhiém nhu
Sau:

Bdng 4.2: Ham lwong cdc chdt é nhiém phdt sinh trén tuyén dwong van chuyén

. ] Nong dd bui Nong d$ CO Nong d SO Nong d9 NOx
Khodng cach | (¢ |1g/m?) (C. ug/m?) (C, pg/m?) (C, ug/m?)

(x, m)
He Pong He Pong He Pong He bong

X1=10 1,162 | 0,898 | 3,746 | 2,894 | 0,005 | 0,004 18,6 14,372

X2=20 0,633 | 0,489 2,04 1,576 | 0,003 | 0,002 |10,127 | 7,826

X3=30 0,459 | 0,355 | 1,479 | 1,143 | 0,002 | 0,002 | 7,343 | 5,674

X4 =40 0,368 | 0,284 | 1,186 | 0,916 | 0,002 | 0,001 | 5,889 | 4,55

X5=50 0,311 | 0,240 | 1,002 | 0,774 | 0,001 | 0,001 | 4,975 | 3,844

QCDP

05:2023/BTNMT 300 30.000 350 200

Nhdn xét: Két qua tai bang trén cho thiy nong d6 cac chat 6 nhlem thap
hon nhiéu so voi gi6i han cho phép do d6 murc do dnh huong cua cac ngudn gay
6 nhiém trén tuyén duong van chuyén twong d6i nho.

Pham vi anh huong: Khu dan cu doc theo tuyén duong van chuyén.

Thoi gian tac dong: Trong giai doan xay dung.
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4.1.1.5. Danh gia tac déng ttr hoat ddng thi cong cac hang muc cong trinh cda Dy an

1). Bui va khi thai phat sinh tir hoat dong cua céc thiét bi thi cong st dung
nhién liéu.

Theo bang 1.6 - Nhién liéu st dung trong qua trinh xay dung; téng luong
nhién liéu sir dung cho cac thiét bi thi cdng khoang 48.820 lit.

Ap dung hé sb phat thai trung binh ctia T6 chie Y té thé gioi WHO (Ngudn:
Assessment of Sources of Air, Water and Land Pollution - World Health
Oranization, Geneva 1993) dua ra d61 v6i cac dong co dot trong khi dot 1 tan dau
Diesel (0,001%S), thoi gian thi cong 1.440 ngay, 8 h/ngay, tai luong phat thai
dugc trinh bay tai bang sau:

Badng 4.3: Két qua tinh tdi liwong 6 nhiém khi thai phdt sinh tir thiét bi thi cong

2z, ~ | Hé so phat thai Tong tai Tai lwon " .

st | Chatd téungpbinh Ei | lugng i M | thai quy agi | 1A lugng thai

mhiem | gty O | =Eixm(kg) | (kg/ngay) | 9uY 901 (Qfs)
1 Cco 6,68 326,118 0,23 7,86
2 | S0, 0,02 0,098 0,00007 0,02
3 | NO 2,1 102,522 0,07120 247
4 | TSP 33 161,106 0,112 3,89

) Pénh gid cac nguon gdy é nhiém dat, mede va khéng khi ciia Té chire Y té Thé gidi -
Assessment of Sources of Air, Water and Land Pollution, Part 1, WHO, Geneva 1993.
Gia thiét mirc phat thai 1a 6n dinh theo thoi gian va phan bé déu trén dién
tich thi cong, nong dod cac chat 6 nhiém dugc tinh nhu sau:
_ EgxL

Coo - + Cvéo (2)

uxH
(Nguon: O nhiém méi trwong khéng khi - GS.TSKH Pham Ngoc Ping - NXB Khoa hoc
ky thuat, 1997)

Trong do:
Cw: Nong d6 chat 6 nhiém 6n dinh trong ving phat sinh 6 nhiém, mg/m®.
Cuao: NOng do chat 6 nhidém trong mai truong nén tai Du an.
Es : Tai lugng ciia chat 6 nhiém, mg/s.m?.

M
Es= (3)
Dién tich céng trinh (m?)

M: Murc thai do st dung nhién li¢u (theo bang 4.3)
L: Chiéu dai cta cong trinh theo chiéu gi6 thoi

H: B§ cao vung xdo tron (khoang cach tir mat QQt dén diém ding chuyén
dong bay lén cua phan tor khong khi nong trén mat dat, ing voi nhiét do khong
khi 6n dinh 1a 32°C, chon H = 1,5 m).
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u: Toc do gi6 trung binh 6n dinh 1a u = 1,7 m/s (tng véi diéu kién thoi tiét
thuc t€ cia Khu vuc).

- Khu vuc Dy an c6 gié chu dao 1a Bong Nam vi vay sé tinh chiéu dai cong
trinh theo chiéu gi6 thoi L ~ 150 m.

- Tong dién tich khu vyc: S = 29.758,66 m?
Két qua tinh toan nong do cac chit 6 nhidm duoc thé hién trong bang sau:

Bang 4.4: Ham lwong cdc chat 6 nhiém tai khu vuec trong qud trinh thi cong

Thong sé Ponvi| CO SO2 NO> TSP

Nong dg cacchato | s | oo | 000001 | 0,005 | 0,01
nhiem

QCVN 05:2023/BTNMT | mg/m® | 30 035 | 0,20 0,3

Két qua tir trén cho thay tai lugng khi thai phét sinh twong d6i nho. Mt
khac, do khu vuc thuc hién Du an c6 khong gian rong nén muc do tac dong dén
moi truong s€ khong dang ke.

- V1 tri phat thai: Khu vyc Dy an

- Thot gian phat thai: Trong giai doan xay dung

2). Bui phat sinh tir san gat, ddo moéng va tang ham

Do vt ligu dao 1a dat nguyén tho co d6 am lén duge dua truc tiép 18n xe
van chuyén den khu vuc tap két chat thai nén lugng bui phat sinh khong dang ke.

3). Bui phat sinh tir hoat dong xay dung cong trinh

Trong qué trinh x&y dung, bui thuong phat thai ¢ cac cong doan nhu tap

két, phéi tron vat liéu xay dung,... Luong bui phat sinh dugc tinh theo cong thic
sau:

W=axQxd 4)

Trong do:

W: Luong bui phét sinh (kg)

o Hé s6 6 nhiém bui (kg/tan) o = 3.10-%kg/tan.

Q: Khéi lwong vat lidu xay dung (m®) Q = 75.905 m?

d: Ty trong trung binh caa vat liéu xay dung di = 1,6 tin/m?®
— Wbui ~ 360 kg
Vi thoi gian thi cong 1.300 ngay, 8 h/ngay, tai lugng 6 nhiém 6 nhiém bui

trung binh theo gio bang:
=> Epyi = 360/ (1.300 x 8) ~ 0,03 kg/h

~ Tai luong byi phat sinh tir qua trinh thi cong Dy 4n twong d6i nho nhung
néu thi cbng trén cao vao nhitng ngay khé hanh thi bui s€ phat tin ra moi truong
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xung quanh va gay anh huong dén cac khu vuc lan can.
- Vi tri phat thai: Khu vuc Dy an
- Thoi gian phat thai: Trong giai doan xay dung.
4). Tac dong do chat thai rin sinh hoat

- Thanh phan: Cha yéu la cac chat vo co va hitu co nhu tai nilon, vo chai
lo, giay vun, thic an du thira.. ..

- Khoi lugng: Do cong nhan khdng sinh hoat tai Dy &n nén khéi luong chat
thai sinh hoat phat sinh tir moi cong nhan wdc tinh khoang 0,2 kg/nguoi/ngay. So6
lugng cong nhan lam viéc: 100 nguoi.

— Khéi luong chat thai phét sinh: Mewh = 100 x 0,2 = 20 kg/ngay.dém.

Luong chat thai ndy néu khong duoc thu gom hang ngay s& bi phan hiy
phat sinh mui hoi, nudc ri rac gay anh hudng dén moéi truong khong khi va nudce
dudi dat khu vuc xung quanh.

- Vi tri phat thai: Khu vuc Dy an

- Thoi gian phat thai: Giai doan xay dung

5). Tac dong do chét thai ran thong thuong

- Luong phét sinh:

+ Chat thai tir qua trinh khoan coc nhoi va dao tang ham: Can cir bang khoi
luong xay dyng 1.5; khoi lugng dat dao tang ham khoang 99.500 m? twong duong
khoang 139.000 tan.

+ Chat thai ran xay dung: Chét thai ran xay dung phat sinh gom gach va,
vita chét, cat d4 ban chan déng, vo bao xi mang, dau mau sat thép thira... Luong
phat sinh wdc tinh chiém khoang 1,0% tong khéi luong xay dung Dy an (192.785
m®): 192.785 x 1% ~ 1.930 m*® trong dwong khoang 3.500 tan (ty trong trung binh
cua VLXD: d ~1,8 tan/m?).

+ Chat thai ran tir nao vét ho lang, ranh thodt nudc tam: Uc tinh trong thoi
gian thi cong khoang 4 ndm s ticn hanh nao vét 4 lan/nam, moi lan phat sinh
khoang 0,5 tan bun dat.

— Mpaovet= 0,5 tan/lan x 4 1an/ndm x 4 nim ~ 8 tan.

= Tong lweng chit thai rin théng thwong khoang: 142.508 tan.

- Nhan xét: Khdi lugng chét thai ran thong thuong phat sinh twong ddi 16n
vi vay néu khong duoc thu gom, xir ly phu hop s€ gay can tro khong gian thi cong,
gay mat my quan khu vuc va c6 thé anh huong xau dén moi truong nudc mit tai
khu vuec.

- Khéng gian chiu tac dong: Khu vyc thi cong va khu tap két chat thai tam
thoi cua Dy an.
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- Thoi gian tac dong: Trong qué trinh xay dung.
6). Tac dong do chat thai nguy hai
~Céc nguyén vat ligu va bé tong thuong pham s& dugc cac nha thau phu van

chuyén dén chan cong trinh. Qua trinh bao dudng xe dinh ky dugc thuc hién tai
cac gara sua chira chuyén dung va khéng thuc hién tai cong truong nén chat thai
nguy hai chi phat sinh tir hoat dong cia may phat dién du phong, qua trinh son
chong gi céc ket cau thép cuaa cbng trinh va qua trinh han cac moi noi kim loai.. ..

Khéi lugng chét thai nguy hai dugc tong hop va trinh bay tai bang sau:
Bang 4.5: Dy bao thanh phan va khoi wong chat thai nguy hai, chdt thai ran phdi
kiém soat phat sinh tai Dy an trong qua trinh thi cong

X Ma Trang Khoi
Stt | Tén chat thai CTNH thai llr(.n}g Ghicha
(kg/nam)
Chit thdi nguy hai 52
1. |Gi¢laudinhdiu | 180201 | Rén 12 | Tirqud trinh lau chui, v¢ sinh
thict bi thi cong
2. | Dau thai 170203 Long 40 Dau thai ciia may phat dién
Chit thdi rin céng nghiép phdi kiém sodt 830
Hop dung son, \ L N X
1. |diu da qua si| 180102 | Rén 330 | [ qud trinh son cong trinh,
son chong gi két cau thép...
dung
2. | Dung cu quét son 160109 Rin 120 Tu que trm}} son cong trinb,
son chong gi két cau thép...
3. | Que han 070401 | Rén 3g0 | LU qua trinh han cdc moi ndi
kim loai

~ Chét thai phat sinh néu khong duoc thu gom va quan Iy s& gay anh hudng
dén moi truong khong khi, dat va nudc tai khu vuc Dy an.

- Vi tri phéat thai: Khu vuc Dy an

- Thoi gian phat thai: Giai doan xay dung

7). Nuac thai sinh hoat

- Nguon phét sinh: Nuéc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong vé sinh caa
cong nhan xay dung.

- Lirong phét sinh: Luong nuéc thai phat sinh lon nhat wéc tinh bang 100%
lwong nude cap (2,5 m3/ngay.dém).

=> Qntsh = 2,5 m3/ngay.dém.

- Thanh phan: Gom céc chat can ba, cac chat rén lo ling (TSS), chat hitu
co (BODs, COD), cac chat dinh dudng (N, P). Tai lugng va nong do cac chat 6
nhiém co6 trong nudc thai sinh hoat dugc trinh bay tai bang sau:
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Bang 4.6: Tai lwong va nong do cdc chdt 6 nhiém trong nudc thdi sinh hoat trude
xu Ly trong giai dogn xdy dung

o Téi lu’?’ng* Tfii lu’(,rng Luwu N (;mg a6 TB QCVN 14:
Chat 6 nhiém | dinhmic ® | cia Cosé¢ | lwgng thai : 2025/BTNMT
(g/ngay) (gingdy) | (ngay) | (M9 Cot B
BODs 15-18 1.500 - 1.800 600 - 720 35
TSS 23,3-48,3 | 2.333-4.833 933-1.933 60
PO,* (Photphat) | 0,27 -1,33 20 - 150 2.500 8-60 6
Dau m& BTV 3,3-10 333 -1.000 133 - 400 15
Amoni 12-24 120 - 240 48 - 96 8

™) Tai luong cac chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat phat sinh ¢ khu vuc Du 4n duoc
dugc tinh theo hudng dan cuia WHO, luong phat thai bang 1/3 twong tmg véi thoi gian cong
nhan lam viéc tai Dy an 8 gid/ngay.

QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé nudc thai sinh
hoat - cot B.

Két qua tai bang trén cho thay cac chat 6 nhiém trong nu6c thai sinh hoat
tuong doi cao va vuot gidi han cho phép cua quy chuan. Vi vy, can co bién phap
thu gom va xt ly pht hop dam bao khéng gay 6 nhiém méi truong.

- Vi tri phét thai: Khu vuc Dy an.
- Thoi gian phat thai: Trong giai doan xay dung.
8). Nudc thai xéy dung
‘ < Ngudn phat sinh: Nudc thai xy dung phét sinh tir qua trinh thi céng Du
an gom:
- Nudc thai tir qua trinh thi cdng mong va tang ham:
+ Nudc ngdm chay vao tang ham.
+ Nudc thai ri tir qua trinh tap két dat da khoan coc nhoi.
+ Nude thai tir qua trinh vé sinh hd khoan.
+ Nudc thai tir qua trinh lgc tach bentoite.
- Nudc thai tir qua trinh vé sinh dung cu thi cong.
- Nudc thai tir ho rira banh xe.
s Luong phat sinh:
* Nude ngam chdy vao tang ham
- Lugng phat sinh: Luong nudc thim vao trong qué trinh thi cong tang ham
duoc tinh theo cong thirc sau: Q= K X F;
Trong do:
. K: hé s thim ctia dat (m/ngay.dém)

. Fi: dién tich bé mit day hodc thanh ting him ndm dudi muc nude ngam (17.023,15 m?)
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Theo béo,céq khao sat dja chat, cao do muc nude dudi dét‘tai }(hu vuc Dy
an -4,5 m, hé so tham cua dat K = 0,02 m/ng@y.dém. Vi cos nén\tﬁng ham B2
dao dong tir -6,56m + -3,5m => chi€u cao 16p dat dudi muc nude ngam trung binh
0,58 m.

= Quusengim = K X Fi = 0,02 X (17.023,15 x 0,58) = 197 m3/ngay.dém

* Nude thai ri tie qud trinh tdp két dat da khoan coc nhoi:

- Khéi lwong dat da phat sinh tir qua trinh khoan coc nhéi duge tinh theo
cong thure sau:

Trong do:
V: Téng khdi luong dat da (m3)
n: S6 luong coc (476 coc)
D: Buong kinh coc (D1000 - 1200)
L: Chiéu dai mbi coc (17,6 m)
n: Hang s6 (~ 3,14)
=>V =476 x 3,14 x (1,2/2)> x 17,6 ~ 9.500 m®
- Khéi luong nudc thai phat sinh: Theo Gido trinh Pat da xdy dung va
phuong phap cai tao (Do Minh Toan, 2013), trong diéu kién ty nhién, dat tir trang
thai bdo hoa c6 thé mat di lwong nude trung binh bang 10% luong dat ban dau do
chay tu do va kho dudi tac dong cua gio. Theo do, luong nudc thai tir qua trinh
tap két dat khoan coc nhoi trong thoi gian thi cong coc (khoang 450 ngay) duoc
tinh nhu sau:

= Qrori= (9.500 M3 x 10%)/450 ~ 2,1 (m3/ngay.dém)
* Nudc thai twe qua trinh vé sinh hé coc khoan nhoi:
~ Nudc vé sinh hé coc khoan nhoi khong thai ra ngoai moi truong va duoc

bo sung khi hao hyt. Cin ctr bang 1.7, luong bo sung khoang 1,3 m3/ngay.dém.

* Nuoc thai twe vé sinh dung cu xdy dung:

Nudc thai tur rora dung cu thi cong gém nude ria cac thiét bi nhu may tron
vira, xéng, dam dui,... Can cr bang 1.7, lay luong nudc thai 16n nhat bang 100%
lwong nude cap cho hoat ddng vé sinh dung cu (0,29 m3/ngay.dém):

© Qriradyngey = 100% X 0,29 = 0,29 m¥/ngay.dém.

«% Thanh phan: Thanh phan cha yéu 1a chat rin lo ltng do d6 can c6 bién
phap ling dong va xur Iy phu hop trude khi chay ra méi truong dé giam kha ning
bdi lang, tic nghén hé thong thoat nude cua Khu v,

¢ Pham vi tac dong:
- Vi tri phat thai: Khu vuc Dy an.
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- Thoi gian tac dong: Trong giai doan xay dung.

* Nudc thdi tir ho rira banh xe

Nudc thai tir hd rira banh xe: Nude tir hd rira banh xe khong thai ra ngoai
moi truong, dugc bd sung khi myc nudc trong ho can khoang 30%. Luong bo
sung khoang 0,48 m3/ngay.dém.

9). Nudc mua chay tran

* Lugng phat thai: Nudc mua chdy tran trén bé mit khu vue duoc tinh theo
cong thirc sau:

Qmmct=q X SXPB
Trong do:
Qnmet: Lugng nude mua chdy tran bé mit khu vuc
g: Luong mua trung binh tram Bai Chay ndm 2020 - 2024 (q =~ 1.498,7 mm)
S: Dién tich khu vuc can tinh toan (m?)
B: Hé s6 dong chay tai khu vue Dy 4n (B = 0,3 - TCVN 7957:2023)
- Nudc mua khu vye tang ham (Qumen):
Dién tich thi cong tang ham: 17.023,15 m?.
— Qnmett ~ 7.600 m®niam (khoang 20 m3/ngay.dém).
- Nudc mua chay tran qua mit bang ngoai pham vi ting hAm (Qnmer):
Dién tich khu vyc ngoai tang ham: 12.735,51 m?
— Qnmez ~ 5.700 m®nim (khoang 16 m3/ngay.dém).

Vao nhiing ngay mua 16n (q = 200mm/ngay.dém), lugng nudc mua chay
tran khu vure ¢6 thé 1én dén khoang: 1.700 m®/ngay.dém.

- Thanh phan: Nudc mua chay tran qua 16p dat mat ctia khu vuce Dy 4n dang
thi cong c6 ham lugng cac chat 6 nhiém nhu BOD, COD thap, tuy nhién nudc
mua c6 thé cudn theo céc loai vat liéu xay dung, chat thai ran giy boi lang va tic
nghén dong chay. Vi vay can co bién phap thich hop dé thu gom va ling dong
chat ran lo ltmg trude khi x4 ra ngoai méi trudng.

Theo thoi gian, sau khi thi cong hoan thién ting ham, nudc mua chay tran
qua khu vuc Dy an ¢6 bé mat 1a bé tong mai tang ham nén ham lugng chat ran lo
limg trong nudc mua chay tran s€ giam dan theo tién do thuc hi¢n Dy an.

- Vi tri phat thai: Khu vuc Dy an.
- Thoi gian phét thai: Giai doan xay dung
10). Tiéng 6n, d6 rung

Tiéng on va do rung phat sinh tir hoat dong ctia cac phuong tién, thiét bi thi
cong duogc tong hop tai bang sau:
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Bdng 4.7: Mirc on toi da tir cdc phwong tién vin chuyén va thiét bi thi cong co
gioi trong giai doan xdy dung

. Khoang cach 20m
Stt Nguon phat sinh Cong doan —
Tieng on (dBA) | D9 rung (dB)
1. | Ot van tai Cho nguyén vatligu va tap 58 - 62 56 - 58
két vat liéu thira
2. | May khoan coc nhdi Thi cong coc khoan nhdi 62 - 65 60 - 62
3. | May xtic, may dao Dao dip va thi cong moéng 59 - 63 52 - 54
4. | May cit gach 58 - 62 48 - 53
5. | May cat uén sit thép 60 - 65 48 - 53
6. | May tron vira 60 - 65 56 - 60
7. | May bom bé tong Thi c6ng cong trinh 58 - 62 56 - 58
8. | Van thang 52 -54 56 - 60
9. | Cau thap 55 - 59 56 - 58
10. | M4y phat dién 59 - 65 55 - 60
QCVN 26, 27:2010/BTNMT Quy chuan k¥ thut Qudc gia vé 20 25
tiéng on va do rung

Nguon: Két qua do dac ciia Trung tdm Phén tich FPD tai mdt s6 cong truong xdy dung

Két qua cho thay tiéng 6n va do rung t6i da do hoat dong ctia cac phuong
tién van chuyén va thiét bi thi cong co gidi tai vi tri cach ngudn gay tac dong 20m
déu nam trong gidi han cho phép cua QCVN 26:2010/BTNMT va QCVN
27:2010/BTNMT. Tuy nhién, néu cac thiét bi hoat dong vao ban dém thi s€ tac
d6ng dén khu vyc xung quanh & mirc do cao hon.

- Quy mo tadc dong: Khong lién tuc trong khong gian rong.
- Thoi gian tac dong: Trong giai doan xay dung.

8). C4c su c6 mdi truong

8a). Tai nan lao dong

- Tai nan lao dong do sap gian giao hoac truot ngé khi thi cong cac hang
muc trén cao, van chuyeén vat liéu xay dung Ién cao va cac nguyén nhan khac.

- Tai nan lao dong do hé thong cap dién hoic cAc thiét bi thi cong sir dung dién
khong dam bao an toan, khi troi mua hoac am wét cd thé gay ro dién, chap mach.

Kha niang xay ra su ¢d twong ddi nho tuy nhién néu khéng tuan thu cac noi
quy V¢ an toan lao dong thi khi xay ra su co s€ gay anh huong dén suac khoe va
tinh mang nguoi lao dong.

8b). Tai nan giao théng
Qua trinh van chuyén nguyén vat liéu, dat da thai 1am ting mat do giao
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thong Khu vuc dac biét tai céc vi tri giao cat gira duong Hoang Qudc Viét voi
Quoc 16 18 va cac nit giao ndi bo khu d6 thi. Khi xay ra tai nan giao thdng s€ gay
ach tac, can trg su luu thong cua cac phuong tién va c6 the gay thiét hai vé nguoi
va tai san. Vi vay can ap dung cac bién phap phu hop dé giam thiéu xac suat xay
ra tai nan.

8c). Sur ¢b chay nd

Sy cd chay no c6 the xay ra do cac nguyén nhan nhw chp dién, sét danh,
cac thiet bi dién qua tdi trong qua trinh van hanh, phat sinh nhi¢t, dan den chay
hodc do chap mach khi c6 mua va cac qua trinh khac nhu dot lra, hat thuoc... tai
cong truong.

X&c suat xay ra su o chay no twong doi nho. Tuy nhién néu khong cé cac
bién phap phong ngtra va ting pho thich hop thi khi xay ra sy ¢6 s€ anh huong lon
den canh quan, méi truong xung quanh, gay nguy hiém dén sac khoe, tinh mang
cua nguoi lao dong.

8d). Su ¢6 sat 1o, ngap Ung, sy ¢b thoat nudc

Trong qué trinh thi cdng méng, tang ham c6 thé xay ra su ¢o sat 16, sut 10n
anh hudng dén sy an toan cua cong nhéan xéy dung va tién do t‘huc hién Dy an. Vi
vay can c0 cac bién phap chong sat 1& khi tien hanh thi cong tang ham.

~ Vao nhimg ngay mua l6n kéo dai c6 kha ning xay ra sy ¢ ngap (ng tang
ham néu hé thong bom thoat nudc hoat dong khong hiéu qua.
4.1.2. Ddanh gid tac dong trong giai doan dw dn di vao vgn hanh
4.1.2.1. Banh gia, dw béo tac dong cda cac ngudn phat sinh chat thai

1). Tac ddng do nudc thai

la). Nudc thai sinh hoat

- Luu luong: Céan cir s6 ligu tong hop tai bang 1.8 - Tong hop nhu cau st
dung nudc tai Du an trong giai doan van hanh; tong lugng nudc cap cho sinh hoat
tai Dy 4n udc tinh khoang 733,47 m3/ngay.dém.

~ => Luong nudc thai phat sinh 16n nhét udc tinh bang 100% luong nude
cap: Qush ~ 733,47 m®/ngay.dém.

- Thanh phan: Chu yéu gdm cac chat can ba, cac chat ran lo limg (TSS),

chat hitu co (BODs, COD), cac chat dinh dudng (N, P) va cic vi sinh vat giy

bénh. Nong do cac chat 6 nhiém co trong nudc thai sinh hoat duoc trinh bay tai
bang sau:

Badng 4.8: Tai lwong va nong do cdac chat 6 nhiém trong nude thdi sinh hoat trude
xu Iy trong giai doan van hanh

£0 A T4ai lwong " . . | Luulwgng P n QCVN 14:
(;Eiaét n? dinh mirc Tai lm_z’n/% Cga)C(r s& thai Nong d/(,I) B 2025/BTNMT
(gingay) gnasy (iingay) (meh Cat A
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BODs 45 - 54 220.050 - 264.060 300 - 360 <30
TSS 70 - 145 342,300 - 709.050 466,6 - 966,67 50
Tc?ng N 6-12 29.340 - 58.680 733.470 40 - 80 25
Dau mo

BTV 10-30 48.900 - 146.700 66,67 - 200 10
Amoni 36-72 17.604 - 35.208 24 - 48 5

K&t qua tai bang trén cho thay cac chat 6 nhiém trong nuéc thai sinh hoat
cao va vuot gioi han cho phép cua quy chuan. Vi vay, can phai thu gom va xu ly
trude khi chay vao nguon tiep nhan.

- V1 tri phat thai: Khu vuc

- Tho1t gian tac dong: Giai doan van hanh.

2). Tac @ong do bui va khi thai

2a. Bui va khi thai phat sinh tir hoat dong cua cac phuong tién giao thong

Cac phuong tién giao thong nhu 6 6, xe may ra vao khu vuc Dy an chu yéu
st dung nhién li¢u la xang va dau DO. Khi nhién li¢u bi d6t chay s€ phat sinh cac
chat 6 nhiem nhu: byi, SOz, NO,, CO, CyHy... Tuy nhién, do hau hét cac phuong
tién co dung tich dong co nho; san, duong va khu vyc gara duge v€ sinh hang ngay
nén mirc do phat sinh bui va khi thai s& khong 16n va anh huong khong dang ké dén
moi trudng xung quanh.

2b. Khi thai phat sinh hoat dong nau an

Hién nay, hpat dong nau an tai cac ho gia d‘}nh, nhé~1 hang déu st dung khi
gas va dién (chu y€u 1a dién) nén ham lugng cac chat 6 nhiém nhu SOz, NO2, CO,
CxHy...rat nho, chu yéu chi phat sinh mui trong qua trinh dun nau tai cac khu
vuc bép.

2c. Hoat dong ctia may phat dién dy phong

Can ctr 86 thir ty 1, muc 1.4.2; lwong nhién liéu tiéu thu cua 02 may phat
dién udc tinh khoang 600 lit/gio (twong duong 492 kg/gio).

Ap dung tai liéu dénh gia nhanh ctia TO chire Y & thé gidi WHO va cong
thure (2) dé tinh tai lugng va ndong do bui, khi thai phat sinh tir may phat dién nhu sau:
Bang 4.9: Tdi lirong va nong do cdc chdt 6 nhiém tir mdy phat dién dw phong

.. . | Hé s phatthai |  Téng tai Tii lwgn g .
str | ChAte | Tk AN E: | lwong thii Mi | thii quy agi | T lwene thii
nhiém (kg/lit) “Eixm(kg) | (kg/ngay) | vy 90i(Mgrs)

1 co 6,68 120 0,33 11,4

2 S0, 0,02 0,036 0,0001 0,03

3 NO2 2.1 37,8 0,1 3,59

4 TSP 33 59,4 0,16 5.6
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Pé tinh ndng d6 cac chat 6 nhiém tai khu vuc khi may phat dién hoat dong,
ap dung cong thuc sau:

()

0 u.H vao
Trong do:
C.: Nong d6 chit 6 nhiém 6n dinh trong ving phét sinh 6 nhiém, mg/m?
Crén: N6ng d6 cac chat 6 nhiém tai khu vuc cong trinh tai thoi diém khao sat
Es : Tai luong cia chat 6 nhiém, mg/s.m?, Es theo bang 4.9

L: Chiéu dai cua cong trinh theo chiéu gi6 thoi. Khu vuc Dy 4n c6 gié chi
dao la Pong Bac va Bong Nam vi vay s¢€ tinh theo mat cat ngang 16n nhat theo
chicéu gi6 thoi L = 150 m.

H: BJ cao vung xao tron, chon H = 1,5 m.

u: Toc do gi6 trung binh on dinh 1a u = 2,5 m/s (g véi diéu kién thoi tiét
thuc t€ cua khu vuec).

Két qua tinh toan néng dd céac chat 6 nhiém duoc thé hién trong bang sau:

Bang 4.10: Ham lirong cdc chat é nhiém tai khu viee trong qud trinh sir dung mdy
phat dién

Thong sb Ponvi | CO SO NO2 TSP
Nong d cac chat 6 nhiém | mg/m® | 0,04 | 0,00001 | 0,018 0,029
QCVN 05:2023/BTNMT | mg/m? 30 0,35 0,20 0,3

Ghi cht: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thudt Qudc gia vé chét
lugng khong khi.

Két qua tai bang 4.10 cho thay ndng d6 cac khi SOz, CO, NO; trong mai
truong khong khi tai khu vue khi may phat dién hoat dong thap hon nhi€u lan gidi
han cho phép cua QCVN 05:2023/BTNMT. Mat khac, do thoi gian hoat dong cua
may phé}t dién ngan nén muc do tac dong tur bui va khi thai cia may phat dién
tuong doi nho.

Vi tri phat thai: Khu vuc dat may phat dién.

Tho1t gian phat thai: Khi may phat dién hoat dong

2d. Mui phat sinh tir hoat dong cua Tram xur Iy nudc thai

Trong qué trinh van hanh Tram x@r Iy c6 thé phat sinh mui hoi gdy anh
hudng dén moi truong. Mui hoi ¢o thé phat sinh tir cic vi tri sau:

- Bé tu hoai va bé tach vang maJ:

+ Bé tu hoai 1a cong trinh xir 1y so bo nudce thai bon cau, trong d6 qua trinh
phan huy ky khi dién ra & ngan chira bun cdn. Qua trinh nay sinh ra cac khi dac
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trung nhu HeS (hydro sunfua), NHs (amoniac), CHs (metan) va cac hop chét hitu
co dé bay hoi, day 1a nguyén nhan chinh gady mui hoi.

+ Bé tach vang dau m& duoc dung dé tach cac chat béo, diu m& ra khoi
nudce thai trude khi x4 vao hé thong xtr ly. Dau md tich tu lau ngay trong bé s€ bi
vi khuan phan huy, tao ra cac hop chat acid béo bay hoi gay mui kho chiu.

- Bé diéu hoa: Tai bé diéu hoa sé& tién hanh suc khi nhe dé 6n dinh vé néng
d6 va xur Iy so bo cac chit 6 nhiém trong nude thai. Bé diéu hoa ciia Tram xt ly
nuéc thai co thé phat sinh mui hoi néu thiéu oxy, ham lugng céc chat 6 nhidm qua
tai hodc mat can bang vi sinh.

- Bé hiéu khi: Dudi tac dung ctia oxy dugc cip vao trong qua trinh suc khi,
bun sinh hoc tiép tuc phan huay triét dé cac chat 6 nhieém. V41 ham luong bun va
cuong dd suc khi 1é6n hon nhi€u so vdi bé di€u hoa, chat 6 nhi€ém duoc phan huy
hoan toan nén s€ khong phat sinh mui hoi tai bé nay. Tuy nhién, néu bun sinh hoc
bi suy giam chat luong co6 thé dan dén phat sinh mui hoéi tai Bé trong qua trinh xtr
1y gdy anh hudéng dén cac khu vuc tang ham.

- V1 tri phat thai: Khu vyc Tram xtr 1y nudce thai.

- Thot gian phat thai: Giai doan van hanh.

2e. Mui phaét sinh tir cac phong tap két chét thai ran sinh hoat

Phong tap két rac c6 kha nang phat sinh mui hoi tir qua trinh phan hiy rac
hitu co, nudce rac 16 ri hodc do viée luu chira qua thoi gian cho phép gay anh huong

dén chat luong khong khi tai khu vuc. Do d6 can c6 bién phap kiém soat va giam
thiéu phu hop.

3). Tac dong do chat thai ran sinh hoat

- Chét thai ran sinh hoat phat sinh tir dan cu luu tra tai cac can hg: Dan )
tai Du &n udc tinh khoang 4.725 nguoi. Lugng rac thai phat sinh khoang 1,3
kg/nguoingay.dém.

=> Lugng rac thai phat sinh khoang: 4.725 x 1,3 ~ 6.140 kg/ngay.dém.

, - Chét thai ran sinh hoat phat sinh tir can b, nhan vién ky thuat: Udc tinh
s0 nhan vién khoang 60 nguo1, do nhan vién chi lam viée 8 gio/ngay nén udc tinh
lugng chat thai ran phat sinh khoang 0,5 kg/ngudi.ngay.

=> Luong rac thai phat sinh khoang: 60 x 0,5 = 30 kg/ngay.dém.

- Chat thai ran sinh hoat phat sinh tir khach str dung bé boi va thuong mai
dich vu: 600 nguoi x 0,1 kg/nguodi.ngay.dém = 60 kg/ngay.dém.

=> Téng lugng chat thai sinh hoat phéat sinh tai Dy 4n khoang 6.230
kg/ngay.dém.

- Thanh phan: Chu yéu gdm céc hoai rac vo co nhu vo chai, hop nhya... va
cac loai rac hitu co nhu goc rau, thyc pham thura. ..
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Chét thai sinh hoat néu khong duoc thu gom va xtr 1y s& 1a ngudn phat sinh
dich bénh, mui hoi anh hudong t61 méi truong dat, nudce, canh quan khu vuc va
anh huong to1 suc khde con nguoi.

- Vi tri phat thai: Khu vyc Dy an

- Thot gian phat thai: Trong giai doan van hanh.

4). Tac dong do chat thai ran thong thudng

4.1. Bun thai tir Tram xtr Iy nudce thai

*). Bun thai tir bé tu hoai:

Theo Gido trinh cap thoat nude (Bo Xay dung, 2005), khdi lugng can phat
sinh tir bé ty hoai dugc tinh theo cong thirc sau:

_axTxW2xbxN
Mpin = W1

Trong do:

a: Tiéu chuén can ling cho mot ngudi (~ 0,2 lit/ngudi/ngiy.dém)

T: Thoi gian gitra 2 1an hat cin (365 ngay)

W1: D6 am cin méi khi vao bé (W1 = 45%)

W2: D6 am cin khi 1én men (W2 = 40%)

b: Hé s6 giam thé tich cin khi 1én men (b= 0,2)

N: S6 nguoi sir dung thuong xuyén 16n nhat (N = 4.725 ngudi)
=> Luong bun bé tach cin bang: Mpun ~ 61 m*/niam

*). Bun thai tir tram XLNT

Luong bun ude tinh bang khoang 10% luong BODs dau vao:

S
bem TXLNT — (fOxOO x10% x T)/D

Trong do:
Myun Txunt: Luwong bun du Tram XLNT (m*/nam)
Q: Luu luong nude thai ti da trong ngay, Q = 970 m¥/ngay
S: Lugng BODs dau vao t6i da, S ~ 300 (mg/I)
T: Thot gian lugng bun phat sinh (365 ngay)
D: Ham luong chat ran c6 trong bun 1ong, D = 300kg/m?
Luong bun phat sinh:

Mot HTxUNT = (% X 10% X 365)/300 ~ 35,4 m¥/nim,

=> Tong luong bun thai phat sinh: 31+ 35,4 = 66,4 m%nam.

Bun thai tir bé ty hoai va bé chira bun ctia hé théng xu 1y nude thai ¢o thanh
phan cac chat 6 nhiém tuong doéi cao (chu yéu 1a BOD, tong Nito, tong phospho),
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vi vy néu khong dugc thu gom va xtr 1y s& anh huong téi méi trudng dat, nude
va canh quan khu vuc.
*). Than hoat tinh tir hé théng xir Iy nudc cap:

~ Cancubang 1.9; téng lugng than hoat tinh phét sinh tir hé théng xtr 1y nudce
cap va nudc bé boi udc tinh khoang 1.130 kg/ndm twong duong khoang 2,3
m?/nam.
Badng 4.11: Tong hop khoi lwong chdt thdi rdn théng thuong phdt sinh trong giai
doan van hanh

Stt |  Chét thai phat sinh Iil%%;llll;fnl;g Ma chitthaii | Trang thai
y | Bun thai trheé thong xu 1y 66,4 1206 10 BuN
nudc thai
2 | Than hoat tinh thai bo 2,3 12 10 04 Réin
Tong 68,7

* Chat thai ran tir qua trinh nao vét hé théng thoat nude: Vi tan suat nao
vét 1 lan/nam. UGc tinh khoi lugng phat sinh khoang 200 kg/nam.

5). Tac dong do chat thai nguy hai

* Ngudn phat sinh: Thiét bi chiéu sang tai Du an khi di vao van hanh st
dung den led nén khong phat sinh bong dén huynh quang thai. Chat thai nguy hai
phat sinh chu yéu tir hoat dong cta ‘may phat dién, sinh hoat cia nguoi dan va du
khach tai cong trinh (pin thai tir thiét bi diéu khién tir xa, pin déng hd, céc thiét b
dién tr hong thai...).

* Thanh phan: Dau thai, gié lau dinh dau thai, pin - dc quy thai...
* Lugng phat sinh:
- Gié lau dinh dau thai: 0,5 kg/thang x 12 thang = 6 kg/nam.

- Ac quy thai: May phat dién trung binh 2 ndm thay 1 lan, mbi lan thay
khoang 80 kg/binh, khéi lugng phat sinh udc tinh: 80/2 kg % 2 may = 80 kg/nam.

- Dé@u thai dong co: trung binh 1 nam thay dau 1 lan, luong khoang 40
lit/lan. Khoi lugng dau thai phat sinh: 40 lit x 2 may % 0,92 kg/lit = 73,6 kg/nam.

- Chét thai phat sinh tir qua trinh sinh hoat cta nguoi dan tai khu vuc bao
gom nhu: pin thai tir thiét bi diéu khién tir xa, pin dong ho, cac linh kién thiét bi
dién tir hong thai... Lugng phat sinh udce tinh khoang: 100 kg/ndm, trong do:

+ Pin, 4c quy thai: 70 kg/nam.
+ Céc thiét bi dién tir thai: 30 kg/nam.

- Than hoat tinh tir hé théng xtr Iy mui: Can cr bang 1.9, tong luong than
hoat tinh phat sinh udc tinh khoang 1.050 kg/nam.

=> Tong hrong CTNH phit sinh: khoing 1.309,6 kg/nim.
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Bang 4.12: Tong hop khéi lwong chat thai nguy hai phdt sinh trong giai doan vin
hanh

Stt Chit thai phat sinh Khoilwong | \po o1&t thai | Trang thai
(kg/nam)

1 | Pin, dc quy thai 150 16 01 12 Bun
Chat hép thy, vat li¢u loc (bao gém
ca vt liéu loc diu chua néu tai cac ’

2| ma khic), gié lau, vai bao vé thai bi 6 180201 Ran
nhiém cac thanh phan nguy hai

3 Céc loai dau dong co, hop so va boi 736 17 02 04 Long

tron thai khac

Cac thiét bi, linh kién dién tir thai
hodc cac thiét bi (khac véi cac loai
néu taima 16 01 06, 16 01 07, 16 01
4 | 12) c6 cac linh kién dién ti (trir ban 30 16 01 13 Rin
mach dién tir khong chtra cac chi tiét
¢6 cac thanh phan nguy hai vuot

ngudng CTNH)
Than hoat tinh (trong budng hip )
phu) da qua st dung tir qua trinh xtr 1.050 120104 Ran
1y khi thai

Téng 1.309,6

Chét thai nguy hai néu khong dugc thu gom va xur 1y s& gdy anh hudng téi
moi truong dat va moi truong nudc Khu vuec.
4.1.2.2. Danh gia, dw bédo tac dong clda cac ngudn khéng lién quan dén chét thai

1). Nudc mua chay tran

- Luong phét sinh: Luong nudc mua chay tran trén bé mat khu vuc duogc
tinh theo cong thic: Qnmet = x S x B

V6i B = 0,92 (ap dung voi mat phu bé tong theo TCVN 7957:2023 Thoat
nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Yéu cau thiét ké); S = 29.758,66 m?.

— Qnmet ~ 41.000 m*/nam; twong dwong khoang 112 m3/ngay.dém.

Vao nhitng ngay mua 16n (q = 200mm/ngay.dém) luong nudc mua chay
tran khu vuc c6 thé 1én dén: 29.758,66 x 0,2 x 0,92 ~ 5.500 m*/ngay.dém.

- Thanh phan: Khi Du an di vao hoat dong, do cong trinh dugc xay dung
khep kin, ty 1€ di¢n tich san duong khdng c6 mai che nho (16%) va dugc vé sinh
thuong xuyén nén nude mua chay tran c¢6 ham lugng chat ran lo lung thap (dau
tran mua ham lugng chat ran lo ling cling chi dao dong trong khoang 30 - 40mg/1)
va giam dan theo thoi gian.

2). Tiéng on va do rung

+ Hoat dong thwong mai, dich vu, hoat dong mua ban tai cac shophouse,

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
Pon vi tu vin — Lap B4o céo: Trung tim Phan tich FPD 69



BAO CAO BE XUAT CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

sinh hoat ctia ngudi dan. .. ¢6 thé gay anh hudng dén cac can ho khac.

+ Hoat dong cua phu:ong tién giao thong ra vao Du an nhu 6 t6, xe may...
c6 thé phat sinh tiéng 6n gy anh hu:ong dén moi truong xung quanh. Tuy nhién,
do Iuu Iwong phuong ti¢n ra vao Dy an thap, tan suét gian doan va cha yéu phat
sinh tai khu vyc tang ham nén anh huong dén méi truong xung quanh s& khong
dang ké.

+ Hoat dong cua céc thiét bi nhu may phat dién, may thdi khi, may bom
nudec. .. Tuy nhién, do tat ca thiét bi ky thuat tai Du an duoc lap dat dudi ting ham
cach am ddng thai néu st dung cac thiét bi co chat luong tét thi mirc d6 anh huong
dén khu vuc xung quanh s& khong dang ké.

- Quy mo tac dong: Khong lién tuc trong khong gian rong.

- Thoi gian tac dong: Giai doan van hanh.

3). Sy ¢6 moi trudng

Trong giai doan van hanh Du &n c6 thé xay ra cac su ¢6 mdi truong sau:
3a). Su ¢ chay nd

Trong qué trinh hoat dong cd thé xay ra cac su ¢ chay nb sau:

- Su ¢ chap, chéay hé thong dién.

- Su ¢ nd binh gas.

- Su ¢6 chay phuong tién giao thdng tai tang ham.

- Su ¢6 ro ri dau gay chay no khu vyuc dé may phat dién.

Khi su ¢ xay ra co thé gay thiét hai vé nguoi va tai san, anh huong dén
mdi truong, vi vay chu Dy an can co cac bién phap phong ngura, wng pho thich
hop dé han ché kha niang va mitc d6 anh huong caa sy ¢b chay no.

3b). Su ¢6 tran dau

Su ¢b ¢0 thé xay ra do cac nguyén nhan sau:

- Qua trinh xu4t nhap nguyén liéu xay ra su cd tai khép ndi duong dng.
- RO ri dau tir téc chia ra khu vuc xung quanh.

Tuy nhién téc chira dau duoc dit trong bon bang bé tong duc toan khoi va
chén cat xung quanh nén kha nang xay ra su co dau tran sé twong doi nho.

3c). Tai nan giao thong

Khi Dy 4n di vao hoat dong, s6 luong nguoi ting 1én dan dén gia tang mat
d cac phuong tién giao thong trong khu vyc. Vivay, Chu Dy an can c6 bién phap
giam thiéu thich hgp dé han ché xay ra tai nan giao théng tai Khu vuc.

3d). Su ¢ ngat khi tang ham
Su ¢b ngat khi trong ting ham c6 thé xay ra do qua trinh tich tu cac khi doc
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hai nhu CO, CO2, CHa4, H,S phat sinh tir hoat dong cta phuong tién giao thong,
tram xir Iy nudce thai hoic do hé théng thong gié khong dam bao. Khi xay ra su
cd, ¢ thé gay anh hudng dén sic khoe con ngudi nhu dau dau, chong mat, kho
tha... Vi vay can cd nhiing bién phap phi hop dé khac phuc va giam thiéu.

3e). Su ¢6 sut IUn, nghiéng, nat cong trinh

Sy ¢6 sut ltn, nghiéng, nit cong trinh c6 thé xay ra do nén dat yéu, qua
trinh khao st dia chat khong day du, tai trong cong trinh vuot kha ning chiu tai
ctia nén moéng, hodc do thi cong méng khong dung thiét ké va tiéu chuan ky thuat,
Khi xay ra su ¢ c6 the gay nut, gay, bién dang két cau, anh huong dén sy 6n dinh
toan cdng trinh va tiém an nguy co gay mat an toan cho ngudi sir dung.

3f). Sy ¢ Tram xir Iy nudc thai

Trong qua trinh van hanh, Tram xir 1y nudc thai c6 thé xay ra sw ¢o ro ri,
nuat, vo bé Xt ly do cac nguyén nhan nhu: chét luong thi cong khéng dam bao,
nén mong yéu, tac dong cua tai trong bat thuong, hoac do vat liéu bi an mon trong
moi truong hoa chat. Khi xay ra sy ¢6, nudc thai chwa qua xir Iy ¢ thé ro ri ra
ngoai, gay 6 nhiém moi tru’O’ng xung quanh, d6ng thoi anh hudng dén hiéu qua xu
Iy Tuy nhién, trong qué trlnh xay dung, néu chi D an thi cong theo ding thiét
ké thi kha nang xay ra su ¢ sé& tuong dbi nho.

30). Su ¢6 dudi nudc bé boi

Su ¢6 dudi nudce tai bé boi ¢ thé xay ra do thiéu sy giam sat, khdng tuan
thu quy dinh an toan, hoic thiét ké bé boi chua dap ung céc tiéu chuan ky thuat. ..
Khi xay ra su ¢ c6 thé gay anh hudng dén tinh mang du khach va hoat dong kinh
doanh cua Du &n. Vi vay, cha dau tu can c6 cac bién phap ph hop dé phong ngira
va kip thoi ang pho khi xay ra su cd.

4.2. Pé xuat cac cong trinh, bién phap bao vé méi truong:

4.2.1. Pé xudt cac cong trinh, bign phap bdo vé méi truong trong giai dogn xay dung
1). Bién phap giam thiéu tac dong do bui va khi thai
1a). Bién phap giam thiéu tac dong do bui va khi thai tir hoat dong van chuyén
- Khéng thuc hién van chuyén vao gio cao diém.
- Ché dung trong tai quy dinh ddi véi cac phuong tién van chuyén.

- Che bat phi kin thung xe ddi voi tit ca cac phuong tién chuyén cho
nguyén vat liéu, dat da thai va chat thai ran xay dung.

- B4 tri cdng nhan quét don khi nguyén vat ligu, dat d4 roi vai trén cac tuyén
duong van chuyén.

- Xay dung 01 hé rira banh xe tai khu vuc cong ra vao Dy an dé han ché
bun dat cudn theo banh xe ra ngoai méi trudng. Khi xe di chuyén qua, cat va dat
ban bam dinh tai banh xe duogc gitr lai trong hd, vi vay s& khong gay phéat sinh bui
trén tuyén duong van chuyén. Kich thuéché L x B x H=8 x 4 x 0,5m.
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1b). Bién phap giam thiéu tac dong do bui va khi thai tir hoat dong thi cong

- Lip dung hang rao tén cao 3m xung quanh Dy an dé han ché phat tan bui
ra moi truong.

- Str dung phuong tién, thiét bi duoc ding kiém dinh ky V& an toan méi truong.

- B4 tri ¢6ng nhan vé sinh thu don dat, cat, vat liéu roi vi tai khu vuc thi
cong va duong van chuyén, dam bao vé sinh Khu vuc.

- Tudi am dap bui khu vuc thi cdng véi tan suat 02 1an/ngay, trir ngdy mua.
- Che phu bat nguyén vat liéu tap két tai Du an.

- St dung ludgi kep quay 4 mat cong trinh va tam d& vat liéu khi thi cong
C4cC tang cao dé dam bao an toan dong thoi han ché tac dong cua gié lam phat tan
bui gay anh huong téi khu vuc lan can.

- Kiém tra, bao dudng dé céc thiét bi thi cdng ludn hoat dong trong tinh
trang tot nhat.

2). Bién phap giam thiéu tac dong do chat thai ran
2a). Bién phap giam thiéu tac dong do chat thai ran sinh hoat

- bat 02 thing chua rac thai sinh hoat c6 nap day dung tich 80 lit tai khu
nha di¢u hanh va cong truong thi cong.

- Thué doi vé sinh méi trudong Khu vuc dé van chuyén hang ngay.
2b). Bién phap giam thiéu tac dong do chat thai ran thong thuong

- BO tri cdng nhan vé sinh tuyén duong van chuyen tranh d¢ dat da, vat ligu
roi vai gay anh huong dén su tham gia cia cac phuong tién giao thong khac.

- Thu gom, phan loai va xir Iy chat thai ran xay dung nhu sau:

+ Chat thai tir khoan coc nhoi va dao tang ham: Thu gom ve tap ket tai béi
thai tam thoi trong ranh gi¢i Dy an d€ giam bét lugng nudc lan trong dat da roi
boc xdc 1én xe va van chuyén dén khu vuc tap két tam tai Ban dao so 1 dé tan
dung tdn néen cho cac du an khac.

+ Chit thai ran xay dyng gom gach, cét da ban chan dong, bé tong chét. ..
dugc thu gom véan chuyén ngay dén khu vyc tap ket tam tai Ban dao so 1 dé tan
dung ton nen cho cac du an khac (khodng cach va tuyen duong véan chuyen vat
liéu du thira dugc trinh bay cu thé tai muc 1.4.2.)

+ Sét, thép vun, vo bao xi mang... ban cho don vi thu mua phé liéu.

banh gia: Day la bién phap c6 tinh kha thi cao, thuong dugc ap dung tai
cac cong trrong xay dung va mang lai hiéu qua tot khi thuc hién.

3). Bién phap giam thiéu tac dong do chat thai nguy hai

- Khong thyc hién stra chira, bao dudng dinh ky thiét bi va phuong tién thi
cong tai cong truong (chi stra chira trong truong hop ¢o su €o).
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- Lap dung 01 nha kho dién tich khoang 10 m? dé luu gitt CTNH phét sinh
trong qué trinh xay dung Dy an. Quy mé Kho nhu sau:

+ Két cau khung thép, méi lop ton, xung quanh quay ton kin tranh ning mura.

+ Nén bé tong, cira ra vao ¢6 go cao 3 cm dé tranh tran do chét thai léng ra
ngoai moi truong, phia trén ctra gan bién canh bao Kho chat thai nguy hai.

- Thu gom va phan loai chat thai nguy hai vao céc thing chira ¢ nap day
va dau hiéu nhan biét.

- Thu gom vo thiing chitra son nuéc (loai son tudng) va chuyén tra cho nha
cung cap trong moi dot giao nhan hang.

- Hop dong vai don vi ¢6 chiic nang dé van chuyén xu Iy theo quy dinh.

4). Bién phap giam thiéu tac dong do o~
nudc thai sinh hoat el /i

- Lap dat 02 nha vé sinh luu dong dién
tich 10 m?, dung tich bé chira 5 m3/nha dé thu
gom nudc thai xi tiéu caa cong nhan xay dung
tai cong truong. Vi tri: Canh nha diéu hanh thi
cong trong pham vi khu phu trg thi cong.

- Hop dong hat ngay khi bé day va bao
dam khong xa chat thai ra méi truong. Hinh 4.1: Nha vé sinh lwu déng

- Thué lan trai cho cong nhan xay dung
luu tra @€ han ché phat sinh chat thai tai khu vuc Dy an.

5). Bién phap giam thiéu tac dong do nudc thai xay dung

- Str dung t6i da lugng bé tong thuong pham.

- Str dung cét, d4 sach dé khong phat sinh nuéc thai tir hoat dong riza vat liéu.

- Sur dung nudc vira da trong qua trinh dudng ho bé tong.

- Pao 2 hé lang dung tich 10 m%hé (kich thuéc LXx B xH=5x2x 1m)
tai khu vuc tap két dat da khoan coC nh{)i de thu gom va lang dong toap bo nudc
thai phat sinh (nudc thai thi cong tang ham, nudce vé sinh coc khoan nhoi va nuéce
r tu dat da tap ket tam, nudc thai tor qua trinh loc tach dung dich bentonite...).
Nudc tai ho lang duoc tan dung dé vé sinh cocC khoan nhoi, bun can day ho duoc
dinh ky nao vét va xtr ly cung cac loai chat thai ran xay dung khac.

- Dao céac hd thu nudc tam trong khu vuc tang ham tai céc vi tri thap triing
va lap dat may bom hat nudce ra ho lang dé lang dong chat ran lo Iting truac khi
Xa ra muong thoat nudc phia Tay Dy an.

- Nudc thai tir qué trinh loc tdch dung dich bentonite:

+ Lap dat thiét bi xir Iy dung dich bentonite tuan hoan cong suét 1,5m%phit.
Dung dich bentonite sau xur ly dam bao dat TCVN 9395:2012 Coc khoan nhoi —
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Thi cdng va nghiém thu dé st dung tuan hoan.
+ So d6 cau tao thiét bi xir Iy dung dich bentonite duoc trinh bay tai hinh sau:

Bentonite

Hinh 4.2: Thiét bi x( ly dung dich bentonite tudn hoan

1) Motor tao d6 rung sang (6) Pau voi

(2) Sang tho (7) Hon hop dugce sang

(3) Thung chira (8) Puong thoat dung dich bentonite
(4) Bom cip (9) Thung chira bentonite tam thoi
(5) Thiét b tao dong xoay (10) Hé thdng diéu khién tu dong

+ Dung dich khoan bentonite tir cAc coc khoan nhoi dugc bom 1én thiét bi
tach dung dich bentonite. Bentonite dugc thu hoi tai su qur]g cho céc coc tiep theg
va bo sung khi thiéu. Nuéc sau tach duoc thu gom vé ho lang 10 m® (néu trén) dé
tiep tuc lang dong chat ran lo 1ting va st dung dé vé sinh cac ho khoan hoac vé
sinh dung cu thi cong, khong thai ra ngoai moi truong.

+ Quy trinh xtr ly nhu sau:

. Dung dich bentonite 13n cin ling day hé khoan duoc dua qua he théng
sang tho dé tach cac hat can lang va bun d@t kich thudc lon Sau do tiég tug duoc
bom 1én thiét bi tao dong xoay, theo co ché quay ly tam dé tach céc chat ran con
lai.

. Dung dich bentonite sau khi xir Iy s& dugc dua vé hd chia bentonite dé
tan dung cho cac coc tiep theo.

: Ché!ﬂ thai ran tai thiét bi quay ly tam va hé thong sang qua duong éng ra
ngoai tap ket cung dat khoan coc nhoi dé phoi truéc khi van chuyén ra khoi Dy
an.

Quy trinh xtr Iy dung dich Bentonite dé tuan hoan nhu hinh sau:
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Bom Bentonite

Méy tr@n Thung chira vao ho khoan= Hé
Bentonite Bentonite sach khoan
A ?
Kho chua :
Bentonite : |
|
! Bom Bentonite ban :
Pitda,ban |, __ _ _ Thiétbixirly | _ vethiétbixuly |
thai Bentonite |
|
|

Hinh 4.3: Quy trinh tudn hoan dung dich Bentonite

- Str dung 05 thung dung tich 200 lit dé thu gom va Iéng dong chét ran lo
leng trong nudc thai vé sinh dung cu thi cong. Nudc sau khi lang dong dugc st
dung phoi tron nguyén vat liéu xdy dung hoac tudi am khu vuc phu trg dé tiet
kiém chi phi dam bao khong thai ra moéi truong.

- Nudc thai tir hoat dong rira banh xe: Nudc tur hd raa banh xe khong thai
ra moi truong va dugc bo sung khi hao hut. Can lang day ho duoc nao vét dinh Ki
1 tuan/lan va van chuyéen cung vei chat thai ran xay dung thong thuong khac. Sau
khi thi cong xong giai doan xay dyng, pha d& ho rira banh xe, san lap ho hoan tra
mat bang cho Dy an.

6). Bién phap giam thiéu tac dong do nudc mua chay tran

- POi Voi nuée mua Khu vuc tang ham: Tan dung tang ham dang thi cong
dé thu gom va lang dong chat ran lo ling trong nudc mua chady tran. Sau do tien
hanh bom hut toan b nudc trong tang ham ra muong thoat nudc phia Tay Dy an.

- POi VGi nuwde muwea chay tran pham vi ngoai tang ham:

+ Pao hé théng rdnh tam doc ranh gidi phia Dong va phia Nam dé thu gom
nude mua trudc khi Xa ra muong thoat nudc phia Tay Dy an. Kich thudce ranh dao
B X H =0,5x0,5m. Trén tuyén ranh dao cac ho ga khoang cach 30-50m/ho, kich
thuge L x Bx H=0,8m x 0,8m x Im d¢é lang dong chat ran lo Ittng. SO luong: 8
ho ga.

+ Tién hanh nao vét ranh thu gom va hé ling dinh ki 1 thang/lan hoic sau
mMOoi tran mua 16n.

- D6 Véi nwde mua chay tran trong qué trinh thi cdng khoi dé va khéi thap:

+ Xay dyng truéc hé théng thoat nudc san tang ham va rdnh thoét san
duong dé thu gom nudc mua, tranh ngap Ung va ria troi vat liéu gdy anh huong
dén moi truong.

+ Thu gom nudc mua chay tran vé 02 hé ling dung tich 10 m3 (hé lang
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nudc thai tir ¢at khoan coc nhéi) dé tiép tuc lang can, tach bun dat va tap chat
trude khi thoat vao muong thoat nudce phia Tay Du an.

~ +Lapcéc hd lang, hd ga va ranh thoat dé hoan tra mat bang Dy an sau khi
két thac thi cong.

* Vi tri cac hd lang dugc xac dinh cu thé trong qué trinh thi cong dam bao
thuan tién cho viéc thu gom va thoat nuéc thai.

7). Bién phap giam thiéu tac dong do tiéng dn va do rung
- Str dung cac phuong tién van chuyén va thiét bi thi cong c6 chat lugng tét.

- Bao dudng thiét bi va phuong tién van chuyén thuong xuyén dé han ché
toi da tieng on phat sinh.

- Khdng thi cdng cac hang muc phat sinh tiéng on va do rung I16n (bao gom:
khoan coc nhoi, ép coc, dao moéng...) tir 21h dén 6h sang hom sau.

8). Bién phap giam thiéu tac dong tir su cd

8a). Tai nan lao dong

- Su ¢ vé gian giéo:

+ Kiém tra nghiém ngat chat luong va 1ap bién ban nghiém thu d6 an toan
Cua gian giao trudc khi dua vao str dung.

+ Giam sat viéc lap dat, thao d& gian gido dam bao an toan cho cdng nhan
lam viéc trén cao.

- Cur can bo co kinh nghiém va cac an toan vién chuyén trach thuc hién viéc
Kiém soat an toan lao dong trén cong truong.

- Pam bao an toan thiét bi:
+ Kiém tra va bao dudng dinh ky cac phuong tién, thiét bi thi cong.

+ Kiém tra c4c thong sé k¥ thuat va diéu kién an toan cua cac phuong tién,
thiét bi trudce khi dua vao sir dung.

+ Khong sir dung cac thiét bi dién dudi troi mua.

- Quy dinh va yéu cau thyc hién cac quy tic an toan lao dong, quy tic an
toan trong thi cong.

- Kiém tra hé thong day dan va cac vi tri dau ndi truge khi st dung, dic biét
khi troi mura.

- Trang bi bao ho lao dong nhu quan, 4o, mi, thiét bi phong ho dang quy
cach va phu hgp vai vi tri lam viéc.

- Trang bi céc dung cy y t& dé so cau kip thoi khi cong nhan bj tai nan lao
dong, sau d6 chuyén ngay dén co s¢ y t€ gan nhat.

8b). Tai nan giao théng
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- Khéng van chuyén nguyén vt liéu xay dung va dat da thai trong gio cao diém.

- Che phu kin thing xe, chd ding trong tai va chiéu cao quy dinh dé tranh
vat liéu roi vai trong qua trinh Iuu thong.

- Quy dinh tdc d6 d6i voi cac phuong tién ra vao Dy én.
8¢). Su ¢ chay nd

- Trang bi day du céc phuong tién PCCC, lap dat cac bién bao dé phong
chay no tai khu vuc nha diéu hanh va céng truong thi cong.

- Thi cdng hé théng cép dién dam bao an toan va sir dung cac thiét bi dién
chat lugng tot dé loai trir kha nang chap dién gay hoa hoan.

- Xay dung, pho bién cac phuong an tng pho cu thé khi xay ra su ¢b chay no.
- Thyc hién nghiém tac cac quy dinh vé phong chong chay no.
8d). Su ¢6 sat 16, ngap Gng khi thi cong tang ham
- Sirdyng coc van thép va tuong vay bé tong cét thép dé giir on dinh thanh
ho dao.
- Str dung bom dé hat nudc ngam va nudc mua chay vao tang ham trong
qua trinh thi cong.
- Thi cong va giam sat thi cong theo ding thiét ké da dugc phé duyét.

4.2.2. Pé xudt cac cong trinh, bign phap bao vé méi truwong trong giai doan van
hanh

1). Bién phap giam thiéu tac dong do nudc thai
a/ Bién phap thu gom:

- Thu gom nude thai Xi, tiéu theo duong ong D110 ngam san chay vao
duong ong gom D200 dé dan ve bé tu hoai sau do chay vé Tram xu ly.

- Thu gom nudc thai san, lavabo, bon tam va nudc thai rira san phong gom
réac theo duong dng D60 ngam san chay vao duong dng gom D200 dé dan vé Tram
xu ly.

- Thu gom nuéc thai chau rira phong bép tai cac can ho theo duong 6ng
D60 ngam san chay vao duong 6ng gom D200 dé dan vé bé tach vang dau ma sau
d6 chay vé Tram xt ly.

b/ Tram xtr ly nudc thai

- Déu tu xdy dyng 01 Tram xir ly nuéc thai cong suat 970 m%ngay.dém
gom 02 modul hoat dong doc lap, cong suat moi modul 485 mé/ngay.dém.

- Cong nghé xur 1y nudc thai: Cong nghé AO-MBBR.
- Quy trinh Xt Iy tai Tram: Pugc trinh bay chi tiét tai s thi tw 2.2, muc 1.5.3.3.
- Thong s6 thiét ké caa Tram xu 1y duoc trinh bay tai bang 1.4, sb thir ty

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
Pon vi tu vin — Lap B4o céo: Trung tim Phan tich FPD 77



BAO CAO BE XUAT CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

2.2 muc 1.5.3.3.

- Nudac thai sau xur Iy dat QCVN 14:2025/BTNMT, Cot A duoc xa vao hé
thng thoat nudc chung cua Khu vuc sau d6 chay ra muong thoat nudc ty nhién
phia Tay Du an; muong duoc ndi théng vai bién ven bd cach Du an khoang 1km
vé phia Nam.

- Vi tri diém dau ndi: Toa do diém dau ndi (hé toa do VN 2000, kinh tuyén
truc 107°, mai chiéu 3'): X = 2319145; Y = 421132.

- Nguon tiép nhan: Heé thong thoat nuéc chung cia Khu vye sau d6 chay ra
muong thodt nudc ty nhién phia Tay Dy an; muong dugc noi thong vai bien ven
bo cach Dy an khoang 1km vé phia Nam.

- Phuong thic xa thai: Ty chay, xa mat, xa lién tuc 24h/ngay.dém.

* Truong hop Tram xur ly gap su cd, nudc thai dau ra khong dat yéu cau sé
tién hanh tam dirng module gap su cd va chuyen toan bo nudc thai phat sinh sang
module con lai dé xu ly. Nhanh chéng khic phuc ¢é dam bao Tram xt Iy van hanh
binh thuong trong thoi gian sém nhat.

* Tram xu ly nudc thai hoat dong theo nguyén ly tw dong, tuy nhién qua
trinh ‘hoat doéng van can c6 can bo truc van hanh dé phat hién kip thoi cac su co
va diéu chinh qué trinh mot cach chu dong.

~ Trong qua trinh hoat dong dé dam bao chat luong va hiéu suat xi Iy cua hé
thong, chu dau tu s€ 4p dung thém céc bién phap sau:

~ +Dinh ky bo sung ché pham sinh hoc 3 thang/lan va thong hut 1 nam/lan
dé tang hiéu qua xu Iy nudc thai tai bé tu hoai.

+ Nao vét dinh ky 1 thang/lan bé tach vang dau ma.
~ *+Van hanh Tram XLNT dung quy trinh va dinh ky bao dudng 2 lan/nam
de dam bao hiéu suat xu ly.
2). Bién phap giam thiéu tac dong do bui va khi thai
2a). Bui va khi thai phat sinh tir hoat dong ctia cac phuong tién giao thong

- Lép dat hé thong thong gi6 khu v céc tang ham dam bao khong khi dugc
luu thong tot.

- Quy dinh tdc d6 d6i voi phuong tién ra vao Khu vuc.
- Quy dinh tit dong co ngay khi dimg va dd xe tai ting ham.
- V¢ sinh san duong sach sé.
- Tréngrvé cham soc cay xanh dé han ché kha nang phat tan bui, tiéng on,
hap thu mot so khi doc dong thoi diéu hoa vi khi hau.
2b). Khu vuc cac phong gom rac: Lip dat quat hat va duong thong gio theo
hop k¥ thuat 1én mai cong trinh dé dam bao khong khi luu thong tot.

Chu dau tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuat Ha Long
Pon vi tu vin — Lap B4o céo: Trung tim Phan tich FPD 78



BAO CAO BE XUAT CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

2c). Bui va khi thai phat sinh tur hoat dong cuia may phat dién

- St dung nhién liéu dau diesel c6 ham luong lwu huynh thap (0,001%) dé
giam ham luong SO,, NO trong khi thai.

- Kiém tra, bio dudng dé dam bao may phat dién luon hoat dong trong tinh
trang tot nhat.

2d). Mui va khi thai phat sinh tur tram Xxur 1y nuéc thai
- Xay dung cac bé xir Iy ngam c6 nap kin.

- Sir dung bé tong toan khdi khi thi cong cac bé xu 1y va chong tham bé
theo dung thict ke.

- Tuan thu dung quy trinh vén hanh da dugc huéng dan cua nha thau thi
cong lap dat Tram xir ly nudc thai.

- Lap dat h¢ thong xir ly mui va duong ong thoat khi dé khong gay phét
sinh mui khu vuc tang ham.

- Binh ky kiém tra va thay thé l6p hap phu than hoat tinh trong thap xu Iy
khi thai dé dam bao hiéu suat xur ly. Tan suat thay thé than hoat tinh 1 lan/nam.

Panh gia chung: Day la cac bién phap don gian va mang lai hiéu qua cao
khi thuc hién.

3). Bién phap giam thiéu tac dong do
chat thai ran sinh hoat

- bat cac bang néi quy vé sinh moi
truong tai khu vuc sanh chung, sanh thang
may, tang ham, hanh lang c4c tang... va
yéu cau cu dan lwu tra tai cac can ho thuc
hién nghiém tuc.

- bat thung chua réc thai sinh hoat
c6 nap day tai cac khu vuc sanh trung tam
thwong mai va cdc khong gian cong
cong...

- B4 tri cac phong thu gom rac tai
mdi tang. Dién tich phong khoang 3-5 m2,
Thiét ké phong rac c6 cac ngin riéng biét
dé phan loai rac, 1ap bién bdo, bang huéng  Hinh 4.4: Thung rac dung tich 100 it
dan sir dung.

- Bo tri 01 phong tap ket rac tap trung tai khu vyc tang ham B1, dién tich
khoang 167 m2. Phong dugc chia thanh 4 khu vuc dé luu gitr chat thai sinh hoat.

- V& sinh céc phong rac vai tan suat 01 lan/ngay dé tranh mai hoi va nguy
co phat sinh con trung, vi khuan. Nudc thai vé sinh san dugc thu vé Tram xur ly
nudc thai.
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- B6 tri thung rac chuyén dung dung tich 100 lit c6 nap day va banh xe tai
phong rac ting tang dé thu gom chat thai sinh hoat.

- St dung thang PCCC dé van chuyén céc thung rac xudng khu tap két tai
tang ham vao cudi mdi ngay.

- Hop ddng véi don vi ¢d chirc ning dé thu gom va van chuyén hang ngay.
_* Chi dau tu cam két thyc hién nghiém tiic viéc phan loai chat thai tai
nguon theo diéu 75 Luat Bao vé moi truong nam 2020 khi ¢6 hudng dan chi tict
Cua cac co quan chirc nang.
4). Bién phép giam thiéu tac dong do chat thai rin théng thuong
- Hop dong véi don vi ¢6 chirc ning dé hat bun dinh ky tir céc bé ty hoali,
va bé chira bun cua Tram xur Iy nudc thai.

- Luu tri¥ than hoat tinh thai tir hé thong loc nuée cap trong bao bi kin, luu
trir trong kho chat thai thong thuong va thu gom cung chat thai ran sinh hoat.

5). Bién phap giam thiéu tac dong do chat thai nguy hai

- Xay dung 01 kho di¢n tich khoang 26 m? trong khu vuc phong rac tai ting
ham B1 d¢€ luu gitr toan b CTNH phat sinh trong qué trinh van hanh Dy an. Kho
cé két cau nhu sau:

+ Tuong xay gach trat VXM,

+ Nén bé tong, cra ra vao thict ké go cao 3 cm
tranh tran d6 chat thai long ra ngoai méi truong, phia
trén ctra gan bien canh bao “Kho chat thai nguy hai”.

- Thu gom, phén loai chat thai nguy hai vao cac
thung chura c6 nap day va dau hiéu nhan biét.

- Trang bi day du céc thict bi tng phd sy co, ~ CHAT THAI NGUY HAI!
PCC? va hqp fiong Voi dqn vi €0 chtrc nang d¢ van Hinh 4.5: Bi3n bao kho
chuyen va xu ly theo quy dinh. CTNH

6). Bién phap giam thiéu tac dong ddi véi nudce
mua chay tran

- Xay dyng ranh thoat va hé ga dé thu gom nudc mua va lang dong chat yén
lo ling trude khi chay vé ho bom nudc san tang ham B2 roi bom hut ra hé thong
thoat nudc mua san duong.

- Thu gom nudc mua trén mai vao hé théng O(A)n’g dtng dan ,XU(f)ng hé ga.
Nudce mua san duong theo cac ranh thu vao ho ga d€ lang dong chat ran lo lung,
sau do tu chay ra hé thong thoat nudc ciia Khu do thi.

- Vésinh, quét don san dudng hang ngay dé han ché canh, 14 cay roi vao hé
thong thu gom géay tac nghén.

- Nao vét, khoi thong hé thong thu gom nude mua dinh ky 6 thang/lan, dic
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biét 1a trude va trong mua mua dé dam bao kha nang tiéu thoat.
7). Bién phép giam thiéu tac dong ddi véi tiéng 6n va do rung
- Trong va chiam soc ciy xanh trong khuén vién Dur an.

- Lap dit cac bien béo han ché sir dung coi xe trong khu vue san duong noi
bo, khong st dung coi khi di chuyén trong tang ham va trong khung gio tir 21h —
6h.

- Yéq cau cac don vi kinh doanh (nha hang, shophouse...) va cac can h¢ luu
tra khdng to churc cac hoat dong c6 phat sinh tiéng on 1én, dac biét vao khung gio
tr 11h — 13h va 21h — 6h.

- Quy dinh tdc d6 d6i véi cac phuong tién ra vao khu vuc.

- Bao dudng dinh ky méay phat dién, thiét bi XLNT va stra chira ngay khi
c6 dau higu bat thuong.

8). Bién phap, cong trinh phong ngtra va ang pho sy ¢b méi truong
8a). Sur ¢b chay nd

- Lap dat hé thong dién, hé thong chong sét va hé thong PCCC ding thiét
ke dugc phé duyét.

- Kiém tra mirc do tin ciy cta céc thiét bi an toan dinh ky (bao chdy, chita
chay, chong sét, aptomat) dé co bi¢n phap thay thé kip thoi.

- Lap phuong 4n PCCC, dinh ky dién tip phuong an PCCC da dugc phé
duyét.

- Thuc hién nghiém tic cac noi quy PCCC theo quy dinh.

- B6 trf can bo kiém nhiém truc giam sét trong thoi gian may phat dién hoat
dong.

8b). Su ¢6 tran dau

- Cir can bo kiém nhiém giam sat trong qua trinh xuat nhap nhién liéu dé
dam bao phat hién su co kip thoi va c6 phuong an ing ctru nhanh nhat.

- Str dung téc chira dau c6 chét luong tot.
- Str dung bé tong toan khdi thi céng bon chira téc dau.

- Xay dung ké hoach tmg pho su ¢6 tran dau trinh co quan c¢6 thim quyén
phé duyét.

8c). Tai nan giao thong

- Quy dinh toc d6 toi da 20km/h doan dudng ra vao khu vuc Dy an.

- Tuyén truyén nang cao y thirc ciia nguoi dan trong khi tham gia giao thong.
8d). Su ¢ ngat khi tang ham

- Lap dat hé thong thong gié theo dung thiét ké dé duy tri luu thong khong khi.
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- PBinh ky kiém tra va bao tri hé thng thong gi, may phat dién.

Dao tao, huan luyén k¥ nang phong chdy chira chay va so ctru co ban cho
nhan vién bao v§, nhan vién k¥ thuat lam viéc tai Dy an.

8e). Su cb nghiéng, nirt, 1an cong trinh

- Lwa chon nha thau thi cong c6 uy tin _va nang lyc xay dung nhiing cong
trinh cao tang, dam bao thi cong dung yéu cau k¥ thuat trong ho so thiét ké da

dugc phé duyét.

- Lwa chon don vi tu van giam sat du nang luc giam séat qué trinh thi cong
dé dam bao theo ding ho so thiét ké va phat hién, xur 1y kip thoi cac sai sot tai
hién trudng cia nha thau xay dung.

- Thyc hién giam sat chung trong sudt qua trinh thi cong.

- Theo ddi su bién dong cua cong trinh trong qua trinh hoat dong dé co giai

phap ngan chan kip thoi néu su ¢b xay ra.

8f). Sy ¢ Tram xtr Iy nudc thai

- Bién phap phong ngura sy cé:

+ Phan cdng can bo truc van hanh Tram xu ly.

+ Kiém tra thudng xuyén céac bé xt Iy nudc thai.

+ Van hanh hé thdng thu gom va xtr Iy nudce thai theo dung quy trinh.

+ Bao dudng Tram XLNT dinh ky tan suat 2 lan/nam.

- Bién phap khac phuc kip thoi khi xay ra su co.

Bang 4.12: Mét s6 sur ¢ thuong gap cua Tram xai Iy medc thdi va bién phép khdc

phuc

Hién twgng

Nguyén nhan

Bién phéap khic phuc

Hé thong xir ly
khong hoat dong

- Atomat tong bi hong hoac
khong lam viéc
- Hé thong diéu khién bj 15i

- Thay thé Atomat
- Kiém tra sira chita theo so do hé thdng hozc
thdng bao cho nha thau

Cac bom nudc
thai khong hoat
dong

- Ket hoac hong bom
- Hé théng tin hiéu phao
b&o muc nudc bi 16i

- Stra hoac thay bom
- Kiém tra toan bo hé théng bao tin hiéu hoic
thay phao

- Day curoa trung, ro rdo
- Dau dong co thieu

- Thay day curoa
- B6 sung hoic thay dau dong co

Khi suc yéu - Budng bom di mon hoic ; .
wey . ong 'Am ;a mon Mot | gua chira buong bom hoac thay dong co dién
dong co dién yeu 2 . .
o ah sz - Kiém tra va vé sinh loc gio
- Loc gio dau vao bi tac
Bot tring ndi | - Thiéu oxi - Kiém tra may thoi khi

nhiéu tai bé hiéu
khi

- Luong bun vi sinh trong
bé bi thiéu

- B6 sung thém bun va diéu chinh quaé trinh dé
tuan hoan bun
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Hién twgng

Nguyén nhan Bién phap khic phuc

Chat luong nudc
sau xu ly khong
dat tiéu chuan

.o . | - Péng van bom nudc ra hé thdng thoat nuéc
Co thé xay ra do cac

o A en - Mé van tuan hoan dé bom 5 bé dib
nguyen nhan trén O van tuan hoan dé bom quay vé bé dieu

hoa dé tiép tuc xu 1y dat tiéu chuan

89). Su ¢6 dudi nudc

- Pat cac bién canh bao dd sau, khu vuc nguy hiém va quy tac an toan bé boi.

- Lap dat camera an ninh tai khu vyc bé boi va bo tri nhan vién truc c6 ky
nang so cuu co ban dé kip thoi phat hién va xtr 1y su co..

- Xay dung, phd bién va yéu cau nguoi st dung bé boi tudn thi nghiém tac
cac quy dinh an toan bé boi.

4.3. Té chirc thwc hién cac cdng trinh, bién phap bio vé méi truong

4.3.1. Danh muc cdng trinh, bi¢n phap bao vé méi trwong va du toan kinh phi
thuc hién doi véi tieng cong trinh ciza Dy an

Danh muc cac cong trinh, bién phap bao vé méi truong va du toan kinh phi
thuc hién dugc trinh bay tai cac bang sau:

Bdng 4.13: Céac bién phéap, cong trinh BVMT va du toan kinh phi trong giai doan

xay dung
Cong trinh, bién phap bao vé méi trua . .
L ong trinh, bién phap bao vé méi trwong Kinh phi thuc .
Céac van de cong hien Ke hoach
MT Bién phap trinh/dung cy | 000.di‘)ng) thwc hign
Xir ly '
Lip dat nha vé sinh luu dong | 02 Nha vé sinh 35.000x 2 =
_| dung tich ngan chra 5 m® luu dong 70.000
Nudc  thai = 000/tha
sinh hoat 5 i ¢6 chirc nine hi : ang x
* | Thué don vi ¢0 chirc nang hit | 1 & hang hat | 51 thang =
ngay khi ngan chira day. 255 000
St dung 05 thung dung tich
200 it d& thu gom va 1ang | o0 500 |t 2500
dong chat ran lo ling nudc vé
sinh dung cu thi cong
Dao 2 hé lang dung tich 10
, .| m3ho (kich thuéc L x B x H =
Nuéc  thai| 5x 2 x 1m ) tai khu vyc tap két
xay dyng Va| dat da khoan coc nhoi dé thu
nuoc - mua) gom va ling dong toan bo o
chay tran | nugc thai phat sinh (nuéc thi | 02 HS léng 10 Cam
~ )Y A . A i 3 a may
cong tang ham, nude vé sinh | M
coc khoan nhoi va nudéc ri tu
dat da tap ket tam, nuéc thai ti
qua trinh loc tach dung dich
bentonite...). Nugc tai ho lang
duoc tan dung dé vé sinh coc
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Céac van dé
MT

Cong trinh, bién phap bao vé moi truwong

Bién phap

Cdng
trinh/dung cu
xw ly

Kinh phi thuc
hién
(1.000 ddng)

K& hoach
thuc hién

khoan nhéi; bun cin day hé
duoc dinh ky nao vét va xu ly
cling céc loai chat thai rin xay
dung khéc.

Vi tri cac hd lang duoc diéu
chinh linh hoat theo mat bang
thi cong thuc té dé thuan tién
cho viéc dau ndi véi hé thong
thoat nuéc cua Khu vuc.

Pao hé théng ranh tam doc
ranh gidi phia BDong va phia
Nam dé thu gom nudc mua
trudc khi xa ra muong thoat
nudc phia Tady Dy an. Kich
thudc ranh dao Bx H=0,5 x
0,5m. Trén tuyén ranh dao cac
hé ga khoang cach 30-
50m/hé, kich thuéc L x B x H
=0,8m x 0,8m x 1m dé ling
dong chat ran lo lung. S6
luong: 8 hé ga.

Ranh thoat nudc
va ho ga

Ca may

Dung dich
bentonite

Lap dat thiét bi xi Iy dung
dich bentonite tuan hoan

Thiét bi xu ly
bentonite  tuan
hoan

Chi phi xay
dung

Bui, khi thai,
tiéng on va
dé rung tur
quatrinh van
chuyén
nguyén vat
licu, tap két
vat liéu thira
va hoat dong
xay dung

Lip dyng hang rao bang ton
cao 3m xung quanh Dy an dé
han ché phat tan bui ra moi
truong.

Hang rao ton

15.000

Str dung ludi kép quay 4 mat
cbng trinh va tam do vat liéu
khi thi cbng céc tang cao

Ludi quay va
tam do vat ligu

150.000

B4 tri cdng nhan quét don khi
nguyén vat liéu, dat da roi vai
trén tuyen duong van chuyen.

4.000/thang x
51 thang =
204.000

Che phﬁ bat nguyén vat liéu
tap két tai Dy an

- Bat che

5.000

Che bat phu kin thung xe dbi
VGi tit ca cac phuong tién
chuyén chd nguyén vat liéu,
dat da thai, phé thai. ..

- Bat che

Chu phuong
tién tu trang bi

B tri 01 hé rira banh xe tai
khu vuc cong ra vao cong
truong dé han ché bun dat

- H4 rira banh xe

30.000
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Cong trinh, bién phap bao vé moi truwong

Céc van dé Ccong Klnthi)er‘ thee | hoach
MT Bién phap trinh/dyng cy (1.000.d<‘“)ng) thuc hign
xw ly
cubn theo banh xe ra ngoai
mai truong. Khi xe di chuyén
qua, cat va dat ban bam dinh
tai banh xe duogc gitr lai trong
hd, vi vy sé& han ché phat sinh
bui trén tuyén duong van
chuyén. Kich thuéc L x B x H
=8x4x0,5m.
bat 2 thung chira rac thai sinh . .
oat tai khu nha diou hanh va | 2,100 réc 8011 500
. . o \ cO nap day
Chat thai ran | cong truong
sinh hoat Thué d6i vé sinh mdi truong 500/thang x
khu vuc van chuyén hang | HD van chuyén 51 thang =
ngay 25.500
B tri céng nhan vé sinh
thuong xuyén kiém tra, quét
don tuyén duong tiép can Dy
an tranh dé dat d4, vat ligu roi | -
Chét thai rén| Vai gy anh huong dén su
thdng tham gia cua cac phuong tién
thudng giao thdng khéc.
Van chuyén dén tap két vat
ligu thira trén ban dao sb 1 dé
tan dung tén nén cho cac du an |
khac
:;20 CTNH 10 5 000
. _| Lap dat kho luu trirt CTNH . ,
Chat  thai Thung chira 1.000
nguy hai CTNH :
ITyhue don vi van chuyén va xu Thué van chuyén 50.000
St co chay Trang thiét bi chita chay Binh chira chay 3.000
nod cam tay
Su b sat 16 Ep;cfx thanh tang ham d¢am bao Ep cir ting him Chi phi xay
chong sat o dung
Cacvindé |Quan ly va giam sat mdi | Thyc hién giam 50'009/na1n x
) . , 4 nam =
khac truong sat theo Muc 7.2. 200.000

Téng kinh phi BVMT trong giai doan xay dung d kién khoang: 1.016.500.000 dong
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Bang 4.14: C4c bién phap, cong trinh BVMT va di toan kinh phi trong giai doan

van hanh

Cong trinh, bién phap bao vé moi truwong

Céc van dé < Kinh phithye | apoqch
MT _ . Cong hign thure hién
Bién phap trinh/dung cu (1.000 d@ong) T
xw ly
Thu gom nudc thai xi, tiéu theo
duong 6ng D110 ngdm san
chay vao duong 6ng gom
D200 dé dan vé Tram xu ly.
Thu gom nudc thai san,
lavabo, bon tim va nuéc thai
raa san phong chua rac theo ’
duong 6ng D60 ngam san chay | Buong ong thu A
vao duong dng gom D200 dé | gom Chi phi xay dung
dan vé Tram xir Iy.
Thu gom nudc thai tir chau rira
phong bép tai cac cin ho theo
Nuoe thai | 4uong cf)ng D60 ngam san chay
sinh hoat | V3° duong ong gom D200 d¢
: dan vé bé tach vang dau mo
sau do chay vao Tram xur ly.
Van hanh Tram xu Iy nudc thai | - Tram XLNT Chi phi xay dung
dang quy trinh k¥ thuat. - Hoa chat 30.000/nim
- bién 40.000/nam
- Cdng nhan van 60.000/nam
hanh
Dinh ky bo sung ché pham sinh Lo
hoc 3 thang/lan va thong hat 1 | - ¢ PRam sinf |- 6.000/nzm
ndm/lan dé tang higu qua xu ly | Théna hi 10.000/nam
. ar e LR - g hat
nudc thai tai bé tu hoal.
Nao vét bé tach vang dau md Nao Ve Két hop cung bé
e a0 Vét .
dinh ky tu hoai
Nuécria | Thu gom vé Tram dé xu ly ,
cot loc, cung nudc thai sinh hoat roi xa | Puong ong thu A
nudc thay ra h% thng thoat nuéc chung | gom Chi phi xay dung
rira - bé boi | cua khu vuc.
Nao vét, khoi théng hé thng
Nude mua thu gom nuéce mura dinh ky 6
i s thang/lan, dac biét 1a trudc va | Nao vet 15.000/nam
chay tran \ P .
trong mua mua dé dam bao kha
nang ti€u thodt.
Lip dat quat hat tai khu vuc
Bui, khi | ting ham, khu vuc bép an va ’
thai, tieng | phong gom rac két hop duong | Hé thong thong A
dnvads | thong gio theo hop kg thuat Ién | gi6, quathat | CM Phixay dung
rung méai cong trinh dé dam bao
khong khi luu thong tét.
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Cac van dé
MT

Cong trinh, bién phap bao vé moi truwong

Bién phap

Cdng
trinh/dung cu
xw ly

Lip dat hé thong xt ly mui va
duong 6ng thoat khi dé giam
thiéu mui phét sinh tir Tram xir
ly gay anh huong dén khu virc
tang ham.

Thép xu ly mui

Kinh phi thuc
hign
(1.000 dong)

Ké hoach
thwc hién

Bao dudng dinh ky may phat
dién, thiét bi tai Tram xu ly
nudc thai va sua chira ngay khi
c6 dau hiéu bét thuong.

Bao duong

20.000/nam

Chét thai
ran sinh
hoat

bat thung chtra rac thai sinh
hoat c6 nap day tai cac khu vuc
sanh trung tim thuong mai va
cac khong gian cdng cong...

Thung rac

20.000

Vé sinh cac phong rac voéi tan
suat 01 lan/ngay dé dam bao vé
sinh moi truong, trdnh mai hoi
va nguy co phat sinh con trung,
vi khuan. Nugc thai vé sinh san
dugc thu vé Tram xu 1y nuéc
thai.

Nhan cong

5.000/thang x 12
thang = 60.000

bit céc thung réc chuyén dung
tai phong réc tang va xe day tai
phong tap két rac dudi tang
ham de thu gom va luu giit chat
thai ran sinh hoat.

5 thung 100
lit/tang.

150.000

Hop ddng véi don vi ¢ chic
nang thu gom va van chuyén
hang ngay.

HD van chuyén

40.000/nam

Chit thai
ran thong
thuong

Thué don vi hit bun dinh ky tur
bé tu hoai va bé chira bun cua
Tram xur ly nudc thai.

Thué théng hat

10.000/nam

- Luu trir than hoat tinh thai
trong bao bi kin, tranh phat tan
bui hoac ro ri vao moi truong.
- Thu gom va xtr ly than hoat
tinh thai tir hé thdng loc nudc
cap cung chat thai ran sinh
hoat.

Chat thai
nguy hai

B4 tri 01 kho dién tich khoang
26 m? trong khu vuc phong rac
tai tang ham B1 dé luu gt toan
bo CTNH phét sinh trong qua
trinh van hanh Dy an

Kho CTNH

30.000

bit cac thung dung c6 nap day
va gin ma CTNH tuong tmg dé
I giir chat thai phat sinh.

Thung chtra

4.000
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Cac van dé
MT

Cong trinh, bién phap bao vé moi truwong

Bién phap

Cdng
trinh/dung cu
xw ly

Kinh phi thuc
hign
(1.000 dong)

Ké hoach
thwc hién

Trang bi day du céc thiét bj
ung phé su co, PCCC

Dung cu PCCC

2.000

Hop dong véi don vi chirc
nang dé van chuyén dinh ky

HPD van chuyén

20.000/nam

Su c6 moi
truong

BO sung ban hoat tinh khi xay
ra su co Vi sinh vat hoat dong
kém hiéu qua

Bun hoat tinh

10.000

Bao dudng tram XLNT tan
suat 2 lan/nam

Kiém tra, sira chira, thay thé
céc thiét bi khi hu hong

Kiém tra, bao
dudng

15.000/nam

Trang bi cac phuong tién
PCCC

Hé théng PCCC

10.000

Kiém tra, bao dudng thiét bi
PCCC va céc hé¢ thong dién ky
thuat dinh ky

Kiém tra, thay thé
thiét bi PCCC

2.000

Cu can bo kiém nhiém theo
ddi, van hanh hoat dong cua
may phat dién.

Nhan cbng kiém
nhiém

12.000/nam

Lap phuong an PCCC, dinh ky
phdi hop vai canh sat PCCC
dién tap phuong an PCCC da
duogc phé duyét.

Dién tap

50.000/ndm

- bt cac bién canh bao d6 sau,
khu vuc nguy hiém va quy tic
an toan bé boi.

- Lap dat camera an ninh va b
tri nhan vién ctiru ho co ky nang
so ctru co ban lubn gidm sat tai
bé boi dé kip thoi phét hién sy
cd..

- bat phao ctru sinh va coc ctu
ho tai cac vi tri d& nhan biét va
su dung.

Camera an ninh,
trang bi cau
sinh, bién canh
bao...

Chi phi xay dung

Giam sat
moi truong

Thué don vi chitc nang quan
trac moi truong dinh Ki

Thuc hién
chuong trinh theo
muc 7.2.

20.000/nam

Tong kinh phi cac cong trinh BVMT duw kién khoang: 228.000.000 dong
Tong kinh phi hang nim cho cong tic BVMT dw Kien khoang: 408.000.000 dong/nam

4.3.2. Ké hoach xay ldp thiét bj quan trdc nwéc thdi, khi thdi tw déng, lién tuc

Du 4n khong thudc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu c6 nguy co gay
0 nhiém moi truong va luu lwong nudc thai 16n nhat 970 m®mngay.dém
(<1.000m%ngay). Do d6, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 97 Nghi dinh
08/2022/ND-CP, Dy an khdng thyc hién lap dit tram quan trac nudc thai tu dong,
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lién tuc. Trong qua trinh hoat dong, Chu Dy n s& thuc hién quan tric nuéc thai
dinh ky theo chuong trinh giam sat tai muc 7.2.
4.3.3. Té chirc, b may qudn 1y, vdn hanh cac cong trinh bdo vé méi trwong.

- Trong giai doan xay dyng: Chu dau tu c6 trach nhiém néu 13 céc diéu
khoan vé viéc thuc hién cac bién phap bao vé moi truong trong hop dong véi nha
thau xay dung. Bo tri d6i ngii can bo kiém tra, giam sat qua trinh thi céng thuc
hién cac cong tac bao vé moi truong cua nha thau.

- Trong giai doan hoat dong: Pon vi quan ly bé tri can bo c6 chuyén mén
vé moi trrong dé van hanh Tram xir Iy nuéc thai, kiém tra, giam sat cong tac quan
1y moi truong theo ndi dung da néu tai Bao cdo va thuc tien dien ra trong qué trinh
hoat dong.

4.4. Nhan xét vé mirc a9 chi tiét, do tin cay cia cac két qua danh gia, du béo
4.4.1. Danh gid tac dong moi trwong khong khi

Mirc d9 chi tiét va do tin ciy cua danh gia tac dong dén moi truong khong
khi trong qua trinh trién khai Dy 4n duoc trinh bay trong bang sau:

Bang 4.15: Mire d¢ chi tiét va tin cdy cia ddnh gid tdc déng méi truwong khong

khi

Stt Panh gia tac dong Mire d§ tin cay Giai thich
| | Giai doan xay dung
Cin cir vao cAc sb ligu vé nhién ligu sir
1 Bui va khi thai phat sinhvtir Tuone déi cao dungL khoi luong nguyén vat liéu van
cac phuong tién van chuyén & chuyén va két qua tinh theo cac mé hinh
khoa hoc.
Can cu:
TP - Sb luong thiét bi va pham vi tac don
Bui, khi thai, tieng on va do ’ KOhHQI gfie \lb_AIO E‘LH,WI A Cdo d
2 | rung phét sinh tir hoat dong | Tuong ddi cao | ~ 101 IUoNg vabich phap Xay dung
xay dung - Két qua khao sat thyc te tai mét so cong
' truong xay dung do Trung tdm Phan tich
FPD thuc hién.
Cin ctr thuc t& néu rac thai sinh hoat
3 | Chat thai ran sinh hoat Cao duoc thu gom va van chuyén hang ngay
thi s&¢ khong gay tac dong den moi
truong.
e - Can cir vao sb luong thiét bi hoat dong va
4 | Chat thai nguy hai Cao lrong phét thai thyc té.
L oc 2 £ Can ctr vao thuc té trong qua trinh xay
5 | Swcochay no Tuong doi cao dung va cac tai liéu tham khao vé PCCC
Il | Giai dogn hoat dgng
Bui va khi thai tr céac Can ctr vao dac trung hoat dong cua cac
1 N N Cao A n N
phuong tién giao thong phuong tién giao thong ra vao Khu vyc
2 | Khi thai tir hoat dong ndu in Cao Can ctr vao thuc té hoat dong tai cac ho
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va hoat dong cua may phat
dién

gia dinh va cac chung cu trén dia ban
Phuong.

Can ct vao thuc té néu rac thai duoc thu

4 | Chat thai ran sinh hoat Cao gom tét & gy tac dong khong déng k.

5 | Chat thai nguy hai Twong déi cao | S lf vao luong va ching loai CTNH
phat sinh

6 | Suchch ay b Tuong 46i cao Can ctr vao thuc té va cac tai liéu tham

khao vé PCCC

4.4.2. Danh gia tac dong moi trwong nwoc

tong hop va trinh bay trong bang sau:

Muc d6 tin cdy va chi tiét vé danh gia tac dong dén moi truong nudce duoc

Bang 4.16: Mize dé chi tiét va tin cdy cia ddnh gid tdc dong méi trieong nudc

Stt Panh gia tac dong Mirce d§ tin cay Giai thich
| | Giai dogn xay dung
Can ctr vao bé mat khu vuc va sé liéu
. - thdng ké vé lugng mua trong nhiéu nim
1| Nu6e mua chay tran Cao ciia Dai khi twong thiy van Quang Ninh
- Tram Béi Chay
Can ctr vao thyc té néu dugc thu gom va
2 | Nudc thai sinh hoat Cao xu ly thi tic dong deén mdi trudng s€
khong dang ke.
Can ct vao thanh phan nuoc thai xay
3 | Nudc thai xay dung Cao dung va céc bién phap giam thiéu s¢ thuc
hién tai Dy an
4 | Chét thai ran sinh hoat Cao Can ctr vao tp uc ¢, neu racﬂthal duoc tp u
gom tot s€ gay tac dong khong dang ké
e . Cin ctr vao sb luong thiét bi hoat dong va
5 | Chat thai nguy hai Cao luong phét thai thuc té.
Il | Giai doan hoat dong
Do méi truong khu vuc tuong ddi sach, hé
1 | Nudc mua chay tran Cao thong san duong da dugc bé tdng hoa va
vé sinh hang ngay.
Cin cir thyc t& néu nuéc thai sau xir ly
2 | Nudac thai sinh hoat Cao d? t QCVN; 14:2925/BTNMT' (E(')t A,thl
tac dong dén moi1 truong s¢ khong dang
ke.
Can clr vao thuc té néu réac thai sinh hoat
3 | Chat thai ran sinh hoat Cao dugc thu gom s& khong gay anh husng
dén moi truong
’ , Cén cir vao nguon phat sinh va thuc té
4 | Chat thai nguy hai Tuong doi cao | néu dugc thu gom va quan ly tot sé khong
gay anh huong dén méi truong.
5 | Sy cd Tram xir Iy nuwéc thai | Tuong d6i cao | Cin citr vao thuc té va cac tai lieu tham khao
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tinh Quang Ninh

Vé CAc sy ¢ o thé xay ra

Cin ctr vao thé tich bdn chtra dau va cac

6 | Sucd tran dau Tuong ddi cao | 5 - R T
: & tai liéu tham khao vé su co tran dau

4.4.3. Panh gid tic dpng dén méi truwong dat

Muc do chi tiét va do tin ciy cua danh gia tac dong moi truong dat 1a trong
doi cao do:

- Can ctr VAo cac ngudn phét sinh chat thai.

- Can ctr VAo bién phép thi cong, dia hinh va dia chat khu vuc Dy én.
4.4.4. Panh gid tic dpng dén hé sinh thai, cdanh quan méi truong

~ Muc do tin cay va chi tiét doi véi danh gia tac dong dén hé sinh thai twong
doi cao do:

- Khao séat, thu thap sb liéu va nghién cau céc tai liéu lién quan vé hién
trang moi treong sinh thai khu vuc Dy an.

- Panh gia chi tiét tac dong dén moi truong khong khi, dat, nude trén co s
khoa hoc va cac can cir thuc té, thong qua do danh gia anh huong dén hé sinh thai.
4.4.5. Pdnh gid tic dpng dén Kinh té va vin hoa xa héi

Muc d6 tin cay va chi tiét dbi véi danh gia tuong d6i cao do qua trinh diéu
tra, khao sat tinh hinh kinh t€, van hoa xa hoi cua dan cu xung quanh khu vuc Du
an noi riéng va tinh Quang Ninh ndi chung.
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Chwong V: PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG,
PHUONG AN BOI HOAN DA DANG SINH HQC

~ Du an khong trién khai hang muc khai thac khoang san nén khong thuoc
doi tugng phai thuc hién phuong an cai tao, phuc hoi moi truong
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Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

Chuwong VI: NQI DUNG PE NGHI CAP, CAP LAI GIAY PHEP MOI
TRUONG

6.1. Noi dung dé nghi cip phép ddi véi nwéc thai

6.1.1. Nguén phdt sinh nwéc thdi
- Ngudn phat sinh
+ Nudc thai sinh hoat tir cac can ho.
+ Nudc rira hé théng loc nudce cap.
+ Nudc vé sinh phong gom réac.

- Thanh phan: Chét ran lo liing (TSS), chat hitu co (BOD), cac chat dinh
dudng (N, P), coliform..

- Toan bd nuac thai phat sinh s€ theo duong ong thu gom chay vé Tram xir
Iy nudc thai cong suat 970 m¥/ngay.dém xay dung ngam dudi tang ham B2. Nudc
thai sau xtr Iy dat QCVN 14:2025/BTNMT, cot A s& duoc xa ra hé thong thoat
nudc chung caa khu vuc sau @6 tu chay ra muong thoat nudc phia Tay Du an,
muong dugc ndi théng vai bién cach Dy &n khoang 1km vé phia Nam.

6.1.2. Luu lwong Xd nuwoc thdi téi da

Luu luong xa téi da: Q =970 m¥ngay.dém; twong duong khoang 41 m3/gio.
6.1.3. Dong nwoc thdi

S6 luong dong thai dé nghi cap phép: 01 dong.
6.1.4. Cac chdt 6 nhiém va gia tri gigi han ciia cac chat 6 nhiém theo dong nuwec thi

Nudc thai sau xir Iy dat QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan ki thuat quéc
gia vé nuéc thai sinh hoat, cot A: Quy dinh gia tri giéi han cho phép cua thong s6
6 nhiém trong nudc thai khi xa nudc thai ra nguon nudce tiép nhan ¢ chirc nang
cap nuéc cho muc dich sinh hoat.

Bang 6.1: Cac chat 6 nhiém va gia tri gidi han cia cac thdng sé trong nwdc thdi
sau xur ly

KA L x ... | Giatrigiéi han | Tan suat quan | Quan tric tw
T Chat o nhiem Bonvitinh) =0 phép ™) tric dinh ky | dong, lién tuc
1. |pH - 5-9
2. |BODS5 (20°C) mg/l <30 Khéng thude
doi tuong phai
3. |COD mg/I <80 thre hién (theo
4. |TSS mg/I <50 . i i
: J 3 thang/ 1an |, 4uY dinh fai
5. |Amoni mg/I <6 khoan 2 biéu 97
6. | Tong Nito mg/I <25 Nghi dinh s0
AL J = 08/2022/ND-CP
7. | Tong Phot pho mg/I <4 cta Chinh phu)
8. | Téng coliform MPN/100ml <3000
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TT) chitonhiEm bt CgUTgRIn | T slien | G et
9. |Sunfua mg/I <0,2

10. | Dau m& dong, thuc vat mg/| <10

11. | Chét hoat dong bé mit mg/| <3

™): QCVN 14:2025/BTNMT Quy chudn kj thudt qudc gia vé nuéc thai sinh hoat, cét A.
6.1.5. Vi tri, phwong thirc Xd nwéc thdi vao nguan tiép nhgn

- Vi tri xa nudc thai: Toa do theo hé VN 2000, kinh tuyén truc 107°, mui
chiéu 3": X =2319145; Y =421132.

- Phuong thiic xa nudc thai:

+ Hé thdng din nudc thai sau xtr 1y dén vi tri xa thai: Nudc thai sau xu ly
dugc bom cudng bic theo duong dng HDPE D150 1én hé ga thoat nudce thai (trén
via hé phia Nam Dy 4n) sau d6 tu chay ra hé théng thoat nudc chung cia Khu
vuc. Tong chiéu dai duong ong HDPE D150: khoang 84m.

+ Phuong thic xa thai: Ty chay, xa mat, xa ven bo.

- Ché d6 xa nudc thai: Lién tuc 24 gio/mgay.dém; xa lién tuc cac ngay trong nam.
6.2. Noi dung dé nghi cap phép doi véi bui, khi thai

Khdng c6
6.3. Ni dung dé nghi cap phép d6i véi tiéng on, dd rung
6.3.1. Nguén phét sinh

- Nguén s6 1: May thoi khi tai tram xir 1y nudc thai.

- Nguén s6 2: May phat dién.
6.3.2. Gia trj gidi han déi véi tiéng én, dp rung

Tiéng On va d¢ rung phai dam béao dap ing yéu cau vé bao vé moi truong
va Cac quy chuan moi treong nhu sau:

- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé tiéng on.

Thai gian 4p dung | Giatricho phép | Tén suat quan
trong ngay (dBa) trac dinh ky

Tu 6-21 gio (dBA) 70 -

T 21-6 gio (dBA) 55 -

- QCVN 27:2010/BTNMT:

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé do rung.

Thoi gian ap dung

Gia tri cho phép

Tan suit quan

trong ngay (dB) trac dinh ky
Tir 6-21 gios (dBA) 70 i
Tir 21-6 gio (dBA) 60 i
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Chuwong VII: KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH XU
LY CHAT THAI VA CHUONG TRINH QUAN TRAC MOI TRUONG
CUA DU AN

7.1. K& hoach van hanh thir nghiém cong trinh xir ly chat thai ciia Dy an
7.1.1. Thei gian dee kién van hanh théi nghiém

- Béi twong VHTN: Tram xu 1y nudc thai cdng suat 970 m3/ngay.dém.

- Thoi gian VHTN: 06 thang.

- Thoi gian bat ddu VHTN: Sau khi dugc UBND tinh Quang Ninh cap gidy
phép moi trudng.

- Thoi gian két thic VHTN: 06 thang sau khi bat dau VHTN.

- Cong suat VHTN du kién: 200 — 300 m¥/ngay.dém.
7.1.2. Ké hogch quan trac chét thai, danh gig hiéu qua xii 1y ciia céc cong trinh,
thiét bi xar ly chat thai

1. K& hoach chi tiét vé thoi gian du kién 1ay mau

Cin c Khoan 5 Diéu 21 Théng tu 02/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 da
duogc sira ddi, b sung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 8 Piéu 1 Thong tu sb
07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cua Bo Tai nguyén v méi truong, Dy &n
khéng thuoc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu cé nguy co gay 6 nhiém moi
truong cao, Vi vay ké hoach quan tric chat thai trong qua trinh van hanh thi
nghiém cong trinh, thiét bi xt ly chat thai s& do cha dau tu ty quyét dinh.

Ké hoach chi tiét vé thoi gian du kién lay mau VHTN nhu sau:

Bang 7.1: Ké hoach ldy mdu niweéc thai danh gid hiéu qud xi 1y trong giai doan
van hanh thz nghiém

g7 | Vil ldy | Tan Sl;lé(lt ldy | S6 lwng Thong sé Quy chuén )
mau mau mau sanh
1 Nuéc thai tai | 1 1an 1 mau pH, BODS5, | QCVN
bé diéu hoa COD,  TSS, | 14:2025/BTNMT
2 H6 ga thoat|O01 ngay/lan| 1mdux3 |amoni,  tong)Quy chuan ky
nuéc thai sau | (03 ngay lién | ngay = 3 mau | Nito, tong Phot | thuat Quoc gia ve
xtr ly trén via | tiép) pho_, tong | nuéc thai  sinh
he phia Nam collform,‘ hoat, cot A.
Du 4n sunfua, dau mo
) dong - thuc vat,
chat hoat dong
bé mat

~ 2.To chire c6 du dieu kign hoat dong dich vu quan trac moi truong du kién
ohéi hop dé thuc hign:

- Tén don vi: DNTN. Trung tdm Phan tich FPD.
- bia chi: S6 25, Hai Truong, Hong Hai, Ha Long, Quang Ninh.
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- Chuing chi nang lyc hoat dong:

+ Chimg chi cong nhan PTN phu hop véi cac yéu cau cia ISO/IEC
17025:2005 do Van phong Cong nhan Chat lugng - B6 Khoa hoc va Cong ngh¢
cap voi ma so6 VILAS 475.

+ Giéy chuing nhan du diéy kién hpat dong dich vu quan tric moi truong do
B§ Tai nguyén va Méi truong cap voi s6 hicu VIMCERTS 043.

+ Gidy chting nhan Pang ky hoat dong khoa hoc va cong ngh¢ do S6 Khoa
hoc va Cong nghé tinh Quang Ninh cap theo Quyet dinh s6 168/QD-KHCN ngay
12/11/2013.

7.2. Chwong trinh quan tric chat thai

7.2.1. Chwong trinh quan tric méi truwong dinh ky

Can cir Piém b Khoan 46 Diéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 cua Chinh phu; Dy an c¢6 luu lugng Xa nudc thai lon nhat 970
m3/ngéy.dém thudc doi tugng thuc hién quan trac nudc thai tu dong, lién tuc hoé}c
quan trac nudc thai dinh ky. Theo do, chu déu tu lya chon hinh thirc quan trac
nudc thai dinh ky theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 97 Nghi dinh 08/2022/ND-CP.
Chuong trinh quan trac dinh ky nhu sau:

- Vi tri giam sét:

+ Nudc thai trude Xt Iy: 01 diém tai bé diéu hoa.

+ Nudéc thai sau xtr 1y: 01 diém ho ga thoat nudc thai sau xu ly trén via heé
phia Nam Du an.

- Tan suat giam sét: 03 thang/lan.

- Thong s6 giam sat: pH, BOD, COD, TSS, amoni, tong Nito, tong Phot
pho, tong coliform, sunfua, dau m& dong - thuc vat, chat hoat dong bé mat.

_- Quy chuan so sanh: QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuén k§ thuat Quoc

gia vé nudc thai sinh hoat, cot A.
7.2.2. Chwong trinh quan trdc tw déng, lién tuc chdt thai

Cin cr diém a khoan 4 diéu 97 Nghj dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022
cua Chinh phu; Tram xu Iy nuéc thdi cua Dy an co cong suat 970rr)3/ngé1y.dém
(<1000 m®/ngay.dém) khong thudc doi tuong phai thuc hién quan trac nudc thai
tu dong, lién tuc.
7.2.3. Hoat dgng quan trdc méi truwong dinh ky theo dé xudt cia chi dau tw

Do Dy an trién khai thi cong trong thoi gian khoang 4 ndm (tir quy I ndm
2025 dén quy IV nam 2029) nén chu dau tu d€ xuat thuc hién chuong trinh quan
trac va gidm sat moi truong trong giai doan xay dung nhu bang sau:
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tinh Quang Ninh

Bang 7.2: Chwong trinh quan tréc va gidm sdt méi truong trong giai doan xay

dung

TT

Vi tri giam sat

Chi tiéu giam sat

Tan suat
thuc hién

Moi truwong khong khi

- Trung tdm Du an
(K21).

- Piém giao cit giira
duong vao Du an va
tuyén dudng Hoang
Quoc Viét (K2).

- Khu dan cu tiép giap
phia Bong Dy an (K3).

Thong s6: DO dn trung binh, do dn cuc dai, d6 rung,
bui lo ltmg, SO,, CO, NO, Os.

Ouy chudn so sanh:

- QCVN 05:2023/BTNMT Quy chuan ky
Quoc gia veé chat lugng khong khi.

- QCVN 26:2010/BTNMT Quy chudn k§
Qudc gia veé tieng on.

- QCVN 27:2016/BYT Quy chuén ky thuat Quéc
gia vé€ do rung.

thuat

thuat

Moi trudng nuée

- H6 lang nudc thai
khoan coc nhdi phia
Nam Dy an (N1).

- H6 lang nudc mua
chay tran phia Nam Du
an (N2).

Thong so: pH, BOD, COD, TSS, NH,*, tong N, tong
P, S%, Cu, Pb, Fe, Mn, As, Hg, dau m& khoang,
Coliform.

Quy chudn so sénh:
- QCVN 40:2025/BTNMT: Quy chuan k§ thuat Qudc
gia vé nudc thai cong nghiép, cot C.

3 thang/lan

7.3. Kinh phi thuc hién quan tric méi trwong hing nim

- Kinh phi giam sat, quan tric moi truong giai doan xay dung: Uéc tinh
khoang 200.000.000 dong.
- Kinh phi giam sat, quan tréc‘ moi truong hang nim trong giai doan van
hanh: Udc tinh khoang 20.000.000 dong/nam.
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Chwong VIII: CAM KET CUA CHU DU AN

Cong ty TNHH DPau tu phat trién san xuat Ha Long xin cam két:

- Nhitng noi dung duoc néu trong hd so dé nghi cap gidy phép mai truong
Ia hoan toan chinh x&c, trung thuc va khong sai khac so vai cac van ban phap ly
da dugc co quan chtrc nang phé duyé¢t.

- Xir Iy chat thai dap tmg céc quy chuan, tiéu chuan k§ thuat hign hanh vé
moi trrong va cac yéu cau ve bao vé moi treong o lién gquan:

+ Nudc thai: Toan bo nudc thai duoc thu gom va xir 1y dat yéu cau theo
QCVN 14:2025/BTNMT, cot A truac khi thai ra nguon tiép nhan.

+ Tiéng 6n: Pam bao tiéng on phat sinh tir hoat dong cua Dy 4n dat gioi
han cho phep theo QCVN 26:2010/BTNMT, khu vyc thong thuong.

+ D9 rung: Bam bao do rung phat sinh tir hoat dong cta Dy an dat gisi han
cho phép theo QCVN 27:2010/BTNMT, khu vuc thong thuong.

+ Chat thai ran sinh hoat: Thu gom, van chuyén dén khu tap két dam bao
vé sinh va hop dong thu gom, xtr 1y theo quy dinh .

+ Chat thai nguy hai: Chat thai nguy hai duoc phan loai, thu gom va luu
gitr theo diing quy dinh tai Thong tu so 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
cua B0 truong Bo Tai nguyén va Méi truong.

- Cam ket chi sir dung céc nguyén ligu, héa chat khdng thuoc danh muc
cam theo phéap luat Viét Nam.
- Cam keét dua dy &n vao hoat dong khi dam bao day du cac thu tuc phap ly

vé dat dai, xay dung, moi truong ... theo quy dinh ctaa phap luat hién hanh.

- Cam ket thyc hién cac van ban phap luat va quy chuan k§ thuat vé moi
treong bao gom:

+ Luat Bao vé méi truong s6 72/2020/QH13 duoc Qubc hdi Nudc
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 17/11/2020 va c6 hiéu luc thi hanh tu
01/01/2022.

~+ Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phi Quy dinh
chi tiet mot so dicu caa Luat Bao vé moi truong.
+ Nghi dinh $6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chinh
phu stra doi, bo sung mot so diéu cua 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so6 diéu cua Luat Bao vé moi truong.
+ Thong tu sO 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B¢ Tai nguyén
va Moi truong Ve viéc quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Bao vé moi truong.
+ Thong tu sb 07/2025/TT-BTNMT ngay 28 thang 02 nam 2025 cua B
Tai nguyén va Moi truong Sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so
02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua B¢ trusng Bo Tai nguyén
va Méi truong quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu caa Luat Bao vé moi truong.
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BAO CAO BE XUAT CAP GIAY PHEP MOI TRUONG

Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

PHU LUC BAO CAO

1. Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hiu han hai
thanh vién tré 18n ma sé doanh nghiép 5700103433 do Phong Quan ly
doanh nghiép thudc Sé Tai chinh cap dang ky 1an dau ngay 20/9/1994, cap
dang ky thay doi lan thir 26 ngay 04/04/2025.

2. Quyét dinh s6 5816/QD-UBND ngay 12/6/2025 ciia UBND thanh ph6 Ha
Long vé viéc phé duyét Quy hoach chi,tiét ty 1€ 1/500 Khu nha o Xa hoi ta,i
Pa giac 3, Khu d6 thi dich vu Hung thang, phuong Hung Thang, thanh pho
Ha Long.

3. Quyét dinh s6 4136/QD-UBND ngay 31/10/2025 cia UBND tinh Quang
Ninh vé viéc chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu dy &n
Khu nha & xa hoi tai Pa giac 3, Khu d6 thi dich vu Hing Thang, phuong
Bai Chay, tinh Quang Ninh.

4. Vian ban s 164/TC-QC ngay 14/5/2012 cua Cuc Tac chién vé viéc chip
thuan d6 cao tinh khong xay dung cong trinh.

5. Quyét dinh s6 733/QD-UB ngay 16/03/2000 cua UBND tinh Quang Ninh
V€ viéc phé duyét dy an: Dau tu xay dyng cong trinh Ha tang k¥ thuat khu
d6 thi méi Hung Thang, thanh pho Ha Long.

6. Quyét dinh s6 569/QD-TTg ‘ngay 26/6/2000 cua Thu tusng Chinh phu vé
viéc giao dat cho Cong ty Pau tu phat trién san xuat Ha Long dé thyc hién
Du an xay dung ha tang ky thuat Khu d6 thi méi Hung Thang, thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh.

7. Quyét dinh s6 1588/QP-UBND ngay 05/6/2015 cua UBND tinh Quang
Ninh vé viéc thu hoi va giao dat bo sung cho Cong ty TNHH Pau tu phat
trién san xuat Ha Long dé thyuc hién du an Khu dé thi dich vu Hing thang
tai phuong Bai Chéay, Hung Thing, thanh phd Ha Long.

8. Quyét dinh s6 2638/QD-UBND ngay 07/7/2017 cua UBND tinh Quang
Ninh vé viéc dicu chinh co cau, hinh thuc su dung dat cho Cong ty TNHH
béu tu phat trién san xuat Ha Long (da duoc UBND tinh giao dat tal
Quyet dinh s6 1588/QDb-UBND ngay 05/6/2015).

9. Quyét dinh s6 4688/QD-UBND ngay 01/12/2017 cia UBND tinh Quang
Ninh ve viéc phé duyét dieu chinh lan 3 Quy hoach phan khu ty 1€ %2.000
Khu d6 thi dich vu Hung Thang, thanh pho Ha Long.

10.Quyét dinh 56 756/QD-UBND ngay 14/3/2025 cia UBND tinh Quang Ninh
phé duyét bieu chinh Quy hoach phan khu ty I€ 1/2000 Trung tam du lich,
dich vu va vui choi gidi tri cao cap (Phan khu 6) tai cac phuong: bai Chay,
Hung Thang va Ha Khau, thanh pho Ha Long.

11.Van ban 36‘415/BQLVHL-NVNC ngay 07/5/2024 cua Ban Quan ly vinh
Ha Long vé viéc xac dinh vi tri thuc hién du an Quy hoach chi tiét ty 1€
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Dy &n: Khu nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh

1/500 nha ¢ x& hi tai 16 dat c6 ky hiéu ODA-B1.4, Pa gidc 3, khu do thi
dich vu Hung Thang, phuong Hung Thang véi cac khu vuc bao vé cua Di
tich Quoc gia dac biét vinh Ha Long.
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SO TAI CHINH TINH QUANG NINH

PHONG QUAN LY DOANH NGHIEP

Pgc ldp - Ty do - Hanh Phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP

1. Tén cdng ty

Tén cong ty viét ban

XUAT HA LONG
Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: HA LONG INVESTMENT AND
DEVELOPMENT LIMITED COMPANY
Tén cong ty viét tit: BIM HA LONG

2. Dia chi tru sé chinh

M3 s6 doanh nghiép: 5700103433
Pang ky lan dau: ngay 20 théng 09 nam 1994
Diing ky thay d6i lan thir: 26, ngay 04 thang 04 ndm 2025

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN HAI THANH VIEN TRO LEN

g tiéng Viét: CONG TY TNHH PAU TU PHAT TRIEN SAN

Tédng 1, Toa nha Green bay, dwong Hodng Quéc Viét, Phuong Hing Théng, Thanh phé
Ha Long, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

Dién thoai: 02033845090

Email:

3. Vén diéu 18 : 3.480.000.000.000 ddng.
Bang chif: Ba nghin béon trdm tdm muoi ty dong

4. Danh séch thanh vién gép von

Fax: 02033844498
Website:

Viét Nam

S6 Gidy to
phép 1y cia
Dia chi lién Phén von gop cidrlha}l .
lac dbi véi ca (VND va gié tfi doz;g
STT| Tén thanh vién Qubc tich nhan; dia chi | feong duong | Ty 1§ nghiép ddi | Ghi chu
" | truso chinh fheo don vitidn| (%) |12 5D
doivéitdo pudc ngoai, néu vm.ﬂofm z
i 6o) Rehsp; 50
X Giay to
phép ly cua
to chirc
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A A Hoang Quoc
Flerak g}{fgoNG VistNam |Viéh Phuong |2.796.700.200. | o0 + o 570155830
SAN BIM Hung Théng, 000 6
Thanh pho Ha
Long, Tinh
Quaéng Ninh,




Téng 1, Toa
nha Greenbay,
CONG TY CO Eivackngy
PHAN PAU TU -
> [PHAT TRIEN Viét Nam r};}}lluc‘xngglunﬁ 680.00(()).000.00 19,540 570154121
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NAM 3 phd Ha Long,
Tinh Quang
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Quan Thanh,
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3 |KHONG THI HIEN [ViétNam |Thinh, Quén |3.299.800.000 | 0,005 |0%31390%0
. 030
Ba Dinh,
Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam
5. Nguoi dai di¢n theo phap ludt ciia cong ty
* Ho va tén: POAN QUOC HUY Gi6i tinh: Nam
Chirc danh: Téng gidm dbc
Sinh ngdy:  14/04/1984 Dan toc: Kinh Quéc tich: Viét Nam
Loai giéy td phép 1y ctia ca nhan:  Thé can cudc cong ddn
S6 g1ay to phap ly cua ca nhan: 001 0840 10031
Ngay cop:  16/04/2024 Noi cdp: Cuc cdnh sat qudn Iy hanh chinh vé trit

tw xd hoi
Dia chi thu&mg tra: S6 116B pho Qudn Thanh, Phuong Qudn Théanh, Qudn Ba Dinh,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
Dia chi lién lac: S6 116B pho Qudn Thanh, Phuong Quan Thanh, Qudn Ba Dinh,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA LONG Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6:5846 /0P-UBND Ha Long, ngay 4d théng 6 nim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét tj 1& 1/500 Khu nha & xa hoi tai Pa
giac 3, Khu dé thi dich vu Hung Thang, phwong Hiung Thang,
thanh pho Ha Long

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA LONG

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can cir Lugt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009,

Cdn cik Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh ph “Ve

ldp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi”; Nghi dinh 56 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu “Sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh 56 44/20]5/ND CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung Vvé quy hoach xdy dung”; Nghi dinh 56 35/2023/NP-CP ngay
20/6/2023 ciia Chinh phii Stra déi, bé Sung mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh thudc
[inh vuc quan Iy nha nude cua Bé Xay dung,

Cén cir Théng tue s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung
quy dinhvé “Ho so nhiém vuva Ho so dé dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chiec
nang, quy hoach néng thon”,

Can cir Quyet dinh s6 569/0P- ITg ngay 26/6/2000 cua Thu tuong Chinh
phil “Vé viée giao dat cho Cong ty Ddu tu phdt trién san xudt Ha Long dé thyec
hién D dn xay dung ha tang kp thudt Khu dé thi mdoi Hung T?zang, thanhpho Ha
Long, tinh Quang Ninh”;

Can cit “Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén ndm 2040 da duwoc
Thii tuémg Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 72/0D-TTg ngay 10/02/2023;

Cén cir “Diéu chinh Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Trung tdm du lich,
dich vu va vui choi gidi tri cao cdp (phdn khu 6) tai phuong Bdi Chdy, Hung
T hang Ha Khdu, thanh phé Ha Long” dd duwoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 756/0B-UBND ngay 14/3/2025 (Sau day goi tit 1o QHPKG);

Can cu “Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty & 1/500 Khu nha 6 xd hoi tai Pa
gidge 3, Khu do thi dich vu Himg Thing, phuong Hing Thing, thanh phé Ha
Long” dwoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 5561/0D-UBND ngay
06/6/2025;

Cdn cit Vin ban sé 3424/UBND ngay 27/5/2022 ctia UBND tinh Quéng
Ninh “V/v bé tri quy dat & 20% dé phdt trién nha & xa héi tai dw dn Khu do thi
dich vu Himg Thang, thanh phé Ha Long”;
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Céin cik Vén bén sé 164/TC-QC ngay 14/5/2012 ctia Cuc tdc tién— Bé t6ng
tham muu “Vé viéc chap thudn do cao tinh khéng xdy dung cong trinh”,

Cen civ Y kién tham gia cia cdc S6, nganh: S¢ Xdy dung tai van ban SO
2259/SXD-QH ngay 20/6/2023; S¢ Tai nguyén va mdi truong tai van ban SO
3116/TNMT-QHKH ngay 20/6/2023; Phong Canh sdt PCCC va CNCH tai van ban s6
2591/PCCC ngay 23/5/2023; Céng ty Xang déu BI2 tai van ban s6 1474/PLXB12-
QLKT&DT ngay 15/6/2023; S Xay dung tai van ban s6 1022/SXD-QH ngay
08/4/2025; So Nong nghiép va moi truong tai van ban s6 1203/SNN&MT-QLXDCT
ngay 02/4/2025; S¢ Cong thirong tai Van ban so } 845/SCT-OLNL ngay 31/3/2025;

Can ciz cdc Vin ban cia UBND phwong Hung T, hiing: Van ban s6
306/UBND ngay 30/6/2023 “V/v 14y y kién tham gia déi véi Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu nha & xd héi tai Da gide 3, Khu dé thi dich vu Hing Théng, phuong
Himg Thing, thanh pho Ha Long” va Van ban sé6 203/UBND ngay 22/4/2025
“V/v Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu nha & xd héi tai Pa gidc 3, Khu do thi
dich vu Himg Thing phwoncr Himg Théng, thanh phé Ha Long;

Cén cir Thong bdo sé 1677-TB/TU ngay 02/6/2025 ciia Thanh vy Ha Long
“Viy théng bdo két ludn cia Ban thiromg vu Thamh Uy tai Hoi nghi ngay 30/5/2025™;

Cén cir Thong bdo s6 | 4128/TB-HPTD ngay 05/6/2025 cila Hoi dong tham
dinh Nhiém vu va dé dn quy hoach ds thi, ndng thén thude tham quyen phé duyét
cua Uy ban nhdn ddan thanh pho Ha Long;

Cén cir Bdo cdo s6 349/2025/BC- BHL-ON ngay 28/4/2025 cia Cong ty
TNHH Déau tw PTSX Ha long “V/v bao cao tong hop, gidi trinh va tiép thu y kién tham
gia d6i véi Nhiém vu va do én Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha & xd hoi tai Da
gidc 3, Khu do thi dich vu Hung Thing, phu’ong Himg Thing, thanh phé Ha Long”’;

Cén ctr Quy chudn va cde Tiéu chudn Viét Nam vé quy hoach xdy dung
hién hanh;

Xét dé nghi ciia Céng ty TNHH Déu ti phaz‘ trién sam xudt Ha Long tai To
trinh s6 381/2025/BHL-ON ngay 13/5/2025 va Bdo cdo ket qua théam dinh s6
283/BC-KTHT&DT ngay 11/6/2025 ciia phong Kinh té, Ha tang va Dé thi,

QUYET PINH:

Bleu 1. Phé duyét “Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & x4 hoi tai
Pa giac sb 3, Khu @b thj dich vu Hung Théng, phudng Hung Théng, thanh ph
Ha Long” va danh muc cac ban v& kém theo v6i nhitng néi dung co ban sau:

1. Pham vi ranh gioi quy hoach

Vi trf, pham vi ranh giéi nghién ctu quy hoach: Tai 16 d4t Nhom nha &
ngén han (ky higu B.OM-01), mot phén 16 dAt Cay xanh sir dung cong cong do
thi (ky hiéu B.CX-02), Da giac sb 3, Khu d6 thi dich vu Hung Théng, phuong
Hung Thang va nghién ctu khép nbi canh quan, ha tang k¥ thuat khu vuc; Duoc
gidi han bd1 cac diém tir M1 d&én M9 ghi trén ban d6 quy hoach trinh phé duyét
kém theo. Ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Béng Béc giap 16 d4t dich vu (ky hiéu B.DV-20);

+ Phia Ddng Nam va Tay Nam giap khu dan cu hién trang;

+ Phia T4y Bic gidp hanh lang duong 6ng dan dau.



2. Quy mo

2.1. Quy md dién tich: 29.758,66 m? (2,97 ha), trong d6:

- O d4t nha & x3 hoi: 18.316,45 m?, bao gdm:

* DAt x4y dung cong trinh: 8.102,16 m%;

* Pt cdy xanh, sn vuon: 4.058,76 m%;

* DAt giao théng noi bd: 6.155,53 m%;

- Pét ngoai dr 4n dAu ndi giao théng, ha ting k§ thuit, cdy xanh d6 thi:
11.442,21 m?.

2.2 Téng s6 can: 2592 can, bao gém: 2577 can hd & (2035 can nha 6 xa
hoi va 542 can nha ¢ thuong mai) va 15 can thuong mai dich vu. -

2.3. Quy m6 dén sé quy ddi: Khoang 5.000 nguoi.

3. Tinh chit: La Khu nha & x4 hoi duoc dau tir xay dung dong bd ha ting
k¥ thuat.

4. NOi dung chinh quy hoach

Trén co s6 tuén tht dinh hudng “Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén
nam 2040” d& dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 72/QD-TTg
ngay 10/02/2023, “Diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Trung tdm du lich,
dich vu va vui choi giéi trf cao cap (phén khu 6) tai phuong Bai Chay, Hing Thang,
Ha Khau, thanh phé Ha Long” da duoc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
756/QD-UBND ngay 14/3/2025; Phi hop véi K& hoach phét trién nha & trén dia ban
tinh dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1268/QD-UBND ngay 25/4/2025
va cac quy dinh phdp luat hién hanh; Trong pham vi ranh gi6i dat dai d& dugc Tha
tuéng Chinh pht giao cho Cong ty TNHH Piu tur phat trién sén xuét Ha Long tai Quyét
dinh sb 569/QP-TTgngay 26/6/2000, quy hoach t6 hop cac cong trinh nha & xa hdi cao
tAng v6i hinh thic kién tric dep, hién dai, ddng bd, tao diém nhin v& canh quan d6 thi,
gbp phan tao quiy dat nha & xa hoi phuc vu cho cén bo, cdng nhén vién, nguoi lao dong
sinh séng trén dia ban thanh phé v6i cdc ndi dung chinh nhu sau:

4.1. Co céu str dung dat:
- Bang can bang st dung dat:

STT Danh muc sit dung dat Dl(il:lzt;‘:h F‘E?,;ol)g
I | L6 datnha & xa hdi 18.316,45 100,0
1.1 | Dat xay dung céng trinh 8.102,16 4472
1.2 | D4t cay xanh, sdn vuon 4.058,76 22,2
1.3 | Dat giao thng, san ndi bd 6.155,53 33,6
Pat ngoai dw an dau noi giao thong, ha tan
1 ky th;éjt, cﬁy.f xanh d6 thig 2R ann
2.1 | Dt cay xanh st dung cong cdng 2.487,52
2.2 | Dt dudong giao thong va ha ting k¥ thuat khac |  8.954,69
Tong cdng 29.758,66

- Bang céc théng sb kinh té - k§ thuét chinh:



STT Danh muc sit dung dat T{;iﬁ%;ﬁ D‘Zn
L e o 1oy (| 1831645 '
i1 Bét xdy dyng nh ¢ thuong mai -Toa T (dugc gidihan | 4 40
béi c4c diém A,B,C,D,E,8,9,10,11 va A) ’
19 Dién ti.ch Xéy‘cqh_mg nha & x4 hoi -Toa A, B (dugc gisi 14.65236
han boi céac diém A,1,2,3,4,5,6,7,8, E,D,C.B va A) ’
2 | Dién tich xay dung cong trinh 8.102,16
2.1 | Dién tich x4y dung nha & thuong mai (Toa T) 1.411,25
2.2 | Dién tich xdy dung nha & x& héi (Toa A) 2.289,92
2.3 | Dién tich xay dung nha & x& hoi (Toa B) 4.400,99 | m?
Dién tich xAy dung ting hadm (HTKT+dd xe) 17.023,15
Téng dién tich san (bao gém t?mg him va tum) 241.773,88
4.1 | Téng dién tich san cong trinh (Toa T) 41.186,73
4.2 | Téng dién tich san cdng trinh (Toa A) 68.452,66
43 | Téng dién tich san céng trinh (Toa B) 98.088,19
4.4 | Dién tich san ting ham (2 ham) 34.046,30
4 | Mat do xay dung (g0p) 44,23
M4t d6 x4y dung 16 dat nha & thuong mai (Toa T) 38,52| %
M4t @0 x4y dung 16 dat nha & xa hdi (Toa A, B) 45,66
5 | Heé sb sit dung dat 12
6 | DAt cAy xanh, tiéu canh 4.058,76
Dién tich d4t ciy xanh nha & thuong mai (Toa T) 732,04
Dién tich d4t ciy xanh nha & x4 hoi (Toa A, B) 3.326,72
7 | Pat san, duong giao thong ndi bd 6.155,5| m?
8 | Dién tich db xe 27.099,0
Dién tich @6 xe nha & thuong mai (Toa T) 6.274,5
Dién tich dd xe nha & x4 hdi (Toa A,B) 20.824,5
9 | Chilu cao tdi da cong trinh 1100 m
. 30 tang + tum ky
10 | Tang cao thuit + 02 tang
ham

4.2. Céc chi tidu quy hoach, kién trtic:

- Dam bao céc tiéu chuln, quy chun quy hoach, xay dung hién hanh; dau
tu xdy dung cong trinh phu hop voi kién tric canh quan khu vuc, tao su thong
nhat hai hoa véi cac du an, cdng trinh 14n can.
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- Dinh vi c6ng trinh, chi gidi x8y dung, cac thong so k¥ thuat co ban (sb
tang cao, chidu cao cic tang, tong chidu cao cong trinh, cdt nén x4y dung tang 01,
dua kién tric,...) x4c dinh tai ban d6 quy hoach dugc phé duyét kém theo.

- Chiéu cao téi da cong trinh: 110m (dam bao theo Vin ban sb 164/TC-
QC ngay 14/05/2012 ctia Cuc Téc chién). Trong d6: Tang him B2 < 3,3m; ting
hidm B1 < 4,25m; ting 1 < 6,8m; tAng 2 < 5,0m; ting 3+29 < 3,3m; ting 30 <
3,8m; tum k¥ thuat + mai < 5,3m.

4.3. Céc yéu cau vé kién tric canh quan, thiét ké cong trinh

- Hinh thtrc kién trtc dep, hién dai, mau sic hai hoa, str dung vat liéu than
thién v&i moi trudng; thiét ké xay dung tuan thi dam béo céc théng sb k¥ thust
da dwoc quy hoach phé duyét va phuong 4n thiét ké kién triic cong trinh duge phé
duyét kem theo.

- Nghién ctru k§ phirong 4n k§ thut thiét ké, thi cong dam bao an toan két
cdu cia cong trinh ha téng k¥ thuat d6 thi, cac cong trinh l1&n cén, ké lién trong khu
vire; Pam bao an toan trong phong chay chita chay; Dam bao ngwdi khuyét tat tiép
can sir dung theo quy dinh tai Quy chuin QCVN 10:2014/BXD cua Bo Xay dung;
Str dung cay xanh, cdy c6 hoa (bdn miia) trong tb chuc khoéng gian san vuon, tiéu
canh, tao khoéng gian md, thong thoang, dé tlep can...!, phu hop diéu kién khi hau,
thd nhwdng, cit tia thuwong xuyén dé khong anh hwdng téi giao thong.

- Chiéu sang cong trinh: B6 trf hé théng chiéu sing canh quan xung quanh
va mat dimg cong trinh dam bao quy dinh tai Quyét dinh sd 1324/2016/QD-
UBND ngay 19/5/2016 ctia UBND Thanh phd.

4.4. Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat

Trén co sé dinh hudng tai “Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
Trung tdm du lich, dich vu va vui chot giai tri cao cép (phan khu 6) tai phudng
Bai Chay, Hung Thang, Ha Khau, thanh phd Ha Long” d& duge UBND Tinh phé
duyét tai Quyét dinh sb 756/Q£) UBND ngay 14/3/2025, quy hoach hé théng ha
tang k¥ thuat dam bao khép ndi ém thudn, thoat nude, giao thong , chiéu sang, ...
tai khu vuc; Cu thé nhu sau:

- Quy hoach chiéu cao: Cét cao nhét 14 +4,0m, cbt thap nhat 1 +3,7m.

- Quy hoach giao théng: Khép ndi véi hé théng giao thong khu vuc da
duoc dau tu xay dung cta du 4n Khu db thi dich vu Hung Théng. Quy mbd céc
truc duong giao thong cu thé:

+ Mat cit 1 — 1: Rong 15,5m (bao gdm: Long dudng xe chay rdng 7,5m;
via he 2 bén la 2x4,0m)

+ Mat cit 2 —2: Rong 13,5 m. (bao gém: Long duong xe chay rong 7,5m;
via he 2 bén 2x3,0= 6,0 m).

+ M3t cit 3 —3: Rong 20,30 m (bao gém: Long dudng xe chay rong 10,5m;
via he 2 bén 5,0 va 4,8= 9,8 m).

- Cép dién: Cép tir duong day hién c6 cia du an Khu d6 thi dich vu

! P2 4n “Ha Long — thanh phé cta Hoa” dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s 7555/QD-UBND
ngay 28/6/2024.

wat



Hung Théng.

- Cép nudc: Nguén cép nuge dau ndi tir dudng éng cép nudce sach chung
tai khu vue.

- Thoat nu¢c mua: Thoat nude theo nguyén tac hudng thoét nude chinh
theo dinh hudng thoat nude mat khu vire; Cac tuyén cdng nhanh b tri ngam, dugc
thu gom vé c4c tuyén cdng chinh thoat ra bién.

- Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

+ Nude thai thai: He théng nude thai duoc thu gom ve tram xir Iy nuéc
thai tép trung dat tai tAng hdm ctia cong trinh dé xir Iy dat tidu chuén theo quy dinh
trude khi dau ndi vao hé thong thoat nude thai chung cla khu vuc.

+ Thu gom, xt Iy chét thai rin: R4c thai duge thu gom tai cac diém thu
gom tép trung theo quy dinh va van chuyén bang xe chuyén dung vé noi xit Iy réc
thai tap trung ctia Thanh phd.

- Thong tin lién lac: To chirc hé thong tuyén ong cho cép thong tin lién lac
dén tiép gidp cac 6 dét, d4u ndi vao hé théng cung cap thong tin lién lac chung tai
khu vue.

- Téng hop dudng day dudng 6 ono Pam bao khoang cach t6i thiéu theo
tiéu chuén quy pham, gilta cac duong o 6ng, dudng day véi nhau va han ché giao
cét gifta céc tuyén k¥ thuat.

- Dénh gia tac dong mo1 truong chién luoc: Trién khai thuc hién c4c bién
phép nham han ché t6i da 6 nhiém méi trudng trong qué trinh thuc hién dau tu
xdy dung cac du an thanh phan va dua vao quan ly, van hanh sir dung.

5. Cac théng s chi tiét khéc x4c dinh theo Ban d6 quy hoach phé duyét
kém theo Quyet dinh nay. Céc sai khac (néu o) tai cdc Ban d6 quy hoach thi thuc
hién theo Quyet dinh nay.

Piéu 2. Tb chitc thie hién

1. Céng ty TNHH Dau tu phat trién san xuht Ha Long: Trién khai cac buéc
tiép theo theo quy dinh hién hanh (pho1 hop cung UBND phuong Hing Thang
cong bo cong khai Quy hoach chi tiét dugc phé duyet; Juu trir hd so; to chuce 14p,
trinh cAp thim quyén phé duyét hd so cam moc gidi quy hoach va trién khai thuc
hién dam bao quy dinh tai Thong tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ctia BS
Xay dung;...).

2. UBND phuong Hung Thang: Cén ctr quy dinh hién hanh, chd ti phbi
hop ciing Cong ty TNHH Pau tu phét trién san xuét Ha Long, cac don vi c4 nhan
lién quan céng bd cong khai Quy hoach chi tiét duoc duyét nay; quan ly gidm sét
viée x4y dung cong trinh ding Quy hoach dugc duyét theo chirc nang.

3. Phong Tai nguyén va Moi trudng: Thue hién chirc ndng quan 1y Nha
nude vé dat dai theo quy dinh va ding cdc ndi dung clia quy hoach duge phé duyét.

4 Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi: Thuc hién chitc nang quan ly Nha
nuée vé quy hoach x4y dung theo quy dinh hién hanh; Tham dinh, k¥ x4c nhan
c4c ban v& ha tang k¥ thudt va hd so lién quan kém theo quy hoach duge duyét,
pht hop vdéi noi dung Quyét dinh nay.

5. Phong Tai chinh — K& hoach: Tham muu UBND Thanh phé thuc
hién cong tac lua chon nha dau tu dé trién khai thuc hién du 4n theo quy
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hoach dugc phé duyét dam bao quy dinh hién hanh.
6. Trung tdm Phat triéq quy dat: Thuc hién cong tic giai phéng mit bang,
lam co s6 trién khai thuc hién dau tu xay dung du an theo quy hoach duoc phé duyét.
7. Giao Trung tim Truyén théng va Vian héa: Dang tai cong b cong khai
Quyét dinh nay trén Cong théng tin dién tir thanh phb Ha Long.

Piéu 3. C4c Ong (ba): Chanh Van phong HOND va UBND Thanh phd;
Trudng céc phong: Tai chinh - K& hoach, Kinh té Ha tdng va D6 thi, Tai nguyén
va Mai truomg; P61 trudng Poi Kiém tra trat tu d6 thi va méi truong Thanh phé;
Chu tich UBND phuong Hing Théng; Giam dbc Trung tAm Truyen théng va Van
héa Thanh phd; Giam dbc Céng ty TNHH Dau tir phét trién san xuat Ha Long;
Céc don vi, ca nhén c6 lién quan cin cit quyét dinh thi hanh./. W

i TM. 'Y BAN NHAN DAN
- UBND Tinh; plon~

- TT TU,HDND,UBND TP; P {;HU TICH

- Céc s0: ‘XD,NN&MT; y * : \

- Luu: VI, XD. L RN = \=11

1 : '.,’}(}'

Nguyef) Tién Diing
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 436 1op-UBND Qudng Ninh, ngay 3 thing AOnim 2025
QUYET PINH

Veé viéc chap thuan chi trwong dau tw dong thdi giao chi diu tur
dv an Khu nha & xa hdi tai Da giac 3, Khu do thi dich vu Hung Thing,
phwong Bai Chay, tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cii Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Cin cir Ludt sia doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Dét dai sé
3 ]/2024/QH 15, Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13 (dwoc sira doi, bo sung tai Ludt
s0 62/2020/QH14); Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH 15, Ludt Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15; Ludt Péu tw s6 6]/2020/QH1 4; Ludt Cdc t6 chitc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 va Ludt s6 43/2024/QH15;

Can cur Nghz quyet 56 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sdch déc thi phdt trién nha 6 xé hi;

Can cu Nghz dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cir Nghz dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé > phdt trién va quan ly nha ¢ xd hoi;

Can cie Nghi dmh 56 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thz hanh Nghi quyet 56 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cua Quéc hji thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch ddc thu phdt
trién nha 6 xd hoi;

Cén cir Quyét dinh s6 756/QD-UBND ngay 14/3/2025 ciia UBND tinh phé
duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 Trung tém du lich, dich vu va

vui choi gidi tri cao cdp (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Bai Chdy, Himg Théng,
Ha Khdu, thanh phé Ha Long,

Can cu Quyet‘ dinh s6 5816/0D-UBND ngay 12/6/2025 cua UBND thanh
phé Ha Long vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & xé hoi
tai Da gidc 3, Khu dé thi dich vu Hing Thdng, phuong Himng Thdng, thanh phé
Ha Long;

Can cir Quyét dinh s6 3895/QB-UBND ngay 09/10/2022 ciia UBND tinh
phé duyét Chuong trinh phdt trién nha & tinh Quang Ninh dén nam 2030;

Can cie Quyét dinh sé 998/0D-UBND ngay 02/4/2021, Quyét dinh s6
1268/0D-UBND ngay 25/4/2025 ciia Uy ban nhdn dén tinh vé viéc phé duyét
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diéu chinh, bé sung Ké hoach phdt trién nha & trén dia ban tinh Quadng Ninh giai
dogn 2021 - 2025, Quyét dinh s6 3434/0P-UBND ngay 08/9/2025 ciia Uy ban
nhan dan tinh vé viéc dinh chinh, cdp nhat thong tin dw dn trong Ké hoach phdt
trién nha 6 trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan 2021-2025;

Can cir ¥ kién ciia Ban T hwong vu Tinh 4y tai Théng bdo sé 28-TB/TU
ngay 21/10/2025, chi dao cia Pdng 1y UBND tinh tai Cong vin s6 386-CV/PU
ngay 23/10/2025;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo thém dinh sé 446/BC-SXD
ngay 18/9/2025 va y kién théng nhat cia thanh vién Uy ban nhdn dan tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thun chu truong dau tu dong thoi giao chii dau tu dy 4n Khu
nha & x4 hoi tai Pa giac 3, Khu db thi dich vu Hung Théng, phuong Bai Chay,
tinh Quang Ninh véi cac noi dung nhu sau:

1. Tén du an: Khu nha & x3 héi tai Pa giac 3, Khu d6 thi dich vu Hung
Thang, phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh.

2. Tén nha dau tw, chii diu tu: Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuét
Ha Long.

3. Muc tiéu:

- Cu thé héa d 4n didu chinh Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 Trung tdm
du lich, dich vu va vui choi giai tri cao cip (Phan khu 6) tai phuong Bai Chay,
Hung Thang, Ha Khiu, thanh phé Ha Long (nay la cac phudng Bai Chéy, Tuin
Chau, Viét Hung, tinh Quéng Ninh) d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 756/QD-UBND ngay 14/3/2025: db 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Khu nha & x4 héi tai Pa giac 3, Khu d6 thi dich vu Hung Théng, phudng Hung
Thang, thanh phd Ha Long (nay la phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh) da dugc
UBND thanh ph6 Ha Long phé duyét tai Quyét dinh sé 5816/QD-UBND ngay
12/6/2025.

- Giai quyét nhu ciu vé nha ¢ xa hoi cho dbi tuong theo quy dinh tai Diéu
76 Luat Nha ¢ nam 2023, trong d6 c6 mot phan nha & thuong mai theo co ché wu
dai vé dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai, nha & thuong mai theo khoan 2
Diéu 85 Luat Nha & nam 2023,

- Gop phan chinh trang kién triic d6 thi, hoan chinh ma; trudng canh quan
theo huéng van minh hién dai.

4. Pia diém: Phuong Bai Chay, tinh Quéng Ninh.
5. Quy mé dw an

Theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu Nha & x3 héi tai Pa giac 3, Khu
d6 thi Hung Théang, phuong Hung Thang, thanh phé Ha Long (nay la phuong Bai
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Chay, ’tinh Quéng Ninh) d3 duoc UBND thanh Phé Ha Long phé duyét tai Quyét
dinh s6 5816/QD-UBND ngay 12/6/2025, cu thé:

- Dién tich str dung dét: 18.316,45 m2.

- Quy m6 dén s6 du kién: khoang 5.000 ngudi.

- Co ciu sén phim cung cap: 2.577 can hd & (2.035 can nha & x4 hoi dé
ban tai toa A, B; 542 cin nha & ttlu'cng mai dé ban, cho thué, cho thué mua tai t(‘),a
T} va khu thuong mai dich vu dé ban, cho thu’é, cho thu'é mua tai toa T theo thiét
ké d6 thi duoc phé duyét k@m theo Quyét dinh s6 5816/QP-UBND ngay
12/6/2025 cua UBND thanh phé Ha Long.

- Quy mé céc hang myc céng trinh:

+ Pau tu xdy dung 02 toa chu{lg cu nha c’r‘xﬁ hoi (toa A, B) va 01 toa
c}}ung cu nha ¢ thuong mai} (toa T): Tang cao: 30 tang + tum k¥ thuat + 02 tang
hém; chiéu cao cong trinh tbi da: 110m.

+ Mat do xay dung: Toa A, B 14 45,66%:; toa T 13 38.52%:.

-Vé phuong an quén ly HTKT sau khi hga‘m thanh xay dqu: Chu déq tu
duoc lua chon thuc hién du 4n c6 trach nhiém dau tu hoan thién qc")ng bo ha tang
ky thuét va quéan ly, van hanh, lghai thac va sua cfhfra, bao tri nham duy tri hoat
dong ctia toan b cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi thudc pham vi du 4n
trong thoi gian hoat dong cia du 4n theo dung quy dinh cia phap luét c6 lién
quan.

6. Von dau tw va phuong an huy dong von

- Téng vén diu tu cQa du dn: Khoang 3.368 ty dong (Bang chit: Ba nghin,
ba tram sau muoi tam ty dong).

- Nguon vén dau tu:

+ Vén g0p cla nha dau tu: 870 ty dong (twong dwong 25,8% téng vén dau
tu cua du an),

. Vén huy dong hop phép khéc: 2.498 ty dong (tuong duong 74,2% tong
von dau tu cua du 4n).

- Tién d gép vén: Theo tién dd thuc hién du 4n.

7. Tién d6 thwe hién dy 4n:

- Hoan thién cong téc chuan bj dau tu, khéi cong xdy dung: Quy IV/2025;

- Hoan thanh thi céng x4y dung, dua cong trinh vao khai thac, st dung:
Trong Quy 1V/2029;

8. Thoi gian hoat dong: 50 nim ké tir ngay ban hanh quyét dinh nay.

9. Uu dai, hd tro diu tw va diéu kién ap dung:

- Chu dau tu duge danh t6i da 20% téng dién tich dit & trong pham vi du
an (khoang 3.664,09 m?) dé xdy dung nha ¢ thuong mai (toa T theo Quy hoach
chi tiet dugec UBND thanh phé Ha Long phé duyét tai Quyét dinh s 5816/QDb-
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UBND ngay 12/6/2025) dé bén, cho thué, cho thué mua theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 85 Luat nha & nam 2023, Diéu 23 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu.

- Chu dAu tu dugce mién tidn sir dung d4t, tidn thué dit déi véi toan b6 phan
dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi thude dy 4n, khéng phai thuc hién thu tuc
xdc dinh gid dat, tinh tién sir dung dét, tidn thué dét dugc midn, khoéng phai thuc
hién thu tuc dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat va duoc hudng cic wu
dai khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 Ludt Nha & nam 2023; Piéu 23, Didu
25 Nghi dinh 50 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phi; Nghi quyét s6
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quéc hoi; Nghi dinh s& 192/2025/NP-CP
ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht va theo quy dinh phép luét hién hanh c6 lién quan.

- Chu dau tu phéi ndp tién sir dung dat va thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh khac c6 lién quan ddi véi phan dién tich xdy dung nha & thuong mai theo
quy dinh ctia phép lut vé dat dai. Cha dau tu du an dugc hach toan riéng, khong
duoc tinh chi phi dau tu xéy dung phan nha & thuong mai nay vao gia thanh nha
¢ x& hoi va duge hudng toan bé loi nhuan ddi véi phin dién tich nha & thuong
mai nay.

- Cac noi dung wu dai khac: Chu dau tu dy an dugc hudng cac vu dai, hd
trg (néu cb) theo quy dinh phép luat hién hanh. Cht dau tu du 4n duoc huong uu
dai, hd tro khi dap tmg day du cac didu kién theo quy dinh cua phap luit 6 lién
quan.

Picu 2. T4 chire thyc hién

1. Coéng ty TNHH Pau tu phat trién san xuét Ha Long

- Chui dau tu dy 4n nha ¢ x& hoi chiu trach nhiém toan dién v& tinh chinh
xé4c cta ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu diu tu,
quyét dinh gia ban nha & xa hoi, trién khai dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi
bdo dam ding tién dd, chat lugng, tuan thu ding quy dinh tai khoan 4, Piéu 13
Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ctia Qudc hodi va khoan 1 Pidu 14 Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP cta Chinh phu;

- Thuc hién dr;“ly du quyén va nghia vu cda chu dau tu du 4n nha & x4 hoi
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 84 Luat Nha & ndm 2023 va céc tha tuc
theo quy dinh cta phép luat vé dat dai, tai nguyén khoan san, dau tu, xdy dung,
phong chay chita chay, thué, nha &, kinh doanh bAt dong san...

- Thye hién va chiu trich nhiém toan dién v& viéc quyét dinh gid ban nha &
x4 hoi; cung t6 chire kidm todn, t6 chirc tu vin tham tra gia ban, gia thué mua nha
0 xa héi, chiu trach nhiém trudc phép luat vé két qua kiém toan, thdm tra, bao
ddm ding quy dinh cua phap ludt theo quy dinh tai Didu 8 Nghj quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quée hdi va Pidu 13 Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu;

- Thyc hién viéc kiém soat, kiém tra, kiém dinh chét luong cong trinh nha
0 x4 héi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 15 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
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01/7/2025 cua Chinh phu va céc quy dinh hién hanh trong cdng tic quan ly chit
luong cong trinh;

- Chiu trach nhiém va dam bao vé sb vén chi sé hitu, vén gbp, von huy
dong dé thuc hién dy an theo quy dinh cta phép luat;

- Thuc hién viéc ban nha & x3 héi phai ddm bao diing nguyén téc, dung ddi
tuong, dung trinh tu theo quy dinh tai Luit Nha & niam 2023; Nghi quyét sb
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Chinh phu; Nghi dinh s§ 100/2024/NP-CP
ngay 26/7/2024, Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pha
va cdc quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan,;

- Thuc hién va chiu trach nhiém toan dién v& viéc kiém soét, kiém tra,
phong nglra so hé, tham nhiing, ti€u cuc, truc loi chinh sach theo quy dinh tai
khoan 4, Diéu 13 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc hoi va
Diéu 14 Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu;

- Thiét ké nha & xa hoi phai dam béo tidu chuin dién tich nha & x4 hoi theo
quy dinh tai Dieu 82 Luat Nha & ndm 2023, Didu 27 Nghj dinh sé 100/2024/ND-
CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu;

- Thyc hién day du trach nhiém, nghia vu v& viéc dam bao dién tich dét
danh dé xay dyng nha & x& hoi déi véi céc du 4n nha & thuong mai da thuc hién
trong Khu d6 thi dich vu Hung Théng theo quy dinh cta phép luat.

- Trong moi truong hop, khi nha nuée ¢ su thay ddi vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té, xa hoi, nha ddu tu phai ¢6 tréch nhiém tuén tht va hop
tac gidi quyét theo ding quy dinh cua phap luat Viét Nam.

2. Céc s0, ban, nganh va dia phuong

- UBND phuong Bai Chdy: Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc toan
dién tai dia phuong ddi véi dy 4n theo quy dinh; phé duyét quy hoach chi tiét
theo tham quyén; 8 chic giai phong mit bang theo quy dinh; t6 chirc quan ly,
giam sat viéc thyc hién du 4n dam bao dung quy dinh ctia phép luét; kip thoi bao
céo, d& xuét xur Iy dbi vé6i cac vi pham cta chu dau tu (néu co);

- S& Nong nghiép va Méi truong: Thuc hién chirc nang quén 1y nha nuéc
lién quan dén dit dai, mdi trudng cua du 4n theo quy dinh; kiém tra tinh hinh
quan ly va str dung dét dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé d4t dai ctia nha diu tu;
viéc thuc hién céc giai phdp bao vé méi trudong tai du an; xir ly hodc dé xuét co
quan thdm quyén xu ly vi pham trong viéc sir dung dit dai, bao v€ moéi trudng
theo quy dinh;

- Cac sd, nganh (Xdy dung, Tai chinh, Noéng nghiép va Mbéi truong),
UBND phuong Bai Chéy va cac don vi ¢6 lién quan: Chiu trach nhiém trude
phap luat, Uy ban nhan dan tinh v& viéc thdm dinh, d nghi chip thuan chu
truong dau tu ddng thoi giao chu diu tu thyc hién dy 4n; thuc hién chirc ning
quéan ly nha nuéc v& linh vuc nganh quan ly theo quy dinh.

3. Chu dau tu, to chirc, c4 nhin cé hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi
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quyét s6 201/2025/QH15, Nghi dinh s& 192/2025/ND-CP thi tly theo tinh chit,
muc do vi pham ma bi xir Iy ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctru
trach nhiém hinh s, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ciia phap
luat.

4. Nguodi c6 thAm quyén chap thuén chu truong dau tu, giao chu déu tu chi
chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung dugc giao chip thuan tai Didu 1, Piéu 2
Quyét dinh nay, khong chiju trach nhiém vé nhitng ndi dung khac dugc co quan,
ngudi c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét theo chirc nang,
nhiém vy phén cong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky. Cac 6ng (ba): Chénh
Vién phong UBND tinh; Thu truong céc sé, nganh: X4y dung, Tai chinh, Nong
nghi€p va Mai truong; Chii tich Uy ban nhan dan phuong Bai Chay; Tong Gidm
déc Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuit Ha Long va Thu trudng céc co
quan, don vi lién quan cén cr Quyét dinh thi hanh./. '

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH

- TT Tinh vy, TT HDND tinh; E >
- CT, c4c PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- V0, V1,XD1, QLDD3, QH2, TM3;
- Phong TC-HC-TV:
- Luu: VT, XD4.

=
Vii Van Dién



~ -BCH QS tinh Quang th

BO TONG THAM MUU Vi CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
" CUCTACCHIEN . - =~ . . = Boc lap Tu do Hanh phuc

___________

ss: 464 meoe ﬁs@wmwgﬁy‘” i1 f’ﬂ;?'"?.':namQOIzﬁ
V/v chdp thuén do cao tinh - e é' jNh VAN 4 : v

khong x4y dung céng t_rin_h - /VTQ.,.“-

Kinh giri: Cong ty TNHH Dﬁu tu phat Tl‘lE‘l’l san xuat Ha Long _/
| Dia chi: Khu dé thi Hung Thcmg, phwo’ng Bdi Chay, Tp Ha Long, tinh Qucmg Ninh

Sau khi nghlen ctiu van ban s0 11,9/DTHL ngay 23/4/2012 clia Cong ty TNHH Dau
PISX Ha Long vé viéc dé nghi xem xét chap thuan d¢ cao tinh khong clia du 4n xay dung
“Khu d6 thi dich vu Hing Thang” tai phudng Hung Théng, Ba1 Chay, Ha Khau, thanh pho
Ha Long, tinh Quang Nirhiy . & s

- Can ct vao noi dung quy dmh ta1 Nghl dlnh s6 104/2008/ND CP ngay
16/9/2008 vé chiic nang, nhiém vy, co cdu, t6 chic cha Bo Quoc phong;

Can cu vao noi dung quy ‘dinh tai Nghi dinh 56 20/2009/ND-CP ngay
23/2/2009 clia Chinh pht vé quan 1y do cao chu’crng nga1 vat hang khong va céc tran
dia quan 1y, bao vé ving trdi tai Viét Nam; thua uy quyen Bo Tong Tham muu QDND
V1el Nam Cuc Tac chlen c6 ¥ kién nhu sau:

i & mat quan Iy Vung troi- quan ly bay va quan ly c’{o cao chuofng ngai vat
hang khong, déng ¥ chap thuan do cao tmh khong cta céc cong tmnh cao 50 tang c6
chiéu cao t6i da la 110 (mot tram mu’ol) mét; o

Co6t dat ty nhién trung binh ctia Khu dat du an la 3,5 (ba phay nam) mét. Trung tam cac
cao trmh co toa do: 20° 58' 12° M.~ 107" 00 56” E '

- De bao dam an toan cho cac hoat dong bay, Cong ty co trach nhlem xay dung
cong trinh ding chiéu cao cho phép; lap 01 hang dén canh bao chucmg nga1 vat hang
khong ¢6 cudng do sang trung binh loai B, tan s6 chop-40-60 lan/phut c6 kha nang
phdt hién tir xa.va & moi hudng, trén ngudng cao-nhét ctia cdc Cao trinh theo quy

- dinh tai Phu luc IV vé canh bio chu’o*ng ngal vat hang khong clia Ngh1 dinh s6
- 20/2009/ND-CP ngay 23/2/2009 clia Chinh phti.

- Pé nghi Bo Chi huy quén su finh Quang th chi dao co quan ‘don vi thuéc quyén
kiém tra do cao xay dung va den canh bao hang khong sau khi cong tI'mh dugc hoan thanh.

Cuc Tac Ch1en Xin thong bao de. Quy Cong ty Va cdc ¢o quan duUc blet A y

: . . KT cucC TRUONG
Noi nhdn: -PHO 5 6L 9 TRUONG
- Nhu trén; N, § ar

-Luu VT, PQfc.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 733 /QD-UB
Qudng Ninh, ngay 16  thang 3 ndam 2000

QUYET PINH CUA UBND TiNH
"V/v phé duyét du dn: Dau tu xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat
khu do thi méi Hung Thing, thanh pho Ha Long "

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Cidn cif Luat Té chiic HDND va UBND (stra déi) ngay 21/6/1994.

- Can ctt Nghi dinh: 8 52/1999/ ND-CP ngay 08/7/1999 ciia Chinh phi
ban hanh Quy ch& quan ly dau tu va xay dung.

- Xét To trinh s6 97/ KHPT-HT ngay 19/01/2000 ctia S& K& hoach va bau
twr v€ viéc dé nghi phé duyét du 4n ddu tu cong trinh Ha tdng k§ thuat khu
d6 thi méi Hiung Thang, thanh phé Ha Long.

QUYET PINH

Diéu 1: Phe duyét du dn: Dau tu cong trinh Ha ting k§ thuat khu dé thi
m&i Hung Thang thanh ph6 Ha Long véi ndi dung sau:

1/ bia diém xay dung: Khu vuc xi Hing Thing, thanh ph6é Ha Long
theo h6 so quy hoach chi tiét mit bing x4y dung khu d6 thi méi Hing Thing
da dugc Uy ban Nhan dan tinh phé duyét ngay 07/01/2000.

2/ Muc dich, néi dung quy mo ddu tu:

2.1/ Muc dich: San 1dp mit biang , xay dung cdc cong trinh ha ting k¥
thuat tao khu do6 thi du lich.

2.2/ N6i dung va quy mé déu tur:
a) Co cau quy hoach khu dé thi mai: ,
- Téng dién tich dét quy hoach (bao gém ca dudng bao bién va ton dip

mdi cdc ban ddo ngoai dudng bao bién): 204 ha.
Trong do:
+ Pt l[am cong trinh giao thong: 40,8 ha.
+ D4t du lich: 40,0 ha.
+ P4t nha o: 33, 0 ha.

+ Ddt céng trinh cong céng va thuong mai: 39,6 ha.



+ Dat vudn hoa cay xanh, h6 nudc: 30,6 ha.
+ Pdt danh cho truong hoc, quan 1y hanh chinh: 20 ha.

- Quy mo dan cu khu dé thi méi: 8000 dan, 02 trung tam giai tri, 01 bén
tau du lich, 01 bdi tim, 01 cong vién, 350 + 400 can ho nha chung cu, 500 +
600 biét thy san vudn va ¢6 5 + 6 khach san dat tiéu chudn 3 dén 5 sao.

b) No6i dung va quy mo diu tu.

b1/ San 14p mat bing: Dién tich san 14p 160 ha, kh6i lugng dat dip 4,8
triéu m®, khai thac dét d6i phia Tay xa Hing Thing va phun cdt tao bai.

b2/ buodng giao thong: - 4 tuyén dudng truc chinh, cdp tai trong H30 x
B80 dudng Bé téong xi mang Lam Thach. Chiéu dai cic tuyén duong L =
3800 m, dién tich mit dudng: 39.500 m?, dién tich via he tréng cay béng
mat: 27.920 m?.

- Tuyén dudng 2 chiéu ¢ mat cit ngang 59m + 43m long duong chiéu
rong = 10,5 m, giai phan cdch 4m + 6m, via hé réong 8m + 9 m.

- Tuyén dudng mot chiéu cé mat cdt ngang 27,5m + 13m long duong
rong 10,5m + 7m via hé 3m.

b3/ Cdp dién: Ngudn dién trung gian Cai Lan 110/35KV. Lip dat tuyén
dién 35KV néi béng va Tay Hing Thing L = 4000m va céc tram ha ap
35/22/0,4 KV,

b4/ Cdp nudc: Nguon nude Dong Ho clia Cong ty thi cong va Cdp nudc.
Lip dat tuyén ¢ 200 theo dudng bao bién L = 3500.
Léap dat tuyén phan ph6i ¢ 100 L = 2000m.

b5/ Thoét nudc: Nudc mua thodt theo cdc tuyén cdng cé ro ga; Nudc
thai sinh hoat phai ¢ b€ tu hoai xir Iy so bo va chuyén tiép dén tuyén 6ng
dén vé tram xUr Iy nudc thai Bai Ch4y.

b6/ Tuyén k& bién: Tuyén k& bio vé mit bing truc ti€p véi nudc bién,
két cdu ke dd xay chiéu dai L = 4500m, Hqp = 2,5m.

3/ Khdi todn kinh phi va nguén vén:

a/ Khdi todn kinh phi: Tong muc: 96.840 triéu déng.

Trong dé: - Xay lap: 84.210 triéu dong.
- KTCB khic: 4210 triéu déng.
- Du phong: 8.420 triéu déng.



-

b/ Nguén vén: Tt nguén vén tu cé, vén huy déng hop phdp theo luat
khuyén khich ddu tu trong nudc ngay 22/6/1994, Nghi dinh s6 51/1999/ND-
CP ngay 08/7/1994 cta Chinh phu.

4/ T6 chic thuc hién:

- Chil ddu tu: Céng ty ddu tu va phat trién san xudt Ha Long.

- Phuong thitc thuc hién du dn: Chu déu tu truc ti€p thuc hién du 4n.
Kinh doanh theo hinh thitc diing quy dat tao vén x4y dung co s ha ting va
tu chiu trach nhiém vé hiéu qua dau tu.

- Hinh thitc quan 1y du 4n: Ban quén 1y du dn tinh la co quan quan ly du
4n c6 trach nhiém gidm sat ky thuat, chdt lugng, khéi luong dé lam co s
nghiém thu, thanh quyét toan.

- Thiét k€ va thi cong: Thuc hién theo quy ch€ ddu tu va xay dung hién
hanh.

- Thoi gian thuc hién: nam 2000 + 2006.

Diéu 2: Céc 6ng, ba: Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Chu tich
Uy ban Nhan dan thanh ph6 Ha Long, Gidm déc cdc S&: K& hoach va Péu tu,
Tai chinh - Vat gid, Xay dung, Gidm d6c Kho bac Nha nudc tinh, Gidm déc
Cong ty ddu tu va phét trién san xuat Ha Long, Gidm d6c Ban quan 1y du 4n
tinh can ct quyét dinh thi hanh./.

N;;;"g‘-;"; — T/M UBND TINH QUANG NINH
- Nhu diéu thuc hién). °

- CT, P2 UBND tinh. K/T, CHUTICH

-V1, XD1, TM1. PHO CHU TICH

. - Luu: XD1,VP/UB.

Ng15-QP61
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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
E— Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6 : 569 /QD-TTg B.25

Ha N¢i, ngay 26 thang 6 nam 2000

QUYET PINH CUA THU TUOGNG CHINH PHU
V¢ viéc giao dat cho Cong ty PAu tu phat trién san xuit Ha Long
dé thuc hién Du 4n xay dung ha ting ky thuat Khu do thi méi
Hung Théng, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh

THU TUGNG CHINH PHU

Can cit Luat bat dai ngay 14 thdng 7 nam 1993 va Luat stta d6i, b6 sung
mot s6 di€u ctia Luat D4t dai ngay 02 thang 12 nam 1998;

Xét dé nghi ctia Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh (to trinh s6 639/TT-UB,
ngay 06 thang 6 nam 2000), cia Téng cuc Pia chinh (t& trinh s6 923/TT-TCHC

ngay 15 thang 6 nim 2000),

QUYET PINH :

Diéu 1. Thu héi 2.040.000 m* d4t tai x3 Hing Thing, phuong Ha Khiu,
thanh phé Ha Long va xa Viét Hung, huyén Hoanh B9, tinh Quang Ninh va
giao toan bo dién tich dat thu hoéi trén cho Cong ty Dau tu phat trién san xuit
Ha Long dé€ thuc hién Dy 4n xay dung ha ting k¥ thuat Khu d6 thi mdi Hung
Théang, trong d6 :

- Dién tich dat lam c6ng trinh giao thong : 408.000 m*
- Dién tich d4t du lich : ' 400.000 m?
- Dién tich dat [Aam nha & : 330.000 m?
- Dién tich dat cong trinh cong cong va thuong mai : 396.000 m*
- Dién tich d4t vudn hoa, cay xanh, hé nuéi : - 306.000 m?
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- Dién tich dat cong trinh cong cong khic (trudng hoc,  200.000 m
quan 1y hanh chinh...)

Vi trf, ranh gi6i khu dét x4c dinh theo to ban d6 hién trang xin giao dat
thuc hién du dn dau tu xay dung ha tdng k§ thuat Khu d6 thi méi Hing
Thang, ty 1¢ 1/2.000 do S& Pia chinh tinh Quang Ninh x4c lap ngay 29
thdng 5 nam 2000 va di duogc Uy ban nhan dan tinh duyét.




Diéu 2. Cin cit vao Piéu 1 cia Quyét dinh nay, Uy ban nhan dan tinh
Quang Ninh c6 trach nhiém :

1. Xdc dinh cu thé méc gi6i khu dat trén ban dé va trén thuc dia, dang ky
vao s6 dia chinh nha nudc, cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat cho Cong
ty D4u tu phét trién san xuit Ha Long;

2. Chi dao viéc nghiém thu, quyét todn voén dau tu xay dung dudng giao
thong bao bi€n, dinh gi4 dat dé thanh todn cho nha ddu tu va phai hach toin
day di vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phdp luat;

3. Huéng dan thuc hién viéc dén b cho cidc chu st dung c6 dat thu hoi,
giai toa mit bang dam bdo ti€n do thi cong cong trinh;

4. Quan ly chat ché viéc st dung dat, kién tric xay dung, bdo vé& moi
truong, bao vé nhitng di san lich st, van hod va du lich ctia khu vuc theo diing
quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Bo trudng céc Bo : K& hoach va Pdu tu, Tai chinh, Xay dung,
Giao thong van tai; Téng cuc trudng Téng cuc Pia chinh, Téng cuc trudng
Téng cuc Du lich, Chi tich Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh, Gidm d&c
Cong ty Pau tu phit trién san xuit Ha Long, Tha truéng cic nginh c6 lién
quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay ./.

KT. THU TUGNG CHINH PHU

PHO THU TUGNG

Noi nhdn :

- Thi tuéng, cdc PTT Chinh phu,

" - C4c B0 : K& hoach va Pdu tu,

Tai chinh, X4y dung, Giao thong van tai,

- Téng cuc Dia chinh,

- Téng cuc Du lich,

- UBND tinh Quang Ninh,

- S& Pia chinh tinh Quang Ninh,

- Cong ty Ddu tu phat trién san xudt Ha Long -
(248 duong Ha Long, phudng Bii Ch4y,
thanh phd Ha Long), _

- VPCP : BTCN, PCN Nguyén Cong Su, Nguyén Cong Tan
c4c Vu : CN, bPZ,

- Luu : NN (3), Vin thu.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6:/688 /QD-UBND

Qudng Ninh, ngay 05 thang 6 ndm 2015

QUYET DINH
Veé viée thu hdi va giao dat bd sung cho Céng ty TNHH PAu tw Phat trién
san xuat Ha Long dé thyre hién dy 4n Khu db thj dich vu Hung Théing
tai phuong Bai Chay, Hung Thing, thanh pho Ha Long

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cén cir Luat T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cén cr Luat D4t dai nam 2013;

Can ctr Nghi dinh s& 43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh
pht "Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Dét dai";

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/NDCP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phu “Quy dinh vé gia dat”

Cin ctr Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cta
B6 truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so giao dat, cho thué
dat, chuyen muc dich str dung dét, thu hdi dat”;

Xét dé nghi cia Gidm dbc Sé¢ Tai nguyén va Mo6i truong tai To trinh  sb
314/TTr-TNMT ngay 25/5/2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. 1. Thu hdi Quyet dinh s6 482/QD-UB ngay 03/02/2005 cua
UBND tinh “V/v giao 38.494 m” dat cé thu tién st dung dat cho Céng ty Pu tu
phat trién san xuit Ha Long dé x@y dung cdng vién van hoa vui choi thé thao
giai trf tai phuong Bai Chdy, thanh phb Ha Long”; Quyét dinh sb 2457/Qb-UB
ngay 26/7/2005 cia UBND tinh “V/v giao dat cho Céng ty dau tu phat trién san
xuat Ha Long d& x4y dung duong giao thong va tréng cdy xanh tai Hung Thing
va x4 Viét Hung, thanh phé Ha Long”;

- Ly do thu héi: Cac quyét dinh giao dit nay khong phu hop véi Quy
hoach dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 609/Qb-UBND ngay
28/02/2013 va Phuong 4n thanh toan quy dat cho Céng ty TNHH Pau tu phat
trién san xuat Ha Long theo noi dung Bién ban hop Lién nganh ngay 18/6/2014.

2. Thu hdi 278.612,32 m* cua Coéng ty TNHH Pau tu Phat trién san xut
Ha Long d3 duogc Thu tuéng Chinh phi1 giao dit tai Quyet dinh s 569/QP- TTg
ngay 26/6/2000 (trong do: Phuong tai phuong Hung Théang 13: 209.760,76 m’,
phuong Bai Chay la: 53.785,55 m’, phuong Ha Khéu 1a: 15. 066,01m?) giao cho
UBND thanh phé Ha Long quan ly.



- Ly do thu héi: 178.387,92 m ném ngoai quy hoach ty 1& 1/2000 da duoc
UBND tinh phe duyét tai Quyét dinh s6 609/QD-UBND ngay 28/02/2013 va
100.224,4 m* UBND tinh trung dung dét lam khu Trung tdm tai chinh cua Tinh, thu
hoi theo quy dinh tai muc ¢, Khoan 1, Piéu 65 Luét dit dai nim 2013 (nguoi sir
dung d4t tw nguyén tra lai dét).

3. Thu hdi 307.878,23 m2 d4t mit nuéc do UBND phuong Hung Thing
quan ly va giao bb sung cho Cong ty TNHH Piu tu Phat trién san xuat Ha Long

d8 thanh toan gié tri quyét toan dudng bao bién Hing Théng. Co cu st dung dat
nhu sau:

: aE Dién tich o ¥
STT Loai dat T Thoi gian giao dat
(m’)
1 | PAtdich vudulich | 9229171 | Lau dai (theo quy dinh tai Nghi dinh s6

04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cta
Chinh pht) .

Giao dé dAu tr x4y dung ha tAng sau khi
thi cdng xong ban giao lai cho dia phuong
quén ly.

2 | D4t cong cdng (cdy | 215.586,52

xanh, giao thong...)

Tong cong 307.878,23

4. Thu h01 540,60 m* dat mit nudc do UBND phuong Bai Chay quan ly
va 41.469, 06 m* dit mat nude do UBND phuong Hung Thang quan ly va giao
42.009,66 m* cho Cong ty TNHH Pau tu Phat trién san Xuat Ha Long theo
phuong thirc giao dét c6 thu tién st dung dét, thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué dAt d8 thuc hién dy 4n Khu d6 thi dich vu Hung Thang. Co
chu str dung dét nhu sau:

Py Dién tich .
STT Loai dat - S ) p
- (m?) Thoi gian giao dat
1 |Ditd 21.600,68 | 01 nim d& x4y dung ha ting, khi chuyén

nhuong cho ho gia dinh c4 nhan dugc st
dung dat 1au dai

2 |Pat dich vu céng| 3.06405 | Thué d4t 50 nam tra tién mot lAn
cong
3 | DAt cong cong (cdy | 17.344,93 | Giao dé dau tu xdy dung ha tAng sau khi
xanh, giao thong...) thi cong xong ban giao lai cho dia phuong
quéan ly
Tong cong 42.009,66

- Ranh gi6i thu hdi va giao d4t, cho thué dat dugc xac dinh tai 02 Béan
trich luc va do v& bd sung hién trang xin giao bd sung dot 1 du an khu dd thi
dich vu Hing Théng, thanh phd Ha Long Cong ty TNHH DAu tu phét trién san
xuét Ha Long ty 1& 1/2000 do Céng ty cb phan khao sat xay dyng Quang Ninh
14p va da So Tai nguyén va M6i truong kidm tra, x4c nhan kém theo T& trinh s6
314/TTr-TNMT ngay 25/5/2015.



Pidu 2. Can ctr vao Diéu 1 cua Quyét dinh nay, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long ¢6 trach nhiém:

1. Cuc Thué Tinh c6 trach nhiém x4c dinh Pon gi thué d4t theo quy dinh.

2. S& Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém:

- Xéc dinh gi4 thu tién st dung dat trinh S& Tai chinh thim dinh béo céo
trinh UBND tinh quyét dinh theo ding quy dinh.

- Thong bao cho Ngudi duge thué dit ndp phi va 18 phi theo qui dinh;

- Chi dao Phong Tai nguyén va Méi trudong thanh pho Ha Long ph01 hop
v6i UBND céc phudng: Bii Chay, Hung Théng, Ha Khiu x4c dinh mdc giéi cu
thé va giao dét trén thuc dia;

- Trao gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Ngudi stt dung dit sau khi
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo qui dinh;
- Chinh ly hd so dia chinh. |
3. Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long c6 trach nhiém thuc hién quan ly
Nha nuée vé& dat dai va hoat dong xay dung ddi v6i du 4n dau tu, x4y dung ha
tAng Khu d6 thi dich vu Hung Théng ctia Céng ty TNHH Dau tu phét trién san
xuit Ha Long theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xuit Ha Long c6 trach nhiém
quéan ly, st dung dat dai va xay dung theo ding quy hoach duoc duyét va céc
quy dinh cua Luat Bat dai.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 glatrl ké tir ngay ky, cac quyét dinh giao (hozc
thué dét) trudc day trai véi Quyét dinh nay déu khong con hiéu luc thi hanh.

1. Cac 6ng, ba: Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Long; Gidm dbc cac Sé: Tai nguyén va Moi trudng, Tai
chinh; Cuc truong Cuc Thué tinh; Gidm dbc Cong ty TNHH Pau tu phét trién
san xuat Ha Long chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Van phong Uy ban nhan dan Tinh chiu trach nhiém déng tin cong khai
Quyét dinh nay 1én Cdng thong tin dién tir cia Tinh. /7§

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, Céc PCT UBND tinh; KT. CHfj TICH
- Nhu Biéu 4 (thuc hién);
-V0, V2, QHI, QLDPP1-2;
- Luu: VT, QLPB1.

15ban — QDYS.

Ping Huy ﬁéju



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG NINH Poc l4p - Tw do - Hanh phiic
$6:2638/QD-UBND Qudng Ninh, ngay 07 thang 7 nam 2017
QUYET DINH

Ve viée diéu chmh co cau hinh thirc sir dung dat cho Cong ty TNHH Piu
tw phat trién san xuat Ha Long (da dwge UBND tinh giao dat tai
Quyét dinh s0 1588/QP-UBND ngay 05/6/2015)

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Cian ¢t Luat t6 chirc chmh quyen dia phuong nam 2015;

Cin ci Luét Dét dai sb 45/2013/QH13 dugce Quéc Hoi khoa XIII thong
qua ngay 29/11/2013;

Cian ¢t Nghi dinh sb 43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phi Quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat dat dai; Nghi dinh sb
~ 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mét s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai;

Can ctr Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua
B truéng B Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so giao, thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat thu hoi dat”;

Cén ct Quyet dinh sb 1588/Qb- UBND ngay 05/6/2015 cia UBND tinh
“Ve viéc thu hoi va giao dit bd sung cho Céng ty TNHH Pau tu phat trién san
xuit Ha Long dé thuc hién du 4n Khu d6 thi dich vu Hung Théng tai phudng Bai
Chay, Hung Thang, thanh phb Ha Long”;

Xét d& nghi cia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mai truong tai TO trinh sd
527/TTr-TNMT-QHKH ngay 30/6/2017.

QUYET PINH

Pidu 1: Didu chinh co cAu, hinh thire sir dung dat thoi gian giao dét dbi
véi phan dién tich 42.009,66 m* da giao dAt c6 thu tién sir dung dat tai Quyet
dinh s6 1588/Qb- “-UBND ngay 05/6/2015 cho Céng ty TNHH Dau tu phat trién
sén xudt Ha Long dé thye hién dur 4n Khu do thi dich vu Hing Thang tai phuong

Hung Thang, thanh hé Ha Long. Co céu, hinh thuc su dung dAt va thoi gian sur
dung dat nhu sau: :

Coclusy | Cocaust
dung dat dung dat
theo Quyét | sau didu
dinh s6 ~ chinh
1588/Qb- | Di¢n tich ‘
STT | Loai dét UBNDngdy | (m® | Thoi gian giao dit, thué dét
05/6/2015
cua UBND
tinh
Dién tich
(m?)




1

Thoi gian giao dét dén qgéy
05/6/2018 dé xdy dung ha ting,
1 |Déto 21.600,68 19.489,35 | khi chuyén nhugng cho hd gia

i dinh c4 nhan dugc sir dung dét
lau dai.

Thué dit 50 nam trd tién thué

Pit dich vu d4t hang nim, thoi g1an thué dat

2 o el : :
cong chng Bl =004,97 tr ngay 05/6/2015 dén ngay

05/6/2065.

3 Dit cong cong Giao dé dau tu xdy dung ha tAng
(cdy xanh, giao | 17.344,93 19.456,26 | sau khi thi cong xong ban giao
thong...) lai cho dia phuong quan ly
Tong cong 42.009,66 | 42.009,66

- Ranh gidi didu chinh co cu sir dung dét dugc x4c dinh tai 02 TO ban
trich do khu dt xin giao bd sung dot 1 du 4n Khu d6 thi dich vu Hung Thing,
‘thanh ph6 Ha Long ctia Cong ty TNHH dau tu phat trién san xudt Ha Long ty 1&
1/2000 da dugc So Tai nguyén va Moi truong kiém tra, xac nhan kém theo To
trinh s6 527/TTr-TNMT-QHKH ngay 30/6/2017.

Didu 2. Cén ctr Diéu 1 clia Quyét dinh nay, Cuc Thué tinh, S& Tai nguyén
va M6i truong, Uy ban nhan dén thanh ph6 Ha Long c6 trach nhiém:

|, st Thué tinh x4c dinh Pon gi4 thué dat theo quy dinh.

1. S& Tai nguyén va Mdi truong cé trach nhiém:

- X4c dinh gia thu tién st dung dét ctia Dy 4n theo ding quy dinh hién
hanh trinh UBND tinh phé duyét;

- Ky Hop ddng thué dét véi Cong ty TNHH Déu tu phat trién sin xut Ha
Long;

- Théng béo cho Ngudi dugc giao dt ndp phi va 1& phi, tién thué dat, tién
st dung dat theo quy dinh; -

R Xac diph mdc gidi cu thé va giao dat tai thuc dia cho Céng ty TNHH

Dau tu phat trién san xuit Ha Long;

- Trao Gidy chiing nhin quyén sir dung d4t cho Ngudi st dung d4t sau khi
d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- Chinh 1y hd so dia chinh.

2 Uy ban nhan déan thanh phb Ha Long c6 trach nhiém quéan ly nha nudc
vé dAt dai dbi voi Dy n dy 4n Khu do thi dich vu Hung Théng tal phuong Hung
Théng, thanh hd Ha Long ctia Cong ty TNHH Piu tu phat trién sén xuit Ha
Long theo dung quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Cong ty TNHH Pau tu phat trién san xudt Ha Long c6 trach
nhiém: Xay dung theo ding quy hoach va thiét ké duoc phé duyét; quan ly, su
dung dat theo ding quy dinh cta Luat dét dai.
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Pidu 4. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky, cac Quyét dinh giao

(hoic thué dét) trudc day trai véi Quyét dinh nay déu khéng c6 hidu luc thi
hanh.

1. Chénh vén phong Uy ban nhén dén Tinh; Gidm déc cac So: Tai nguyén
va Madi truong, Xay dung, Tai chinh, Cuc thué tinh; Cht tich UBND thanh pho
Ha Long; Thu trudng céc don vi ¢ lién quan va Nguoi duge giao dét, thué dét

can ¢t Quyét dinh thi hanh.
2. Van phong Qy ban nhan dan Tinh chju trach nhiém déng tin cong khai
Quyét dinh nay 1én Cong thong tin dién tir ctia Tinh./y

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN
- CT, Céc Phé CTUBND tinh; KT.CHU TICH

- Nhu Diéu 4 (thyc hi¢n) ,ﬁ&OCHU TICH

-V0,V2,QH1,QLDD1-2
- Luu;VT,QLDD1.
L12 ban, QD228.

Pang Huy Hau
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 4688/QD-UBND Qudng Ninh, ngay 01 thding 12 ndm 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh lin 3 Quy hoach phin khu ty 1€ 1/2.000
Khu d6 thi dich vu Ilung Thang, thanh phé IIa Long

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Can ci Ludt t6 chic chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Cin cir Luat Xay dung sb 50/2014/QHI3 ngay 18/06/2014; Tudt Quy
hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén ctir Nghi dinh s6 37/2010/ND - CP ngay 07/04/2010 cta Chinh phu vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh 50 44/2015/ND-

CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s& ndi dung vé quy
hoach xay dung;

Cén cu Quyet dinh s6 2725/QD-UBND ngay 09/10/2013 ctia UBND tinh
“V/v phé duyét didu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phb Ha Long, tinh
Quang Ninh dén nam 2030, tdm nhin ngoai nam 20507;

Cin cir Quyét dinh s6 609/QD-UBND ngay 28/02/2013 ctia UBND tinh
“V/v phé duyét di€u chinh lan 2 Quy hoach phan khu chtrc nang ty 1€ 1/2000 Khu
d6 thi dich vu Hung Théang, thanh pho Ha L.ong”;

Can ot Quyét dinh sb 4686/QD-UBND ngay 30/11/2017 ctia UBND tinh
“V/v phé duyét Nhi¢m vy dicu chinh lan 3 Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu
d6 thi dich vu Hung Thang, thanh pho Ha Long”;

Xét dé& nghi cla S¢& Xay dung tai To trinh sb 643/TTr-SXD ngiy
27/11/2017.

QUYLT DINII:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh lan 3 Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu
d6 thi dich vu Hung Thang, thanh pho Ha Long (Kéin theo Ban do quy hoach su
dung dat ty 1€ 1/2.000) v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gioi, dién tich:

1.1. Pham vi ranh giéi: Khu vyc nghién cru quy hoach tai phuong Hung
Thang va phuong Bai Chay, thanh pho Ha Long; cé cac gidi han nhu sau:

- Phia Déng gip bién (vinh Ha Long) va mét phan khu dan cur phudng Bai Chéy.
- Phia T4y giap Qudc 16 18A.



- Phia Nam gip Bién (vinh Ha Long).
- Phia Béc giap Khu dan cu phuong Hung Thing.

1.2. Dién tich nghién ctru quy hoach 2,480,223.26 m® (Khong thay d6i so

vai quy hoach dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 609/QD-UBND
ngay 28/02/2013).

2. Tinh chit: La khu dé thi dich vu duoc d4u tu xay dung mai ddng bo vé
ha tAng k¥ thuét, ha ting x& hdi va nha &; 1a mot khu chire ning cta dd thi, bao
gdm: cac don vi &, cac cong trinh dich vu cho ban than khu d6 thi va mét 56 cong

trinh dich vu chung cta toan khu vue phia Tay thanh phd va thanh phé I1a Long.
Quy mé dan s khoang 15.000 - 19.500 nguoi

3. N¢i dung chinh quy hogch:
3.1. Phan khu chirc nang:

Té chire khéng gian khu vue gin kél hai hoa véi clu triic @6 thi thanh pho
Ha Long. Tuyén duong Hoang Qudéc Viét 1a truc khong gian do thi dé lien két cac
khu chtrc ning, két hop voi céc cong trinh tao nén dién mao kién trac do thi méi
trong tung khu vuc cu theé. Cac tuyen duong nhanh duogc bé tri huéng bién hinh
thanh cac khong gian mo gén két d6 thi v6i canh quan ring (d6i Hang Thing) va
Vinh Ha Long. T chiic khang gian thanh c4c khu vyc nhu sau:

(1) Khu ban dao 1, dién tich 363.604,26 m*:

- Béan dao 1 1a khu vuc d6 thi ctra ngd Khu d6 thi dich vu Hung Thang, co
ban tuén thi cac dinh hudng quy hoach 1/2.000 dd dugc phé duyét; diéu chinh
mang ludi giao théng, hinh thic bb tri cac khéi nha lién ké, nha biét thu dé tao
khong gian hép dén hon, lay truong hoc, khu cdy xanh lam 161 trung tam.

- Pidu chinh ting cao trung tam hon hop tir 21 tang thanh 26 tang, mat do
xéy dung ti da 65%.

- Cac day nha lién ké duge L ui két Ligp Klibug gian xanh, chidu cao cdc
khdi block diédu chinh ¢o @6 cao tir 48 ldng T01 uu hoa khong gian céy xanh gan

lién dén timg khoi nha. Ngoai ra tai diém déu nbi voi khu bén du thuyén bd tri 01
nha diéu hanh va quan 1y bén cang.

(2) Khu ban dao 2, dién tich 562.650,41 m”*:

- Co ban tuan thi cde dinh hudng quy hoach 1/2.000 da dugc phé duyét;
didu chinh hinh thte bd trf mang luoi duong giao thong cho khu vire biét thy phia
Téy Bén dao 2 thanh khu lién ké két hop bb trf céc block chung cu 26 ting.

- Pidu chinh truc giao théng chinh két nd1 ba giac 4 dén Quang truong
bién thanh tuyén phd canh quan thuong mai di bd. Cac cong tr inh hén hop bb tri
dan xen theo cum ¢6 do cao tir 05+08 tdng va tir 20+40 tang.

- Thiét k& d6 thi két hop voi mot s6 tuyén phd g1a0 thong ¢ kidm soét dé
tao khong gian hoat dong vao cac dip & hoi, cic ngdy cudi tudn.

- Xay dung Quang truong nudc két hop Quang truong cdy xanh tao.



(3) Khu ban déo 3:

- Co ban tuén thu cac dinh hudng quy hoach 1/2.000 d& dugc phé duyét,
cdp nhét cac du an, quy hoach di hoan thién va cac quy hoach chi tiét dd dugc
phé duyét.

- Piéu chir}h hinh thirc, mang ludi b tr giao thong, bd tri khu ]Jiét thu
nghi dudng cao cdp 03 tang. Dicu chinh chiéu cao khu dat khach san 20 tang, xay
dung 01 béi tam nhan tao, bén du thuyén cho khu vuc biét thu; diéu chinh cuc bo

mét s6 ndi dung dé phu hop hon véi hién trang thuc t€ va dam bao kién tric canh
quan khu vue.

‘Dié\‘:u chinh chire ning sir dung dit khu vue phia biac Ban dao 3 tir cong
trinh thé thao thanh dat boutique hotel hinh thirc nha lién k& BO trf céc quy dat
truong hoc, cong cdng, y t€ ddm bao theo yéu cau, quy chuén x4y dung.

(4) Kl da gide 1, dién tich 32.558,67 1w’

- B6 tri khéng gian dich vu lét hop Quang truong 18 hoi dé phuc vu cac sy
kién bi¢u dién tip trung déng ngudi tao khéng gian thu hut ngudi dan va khach
du lich véi nhiing khéng gian giao tiép, biéu d1en vui choi giai tri, hoat dong
festival bién..., mét do x4y dung khoang 35%, tAng cao nhét 03 tang, bd trf bai
6 xe tap trung, ket hop véi bén xe buyt.

(5) Khu da giac 2, dién tich 20.298,08 m™:

- Khu da gidc 2 nam & cira ngd phia Tay cia khu d6 thi, bAm Quodc 16 18 di
cang Cai [.An c6 lgi thé vé giao théng @& khai thac thuong mai, dich vu; dinh
huéng bb tri cac cdng trinh thuong mai, showroom, van phong, khach san; trong
d6 dinh hudng b tri cong trinh thuong mai ctra ngd 26 tAng, mat d6 xay dung t6i
da 65% tao diém nhin khéng gian kién tric canh quan.

- B6 tri giao théng dudng gom vao trong khu dam bao hanh lang an toan
Qubc 16 18, tao dai cly xanh cach ly va canh quan sat Qudc 16; bb tri quy dat -
truong mau gido, y té dap ung phuc vu cho khu vire va cac vung lin cén,

(6) Khu da giac 3:

Diéu chinh chirc ning st dung dit khu da giac 3 tir nha lién ké, biét thu két
hop céc cong trinh dich vu thanh khu nha & chung cu cao cip 26+30 ting; trong
khu vuc bo tri nha tré, vuon hoa dam bao phuc vu cho dén cu vyec.

(7) Khu da gidc 4, dién tich 608.948,37 m*:

Khu da gidc 4 ¢ vi tri phia Bic dudng truc chinh Hoang Quéc Viét, cdc

dinh huéng co ban tudn thu theo quy hoach 1/2.000 da duoc phé duyét; didu
chinh cac khu vuc theo cac ndi dung sau:

- Khu vyc trung tdm 2 bén tryc chinh vubng géc duong Hoang Qubc Viét
[én phia Hac dinh huong b tri cac t6 hop cong trinh thuong mat dich vy da chuc
nang cao ting nhu: Van phong, siéu thi, chung cu cao c¢ip... 20+40 tang v&i hinh
thai cong trinh kién tric cdng trinh hién dai, mét d6 trung binh khoang 50-65%,
xen giira 13 cdc dai cdy xanh thé duc thé thao. La truc xanh giao luu cong dong,
ci tao mbi trudong vi khi hau, két ndi cac chirc nang lién hoan...
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- Céc bai dd xe duoc b trf hop 1y dam bao cac hudng tiép can thudn loi
nhét t6i cdc cong trinh (yéu cAu dbi voi cac cong trinh cao ting xay dung t6i thiéu
02 ting ham danh cho dd xe - hinh thirc hdm théng nhau). Pam bao khoang
khong gian Iui c6 cay xanh san vuodn, bii db xe b tri linh hoat dap tng dt nhu
cdu ctia ngudi dén trong khu chung cu. Trong khu vuc b6 tri nha tré va céng trinh

dich vu cho khu vuc nha &.

- Cap nhdt cac dy an dd hoan hién va cac quy hoach da duge phé duyét.

(8) Khu Hung Thing 1:

- P4 hoan thién vé ha tf:ing k¥ thuét va xdy dung co béq; co ban giﬁ' nguyén
theo hién trang va quy hoach d& duoc phé duyét tai Quyél dinh s6 609/QD-
UBND ngay 28/02/2013; diéu chinh cuc bd mdt s6 ndi dung dé phu hop hon vai

hién trang thuc té va dam bao kién tric canh quan khu vue.
3.2. Co cdu siv dung dit:

- Co céu sir dung dét toan khu quy hoach:

Dién tich Ty 18

Stt Loai dat (m) (%)
[ |Pato 630.150,95 25,41
1 | Pét ¢ biét thy 289.271,86 11,66
2 | Dét o lién ké 102.322,92 4,13
3 | Chung cu 84.845,54 3,42
4 | Nha & thuong mai 153.710,63 6,20

Dit & do UBND thanh phd Ha Long

5 |quanly 6.331.89 0,26
II | Dat hdn hop, dich vu thuong mai 558.492,95 2052
III | Dich vu c6ng cng 128.916,88 5,20
| | Iruong tiéu hoc 16.292.87 0,66
2 | Nhatré 10.964,96 0,44
3 | Truong TIICS 12.640,62 .51
4 | Trudng Gido duc quéc té Singapore 71.043,13 2,86
5 Yt 8.046,79 0,32
6 | Dich vy cong cong 9.128,51 D37
7 |Béboi 800,00 0,03
IV | bt mng cong 36 158,060 1,46
1 | Baitim 24.115,63 0,97
2 | Quang budug 9.042,36 0,36
3 | Tram xu ly nudc thai 3.000,07 ;12
V | Bt cay xanh 261.803,05 10,56
VI | Dit giao thong 858.369,48 34,61
I | Buong giao thong 840.235,98 33,88
2 | Bai dd xc 18.133,50 0,73
Tdng 2.480.223,26 100,00




- Bang co céu st dung dét Ban dao 1

Dién tich Ty 1é
Stt Loai dt (m?) (%)
I |Dito 65,552,532 18,0
1 | Dét & biét thy 16.172,40
2 Pét & thuong mai 49.379,92
II | Pét hdn hop, dich vu thuong mai 82.350,87 22,6
I | Dét dich vu - c¢ong cong 13.278,97 3.7
[ | Bt Trrang hoe 8.758,79
2 | PatyYté 2.98233
3 | Pat cong cong 1.537,85
IV | Dal cbug cdug 10.356,21 2,8
1 | Baitam 7.356,14
2 Tram xu Iy nudce thai 3.000,07/
V | Pét cay xanh 74.127,68 20,4
VI | Pt giao théng 117.938,21 32,4
Téng 363.604,26 100,0
- Bang co clu st dung d4t Bén dao 2:
Dién tich Ty lé
Stt Loai dat (m?) (%)
I |Dito 68.111,92 gl
1 | Dit & biét thy 13.849,36
2 | Pit & thuong mai 54.262,56
II | Pit héon hop, dich vu thuong mai 201.767,93 35,86
Il | Pt dich vu - cong cong 3.396,58 0,60
1 | Pat Trudng hoc 1.308,83
2 | PitY € 1.238,65
3 | Pét dich vu cong cong 849,10
IV | Dil cong cong 24.626,13 4,38
1 | Biitim 15.583,77
o Quang truding 9 047 36
V| Pét céy xanh B | 7858894 13,97
VI | Dit giao théng 186.158,91 33,09
1 | Baidé xe 10.835,85
2 | Dit giao thong 175.323,06
Tong 562.650,41 100,00




- Bang co cu st dung d4t Ban dao 3:

Dién tich Ty 18
Stt Loai dét (m’) (%)
1 |Dito 22734580 | 35,22
1 | Bit ¢ biét thy 159.943,98
2 | Dét ¢ lién ké 21.654.39
3 Chung cu 24.462,13
4 | Nha ¢ thuong mai 21.285,30 |
[l | Dathdn hop, dich vu thuong mai F7372,10 15,08
[II | DAt dich vy - cong cing 14.017,02 217
L Dat [tudng tiéu hoc b.2d5,45
2 Nha ré 2 083 .46
3 | Dityté 1.161,30
4 Pét dich vu cOng cOng 4.547,01
IV | Pit cong cong 1.175.72 0,18
1 | Bii tam 1.175,72
V | Dit cay xanh 65.175,30 10,10
VI | Dt giao thong 240.421,58 37,25
1 | Baidéxe 7.297,65
2 | it giao thong 233.123,93
Téng 645.507,58 100,00
- Bang co chu sur dung dit khu Pa giac 1:
‘ Dién tich Ty 18
Stt Loai dit (m?) (%)
I DAt hdn hop, dich vu thuong mai 17398.52 53,44
1 | Dét cdy xanh 15.160,15 46,56
Tong 645.507,58 100,00 |
- Bang co cAu sur dung d4t khu Pa giac 2:
Dién tich Ty 18
Stt Loai dét (m®) (%)
I | Dat hdn hop, dich vu thuong mai 14.143,73 69,68
I | Pt dich vu cong cong 4.808,51 23,69
111 | Pt giao thong |.345,84 6,63
Téng 20.298,08 100,00




- Bang co cu str dung dét khu Pa giac 3:

Dién tich Ty 18
Stt Loai dit (m”) (%)
I | Pit & chung cu 28.782,85 47,8
II | Dét dich vu cong cong (Nha tré) 4.887,02 8,1
Il | Pét ciy xanh 6.394,47 10,6
IV | Dét giao thong 20.110,31 33,4
Tong 60.174,65 100,0
Béang co cau st dung dit khu Da gidc 4:
Dién tich Ty lé
Stt Loai dat (m?) )
I | bato 166.140,12 21,28
1 Dét & Biét thu 26.192,20 4,30
2 | Dét & lién ké 73.232,62 12,03
Pit ¢ lién ké do UBND thanh phé Ha
3 Long quan ly 6.331,89 1,04
4 Chung cu 60.383.,41 9,92
Il | Dét hon hop, dich vu thuong mai 113.458,55 18,63
III | Dt dich vu - cong cong 88.528,78 14,54
1 | Trudong THCS 12.640,62 2,08
2 | Truomg Qudc té Singapore 71.043,13 11,67
3 | Nhatré 1.850,48 0,30
4 | Dét dich vu cong cong 2.194,55 0,36
IV | Bit cay xanh 1719187 2,82
V | Dit giao théng 223.629,05 36,72
Téng 608.948,37 100,00
- Bang co cdu str dung dét khu Hung Théng 1:
Dién tich Ty 18
~ Stt Loai dit (m”?) (%)
I | Data 80.549,83 43,19
Diit & biét thu 73.113,92
2 | Datolienké 743591
I it hdn hop, dich vu thuong mai 32.001,19 17,16
III | Dt cdy xanh 5.164,64 | 2,77
IV | Dét giao thong ~ 68.765,58 | 36,88
Téng 186.481,24 | 100,00

(Cac Bang co cau st dung dat néu trén thay thé cac Bang co cau sir dung

d4t tai Ban do quy hoach dugc duyét)




3.3. Pinh hudéng quy hoach kién triic canh quan cdc khu chivc ning:

V6i tinh chét 1a mot khu trung tdm 6 thi dich vu hap dan viéc t6 chiic
khong gian qui hoach mat do xféy dung cén tap trung, khoi cong trinh 1on tao
didm nhin va dic trung ctia khu. 11 thong giao thong lién hé t6 chiic mém mai
va lién két chit che voi nhau déi véi khu vuc ven bién va khu nghi dudng, he
théng 6 ban co ddi véi cac khu trung tdm mét do cao tao diém nhén, tao nén

khong gian xuyén xubt cac khu chtic ning ciing nhu cdc truc khong glan nbi
théng ra bién.

B& cuc quy hoach 16 chirc khong gian trung tdm du lich ¢ cac khéng gian
cong trinh va canh quan chi dao saw

(1) Khu trung tdm céng cdng - thuong mai - tar chinh - ngan hang, vién
thong, don tiép:
- Khéng gian don tiép, giao luu cua du khach dén voi khu du lich, bao gbin

cbng trinh dich vu cong cong, mua sam lwu niém, dn ubng, giai tri, nghi ngoi
ngdm canh, cac vuon canh...

- Khu vin phong thuong mai, Cong ty I hanh hudng dan du lich..
khong gian trung tdm cua toan khu vue, voi hinh thic kién tric hién dai, xdy
dung quy md 1én tap trung hoanh trang ndm xen véi cdc vudn trong cy canh,
hoa, tham co, diém dung chan va cac 16i di dao lat da ngoai trol va co mai che.
Tur ddy c6 cac duong di bo thudn tién sang khu vuc bai dd xe cong cdng, khu
chirc néng lan cén gitp khach du lich, khach dén 1am viée c6 mdt cai nhin tong
thé v& khu trung tdm va dan hudéng cho du khach va cac khach dén lam viéc
nhing khéng gian theo mot chu trinh hop 1y.

(2) Khong gian cong trinh diém nhén:

- Khu hdn hop cao ting dugc b6 tr{ tai ngd 4 tuyén giao dudng Hoang
Quuu Viét véi truc khéng gian chinh cua khu trung tdm v&i cac huong nhin to
nhiéu phla T6 hop khong gian bao gom cong trinh thuong mai dich vu, khach
san cao cép, két hop van phong 30 thng vdi kién tric hién dai nhu mot biéu tugng

va diém nhan cua toan khu, thé hién rd m6t trung tdm mang tinh tdp trung hién
dai, xing tam voi quoc té.

- T6 hop 4 cong trinh cao tAng mang tinh bidu tuwong dugc thiét ké hoanh
trang hién dai vo1 v tudng tao &n tuong, voi khong gian da nang, vira mang tinh
biéu tuong dic trung riéng cua Ha Long, via 1a khong gian ughi ngol, mua sam,
vui choi giai tri, thuong mai van phong, dugc lién hé v6i cac chace nang khac
bang hé thong nha cau, ham di bo, cac tuyen 0t va truc di by, khong gian don
tiép 16n v&i nhidu diém dd xe t6 chic trén 161 tiép cén khéc nhau tir nhiéu huéng.

(3) Khong gian khu dich vu luu tru:

- Dich vu luu tra cho du khéch 1a to hop khéng gian cua cac loai hinh
kkhach san, khu biét thu cao cap, cum khach san thép téng, resort.

- Khach sal 0 sao - o hop khéch san 100 + 120 phong ngu, cao 2~ =10 Ldng,,
tiéu chudn quéc té, nim & vi tri c6 diém nhin dep nhin ra bién va gin két vai canh



quan cdy xanh mat bién. Khéach san ¢6 day du céc tién nghi va cac dich vu san thé
thao, bé boi, vuon canh, bdi dé xe. Kién triic khach san tao di€ém nhéan trong
khong gian khu trung tdm thudc Ban dao 3 va Ban déo 2.

- Khu céc bidt thy du lich cao cép ¢ kién tric va cic t6 hop méi doc khic
nhau, Hudng chu dao ctia dudng phd khu vue theo huong Béc - Nam dé céc cong
trinh ¢4 diéu kién huéng mét chinh vé phia bién duoc bo tri thanh cac cum. theo
tuyén dudong mém dan dén khu trung tam, dién tich mdi 16 tir 300 + 500 m” cho
moi biét thu. Day cﬁng la khu nghi cao cép, xdy dung thp ting, cac khdi biét thy
deu dugc huong cde khéng gian cong cong chung, cdc khong gian cdy xanh trong
mdi biét thy, bd tri thém cac sin thé thao nhe nhu tennis, cdu 16ng, hd boi nho, .

Khu khach san phé bé tri céc _cong trinh 7 = 12 tang xdy dung tép trung
thanh 16 hop cac cong trinh theo luyén tao khong gian nghi tap trung két hop voi
cac dich vu vui choi giai tri di kém tao ra mot khu nghi tap trung va dic trung
riéng, véi tién nghi phong nghi day dl, c6 nhitng khong gian sinh hoat dep va
sinh dong.

(4) T6 chirc khéng gian cac truc dudng phé, cac tryc canh quan quan trong:

- Céc dudng phd chinh cta khu 1a khéng gian ciia cac cong trinh trung tim
cd quy moé xay dung tdp trung két hop khéng gian nha & biét thu cao cap.

- Truc dudng ven bién la khoéng gian cac khu khéch san du lich, trung tdm
dich vu du lich két hop cac dai cdy xanh cdng vién ven bién.

- Céc tuyén duong khu noi bo trong céc khu chre nang duoc t6 chitc mém
mai linh hoat theo khéng gian st dung va dia hinh tu nhién.

(5) Khong gian cay xanh - khong gian mo:
a. Cay xanh cong vién - vuon:

- Khéng gian vudn - cdng vién nho sir dung cac khu dat c6 vi tr trung
diém cua timg khu chie nang, nghién ctru bé trf cong tr 1nh biéu tuong diéu khac,
tao diém nhin va déu 4n cho du khach. Xung quanh quan thé diéu khac 1a vuon
da véi cée kién triic nho bﬁ’mg da, tao mot khdng gian tham quan khéc la.

- Céc vuon trong hoa trang tri duoc phdi két mau sic hai hoa sinh dong
theo chil d& va theo mia. Trong khong gian cdy xanh xen k& phéi két céc cong

trinh ban hang, giai khat, chd dimg chén ngam canh, duoc ndi v6i nhau bang cac
dudng di b va cac bac [én xuong.

- Cum céc san thé thao bao gom: khu san tennis, be boi nude ngol va cac
cong trinh dich vu nha hang, nha tap thé luc. San tennis xdy dung dimg tiéu
chudn va cum nha dich vu giai khat, tim va vé sinh. Bé boi nude ngot gom ca

phén ‘pe danh cho tré em, xung quanh c6 bd trf dién tich dé cac ghé nim nghi c6 6
che nang.

- Cay xanh trén cac truc di bd: Cay xanh trén cac truc di bo duoc trong
nhimg loai ciy trang tri va ciy béng mat duoc sép xép linh hoat theo khong gian
trén tuyén dudng di bd. Céc 16i di bd c6 mat lat va bé rong khic nhau, cic bac 1én
xuong theo dia hinh thiét ké, khéng gian quang truong tép trung mang tinh cdng
ddng, céc chd nghi chan ¢ ghe ngoi va mai che, cac kién trac nho trang tri nho



nhu qudy hang luu niém, giai khat, tugng nho, dén trang tri, bé canh nho, bon céy
trang tri, bién gidi thiéu, chi dan...

b. Céy xanh cdng trinh:

- Cay xanh cong trinh dugc diém xuyét trong nhiing céng trinh trong yeéu,
cO tam quan sat 16n tao canh quan nhung khong che lap cong trinh.

- Céc bé canh - voi phun trang tri: duoc to chiic tai quing trudng trung tam,

truc di bd v6i hinh thie dep va hién dai, tao duge nhiing khong gian nho hip dan
an tuong...

- Céc loai cay tro ong dam bao yéu ciu tao mot nén cay xanh bong mat, trang
(rf, phong cénh (héng nhil véi 3 mn&, (thng cao, ting trung binh va ting thap), tao
phong, canh thién nhién xanh tuoi bén mua - 12 vimg canh quan chinh ctia khu vye.

3.4. Thiét ké do thi:

- 10 chuc hé thong cong cong: He théng cong cong do thi duoc bé tri doc
trén tuyén dudng ven bién va tuyen duong truc chinh va dugc bb tri tdp trung tai
nat giao gitta duong truc chinh va duong chinh khu vuec.

- Phén khu db thi vé&i nhiéu loai hinh khac nhau phuc vu cho nhu ciu da
dang cua nguoi dan nhu chung cu cao tAng hodc cac khu vuc biét thu nha vuon
voi muc dich giam mét do xdy dung, tang dién tich cdy xanh va cac khong gian
cong cong.

-B6 cuc quy hoach ¢ong trinh cin duoc nghién ¢l trén co s& phan tich vé
cac diéu kién vi khi hau ca khu dét thiét ke pha1 lua chon duoc giai phap t61 uu
vé bd cuc cong trinh dé han ché tic dong xu cta hudng nang, huéng gié dbi véi
didu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché t61 da nhu cau st dung ning lugng
cho muc dich ha nhiét hodc sudi &m trong céng trinh.

- Quy mo dét cong trinh tudn thd quy dinh vé quy mé di duoc xéac lap
trong quy hoach téng mat bang sir dung dat. Vi tri va quy md cu thé cdc chic

nang $& duogce nghién ciru trong gial doan sau, (uin ha tiéu chud, quy chuén xay
dung Viét Nam.

- Céc théng sb k¥ thuét (Chidu cao va ting cao cong trinh, chi giéi xay
dung, mét d0 xdy dung, hé s6 st dung dat, khoang lui, khoang cach gifta cic
cong trinh...) dam bao dung céc tiéu chuin, quy pham hién hanh. Chiéu cao cong
trinh phai ddm bao hai hoa, dam béo tinh théng nhit va mbi tuong quan vé chiéu
cao cac cong trinh lan cén cho ting khu chie nang va cho toan khu vuc;

- Chiéu cao cac tﬁug nha, wai don, mait he phé, béc thém, ban cong va cac
chi tiét kién triic (go, chi, phao...) phai dam bao hai hoa, ddm béao tinh thong nhat
va mdi tuong quan vé chidu cao v&i cac cong trinh 14n cén cho tung khu chirc
nang va cho toan khu vuc; khuyén khich xdy dung céng trinh cé chiéu cao céac
tAng nha, mai don, mai he phd, béc thém, ban cong va cac chi tiét kien tric (go,
chi, phao...) bang nhau.

- Khodng lui ctia cong trinh rén cdc duong phé chinh va céc ng pho chinh
tudn thi khoang Iui t6i thiéu da dugc quy dinh theo tiéu chuan quy chuén xay
dung Viét Nam, dam béao tinh théng nhit trén céc tuyén phd; khuyén khich
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nghién ctru khoang Iui 16n hon nham tao khdng gian quang truong doi véi cdc
ngd pho chinh.

- Hinh khoi, mau sac, dnh sang, hinh thirc kién tric chu dao cua cac cong
trinh kién trac, hé théng cdy xanh, mit nudc, quang trudng phai phu hop voi
khong gian chung va tinh chat sir dung cua cong trinh.

- Ty 1& dét trdng cdy xanh trong cac 16 dit khong thip hon céc quy dinh da
duoc xac lap trong tiéu chuin, quy chuan xay dung Viét Nam, khuyén khich tao

lap hé théng cdy xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xdy dung cong trinh
theo hudng do thi xanh.

- DO vuoun ta cua cac cli L kién tde nhu wal dow, wai hie phé, Lac Ui,
ban cong va cac chi tiét klen tric (go. chi, phao...) phai dam bao hai hoa, dam
bao tinh théng nhit va mbi tuong quan vé d6 vuon ra véi cac cong trinh 1an can
cho timg khu ch@re ning va cho toan khu vue; khuyén khich nghién et xdy dyng
do vuon ra clia céc chi tiét kién tric cong trinh bing nhau.

- (‘(mg ra Vao, bién hiéu quéang cao phai dam bao hai hoa, dam béo tinh
thong nhit va méi tuong quan vé kich thudc (chidu cao, chidu réng), hinh thic
kién triic v6i c4c cong trinh 14n c4n cho ting khu chic ndng va cho toan khu vuc;
khuyén khich nghién ctiu xay dung dam bao tinh théng nhit bang nhau.

- Khuygn khich viéc hop thtra cac 6 dAt khach san thanh 01 8 dét c6 dién
tich 16n hon dé dau tu xdy dung cong trinh khach san ddm bao quy mo.

3.5. Quy hoach hé thong ha tang ky thudt:

Quy hoach hé théng ha téng ky thuét theo dinh hudng Quy hoach chung
thanh phé Ha Long dam bao ddu ndi thong nhat véi ha tang ky thuét cac cong
trinh, du 4n lién ké trong khu vuc theo quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat da
duoc S Xay dung déng diu tham dinh.

a) Quy hoach chuén bi k¥ thuét:

* Quy hoach san nén:

- Thiét ké san nén v6i do doc bam sat theo d§ dbc tw nhién hién tai, dam
béo thuan loi cho cac phuong tién giao thong va cho thoat nudce ty chay va dam
bao 6 dinh nén dio, nén dép.

Cao d8 san nén cao nhét tai khu vuc phia Tay (tryc duong Hoang Qude

Viét) +4,00; thdp nhét tal khu vye phia Tay Nam (giap bién) + 3,20; d6 ddc san
nén chinh déc tir Bac xuéng Nam, bdo dam thoat nudce Ly chéy.

Yéu cAu khi trién khai céc dy 4n thanh phin phai ddm bio khép ndi véi céc
du an da va dang trién khai.

* Thoat nudc mua:

- Hé théng thoat nudc mua va thoat nude thai riéng biét. Thoat nudc mua
theo phuong phap tu chdy (ITuéng thodt nuéc chinh: Nude mua tir 16 dft chay
vao hé thong cong thoat nudc mua trén cac tuven dudng sau do6 thoat vao hé

théng hd canh quan aé thoat ra bién qua cac ctra phai diéu tiét); cdp nhét d4u nbi
phtt hop véi céc tuyén cdng hén trang di cé.
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- Nude mua duge thu gom vao cde ga thu nude kiéu ham &ch dat dudi via
he cua cac tuyen dudng giao thong dé vao cac cong nhanh sau do d6 vao cong

chinh va chay v& phia Nam ra bién (Céc tuyén cdng cé tiét dién B300-1000 thu
gom, d6 ra cira xa).

- He théng thoat nudc duge chia lam 06 luu vuec.
b. Quy hoach hé théng giao théng:
a) Giao thong dbi ngoai: PAu ndi véi Québe 16 18A va duong Ha Long béng

truc duong chinh - Mat cat 7-7: (8,0+10,5+5,0+10,5+8,0)=42,0m, duong Hoang
Qudc Viét).

b) Giao thong néi bo:
Miil ¢t 110 (3,0+7,5+3,0) 13,5m,
- Mat cét 2-2: (5,017,515,0=17,5m.
- Mt cat 3-3° (5,0+10,5+5,0)=20,5m.
- Mat cat 4-4: (5,0+7,5+6,0+7,5+5,0)=31,0m.
- Mt cét 5-5: (3,5+19,0+3,5)=26,0m.
- Mit cét 6-6: (5,0+14,0+5,0)=24,0m.
- Mt cét 7-7: (8,0+10,5+5,0 +10,5+ 8,0)=42,0m.

- Quy hoach hé théng badi dd xe cong cong cdng cd dién tich khoang
18.133,50m’.

c. Quy hoach hé théng cap nude:

- Iong nhu cdu cap nudc cho du an khoang 25. 059m’ /ngay dém. Nguon
cap dugc d4u ndi véi mang ludi dudng 6 6ng cap nudce thanh phé D300 phia Qubc
16 Qudc 16 18A va dudng ong cip nudc D400 phia duong Ha Long.

- Mang ludi dudng ong phan phéi 14 mang dudmg vong duoc cAp tir tram
xu ly nudce cap qua dudng 6ng phén phéi D110mm. Tu dudng éng phén phdi

nude duge cap qua cdc duong ong dich vu D80, D63, té1 timg cdng trinh trong
du an.

- Hé théng cép nuoc ciru hoa duge thiét k& chung vé1 mang ludi cip nugc
sinh hoat, (rén cac tuyén dng clp nude duge bd tri hong ctiu hoad véi bén kinh t6i
da la 1501 D&1 v6i che cdng ulul cdug coug dong nguoi, cong tinl cao ting,
cdn c6 hé théng chita chdy riéng cho timg céng trinh.

d. Quy Loach Lié théug nude thai, quan Iy CTR, nghia trang:
* Quy hoach hé théng nudc thai:
- Khu vuce du 4n duoc chia lam 2 Ivu vuce chinh:

+ Luu vue phia Dong: Bao gdm khu dan cu Hing Théng 1, khu ban dao 3,
mot phan Da giac 4 (phan phia d6éng khu ban dao 2), Da gidc 1. NuO'c thai ducrc
thu vé tram bom tap trung T6 (phia Péng bic du an) dé thu gom vé tram xur 1y
nude thai chung cta thanh pho I1a Long. Tai cac vi trf ¢6 chidu sau 16n hon 4m,
xdy dung cdc tram bom néng bt cuc bd.
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+ Luu vuc phia Tay: Bao gdm khu Bén déo 1, Ban dao 2, Pa giac 2 va Da
giac 3 va phén 16n Pa giac 4 thu gom vé tram xut Iy nude thai phia Tay du an.

- Nudce thai duoc thu gom bing mang ludi cong cé dudng kinh D300mm,
qua céc tram bom va dan vé tram xu 1y.

- Quy hoach méi 01 tram xU ly nuéc thai (phia Tay du én) cong suat
khoang 6000m’/ngay.dém véi cong nghé xtr ly hién dai, sir dung dét tiét kiém,
dadm bao my quan va mdi truong khu vuce).

* Xt 1y chét thai tdn: Lugng réc thai sinh hoat dugc phén thanh hai loai:

- Chat thai 1an vo co: kim loai, thuy linl, chai uhya, bao nilon...duoc thu
gom dé tai ché nhim thu hdi phé liéu va giam (4l cho cac khu xu ly chét thai rin
vo co. Cac loai nay dugce dinh ky thu gom.

Chél thai rén vo co hitu cor The pham, rau qua cb phé thai, la cdy...duoc

thu gom hang ngay va duge Cong Ly 1di truong do thi van chuyén dén noi xt 1y
tap trung.

e. Quy hoach hé théng cép dién:

- Ngubdn cép dién: Ngudn cap dién chinh cho du an s€ dugc cép tir Tram
bién 4p 110kV Hung Thang Ngudn dién phu duoc cép tlir dudng déy 482 va 484

tram E5.4 (TBA 110kV Giéng Day). Cép dién chiéu sang sinh hoat va chiéu séng
cdng cong di ngam.

- Tong cong suét tiéu thu 218.686 kVA. Tl tram trung gian, dién trung thé
22KV s& duoc chp dén cic tram bién 4p khu vuc bang cap ngam 22KV di trong
hao cép doc via hé duong quy hoach.

- (Giai phap cap dién ha thé: T cac tram bién 4p, dién 0,4 KV s€ dugc cap
den cac ti phén phéi dién nhanh cta cdc khu chic ning béng cap ngam ha thé

ngim Tuy timg loai cong tr inh, khu vue quy hoach c¢é phuong an c¢dp dién ha thé
theo thiét ké quy hoach chi tiét 1/500.

- Chiéu sang giao thong d6 thi: D61 véi cac tuyen dudng chidu rong cua
duong nho hon chiéu cao cua den b6 tri dén chiéu sdng mot bén. Cac tuyen
dudng d6i bd tri den cao ap lién cn d6i d& chidu sang. Cac tuyén duong chidu
rong cta duong lén hon chidu cao ctia dén b tri dén chiéu sang hai bén via heé.

3.6. Dw kién cdc dir dn wu tién dau tie:

- Uu tién dau tu cac dy an phuc vu phat trién ha tdng k¥ thudl, ha tAng x&
hoi, cac khu xir 1y nudc thai, chat thai dé cai thién moi truong...

- Céc du 4n khéc thuc hién ddu tu xay dung theo dinh huéng phat trién
chung ctia thanh pho6 Ha Long.

Db 4an didu chinh 1An 3 Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu dd thi dich
yu Hing Théing, thénh phd Ha Long thay cho 8 4n diéu chinh lan 2 Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi dich vy Hing Théng, thanh phé Ha Long da
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 609/QD-UBND ngay 28/02/2013.



Pieu 2. To chuce thuc hién:

1. Cong ty TNHH Déu tu phat trién san xuat Ha Long trién khaj cac budc
tiép theo ctia du 4n theo quy dinh (cong b cong khai didu chinh quy hoach dugc
duyét; hoan thién cac ho so thiét ké, du 4n, dét dai, danh gia tac dong moi truong;
luu trit ho so; hoan thién quy hoach ha ting k§ thudt, thiét ké do thi theo quy
dinh; trién khai 1ap cac dd an quy hoach chi tlet ty 1& 1/500 cac khu chic nang
theo dinh huéng cua do an quy hoach nay, trién khai xdy dyng ha tang ky thuat,
cong trinh, du an thanh phan theo quy hoach va thiét ké duoc duyét); thuc hién
céc nghia vu tai chinh vé dit dai dam béao cac quy dinh hién hanh.

2. Uy ban nhén dan thanh phd Ha Tong;

- Phéi hop véi Cong ty INHH Dau tu phat trién san xuat Ha Long cong bo
cong khai quy hoach; quan ly giam sat viée xay dung cong trinh theo quy hoach
duoc duyét; dinh chi xdy dung, xt phat hanh chinh, cudng ché pha d& nhimg cong

trinh x4y dung tréi phép, xay dung sai phép, xdy dung khong tuén theo quy hoach
duoc duyét theo quy dinh.

- Uy ban nhan dan tinli phan cap cho Uy ban nhan din thanh phé Ha Long
phé duyét cdc db an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500, Quy hoach tdong mat bang ty
16 1/500, thiét ké d6 thi va quy dinh quéan 1y theo d6 an quy hoach ctia cac khu
chirc néng, du an thanh phén dam bao phu hop véi dinh huéng tai Quy hoach nay

va cic quy dinh hién hanh. Sau khi phé duyét gui toan bo hd so vé Uy ban nhan
dan tinh va S& Xay dung dé quan 1y.

3. S& Xay dung thuc hién chtic ning quan ly Nha nude v& quy hoach xay
dung theo quy dinh.

4. S& Tai chinh chu tri, ph01 hop véi S¢ Tai nguyén va Mo6i trudng va cac
s&, nganh, dia phuong c6 lién quan tham muu, dé xuét vé cac nghia vu tai chinh
ctia du 4n sau khi didu chinh quy hoach dam bao cac quy dinh hién hanh,

Pidu 2. Cac Ong (bd): Chanh Vin phong U ban nhan dan tinh, Giam doc
céc s0, nganh: Ké& hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi
trudng, Giao théng Van tai, Du hch Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé Ha
Long; Téng Giam doc Cong ty TINIIII Dau tu phat trién san xudt Ha Long, thu
truong cac nganh va don vi lién quan cin cur quyét dinh thi hanh /4

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN

- CT, cac PCT UBND tinh, CHU TICH
- Nhu diéu 2 (thuc hién); R 2

- Trung tdm Hanh chinh e¢dng;
-VO0-V5, QLDDI1, XD1-5, TII1;
- Trung tdm Thoéng tin;
- Luu: VT, QHI.

30 ban-Qb 105-12

Nguyen Due Long
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 748 /1QP-UBND Qudng Ninh, nga/#' thing 3 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Trung tam du lich,
dich vu va vui choi gidi tri cao cap (Phan khu 6) tai cac phwong: Bai Chay,
Hung Thing va Ha KhAu, thinh phd Ha Long

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Céin cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/2/2025;
Cdin cir Ludt Quy hoach dé thi (Van ban hop nhat sé6 16/VBHN-VPQOH ngay

15/7/2020 cua Van phong Quéc héi); Ludt Kién triic ngay 13/6/2019; Ludt Nha
& ngay 27/11/2023; Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh vé Iap, tham dinh, phé duyét va quadn Iy quy hoach do thi
(Van ban hop nhat sé 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua B¢ Xdy dung); Nghi
dmh 50 85/2020/NJD CP ngay 17/7/2020 cua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot

s6 diéu clia Luat Kién truc;

Cén cir Thong tw 56 06/2013/TT-BXD ngay 1 3/5/2013 cia B Xady dung
huéng dan vé nji dung thiét ke doé thi; Thong tu 56 1 6/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ciia Bé Xay dung vé Stra doi, bé sung mot s6 diéu cia Thong tu 56
06/2013/TT-BXD ngay 1 3/5/2013 ctia B6 Xdy dung heéng ddn vé ngi dung thiét
ké doé thi; T, 'hong tu 50 04/2022/T11BXD ngay 24/10/2022 cua Bj Xdy dung “V/iv
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung viung huyen quy hoach dé thi, quy hoach xay dung lkhu chuc
ndng, quy hoach néng thén”; Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn kj thudt quoc gia Vvé cdc cong trinh ha
tang kp thugt QCVN 07:2023/BXD) va cdc Quy chudn hién hanh;

Céin cit Quyét dinh s6 80/OP-TTg ngay 11/02/2023 cua Thi tudng Chinh
phu ‘VIv phé duyét Quy hoach tinh Qudang Ninh thoi ky 2021- 2030, tam nhin

dén nam 2050;

Cén cir Quyét dinh 56 72/0D-TTg ngay 10/02/2023 ciia Thu tuéng Chinh
phit “V/v phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén ndm 2040”;

Cén cir Quyét dinh 56 3131/0P-UBND ngay 20/8/2020 cua UBND tinh
“V/v phé duyét Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 Trung tam du lich, dich vu va
vui choi gidi tri cao cdp (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Baz Chdy, Hing Thing
Ha Khéu, thanh phé Ha Long”; \_Jb’
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Cén cik Quyét dinh sé 2523/0D-UBND ngay 25/8/2023 cia UBND tinh
“V/v phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1€ 1/2.000 Trung
tam du lich, dich vu va vui choi giai tri cao cdp (Phdn khu 6) tai cdc phuong:
Béi Chdy, Ha Khdu va Hing Thing, thinh pho Ha Long”’;

Cdn cit cdc Théng bdo: s8 1252-TB/TU ngay 04/6/2024 cua Tinh vy “V/vy
kién ciia Ban Thuong vu Tinh uy vé viéc lp diéu chinh cdc quy hoach phdn khu
1, 3, 6, 9 va ldp méi quy hoach phan khu 2, 4, 5, 7, 10 thugc thanh phé Ha
Long”; Thong bdo sé 1502-TB/TU ngay 25/02/2025 cia Tinh vy “V/v chi
truong doi voi mot s6 néi dung thugc tham quyén cho ¥ kién tai Hoi nghi Ban
Thuong vu Tinh vy ngay 16/02/2025";

Cin cwr cde Vin ban: sé 1507/UBND-QHTN&MT ngay 14/6/2023 cua
UBND tinh “V/v phé duyét danh muc, ké hoach ldp cdc D6 dn quy hoach do thi,
quy hoach xdy dung giai dogn 2023-2025 trén dia ban tinh Qudng Ninh”; 56
1488/UBND-QHTN&MT ngay 07/6/2024 ciia UBND tinh “V/v tiép thu y kién,
hoan thién 09 dé dn quy hoach phdn khu ctia thanh phé Ha Long: Phdn khu 1, 2,
34,56, 7 9 10"; s6 5560/VP.UBND-QHTIN&MT ngay 20/9/2024 cua UBND
tinh “V/v ra sodt ho so diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1€ 1/2000 Trung tam
du lich, dich vu va vui choi gidi tri cao cdp (Phdn khu 6) tai cdc phuong: Bdi
Chay, Ha Khdu va Himg Thing, thanh pho Ha Long”; s 538/UBND-
OHTN&MT ngay 03/3/2025 ciia UBND tinh “V/v chii truong diéu chinh cuc b
Quy hoach phdn khu I, thanh phé Ha Long hoan thién hé so diéu chinh Quy
hoach phdn khu 6, thanh phé Ha Long, tiép thu y kién chi dao cua Ban Thuong
vu Tinh up tai Théng bdo s6 1502-TB/TU ngay 25/02/2025”;

Theo dé nghi ciia S6 Xéy dung tai To trinh sé 05/TTr-SXD ngay 11/3/2025
kem theo Bdo cdo thdm dinh sé 199/BC-SXD ngay 11/3/2025; dé nghi cia
UBND thanh phé Ha Long tai To trinh s6 58/TTr-UBND ngay 25/2/2025; Y kién
thing nhdt cia cdc thanh vién UBND tinh (tai Vin bdn s6 810/VP.UBND-
OHTNE&MT ngay 12/3/2025 ciia Vin phong UBND tinh).

~ QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Didu chinh Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Trung tam
du lich, dich vu va vui choi giai tri cao cdp (Phan khu 6) tai cac phuong: Béi Chay,
Hing Thiang va Ha Khau, thanh phd Ha Long véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gioi

Pham vi ranh giéi nghién ctu D(‘“)' 4n quy hoach thudc cic phuong: Béi
Chay, Hing Thing va Ha Khau, thanh phé Ha Long; cac gidi han nhu sau:

- Phia Béc giap Quéc 16 18A va Phan khu 5.

- Phia Nam va phia Péng gidp vinh Ha Long.

- Phia T4y giap Phan khu 7 va Phan khu\!%j)’
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2. Tinh chit: La trung tAm du lich, d6 thi dich vu va vui choi giai tri cao cép.
3. Quy md, cac chi tiéu chinh

- Quy mb dién tich khoang 1.957,68ha.

- Quy mo dan s6:

+ Dan s6 hién trang khoang 33.540 nguoi.

+ Dan s6 quy hoach dén nam 2040 khoang 100.730 nguoi.

- C4c chi tiéu chinh: Dién tich dit xdy dung 1.299,70ha; dién tich dat dan

dung 804,04ha; dién tich d4t nhém & méi 37,10ha; dét cong trinh dich vu - cong
cong cép don vi & 19,86ha; dét cay xanh st dung cdng cdng trong don vi O

22.22ha.
4. T chirc khong gian, kién tric cinh quan
4.1. Khung t6 chirc khong gian
B cuc khong gian kién tric toan khu vyc chia thanh 03 khéng gian chinh:

a) Khong gian canh quan do thi ven bién phia Nam: Pinh hudéng hinh
thanh d6 thi huéng bién c6 hinh thai djc trung, ting cudng céc khong gian xanh
cho ving canh quan db thi trong tuong lai, dac biét la cac khong gian xanh mo ra
bién tir cac khu &. Hinh anh Vinh Ha Long dugc x4c dinh 1a hinh anh déc trung
cAn duoc bao vé va phat huy. Khong gian kién triic canh quan db thi hai hoa véi
canh quan di san Vinh Ha Long, khong lam dnh huéng tiéu cuc t61 Vinh Ha Long.

b) Khong gian ven chdn doi: Pinh huéng canh quan khu vuc 1a khéng
gian xanh cho thanh pho Kiém soat chit ché vé mat do va tAng cao khong 1am
pha v& khong gian kién tric canh quan ven dbi, c6 thé bd trf cac khu vuc & va

dich vu du lich theo dang didm trén cc khu vuc ddi nui, tranh lam &nh hudng
dén khong gian rimg, tao nén cac cum cong trinh diém nhé4n nhin tir bién.

¢) Khong gian ven bién: Khi nhin tur blen vao, khuyen khich tao dung mat
dumg kién tric hai hoa théng nhat va cé ban sic va diém nhén riéng. Phat trién
khong gian xung quanh Vinh Clra Luc tré thanh trung tam khong gian, trung tdm
két n6i d6 thi mo rong. B tri cac cong trinh diém nhén tai cac khu vuc ven bién

Bai Chay, Hung Thang.

4.2. Phin khu chirc ning: Trén co sG cAu tric d6 thi, tiém ning phét trién
ciia timg khu vue, quy hoach duoc chia thanh céc phén khu nhu sau:

a) Tiéu khu A (Khu vuc ven bién phuong Hz‘mg Thing)

- Vi tri: Tai khu vuc phia Nam Quoc 16 18 (Poan tir ngd 3 Tudn Chéu dén
ngd 3 Hung Théng) va dudhg Hoang Quéc Viét, Khu ban déo 1, ban dao 2 va
mdt phan ban déo 3 thudc Khu dé thl dich vu Hung Théng.

- Dién tich khoang 236,18ha; quy m6 dén s6 khoang 8.310 ngudi.

- Tinh chét, chirc ning: Khu d6 thi, co quan, hdn hop, thuong mai dich \%
cong vién cly xanh.



4

- Céc chi tiéu su dung d4t chinh: Tang cao tbi da 80 tang; mat do xdy dung
trung binh 40%-60%; hé s6 str dung dat 4,0-13 Jan.

- Pinh huéng phat trién:

+ B tri quy dat dé dau tu xay dung méi cic tru s& co quan hanh chinh (Toa
4n nhéan dan Tinh, Vién Kiém sat nhén dan tinh, Kiém toan Nha nudc khu vuce
VI...) va hoan thién hé théng cac cong trinh co quan quan ly clp d thi.

+ Phat trién khu phttc hop trung tdm tai chinh - cong nghé, thuong mai dich
vy, chung cu cao cAp va khu cong vién céy xanh cong cong tai khu vuc du
duong Hoang Quéc Viét thudc phudng Hing Théng, thanh ph6 Ha Long.

+ Phat trién cac khu do th1 hién dai gan v6i phét trién dich vu du lich cao
cép, hmh thanh céc khach san nghi dudng gan vdi céc khu cong vién cay xanh,
bai tam cdng cong ven b1en cac khong gian cong cong gén v6i khu phic hop
mua sam va giai tri; phat trién hé thdng cong trinh céng cong dich vu db thi.

- Té chirc khdng gian kién tric canh quan:

+ Trén co s& khai thac dia hinh va mit nuée tu nhién, hinh thanh khu d6 thi
sinh thai blen khu du lich ven bién va trung tAm dich vu tai chinh thuong mai
hén hop cao tAng, hién dai, d6n huéng nhin tir bidn vao thanh ph Ha Long.

+ Hinh thanh cc cum td hop céng trinh dich vu da chic ning két hop gitta
khéch san du lich va cin hd & tao thanh trung tdm dich vy du lich tién nghi, la
diém nhan khong gian canh quan va kién trac cho thanh phé Ha Long.

+ Tb chic cac quang truong bién gén véi truc phé di b6, mua sim va giai
tri, 12 khong gian tb chic 1& hdi va su kién vao céc ngdy cudi tudn. Khu vue tiép
giap duong Hoang Quéc Viét wu tién b tri t6 hop céc cong trinh cao tAng Vi
chtic nang vin phong, dich vu thuong mai, khach san.

b) Tiéu khu B (Khu vuc phia Bic dwong Hoang Quibc viéy

- Vi tri: Tal khu vuc phia Bic dudng Hoang Quéc Viét, gom Pbi Hung
Théng va khu vuc ven ddi Hung Théng gidp Qudc 16 18 va dudong EC, ven hd Ao
c4 Kénh Dong

- Dién tich khoang 412,57ha; quy mé dan s6 khoang 39.090 ngudi.

- Tinh chét, chirc ning: Khu dan cu hién hitu, co quan, hdén hop, dich vu,
gido duc, 1am nghiép, doi nui trong do thi,..

- Céc chi tiéu sir dung dét chinh: Tang cao t6i da 40 tAng; mat d6 xay dung
trung binh 40%-60%; hé so sir dung dat 4,0-13 1an.

- Dinh huéng phét trién:

+ Quy hoach Truong THPT moi (du kién dau tr Tru‘orng THPT Bai Chay
mai) tai td 15 khu 4B phuong Hung Thang; quy hoach dét dich vu co s& gido duc
tai khu vuc Pa gidc 3 Khu do thi dich vu Hing Thing dé thu hit cdc nguon luc

dau tu xdy dung tru(mg hoc (lién cép) hodc trung tdm dao tao gido duc c\hjt&/
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luong cao; quy hoach khu thuong mai dich vu tai quy d4t Bénh vién quéc té tai
phuong Hung Thing.

+ Ra soét, bd sung qu§ dht phat trién Nha & x4 h01 tai khu vee phuong
Hung Théng véi hé thdng ha tAng giao thong thuén l¢i.

+ Hoan thién hé thong ha tAng x4 hoi, ha tang k¥ thuét khu d6 thi mai va cac
khu dan cu hién httu phudng Hing Thing; hinh thanh cac td hop khéch san, dich
vu cao cép doc duong Hoang Qudc Viét; diu tu xay dung hoan chinh Khu trung
tam thuong mai Hung Théng (Lotte), khu phu'c hop gido duc Quéc té Singapore va
b6 sung cac cong trinh cong cong - dich vu cap db thi, cap don vi 0.

- T chirc khdng gian kién triic canh quan:

+ L4y canh quan ddi Hing Théng 1am trung tdm, bdo vé dia hinh, dia mao
ctia khu vuc, han ché mé rong cac khu dan cu hién hitu 1én phia trén doi.

+ Hinh thanh c4c nhém nha & véi ddy du hé thong ha ting x4 hdi va céc
tién ich d6 thi, hudéng téi tao khu dén cu hién dai, chat lugng cao, két hop hai
hoa v6i khu dan cu hién hitu. Loai hinh nha ¢ chi yéu 12 nha lién ké két hop dich
vu thuong mai va, b1et thu song 1ap. Khu vuc tlep giap duong Hoang Quéc Viét
wu tién bd tri céc t6 hop cong trinh cao tang v6i chitc ning van phong, dich vu
thuong mai, khach san, chung cu cao cap dé tao canh quan.

c) Tiéu khu C (Khu viee ven bién phwong Bai Chdy)

- Vi tri: Tai khu vuc ven bién phudng Bai Chay, khu vuc phia Nam dudng
Hoang Quoc Viét va duong Ha Long (Doan tir nga 4 Khéch san Lotus dén ngi 5
Cai Dam den khu vuc Bén pha Bai Chay cfi), gom: Phén 16n Ban dao 3 - Khu do
thi Hung Thang, khu @6 thi C4i Ddm, Cong vién Pai Duong Ha Long, khu Sun
Premier Village Ha Long Bay...;

- Dién tich khoang 442,48ha; quy md dén s khoang 14.430 ngudi.

- Tinh chat chie nang: Khu thucmg mai, dich vu, du lich, vin hoa, cong
vién vui ch(n giai tri cao cdp, cang tAu khach, bén du thuyén.

- Cac chi tiéu str dung dat chinh: Tang cao tbi da 110 tAng; mat do xay
dung trung binh 40%0-60%; hé sé st dung dat 4,0-13 14n.

- Pinh hudng phat trién:

+ Phat trién céc khu & gan véi dich vu nghi du(mg, cac khu vui choi giai
tri cao cép, cang tau khach, bén du thuyen hinh thanh céc tuyén phd di b9, cac
tuyén duong bao bién két hop cic bai tam cbng cong (gbém: c4c bai tam thudc
Bén déo 3 Khu dé thi Hing Thing, bai tdm Khu d6 thi Cai Dam, bai tém Cong
vién Pai Duong), khéng gian quing truong mo ra bién, tao diém nhin quan

trong cho khu vuc.

+ B4 tri quy dét phia Ty Quang truong hién nay dé ma rong khong gian
Quang trudng phuc vu cong cong. Cac hang muc cdng trinh s& x4c dinh cu thé

trong qua trinh nghién ctu du 4n, dam béao hai hoa véi Di san thién nhién ih%
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giéi Vinh Ha Long va canh quan chung khu vuc, khéng lam can trd, che chéan
tAm nhin céc coéng trinh phia sau.

+ Bb tri cac cong trinh cao tAng tao diém nhén khu vuc dam bao nguyén
tic khong chia cit khong gian trong d6 thi voi khong gian bién, c6 sy théng nhat,
ddng bd vé khéng gian, hinh thai kién tric, canh quan do thi va hai hoa véi Di
san thién nhién thé gi¢i Vinh Ha Long va canh quan chung khu vuc

- T4 chirc khong gian kién triuc canh quan:

+ Trong tdm 1a Khu cong vién Pai Duong Ha Long va coéng trinh Toa nha
hon hop Dommo (trong co bd tri hang muc Nha h4t ddm bao tiéu chi, quy mo
Nha hat cdp tinh va cac dich vu, du lich da chirc ndng). La khu vuc tap trung cac
cong trinh du lich, dich vu thuong mai, dich vu nghi dudng,.. .gan véi cong vién
vui choi giai tri.

+ Hinh thanh cac khong gian du lich nghi dudng tién nghi, hién dai dang
chp qubc té mang thuong hiéu du lich Ha Long. Trung tdm cta khu vuc 1a khu
Céng vién vui choi giéi tri va duoc gidi han khéng gian boi cac cong trinh dich
vu du lich, tao thanh mét cum khong gian du lich dic sic v6i cac chudi chire
ning phét trién tuong hd. Khong gian trong tam cua khu vuce 14 sin khéu ngoai
troi va Quang truong Mat troi, hai dang.. két hop cong trmh hon hop thuong mai
dich vu, du lich tai khu vuc ctra ngd cang hanh khach quoc té.

d) Tiéu khu D (Khu vuc phia Bic dwong Ha Long)

- Khu D: Khu vuc phia Bic duong Hoang Quéc Viét va duong Ha Long
(Poan tir ngd 4 Khéch san Lotus dén khu vire Bén pha Bai Chdy cfi) va phia Nam
Qudc 16 18 (Poan tir nga tw Ao Ca dén cau Bai Chéy).

- Dién tich khoang 866,45ha; quy m6 déan s6 khoang 38.900 ngudi.

- Tinh chét, chttc ning: Khu & hién hitu, khu d6 thi méi, hon hop, dich vu,
du lich, 14m nghiép, d6i nui trong do thi, .

- Céc chi tiéu sir dung dét chinh: Tang cao tdi da 40 tng; mat do xay dung
trung binh 40%-60%; hé so sir dung dat 4,0-13 1an.

- Dinh huéng phét trién:

+ B6 sung, hoan thién hg théng cac céng trinh co quan quan ly cép d6 thi
va cAp phudng; bb tri, sép xép trung tAm hanh chinh cap phuong (tru sé Pang uy,
HPND va UBND phuong Béi Chéy, tru sd Céng an phuong Béi Chay, tru so Ban
Chi huy quan su phuong Béi Chay).

+ Phét trién khu trung tAm thuong mai, mua sém tai khu vuc hau can cang
Céi Lan trude ddy va diu tu xay dung hoan thién trung tdm thuong mai tai khu
vuc Vuon Dao. '

+ Ra so4t, bd sung qu¥ dat dé thuc hién du 4n Nha & x& hoi voi hé théng
ha tAng giao thong thuan loi, ddm bao quy dinh cua Luat Nha & va cac quy dinh
phap luat hién hanh. : _ \/é'
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+ Phat trién hoan thién hé théng ha ting xa hoi, ha tAng ky thuat do thi khu
dan cur hién hiru phuong Béi Chdy; cai tao chinh trang, nang cap céc khu dich vu,
khach san hién hitu; hoan thién céc du 4n cac khu ¢ d6 thi mdi, hinh thanh khu

thuong mai dich vu cap do thi.
- T chirc khong gian kién tric canh quan:

+ L4y canh quan ddi Bai Chéay 1am trung tAm, bao vé dia hinh, dia mao cua
khu vuc, han ché mé rong cdc khu dén cu hién hiru 1én phia trén dbi.

+ Hinh thanh cac khu khach san cao ting doc tuyen duong Ha Long, tao
canh quan d6 thi doc truc trén co so ddng bd hinh thic kién trtic cong trinh theo
phong cach hién dai va b6 tri tién ich db thi két hop phuc vu du lich.

+ Céc khu dan cu hién c6 han ché ting mat do xay dung va dén s6; bd
sung, chinh trang céc cong trinh ha tAng x4 hoi, ha tang k§ thuét nham tao khong
gian khu dan cu tién nghi va duy tri nét van héa, sinh hoat truyén théng ca cong

déng dan cu.

+ Céc khu dan cu mdi hinh thanh ¢ phia Tay cia khu vue dugc b tr theo
cac trién doi ty nhién trén co s& khai thac khong gian chuyén tiép cta ting cbt
dia hinh. Khéng gian & moi lién két chit ché v6i khu dan cu hién hitu dé tao
thanh céc khu & lién hoan, dong bo, dap mg nhu cau sbng clia ngudi dan do thi.

4.3. Hé thong cdc tuyen, truc khong gian chinh va phin ving canh quan
a) Hé thong cdc tuyén, truc khong gian chinh
- Truc do th1 chinh 1a 02 tuyén truc theo hucmg Péng - Tay gdm: Tuyen
duong Hoang Québc Viét, duong Ha Long két nbi toan bo 04 khu vyc va cé vai
tro la tuyen giao thong chinh; tuyén duong truc chinh d6 thl phia Bac co vai tro
la duong giéi han phén chia cac phan khu, dong thot 1a tuyen hau cén cta thanh
phé, hd trg cho cac hoat dong du lich trude bién. 02 tuyen theo truc Bic - Nam

doc theo khong gian mat nude hd Ao C4 - Kénh Dong, két ndi véi dudng Hoang
Quéc Viét va dudng Ha Long, tao 16i canh quan xanh cta toan phan khu.

- Tuyén canh quan: Tai céc tiéu khu cé khéng gian d6 thi tiép gidp bién,
thiét 18p cdc tuyen chinh theo cAu trac xuong ca dé hinh thanh khéng gian huéng

bién; diém két cua cac tuyén chinh 13 khong gian cong cong, quang truong bién
phuc vu cong déng. Tai khong gian ven bién tiéu khu A va tleu khu C, hinh

thanh tuyén dudng ven bién lién két cac tiéu khu nham hd trg, giam luu luong tai
tuyen duong Hoang Quéc Viét va dudong Ha Long trong mua du lich cao diém.

b) Phin vang canh quan

Phén chia thanh 03 ving canh quan:

- Canh quan khu vye d6 thi: Pugc kiém soat thong qua mat do cu tru; xay
dung khong gian ¢ dong bd vé k1en trac nhu: Tang cao, maét do xay du:ng dam
bao hai hoa véi tbng thé phat trlen ctia khu vue. Két ndi véi céc khu hdn hop,
dich vu, thanh tdng thé phat trién ddng bo, hién dai. \ﬁ/
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- Céanh quan khu vuc cdy xanh két hop bai t&m ven bién: La khong gian
xanh két hop céc hoat dong vui choi giai trf ven bién va trén bién, dong thoi la
khéng gian bao vé b bién; uu tién bo tri cac cong trinh dich vu va tién ich trén
bo bién v6i quy moé nhd, vét liéu tu nhién; trong cac loai c4y xanh chong xam
thuc b bién, hinh thanh tdm chdn ty nhién bao vé cac cong trinh ven bien.

- Canh quan khong gian ving ddi rimg: La céc 18i xanh nhim diéu hoa vi
khi hau trong céc khu dan cu, dong thoi 1a diém cao tao canh quan tu nhién cho
toan khu vuc; uu tién kiem soat viéc mé réng khu dan cu hién hitu, han ché san
gat gdy bién dang dia hinh, dia mao cua khu vue.

c) Hé thong trung tim, diém nhin

- Hé théng trung tim dugc td chtic theo timg khu vuc va tiéu khu dé tao
thanh cum trung tdm. CAc cum trung tdm cap khu vuc dugc két noi khong gian
v6i nhau thanh hé théng lién hoan, hd trg nhau trong to chirc hoat doéng du lich
nhim dép tmg nhitng nhu cau dich vu khéc nhau

- C4c cong trinh diém nhén:

+ Tidu khu A: Khu hén hop dich vu thuong mai, tai chinh, khdch san va
dich vu du lich tai khu vuc Bén ddo 1, ban dao 2, ban dao 3.

+ Tiéu khu B: Khu hén hop thuong mai dich vu tai duong Hoang Quéc
Viét.

+ Tidu khu C: Khu dich vu, du lich va cong trinh hdn hop tai khu vuc tiép
giap tuyén dudng bao bién Bai Chay.

+ Khu dich vu, du lich, khach san trén duong Ha Long

+ Khu trung tdm thuong mai, mua sdm tai khu vuc hau can cang Cai Lan.
5. Co cAu sir dung dat

- Co chu sit dung dat toan khu:

Quy hoach dot didu | Quy hoach dai han

) (®én nim 2030 (Dén nim 2040)
Stt | Danh muc chirc ning sir dung dat o =8 ]
Dién Til¢ Dién tich Ti 16 (%
tich (ha) | (%) (ha) Lietw)

A | Dét xdy dung dé thi 127710 | 6524 | 1.299,70 | 66,39
I | DAtdindung 781,44 39,92 804,04 41,07
1 | DPitdonvié 557,22 28,46 579,52 29,60
1.1 | PAtnhém nha & 494,99 2528 517,29 26,42
- Nhém nha ¢ hién trang cdi tao 395,01 20,18 395,01 20,18

- Nhém nha ¢ theo du dn 85,18 4,35 85,18 4,35

- | Nhom nha 6 méi 14,80 0,76 37,10 1,90

1.2 | Dét dich vu cong cong don vi & 19,86 1,01 19,86 1,01
1.2.1 | DAt dich vu cdp don vi & 1,87 0,10 1,87 0,10

1.2.2 | Ddt gido duc 14,51 0,74 14,51 0,74 \_ﬁ’



- Ddt truong mam non 4,86 0,25 486 0,25
- Dét truong tiéu hoc 6,32 0,32 6,32 0,32
- Dét truong trung hoc co s 3,33 0,17 3,33 0,17
1.2.3 | Dét vin héa cdp don vi & 3,16 0,16 3,16 0,16
1.2.4 | Dt y 1€ cdp don vi & 0,32 0,02 0,32 0,02

3 |Dat chy xanh sir dung cdng cdng P | 599 1,14 59,97 1,14

donvi &

1.4 | Dét giao théng chp don vi & 20,15 1,03 20,15 1,03
2 | Dit hén hop nhém nha é va dich vu | 37,42 1,91 37,42 1,91
3 | Dét dich vu cong cong cip d@o thi 4,89 0,25 4,89 0,25

3.1 zaétngao dyc (Trudng trung hoc pho | 4 5¢ 0,22 426 0,22

3.2 | Dit vin hoa 0,63 0,03 0,63 0,03

33 |Détyté 0,00 0,00 0,00 0,00
4 ng ;ﬁa_rl_z-ixanh sit dung cong cong 39,07 2,00 39,07 2,00
5 | Dit giao thong, bi db xe cdp do thi | 132,33 6,76 132,63 6,77

5.1 | Dét giao thong db thi 120,58 6,16 120,88 6,17

5.2 | DAt bai db xe - 11,75 0,60 11,75 0,60
6 gjt ha ting kj thlug’it khdc cip do 10,51 0,54 10,51 0,54
II | Pit ngoai din dung 495,66 25,32 495,66 23532
1 | Dit co quan, try s& 6,25 0,32 6,25 0,32
2 ?éai Iiizig"‘;h(ii“s?ng e dich Vi, | 15531 | 7,93 155,31 7,93
3 | Pat dich.vu du lich 158,69 8,11 158,69 8,11
4 | Pt dao tao, nghién clru 1,61 0,08 1,61 0,08
5 | PAt cay xanh st dung han ché 43,31 2,21 4331 2,21
6 | Dét di tich, ton gido 1,73 0,09 1,73 0,09
7 | Pét giao thong ngoai khu dén dung 128,76 6,58 128,76 6,58
B | Pitkhic 680,58 34,76 657,98 33,61
1 | Dét cay xanh chuyén dung 40,37 2,06 40,37 2,06
2 | Pt an ninh 7,20 0,37 7,20 0,37
3 | Dit qubc phong 39,61 2,02 39,61 2,02
4 | Mat nude, sdng subi, kénh rach 113,87 5,82 113,87 5,82
5 | Baitim 36,35 1,86 36,35 1,86
6 | DAt cay xanh canh quan 102,64 | 524 102,64 5,24
7 | P4t 14m nghiép, doi nti trong 6 thi | 335,02 17,11 312,42 15,96
8 | Dét du tri¥ phét trién 5,52 0,28 5,52 0,28
9 | Khu vuc thyc hién theo du 4n riéng 0,00 0,00 0,00 0,00

Téng 1.957,68 | 100,00 | 1.957,68 | 100,00
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- Danh muc sur dung dat va céc chi tiéu str dung dat (mat do xay dung tbi da,
hé sb sir dung dat toi da; tang cao tdi da, tbi thiéu ciia cong trinh) duogc xac dinh cu
thé tai Ban dd Quy hoach tong mét bing sir dung dét dugc phé duyét kém theo.

- B6 tri quf dét nha & x4 hoi tai khu vue phudng Hung Théng khoang 1 ,85 ha
(tai lo &4t B.OM-01); khu vuc phudng Béi Chéy khoéng 6,5 ha (16 dat D.OM-02).

6. Céc yéu ciu vé quy hoach, kién tric

6.1. Quan Iy cdc chi tiéu quy hoach, kién triic: Tuan thu cac ch1 tiéu dugc
khéng ché déi véi timg 16 dat duge thé hién ta1 ban dd Quy hoach tdng mit bing
str dung dat dugc duyét; dong thoi sé€ duoc tlep tuc cu thé hoéa & céc dd an quy
hoach chi tiét va Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach phén khu dugc phé
duyét.

6.2. Céc quy hoach chi tiét phu hop véi quy hoach nay va céac quy hoach lép
trén lién quan; Quy dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach phan khu nay, Quy hoach
chung thanh phé Ha Long dén nam 2040 va c4c tidu chuan, quy chuén lién quan
vé: Tinh chat chitc ning, cac chi tiéu sir dung d4t, cac ndi dung khuyén khich,
nghiém cdm trong x4y dung...

7. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit

Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat tudn tha dinh huéng Quy hoach
chung, dam bao ddu ndi théng nhét véi ha téng ky thudt cac cong trinh, du an
lién ké trong khu vure theo quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit da duge S& Xay

dung déng du tham dinh.
7.1. Chudn bi kj thugt

a) Giai phap chuin bi ky thuat

- Khu d6 thi hién trang da c6 mat do xay dung cao, coO cbt nén tu’orng déi én
dinh khi xay dung xen cay céc cong trinh mdi gilt nguyén cao do san nén hoic
chi san nén cuc bd cho phu hop vai hién trang xay dung va didu klen khu vuc
dam bao khong lam anh huong dén thoat nudc mit ctia khu vuc.:

- Péi véi cac khu vuc xay dung mdi ven bién tai c4c phuong: Hung Thing,
Ha Khéu, Bii Chay: Cao do xdy dung tdi thiéu khu vuc dan dung Hxd > +3,5m;
khu cong nghiép Hxd > +3,7m; khu vuc cong vién cdy xanh Hxd > 3,0m. Xay
dung 16p ke chéan song, pha song bao vé cac cong trinh xdy dung ven bién véi
cao do phu hop thuc té bién dbi khi hau va nudc bién dang; cong trinh x&y dung
moi khong co dé, ke bao vé khuyén khich x4y dung trén cao trinh > +4,55m.

- Péi véi cac khu vuc xay dung trén ddi ndi, c6 d6 ddc 16n: Tan dung t6i da
dia hinh tur nhién, chi san gat cuc b6 tao mét bang xay dung. C6 céc giai phap ke
gia c6: tuong chén, taluy 6n dinh nén duong va cong trinh.

b) Giai phap chuin bji ky thudt nham gidam thiéu thién tai

- Céc giai phap phong chbng sat 16: Xay dung, cai tao dong chay, hudéng
chay hop 1y dé thong thoang dong i, han ché x6i 16 tai cac chan bai thai. )\(%
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dung ta luy, tuong chén nhim han ché x6i mon, truot 16 tai cac ving thudng
xuyén cé nguy co sat 16. Bao vé rimg, phuc hdi va tai sinh rung tang do che phu
rimg. Tang cudng cong tac quan 1y luu vuc hé théng song Dién Vong.

- Pbi v6i ving c6 nguy co cao veé sat 1¢, ngp Ung: Tang cuong khao sat,
khoanh ving pham vi, canh bao cho dan cu trong vung, 1ap ké hoach di doi khi
can thiét. Duy tri, cung c¢b va kién cd hoa céc kénh muong thodt nude trong khu
vue. Xay dung hé théng muong hd dén nude cho cac khu vuc chén dbi trude khi

_chay vao khu vyc x4y dung cong trinh.
7.2. Quy hoach hé thong giao thong
a) Giao théng dwong bo
* Giao thong db thi:
- Duong chinh d6 thi
+ Tuyén dudng Hoémg_Quéc Viét, Ha Long quy m6 dudng tir 39,5-42,5m;
+ Mt cit 3-3, quy md dudng 51m, long dudng 10,5mx2; dai phén céch
9m; via hé 6-15m; _ '
+ Mt cht 4-4, quy md dudng 59m, long dudng 10,5mx2, dai phén céch
22m, via hé 8mx2;
+ Mt cét 7-7, quy md dudng 28-31m, long dudng 8mx2, dai phan cach 2-
5m, via hé 5Smx2;
+ Mt cét 10-10, quy md 37,5m, long dudng 21,5m, via hé 10-6m;
+ Mt cit 11A-11A, quy mb dudng 27m, long duong 14m, via he 5-8m;
+ Mit cit 11B-11B, quy md dudng 20m, long duong 14m, via hé 3mx2;
+ Mt cit 12-12, quy mé 20-22m, long dudng 12m, via hé 4-5m;
- Puong chinh khu vue:
+ Mt cit 5-5, quy md duong 44m, long dudng 12x2m; déai phan cach 6m,
via hé 7Tmx2;
-+ Mit cét 6-6. quy md dudng 38-40m, long duong 10,5x2m, dai phén cach
7-9m; via he, Smx2;
+ Mt cit 13A-13A, quy md dudng 20,5m, long duong 10,5m, via he Smx2;
-+ Mt cit 13B-13B, quy md dudng 16,5m, long dudng 10,5m, via he 3mx2;
- Puong khu vuc: |
+ Mt cit 14-14, quy m6 duong 17,5m, long dudng 7,5m, via he Smx2;
+ M3t cét 15-15, quy md dudng 13,5m, long dudng 7,5m, via hé 3mx2;
- Nghién ctru tuyén duong (bang ham hoic bang cau), dam bdo luu luong
nguoi va phuong tién tham gia giao thong két ndi cong trinh tda nha hén hop

Domino véi tuyen dudng bao bién Bii Chdy.

(Mat cdt cac tuyerz duong duoc tiép tuc xem xét cu thé trong qud trinh \l%
quy hoach chi tiét va du an dau tw xdy dung cu thé).
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- Hé théng bai dd xe: Téng dién tich d4t bai do xe khoang 11,75ha. Khu vuc
tram x0r 1y nudc thai Bai Chay cti sau khi di doi s& chuyén thanh béi do xe,

- Céc didm d5 xe buyt dugc bd tri tai cac diém tdp trung trén tuyén dudng
truc chinh dé phuc vu cho céc tuyén giao théng cong cdng trong khu vue.

b) HE théng cing bién va bén tau du lich

B6 tri cac cang hanh khach, bén thuyén tai cic cum cbng trinh cong cong
ven bién, cac diém du lich phuc vu nhu cau du khach, cu thé:

- Cang khach qubc té Hon Gai: Pau mbi tiép nhan khach du lich qubc té
bing dudng bién va tau khéach du lich Bac Nam, tau khach quoc té c6 trong tai tir
100.000 — 225.000 (twong lai dén 250.000 GT).

- Quy hoach bén du thuyén du lich tai khu vuc gifta ban ddo 1 va ban dao 2
Khu d6 thi dich vu Hing Thang tai phuong Hung Thang (thue hién theo du 4n
riéng).

7.3. Quy hoach hé théng cdp nuéc

- Téng nhu cAu cip nuée khoang 40.000 m*/ngay.dém.

- Ngudn cap nuéc: Nha méy nuéc Pdng Ho cong sudt véi 40.000
m3/ng£‘1y.dém (giai doan dén nam 2030) va 40.000 m>3/ngay.dém (giai doan dén
ndm 2040); Nha mdy nu6e Yén Lap cong suat 50.000 m’/ngay.dém (giai doan
dén ndm 2030) va 270.000 m*/ngay.dém (giai doan dén nim 2040); Nha may
nuée Dong Pang cong suat 30.000 m*/ngay.dém (giai doan dén nam 2030).

+ Nudc tudi cdy, rira dudng tin dung nudc sdng, hd, nudec mua va tai sir
dung nude thai sinh hoat.

- Mang ludi chp nudc nghién ciru cip nuée qua 04 diém d4u ndi chinh sau:

+ Diém 1: Tuyén ong cap nudce truyén dan @500, @315 hién c6 va 800
(theo dinh huéng QHC 72), chay doc QL 18 1ay nuéc sach tir nha mdy nudc Yén
Lép cap cho tram bom tdng 4p Lam Sinh va khu du lich quéc té Tuan Chau;

+ Diém 2: Tuyén éng cAp nude truyén din &3 55 hién c6 va @400 (theo
dinh hudng Quy l‘loach chung), chay doc Quéc 16 18 lay nude tir nha may nudc
Dong Pang cap ve.

+ Didm 3: Tuyén éng cAp nudc truyén dan 400 hién c6 va &560 du kién
(theo dinh hudng Quy hoach chung) chay doc tuyén duong Ha Long lay nudc
sach tir nha may nuéc Pong Déang vé;

+ Piém 4: Tuyén 6ng cap nudc rtruyé,n dan @355 hién co 1y nudc tir nha
may nuéc Dong Pang do ngudén Dong Ho cap vé.

+ Mang ludi cap nuéc duge thiét ké mang vong va mot 56 mang nhanh dam
b4o cap nudc deén timg ho ti€u thu. Ngoai cac tuyén ong phén phoi hién co, thiét
k& thém céc tuyén ong cAp nuée méi co duong tu @110+@200mm chay doc c\é%
tryc dudng quy hoach dé cap nudc cho toan khu vuc;
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+ Cép nhat cac cong trinh trén mang ludi va cac tuyén bng cua dy an trong
tung khu chirc ning c6 dudng kinh tir @110 @300mm chay doc tuyen duong
quy hoach lay nuéc tir cae dudng dng truyén dan va phan phéi chinh vé.

7.4. Quy hoach hé théong thodt nwdc mua

a) Hudng thodt nwdc chinh

Trén co s& dia hinh hién trang, chia thanh 04 luu vyc nho dé hé théng thu
nude triét dé va thoat nude nhanh chdéng ra lan cén:

- Lwu vuc 1: Phia Béng Nam cta khu vuc ngh1en ctru, thodt nudc ra hd Ao
C4, h6é Cai Dim, hd Hing Thing va thoét truc tiép ra b1en dién tich luu vuc
khoang 1.576ha.

- Luu vyc 2: Phia Tay Béc cua khu vuc nghién - cim, thoat nuée ra tuyén
kénh tiéu x&y méi B=20m roi thoat ra bién, dién tich luu vue khoang 46ha.

- Luu vuc 3: Phia Bic cuia khu vuc nghién ciru, thoat nudce ra hd Ao Cara
bién, dién tich luu vuc khoang 121ha.

- - Luu vye 4: Phia Péng Béc ciia khu vuc nghién ctru, thoat nude ra vinh

Ctra Luc, dién tich luu vue khoang 250ha.

b) Guu phdp thodt nwoc

- Khu vye hién trang: Tiung buéc cai tao thanh he théng thodt nuéc nita
riéng, tach nudce thai ve tram xu ly.

- Khu vuc xay méi: St dung hé théng thoat riéng hoan toan.

- Nuro‘c mua duoc thu gom béng céc tuyén cbng ndi bo va tap trung vé cac
tuyén cbng chinh nam doc theo truc giao thong sau do thoét ra hd diéu hoa, bién.

- Céc khu vue hién trang, cdc khu vye xéy dung sat suon doi st dung
muong x4y nip dan dé d& dang nao vét dong chdy. B4 tri cac tuyén muong hé
bao quanh phia trén cdc khu dén cu hién trang tranh x6i nudc vao nha va cong

trinh xay dung. ,
- Khu vuc hién trang cai tao st dung muong nap dan kich thudc

BxH=0.4x0.6+0.8x1.0, khu vuc’ xay m&i st dung hé théng céng tron BTCT
D600+D2500 va hé thdng cdng hop BxH=0.4x0.6+3.0x2.0.

- Khu d6 thj Hing Thang, céng vién Ba1 Duong, cac khu do6 thi khéc duge
thuc hién theo cac du an riéng.
- Mang ludi céng thodt nuée mua dyr kién chay 1 bén long dudng hodc via

hé. Viéc thodt nuge cho cac khu dan cu hién hitu bb tri hé théng muong x4y nap
dan bd tri doc céc tuyén dudong sau do dAu ndi-ra hé thdng thoat chinh ctia thanh

pho dam bao khong gy ngép ung trong khu dén cu.

- Bb sung hé thong thodt nude cho céc tuyén auong X4y moi va cac tuw
dudng ngd xo6m chua dugc dAu tu hé théng thoat nudc.
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- Tang cuong duy tu, nao vét hé théng thoat nude dinh ky hang ndm nhim
ting cudng kha ning thoat nuéc. Bao vé va gift nguyen trang hé théng céc hd
C4i Dam; hd Ao C4; hd Hung Théng va cac kénh muong tiéu thoat nude hién co
trén dia ban.

7.5. Quy hoach hé théng thu gom va xit Iy nwdc thii, chat thai rin (CTR)
a) Quy hoach hé thong thu gom va xit ly nwdc thai
- Luong nuée thai xir 1y tap trung khoang 40.000 m*/ngay.dém.

- Giai phép k¥ thuat: Toan bd khu vye nghién clru phén chia thanh 02 Tuu vuc
16n va phén chia thanh 09 luu vure nho c6 quy mo dién tich tuong duong gom:

(1) Luu vuc phia Tdy hé diéu hoa ao cd Kénh Pong:

- Luu vyuc W1: Dién tich 250,6 ha; khu phia Nam va mot phan phia bac giap
Québc 16 18A cua duong Hoang Qudc Viét thude Khu d6 thi Hung Thano Giai
doan dau: Nudc thai dugc thu gom bing tuyén cong D300-D400mm vé tram
bom T1, T3, T4, T5, DA1, DA2, DA3 bom c6 4p vé tram xu 1y nude thai hién co
cua do thi Hung Thang cong suAt 700 m*/ngay.dém. Giai doan dai han: Tram XU
Iy hién co s& chuyén dbi thanh tram bom nudc thai DKI1 cong sudt 8.600
m’/ngay.dém, bom co ap vé tram xit Iy Hing Thing cong sudt du 4n 7.000

m3/ngay.dém, cong sudt du kién 14.000 m*/ ngay.dém, cong c6 ap sau tram bom

¢6 kich thude tir @160 =200 mm;

- Luu vuc W2: Dién tich 74,58 ha; khu phla Bic duong Hoang Quoc Viét (giap
hd diéu hoa Ao ca - Kénh dong) va khu dén cu doc dudng Hing Thang. Nudc thai
duoc thu gom bang tuyen cbng D300 vé tram bom T3 sau d6 bom c6 &p vé tram
bom T6 rdi thoét vé bé xir Iy nude thai sau d6 bom vé tram xtt ly Bai Chay;

- Luu vuc W3: Dién tich 90,55 ha; mét phan khu din cu hién c6 doc dudng
Hung Théng, khu dén cu va dich vu phia Bac dm Hung Thang Nude thai duoc
thu gom doc duong Hung Thing bang tuyen cbng D300 vé tram bom PS2.6 sau
d6 bom c6 4p vé nha may XLNT Ha Khéau. Nudc thai khu khu phia Bac doi
Hing Thing dugc thu gom Ve tram bom nudc thai DK2 cong sudt: 460
m’/ngdy.dém sau d6 bom c6 ap vé tram xir ly Bai Chay. Sau khi tram xtr ly nude
thai Ha Khau di vao van hanh, toan b6 nudc thai luu vuc nay s& bom chuyén tiép

vé tram xtr ly nudce thai Ha Khéu.
(2) Luu vuc phia Dong hé diéu hoa Ao cd - Kénh Pong

- Luu vuc El: Dién tich 134,9ha, ndm & phia nam duong Ha Long sat ho
didu hoa ao ca kénh Dong. Nude thai duge thu gom bano tuyen cong D300-
D400mm vé be xtr ly nude thai hién c6 sau d6 bom co ap vé tuyén cong hién c6
D500 d& din vé tram xtr Ly nudc thai Bai Chay. Sau khi tram xt ly nuége thal Ha
Khiu di vao van hanh, toan bd nude thai luu vuc nay s& bom chuyén tiép vé tram
xit 1y nuée thai Ha Khéau. . \ﬁ'
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- Luu vuc E2: Dién tich 380,3ha, khu vuc cong vién Dai Duong Ha Long
nim phia nam dudng Ha Long. Nude thai duge thu gom bang céc tuyén cdng co

kich thudc tir D300-D400 vé céc tram sau:

+ Tram x1r ly nude thai 1 cong sult giai doan 1 khoang 2.500 m*/ngay.dém,
cong suét giai doan 2 khoang 5.000 m*/ngay.dém,

+ Tram xr I nu6c thai 2 cong suit giai doan 1 khoang 2.500 m*/ngay.dém,
cong suét giai doan 2 khoang 4.000 m*/ngay.dém.

+ Tram xtr Iy nudce thai 3 cong suét giai doan 1 khoang 2.500 mj/ngay dém,
cong suét giai doan 2: 5.000 m*/ngay.dém.

Nude thai sau xir ly s& thoét ra cong thoat nudc mua. Mot sb tuyen cbng
nude thai thoat vé cdng D300 hién c6 nam trén duong Ha Long dé dan vé tram
xir ly nudce thai Bai Chdy. Sau khi tram x1r Iy nuée thai Ha Khéu di vio véan hanh,
toan bd nudc thai luu vuce nay s& bom chuyén tiép vé tram xit ly nuéc thai Ha
Khéu.

- Luu vuc E3: Dién tich 212,91 ha, khu biét thy doi 368 va khu dan cu,
khach san phia Bic sat dudng Ha Long..Nudc thai duoc thu gom bing tuyén
cbng hién c6 c6 kich thude tir D300-D500mm qua cc tram bom TB-2B qua cac
tram bom TB-03, TB- 04, TB-05 va TB-06, chuyén tai mot phan nudc thai tir luu
vuc E3 sau d6 bom vé tram xit Iy nude thai Bai Chay

- Luu vuc E4: Dién tich 134,9 ha, khu d6 thi du lich Ha Long Star, khu dan
cu hién ¢6 va khu dich vu nghi dudng... . Nuée thai duge thu gom béng cac tuyén
¢6 kich thuéce tir D300-D400mm vé tram xit Iy nude thai s6 1 (cong suét khoang

3.000 m®ngay.dém; dién tich khoang 0,6 ha) va tram xu ly s6 2 (cong sut
khoang 1.000 m*/ngay.dém; dién tich khoang 0,2ha), sau d6 xa vao cong thoat

nudc mua.

- Luu vuc E5: Dién tich 141,32 ha, khu dan cu phia Tdy Nam dudng Cai
Lan va phia Bic duong Ha Long. Nudc thai cua khu dén cu phia Tdy Nam
dudng Cai Lan duoc thu gom bang tuyén cong hién c6 D300mm qua tram bom
DK3 cong suét khoang 2.900 ma/ngay dém, sau d6 bom c6 ap nudc thai vé tram
xur Iy nuéc thai Cai Lan coéng suit khoang 3.000 m-”/ngay dém. Nudc thai cua khu
dan cu phia Bic dudng Ha Long dugc thu gom vé tram bom TB-01 va TB-2A dé
dan vé tram xtr Iy nude thai Bai Chdy. Sau khi tram xir Iy nuéc thai Ha Khéu di
vao van hanh, toan b nudc thai Iuu vuc nay s€ bom chuyén tiép vé tram xir ly
nudc thai Ha Khau

- Luu vuc E6: Dién tich 195,51 ha, khu phia nam duorng Cai Lan va khu
biét thy dbi thuy san giap khu hd d1eu hoa ao c4 Kénh Ddng. Nudc thai dugc thu
gom bang tuyén cong D300mm vé tram bom DK 4 cong suat khoang 2.200

m’/ngay.dém, méot phén dan cu gidp Tuu vue 3 nude thai dén vé tram xir Iy nuéce
thai Bai Chdy. Sau khi tram x{ Iy nudc thai Ha Khiu di vao van hanh, toan bd

nuée thai Ivu vuc nay s€ bom chuyén tiép vé tram xit Iy nudce thai Ha Kh%
b) Quy hoach hé théng thu gom va xi [y chét thai rin (CTR)
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- Du bao luong CTR phat sinh toan khu khoang 135,00 tAn/ngay.

- Ty 1é CTR dugc thu gom va chuyen dén noi xtr ly tap trung dat 100%.
Chét thai ran s& duac thu gom td1 céac diém trung chuyén va van chuyén dén Khu
xit Iy chét thai rén tap trung cua thanh phé.

¢) Quy hoach qudn Iy nghia trang

- Khu vuc nghién ctu s& sir dung nghia trang chung cta thanh phé Ha Long
theo quy hoach chung da phé duyét.

- Khuyén khich hinh thirc hoa tang theo chu truong chung.

7.6. Quy hoach hé thong cung cdp ning lwong, chiéu sang do thi

- Téng nhu céu cép dién vao khoang 104,17 MVA. .

-N guon cap dién: Khu vuc duoc cép dién tir Tram 110kV Gleng bay hién
c6 cong suét 110/22k V- 2x63 MVA. Tram 110kV Hung Thang dén nam 2025
dirge xay dung cong suét 63 MVA (dén nam 2030 nang cong sudt 2x63MVA; dén
nim 2040 dugc ndng cong sut 1én 3x63 MVA) va dugc hd tro ti tram
119/35/22kV C4i Dam-1x40MVA va tram 110/22kV Céi Lan 2x25MVA hién c6
(dén nim 2030 ning cbéng suat 2x63MVA-110/22Kv).

- Luéi dién trung ap: TtIl’lg budc cai tao toan b cac tuyén trung ap ¢ dién
&p khac (35kV, 6kV) vé cap dién dp tiéu chuin 22kV, dam bao tinh théng nhét
trong toan d6 thi va don gian hoa viéc quéan Iy vén hanh.

+ Nghién ciru ha ngdm toan bod céc tuyén cap dién luc c6 cép dién ap tir
22kV tré xubng trong khu vuc dan cu nhdm g6p phan dam bao m§ quan d6 thi.

-+ Ludi dién trung ap st dung céu hinh mach vong kin van hanh ho, duoc
cip dién tir 2 thanh cdi phan doan hodc hai ngudn khéc nhau. Pham vi déi nui,
khai truong khai thac hodc cac phu tal khong yeu clu dic biét c6 thé st dung

luéi dién trung &p hinh fia.

- Tram bién ap: X4y dung moi cac tram bién 4p dang kiot, dang tru thép
dam bao m§ quan, tiét kiém dién tich. Cac tram bién 4p hién trang: Kiém tra, bao
duong nhiing tram bién 4p di cli va xubng cép, ting cong sut gam may cho
nhiing may bién 4p dang hoat dong qua tai.

- Luéi dién ha thé: Ludi dién ha thé 0, 4kV xay dyng mai bb tri di ngam
trong cac hao cép tiéu chuén, sir dung cap ngam ha thé XLPE, c4c khu vuc doi
nui, khai trudmg khai thac bo tri di n6i trén cdt bé téng ly tim, sir dung cap vén
xo04n ABC boc cach dién.

- Hé thdng chleu sang cong céng: Quy hoach chleu sang mang tinh chat
dinh hudéng phu hop v& kién trtic canh quan, s& duoc tiép tuc cu thé hoa khi t&%—’
khai du 4n cu the.

" 7.7. Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu dpng
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- Buu chinh: Dif:h vu buu chinh dugc cung cép tr diém Buu dién cac
phuong. Néng cao chéat lugng dich vu buu chinh, dich vu truyén théng, ap dung
cong nghé moi phat trién nhiéu loai hinh dich vu phuc vu.

- Vién théng: Sb lugng thué bao khoang 150.000 thué bao. Pén khi 14p day
phén khu nang céng suat 1én khoang 300.000 thué bao.

- Mang cap thong tin: Xay dung hé théng cong bé theo nguyén tic to chire
mang co kha néng cho nhiéu nha cung cap dich vu vién thong khéc st ‘dung cong
bé dé phét trién dich vu. Phat trién theo hudng cap quang hoa thay thé cap dong;
cap quang hoéa dén thué bao, cum thué bao dap tmg nhu ciu st dung céc dich vu
bang rong cua nguoi dan (FTTx).

- Mang Internet: Phét trién theo phuong thitc qua mang noi hat, két ndi
Internet bang thong rong; khai thac cac di€ém truy cap internet cong cong, vdi moi
khu dich vu ¢6 mét diem truy cép.

7.8. Quy hoach hé théng cong trinh ngim

- Hé thong cong trinh ngdm sé& duoc cu thé hoéa trong buéde 1ap quy hoach chi

tiét, du 4n dé pht hop véi tinh hinh thuc té; tuén tha céc tiéu chudn, quy chuén
hién hanh.

8. Giai phap bao vé moi trwong
- Xay dung dong b hé théng thu gom, x{ Iy nude thai va chat thai ran do
thi. Duy tri cac tram xu ly nudce thai mo phuc vu cho san xuat va phat trién hé

thong cay xanh canh quan, ciy xanh cach ly quanh céc mit bang san céng nghiép
va xung quanh cac khu vuc nhay cam vé moi truong.

- Néng cao nhan thic va nang luc cia cong ddng vé thich tmg v6i bién dbi
khi héu; 16ng ghép vén d& thich ing bién ddi khi hau vao quy hoach, ké hoach
phat trién kinh té - xa hoi, phat trién d6 thi cua khu vue chiu anh huong trong
diéu kién bién dbi khi hau. H3 tro phét trién sinh ké bén viing cho cong dong dé
bi ton thuong do bién dbi khi hau; kién c¢b hoéa nha &, céng trinh chiu gié béo,
ngép lut.

9. Phan ky thwe hién quy hoach

Pé thuc hién va quan 1y c6 hiéu qua quy hoach can phan ky dau tu, vu tién
cac du an dau tu can thiét dé lam dong luc phat trién do thi c6 hiéu qua. Viéc
phén ky dau tu va 19 trinh thyc hién cac du an chién lugc cu thé nhu sau:

9.1. Giai doan tir nim 2024 dén nim 2030

_Tép trung phat trlen hoan thién hé théng ha ting khung: Phat trlen hé théng
ha tang khu d6 thi gdm cac truc giao thong, cic cong trinh ddu mdi vé cip dién,
cap nudc, thu gom xir 1y nude thai va hé théng thoat nude mit ddng bd. Cai tao
chinh trang cac khu vuc dén cu hién trang, tai dinh cu cac hd dan thudc dién giai
phéng mit bang. Xay dung mo6i céc cong trinh co quan hanh chinh tai Khu dé thi
Hung Thang, . Hoan thién tuyen duong truc chinh khu d6 thi tai ban dao 1, ban
dao 2, ban d4do 3 Khu d6 thi dich vu Hung Th:fmg. Phat trién céc du 4n dich %
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thuong mai, dich vu du lich va cic du an dong luc dé hoan thién ha tang phuc vu
thuong mai du lich.

9.2. Giai doan tiv nim 2031 dén nim 2040

Phat trién hoan chinh khu vuc v6i hé thong ha tAng k¥ thuét, ha tang x4 hoi
ddng bo, thu hat phat trién hoan thién céc dy 4n dich vy thuong mai, dich vu du

lich. Phat trién céc du 4n khu d6 thi ddng bd véi cac cdng trinh chirc nang vé
dwh vu cong cong lam trong tdm. Xay dung phat trién d6 thi méi, khu du lich tai

tiéu khu D.

9.3. Danh muc chwong trinh, du dn wu tién diu tw

Stt Hang muc Giai doan Ngudn vén
1 | Giao thong

Cac bai .d(:) xe trén tuyén dudng Hoang Vénngin séich; wbi
Quéc Viét (doan thudc phwong Hung | 2025-2030 .
Thing) ngoai ngan sach
Hoan thién tuyén duong truc Chfnl.l khu do Vibn tighe sheh; v B
thi tai ban d4o 1 - Dy 4n khu d6 thi dich vu | 2025-2030 N
Hiing Thing ngoai ngan sach

2 | Chudn bi ky thuét
Xay moi va ke gia cb h¢ thong kénh tiéu tai | 2025-2030 | Vén ngan sich; von
khu vuc phia T4y khu vuc quy hoach. : ngoai ngan sach
Cai tao hé théng thoat nuée hién trang: duy | 2025-2030 Vén ngan sach
tu, nao Vet thay thé céc tuyén cong da
xudng cép... :

3 | C4p nude
Ca’}i tao nang cong sudt tram bom ting 4p | 2025-2030 Vén ngan sach
Bén Pha va Cai Lan
Xay méi tram bom tang &p khu db thi du | 2025-2030 | Vén ngoai ngén sich
lich Ha Long star (theo du 4n) ,
Xay moi tuyén chp nuée D225, D300, | 2025-2030 | Von ngan sich; vén
D400, D560 ngoai ngén sach
XAy m6i cdc tuyén phan phdi tir D110-| 2025-2030 | Vén ngan sach; vén
D225 ngoai ngan sach

4 | Cép dién va ha tAng vién théng thu dong :
X4y dung m6i TBA 110kV Hing Théng 2025-2030 Vén ngén sach
Nang cong sudt TBA 110kV Cai Ddm 2025-2030 Vén ngan sach
Néng cong sudt tong dai Bai Chay-Ha Long | 2025-2030 | Von ngén séch; vbn
150.000 thué bao ngoai ngan sach
Nang cap céi tao ha ngam ket hop céc tuyén | 2025-2030 Vén ngén sach; vén
dién trung, ha thé va cap vién thong. ngoai ngéan séch

5 | Thoat nuGc thai, quan ly CTR va nghia
frang
X4y méi tram bom nudc thai khu d6 thi Ha | 2025-2030

Vo6n ngoai ngan SU,
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Stt Hang muc : Giai doan Ngudn vén
Long Star (theo du 4n riéng)
Xay méi tram bom nuéc thai khu do th1 2025-2030 | Vén ngoai ngén sach

Hung Thing (theo du an)
XAay mdi, cai tao cac tuyén cbng thodt nude | 2025-2030 Vén ngén séach; vbn
thai tu chay ngoai ngan sach

| XAay moi tuyén cong c6 ap 2025-2030 | Vén ngan sach; vén

ngoai ngan sach

6 | Cong trinh co quan, tru s&, khu do thi
Khu nha & x3 hoi (Hing Thang) 2025 Vén ngoai ngén sach

(Giai doan thyc hién quy hoach va chwong t'rmh dy dn wu tién dau tw co
thé diéu chinh, bo sung tiy theo diéu kién phdt trién, nhu cau thue tién va cdc
chu truong, dinh hudng phdt trién ciia dia phwong).

Diéu 2. Té. chire thue hién

1. B3 4n Quy hoach phén khu duge phé duyét véi ty 18 1/2000, thé hién dén
cép dudng phan khu vuc (>13m). Céc tuyén dudng c6 16 giéi <13m va céc khu
vuc chuc néng lién quan; cac dy an, cong trinh ¢6 quy md dién tich nhd, céc khu
vuc ¢6 didu kién hién trang va yéu cau déc biét s& duoc cu thé héa tai cac dd 4n
quy hoach chi tiét dam bao phu hop céc quy chudn hién hanh va dinh huéng phat
trién kinh té - x& hoi tai dia phuong. .

2. UBND thanh phd Ha Long

- Chiu trach nh1em toan dién trudc phap luét vé tinh chinh xéc, tinh phap ly
d6i v6i cac ndi dung, thong tin, s6 liéu, tai liu, hé thong ban db trong hd so Pé 4n
quy hoach nay; bao dam phu hop, ddng b, thong nhét véi cac quy hoach c6 lién
quan. Hoan thién hd so (Cac ban Ve, thuyet minh; Quy dinh quan ly theo d6 4n quy
hoach...) theo quy dinh; tb chirc cong b, cong khai; thuc hién luu tr hd so dd an
quy hoach di duoc phé duyét (gui hd so P6 an quy hoach cho céc sé: Xay dung,
Noéng nghiép va Méi trudng...va cac don vi ¢6 lién quan) theo quy dinh.

- T4 chtc thyc hién cdm méc gidi; lap, pheé duyét Ké hoach trién khai thue
hién quy hoach; quan ly quy hoach, dét dai, dau tu, Xay dung tai khu vuc va td
chtrc thue hién quy hoach;

- Té chuc 18p mdi cdc quy hoach chi tiét d& quan ly, thu hut dAu tu; ra soat
c4c quy hoach chi tiét 3 duoc phé duyét trong ranh gidi Pd an quy hoach nay dé
bai bo, huy bo, diéu chinh cho phu hop; khong dé xay ra tiéu cuc, loi ich nhom;
dam bao céc quy dinh phéap luat vé phong, chéng tiéu cuc, chdng lang phi va cac
quy dinh phép luat lién quan (Luat di san van hod hién hanh va cac khuyén nghi
ctia T6 chire Gido duc, Khoa hoc va Vin hoa cia Lién Horp Quéc (UNESCO)...)

- Thuc hién céc ndi dung kién ngln ctia Thanh tra tinh tai Két luan s6
03/KL-TTr ngay 10/02/2025 “V/v chap hanh chinh sach, phép luét trong cong
tac thuc hién dau tu du 4n Céng vién Dai Duong Ha Long tai thanh phd Ha Long
do Cong ty TNHH Mit troi Ha Long 1a Nha dAu tu”; trong do luu y: \_,é/
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+ Chi tri phoi hop véi cde don vi lién quan va Nha dau tw ra sodt lai cdc
quy hoach chi tiét hién trang tai khu vuc Cong vién Dai Duong Ha Long dé xu ly
cdc van dé, néi dung bat cdp, khéng phii hop giita quy hoach chi tiét hién trang
var quy hoach chi 118t didu chinh dam bdo tiéu chudn, quy chudn, tinh chat ciia
dw dn va quy hoach chung thanh phé Ha Long, quy hoach phdn khu duoc phé
duyét, trong dé cd cdc hang muc cong trinh khéng phit hop quy hoach chi tiét
didu chinh, yéu cu phdi c6 bién phdp xii Iy triét dé, dit diém theo diing quy dinh
cua phdp ludt.

+ Theo dbi, giam sat viéc ddu tw xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt
ciia du dn thanh phan dam bdo ding quy hoach chi tiét dwoc diéu chinh va chi
truong ddu tw dieu chinh, gidy chimg nhdn dang ky dau tw khi dugc cap.

 + Tdng cuong cong tdc kiém tra viéc chdp hanh cia Nha dau tw sau khi dd
duoc cdp gidy chimg nhdn dau tw diéu chinh, gidy phép xdy dung, tudn thii quy
hoach chi tiét va quan Iy dé thi dé kip thoi phat hién, xit Iy nghiém cdc hanh vi vi
pham theo ding quy dinh; xu Iy triét dé cdc hang muc céng trinh vi pham da
duoe kiém tra, cd quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, ké ca hang muc céng
trinh theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét nhung chua dwoc phé duyét diéu
chinh chil truong dau tu va cdp gidy chimg nhdn ding ky dau tu.

- Cép nhat duodng tridu_kiét tai khu vuc theo Quyét dinh 6. 1790/QDb-
BTNMT ngay 06/6/2018 ctia Bo Tai nguyén va Mdi truong (nay la B6 Nong
nghiép va Mdi truong) “V/v ban hanh va cong b6 Danh muc cac diém c6 gia tri
dic trung muc nudc triéu viing ven bién va 10 dao, cum dao 16n cta Viét Nam va
ban dd duong mép nudce bién thip nhat trung binh trong nhiéu nam, dudng ranh
gi6i ngoai cach duong mép nude bién thap nhét trung binh trong nhiéu nim mot
khoang cach 03 hai ly ving ven bién Viét Nam” lam cén cr quan ly, trién khai
céc du én thanh phin dam béo céc quy dinh ctia Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP
ngay 10/02/2021 cua Chinh phi “V/v quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhat
dinh cho to chitc, ca nhén khai théc, sir dung tai nguyén bién”.

- Pbi v6i cac khu vue ¢6 lién quan dén dAt rimg: Khi trién cac quy hoach chi
tiét, du an dau tu cu thé, yéu cau ra sodt, kiém tra k¥ vi tri, dién tich dat rirng hién
trang, theo dinh huéng quy hoach 1dm nghiép va cac quy hoach lién quan va thuc
hién céng tac quan 1y nha nudc dam bao cac quy dinh phap luat vé quan ly, bao vé
va phét trién rimg: Luat Lam nghiép ndm 2017; Nghi dinh s6 156/2018/NP-CP
ngdy 16/11/2018 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luét
Lam nghiép; Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Lam nghiép; Chi thi s6 13-CT/TW ngay
13/01/2017 cita Ban Bi thu Trung uong Péng vé ting cudng su lanh dao ctia Déng
trong cong tic quan ly, bao vé va phat trién rimg; Két luén s6 61-KL/TW ngay
17/8/2023 clia Ban Bi thu vé tiép tuc thuc hién Chi thi sé 13-CT/TW, ngay
12/01/2017 cta Ban Bi thu vé ting cudng sy lanh dao cia Dang dbi véi cong tac
quén 1y, bao v& va phét trién rimg; Nghi quyét sb 10-NQ/TU ngay 26/9/2022 clia
Ban chép hanh Dang b Tinh “V/v ting cudng su 1anh dao cia Dang déi véi %
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ly tai nguyeén, bao vé mdi truong, phong tranh va giam nhe thién tai, tng pho vai
bién dbi khi hau, dam bao an ninh ngudn nude giai doan 2022 - 2030” va Chuong
trinh hanh dong so 572/CTr-UBND ngay 17/3/2023 cia UBND tinh “V/v thuc
hién Nghi quyét s 10-NQ/TU ngay 26/9/2022 clia Ban chap hanh DPang bd Tinh
vé ting cuong su ldnh dao clia Ding d6i v6i quan ly tai nguyen bao vé moi
truong, phong tranh va giam nhe thién tai, tng phoé véi bién dbi khi hau, dam bao
an ninh nguon nudc giai doan 2022 - 2030”.

- Khu dan cu hién hitu klu vyuc chén ddi Hung Théng, chan ddi Bai Chay:
Ra so4t k¥ hién trang str dung dét dai; thuc hién 1ap, phé duyét cac quy hoach chi
tiét dé quan 1y; khong hop thirc héa céc vi pham (néu cd).
- - Rasoéat cac quy dat dé bd tri ha témg x4 hoi, ha tAng k¥ thuét (Trudong hoc,
y té, cong vién, ciy xanh TDTT, béi dd xe...) dam bao dap Umg céc chi tiéu theo
QCVN. 01:2021/BXD, Chi thi 08/CT-UBND ngay 04/10/2021 ctia UBND tinh
«V//y chén chinh, nang cao chat lugng cong tac 14p, thdm dinh, phé duyét va quéan
1y quy hoach x4y dung trén dia ban tinh Quang Ninh”,..

- Qua trinh thyc hién quéan 1y quy hoach, trién khai cdc quy hoach c6 lién
quan, UBND thanh phb Ha Long t1ep tuc chu dong thuc hién ra soat; danh gia
c4dc muc tiéu da thuc hién tong thé; dé kip thoi bdo cao, d& xuét viéc diéu chinh
quy hoach phu hop v6i tinh hinh phét trién kinh t& - x4 hoi trong ting giai doan
dam bao nguyén tic va phi hgp v6i quy dinh phép Iuat hién hanh.

4. S§ Xay dung, céc sd, ban, nganh lién quan cdn cu chirc nang, nhiém vu
dé theo d&i, quan ly c6 trach nhiém quan ly chuyén nganh theo quy hoach duoc
duyét, phdi hop véi UBND thanh phé Ha Long t6 chirc quan ly, thuc hién cac
ndi dung quy hoach theo quy dinh; hudng dan, kiém tra, gidm sat viéc trién khai
quy hoach, d4t dai, du tu, xdy dung va cdc ndi dung co lién quan theo quy dinh
ctia phap luét; trong do:

, - S& Xay dung ra soat hd so, d6ng d4u thim dinh hd so (Cac ban V&, thuyet

minh, Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach...); quéan ly chét luong, luu trit HO
so' quy hoach kém theo Quyét dinh phé duyét; thuc hién cong tac quan ly nha
nude vé quy hoach, xay dung theo quy dinh.

- S& Néng nghiép va M6i truong hudng din UBND thanh phd Ha Long
thuc hién viéc ra soat, didu chinh, bd sung quy hoach ké hoach sir dung dat cta
thanh pho Ha Long tai khu vuc d& 1am co sé trién khai céc thu tuc dht dai (thu
hdi dit, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung d4t céc du an thanh

phén...) d&m bao quy dinh.

5. Pdi véi cac cong trinh, du 4n d4, dang duoc ra sot, xtr 1y theo cac Két uan
thanh tra, klem tra, diéu tra, kiém toan va thi hanh c4c ban 4n (néu c6) thudc pham
vi ranh gidi P 4n quy hoach, yéu cAu nha dau tu thuc hién cong trinh, dur an thuc
hién dy du cc ndi dung theo Két ludn thanh tra, kiém tra, kiém toan, ban an (néu
c6) tuan thi quy dinh phép luét; viéc thye hién cac thi tuc dau tu tiép thuc }ieia/
theo quy dinh sau khi duoc cap c6 thAm quyén xem xet quyét dinh.



22

Pidu 3. Quyét dinh ndy thay thé Quyét dinh s6 3131/QD-UBND ngay
20/8/2020 ctia UBND tinh “V/v phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000
Trung tim du lich, dich vu va vui choi giai tri cao cép (Phan khu 6) tai cac
phuorng Bii Chay, Hung Théng, Ha Khiu, thanh ph6 Ha Long” va c6 hiéu luc ké

tir ngay ban hanh.

Pidu 4. Cac Ong (ba): Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc
c4c S&, nganh: Xy dung, Nong Nghiép va Mai truong, Cong Thuong, Tai
chinh, Gido duc va Dio tao, Y t&; Van hod, Thé thao va Du lich, Céng an tinh
Ban Xtc tién va Hb tro ddu tu, Ban Quan ly vinh Ha Long; Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Long; Chi huy truong B Chi huy Quén su tigh; Thu
trudng cac so, nganh va dcm vi lién quan cén cur Quyét dinh thi hanh./.

Ng;r;grﬁné s - TM. UY BAN NHAN DAN %—
- B Xay dung (b/c); ' 4
- TTTU, TT HEND tinh (b/c); KT, CHU TICH
_CT: chc PCT UBND tinh; 'PHO CHU TICH
- Trung tdm phuc vu HCC tinh; 7™
- Nhu Diéu 2,3,4 (thuc hién);
-V0, V1, CVNCTH;
- Luu: VT, QH2.

08 ban-QD-03.01

-~ ViiVan Dién



UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY VINH HA LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 415 IBQLVHL-NVNC Qudng Ninh, ngay07 thdng 5 ndm 2024

VIV x&c dinh vi tri thuc hién du &n Quy
hoach chi tiét ty 16 1/500 nha & x3 hoi tai
16 dat c6 ky hiéu ODA-B1.4. Pa giac 3,
khu d6 thi dich vu Hung Thing, phuong
Hung Théng v6i cac khu vuc bao vé clia
Di tich Quéc gia dic biét vinh Ha Long

Kinh gtri: Cong ty TNHH Pau tu PTSX Ha Long

Ban Quan ly vinh Ha Long nhén duogc vin ban s6 365/2024/BHL-QN 02/5/2024
ctia cdng ty TNHH Dau tu PTSX Ha Long vé viée X4c dinh vi tri thuc hién du an Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 nha & x hoi tai 16 dit ¢6 ky hidu ODA-BL.4. Pa giéc 3, khu
d6 thi dich vu Hung Théng, phuong Hung Théng vOi cac khu vuc bao vé cua Di tich
Quéc gia dic biét vinh Ha Long. Sau khi nghién ctru hd so va céc tai lidu lién quan, Ban
Quan ly vinh Ha Long c6 thong tin nhu sau:

Can ct trén hd so Di san thién nhién thé gidi, Ban dd vinh Ha Long xuét ban
nim 1998 theo s6 dang ky KHXB; 6-472/CXB-QLXB ngay 18/6/1998 (ban d6 da
dugc ndp kém theo hd so Di san thién nhién thé gidi nim 2000 va duoc Uy ban di
san thé gidi xac nhan tai Quyét dinh s6 WHC/23/45.COM/8D ngay 13/9/2023); cin
ctr Ho so Di tich Quéc gia dac biét vinh Ha Long do B Van hoa, Thé thao va Du
lich 1ap va trinh Thu tudng phé duyét theo Quyét dinh 1272/QD-TTg ngay 12/8/2009
va céc tai liéu (giri kém trong hd so xin y kién), vi tri du 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 nha & x& hoi tai 16 dat c6 ky hiéu ODA-B1.4. Pa giac 3, khu do thi dich vu Hing
Théng, phuong Hung Thang khong nam trong ranh gi6i ving dém, ving 16i Khu Di
san thién nhién thé gidi vinh Ha Long, viing bao vé I, ving bao vé II Di tich Quéc
gia dac biét vinh Ha Long.

Ban Quan Iy vinh Ha Long théng tin ¢¢ Céng ty TNHH Pau tu PTSX Ha Long
biét va hoan thi¢n hd so dy an./.

(P

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Céc d/c Pho Trudng Ban (dé biét);
- Luu: VT, NVNC.

Vii Kién Cwong



M s6: BM: 7.8- 02 PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TICH FPD | .
g Vilas s6; 475

Lén ban hanh: 03 S6.25, phd Hi Trudng - . Hong Hi-Tp. Ha Long - QuingNinh | e '
Trang:1/1 DT/ Fax: 0203.3836235

PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(So: 1872/7/2025 - QTPT)
Tén khéch hang: Cong ty TNHH Pau tu Phat tr e .san xuat Ha Long

Tén chwong trinh: Quan tric lap Gidy phep
gidc 3, Khu dé thj dich v»
phd Ha Long

Loai méu: Maéi truong khong

Phwong phap ldy miu Tuong tmg vai phuon'
Diém quan tric, iy mAu:  K1: Khu vuc tfing
Thoi gian quan tric, iy mdu: ~ Ngay 7+ 8/ /202

Thoi gian phén tich Ngay 8 - U Oj& A <
Nhém thit nghi¢m: Bao n}:)Hé\\gu Phuong Dupg\ P8 Thiy Linh, Trin Nhu Quynh
QuYy
STT|  TENCHITIEU ?&Q\\%}J Séng TUONG
1 o \°¢ 28,9 :
2 | Ap sudt** \\\\\ A\ nitbar 46: 23)2,2’ Q\ - 11003 1003 .
A i " E 2
NG\ : :
3 | Podn trungﬁ\\\*\ \) B4 /KC 8{32 2018 55,7 70
4 | Pp én cue. d‘a@\ \) dBa / k\f@r@ 78% -2:2018 8, 58,5
5 | Do rung** 16 \\W 6963 : 200( | 49 70
Yo o\ N ) X
6 | Bui lo limg /n,\g/&{,\ A CVN 5067<1995 \. /0124 0,127 0,126 0,3
A W) ANEW
7 | SO, " }lwmi TCVN ?ﬁ{ \g%f 0,034 0,034 0,034 0,35
77 7 ;\
N 7 T 72008 | 0 039
8 | NO N (&) mg/Nm c@\ﬁ\ \z \}) 038 | 0,03 0,038 0,2
N 7 )17 <104 30
/NX\*\P\h}p thir xdc d_inh ngoai hién truong -(-). Khong quy dinh

Quang Ninh, ngay..
//

z 7 nam 2025
1006003, 3

TP. THU NGHIEM

W

= \%VC T 0\/3?\\
P& Thuy Linh Hoang Thi Thiy NguyénAih Tuidn




Masb: BM: 7.8-02 | PHONG THU' NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TiCH FPD
Lan ban hanh: 03 $625, phé Hai Truong - P. Hng Hai -Tp. Ha Long - Quang Ninh
Trang:1/1 DT/ Fax: 0203.3836235

Vilas sb: 475
Vimeerts sd: 043

PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(S6: 1873/7/2025 - QTPT)

Tén khach hang: Cong ty TNHH PAu tu Phét trién san xut Ha Long
Tén chwong trinh: Quan tréc 1ap Gidy phép méi® f{rgo
3, Khu d6 thi dich vu Hing Than _
Long R
Loai miu: M6i truomg khong khil {
Phwong phip liy miu Tuong tmg véi phuong ‘ph
Diém quan tric, iy miu: . Tuyén dug g;vz’i' \trung tam Dy 4n/(20
Thoi gian quan triic, iy miu: ) /) '
Thoi gian phan tich zoeﬁ/
Nhém thir nghiém: X in a, \\/’/u Phuong DunQQo Thity Linh, Trin Nhu Quynh

AR T wran a0

STT| TENCHITIEU | H(’ émomp}w’ \\&;ﬁ’g Chi Sing TcggNAg

Iy \&\ m Ag%\ 8/7 ONG

1 | Nhigtdo** ML) NIEERZUANES
2 | Ap subt** <\\ \““ G TNM 1004(

3 | Poén trung/\}.b\*\\ dBA TCV\?{?&:zvzms 56,5 H st\fo 564 70

4 | D6 én CM\( O l:ix.\EiA _;_ \\’(\éw%sf&z 2018 /csﬁb\ M s0g 59,1 i

5 | Ponngr ) ({1‘8\\\\\@% 6963 : 200( | /@) 52 52 70

=
G

\}\02 1003 -

6 | Byilolimg /ﬁ};)wk\ \CVN 5063,\1995\\ 0126 | 01290 | 0,124 03

7 | s0s Chan f TCVN 5971; 1\935\\? 0,034 | 0034 | 0034 | 035

8 | NO, mig/Nm? Tcwié\ﬁ:}g@gg/ 0,040 | 0040 | 0,040 0,2

9 | CO K&( A\ mg/Nm® }}ﬁ&q\l\?/ <10,4 30

Ghi chu: chu \ Sep,t%uxac dinh ngoai hzen%ong -(-): Khong quy dinh
HUANTUONG UNG:

:2023/BTNMT Quy chuan k¥ thudt Quéc gia vé chit Iuo'ng khong khi.
6. 2010/BTNMT Quy chuén k¥ thudt Quéc gia vé tiéng dn
J7’:2010[BTNMT Quy chun k§ thuat Quéc gia vé do rung

_ Quang Ninh, ngay ‘oob 7 ndm 2025
NH 'M THU NGHIEM TP. THU NGHIEM G AN DOT.

Qg/ =2

Do Thuy Linh Hoadng Thi Thiy Nguyén A




Ma s6: BM: 7.8- 02
Lén ban hanh: 03

$6 25, phd Hai Truong - P. Hong Hai -Tp. Ha Long - Quéng Ninh

PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TiCH FPD

Vilas s6: 475
Vimeerts sb: 043

Trang:1/1 DT/ Fax: 0203.3836235
PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(SO: 1874/7/2025 - QTPT)
Tén khach hang:

Tén chwong trinh:

Loai miu:

Phwong phap liy miu
Piém quan triic, liy miu:
Thoi gian quan tric, iy mau:
Thoi gian phén tich

Nho

Quan tric 13p Gidy phép nidi‘t
gidc 3, Khu db thi dich vu Hur
Ha Long )

Moi truomg khong khi (
phap thir

Tuong Gmg voi ph on

phia Nam Du 4 ! ) 57

m thir nghi¢m:

Coéng ty TNHH Déu tu Phat trtiﬁ:san xudt Ha Long

Quy
STT|  TEN CHi TIEU S | TroNG
7\ 8/7 ING
1 | Nhiét do** ( \\‘f;._. IC 31,0 .
2 | Ap suat* (\\\ o . ( 1003 -
l\ 3 { ¥
3 | Poon trung b_1 K\ " dBa TC 878 -2:2018 545 M. { 54,2 54,5 70
‘ (/\ A @ ‘4.1 2, IA
4 | Padn cu}c\\a‘a\@\ ) EEA\/: \\{\(,\\\/N ")8%‘82 :2018 (C_‘r 7 571 57,5 E
Ton V) N~
5 | Porng \{a\g \ \{X; 6963 : 20{\ 49 ) 49 49 7
6 | Bui lo limg p ’}g\ﬁ};\ TCVN 5067: 199§ D 0,116 | 0,118 0,3
7 |50, \/\%MS TCVN ,gé\ml\\v \ ) 0034 | 004 | 003 | 035
_ £ 2y
8 | NO; nig/Nm? xq\s\ 3\(\2‘@9/ 0,039 0,039 0,040 0,2
9 | CO <\\ \ » mg/Nm’ 14 <10,4 30

/><

(..

\;JYOM THU NGHIEM TP. THU NGHIEM

[\ a
%%Mil A\ o

(‘P V _ _26 2010/BTNMT Quy chuén k§ thuat Québc gia vé tiéng on
27:2010/BTNMT Quy chuén k§ thuét Quéc gia v& d6 rung

Quang Ninh,

Pé Thuy Linh Hoang Thi Thiy

-(-): Khong quy dinh

Nguyén Anh Tuin



Mist: BM: 7.8-02 | PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TiCH FPD
Lan ban hanh: 03 S6 25, phd Hai Truéng - P. Hong Hai -Tp. Ha Long - Quéng Ninh
f Trang:1/1 DT/ Fax: 0203.3836235

Vilas sb: 475
Vimeerts sb: 043

PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(S6: 1875/7/2025 - QTPT)

Tén khach hang: Cong ty TNHH Pau tu Phat trién.san xuét Ha Long __

Tén chwong trinh: Quan tric lap Gidy phép “x&?{gmg Dy an: Khu nhg &5 hoi tai Da
gidc 3, Khu d6 thi dich vu g Thang, phuong Hing Tha anh phd
Ha Long <‘) 9

Loai miu: MBoi trudng khéng kh

Phwong phép liy miu Tuong tmg véi phu'cm

>

Piém quan tric, iy miu: K4: Khu dan: "" ) an (20°57'49.86"N;

106°59'44, 6
Thoi gian quan tric, Iy mAu:  Ngay 7+
Thoi gian phén tich

Nhém thir nghiém:
STT|  TEN CHi TIEU ,._- ing |/ PHUONGP PTHU |14 Sinp | riONG
A7) - 8/7 UNG
1 | Nhiét do** /\\\ ) & : (q . : 32,0 -
2 | Ap sudt+ (\\ \ 1Y mbar 46&2{"’2?‘31"“ T 1003 H‘; <\o\03 1002 -
3 | Do onn/\}k\rﬁﬁQ dBA i\ \igw\msz 2018 56,2 56,0 70
7o \ \X (\ \ )
it iBa \ I\ 58 586
4 | D6 bn cyc daitt/ U{ )\ J\TEVN78762: 2018 N 8, 58,3
5 | Dorung** 5\1%\3 CVN 696}\200\1 ) 49 49 70
6 | Bui lo limg i"/ %/ﬁps TCVN 50674199 1\;(/5 Wo0a24 | 0126 | 0,123 03
7 | SO, (/F? A rgm@g\\\@f{ 0,034 0,034 0,034 0,35
] 7
8 | NO, <\\§\ ) mg/Nm® T(:VNQM 2009 0,039 0,040 0,040 0,2
9 | CO <\\\ ) mg/Nm? QTTN- 17 <10,4 30
/xl A
Gh_:_é ! \ ‘i\jVPhep thir xdc dinh ngoai hién truong -(-): Khong quy dinh
AN TUONG UNG:

_ '_i 'V 05 :2023/BTNMT Quy chuén k§ thuat Quéc gia vé chét luong khong khi.
o @ 26: 2010/BTNMT Quy Chl;lan k§ thuat Quédc gia :ve tiéng on
Q VN 27:2010/BTNMT Quy chuéin k§j thuat Quoc gia vé d6 rung
" Qudng Ninh, nga

>

TM. NHOM THU NGHIEM TP. THU NGHIEM

AN .7 O

D6 THup Linh Hoang Thi Thiyy




M sb: BM: 7.8- 02
Lén ban hanh: 03
Trang: 1/2

PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TiCH FPD
S6 25, phé Hai Truemg - P. Hong Hai -Tp. Ha Long - Quéng Ninh

DT/ Fax: 0203.3836235

Vilas sb: 475
Vimeerts s6: 043

PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(S6: 1876/7/2025 - QTPT)

Tén khéch hang:
Tén chwong trinh:

Loai miu:
Phwong phip liy miu:

Piém quan tric, iy miu:
Thoi gian quan triic, liy mAu:

Cong ty TNHH Péu tu Phat trién san

Khu db thi dxch vu Hung Théng, pl ¢

Nude mat

TCVN 6663-4:2020 g .
N1: Hd nudc tiép giap phla 0:@ Béc Dy 4n 6@0 57
Ngay 7+ 8/7/2025 / .

Ha Long

ran: Khu nha & xa\hoi’ gidc 3,
: a\uong

ing Thing, t

f?;f:ii:;_. éa

Thoi gian phén tich:
Nhém thir nghié¢m: /Linh, Tt}
KET QUA
N QCVN 08 :
STT | TEN CHi TIEU Chifu | Sang |2023/BINMT
i 8/7
I Théng s6 theo bing / />
1 | Clorua* ; }\/ 1630 250
2| Amoni(heoN)* g\ 6. | 208 0\ 2&5\ <211 0.3
3 Nitrit(theoN)*(\\ \Eg@v TOYN 6\73/ 19\9) 0,018 \M@l\v) 0,017 0,05
4 | Nitrat (theoM\ \'\ng/l 0 _1_618\07 1996 ( @3@{ Vooss | 0062 :
\‘ 4 -'
5 | Phosphat (theo%{}‘ mg/I U\(\\WZOZ 2008 ¢ \o(ﬁ@z) 0,068 0,062 -
‘\ _ 0,062
N K
6 | Fe* mg/}_(> \%%&N 6177: 1996 \\ /g\,;m 0294 | 0314 0,5
7 | Mn mé/r\\ \§MEWW31;\K\%@3\/‘>> 0,055 | 0,055 | 0,058 0,1
I 3
Cr (v D SMEWW O@r\\\\zs)zé <
8 r(VI) / ﬁf\%ﬂ 3<50\ <0,01 0,01 | <0,01 0,01
9 | Téng diums Q\\@g]‘ SMEWW\SQ\ 52023 <10 | <10 | <10 5
NG N
10 [A X\ TCVN 6626 : 2000 0 2
0 |As \/\\‘\\ D mg/l 0,0025 | 0,0025 | 0,0025 0,01
11 |cd <\\\\\\> mg/l SMEWW 3113B : 2023 KPH | KPH | KPH 0,005
12 F\;( < ) \ 7) mg/1 SMEWW 3113B:2023 | <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 | 0,02
13 ( (z'\u\% mg/| TCVN 6193 : 1996 <005 | <005 | <005 0,1
14 EQ mg/l TCVN 6193 : 1996 0,41 | 0,142 | 0,140 0,5
W
15 | Ni mg/| SMEWW 3111B:2023 <005 | <005 | <005 0,1
16 |Hg mg/l TCVN 7877 : 2008 0,0006 | 0,0005 | 0,0006 0,001




M s6: BM: 7.8- 02 PHONG THU' NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TICH FPD o
g Vilas so0: 475

Lan ban hanh: 03 S6 25, phd Hai Truong - P. Hong Hai -Tp. Ha Long - Quang Ninh i £ o
Trang: 2/2 DT/ Fax: 0203.3836235 TRicREES 507043

PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(S6: 1876/7/2025 - QTPT)

ST TEN CHI 3 TAY PHUONG PHAP
TIEU TiNH THU
II | Thong sb theo bang 3 D
<6,0
17 | pH** - TCVN6492: 2011 hodc
>8,5
18 | DO** mg/l TCVN 7325 : 2016 >2.0
>15
19 | TSS* mg/! va oo
rac noi
20 | BODs* mg/l ~l/ 26 <4 <6 <10 | >10
5 sl b’ \ a
21 | COD* mg/l 37 <Y 0 < <20 | >20
¥ A\ o Vi (WA
35 | eaiifenm W%/ \5;10@)/ <5000 | <7500 | 7500

G chic: Ph/’_\ A IS.-I:'I.@ZCVOZS 2017 (*wr

VILAS 475
Hoang Thi Thay




M3 sb: BM: 7.8- 02
LAn ban hanh: 03

PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TiCH FPD
S6 25, phé Hai Truong - P. Hong Hai - Tp. Ha Long - Quang Ninh

Vilas sb: 475
Vimecerts sb: 043

Trang: 1/2 DT/ Fax: 0203.3836235
PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(So6: 1877/7/2025 - QTPT)
Tén khach hang:

Tén chwong trinh:

Loai miu:
Phwong phip liy méu:

<A & X
Diém quan trie, lay miu:

Thoi gian quan triic, Jiy mAu:

Cong ty TNHH Ddu tu Phét trién sanxué
Quan tric 14p Gidy phép moi tru 3
Khu d6 thi dich vu Hung Théng, f
Nude miat

TCVN 6663-6:2018
N2: Lach nu6c phia T4
Ngay 7+ 8/7/2025"

Thai gian phan tich: Ngay 8 -16/7/
Nhém thir nghi¢m: Dao Mmhg‘( Vil
R BV { (A _ QCVN 08 :
st | TeNchimiy | o { / G PHAP T[\ \gf,(g Chilyn] SEnE s gINmT
N Y NN 4ANR
I | Thongsé theo bang1 ,\ | | {\\7 /\\\\ /\/ N
1| Clorua* Mol |/ TCvNg1od1996 1950 A</ l( / jmo 250
orua N\ /6’1 f\ 2 \> (\
2 | Amoni (theo N) /\(\' ' \ é; TCVN\qm(}I - log6 0,205 \ 0,209 0,3
“oois ) 0,0
3 Nlmt(theo@\\\ . /\1%5‘1% 61\$\> 1996 r)rq\s 016 | 0,05
4 | Nitrat (theo N -'2\\\\%%)5180: 1996\ \/1\32\ 138 | 125
5 | Phosphat (theo P)* ) \\\\> éVN 6202: 2008 \%&04; 0,75 | 0,065 :
6 | Fe* \ TCVN 617750995 A | 0221 | 0226 | 0223 ,
© A VY " IR { VAL 0.5
7 | Mn { SME)@W K‘\B\\/ <005 | <005 | <0,05 0,1
f
8 |Cr(v \\ SMEWW 3\50@033 2023 | <001 | <001 | <001 0,01
N N
5
9 | Téng diu nqsz\\\ SMEWW 5520B: 2023 <10 | <10 | <10 5
10 | As \/\\\\\ T mg TCVN 6626 : 2000 <0,002 | <0,002 | <0,002 0,01
RN,
g ?dol\\)) mg/l SMEWW 3113B : 2023 KPH | KPH | KPH 0,005
AN e
12/ &Q\\\/ mg/| SMEWW 3113B:2023 | <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 | 0,02
%74 i
13 (:\\ vV mg/l TCVN 6193 : 1996 <005 | <005 | <005 0,1
N
\%
14 | Zn mg/! TCVN 6193 : 1996 0,142 | 0141 | 0,140 0,5
15 | Ni me/l SMEWW 3111B:2023 KPH | KPH | KPH 0,1
16 |Hg meg/l TCVN 7877 : 2008 KPH | KPH | KPH 0,001




Ma s6: BM: 7.8- 02
LAan ban hanh: 03

PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TiCH FPD
$6 25, phd Hai Truong - P. Hong Hai -Tp. Ha Long - Quéng Ninh

Vilas sb: 475
Vimcerts s6: 043

Trang: 2/2 DT/ Fax: 0203.3836235
PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(S6: 1877/7/2025 - QTPT)
gpp| TEN cHi BV | PHUONG PHAP KET Q?-’
TIRU TiNH THU Séng

777

II | Théng sb theo bing 2 C D
6,0- | 80
17 | pH** TCVN6492: 2011 97 ¥ g5 | hotc
I 2 | >85
V. =

18 | DO** mg/ll | TCVN7325:2016 ,{ (5,0, 5K A28, >4,0 | 22,0

W A\ P F
A & N K va | >100
19 | TSS* mg/l | TCVN 662 0 V) 18 187\ N\> <25 | <100 | khéng | vaco
< \» : X - cOrac | racnoi
20 | BODs* <10 | >10
21 | CoD <20 | >20
22 | Coliform <7500 | >7500

VILAS 475
Hoang Thi Thay

Nguyén Anh Tuin




M s6: BM: 7.8- 02
Lén ban hanh: 03

PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TICH FPD

S6 25, phé Hai Trudng - P. Hong Hai -Tp. Ha Long - Quéang Ninh

Vilas sb: 475
Vimeerts sb: 043

Trang: 1/2 DT/ Fax: 0203.3836235
PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(S6: 1878/7/2025 - QTPT)
Tén khach hang: Cong ty TNHH Dau tu Phat trién san-xuét Ha Long

Tén chwong trinh:

. A
Loai mau:

Phwong phap ldy miu:

A 4 A
Piém quan tric, liy miu:

Thoi gian quan triic, iy miu:

Théi gian phan tich:

Quan tric

1ap Gidy phép moi try

Khu d6 thi dich vu Hung Théng, |

Nudc mit

TCVN 6663- 6:2018 _
N3: Lach nudc phia T }>N h
Ngay 7+ 8/7/2025 /\ A
Ngay 8-16/7/ 925 .

. ﬁg@?

b A A
\

: Khu nha

ung Thing, th

O X

Nhém thir nghi¢m: il P__ uong Dung, €{huy
\\\ KET QUA
PR DIV > CVN 08 :
STT | TENCHIiTIBU | oo G PHAP Chilu | Sang 2{?23 p ol
,_m _ \ 7/7 /N s
7 : v 7 7
I Théng sd theo bing 1( . {(\J ) _\\ \\> >\/ ; /\\&g\
1 | Clorua* \Q ) 2050 { (kzt S )2
orua | \31\\ ./ TCVNé6 /19&\}5% \\S . %\__ ?) 070 250
2 | Amoni(theoN)* ( o 6@9 1\ 4 0,154/ 1\ 0\ 0,151 0,3
3| Nitit (theo ) \\ [\ e { \{N \\75 1996 rgmsk: '/(é,om 0,016 0,05
4 | Nitrat (theo )\ \ mg/| b QQ\L\/NJMO 1996 \1 1,08 14
TN X
5 | Phosphat (theo P)* | mg/l, \1@ 6202: 2008 \ 8 | 0,056 | 0049 -
2 AN DI
6 | Fe* @1<\ \ NCVN 6177 /\‘1\9\1\6 \ 0,185 | 0,180 | 0,189 0,5
7 | Mn D mg/]\ SMEWQ\Q\\\E\ / <005 | <005 | <005 0,1
8 | Cr(vl y 7 / }_n,g/l SMEWW 3%) .éir-\B.)2023 <001 | <001 | <001 0,01
9 | Téng dau \ e SMEWW 55208: 2023 <10 | <10 | <10 5
NG
10 A\ ) \-_\\.\\:/ mg/l TCVN 6626 : 2000 <0,002 | <0,002 | <0,002 0,01
SN
11 \ j mg/| SMEWW 3113B : 2023 KPH | KPH | KPH 0,005
12 /] ' mg/l SMEWW 3113B:2023 | <0,0042 | <0,0042 | <0,0042 | 0,02
e }5{1 O mg/l TCVN 6193 : 1996 <005 | <005 | <005 0,1
14 |26 mg/l TCVN 6193 : 1996 0,142 | 0,144 | 0,148 0,5
15 |Ni mg/l SMEWW 3111B:2023 KPH | KPH | KPH 0,1
16 |Hg mg/l TCVN 7877 : 2008 KPH | KPH | KPH 0,001




Ma sb: BM: 7.8- 02 PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TICH FPD —— N
Lan ban hanh: 03 S6 25, phé Hai Truong - P. Héng Hai -Tp. Ha Long - Quang Ninh o,

Vimcerts so: 043
Trang: 2/2 DT/ Fax: 0203.3836235

PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(S6: 1878/7/2025 - QTPT)

gpp| TENCHI | DV | PHUONG PHAP __ KETOU,
TIEU TINH THU Sang Chw, Sang
O\ 87

IT | Thong s6 theo bang 2

____n\w

T

17 | pH** - TCVN6492: 2011 g5 | hodc

| ® | 85

18 | DO** mgl | TCVNT325:2016 |( (52, >4,0 | >2,0
" >100

va >100

19 | TSS* mg/l | TCVN 662520

<100 | khong | vacé
) coréc | réc ndi
O D> it
20 | BODs* mg/l  [TCVN 0{{/\1}} ] <6 | <10 | >10
7
ey
21 | coD* mg/l *\@( ‘%\&3} e <15 | <20 | >20

22 | Coliform 0001 <5000 | <7500 | >7500

truc‘rng; (—).'



Ma sé: BM: 7.8- 02
Lan ban hanh: 03

PHONG THU NGHIEM - TRUNG TAM PHAN TiCH FPD
S6 25, phé Hai Trudng - P. Hng Hai -Tp. Ha Long - Quang Ninh

Vilas sb: 475

Vimecerts s6: 043

Trang: 1/2 DT/ Fax: 0203.3836235
PHIEU KET QUA QUAN TRAC VA PHAN TiCH
(Sb: 1879/7/2025 - QTPT)
Tén khach hang: Cong ty TNHH PAu tu Phat trién san xuat Ha Long

Quan tric lap Gidy phép moi trudng Dy én: Khu nha & x&
Khu d6 thi dich vu Hung Thang, phr"oﬁ% Hung Thang, tha
Nuéc bién ven boy \ L\\

TCVN 5998:1995 A O
Y 0@7{2204"1\1 0659'14.6

Tén chwong trinh:

Loai mau:

Phwong phap léy mau:

Diém quan tric, liy mAu:  N4: Bién ven bd phia Nam Diran |(2

Thoi gian quan triic, iy miu:  Ngay 7+ 8/7/2025 \/
Thoi gian phén tich: Ngay 8 -16/7/2025 > ) A A A\
Nhém thir nghiém: DPao Minh Ha, Vy]{f-\ngtfn\})ung, 31 Thuy]fﬂ"ﬁ___ ran Nhu Quynh
sTT| TENCHiTIRU | BV /,@ﬁ%\ i %\E(ZE-\%EA Sing ] Qv
1 K\ 8/7
1| pH** . CVN 6492: 2011 \/\_7\_ 802 | 801 | 802 | 65-85
2 | DO** mg/l (| (/\ \T@W 7325204 " 55 | 55 | s >5
3 | TSS* mg/l [\ (/TEVN6625:2000 x> ] )68 | 7.2/) 655 50
4 | Florua g/ »SMEWW 4500-E- B&DR023 | <0,1 | 0,19 %0,] 1,5
5 | Amoni(tinhthe:N)* | mgfl | TCVN 6/1\%3‘} 1996) | 0,044 |(0,0427].0, b47 0,1
6 | Phosphat (tinh neo/lgf\ Smgh | TCVK 620220087 | <0,03 |\ <0l03 | <0,03 0,2
7 | Fe A mgl TCVN, 8’1(%7 1996 0,046/ |\ 0,042 | 0,043 0,5
8 | Mn (\ \\-}ng/l Sr@h\ww\s 1\ng 2023 70,026 | 0,026 | 0,026 0,5
9 |cu \\\ / mg/l | { XTGYN6193:1996  [|CKPH | KPH | KPH 0,02
10 | Zn O | men U AN 6193: 1996 | 9060 | 0.061 | 0,060 0,1
i1 |cd mg/h, ||\ SMEWW 3113B: 202\3\ KPH | KPH | KPH | 0,005
12 | Pb gt | /SMEWW 3113812023, \/KPH KPH | KPH 0,05
13 | Crténg g |\ SMEWW ;ﬂég\ztw\»/ KPH | KPH | KPH 0,1
14 | Cr(vD) /b mgn\ | SMEWW 3500-€rB12023 | KPH | KPH | KPH 0,02
15 | Phenol téng 4 ( (1 me TCVN 6216 \rgb KPH | KPH | KPH 0,03
16 | Xyanua \\\ V])‘i;gfl SM’"?(‘_’:’/&E??;;'CN KPH | KPH | KPH 0,01
17 | Diu moﬂ\égn mg/| SMEWW 5520B:2023 | <08 | <0.8 | <08 5
18 | Colifo hn\o}aé\sq MPNIoom] SMEWW 522182023 36 | 31 | 34 1000
G }”“}/ Phép thie dwoc coéng nhdn ISO/IEC 17025:2017; (¥*): Théng sé xdc dinh ngoai

n truong,”(-): Khong quy dinh; (KPH): Khéng phat hién,

/ ( . % 10: 2023/BTNMT Quy chudn k§ thut Qudc gia vé chét lugng nude bién - Muc 2.1: Chét
\ lughg nude bién ving ven bo. Ap dung bang 1 va bang 2.

V

Quang Ninh, ngayA
TM. NHOM THU NGHIEM '
EhA

-l
ey
4“’11!;\\“

D& Thuy Linh

VILASHIﬁﬁng Thi Thiy
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