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Nénh, ngay  thdang 10 ndm 2025

PE XUAT DU AN PAU TU
Khu dé thi Thai Ha, phwong Nénh, tinh Bic Ninh

A. CAN CU LAP PE XUAT DU AN PAU TU

Can cwr Ludat Xdy dung nam 2014, Luat sua doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt Xday dung nam 2020, Ludt Pau ti nam 2020; Ludt Bdo vé méi truong nam
2020; Ludt Nha ¢ nam 2023; Ludt Pdu thau nam 2023; Ludt Kinh doanh bat déng
san nam 2023; Ludt Dat dai ndam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh ludt ddu thau vé lwa chon nha dau
tw thue hién du én dau tw 6 sir dung dat; Nghi dinh s6 23/2024/NP-CP ngay 27
thang 02 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp thi
hanh Ludt Ddu thau vé lwa chon nha dau tw thuc hién di an thuéc truong hop phdi
t6 chirc dau thau theo quy dinh ciia phdp ludt quan 1y nganh, linh vue; Nghi dinh
s6 225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cita Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu
cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 dieu va bién phap thi hanh Ludt Pdu
thau vé lya chon nha dau tu.

Can cit Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phii vé vé
quan 1y chdt liwong, thi cong xdy dwng va bdo tri cong trinh xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé
quan 1y chi phi dau tw xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Bao vé moi truong,

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 1 5/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh vé boi thwong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuwoc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii Sita
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuéc linh vuc quan ly nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xdy dung vé quan Iy hoat dong
dau tu;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé dieu cia Ludt Nha &;



Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii vé Quy
dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha & vé phat trién va quan ly nha o xa hoi,

Can cit Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Can cit nghi dinh so6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii Quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi quyét sé6 66.3/2025/NO-CP cua Chinh phi, ban hanh ngay
15/9/2025 Théo gé, xir Iy vudng mdc dé trién khai cac dw an trong thoi gian Quy
hoach sir dung dat quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 chua
dwoc phé duyét diéu chinh;

Can cir Quyét dinh s6 88/0D-TTg ngay 19/01/2024 ciia Thii tuwémg Chinh
phii vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung do thi Viét Yén, tinh Bac Giang dén
nam 2045, ty lé 1/10.000;

Can cir Quyét dinh sé6 1095/0D-UBND ngay 19/12/2024 ciia UBND tinh
Bdc Giang Phé duyét Bé dn Quy hoach phdn khu s6 02 thi xd Viét Yén, tinh Bdc
Giang ty 1é 1/2.000; Quyét dinh s6 730/0P-UBND ngay 25/6/2025 Phé duyét diéu
chinh cuc bo Quy hoach phan khu s6 02 thi xa Viét Yén, tinh Bdc Giang, ty lé
1/2000;

Can cir Quyét dinh sé6 409/0D-BXD ngay 11/4/2025 ciia B trudng Bo xdy
dung vé viéc ban hanh sudt vén dau tw xdy dung cong trinh va gid xdy dung tong
hop b phin két cau céng trinh ndm 2024;

Can cir Théng tw s6 02/2022/TT-BINMT ngay 10/01/2022 cia B Tadi
nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Bdo vé moi
truong;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B¢ Ké hoach
va Pau tw vé viéc Quy dinh mdu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tie
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tien dau tw; T hong tw s6
25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 cua B¢ truong Bo Ké hoach va Pau tw sira
doi, b6 sung mot 56 Piéu ciia T’ hong tw s6 03/2021/TT-BKHDT:

Can cit Nghi quyét s6 29/NO-HPND ngay 04/10/2022 ciia HPND tinh Bdc
Giang vé viéc thong qua Ké hoach sir dung dat 5 ndam 2021-2025 tinh Bdc Giang;

Can cir Nghi quyét s6 48/ NO-HPND ngdy 29/5/2025 cua Hpi dong nhdn
dan tinh Bac Giang khéa XIX, ky hop thir 28.

Can cir Quyét dinh sé6 905/0P-UBND ngay 07/9/2022 ciia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ nam 2022 va giai doan 2021-
2025 trén dia ban tinh Bdc Giang; Quyét dinh s6 1317/0P-UBND ngay
26/12/2022 ciia UBND tinh Bdc Giang vé viéc Phé duyét diéu chinh Ké hoach phat



trién nha & trén dia ban tinh Bac Giang giai doan 2021-2025 va Ké hoach phat
trién nha 6 nam 2023,

Can cir Quyét dinh sé 642/QB-UBND ngay 21/7/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Chwong trinh phat trién nha & tinh Bac Giang dén nam 2030; Quyét
dinh sé 420/0P-UBND ngay 06/5/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu
chinh Chwong trinh phat trién nha ¢ tinh Bdc Giang dén nam 2030;

Can cit Nghi quyét s6 938/NO-UBTVQHIS5 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc hii
vé viéc thanh ldp thi xa Viét Yén va thanh ldp cac phwong thudc thi xa Viét Yén,
tinh Bic Giang thi xid Nénh thanh phwong Nénh;

Can civ Quyét dinh sé6 13/0P-UBND ngay 13/1/2021 ciia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc Phé duyét chwong trinh phdt trién dé thi Viét Yén, tinh Bdc Giang
giai doan 2021 — 2025 va dinh hwéng dén nam 2035;

Can cit quyét dinh s6 22/2024/0D-UBND ngay 05/9/2024 ciia UBND tinh
Bdc Giang ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung cu thé cia Ludt Nha ¢ ngay 27
thang 11 nam 2023 va Ludt Kinh doanh bdt déng sin ngay 28 thing 11 ndam
2023 trén dia ban tinh Bic Giang;

Can cir Quyét dinh sé6 733/0P-UBND ngay 21/7/2021 ciia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc phé duyét quy hoach sir dung ddt dén nam 2030 huyén Viét Yén,
Quyét dinh s6 291/0D-UBND ngady 27/3/2023 ciia UBND tinh Bdc Giang vé viéc
phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung dat dén ndam 2030 huyén Viét Yén;

Can cit Quyét dinh sé 354/0P-UBND ngay 11/4/2024 ciia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2024 thi xa Viét Yén, tinh
Bdc Giang;

Can cir Céng vin sé 3048/UBND-KTN ngay 01/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc giao nhiém vu lap ho so dé xudt chi truong dau tw dw édn Khu dé thi Thdi
Ha, phwong Tang Tién, thi xd Viét Yén;

Can cu cac quy dinh khdc co lién quan.

B. NOI DUNG PE XUAT DU AN PAU TU:

1. Tén dy an: Dy an Khu d6 thi Thai Ha, phudng Nénh, tinh Bac Ninh.

2. Muc tiéu hoat dong cia du an

2.1. Muc tiéu dau tw:

Pau tu du an Khu d6 thi Thai Ha, phuong Nénh, tinh Bic Ninh nhém ting
buéc hoan chinh két cAu ha tang d6 thi cho dja phuong dé dap tng yéu ciu phat
trién kinh té - x4 hoi. Viéc dau tu dy an s& dam bao viéc khai thac hiéu qua tiém
nang cta khu dat theo Db an Quy hoach phan khu sé 02 di dugc UBND tinh Béc
Giang phé duyét diéu chinh; Giai quyét nhu cau vé chd &, kién tao khong gian
thuong mai dich vy, vui choi giai tri gén vo1 cac khu vuc canh quan cay xanh mat
nuéc nhan tao hap din, timg budc xay dung va hinh thanh khong gian kién trac



canh quan hién dai cho khu vyc, ddm bao két ndi hai hoa véi phén két cau ha tf?lng
do thi cac khu vyc xung quanh.

Viée dau tu dy an dé tao co s& hinh thanh mot khu do thi méi, dam bao cac
yéu cau vé moi trudng, canh quan, dap Gng yéu cau phat trién dit & cua phuong
Nénh, huy dong tdi da nguén von, dic biét 1a von nhan roi trong nhan dan, lam
tang gia trj khu dat, thuc day nén kinh té - xa hoi phat trién, dem lai loi ich cho
nhan dan dia phuong, Nha dau tu va Nha nudc.

2.2. Muc tiéu hoat dong cua dyw an:

Bang 01. Muc tiéu hoat dong cua du an

Tén nganh Ma nganh
STT | Muc tiéu hoat dong (Ghi tén nganh cip 4 theo (ma nganh
VSIC) cap 4)
Kinh doanh bat dong
sdn (mua, nhan chuyén
nhuong, thué, thl}é ’
mua, ban, chuyén |Kinh doanh bat dong san,
1 | nhugng, cho thué, cho | quyén sir dung dat thudc chu s& 6810
'[h}lé lai, cho thué mua | hitu, chu sir dung hoac di thué
doi voi nha ¢, nha va
cong trinh x4y dung
khac khong phai nha ¢)
Xay dung cong trinh dudng bo 4212
Xay dung cong trinh dién 4221
Pau tu xdy dung két | Xay dung cong trinh cap, thoat
f A < « . 4222
2 cau ha tang k¥ thuat; | nudc
xdy dung nha o. Xay duyng coéng trinh vién
n A 4223
thong, thong tin lién lac
Xay dung nha dé ¢ 4101
Dich vu luu tra ngan ngay
Cung ung dich vu lwu | Chi tiét: dich vu khdch san, nha
3 tra cho du khach trong | khdch, nha nghi, biét thu hodc 5510
va ngoai nudc kinh doanh dich vu luu tri
ngan ngay
Nha hang va céc dich vu an
% A 5610
uong phuc vu luu dong
Cung S:ép dich vu an uéng theo
4 | Dich vu 4n udng hop dong khong thudng xuyén 5621
v6i khach hang
Dich vu an uéng khac 5629
Dich vu phuc vu dd uéng 5630




* Viéq kinh doanh cdac muc tiéu hoat dong cua dw an dwoc thwc hién khi
dap wng ddy du quy dinh phap ludt co lién quan.
3. Dia diém thwe hién du an
- Du an dy:(;c thuc hién tai t6 dan phé Béy, phuong Nénh, tinh Bic Ninh.
Ranh gidi cy thé nhu sau:
+ Phia Pong: Giap khu dan cu hién trang, phuong Nénh, tinh Bic Ninh.
+ Phia Tay: Giap tram tron bé tong Qudc An va khu déan cu to dan phd Bay,
phuong Nénh, tinh Bac Ninh.
+ Phia Nam: Giap duong gom cao tbc Ha Noi- Lang Son, doan di qua
phuong Nénh, tinh Bac Ninh;
+ Phia Bic: Giap dan cu va dat nong nghiép t6 dan phd Bay, phudng Nénh,
tinh Bac Ninh.
- Vi tri du an thudc khu vuc do thi.
- Du 4n khéng thudc pham vi bao vé cua di tich dugc cip c6 tham quyén
cong nhan 1a di tich quéc gia, di tich qubc gia dic biét.
- Du an khong thudce khu vyc han ché phat trién hodc ndi do lich sir cua do
thi loai dac biét.
4. Quy mé dau tw, ndi dung dau tw dw kién
4.1. Quy mé diu tw du kién
- Quy m0 sir dung dat khodng 38,9ha (chi tiét tai Bang 02. Bang quy hoach sir
dung dat du kién)

(Quy hgach s dung dat cu thé sé dwoc xdc dinh lqi theo Q’iéu chinh quy
hoach chi tiéet khu do thz Thai Ha dam bao phu hop voi do an diéu chinh cuc bo
quy hoach phdn khu so6 02 thi xa Viét Yeén ty lé 1/2.000 da dwoc phé duyét).

- Pau tu dy 4n déng bo ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi va cac cong trinh hinh
thanh khu d6 thi méi véi quy mé dy an khoang 38,9ha phu hop véi Quy hoach
phan khu s6 02 thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1¢ 1/2.000 dugc phé duyét tai
Quyét dinh sé 1095/QD-UBND ngay 19/12/2024; phé duyét diéu chinh cuc b tai
quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/6/2025 ctia UBND tinh.



Bang 02. Bang quy hoach sir dung dat di kién

Pé xuat

bé xuat so
16 xay tho

beé xuat so 16
phén 16 ban

STT Loai dit Kyhieu | Diéngisi | Dientich | 3" | dientich | vadién | nénvadien | D300 | Ghi
(%) R ] . du kién chu
xay dung | tich trung tich trung
binh 1 16 binh 1 16
Tong dién tich dé xuit 388.644 | 100,0
1| Pét thwong mai dich DV-19:1 Theo QuPK 36053 | 9.3
at thuong mai dich vu DV-20 €0 R
£ . TH-15;
2 | bat gido duc TH-16 Theo QHPK 23831 6,1
£ s : o CX-CX10;
3 | Dat cay xanh str dung cong cong CX-CX11 Theo QHPK 61725 15,9
4 | Dét cay xanh thé duc thé thao TDTT-07 | Theo QHPK 16557 4,3
Pit ¢ (nhém nha ¢ theo QHPK) X
Trong d6 NO-49 c¢6 0,3%9ha nam NO- h.etr_n; ¢
5 | ngoai pham vi ranh giéi la dAt hién | 4546,47, | Theo QHPK |  166.519 Chl lle
trang ha tang ky thuat cia nhom | 48,49,50 ph fue
nha ¢ hién trang
6 | Dé xuit ty 1¢ dit & theo nhém nha & 55% 90.753 | 23,4 | 48.957
. o 8816 7816
P 0
6.1 | Pat nha ¢ lién ke LK 12% 19.982 500 17984 | o0 s | 11 mos 664
6.2 | Pat nha ¢ biét thi BT 8% 13.322 34| 7.993 3616 144
370m2/16
6.3 | Pdt nha ¢ chung cuw (nha & xa hoi) OXH 13% 21.647 5,6 8.659 1.772
6.4 | Pdt nha chung cw hén hop CT 22% 35.802 9,2 14321 6.092




STT

Loai dit

Ky hiéu

Dien giai

Dién tich

Ty 18
(%)

Pé xuit
dién tich
xay dung

Pé xuét s6
16 xay tho
va dién
tich trung
binh 1 16

Pé xuat s6 16
phén 16 ban
nén va dién

tich trung
binh 1 16

Dan s6
du kién

Ghi
chu

Pat ha ting k¥ thuat gém: Dat giao
thong, bai do xe, ha tang ky thuat khac
phuc vu don vi &

Tinh gop
dién tich tir
QHPK dién

tich dat o
thugc nhom
nha ¢ voi ty

1¢ khoang

45% cua
nhoém nha &

159.725

41,1




4.2. Nji dung diu tw dw kién
a) Céng trinh ha tang ky thudt:

- Du 4n duoc dau tu xay dung déng bo ha tﬁng ky thuat trén khu dét co dién
tich khoang 38,9ha phu hop v&i Quy hoach phan khu sé 02 thi xd Viét Yén, tinh
Bic Giang, ty 1 1/2.000 dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1095/QD-UBND ngay
19/12/2024; phé duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh sé 730/QD-UBND ngay
25/6/2025 cua UBND tinh Bac Giang.

- Céc cong trinh ha ting ky thuat dau tu gdm cac hang muc: San nén, giao
thong, cAp nudc, thoat nude, cip dién, chiéu sang cong cong, thong tin lién lac,
khuén vién cdy xanh, mdt nudc; cdy xanh he duong; ga rac; tram xu ly nudc thai
va hé thong ha tang k¥ thuat khac.

b) Cong trinh nha o:

- Nha ¢ thap tang: Du kién x4y tho, hoan thién mit tién khoang 88 cin tai cac
16 dat ¢ lién ké voi tong dién tich dat khoang 10.777m2; tong dién tich dat xay
dung khoang 9.699m2; chiéu cao xay dung khoang 05 tang; tong dién tich san xay
dung khoang 48.497m?; dy kién dan s6 khoang 352 nguoi.

- Nha ¢ biét thy (shophouse): Dy kién xay tho, hoan thién mit tién khoang 36
can tai cac 16 dat ¢ voi tong dién tich dat khoang 13.322m2; tong dién tich dat xay
dung khoang 7.993m2; chiéu cao xay dung khoang 3.5 tang; tong dién tich san xay
dung khoang 27.976m2; du kién dan s6 khoang 144 nguoi.

- Nha ¢ thuong mai: Dy kién xay tho, hoan thi¢n mat tién khoang 38 can tai
cac 16 dat & véi tong dién tich dat khoang 14.805m?% tong dién tich xdy dung
khoang 8.883m?; chiéu cao xdy dung khoang 3,0 tang; tong dién tich san xay dung
khoang 26.649m?;

- Nha ¢ cao tang: Du kién x4y dung khoang 05 toa nha ¢ cao ting quy md
khoang 22-25 tang va 01 ting ham tai cac 16 dat & véi tong dién tich dat khoang
35.802m>; tong dién tich xdy dung nha & khoang 14.321m?; tong dién tich san xay
dung khoang 265.61 1m2 Khong gian chirc ning trong cac toa nha gdm cac cin ho
; khong gian sinh hoat cong dong; cac khong gian cong cong, ky thuat phuc vu
chung cho ca toa nha. Dy kién dan sb 6.092 ngudi (dién tich can hé bdn, cho thué
tinh 75% di¢n tich xdy dung; dién tich binh qudn 32, 7m? san/nguoi theo Quyét
dinh s6 420/QP-UBND ngay 06/5/2022 cua UBND tinh Bdc Giang vé phé duyét
diéu chinh Churong trinh phat trién nha ¢ tinh Béic Giang dén nam 2030).

- Nha ¢ x3 hoi: Dy kién dau tu xdy dung khoang 03 toa nha ¢ xa hoi trén 16
dat c6 dién tich dat khoang 21.647m?, véi quy mo khoang 15 ting va 01 tang ham;
tong dién tich xay duyng nha ¢ khoang 8.659m?% tong dién tich san xdy dung
khoang 77.256m?. Khong gian chirc nang trong cac toa nha gém cac can ho &;
khong gian sinh hoat cong dong, cac khong gian cong cong, ky thudt phuc vu
chung cho ca toa nha. Dy kién dan sb 1.772 ngudi (dién tich can hé ban, cho thué
tinh 75% dién tich xdy dwng; dién tich binh qudn 32,7m? san /nguoi theo Quyét



dinh s6 420/0D-UBND ngady 06/5/2022 cua UBND tinh B,d'c Giang vé phé duyét
diéu chinh Chwong trinh phat trién nha o tinh Bac Giang dén nam 2030).

c) Cong trinh thuong mai dich vu:

- Dy kién dau tu xay dung cho voi tong dién tich dat khoang 2.895m2, chiéu
cao xay dung khoang 3,0 ting; tong dién tich san xay dung khoang 3.474m>

- Khach san: Dy kién dau tu xay dung cong trinh hdn hop nhom nha & va dich
vu (gém: khach san, chung cu, can hg, trung tam thuong mai, van phong,...) va
cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai nha véi dién tich dat khoang 21.248m?, quy mo
khoang 20 ting va 01 tang ham; tong dién tich xay dung nha ¢ khoang 8.499m?;
tong dién tich san xay dung khoang 46.243m? (dién tich van phong, cin hé cho
thué tinh 70 - 75% dién tich xdy dung).

d) Céng trinh y té: Dy kién dau tu xay dung cong trinh y té c6 dién tich dat
khoang 847m?, dién tich xay dung khoang 339m?; chiéu cao xay dung khoang 3,0
tang; tong dién tich san xay dung khoang 1.016m>.

- Trong truong hop c6 myc tiéu dau tu xay dung nha & (dé ban, cho thugé, cho
thué mua), khu doé thi dé nghi ghi ro:

+ Dién tich dat xay dung nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué mua gdm dién tich
dat & cao tang, dién tich dat nha ¢ xa hoi, dién tich dat ¢ thap tang (phan 10, xay
tho, shophouse,...) 1a khoang 118.237m? dién tich dat xdy dung t6i da khoang
62.911m?,

+ Dién tich xay dung nha & dé ban, cho thué, cho thué mua khoang 510.438m?;

+ Loai nha ¢ d€ ban, cho thué, cho thué mua: nha lién ké, nha ¢ thwong mai,
biét thy, nha & cao tang, nha ¢ xa hoi.

d) Cong sudt thiét ké:

- Pau tu du an déng bd ha téng ky thuat, ha tﬁng xa ho1 va cac cong trinh
hinh thanh khu d6 thi mé1 vé1 quy mé du an khoang 38,9ha phu hop voi1 Quy
hoach phan khu s6 02 thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1€ 1/2.000 dugc phé
duyét tai Quyét dinh sé 1095/QD-UBND ngay 19/12/2024; phé duyét diéu chinh
cuc bo tai Quyét dinh sd 730/QDb-UBND ngay 25/6/2025 cua UBND tinh Bic
Giang.

*) Noi dung d‘é‘u tir va céng sudt thiét ké: néu trén la dy kién. Noi dung déu tw
va cong sudt thiét ké chinh thirc sé tudn thu do an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 cua dy an duoc cdp co tham quyén phé duyét.

4.3. Quy mé din sé du kién

- Theo d6 an Quy hoach phén khu sé 02 thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang ty 1¢
1/2.000 duoc phé duyét tai quyét dinh §6 1095/Qb-UBND ngay 19/12/2024 cua
UBND tinh Bac Giang thi quy m6 dan s6 ctia Khu doé thi Thai Ha dugc gitr nguyén
theo do e"m di€u chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung Khu ,dé thi Théi Ha, xa
Tang Tién, huyén Viét Yén, ty 1€ 1/500 duogc phé duy¢t tai quyét dinh s6 561/Qb-



UBND ngay 09/6/2022 cua UBND tinh Bic Giang 1a khoang 7.650 nguoi do dy an
da duoc 1ap dé xuat du an dau tu.

- Theo diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu 56 02 thi xa Viét Yén, tinh Bic
Giang ty 1€ 1/2.000 dugc phé duyét tai quyét dinh s 730/QB-UBND ngay
25/6/2025 cua UBND tinh Bic ‘Giang thi tai vi tri Khu d6 thi Thai Ha c6 su diéu
chinh vé tang cao ctia cac 6 dit nhom nha & dan dén dan sé ting khoang 4.500
ngudi. Do d6 tong dan s6 tai vi tri Khu d6 thi Thai Ha 1a khoang 12.150 ngudi.

- Quy mo dan s Khu d6 thi Thai Ha dé xuét du kién khoang 8.672 ‘nguoi phu
hop vé6i diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu s 02. Quy moé dan sd cu thé s&
duoc xac dinh & budc diéu chinh quy hoach chi tiét dam bao phu hop véi diéu
chinh cuc bd Quy hoach phan khu s6 02 di duoc phé duyé¢t va chu truong dinh
hudng phat trién do thi theo hudng “phat trién cac khu do thi nén,....” tai thong
bao s6 2620-TB/TU ngay 26/3/2025, van ban sé 111/UBND-KTN ngay 09/4/2025
ciia UBND tinh Bic Giang.

(Chi tiét quy mé dan so dé xudt xem tai phu luc)
4.4. San phim dich vu cung cip

a) Dy an cung cip cic dong san pham 13 bat dong san chuyén nhugng va ban
nha & (xdy tho, hoan thién mat tién); ban va cho thué nha & cao tang; chuyén
nhuong can hd (nha & xa hoi) gom:

- Dy 4n cung cép cac dong san pham 13 bat dong san chuyén nhuong dbi véi
cac 16 dat ¢ lién k& (phan 16, ban nén), nha & xdy tho hoan thién mat tién; bat dong
san cho thué véi 16 dat hon hop thwong mai, dich vu, van phong trong pham vi khu
dat thuc hién du an khoang 240 16 dat, voi tong dién tich dat khoang 48.109m2;
Trong do:

T Pat & lién k& (phén 16 ban nén) trong pham vi khu gét thye hién du an theo
d6 an quy hoach xay dung du kién khoang 78 16 lién ké, tong dién tich dat khoang
9.205m2;

+ Pit ¢ va nha & xay tho hoan thién mat tién khoang 88 can tai cac 16 dat &
lién ké véi tong dién tich dat khoang 10.777m?; chiéu cao xdy dung khoang 05
tang; tong dién tich san xay dung khoang 48.497m?;

+ P4t & va nha ¢ xay tho hoan thién mat tién 36 can tai cac 16 dat ¢ biét thy
vGi tong dién tich dat khoang 13.322m?; chiéu cao xay dung khoang 3,5 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 27.976m?;

+ D4t ¢ va nha ¢ xdy tho hoan thién mat tién 38 cin tai cac 16 dat dich vu voi
tong dién tich dat khoang 14.805m?% chiéu cao xiy dung khoang 3,0 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 26.649m?;

- Chuyén nhuong cic cin nha & x4 hdi véi khoang 897 cin ho trén 03 toa nha
& x4 hoi trén 16 dat co dién tich khoang 21.647m?, véi quy md cao khoang 15 ting
va 01 tang ham; tong dién tich xay dung nha & khoang 8.659m?; tong dién tich san
xay dung khoang 77.256m2. Khong gian chiic ning trong cac tda nha gdm cac cin
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ho &; khong gian sinh hoat cong dong; cac khong gian cong cong, ky thuat phuc vu
chung cho ca tda nha.

- Cho thué hén hop thuong mai, dich vu, vin phong, nha & cao téng Vo1
khoang 2.312 cin ho trén 05 toa nha véi tong dién tich dat 35.802m?, voi quy mo
khoang 22-25 tang va 01 ting ham; tong dién tich xdy dung nha & khoang
14.321m?; tong dién tich san xay dung khoang 265.611m>2 Khong gian chirc ning
trong cac toa nha gdm cac cin ho &; khong gian sinh hoat cong dong; cac khong
gian cong cong, k¥ thuat phuc vu chung cho c4 toa nha.

- Cho thué cong trinh hdn hop nhém nha & va dich vu (gém: phong & khach
san, trung tam thuong mai, van phong,...) va cong trinh ha tang ky thut ngoai nha
tai 16 dat dién tich khoang 21.248m?, voi quy md khoang 20 tang va 01 tang ham;
tong dién tich xdy dung nha & khoang 8.499m?; tong dién tich san xdy dung
khoang 46.243m?>,

4.5. Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt dw kién

Ap dung cac tiéu chuan thiét ké cta khu ¢ d6 thi, Quy chuan k¥ thuat Quéc
gia v& quy hoach xdy dyng ban hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay

19/5/2021, Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD va cac quy pham khac c6 lién quan.

Badng 03. Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt dy kién

QCVN .
. |01:2021/BXD | Péxuft | Danh
Stt Hang muc Don vi s gia su
va cac quy | quy hoach hit h
pham khac P op
1 Chi tiéu sir dung
dat
1.1 | Dat &
ﬁc\g’“ 0 chia lo lién m?/16 70-150 100-111 | Pht hop
Nha o biét thu 2 HA .
song Lip, don Ip m-/16 >180 370 Phu hop
Pit xay dyng nha
& chung cu (nha ¢ o 0 .
1.2 xa hoi 20% dién Yo <20% 20 Phu hop
tich dat o)
1.3|Yté m?/tram 500 847 Phu hop
1.4 | Bt gido duc:
. ; 2 2
Mém non 50 chau{l'OOO >12 m /1 14 m /1 Phi hop
nguoi chau chau
] ; 2 2
Tidu hoc 65 chau{l.OOO >10 m /1 14 m /1 Phi hop
nguoi chau chau
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QCVN

| 01:2021/BXD | Péxust | Danh
Stt Hang muc Don vi s gia su
va cac quy | quy hoach hit h
pham khac P op
55 chau/1000 | >10 m?% 1 22 m?/ 1 .
Trung hoc nguoi chau chau Ph hop
15| Coyxanhsirdung | oo >) 8 Phit hop
cong cong
1.6 | DBét van hoa m?/cong trinh 500 1409 Phu hop
Trung tam van hoa 2 A . .
1.7 thé duc thé thao m-/cong trinh 5000 18097 Phu hop
Bai do xe (tinh ca ’ o - .
1.8 tang him) m-/ngudi >2.5 2.6 Phu hop
1.9 | Cho m?/cong trinh 2000 2895 Phu hop
) Chi tiéu ha tang
ky thuat
2.1 | Giao thong
Ty 1é dat giao
thong do thi so voi % 18+20 25 Phu hop
dat xay dung do thi
2.2 | Cép nudc
Sinh hoat I/ng-ng.d >80 135 Phu hop
Cong cong, dich vu I/m2 san 2 2 Phu hop
Truong hoc v Chs";";iqhoc 25-100 25-100 | Phu hop
Twoi vion hoa, /m2 3 3 Phi hop
cong vién
Rura dwong 1/m2 0.4 0.4 Phu hop
23 Thoat nudc thai,
" | quan ly CTR
Thoat nuoc thai Theo T,C cap Phu hop
nudc
’%Zan y chat thai kg/nguodi/ng.d 0.9 0.9 Phu hop
2.4 | Cép dién
Sinh hoat (NOXH/ o . .
lién ké/ biét thy) kW/cén - 16 4/6/8 4/6/8 | Phuhop
Cong cong, dich W/m2 san 25-30 30 Phu hop
vu, hon hop
Chieu sang giao kW/km 10 10 Phu hop

thong
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QCVN .
| 01:2021/BXD | Péxust | Danh
Stt Hang muc Don vi s gia su
va cac quy | quy hoach hit h
pham khac P op
2.5 | Thong tin lién lac
Sinh hoat line/16- ho 1 1 Phu hop
Truwong hoc line/16 15 15 Phu hop
Congzcong, dich line/ %50m2 1 1 Phi hop
vu, hon hop san

5. T(R)ng von dau tu:
5.1. So bé tong mirc diu tw duw dn:

- So bo Toéng mirc dau tu cia du an (lam tron): 7.822.673 tri¢u dong (Bay
triéu, tam tram hai hai nghin, sau tram bay ba triéu dong). Trong do:

- Chi phi giai phong mat triéu dong
bang: 173.551,8

- Chi phi xdy dung: 5.997.554,61 triéu dong
Chi phi tu van: 800 triéu dong
Chi phi khac: 230.571,31 triéu dong
Chi phi du phong: 1.420.195,11 triéu dong

5.2. Nguon von, co cdu nguon von:

Nha dau tu dung von chi so hitu, Von vay thuong mai va huy dong hop phap
khac dé dau tu toan bo du an; du kién co ciu ngudn vén nhu sau:

- Vén chit s¢ hitu (t6i thiéu 15%): 1.173.400,95 triéu dong;
- Vén vay thuong mai du kién (t6i da 85%): 6.649.272,05 triéu dong;

5.3. So bé tién sir dung dit, tién thué dit cia dw dn dw kién nép ngin sdch
nha nwdc theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai:

- Tién str dung dét ¢ thip tang du kién: 771.374 triéu dong.
- Tién thué dat hang nam du kién: 2.744 triéu df’)ng.
6. Thoi han hoat dong cua du an:
Thoi gian hoat dong ctia dy an: 50 ndm ké tir ngay chap thusn nha dau tu.
7. Tién dd thwe hién du an:
7.1. Tién d gop von va huy dong cdc nguon von:

Tién do gop von du kién theo bang phan tich phuong 4n tai chinh tai phu luc
1 dinh kém.
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7.2. Tién dé thwe hién cdc muc tiéu hoat ddng chii yéu ciia dw dn, xdy dung
co ban va dwa cong trinh vao hoat dong hodc khai thdac vin hanh:

- Hoan thanh cac thu tyc vé dat dai, xdy dung; hoan thanh xay dung cong
trinh 72 thang ké tr ngay chap thuan nha dau tu thyc hién dy an, trong do:
+ Thot gian hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xay dung va hoan thanh xay

dung ha tang k¥ thuat ban giao dua vao s dung 36 thang ké tir ngay lwa chon dugc
nha dau tu thuc hién dy an hodc co quan c6 tham quyén chap thuan nha dau tu;

+ Thoi gian xay thd, hoan thién cac can nha &, xay dung nha & cao ting, cong
trinh thuong mai - dich vy va céc cong trinh c6 1ién quan 1a 36 thang;

+ Pua du 4n vao khai thac, kinh doanh tir thang tha 72 dén hét thoi han thuc
hién du an.

Béng tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat d(f)r}g chu yéu,cﬁa du gin dau tu duoc
cu thé sau khi khi hoan thanh viéc lya chon nha dau tu, ky két hop dong du an.

7.3. So' by phwong dn phén ky dau tw hodc phan chia dy Gn thanh phan:
Du an khong phan ky dau tu.

8. Panh gia tac dong, hiéu qua Kinh té - xi hoi ciia dw an

8.1. Phén tich higu qua kinh té - xd héi ciia dw dn théng qua ty sé loi ich
trén chi chi vé kinh té (BCR) va cdc chi tiéu tai chinh co ban:

a) Vé tic dong chung

Dy 4n Khu d6 thi Thai Ha, phuong Nénh, tinh Bic Ninh gép phan hién thuc
hoa Quy hoach phan khu sb 02, timg budc xdy dung dong bo két cau ha tang cho
dia phuong dé dap ung yéu cau kinh té - xa hoi.

Dy an sém duoc dau tu s& gitp hinh thanh mot khu d6 thi ddng bo, hién dai
va van minh, tao khong gian phat trién thuong mai dich vy, vui cho giai tri. Khu d6
thi méi hinh thanh ciing gop phan giai quyét nhu cau chd ¢ (gdm nha & xa hoi va
nha & thuong mai) va dich vu doé thi cho khoang 8.672 nguoi, tao quy nha ¢ xa hoi
phuc vu cha yéu cho ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép 1an can (KCN Viét
Ha, KCN Van Trung, KCN Dinh Tram...), khai thac hiéu qua tiém ning quy dat
d6 thi, gop phan tich cuc trong viéc chuyén dich co ciu kinh té dia phuong theo
hudng gia ting phat trién dich vy d6 thi.

b) Vé tac ddng dén xu hwong chuyén dich co cdu kinh té cia dia phwong

- Du 4n s& gop phan chuyén dich co cu kinh té theo hudng ting ti 1& dich vy,
du lich phu hgp v61 dinh hudng chung cua tinh Bac Ninh néi chung,.

- Dy 4n sé& gitp khai thac hiéu qua tiém nang dat dai cta dia phuong, tang hiéu
qua st dung dat, tir d6 tac dong truc ti€p to1 kinh t€ - xa hoi ctia dia phuong.

¢) Pong gop vao ngan sach dia phuwong

Tang nguodn thu ngin sach dia phuong théng qua cac thué (thué thu nhap
doanh nghiép, thué gia tri gia ting, thué trudc ba...), cac loai phi, 1¢ phi. Dy an gitip
dong gop cua du 4n vao Ngan sach Nha nudc duoc thé hién truc tiép qua doanh thu tir
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du an.

d) Tao viéc lam cho lao dong dia phwong, dao tao ngué‘n nhén lyc chat lwong
cao.

- Du 4n s@ tao ra viéc 1am cho mot sb 16n lao dong, khoang 100 lao dong truc
tiép, trir nhitng ngudi quan ly va k¥ thuat con lai 1a lao dong phd thong cé trinh do van
hoa co ban va tay nghé don gian cua dia phuong.

- Dy 4n s& dong gop nang cao mirc sdng va dan tri cho ngudi dan trong ving 1am
cho qué trinh d6 thi hoa dién ra nhanh chong hon.

e) Ty s6 loi ich xa hoi/chi phi xd hoi cua dy dn

- Ty ‘sé) lo1 ich x:Zl héi/chi phi xa hoi ciia dy an BCR= 1,022 (>1) nén du &n dat
hi€u qua vé mat kinh t€ - xa hdi.

(Chi 1iét xem tqi phu luc dinh kem)

8.2. Danh gia hi¢u qud tai chinh, tinh kha thi cia du dn

- Tién str dung dét ¢ thap tang du kién: 771.374 triéu dong.

- Tién thué dat hang nam dy kién: 2.744 triéu dong.

- Doanh thu tir hoat dong kinh doanh ban nha & ddi véi cac can xay tho, hoan
thién mat tién; ban, chuyén nhugng can hg nha & xa hoi; cho thué san dich vu dé
kinh doanh; ban, cho thué cong trinh thuong mai - dich vy, kinh doanh trong pham
vi khu dét thyc hién du an

- Cac chi tiéu tai chinh cua du an:

+ Gia tr1 hién tai dong: NPV=1.509.549,23 tri¢u déng >0).
+ Ty suat ndi hoan cua dy an: IRR= 8,32% > 7,69%;

- Céc gid tr1 tai chinh thé hién dy an c6 hiéu qua, kha thi.

9. Thong tin vé dat dai

9.1. Hién trang sir dung dat tai dia diém thuwe hién duw an

- Ngudn gbc dat dai: Dat chua giai phong mit bang gom dét cong, dat giao on
dinh cho cac hd dan, dat nong nghiép, dat mat nudc, dudng giao thong...

- Trong ranh gio1 thuc hién du an con c6 mot ) cong trinh ha tﬁng ky thuat
thuy loi nhu kénh muong hién trang d€ phuc vu san xuat nong nghi€pTrong qua
trinh trién khai thuc hién du 4n, Nha dau tu c6 trach nhiém phdi hop véi cac don vi
lién quan d€ hoan tra d€ dam bao han ché anh hudéng dén phuc vu san xuat.

- UBND phuong Nénh cam két va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac thong
tin ngudn goc, so li¢u hién trang dat dai cua du an.
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STT LOAI PAT DIEEI\E)CH TEE A)L)E
1 | Pat giao cho cac ho gia dinh sir dung lau dai 304.382,0 78,32
1.1 | Dat tréng lta (LUC) 281.469.9 72,42
1.2 | Pat bang hiang nam khac (BHK) 21.612,6 5,56
1.3 | Pét trong cay lau nim (CLN) 1.250,5 0,32
1.4 | Dat nudi trong thuy san 42,2 0,01
1.5 | Dat & d6 thi (ODT) 6,8 0,00
2 | Dit cong 84.261,6 21,68
2.1 | Pat giao thong, thiy loi (DGT, DTL) 15.877,9 4,09
2.2 | Pt bang chua st dung (BCS) 544.8 0,14
2.3 | Dat nghia trang, nghia dja (NTD) 67,4 0,02
2.4 | Pat trong laa (LUC) (43 GPMB) 67.771,5 17,44
Tong 388.643,6 100,00

9.2. Diéu kién thu hoi dat ddi véi dur an thude dién thu hoi dat

- Du an phu hop danh muc cac khu dét thuc hi,én d4u thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an co st dung dat trén dia ban tinh Bac Giang, dot 2 nam 2025 dugce
phé duyét tai Nghi quyét s6 48/NQ-HDND ngay 29/5/2025 cua Hoi dong nhan dan
tinh Bac Giang khoa XIX, ky hop thur 28.

- Du é}n phu hop voi tiéq chi, d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du an co6
su dung dat, theo Nghi quyét s6 92/2024/NQ-HDND ngay 11/12/2024 cua Ho1
dong nhan dan tinh Bac Giang.

- V& su phu hop quy hoach tinh: Dy 4n phu hop voi Quy hoach tinh Bég
Giang thoi ky 2021-2030 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6
219/Qb-TTg ngay 17/02/2022; di€u chinh tai Quyét dinh s6 1279/Qb-TTg ngay
28/10/2024.

- Quy hoach str dung dat thuc hién dy 4n d3 dL}’QC phé duyét tai Quyét dinh sb
733/Qb-UBND ngay 21/7/2021 cua UBND tinh Bac Giang v¢€ viéc phé duyét quy
hoach sir dung dat dén nam 2030 huy¢n Viét Yén va di€u chinh tai Quyét dinh so
291/Qb-UBND ngay 27/3/2023 cua UBND tinh.

- Dy 4n nam trong ké hoach str dun,g d?lt 5 nam 2021 - 2025 tinh Béc Giang
dugc HDND tinh thong qua tai Nghi quyét s6 29/NQ-HDND ngay 04/10/2022;

- Dy an phu hop véi Quy hoach phan khu sé 02 thi x3 Viét Yén, tinh Béc
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Giang, ty 18 1/2000 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1095/QD-UBND ngay
19/12/2024 ctia UBND tinh.

- Du an Khu d6 thi Thai Ha phuong Nénh, huyén Viét Yén 1a dy an duoc dau
tu nhdm phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong, vi muc dich qubc gia, cong
cong.

Vi vay, du an du diéu kién thu hoi dat theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac
van ban khac co lién quan.. Viéc thu hdi dat va ban giao dat duoc tién hanh theo
quy dinh hién hanh.

9.3. Du kién nhu ciu sir dung dat

Dy an c6 nhu cau str dung dat khoang 38,9ha phu hop voi Quy hoach phan
khu so 02 thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1& 1/2.000 duoc phé duyét tai Quyet
dinh so 1095/QD-UBND ngay 19/12/2024; phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét
dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh Bic Giang.
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Badng quy hoach sir dung ddt du kién

Pé xuat

bé xuat so
16 xay tho

bé xuat so 16

phén 16 ban

STT Loai dit Kyhieu | Diéngisi | Dientich | 3" | dientich | vadién | nénvadien | D300 | Ghi
(%) R ] . du kién chu
xay dung | tich trung tich trung
binh 1 16 binh 1 16
Tong dién tich dé xuit 388.644 | 100,0
1| Pét thwong mai dich DV-19:1 Theo QuPK 36053 | 9.3
at thuong mai dich vu DV-20 €0 R
£ . TH-15;
2 | bat gido duc TH-16 Theo QHPK 23831 6,1
£ s : o CX-CX10;
3 | Dat cay xanh str dung cong cong CX-CX11 Theo QHPK 61725 15,9
4 | Dét cay xanh thé duc thé thao TDTT-07 | Theo QHPK 16557 4,3
Dét & (nhém nha & theo QHPK) X
Trong d6 NO-49 c6 0,3%ha nam NO- h.etr_n; ¢
5 | ngoai pham vi ranh giéi 1a dit hign | 4546,47, | Theo QHPK |  166.519 Chl lle
trang ha tang ky thuit ciia nhém 48,49,50 ph fue
nha ¢ hién trang
6 | Dé xuit ty 1¢ dit & theo nhém nha & 55% 90.753 | 23,4 | 48.957
. o 8816 7816
P 0
6.1 | Pat nha ¢ lién ke LK 12% 19.982 500 17984 | o0 s | 11 mos 664
6.2 | Pat nha ¢ biét thi BT 8% 13.322 34| 7.993 3616 144
370m2/16
6.3 | Pdt nha ¢ chung cuw (nha & xa hoi) OXH 13% 21.647 5,6 8.659 1.772
6.4 | Pdt nha chung cw hén hop CT 22% 35.802 9,2 14321 6.092
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STT

Loai dit

Ky hiéu

Dien giai

Dién tich

Ty 18
(%)

Pé xuit
dién tich
xay dung

Pé xuét s6
16 xay tho
va dién
tich trung
binh 1 16

bé xuat so 16

phén 16 ban

nén va dién
tich trung
binh 1 16

Dan s6
du kién

Ghi
chu

Dat ha tang k¥ thuat gom: Dat giao
thong, bai do xe, ha tang k¥ thuat khac
phuc vu don vi &

Tinh gop
dién tich tir
QHPK dién

tich dat o
thugc nhom
nha ¢ voi ty

1¢ khoang

45% cua
nhoém nha &

159.725

41,1
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a) Can cu phap ly:
- Luat Dat dai ngay 18/01/2024;
- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii Quy dinh chi

ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai 2024;

- Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phu Quy dinh vé bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

- Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cua UBND tinh Bic
Giang Ban hanh quy dinh Bang gia dat giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang dugc
stra dO1 bo sung tai Quyét dinh s6 40/2024/QD-UBND ngay 27/11/2024;

Quyet dinh s6 25/2024/QD- UBND ngay 10/9/2024 cua UBND tinh Bic
Giang vé Ban hanh quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi nha nuéc thu hdi dit ap dung trén dia ban tinh Bac Giang;

- Quyet dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 25/9/2024 ciia UBND tinh Bac
Giang v€ viéc ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai v€ cdy trong, vat
nudi ap dung trong cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat trén dia ban tinh Bac Giang;

- Quyét dinh s6 02/QD-UBND ngay 03/01/2025 cua UBND tinh Bac Giang
Vé Vié‘C ban hé}nh Don gia boi thuc‘mg tbiét hai vé nha, nha (?, cong trinh xay dung
gan lién véi dat khi Nha nudce thu hoi dat trén dia ban tinh Bac Giang nam 2025;

- Céc quy dinh khac c6 lién quan.

b) Nguyén tdc boi thwong vé dat va tdi san trén ddt khi Nha mede thu hoi dat

- Ngudi st dung dat khi Nha nuée thu hoi dat néu ¢6 du diéu kién dugce boi
thuong quy dinh tai Biéu 75 Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 thi duoc bdi thuong.

- Vige boi thuong duoc thue hién qbe‘“u‘lg viéc giao dt cung muc dich su dung
v0i loai dat thu hoi, néu khong co6 dat dé boi thuong thi duge boi thuong bang tién
theo gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi di€m
quyét dinh thu hoi dat.

- DA, tai san trén dat duoc boi thuong, hd trg theo quy dinh.

- Viéc boi thuong va hd trg khi Nha nude thu hdi dat phai dam bao dan chu,
khach quan, cong bang, cong khai, kip thoi va dung quy dinh ctia phap luat.

c) T6 chire thuc hién

- Co quan n}}é nudc co thém quyén co ‘gréch nhiém thuc hién yiécvb(k)i thuong,
gidi phong mat bang va giao dat cho Nha dau tu theo quy dinh dé trién khai thuc
hién du an.

- Nha dau tu ¢6 trach nhiém phdi hop va tmg trude kinh phi boi thuong, giai
phong mat bang theo quy dinh.

- Cong tac GPMB duogc thuc hién thanh mot dot hoac nhiéu dot dam bao tién
do thuc hién du an.

d) Phuong an tai dinh cu:
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Trong ranh gioi dé xuat thuc hién du an khong c6 dat ¢ hién trang nén du an
khong phai bo tri tai dinh cu.

10. Giai trinh vé s phut hop ciia dv 4n véi quy hoach ¢é lién quan
- Dy 4n khong xung dot v6i quy hoach cip qudc gia sau:

+ Quy hoach tong thé quc gia thoi ky 2021-2030, tan nhin dén ndm 2045 tai
Nghi quyét s6 81/2023/NQ-QH15 ngay 09/01/2023 ciia Quc hoi;

+ Quy hoach st dung dat Quoc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050, Ké hoach st dung dat qudc gia 5 nam 2021-2030 tai Nghi quyét so
39/2021/NQ-QH15 ngay 13/11/2021 ctia Qudc hoi;

+ Quy hoach h¢ théng do6 thi va nong thon thoi ky 2()21—20303 tam nhin dén
nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 891/Qb-TTg
ngay 22/8/2024;

+ Quy hoach hé thong du lich thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2045
duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 509/QD-TTg ngay
13/6/2024;

+ Quy hoach mang lu6i duong bo thoi ky 2021-2030, t?}m nhin dén nim 2050
dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1454/QD-TTg ngay
01/9/2021;

+ Quy hoach phat trién dién luc quc gia thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén
nam 2050 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 500/Qb-TTg
ngay 15/5/2023;

+ Quy hoach tai nguyén nudc thoi ky 2021 - 2030, tm nhin dén ndm 2050
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1622/QD-TTg ngay
27/12/2022;

+ Quy hoach bao vé moi truong qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 611/QD-TTg ngay
08/7/2024.

- Dy 4n phu hop v6i Quy hoach ving trung du va mién nai phia Bic thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nim 2050 dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 369/QD-UBND ngay 04/5/2024.

- V& sy pht hop quy hoach tinh: Du 4n pht hop véi Phuong an khoanh ving dét
dai kém theo Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050
da dwoc Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 219/QD-TTg ngay
17/02/2022, khu vuc thuc hi¢n du an dugc quy hoach theo muc dich chu yéu 1a dét &.

- Du 4n phu hop voi quy hoach chung xdy dung d6 thi Viét Yén dén nim
2045 duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-TTg ngay
19/01/2024.

- Dy an phu hop v6i1 Quy hoach phan khu s6 02 thi xa Viét Yén, tinh Béc
Giang, ty 1& 1/2.000 duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1095/QD-UBND ngay
19/12/2024; phé duyét diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay
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25/6/2025 cua UBND tinh Bz“'i‘c Giang. Theo quy dinh tai khoan 3, Biél‘l 126 Luat
bat dai “Diéu kién deé dau thau lya chon nha dau tw thyc hi¢n dw an dau tw co s
dung dat quy dinh tai diem a khoan 1 Diéu nay bao gom:

a) Thuoc danh muc cac khu dat thwe hién dau thau dw dn dau tw ¢é sir dung
dat dwoc Hoi dong nhdn dan cap tinh quyéet dinh;

b) Cé quy hoach chi tiét hodc c6 quy hoach phin khu ty 1é 1/2.000 dwoc co
quan co tham quyén phé duyét;

¢) Piéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu thau”.

Do do, viéc 1élp ho so dé xuit du an trén co sé dd an Quy hoach phan khu
duogc UBND tinh Bac Giang phé duyét 1a phu hop.

- Dy 4n phu hop véi Chuong trinh phét trién nha & tinh Bic Giang dén nam
2030 da dugc phé duy¢t, cu theé:

Theo Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Bic Giang dén nam 2030 duoc phé
duy¢t dleu chinh tai Quyét dinh s6 420/QD-UBND ngay 06/5/2022 thi muc tiéu
phat trién nha & dén nam 2025 trén dia ban tinh v&i Quy dat quy hoach dé phat
trién cac du an nha ¢ khoang 2.406,61ha. Trong do, phan bd Quy dat quy hoach dé
phat trién cac dy 4n nha trén dia ban thi xa Viét Yén 1a 375 ,Tha (theo OQuyét dinh
50 905/0D-UBND ngay 07/9/2022 cua UBND tinh Bdc Giang vé viéc phé duyét ké
hoach phdt trién nha ¢ nam 2022 va giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Bdc
Giang).

- Du 4n phu hop vé6i ké hoach phat trién nha ¢ nim 2022 va giai doan 2021 -
2025 trén dia ban tinh Bic Giang dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 905/Qb-
UBND ngay 07/9/2022, diéu chinh tai Quyét dinh s6 1317/QD-UBND ngay
26/12/2022 ctia UBND tinh Bic Giang

- Dy 4n phu hop véi ké hoach phat trién nha ¢ tinh Bic Giang nam 2024 dugc
phé duyét tai quyét dinh s6 1501/QD-UBND ngay 30/12/2023

- Dy an phu hop véi chuong trinh phat trién d6 thi Viét Yén, tinh Bic Giang
giai doan 2021-2025 va dinh hudng dén nam 2035 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 13/QD-UBND ngay 13/01/2021. Vi tri du 4n thudc Khu sé 2: Khu
d6 thi dich vu cong nghiép phia Pong (Hong Thdi, Nénh), (Phu luc 02; Biéu 36,
Phan II, Muc I1.1.2, STT29, Khu dé thi Théi Ha , xd Nénh).

. 11. Danh gia so bg tac dong moi truong (néu c6) theo quy dinh phap luét
vé bao vé moi trueong
- Can ctr danh gia:
+ Luat Bao vé moi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020.

+ Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Bao vé moi trudng.

~ + Nghj dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu vé stra doi,
b6 sung mot so di€u cia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022;

+ Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cta Bo Tai Nguyén
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Moi trudng quy dinh chi tiét va thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé méi truong.

+ Thong tu sd 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cua B Tai Nguyén
Moi truong ve stra doi bd sung mot s6 dieu cua Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT
ngay 10/01/2022.

11.1. Danh gia sy phu hop cua dia diém thwe hién dw an dau tu voi Chién
lwgc bao vé moi trwong quoc gia, Quy hoach bao vé moi truong quoc gia, noi
dung bido vé moi trwomg trong quy hoach vung, quy hoach tinh va quy hoach
khac co lién quan

a) Chién luoc bdao vé moi truong quoc gia, Quy hoach bdao vé moi truong
quoc gia

- Phu hop véi chién lugc bao vé moi trudng qudc gia d,én nam 2030, tam nhin
dén nam 2050 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai quyét dinh s6 450/QD-TTg
ngay 13/4/2022.

- Quyét dinh 622/QD-TTg ngay 10/5/2017 ban hanh K& hoach hanh dong
quoc gia thuc hién Chuong trinh nghi sy 2030 vi sy phat trién bén virng:

+ Phu hop véi quan diém: Phat trién bén vimg 13 yéu cau xuyén sudt trong
qua trinh phat trlen dat nudc; két hop chat ché, hop ly va hai hoa gitta phat trién
kinh té v6i phat trién xa hoi va bao v¢ tai nguyén, moéi truong, chu dong tmg pho
v6i bién ddi khi hau, bao dam quoc phong, an ninh, trat ty an toan xa hoi va bao vé
vitng chic doc lap, chu quyen quoc gia; Con nguoi la trung tdm cua phat trién ben
vitng. Phat huy t6i da nhan t6 con nguoi voi vai tro 1a chu thé, ngudn luc chu yéu
va la muyc ti€u cua phat tr1en bén viing. Dap tng ngay cang day du hon nhu cau vat
chat va tinh than ciia moi ting 16p nhan dan; xay dung dat nudc giau manh, xa hoi
dan chu, cong bang, van minh; xay dung nén kinh té doc lap ty chu va chu dong
hoi nhép quoc té dé phat trién bén vimg dat nude; Tao dleu kién dé moi nguoi va
moi cong dong trong xa hoi co co hoi binh dang dé phat trién, duoc tiép can nhing
nguon luc chung va dugc tham gia, dong gop va huong loi, tao ra nhing nén tang
vat chat, tri thirc va van hoa t6t dep cho nhimng thé hé mai sau. Khong dé ai bi bo
lai phia sau, tiép can nhiing d6i twong kho tlep can nhét trude, bao gdm tré em, phu
ni, nguoi cao tuoi, nguoi ngheéo, nguoi khuyét tat, ddng bao ving sau, ving xa va
nhing ddi tuong dé bi ton thuong khac.

+ Phu hop v6i muyc tiéu phat trién bén vimg dén nam 2030 cua Viét Nam: Duy
tri ting trudng kinh t& bén viing di dbi véi thyuc hién tién bo, cong bang xa hoi va bao
v€ mdi1 truong sinh thai, quan ly va st dung hi€u qua tai nguyén, chu dong tmg pho
v6i bién doi khi hau; bao dam moi nguodi dan dugc phat huy moi tiém nang, tham gia
va thy huong binh dang thanh qua ctia phat trién; xay dung mot xa hoi Viét Nam hoa
binh, thinh vuong, bao trum, dan chu, cong béng, van minh va bén virng.

- Quyét dinh s6 122/QD-TTg ngay 10/01/2013 ctia Thu tudéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Chién luoc qubc gia bao vé, chim soc va nang cao sttc khoe nhan
dan giai doan 2011 — 2020, tdm nhin dén nam 2030. Phu hop véi muyc tiéu chung:
Bao dam moi nguoi dan dugc hudng cac dich vu cham soc strc khoe ban dau, mo
rong tiép can va st dung céac dich vu y té co chat lugng. Nguoi dan dugc séng
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trong cong dong an toan, phat trién tot vé thé chat va tinh than. Giam ty 18 mac
bénh, tat, nang cao thé luc, tang tuoi tho, nang cao chat lugng dan so.

b. Noi dung bdao vé moi truong trong quy hoach vung, quy hoach tinh va quy
hoach khac co liéen quan

* Cdc quyét dinh ciia Thi tuwéng Chinh phui:

- Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 cua Thu twéng Chinh phu
phé duyét quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021 — 2030 tam nhin dén nam 2050:

+ Phu hop véi quan diém phat trién: Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa
hoi tinh Bic Giang thoi ky 2021 - 2030 va tim nhin dén nam 2050 phai phu hop
vOi chién lugc phat trién kinh té x4 hoi cua ca nudc thoi ky 2021 - 2030, quy hoach
téng thé phat trién kinh té xa hoi ving Trung du va Mién nui phia Bic, quy hoach
vung thi d6 va thong nhat vOi quy hoach cac nganh, linh vyc; Phat huy yéu t6 con
nguoi, coi trong phat trién ngudn nhan luc chat luong cao; gan phat trién kinh te
v6i giai quyét cac van dé xa hoi va bao v¢ moéi truong. Két hop giita phat trién
ving dong luc v6i ving trung du va mién nui, huéng ti muc tiéu thu hep khoang
cach phat trién giita cac khu vuc trong tinh.

+ Phu hop véi muc tiéu tong quat tim nhin t6i ndm 2050: Phan dau Bic
Giang tré thanh tinh cong nghiép, c¢é trinh d6 phat trién trén murc trung binh ctia ca
nude. Nén kinh té di 1én tir cong nghiép va dich vu tién tién, phat trién cong nghiép
xanh, nong nghi¢p sach, do thi hién dai va du lich van hoa. Td chirc khong gian
khoa hoc, hé thdng d6 thi, khu vuc nong thén phat trién hai hoa, t6 chirc san xuét
v0i cac khu, cum cong nghiép tap trung, dich vu phat trién, nong nghiép chét luong
cao; hé théng két cAu ha ting dong bo. Gitr gin va phat huy ban sac van hoa dan
tdc, tao dung cho nguodi dan cé cudc song tdt, mirc song cao. An ninh chinh tri,
quéc phong va trat tu an toan xa hoi dugc bao dam.

+ Phu hop véi cac ndi dung cua dd an Quy hoach di duoc phé duyét: Két
hop chat chg gifra phat trién kinh t€ vdi thure hién tién bd va cong bang x hoi, binh
dang gidi, giam ngheo, nang cao muc song vat chat thu huong vin hoa, tinh than
clia nguoi dan, dic biét 1a ddng bao dan toc thiéu s6 va mién nai; st dung hop 1y,
hiéu qua dat dai, tai nguyén, bao vé moi truong, thich Gmg voi bién d6i khi hau;
chu trong cong tac dan toc, dan vén, cung co khéi dai doan két toan dan toc. Bao
t6n, phat huy khong gian van héa, ban sic riéng cia timg dan tdc trong nén vin
hoa Viét Nam.

11.2.Nhan dang, du bao cac tac dong moi trwong chinh cua du an dau tw
doi véi moi truwong trén co s quy mo, cong nghé sin xuat va dia dieém thuc
hién du an

11.2.1 Quy mé, coéng nghé sin xudt va dia diém thwe hién dw dn
a) Quy mo duy dn

- Quy mo dién tich: khoang 38,9 ha;

- Quy md dan sb duy kién: khoang 8.672 ngudi.
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b) Pia diém thuc hién dw dn

- Du an dugc thyc hién tai T6 dan phd Bay, phuong Nénh, tinh Bac Ninh.
Ranh gidi cy thé nhu sau:

+ Phia Pong: Giap khu dan cu hién trang phudng Nénh, tinh Bic Ninh.

+ Phia Tay: Giap tram tron bé tong Quéc An va khu déan cu to dan phd Bay,
phuong Nénh, tinh Bac Ninh.

~ + Phia Nam: Giap duong gom cao tbc Ha Noi- Lang Son, doan di qua tinh
Béc Ninh.

+ Phia Bic: Giap dan cu va dat nong nghiép to dan phd Bay, phuong Nénh,
tinh Bac Ninh.

c) Diém manh:
- Khu vuc du 4n c6 vi tri thudn lgi nam gidp ranh tuyén duong gom,;

- Hién trang quy dat thuan loi cho xay dung trong khu vuc twong d6i doi dao,
thuan loi cho bb tri khu dan cu moi, phét trién mo rong do thi.

- Khu vuc thuc hién du an gan cac khu cong nghiép 16n nén co6 di€u kién dé

phat trién do thi, dich vu.

d) Diém yéu:

- Hién trang co s& ha tang va co so vat chat k¥ thuat con thap kém. BPuong xa,
di€én nudc vao cac vung sau, vung xa cua mot sO noi chua duge dau tu dan dén di
lai ciia khach khoé khan va gia van chuyén tang 1én.

e) Co hoi:

- Thu hat dau tu do c6 kha nang tiép can thuan lo1 téi cac truc dudong chinh
trong khu vuc; c¢6 di€u kién thuan lgi v€ giao thong doi1 ngoai cua vung tinh, va cé
loi thé vé gia tri canh quan.

- Phat trién kinh té, thay ddi co cau kinh té cta khu vuc rd rét do thuén loi tir
cac yeu to vé dieu kién tu nhién , giao thong, va cac dinh huong quy hoach cua
tinh.

- Phat trién theo huong khu d6 maéi dﬁy du tién nghi hién dai.
f) Thach thiec:

- Xay dung d6 thi két hop nghi dudng c6 tinh doc ddo, canh tranh tot véi cac
khu d6 thi xung quanh.

- Xay dung d6 thi c6 tinh bén virng trong qué trinh van hanh.

- Can su thay doi va doi hoi tinh thich nghi vé 16i sdng ctia ngudi dan tai khu
vuc cho mdt khu do6 thi phat trién theo mé hinh hién dai

- Tién phong trong viéc xay dung mét khu d6 thi c6 quy m6 lon, hién dai

dang cap, c6 su dau tu dong bo va toan dién trén tit ca hang muc trong khu vuc
nghién ctru.
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- Giai phap két ndi khong gian do thi véi khong gian canh quan thién nhién va
canh quan khu dan cu hi¢n hitu.

11.2.2. Nhan dang, du bao cac tac dong moi truedng chinh
a. Tac dong trong giai dogn xdy dung:

Céc ngudn gay 6 nhidém chinh trong qua trinh thi cong xay dung ciia du 4n
bao gom:

* Moi truwong nwdoc:

- Nudc thai tr cong doan rura vat li¢u xay dung nhu da, cat sé1 va may moc,
xe ¢O: Loai nudc thai ndy c¢6 ham luong cin lo ling cao. Tuy mirc d6 nguy hiém
cta cin dén moi truong khong 16n nhung néu khong xir 1y triét dé n6 c6 thé 1am
tic hé théng thoat nudc do qua trinh ling can. Dé xur 1y loai nudc thai nay bién
phap don gian 1a sir dung bé lang, loc dé tach chat ran trong nudc thai.

- Nudc mua chay tran trén mit dat: Nudec mua duoc thu gom qua hé thong
mang, ranh ho va kin sau d6 dugc dan t&1 hd ga lang va xa thang vao hé thong
thoat nudc cua khu vuc xung quanh.

* Moi trwong khong khi:

- Khi thai:

+ Trong giai doan xdy dung ngoai nhirng khi thai tir phuong tién van chuyén
con ¢ nhiing nguodn 6 nhiém khac nhu: bui tir viée do dét cat d4, soi, gach ngoi, xi
ming, sat thép ... trong cong truong, bui tir cac nguyén vat liéu xdy dung dién hinh

1a xi mang, voi, son. Thém vao d6 13 khi thai tir cac thiét bj han cat sit thép bang
dién, que han, khi han.

+ Tai cac vi tri tap trung phuong tién, tap két nguyén vat li¢u, néng do bui co
thé tang 1€n vuot tieu chuan cho phép tir 10-15 1an véi ban kinh tac dong hang tram
mét. Thanh phan chinh la c4c hat bui tir dat cat, xi mang c6 duong kinh nho hon 50
mm, cac loai bui nay tuy khong c6 doc tinh cao (khong nguy hai ) nhung ciing s¢€
tac dong Ién cong nhan thi cong va moi trudng xung quanh.

+ Thanh phﬁn khi thai 6 nhiém bao gém: Cox, NOx, SO2, hoi xang, hoi khi
han. Ngudn phat thai 1a cac xe chd nguyén vat li¢u, cdc mady moc dung nguyén liéu
Diesel, xang, cdc may han cat sat thép dung khi va dién.

+ Mirc d6 tac dong ctia 6 nhiém khi thai do viéc han cat c6 thé danh gia qua
hé s6 6 nhiém, han cat kim loai bang hoi Axetylen, Propane.

+ Mitrc d6 6 nhiém khi thai tir phuong tién chuyén ché c6 thé tinh toan dua
trén sO lugng xe khi hoat dong.

+ Theo tinh toan, ddi véi khu vuc thoang rong, tac dong cua khi thai murc
dang ké trong vong ban kinh < 100m. Nong do khi 6 nhiém cé thé tang 1&€n 5,6 lan
so v&i moi trudong nén tuy theo ting loai khi. Ban kinh tac dong ngoai pham vi
200m tr¢ 1én s€ bi anh hudng nhe hon va ngoai S00m bui hoa chat coi nhu khong
dang keé.

- Bui: Sy 6 nhiém khong khi con phai ké dén bui hoa chat khac nhu bui silic
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trong xi mang va cac hop chat hitu co, vo co ddc hai trong cac loai son, diu pha
son vecni... ddc biét khi son phu tudong nha c6 dién tich lon tap trung trong thoi
gian ngin. Cac ngudn phat thai nay khong lon, song mirc do nguy hai cao hon,
chiing s& bd sung vao cac yeu t6 gy 6 nhiém khong khi khu vie san xuét va khu
vuc xung quanh. Chung c6 thé _gdy nén bénh bui ph01 gy ung thu néu nhu ngudi
nao chiu tac dong lau dai voi nong do cao hay su cb lao dong xay ra.

* Tiéng on:

- Nguon giy 6 nhiém tiéng on trong giai doan xdy dung la cac xe may thi
cong, cac hoat dong manh cia cong nhan vi du tir cdc bua may, ép coc, tron dam
bé tong, may ca, may bao, tiéng phanh 0 to, ti€éng bua dap dong dinh...

- Theo tinh toan du bao cudng d6 4p am tiéng 6n c6 thé dat mic 90-100dBA
tai thoi di€m thi cong trong khu vuc ¢6 ban kinh rong 100m. Nhu vady mirc 6n vugt
ti€u chuan cho phép 15-20 dBA trong thoi gian thi cong va anh hudng xau téi suc
khoe cong nhan...

* Chit thdi ran:

- Chét thai ran xdy dung: nhu cac phé liéu dat, da, xi mang, bao bi, chai lo,
thuy tinh, nhya, go, sat... vuong vai trong khu vuc thi cong, dac biét 1a cac chat
thai ran kh6 phan huy nhu cac bao nilon, s6 luong tuy khong nhi€u, song doi hoi
phai c6 bién phap quan 1y thu gom.

- Chat thai rin sinh hoat: O cong trudng c6 thanh phan da dang va chu yéu 1a
cac chét hitu co d& phan huy. Khoi luong tuy khong nhiéu, song néu khong duoc
thu gom quén 1y tit s& phat tan khap khu vuc, phan huy gy mui xa ué, nhat 13 vao
mua thi cong nang nong.

* Kha ning gy chay no, tai nan lao dong:

- Cac nguyén nhan giy chay nd trong ca hai giai doan thi cong va khai théc:
+ Tang trtr nguyén li¢u khong dung quy dinh, quy pham.

+ Ton trit cac loai rac trong khu vuec thi cong.

+ Su cb vé thiét bi dién va truyén tai dién.

- Céc van dé sy cd, tai nan lao dong c6 thé xay ra trong giai doan thi cong.
b. Tac dong trong giai dogn dy an dwa vao khai thac.

Trong giai doan hoat dong cta du an, ngudn gy 6 nhiém moi truong chi yéu
bao gom:

* Moi trwong nwoc:

- Thanh phan chu yéu gdy nén bién doi moi trudng nude trong khu vuc
nghién clru gom cac chat 6 nhiém trong nudc thai tir cac hoat dong kinh doanh

dich vu an udng, phuc vu va nudc thai sinh hoat bi ro ri hoac chua dugc xur 1y thai
ra moi truong.

* Moi trwong khong khi:

Trong qua trinh hoat dong ctua do thi, cdc hoat dong cua con nguoi s€ anh

27



huong truc tiép toi moi trudng khong khi va tiéng on:

- Hoat dong giao thong dbi ngoai va giao théng ndi bo: tuyén dudng két ndi
du an véi khu vuc xung quanh, cac bai do xe trong khu vuc, cac tuyén giao thong
lién két mot s6 khu chtric nang chinh.

- Hoat dong dun nau: Chu yéu tur cac khu vuc nha hang dich vy, mtrc do tac
dong thap, dai han va khong thé tranh khoi.

- Hoat dong cua may phat dién du phong: Trong truong hop cup dién s su
dung may phat dién, gay anh hudng vé tiéng 6n va khi thai.

- Mui héi tir hé thdng xu 1y nuéde thai khu vuc tap két, trung chuyén rac: tir
qué trinh phan hay chat thai ran, bun thai nhu SO2, CH4, H2S.

* Méi trwong dit:

- Ddi véi cac loai chét thai nguy hai nhu dau, md...khi thai bo truc tiép vao
moi truong dat, chung s€ tham dan vao dat va gay doc cho céc sinh vat song trong
dat. Nguy hiém hon trong dau md bodi tron may moc thuong chira PCBs. Day la
mot loai hoa chat rat doc hai, c6 kha nang tich luy sinh hoc trong co thé sinh vat.

* Méi trwong kinh té xi héi, vin héa lich sir:

+ Quy hoach s& gop phan lam thay d6i dién mao cua khu vuc theo chiéu

huéng dep hon, voi 16i kién trtc hai hoa, phu hop véi quy hoach chung, gop phan

phat trién kinh té, x3 hoi, nang cao chat luong cudc séng va bao vé méi truong
canh quan.

+ Céc tac dong dén kinh té chu yéu thé hién & may diém sau:

+ Xay dung mot khu dan cu d6 thi méi, gop phan ting qui nha, dién tich khu
thuong mai, vui choi giai tri cho ngudi dan khu vue.

+ Phuc vu nhu ciu cép thiét vé nha & cho ngudi dan.

+ Gop phan phat trién d6 thi hoa va ning cao doi song nhan dan trong pham
vi dia phuong, cdi thién di€u kién canh quan va moi trudong ctua khu vuc;

+ Tang cudng thém hé thong ha ting co s& cho khu vuc nhu: duong giao
thong ndi bg, tram bién &p, thong tin lién lac...

+ Nang cao nang luc quan 1y, thuc hién cac quy hoach trong tuong lai.

11.3. Nhén dién yéu t6 nhay cam vé méi trwong cia khu vuc thwe hién
du an dau tu theo cac phwong an vé dia diém (néu co)

a) Sur co o ri:

- Sy ¢6 10 ri nguyén liéu dang long hay khi s& gy ra nhitng tac hai 16n nhu
giy doc cho con nguoi, gdy chay nd... Cac su cd loai ndy c6 thé dan t6i thiét hai
16m vé kinh t€ - xa hdi cling nhu hé sinh thai trong khu vuc va cac vung lan cén.

- Kha nang xay ra su ¢ ro ri tai du an 13 rat thdp, mtc do anh huong khong
nhi€u. Tuy nhién, can phai cé bién phap dé dam bdo an toan cho h¢ thong duong
dan va céc binh ga.
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b) Sw 6 chéy né:

- Su ¢ gy chay khi xay ra c6 thé din t6i cac thiét hai 16n vé kinh t& x3 hoi
va lam 6 nhiém ca 3 hé sinh thai, nuéc, dat, khong khi mot cach nghiém trong.
Hon nita con anh hudng t61 tinh mang con nguoi, vat nudi va tai sdn cua nhan dan
trong khu vuec.

- Cong tac phong chéng chay dugc thuc hién thuong xuyén nén kha nang
xay ra rat thap, tuy nhién khi xay ra su cd chay nd thi mrc anh hudng rat khé kiém
soat. Nhu vay, du an can phai khong ché su cd ngay tir ban dau 1a quy dinh nghiém
ngat vé van dé dung lura, dién.

c) Su 6 thién tai mua, lii lut:

- Sucd gay thién tai mua, 10 lut khi xdy ra c6 thé dan toi cac thiét hai 1on veé
kinh té xa hoi mgt cach nghiém trong. Hon nita con anh hudng téi tinh mang con
nguoi, va tai san cua nhan dan trong khu vuc do dé co6 cac gidi phap nhu sau :

- Giai phap dam bao cac yéu cau vé phong, chéng thién tai va giai phap tiéu
thoat nudc cua luu vuc xung quanh lién quan dén du an.

o Giai phép tiéu thoat nudc:

= Hé thdng gom nudc mit bd tri ga, cong thoat nude thu gom vé hé thong
thoat nudc mua doc theo cac tuyén dudng giao thong, sau d6 ra muong ti€u ngoai
ranh gidi.

o Giai phap dam bao vé phong chdng, thién tai:

» Pbi v6i mua 16n, nudce dang, 10 va ngdp lut: can ctr theo tinh hinh thyuc té
khan truong trién khai Phuong &n, ké hoach phong, chong, ing ph6 véi mua 16n
tai dia phuong.

= Tang cudng kiém tra, don d6c hoan thanh cac hang muc sua chira, gia cd
va nang cap cac cong, dap, hd chira theo ding tién do va bao dam chat luong.

= Thong bao cho cac co quan quan ly nha nude, don vi lién quan va nhan dan
dé chu dong ra so4t, kiém tra cac hang muc cong trinh phong, chong ngap Gng; dé
phong tinh trang cac cong trinh bi x0i 10, sup lan do mua Ion dan d@n nguy co gay
sat 16; bo tri luc lugng xung kich & cg’tc vi tri xung yé}l, chuan bi day du vat tur du
trit va phuong tién vén tai phu hop d€ ung pho, gia c6 theo phuong chdm “bon tai
cho”.

= Cac dia ban c6 nguy co sat 1o can c6 phuong an dé phong mua 16n giy sat
16 1am anh hudéng dén tinh mang, tai san ctia nhan dan, doanh nghi¢p va nha nudec.

Cac don vi c6 may bom chong ngép ung phai chuan bi sin sang nhién li¢u,

kiém tra hé thong dién dé thyc hién bom chéng ngap ung. Khai thong cac cong, ranh
thudng xuyén bi tic nghén dé phong ngap ung cuc bd khi c6 mua lén.

11.4. Phén tich, danh gia, lwa chon phwong an vé quy md, cong nghé san
Xuat, cong nghé xir ly chat thai, dia diém thwe hién du an dau tw va bién phap
giam thiéu tac dong moi trwong
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a) Trong giai doan xdy dung:
- Khdng ché va giam thiéu tac dong do san 14p mat bang, chuan bi xdy dung.

- Bat budc cac nha thau c6 bién phap hiru hiéu dé han ché cac tac dong co
hai nhu sau:

+ Lap ké hoach dam bao van dé vé sinh méi truong, an toan lao dong va bao
v¢ suc khoe con ngudi ngay tu khi 1ap du an thi cong.

+ Tuan thu cac quy dinh vé an toan lao dong khi 1ap d6 an to chirc thi cong
nhu la Van dé b tri may moc thiét bi thi cong, bién phap phong ngira tai nan lao
dong, van dé chong sét, thtr tur bd tri cac kho tang, bai dé nguyén vt liéu, lan trai,
hau can phuc vu..

+ Xay dung chuong trinh phong chay chira chay khi gip su cd xay ra.
- Céc bién phap sau day can duge thuc hién tai mat bfmg thi cong cong trinh:

+ BO tri kho chira nguyén li€u tai nhiing vi tri cach xa khu dan cu va céc tru
s& co quan lan can. Han ché sy 1o ri nhién li¢u trong qua trinh bom, hut va c6 hé
thong thu gom. Khu vyc kho chtra c6 nén cao hon so véi khu vuc xung quanh.

+ BO tri hop ly duong vén chuyén nguyén vat liéu, di lai ra vao cong truong
dung quy dinh. Kiém tra cac phuong tién thi cong nham dam bao cac thiét bi may
méc ludn & diéu kién tot nhat vé mat ki thuét.

+ Han ché cac nguon dé phat sinh chay, nd nhu Iura, chdp dién ... Lap rao
chan céch ly cac khu vyc nguy hiém nhu tram bién thé, vat li¢u dé chay no.

+ Thiét ké chiéu sang cho nhimg noi can lam viéc ban dém va bao vé cong
trinh. Lap dat cac thiét bi giam tiéng on cho may moc thiét bi thi cong c6 mirc 6n
cao nhu may phat di¢n, may nén khi.

+ Tao khoang cach hop ly gitta cong truong voi khu dan cu dia phuong nhim
tao vung dém giam tac dong bui, tiéng On.

+ Che chin nhimg khu vyuc phat sinh bui va ding xe tudi nude dé tudi duong
giao théng cac khu vuc phat sinh nhiéu bui trong mua kho. Xe ché gach da xi
ming phai dugc che phu kin theo quy dinh va trudc khi ra khoi cong cong truong
déu phai dugc rira sach.

+ Ap dung cac bién phap thi cong tién tién, co gi6i hoa thao tac va qua trinh
thi cong. Kiém tra muc on rung trong qua trinh xay dung, tir d6 dat ra lich thi cong
pht hop dé dat duoc mire On tiéu chudn cho phép qui dinh.

+ Nudc thai sinh hoat va cac chat cin bi ciia cong nhan phat sinh trong thoi
gian thi cong du an: dé dam bao vé sinh an toan moi truong, chu dy an s€ lép dat
nha vé sinh di dong, khi day bon chira chét thai sinh hoat s& thué don vi hut him
cau van chuyén dén noi xir Iy dam bao chat luong dau ra.

+ Chat thai ran trong qué trinh xay dung chu yéu 1a vat liéu hu hong nhu
gach vun, xi mang chét, go coppha hong, cac phé liéu bao vé bén ngoai céc thiét
bi... va rac thai sinh hoat cuia can bd, cong nhan tryc ti€p thi cong trén cong
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truong. Chat thai ran 13 cac loai vat lidu tro nhu xa ban, dat, da, soi ... s& duoc
dung dé san lap trong khu dat hoac thu gom, van chuyén dén noi quy dinh cua dia
phuong.

+ Han ché lugng nuoc thai va chét thai ran d6 xubng hé théng cong thoat
nuéc trong khu vue bang cach gido duc ¥ thire ctia cong nhan trong viéc phong ué,
va xa rac vao thung rac chira rac thai sinh hoat.

+ Péi véi stre khoe cong dong, du an to chire cude song cho céng nhan dam
bao duoc cac diéu kién sinh hoat nhu 14n trai, nudc sach, an ... Cong nhan thi
cong ngoai troi trong dicu kién thoi tiét khong thuan loi s& dugc trang bi ddy du
bao ho lao dong dé khong lam anh hudng dén sirc khoe cua ho, phong ngira dich
bénh xdy ra va khong lam anh hudng td1 xung quanh.

+ Pdi voi van dé an toan lao dong: Tuan thi cac qui dinh vé an toan lao dong
khi 1ap d& 4an to chire thi cong nhu cac bién phap thi cong dat, van dé bd tri may
moc thiét bi, bién phap phong ngira tai nan lao dong, van dé chdng sét, thir ty bd tri
cac kho, bai nguyén vat li€u, lan trai tam, hau can phuc vu. Cong nhan phuc vu tai
cong truong dugc st dung cac thiét bi bao ho lao dong khi thi cong va déu thuc
hién cac bién phap an toan va phong ngtra su ¢b theo quy dinh.

+ TO chirc do1 so curu céc tai nan lao dong. Vé lau dai doi sé duge bd sung
thém vé dicu kién trang thiét bi y té, ctru hd dé phuc vu cho qua trinh hoat dong
cua du an.

b) Trong qua trinh dy an di vao khai thac, hoat dong.

> Gidm thiéu é nhiém khéng khi:

- Cai thién diéu kién vi khi hau:

+ Thyc hién chéng néng bang cac vat liéu cach nhiét ngay tir khi xay dung

cac cong trinh. Bam bao cac diéu kién thong thoang bang hé thong cira sb va ctra
ra vao vai dién tich tdi thiéu 1a 20% dién tich tuong nha.

+ Thuc hién cac giai phap trong cdy xanh va tao dién tich dat tréng dé cai
thién moi truong khong khi trong khu vuec.

+ Viéc bd tri cac khu chire ning sé tinh téi kha nang thong gié tong thé ma
van khong lam mat di vé my quan chung cuia toan khu.

+ Khu vuc duong noi bd sé thuong xuyén dugc lam vé sinh va phun nudc
tudi nudc am vira gidm bui, vira [am giam birc xa nhiét tr mat dudng.

+ Cung cap nudc sach diy du, lién tuc cling 1a mot giai phap nham gian tiép
lam gidm 6 nhiém moi truong.

+ Cac khu dit tréng s& ludn dugc don dep, phun thude diét mudi, khu mui
hang ngay. Réc s& dugc chura trong cac thung chira rac ¢6 nap day, tranh cho rudi
muoi phat trién va mui hoi thdéa ra gady 6 nhiem moi truong khong khi xung quanh.
Réc thai s€ duoc chu dau tu ky hop dong véi don vi dich vu méi truong do thi, thu
gom hang ngay va dua di xtr Iy bang xe chuyén dung dén noi xtr 1y chung cta khu
vuc.
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- Cai thién moi truong khong khi chung:

+ V¢ sinh duong ndi bd sach lam giam bui.

+ Stra chita ngay céac tuyén duong ndi b ngay khi phat hién thay hu hong.

+ Cac phuong tién giao thong phai duoc bao tri va thay thé néu khong con
dam bao k¥ thuat. Bén canh d6 can su dung nhién li¢u c6 ham lugng luu huynh
thap.

+ St dung chit d6t sach nhu gas, dién thay cho cac loai chat d6t ré tién gay 6
nhiém.

> Gidam thiéu tiéng on va trong cdy xanh:

- Tai hau hét cac khu dit tréng trong khu vyc du an, gitra cac khu vuc chuc
nang bo tri cac loai cay xanh bong mat, tao canh quan s€ dugc chu dau tu quan tam

phat trién. Quy hoach khu vui choi, giai tri va dich vu ¢6 khoang cach ly thich hop
dé giam tiéng On va giam tac dong dén cac khu dan cu.

- Céac bién phap duoc ap dung ngay tir khi bat dau lip dat may phat dién va
may di€u hoa trung tam.

+ B tri may phat dién, diéu hoa trung tdm trong budng cach am ki thuat.

+ Lip dém chéng 6n, rung trong qua trinh lap dat may phat dién, cac thiét bi
gy On khac.

+ Kiém tra d6 mon chi tiét dinh ky va thuong ky cho dau béi tron hoic thay
nhitng chi tiét hong.

c) Bién phap xu ly nuoc thai:

Nudc thai phat sinh tir du 4n bao gdm 2 loai: Nudc mua va nude thai sinh
hoat.

* H¢ théng thodt nwéc va nguon tiép nhin:

- Do mat d6 xay dung toan khu thép, mat do cay xanh cao nén kha nang tu
tham nudc mua rat 16n.

- Nudc thai sinh hoat chi tap trung tai khu vuc nha ¢ thp tang, nha cao tang
nén dé dam bao viéc thoat nude thai sinh hoat, du an thiét ké va xay dung hé théng
thu gom nudc thai sinh cuc b tai tung cong trinh. Nudc sau khi da xur 1y dat tiéu
chuan va dugc ddu ndi vao cbéng thu gom cta khu d6 thi dan vé tram xtr 1y.

- Xt ly nudce thai tir nha v¢ sinh: DPéi véi nude thai phan, tiéu tir cac nha vé
sinh trong khu vuc van phong, nha hang, bién phap thich hop nhat 12 xir Iy cuc bd
tai mdi cong trinh bang bé tu hoai 3 ngin. Nudc sau khi xur 1y tir bé tu hoai clng
v6i nude thai tir cic hoat dong vé sinh thong thudng duoc xa vao coéng thoat nudc
ban dan vao hé thdng xtr Iy nude thai tap trung cta du 4n dé tiép tuc xur 1y dat tiéu
chuan cho phép trudc khi thai ra méi truong.

d) Xt Iy chdt thdi rdn.

Chat thai ran phat sinh ra trong qua trinh hoat dong cua du an dugc phan loai
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rac tai nguon thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong.

Co s& phan loai réc tai ngudn dugc thuc hién theo nguyén tic 3R: Giam thiéu,
tai st dung va tai ché.

- Giam thiéu: Mua san pham v&i s luong 16n va véi it bao bi hon dé giam
bot chat thai.

- Téai str dung:

+ Thay thé cac san pham chi st dung mot 1an bang cac loai c6 thé tai st dung
duoc nhu céc loai pin sac, cac binh chira xa phong va dau goi dau co thé d6 day lai,
va dung cac tii dung d6 giit bang vai.

+ Yéu cau nhitng don vi thu gom phé liéu thu lai cac thung chta va kién
dong hang.

- Tai ché:

+ Cung cip cac thung chtra chét thai c6 thé tai ché tai nhitng phong khach va
cac thung dung rac hitu co ¢ thé phan huy & cac khu vuce bép nuc.

+ T6 chtrc thu gom & nhitng noi ¢6 st dung cac san pham téi ché.

+ Pat thung rac cho khach ¢ nhitng khu vuc can thiét, dic biét 1a ¢ cac khu
vuc tap trung dong du khach, khéach hdi hop.

+ Gilt rac thai & mot noi an toan va v¢ sinh cho té1 khi rac duge cong ty moi
truong d6 thi hay cac don vi khac dén thu gom.

+ CTR ddc hai 1a vo chai, bao bi thuéc BVTV can duoc thu gom riéng.

e) Poi Vi sir ¢ moi treong.

o Chong sét:

- Chdng sét cong trinh 13 cong trinh chdng sét cap 3. Dung kim thu sét c6
ban kinh bao vé 50m tai cac khu vuc nhu nha ¢ cao téng, khach san, khu biét thu. ..
va cac hang muc phu trg khac.

- Coc tiép dia F16 ma déng L-2,4m. Day dan sét, day dia tiép dia M50.

o Chong chdy né:

- Du 4n sé& trang bi binh ctru hda, thung cat, bé chira nudc va mot sb trang
thiét bi phong chay khac tai cac khu vuc nha 0.

- Lap dit cac hong chira ctru hoa theo cac tuyén dudng nodi bd véi ban kinh
cap nudc khoang 150m.

- Hé théng dan dién, chiéu sang duoc thiét ké riéng biét, tach roi khoi cac
cong trinh khac nham dé dang sira chira, chdng chap mach chay né.

- Pit cac bién canh bao dé chay, yéu cau cac hd dan cu tudn thi cac qui dinh
PCCC.

- Du 4n str dung nhiéu ga cho viéc ndu nuéng, do vy viéc chay nd c6 thé
xay ra khi ga bi xi. Can quan 1y t6t cac khau nu in, khong dé gas xi gy chédy no.

11.5. Xdc dinh cdc vin dé méi trwong chinh va pham vi tic dong dén maoi
trwong can lwu ¥ trong qud trinh thwe hién ddnh gid tic dpng méi trwong

Pham vi thuc hién danh gia tdc dong mdi trudong tai bado cdo bao gém:

- Hoat dong chuan bi, giai phong mit bang: Hoat dong pha d&; di doi md ma;
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ra pha bom min; Chuén bj mt bﬁng, tap két nguyén vat li€u, mady moc thi cong.

- Panh gia tic dong giai doan thi cong xay dung: Hoat dong van chuyén
nguyén vat li¢u, may moc thiét bi; Hoat dong thi cong xay dung:

+ Ha tang k¥ thuat: Xay dung hé théng duong giao thong, h¢ théng duong
6ng cap nudc, thoat nudc, cap dién sinh hoat, chiéu sang, thong tin lién lac.

+ Cong trinh kién trac: Khu vuc cong trinh van ho4, dich vu thuong mai, san
choi va tap luyén TDTT.

+ Céc cong trinh kién trac canh quan, hé théng cay xanh, vuon hoa...
+ Heé thdng cong trinh phu tro.

- Banh gia tac dong giai doan hoat dong: Hoat dong cua khu vuc dich vu -
cong cong; khu vuc 6;

Can cu Luat Bao v¢ moi truong va cac van ban hudng dan, quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat bao vé moi truong, dy an thude du an dau tu xay dyng méi.

12. Dy Kién hinh thirc lra chon nha dau tu va diéu kién d6i véi nha dau tu:

12.1. Hinh thirc lya chon chi ddu tw: Pau thau lya chon Nha dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau thau.

12.2. Diéu ki¢gn dbi véi nha dau t: Nha dau tu phai dap img quy dinh cia
Luat dau thau, Luat Bau thau, Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat Dat dai, Luat Xay dung va mdt s6 quy dinh khac cua phap luat co lién
quan.

12.3. Thoi gian té chirc lva chon nha déu fu: Dy kién 1a 08 thang ké tir ngay
UBND tinh chap thuan chu trrong dau tu du an.

- 13. Yéu cau Yé cong ngh¢ sir dung trong du an dau tu: Puoc nghién ctru cy
thé tai budce 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, 13p du an dau tu.

14. So' bd co’ cAu sian p!lﬁm nha & va viéc danh quy (ﬁlt phat trién nha &
xa hoi, so by phwong an dau tu xay dung, quén ly ha ting do thi trong va
ngoai pham vi du an, dat va cac cong trinh chuyén giao cho nha nuéc

14.1. So' bj co céu sin phiam nha é va viée danh quy dit pht trién nha é.

a) Phén ky dau tw: Dy 4n khong phan ky dau tu

b) So bé co cau san phdam nha -

a) Du an cung cip cac dong san pham 1a bt dong san chuyen nhuong va ban
nha & (xay tho, hoan thién mat tién); ban va cho thué nha ¢ cao ting gdm:

- Du an cung cap cac dong san pham 13 bat dong san chuyén nhuong giéi voi
cac 16 dat ¢ lién ké (Qhﬁrl 16, ban nén), nha & xay thé hoan thién mat tién; bat dong
san cho thué vo1 16 dat hon hop thuong mai, dich vu, van phong trong pham vi khu
dat thuc hién du an khoang 240 16 dat, voi tong digén tich dat khoang 48.109m2;
Trong do:

+ Dt & lién ké (phéan 16 ban nén) trong pham vi khu dét thuc hién du an theo
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dd an quy hoach xay dung du kién khoang 78 16 lién ké, tong dién tich dit khoang
9.205m2;

~ +Dét ¢ va nha ¢ xdy tho hoan thign mit tién 88 cin tai céc 16 dét 6 lién ke voi
tong dién tich dat khoang 10.777m?; chiéu cao x4y dung khoang 05 tang; tong dién
tich san xay dung khoang 48.497m?;

+ P4t & va nha ¢ xay tho hoan thién mat tién 36 can tai cac 16 dat ¢ biét thy
vGi tong dién tich dat khoang 13.322m?; chiéu cao xay dung khoang 3,5 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 27.976m?;

~ +Dat ¢ va nha ¢ xdy tho hoan thién mat tién 38 can tai cac 16 dat dich vu véi
tong dién tich dat khoang 14.805m?; chiéu cao x4y dung khoang 3,0 tang; tong
dién tich san xay dung khoang 26.649m?;

- Cho thué hon hop thuwong mai, dich vy, vin phong, nha & cao tﬁng vol
khoang 2.312 can ho trén 05 toa nha véi tong dién tich dat khoang 35.802m?, véi
quy md khoang 22-25 tang va 01 ting ham (can ho &); tong dién tich xay dung nha
& khoang 14.321m?; tong dién tich san xay dung khoang 265.611m2. Khong gian
chirc nang trong cac toa nha gém cac can ho o; khong gian sinh hoat cong dong;
cac khong gian cong cong, k¥ thudt phuc vu chung cho cé toa nha.

- Chuyén nhuong nha & xa hoi voi khoang 897 can ho trén 03 toa nha & xi hoi
c6 dién tich khoang 21.647m2, véi quy mé khoang 15 tang va 01 ting ham; tong dién
tich xdy dung nha & khoang 8.659m?; tong dién tich san xay dung khoang 77.256m>
Khong gian chirc ning trong cac tda nha gdm cac cin hd &; khong gian sinh hoat cong
dong; cac khong gian cong cong, ki thuat phuc vu chung cho cé toa nha.

- Cho thué cong trinh hdn hop nhom nha ¢ va dich vu (gdm: khach san; chung
cu; cin hd; trung tim thwong mai; vin phong,...) va cong trinh ha tang ky thut
ngoai nha tai 16 dat dién tich khoang 21.248m?, v&i quy mé khoang 20 ting va 01
tang ham; tong dién tich xay dyng nha ¢ khoang 8.499m?; tong dién tich san xay
dung khoang 46.243m?.

14.2. Phuwrong thire giao dit, chuyén nhwong quyén sir dung dit

a) Phuwong thirc giao dat:

Nha nuéce giao d4t cho nha dau tu dé thuc hién du an theo phuong thuc giao
dat c6 thu tién str dung dat d6i voi phan dién tich dat ¢ trong ranh gidi khu dét thuc
hién dy 4n c6 dién tich khoang 38,9ha nam trong D6 an Quy hoach phan khu s6 02
thi xd Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 18 1/2.000 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1095/QD-UBND ngay 19/12/2024; phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6
730/QD-UBND ngay 25/6/2025 caa UBND tinh Bic Giang; dong thoi s& cin clr
theo d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (diwoc Nha dau tw Idp va trinh
tham dinh phé duyét trén co so phu hop voi cac do an néu trén), cu thé:

- Giao dat theo phuong thuc c6 thu tién st dung dat d6i voi: Pat ¢ lién ké
thap tang theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (s& duoc diéu chinh va phé duyét), quy
dinh cua phap luat vé Dat dai va cac quy dinh khéac c6 lién quan.

- Cho thué dat d6i vai: O dit thuong mai, dich vu theo quy hoach chi tiét (ty 1¢
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1/500) dugc duyét.

- Giao dat khong thu tién sir dung dat vai: O dat cong trinh gido duc, ciy xanh
canh quan, cay xanh don vi ¢, cdy xanh thé duc thé thao, cong trinh bai do xe, cong
trinh ha tang k¥ thuat, duong giao thong theo quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) duoc
duyét.

Trinh ty, tha tuc giao dét, cho thué dat duogc thuc hién theo quy dinh ctua phap
luat vé dat dai va cua UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

b) Chuyén nhwong quyén sir dung dat:

- Chuyén nhuong quyén str dung dat: Nha dau tu chi dugce phép kinh doanh,
chuyén nhuong quyén su dung dat khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh
cta luat Dt dai, luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha ¢ va cac quy dinh khac
co lién quan.

c. Hinh thikc kinh doanh sin pham.

Nha du tu chi duge phép kinh doanh khi dém bao dong bd vé ha tang ky
thuat thep cac quy dinh cua luat bat dai, Luat Nha ¢, Luat Xay dung, Luat Kinh
doanh bat dong san va cac quy dinh khéc ¢ lién quan.

Doi v6i céc 16 dat khong yéu cau xay tho, hoan thién mit tién tai dw an thi
phai co6 thiét ké mau nha dam bao phu hop véi Quy hoach chi tiét xay dung duoc
duyét, quy ché quan 1y quy hoach, kién tric dé lam co s& quan ly cap phép va thi
cong xay dung.

14.3. it va cdc cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho Nha nwéc
- Bét, cong trinh ban giao cho nha nudc quan 1y bao gdm:

+ Pat, cong trinh ban giao lai cho nha nudc quan 1y bao gdm: Pét, cong trinh
ha tang k¥ thuat dugc dau tu trong khu vuc thuc hién du an theo d6 4n Quy hoach
chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500) dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

+ Pt y té (khong bao gdm 6 dat giao cho Nha dau tw).

- Nha dau tu ban giao cac loai dat va cong trinh trén cho nha nudc sau khi
hoan thanh cac cong trinh ha tang, cong trinh ha tang xa hdi cia du an va thyuc hién
nghia vu bdo hanh cong trinh theo quy dinh.

~ Nha dau tu ban giao cac loai dat va cong trinh trén cho Co quan nha nudc co
tham quyén sau khi hoan thanh cac cong trinh ha tang cta dy an dé nha nudc quan
1y, st dung; nha dau tu thuc hién nghia vu bao hanh cong trinh theo quy dinh.
14.4 Trinh tw té6 chivc thwe hién dw dn, ban giao quéin Iy ha ting dé thi
trong va ngoai pham vi dw dan

14.4.1. Phirong dén dau tw xdy ding.

Sau khi hoan thanh viéc lua chon nha déq tu, ky két hop déng du: an, Nha‘} dau
tur s€ thuc hién dau tu gi()ng bd cong trinh ha tang k¥ thuat va mcf)‘t phan két cau ha
tang xa hodi trén khu dat thyc hién c¢6 dién tich khoang 38,9ha, gobm céc hang muc
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cong trinh: Duong giao thong, san nén, hé thong thoat nuéc mua, hé thong thoat
nuéc thai, hé thong cap nudc, cap dién, hé thong hao cap k¥ thuat va thong tin lién
lac, hé thong thu gom réc thai ran, bai dd xe, x4y tho hoan thién mat tién khoang
240 can nha & lién ké;

Pdi v6i dau ndi ha tﬁng do thi ngoai pham vi dy an (thoat nudc mua, thoat
nudc thai, cap dién) dugc dau ndi hoan chinh véi nha ¢ x4 hoi trong cung d6 an
quy hoach chi tiét duoc phé duyé¢t va thuc hién cung thoi diém. Cac dau ndi ha
tang con lai Co quan nha nuéc c¢6 thAm quyén thuc hién dong bd theo quy hoach
xay dung dugc phé duyét.

Sau khi hoan thanh viéc lva chon nha dau tu, ky két hop dong du an, Nha
dau tu va co quan nha nudc cung té chire thuc hién du an, nhu sau:

*) T 6 chitc GPMB, thuec hién cdc thi tuc vé dat dai:

+ Co quan nha nudc c6 thim quyén té6 chic GPMB theo quy dinh. Nha dau
tu ¢ trach nhi¢m Ung trudce kinh phi dé tra tién dén bu, ho tro.

+ Co quan nha nudc c6 tham quyén giao cho co quan chuyén moén thuc hién
cong tac do dac, quy chu cac thira dat, 1ap phuong an boi thuong ho trg ni€m yét
cong khai tai dia phuong c6 du an.

+ Hét thoi han niém yét, don vi dugc giao 1ap phuong an hoan chinh ho so
trinh phé duy¢t theo quy dinh.

+ Cong b6 phuong an bdi thuong hd trg duoc phé duyét, to chirc chi tra tién
cho cac ho dan.

*) Ldp ho so bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét ké ban vé thi céng, t6 chike thi
cong xdy dung cong trinh:

+ Nha dau tu to chic 1ap béo cédo nghién ctru kha thi du an trinh cip c6 tham
quyén tham dinh, chap thuan dau tu du an.

+ Sau khi du an duoc chap thuan, cht dau tu to chirc 1ap thiét ké ban vé thi
cong trinh cap c6 tham quyén tham tra theo quy dinh. Can ctr két qua tham tra, chu
dau tu phé duy¢t thiét ké ban v€ thi cong — du toan.

*) Giao dat cho nha dau tw thue hién dw dn:

+ Nha dau tu gui van ban dé nghi co quan nha nude ¢6 tham quyén giao dat
cho nha dau tu dé trién khai thi cong xay dung.

+ Sau khi c6 quyét dinh giao dat, nha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Pong thoi thuc hién thi tuc cip phép xay
dung theo huéng dan tai luat xay dung.

*) T6 chirc thi cong, xdy dung cong trinh:
+ Chu dau tu t6 chire Iya chon cic nha thau thuc hién céac g61 thau trong du an.
+ Thuc hién thu tuc khoi cong du an.

+ T6 chtrc thyc hién cac goi thau cta dy an theo trinh ty quy dinh trong tién
do trién khai du an.
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- Chua dau tu co trach nhiém: Xay dung phuong an dam bao phong, chdng
thién tai trong quan Iy van hanh diém dan cu ndng thon theo quy dinh tai khoan 12,
Piéu 1 Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Phong, chéng thién tai va Luat
Pé diéu; Piéu 5, Pidu 6 ciia Thong tu 13/2021/TT- BNN&PTNT ngay 27/10/2021
cia B nong nghiép & Phat trién nong thon; Nha dau tu phai xin phép dau ndi ha
tang k¥ thuat caa D 4n véi co quan ¢ thim quyén theo quy dinh.

* Ban giao cdc hang muc céng trinh thuéc du dn vé cho dia phiong:

- Khi thi cong xay dung xong cac hang muc cong trinh thudc dy 4n, chii dau
tu guri van ban dé nghi co quan c6 thim quyén kiém tra cong tac nghiém thu theo
quy dinh. Sau khi c6 van ban chép thuan két qua nghiém thu ctia co quan c6 thim
quyén, chil dau tu gui van ban dé ngh1 ban g1a0 cac hang muc cong trinh thudc du
an cho co quan quan 1y nha nuéc c6 tham quyén.

- Ha tang ban giao cho nha nudc gom: Hé thdng thoat nudc, chiéu sang, hé
théng thong tin lién lac; cac 6 dat cay xanh, bai dd xe, duong giao thong, mit
nude. Nha dau tu sau khi dau tu theo quy hoach chi tiét dugce duyét s& ban giao cho
nha nude. Truong hop Nha dau tu c¢6 nhu cau td chuc quan ly, van hanh khu d6 thi
dén hét thoi gian hoat dong cua du an, Nha dau tu thuc hién cac thu tuc véi co
quan quan 1y nha nudc c¢6 tham quyén theo quy dinh hién hanh, dé duogc t6 chic
quan 1y, van hanh khu d6 thi chuyén nghiép, dong bd, ning cao chat luong sdng
cho cu dan, hudng téi hinh thanh d6 thi xanh, thong minh kiéu mau, dap Gmg nhu
cau ngdy cang cao cta khach hang va xi hoi.

- Hang myc ban giao cho co quan quan 1y chuyén nganh: Cap nudc, cap dién.

- Viéc chuyén giao cac cong trinh nay chi dugc thuc hién do1 voi cac cong
trinh da dam bao céc yéu cau vé chat lugng.

- Du kién don vi quan 1y hanh chinh d6i véi dy an: Co quan nha nudc cé
tham quyén phoi hop Chu dau tu xay dung phuong an ti€ép nhan, quan ly Khu dé
thi m&i theo quy dinh hién hanh.

- Viéc phéi hop quan 1y, chuyén giao hanh chinh giita Chu dau tu véi cac co
quan dia phuong trong qua trinh thuc hién du an thuc hién theo quy dinh hién hanh.

- Viéc phdi hop quan 1y an ninh va dich vu cong ich giita chi dau tu véi cac
co quan dia phuong: Chu du tu ¢6 trach nhiém t6 chic, quan 1y cac dich vu db thi
cho dén khi hoan thanh, ban giao cac hang muyc can phai ban giao cho chinh quyén
dia phuong va cac don vi quan 1y ¢6 lién quan (néu c6) theo thoa thuan cu thé giira
cac bén phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

Péi v6i cac khu vue giap ranh du an: Nha dau tu phdi hop véi chinh quyén
dia phuong va cac co quan lién quan dé khép ndi hé théng duong giao thong (dam
bao tinh lién tuc, khong lam rao can), cong vién cay xanh, cong trinh cong cdng va
hé thong ha tang k¥ thuat... dé nguoi dan khu vuc lan can duoc tiép can voi hé
théng ha téng xa ho1 cép khu vuc cta dy an; bd tri cac diém thu nudc mat, nude
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thai, rac thai tor cac khu dan cu hién trang lan can vao dy an theo quy hoach phan
khu duogc phé duyét, gidm thi€u 6 nhiém moi trudng va ing ngap cuc bd.

Déi v6i doan muong tudi ha luu dap do nganh Nong nghiép quan 1y va hé
théng cong trinh thuy loi do dia phuong quan 1y: Nha dau tu duge luya chon thuc
hién du an c6 trach nhiém lap phuong an hoan tra theo quy dinh; thuc hién hoan tra
va ban giao cho co quan nha nudc quan ly, st dung.

* Thuee hién kinh doanh bat dong san:

- Nha dau tu thyc hién cac thi tuc vé cap gidy chirng nhan quyén st dung dat
doi voi dign tich dat ¢ lién ké dugc nha nudce giao.

- Nha dau tu giri van ban dé nghi co quan c6 thim quyén xac nhan dy an da
dat cac y€u cau theo quy dinh cua phap luat du di€u kién dé chuyén nhugng cho
cac khach hang, cac nha dau tu tha cap.

- Sau khi ¢6 van ban ctia co quan ¢6 thAm quyén xac nhan du an du diéu kién
chuyén nhuong bat dong san dugc nha nudc giao dat, nha dau tu thyc hién kinh
doanh theo quy dinh cua ludt Kinh doanh bat dong san.

14.4.2. Quadn Iy ha tang dé thi trong va ngodi pham vi dw an.

- Trude khi phé duyét du an, chu dau tu phai thuc hién cac théa thuin dau ndi
ha tang k¥ thuat ddi v6i cac co quan quan 1y chuyén mén cua dia phuong, c6 thé
bao gém: Thoa thuin dau ndi va phuong an ddu ndi: cAp dién, cip nude, thoat
nude thai, cdc vin ban thoa thuan vé két ndi ha ting khac (néu co).

- Nha dau tu thyc hién dau tu xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac va sua
chira, bao tri nham duy tri hoat dong cua toan bd cong trinh ha tang xa hoi thude
pham vi dy an trong thoi gian thi cong cac hang muc cua du an theo ding quy dinh
cua phap luat c6 lién quan;

- Pam bao két ndi tam thoi gitra ha tﬁng ky thuat trong khu vuc dy an voi hé
thong ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy &n trong truong hop hé thong ha tang k¥
thudt ngoai pham vi du an chua dugc dau tu theo ding quy hoach duoc duyét.

- Nha dau tu co trach nhiém t6 chirc quan ly, van hanh, khai thac va sura chira,
bdo tri nham duy tri hoat dong cua toan bo cong trinh ha tang k¥ thuat thudc pham
vi dy 4n dén khi ban giao lai cho nha nudce theo quy dinh.

- Nha dau tu ban hanh quy ché quan 1y va thiét ké cidc mau nha dam bao phu
hop vé1 QHCT xdy dung doi véi cac 16 dat chuyén nhuong cho cac hd dan tu dau
tu xay dung dé€ quan ly trong qua trinh van hanh sau nay.

14.4.3. Phuong dn ban giao Quan ly trong khu do thi trong va ngoai pham vi
du an.

1. Ban giao quan 1y trong khu d6 thi 1a viéc ban giao gitta Nha dau tu va bén
tiép nhan ban giao nhu sau:

a) Cac cong trinh, hang muc cong trinh trong khu d6 thi thuéc thim quyén
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quan 1y cta bén tiép nhan ban giao do chu dau tu thuc hién dau tu xay dung.

b) Quyén, trach nhiém, nghia vu vé: quan 1y hoat dong xay dung; quan 1y trat
tu xay dyng trong pham vi du 4n; cung cap cac dich vu do thi. Sau khi du an duoc
ban giao, Co quan nha nudc c6 tham quyén t6 chtrc quan 1y theo cac quy dinh hién
hanh vé xay dung, trat tu, cung cép cac dich vu. Cac 16 dat phai dugc xay dung
theo dung quy hoach va cip phép xay dung theo quy dinh.

2. So bd phuong an va phuong an ban giao quan 1y trong khu do thi

Dy an khi dugc xay dung s€ tao quy dat phuc vu nhu ciu dan dan va xay
dung nha & dé quan 1y theo quy hoach chi tiét dugc xay dung dugc duyét.

- Dbi véi phan dién tich dat o: Nha dau tu trién khai 1ap phé duyét hd so
thiét ké ban v€ thi cong, cap phép xay dung va xay dung co sé ha tang k¥ thuat
phu hop vo1 quy hoach da dugc phé duyét, phu hop véi chu truong dau tu, ho so
thiét ké co s& va theo quy dinh cua phdp luat hién hanh, sau dé s€ tién hanh
chuyén nhugng quyén str dung dat tai khu dat phan 16 nha lién ké cho cac chu dau
tu thar cap (t6 chuc, doanh nghi¢p hodc nguodi dan) dé xay dung céc cong trinh
nha ¢ trong khu dan cu mdéi. Viéc chuyén nhuong s€ dugc to6 chure trién khai theo
ding quy dinh cua phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san va quy dinh cua
UBND tinh. Sau khi hoan thanh thil tuc chuyén nhuong, nguoi mua sé tién hanh
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat.

- Pbi voi cac khu dét cdy xanh canh quan sau khi hoan thanh viéc dau tu dong
bo ha tang k¥ thuat, hoan thién chi tiét cac 16 cady xanh chu dau tu s€ ti€én hanh ban
giao cho dia phuong quan Iy cham séc theo quy dinh hién hanh.

- Sau khi hoan thanh viéc dau tu dé)ng bo ha téng ky thuat, Nha dau tu s& tién
hanh ban giao cho dja phuwong quan 1y va dau tu cac cong trinh thir cip nam trong
ranh gidi thyc hién du an theo do6 an quy hoach chi tiét dugce duyét nham dam bao
hinh thanh mét khu dan cu méi dong bo hé thong ha tang

- Sau khi nhén ban giao Co quan nha nudc c¢6 tham quyén co trach nhiém t6
chtc cac dich vu cong ich, dich vu d6 thi phuc vu nhu cau cua ngudi dan trong
pham vi du an; gidi quyét cac thu tuc hanh chinh vé xay dung, dat dai cho nguoi
dan dén sinh song, ddm bao an ninh khu vuc du an.

14.4.4 Chuyén giao céng trinh dién thudc d dan.

- Nha dau tu co trach nhiém ban giao cac hang muc duong day va tram bién
ap theo Nghi dinh s6 02/2024/ND-CP ngay 10/01/2024 ctia Chinh phu vé viéc
chuyén giao cong trinh dién la tai san cong sang Tap doan Dién lyc Viét Nam theo
quy dinh.

15. Cac noi dung khac cia du an.

15.1. Sw cin thiét dau tw

Sau khi sap xép don vi hanh chinh theo Nghi quyét s6 1658/NQ-UBTVQH15
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ngay 16/6/2025 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, cac xa, phuong thudc thi xa Viét
Yén (tinh Bic Giang) duoc sap nhap dé hinh thanh cic phudng méi thudce tinh Bic
Ninh, trong d6 phuong Nénh sau sap nhap dugc hinh thanh tir cic phuong Tang
Tién, Van Trung, Quang Chau, Nénh (cli) va chinh thirc tr¢ thanh dia ban hanh
chinh tryc thudc tinh Bic Ninh ké tir ngay 01/7/2025. Pay 1a budc chuyén quan
trong trong tién trinh phét trién do thi, mé rong khong gian ving Thi d6 va ting
cudng lién két phat trién gitta Bac Ninh — Bic Giang — Ha Noi.

Phuong Nénh nam vi tri chién luoc trong ving trung du va dong bang
Bic Bo. Khu vuc ¢6 hé théng giao thong d@)ng b0, hién dai v6i cao toc Ha Noi —
Bic Ninh — Lang Son, QL.37, gan duong vanh dai IV ving Thu do dang trién
khai; cting nhiéu tuyén huyét mach di qua nhu duong tinh 295B (qudc 16 1 cii),
duong tinh 298, duong tinh 398, tuyén duong sat Ha Noi — Lang Son, dong thoi
giap song Cau — truc giao thong thuy quan trong cua vung. Hé théng giao théng
da phuong thuc nay tao diéu kién thuan loi dic biét cho phat trién cong nghiép,
dich vu va d6 thi ctia phuong Nénh noi riéng va khu vuc phia Ty Nam tinh Bic
Ninh n6i chung.

Phuong Nénh hién 13 trung tdm cong nghiép trong diém cua khu vuc, tap
trung nhiéu khu cong nghiép va cum coéng nghiép 16n nam trong dia gidi hanh
chinh, gém: KCN Quang Chau, KCN Van Trung, KCN Dinh Tram, KCN Viét
Han, CCN Hoang Mai, CCN Tang Tién, CCN Nénh, CCN Quang Chau; déng thot
lién k& KCN Song Khé — Noi Hoang, KCN Yén Lu. Cac khu cong nghiép nay thu
hat hang tram nghin lao dong, chuyén gia trong va ngoai nudc, tao dong luc phat
trién manh mé& cho khu vuc, song ciing gdy ap luc 16n vé nha &, ha tang k¥ thuat va
dich vu do6 thi.

Tinh dén thang 9 ndm 2025, phuong Nénh c6 55.828 nguoi dan thudng tra va
khoang 101.169 nguoi tam tra, trong dé 36.184 nguodi tam tra dai han (tr 6 thang
tré 1én). Tong dan s thue té vuot 150.000 ngudi, trong khi ha ting k¥ thuat, quy
nha va cac cong trinh phuc lgi cong cong hién c6 chua dap tmg kip toc do ting dan
cu va nhu cau sinh hoat cta nguoi lao dong tai cac khu, cum cong nghiép.

Trudce thoi diém s&p nhap, thi xa Viét Yén da c¢6 58 du an khu do6 thi, khu dan
cu voi tong dién tich hon 640 ha, dap mg chd cho khoang 119.260 nguoi. Tuy
nhién, theo du bao dén nam 2030, dan s6 toan khu vuc dat khoang 305.000 nguoi,
cong thém nhu cau tach ho va luong 16n lao dong nhap cu, tong nhu cau chd lén toi
hon 164.000 nguoi, trong khi kha nang dap tmg hién nay con thiéu khoang 42.500
nguoi.

Trong bdi canh d6, Du an Khu d6 thi Thai Ha, phuong Nénh, tinh Bac Ninh
duoc dau tu 12 hét strc can thiét va phu hop véi dinh hudng phat trién do thi — cong
nghiép ctia khu vic. Dy 4n nam trong ving phat trién ning dong, co ha ting giao
thong lién ving hoan thién, dong thdi gan két truc tiép vai cac khu cong nghiép
hién hitu ctua phudng. Sau khi hoan thanh, du 4n s& cung cép dat ¢, ha tang k¥

41



thuat va ha tang xa hoi dong bo, gép phan giai quyét nhu cau nha o, gidn dan hop
1y, cai thién di€u kién song cho ngudi dan, cong nhan va chuyén gia.

Bén canh viéc dap ung nhu cau vé chd &, du 4n con co tac dong lan téa tich
cuc dén phat trién kinh té - xa hoi cua phuong Nénh va khu vuc 1an can, tao viéc
lam trong giai doan thi cong, ting ngudn thu ngan sach, thuc day thi truong bat
dong san phat trién bén vimg va hinh thanh dién mao d6 thi vin minh, hién dai.
Véi vi tri lién két ving chién lugc va dinh huéng phat trién cua tinh Bic Ninh
dénnam 2030 tré thanh tinh céng nghiép theo hudng hién dai, viéc dau tu
Khu d6 thi Thai Ha 1a can thiét, phu hop véi chi truong cua Nha nudc va cua tinh,
gop phan hién thuc héa muc tiéu xdy dung phu’orng Nenh trd thanh d6 thi dong luc
ctia Bic Ninh, trung tim céng nghiép — dich vu kiéu mau trong ving trung du Bic Bd.

15.2. Dy bao nhu ciu dat &

Theo Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030 tam nhin dén nam 2050
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 219/QD-TTg ngay
17/02/2022; Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bo tinh Bac Giang lan thir XIX,
nhiém ky 2020-2025; Nghi quyét Pai hoi dai biéu Pang bd huyén Viét Yén lan thir
XXIIIL, nhiém ky 2020-2025; Nghi quyét sé 162-NQ/TU ngay 10/9/2021 ctia Ban
Thuong vu Tinh Gy vé xay dung va phat trién huyén Viét Yén trd thanh thi xa vao
nim 2025, cic nghi quyét da dé ra muc tiéu “tdp trung huy dong cao nhat moi
nguon liec xdy dwng, phdt trién dong do két cdau ha tang va phdt trién kinh té - xd
hoi bén virng. Bciy manh phat trién do thi, tdp trung thuc hién hoan thanh cac tiéu
chi ciia thi xa trude nam 2025”. Ngay 13/12/2023, Uy ban Thudng vu Qudc hoi da
thong qua Nghi quyét sb 938/NQ-UBTVQHI15 vé viéc thanh 1ap thi xd Viét Yeén
va cac phuong thudc thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang.

Trude thoi diém s&p nhap, thi xa Viét Yén da c6 58 du an khu do6 thi, khu dan
cu v6i tong dién tich hon 640 ha, dap tng chd cho khoang 119.260 nguoi. Tuy
nhién, theo du bao dén nim 2030, dan sd toan khu vuc dat khoang 305.000 nguoi,
cong thém nhu cau tach ho va luong 16n lao dong nhap cu, tong nhu cau chd lén toi
hon 164.000 nguoi, trong khi kha nang dap tmg hién nay con thiéu khoang 42.500
nguoi.

Vé nhu cau ¢: Theo Quy hoach tinh dy bao dan s6 thi xa Viét Yén dén nim
2030 khoang 305.396 ngudi, du bao dén nam 2030 s& co khoang 8% ho gia dinh
c¢6 nhu cau tach ho tuong duong véi khoang 24.432 ngudi; Ngoai ra trén dia ban
thi xa tinh dén Quy 1V/2022 - Quy 1/2023 c¢6 khoang 79.668 cong nhan dang phai
thué tro (theo tong hop sé liéu bdo cdo thong ké tir cac xd), 80% sd d6 c6 nhu cau
phai bb tri nha & (Theo Quyét dinh 629/0P-UBND ngay 24/6/2021 ciia UBND tinh
vé phé duyét dé an nha & xd héi danh cho céng nhdn trén dia ban tinh Bdc Giang
dén nam 2025 dinh huwéng dén nam 2030), tuong duong véi 63.734 nguoi. Du bao
dén nam 2030 téng dan s ting thém (dd bao gom ddn s6 co hoc ting), dan sb tach
ho, Iuc Iuong cong nhan dang thué tro c6 nhu cau bd tri chd & trén dia ban thi xa
khoang 164.609 nguoi.
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UBND tinh Bic Giang da ban hanh cac Quyét dinh sé 1230/QD-UBND ngay
07/11/2023 vé vi¢c phé duyét Chu truong dau tu du an Khu d6 thi méi phia Pong xa
Hong Thai, huyén Viét Yén (du dn dap vung nhu cau cho o cho 1.924 nguoi); Quyét
dinh s6 1398/QD-UBND ngay 19/12/2023 vé vi¢c phé duyét Chu truong dau tu du
an Khu dan cu phia Tay Nam thi tran Nénh (thuoc QHCT Khu d6 thi mdi thi tran
Nénh, huyén Viét Yén) (du dn dap vmg nhu cau ché ¢ cho 432 nguoi). Quyét dinh
s0 89/QD-UBND ngay 29/01/2024 vé viéc phé duyét Chu truong dau tu du an Khu
dan cu trung tam thi tran Bich Bong, huyén Viét Yén (so 1) (dw an dap vng nhu cau
cho o cho 1.176 nguoi). Nhu vay, voi cac du an khu do thi, khu dan cu méi, nha &
dang trién khai thyc hién, dang thu hut va nhu cau vé chd & nhu néu trén, du bao dén
nam 2030 can tiép tuc thu hut dau tu cac dy an dé dap ung vé chd & con thiéu cho
khoang 42.541 nguoi.

Dy 4n Khu d6 thi Thai Ha, phuong Nénh, tinh Bac Ninh sau khi hoan thanh,
du kién s€ cung cap ra thi truong dat & dap img nhu cau & cho khoang 8.672 nguoi.
Do vay viéc dé xuat dau tu du an nay la can thiét.

15.3. Phuwong an thiét ké so bd

a. Cong trinh ha ting ky thuat:

* Thiét ké giao thong:

Mang duong cia khu do6 thi dugc thiét ké dua theo huong tuyén da duoc xac
dinh trong quy hoach phan khu da dugc phé duyét. Mang duong trong khu do thi
dugc thiét ké theo dang 6 ban co.

* Thiét ké giao thong:

- Mang duong cua khu do thi duogc thiét ké dua theo hudéng tuyén da duoc
xac dinh trong quy hoach phan khu s6 02 . Mang duong trong khu do thi dugc thiét
ke theo dang 6 ban co.

- Quy md cac mit cit giao thong:

+ Duong lién khu vyec:

Mit cat 32L-32L rong 27,0m; trong dé long duong 15,0m; he duodng
2x6,0=12,0m.

+ PBuong khu vuc:

Mit cit 30V-30V rong 27,5m; trong d6 long duong 15,5m; hé duong
2x6,0=12,0m.

+ Puong phan khu vuec:

Mit cit 32P-32P rong 27.0m; trong d6 1ong duong 15,0m; hé duong
2x6,0=12,0m.

Mit cit 36P-36P rong 24,0m; trong d6 long duong 12,0m; hé dudng
2x6,0=12,0m.
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+ Puong noi bo:

Mt cit rong 17,0-27,0m; trong d6 long duong 8,0-15,0m; hé duong 9,0-
12,0m.

- Két cau nén, mat duong:

+ Két cdu nén duong: Nén duong duoc dip bang dat cap III lu lén chat
K=0,95; trudc khi dép phai tién hanh dao bo 16p dat hitu co 0,3+0,5m trén mat
rudng tiy thudc timg doan, dip nén theo ting 16p 25+30cm. Riéng 50cm trén cling
lu 1én chat K=0,98 (Eo=50MPa);

+ Két cdu mit duong: Mit duong dung két cdu 4o duong mém
Eyc=120MPa;

- Két cdu b via lat he: Dung via, giai phan cach, ranh bién BTXM dugc b
tri ¢ phia via he cua cac duong dé thudn tién cho cac phuong tién Ién xubng, thiét
ké cac diém 1én xudng cho ngudi khuyét tat; Via hé du kién 14t gach xi mang gia
da Tezaro.

- Cay xanh: Bo tri cdc hd trong cdy hai bén dudng trong cac vi tri c6 hé
duong véi khoang cach khoang 10m/hé. Trong cay hai bén duong tao bong mat va
canh quan. Kich thudc ctia h trong cay (1,64x1,64)m. Ho trong cay xay bang gach
chi VXM mac 75.

- Bii do xe: Céac 16 (P1, P2, P3, P4, P5, P6) phuc vu nhu cau d6 xe cta nhan
dan trong khu vuc va nhu cu cua dan cu trong d6 4n quy hoac dam bao ban kinh
phuc vy, ddm bdo an toan giao thong.

* Thiét ké hang muc san nén:

- Thiét ké san nén theo 16 dit v6i ranh gi6i cac 16 dat 1a ranh giéi dy an hodc
chi gid1 duong do cac tuyén duong chinh.

- Huéng thoat nude chi yéu vé phia Tay sang Pong, tir phia Bic xudng phia
Nam thoéat ra kénh ti€u hi¢n trang nam phia Pong du an;

- Mit nén trong toan khu vue sau khi hoan thién viéc san lap dat cao d6 nén
khéng che d6 déc ngang theo mat bang quy hoach, can lu, 1én va tao do doc ta luy
hodc gia ¢b mai taluy dam bao su 6n dinh cho nén sau khi san lap.

- Sau khi hoan thién mit nén dam béo thoat nuéc mit nhanh nht.

- C6t san nén thiét ké dugc 1ay theo cbt thiét ké cac tuyén theo quy hoach.
* Thiét ké hé thong thodt nirdc mua:

- Hé théng thoat nudc cua khu vuc du an 1a hé théng thoat nudc riéng.

- Hudng thoat nudce: khu vuce dy an chia lam 2 luu vyc thoat nudce chinh.

+ Luu vyc phia Tay: Nudc mét duge thu gom vao cdng quy hoach, thoat
theo huong tir Bac xuong Nam, thoat ra hé thong kénh theo quy hoach phan khu &
phia Nam dy an.

+ Luu vyuc phia Pong: Nudc mit duge thu gom vao cdng quy hoach, thoat
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theo hudng tir Bac xuéng Nam va Dong Ty, thoat ra hé thong kénh T4 hién trang
¢ phia Bong, sau d6 vé kénh Cong Bun, tram bom Cong Bun va cudi cung ra song
Thuong.

- Tai cac diém dau ndi va chuyén hudéng xay dung cac giéng tham. Hé thong
giéng thu, tham nudc mua dugce bo tri cach nhau khoang 30m.

- Do ddc cdng thoat nudce 14y theo do dbc tbi thiéu i=1/D

- Doc dudng xay dung nhimng ga thu nudc mua, cbng nhanh dan nude tir ga
thu nudc mua vao cong chinh c6 tiét dién D400 mm.

- Két ndi ha tang véi khu dan cu hién trang: Thiét ké tuyén cong phan giap
dan cu phia Tay dé dau noi thoat nudc cho dan cu hi¢n trang.

* Thiét ké hé thong thodt mede thdi, chat thai rdn:

- Pé thuan tién cho viéc dau ndi véi hé théng thoat nudc cua khu vuc nha
dan bo tri hé thong hé ga va cong tron D300. Tir d6 dau ndi vao céc tuyén cong
chinh ngoai duong pho sau do thoat vé tram xur Iy nudc thai ¢ phia Bong.

So d6 thoat nudc thai

Nudrc thai sinh hoat — céng thoat nudc thai — tram xtr Iy nude thai

—> thoat ra hé thong thoat nudc mua.

Tram xtr Iy nudc thai cia khu do thi c6 cong suat khoang 2.400 m?/ngd.
Nudc thai sau xur ly dat loai A QCVN14:2025/BTNMT, dugce co quan quan ly moi
truong cho phép s€ thoat vao muong ti€u ngoai ranh gidi & phia Pong.

- Cong thoat nudc thai c6 duong kinh D300+D400.

- Do déc thi thiéu cia tuyén cong i= 1/D.

- Doc theo céc tuyén cong thoat nudc thai bd tri cac giéng tham tai diém xa
cac cong trinh, tai vi tri thay doi ti€t dién cong, chuyén hudng cong dé€ nao vét bao
dudng dinh ki va stra chita cong. Hé thong giéng thdm dugc bo tri cdch nhau
khoang 30 (m)

- Cao d0 céng duoc thiét ké dua vao cao d6 hoan thién mat duodng (déi vol
cong ngang dudng) va cao dd hoan thién via he (d61 vdi cong via he).

- P sau chon cong Hmin > 0,5m - d6i voi cong via he

- Do siu chon cdng Hmin > 0,7m - d6i voi cong ngang dudng

- Phén loai chat thai ran: dé thudn tién trong thu gom, vén chuyén va tai sir
dung can tién hanh phan loai chét thai ran ngay tir ngudn thai.

- Phuong thtrc thu gom: Dbi voi khu vire x4y nha thap tang va nhleu tang:
chat thai sinh hoat dugc don vi quan Iy moi truong xa thu gom truc tiép bang xe
day tay theo gio ¢ dinh hodc thu gom vao cac thung rac va container kin c6 dung
tich 0,4+1m? (thu gom hang ngay). S6 luong, vi tri cac thing va container chtra ric
duoc tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m. O céc noi cong cong nhu khu
vuc cdy xanh, dudng tryc chinh..., dit cac thung rac nhé co nap kin véi khoang
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cach 100m/thung.

- Chét thai rdn dugc thu gom va van chuyén dén diém tap két cua xi sau d6
duoc van chuyén dén khu xtr Iy CTR chung cua thi xa Viét Yén.

* Hang muc cdp nwéc, phong chdy, chita chay:

- Ngudn cung cap: Ngudn nudc cap cho khu vyc 1ap quy hoach du kién lay
tir nha may nudc Viét Yén cong suat khoang 9.000-15.000 m*/ngd theo quy hoach
chung do thi Viét Yén.

- Cap nuéc: Mang ludi duong dng phan phdi va dich vu duoc thiét ké theo
nguyén tic 1a mang vong két hop mang cut. Cac cong trinh duoc cip nudce truc tiép
tor mang dich vu.

- Cac tuyen dng phan phéi c6 kich thuée tir D1 10+D250 dugc xay dung doc
theo mot s6 tuyén duong trong khu quy hoach két nbi tao thanh mach vong khep
kin bao trum toan b cac cong trinh ¢6 nhu cau dung nuéc 1én dam bao cung cip
nude an toan va on dinh cho khu vuc khu dit.

, - Cac :tuyén 6ng dich vu duong kinh D50-D63mm dugc r& nhanh tir tuyén
ong phan phoi cap cho cac cong trinh cdngcdng, dich vu va sinh hoat.

- Pudng 6ng phan phdi dugc dat trén via he, duong éng dich vu duoc dat
trong hao ky thuét phia sau nha (hanh lang phia sau nha rong 4m). Cac tuyén ong
cap cho cac ddi trong dung nudc phai c6 dong hd do nude dé dé quan 1y va tiét
ki€ém nudc.

- DBdi v6i cac cong trinh cao ting (> Stang), dé dam bao ap luc nudc theo
yéu cau tai moi cong trinh b tri bé chira va may bom tang ap cuc bo (vi tri cu thé
s€ dugc xac dinh khi thuc hién du an dau tu xay dung).

- Puong 6ng chinh thiét ké dat trén hé chon sau tdi thiéu 0,7 m tinh tir dinh
6ng, nhitng doan qua duong, tuy thugc vao chiéu sau s& duoc dat trong 6ng 10ng
bao vé. buong kinh 6ng 16ng 16n hon cac ong tuong tng hai cap tuy truong hop
thuc té. Véi tuyén 6ng dich vu chon sau tdi thiéu 0,5m tinh tir dinh 6ng.

- Phong chay, chira chay: Hé thong chita chay dung nudc c6 ap luc thap, khi
¢ chay xe chira chay dén lay nudc tai try nudce chira chay. Tru nudce chira chay
dugc bd tri nam trén dudng 6ng cip nudc >D110, khoang cach giita cac tru ciru
hod tr 100m-150m.

* Hang muc cap dién:

a) Nguon dién: Ngudn dién 13y cho khu dan cu duoc 1dy tir duong day 22kV
10 473-E7.12-19.

Cac cong trinh ludi dién tuan thu theo Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong gian cong trinh ngdm. Trong d6 cac
tuyén trung, ha ap di trong cac ranh, hao, muong cap theo ban dd tong hop duong
day duong dng.

* Luoil dién 22kV:
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Diém dau du kién cip cho tram bién ap cho dy an duoc lay tir duong trung thé
22kV 10 473-E7.12-19; Xay duyng duong day trung thé 22kV di ngam trén via he,
diém bat dau du an thi bat dau ha ngam dé d4u ndi vé cac tram bién ap xay mdi phuc
vu cho khu d6 thi; Xay dung tuyén trung thé 22kV hoan tra 16 473-E7.12-19 di trén
via he.

* Tram bién ap:

Tram bién ap_ kiéu tram Kiosk hodc tram Compact phu hop voi cac gam may

bién ap co cong suat phut hop vé6i quy hoach phat trién dién luc. Tong cong suat
cac tram bién ap cap dién cho khu db thi khoang 38.800 kVA.

May bién ap loai 22/0,4+2x2,5%kV (diéu chinh khong tai)

Yi tri cac tram biép ap ,du’gc lua ch‘c_)n sao cho gﬁn trung tam phu t‘éi, vol bér}
kinh cép dién dam bao ton that dién ap ndm trong gioi han cho phép. Dong thoi dé
han ché 61 da anh huong dén my quan va can tr¢ giao thong cua cac khu dan cu,
thuong mai, vi tri tram dugc lya chon nam trong cég 0 cay xanh (khi d6 trong
pham vi bao v€ quanh tram s€ gidi han loai cay dugc trong theo chiéu cao).

* Ludi dién ha thé:

- Trén co s¢ tram bién 4p d thiét ké xay dung duong day 0,4kVcho phu hop
va dap (mg nhu cau dung dién. Toan b duong day ha thé di ngam trong ranh cap.

+He théng ludi ha thé sir dung cép dién ap 380/220V ba pha bbn day trung
tinh ndi dat truc tiép. Ludi ha thé khu vuc str dung cap ngam.

+ B tri tu dién phan’ph01, phia sau nha, tai ranh gidi gitta 2 cong trinh, quy

mo tir 6-12 hd/1 ti phan phoéi. Cap dién truc ti€p cho cac ho gia dinh.
ot Ban kinh ludi ha thé khong qua 300m trong do thi, nham tranh do sut ap

cudi duong day.

- Puodng day 0,4kV dung cap ddng c6 dai thép bao vé.

+ Ludi chiéu sang:

Xay dung h¢ thong dén chiéu sang dam bao my quan cho toan khu duong
day chiéu sang di ngdm Cot dén chiéu sang dung cot dén cao tir 8m+11m bd tri 1

bén hodc 2 bén. Tai cac vi tri bon hoa cay xanh, duong dao bd tri cot dén chum san
vuon. Day dan dung cap ngam tiét dién XLPE 16+35.

Pén chiéu sang dung dén led.
D0 doi: Duong chinh: 0,8+ 1cd/m?, Duong khu vuc: 0,6 +0,8cd/m?.

- D& phu hop Vi dia hinh thyc t€ va dé giam kinh phi xay dung, bo tri dén 1
bén tuy thudc vao mat cat tuyén duong va cd khoang cach den trung binh tir 30m
dén 40m.

Pbi v6i ddu ndi ha ting cip dién ngoai pham vi du an dugc ddu ndi hoan
chinh v&i Khu 2 trong cung d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét va thuc hién
cung thoi diém.
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* Hang muc thong tin lién lgc:

- Do dac thu cua hé théng thong tin lién lac la nha cung cap dich vu sé& déu
tu ha tang vién thong - thong tin, roi s€ thu phi dich vu dé duy tri, khai thac ha tang
nay. Pbi v6i mbi nha cung cap dich vu lai ¢6 1 biéu phi, 1 ha tang mang hoan toan
khac nhau. Mot s6 nha cung cap dich vu co thé ké dén nhu: Viettel, FPT, VNPT,...

- Ngudn cung cip: Puoc 1ay trén tuyén duong gom cta QL.1A

- Giai phap thiét ké: Mang cap dién thoai duogc bb tri di ngam trong hé thong
cdng, bé cap cua mang, di trén hé duong quy hoach trong khu vue.

- Mang cdng: Vat liéu st dung cho mang cong chu yéu 1a 6ng nhua UPVC.
Hé thdng nay duogc chay trong cac tuyén cong ki thuat trén via hé theo nguyén tic
truc chinh.

- Mang bé: Bé ngam chu yéu 1a loai di trén via hé, tuy theo cac vi tri khéc
nhau nhu nhap dai, r& nhanh, chay thang ma sir dung cac bé c6 dung luong khac
nhau. Hé thng bé duogc xay bang gach co khung sét trén c6 tim dan bé tong.

- Day cap thué bao (tir ta cap dén cac ho thué bao), tuyén day nay thiét ké di
ngam, bam theo hé théng dién chiéu sang sinh hoat trong khu vuc (s& duoc nha
cung cép thiét ké tiy timg nha mang cung cp).

- Day céap va hop cap do nha kinh doanh cung cip va chi phi.

* Giai phap dat duong 6ng cho:

Xay dyng hé théng cong bé theo nguyen tac to chlrc mang ngoai vi va co
kha nang cho cac nha cung cap dich vu vién thong khac sur dung cong bé dé phat
trién dich vu.

Ha ngﬁm tat ca cac loai cap Xuéng céng bé, trén duong ndi by c6 mat cat
nho, ¢6 thé tron truc tiép 6ng nhya dudi mat duong, dé dam bao chat lugng thong
tin va my quan d6 thi. Va dong bo véi cac co so ha ting khac nhim tiét kiém chi
phi khi thi cong.

Cac cong bé cap va nap bé da duoc chuan hoa vé kich thude ciing nhu kiéu
dang theo quy chuan cua nganh.

Cac bé cap sir dung bé xay loai tir 1 nap dan bé tong dudi he, 12 16p dng.

Vi tri va khoang cach bé cap dat tai nhitng vi tri can thiét, tai dau cac khu
dat. Khoang cach t6i thiéu gitra cac bé cap 1a tir 60 dén 100m.

Tuyén dng trong mang ndi bo ctia khu vuc thiét ké chu yéu str dung loai dng
U.PVC kich thudc D110, D61.

Ctr mdi 2 phan 16 ¢6 1 ganivo kéo cap, cac tuyén ong cip vao cac ho sir
dung 6ng nhya gan xoan HDPE D40/30mm.

b) Céng trinh ha tang xa hi:
* Phdn cdy xanh:

- Cay xanh trong khu vuc du 4n dugc chia lam 3 loai chinh: Cay xanh duong
giao thong, cay xanh dai phan cach va khuon vién cay xanh tip trung.

- Trén céac tuyén dudng cé via hé déu duge to chirc dudi dang cdy trong
thang hang, khoang cach gilta cac cdy voi m6 dun Sm, 10m tuy tung vi tri. Cay

xanh dugc trong véi tidu chi tranh cac vi tri ¢ hd ga thoat nude, trong cay cach
mép via he khoang 2,50m.
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- Cé4c loai cay sir dung thich tmg véi khi hau, sin co tai dia phuong va chu ky
ryng 1a theo mua dam bao v¢ sinh moi truong duong pho Chung loai cay trong
theo timg tuyén giao thong tao tinh dic trung va nhan biét cho riéng timg tuyén
duong.

- Cay xanh duoc trong dam bao luu thong cho nguoi di bd, ngudi tan tat.

- Tai c4c vi tri ngd giao nhau ctia duong giao thong cdy xanh duogc dinh vi
theo vi tri tim dudng giao nhau dé vira dam bao viéc dinh vi cdy xanh, vira dam
bao tam nhin téi thiéu va an toan khi cac phuong tién tham gia giao thong.

- B4 tri cac ciy xanh can luu ¥ dé tranh cac vi tri hd ga thoat nudc thai va
nudc mua.

- Pau tu x4y dung khu khudn vién cay xanh, bai dd xe, duong di dao theo
quy hoach xay dung dugc duyét

- Pau tu cac duong dao, trong cdy, cac khong gian tiéu canh my thuat...

Viéc dau tu chung loai cdy xanh phai dugc sy thong nhat cua chinh quyén
dia phuong dé dam bao tinh dong bo, m¥y thuat, diém nhan trén toan vung huyén.

(Phu’ang an thiét ké sé dwoc nghién ctbu cu thé tai bude lap diéu chinh quy
hoach chi tiet ty I¢ 1/500 va lap dv an dau tu)

16. Co ché, chinh sach dic biét (néu c6): Khong
17. HoO so kém theo:
- To trinh dé nghi thAm dinh, phé duyét chi truong dau tu

- Phu luc 1. Khai toan so bo téng muc dau tu va so bd phuong an tai chinh
cua du an;

- Phu lyc 2. Ho6 so phap 1y;
- Phu luc 3. H6 so ban vé:

+ 80 dd vi tri khu dat thyc hién dy 4n (ban do hanh chinh hodc ban d6 Google
map c6 khoanh vung khu dat thuc hién du an, ghi chu cac thong tin du an);

+ Ban vé& quy hoach str dung dat thuc Quy hoach phén khu da dugc phé
duyét, trong d6 khoanh vung ranh gidi khu dat thuc hién du an, ghi chu céc chi ti€u
quy hoach str dung dat ctia khu dat thyc hién dy éan;

- Cac van ban, tai liéu khac c6 lién quan.

C. KET LUAN VA KIEN NGHI
~ Viéc dau tu dy an Khu d6 thi Thai Ha, phuong Nénh, tinh Bac Ninh 14 can
thiét, phu hop voi cac quy dinh cua phap luat, dam bao hiéu qua kinh t€ - xa hoi
doi véi dia phuong.

Uy ban nhan dan phuong Nénh cam két thyc hién dau ndi ha ‘téng ngoai
pham vi ranh gi6i du an dam theo quy dinh. T6 chirc lya chon nha dau tu trong
thot gian 08 thang, ké tir ngay phé duyét chu truong dau tu du an.

49



Du an gép phan cung cap nhu ciu vé dat & cap thiét ciia nguoi dan, ting
buéc hinh thanh dién mao do thi hién dai. Uy ban nhan dan phudng Nénh kinh
trinh S& Tai chinh tham dinh, trinh UBND tinh chap thuan chu truong dau tu du
an Khu d6 thi Thai Ha, phuong Nénh, tinh Bac Ninh dé lam co so thyc hién cac
budc tiép theo./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Bic Ninh; CHU TICH

- S¢ Tai chinh tinh; ‘

- S& Xay dung tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND phuong;
- Cac co quan: VP; KT, HT&DT;
- Luu: VT.

Lé Hoang Bach
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