UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:47 /2025/QD-UBND Bén Tre, ngayl6  thing 6 ndm 2025
QUYET PINH

Quy dinh tiéu chi d6i véi cac du an diu tu xiy dung nha & thwong mai
tai cac do thi loai IV va loai V trén dia ban tinh Bén Tre danh
mot phan dat ¢ trong du an dé xay dung nha & xa hoi

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nidm 2025;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02
nam 2025;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pdt dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha o so6 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bdt dong san so
29/2023/QH15, Ludt Cac to6 chuc tin dung so 32/2024/QHI15 ngay 29 thdang 6
nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NDP-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiéet mot so diéu cua Ludt Nha o

Can cir Nghi dinh sé6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan ly
nha o xa hoi;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xdy dung tai To trinh sé 1647/TTr-SXD
ngay 29 thang 4 nam 2025,

Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh quy dinh tiéu chi ddi véi cdc dir dn
dau tu xday dung nha o thwong mai tai cac do thi loai IV va loai V trén dia ban
tinh Bén Tre danh mot phan ddt o trong dw an dé phat trién nha o xa hoi.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Quyét dinh nay quy dinh tiéu chi ddi v6i du an dau tu xay dung nha &
thuong mai tai cac do thi loai IV va loai V trén dia ban tinh Bén Tre ma chu dau
tu du 4n phai danh mdt phén dién tich dat & trong du an da dau tu xay dung h¢
théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x4 hoi hodc bé tri quy dat nha ¢ xa hoi
da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an
dau tu xdy dung nha & thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién tuong duong gia
tri quy dat di dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa
hoi.
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b) Pham vi ranh gidi do thi loai IV, loai V dugc xac dinh theo d6 an quy
hoach chung da dugc cap cé tham quyén phé duyét.

¢) Nhitng ndi dung khong quy dinh trong Quyét dinh nay dugc thuc hién
theo quy dinh cua Luat Nha & s6 27/2023/QH15 va cac quy dinh phap luat hién
hanh khac co lién quan.

d) Truong hop cac van ban quy pham phap luat dugc vién dan tai Quyet
dinh nay dugc sira d6i, bd sung hodc thay thé thi thuc hién theo vin ban stra doi,
bd sung, thay thé do.

2. Béi tuong ap dung

a) To chire, ca nhan hoat dong dau tu xay dung cac du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai tai cac do thi thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 biéu 83
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 trén dia ban tinh Bén Tre.

b) Cac co quan quan 1y nha nudc va cac to chiic, ca nhan khac c6 lién
quan.

Picu 2. Tiéu chi d6i véi du 4n dau tw xidy dung nha ¢ thwong mai tai
d6 thi loai IV va loai V trén dia ban tinh Bén Tre ma chii dau tw dy 4an dau
tu xdy dung nha & thwong mai phai danh mét phan dién tich dat é trong du
an da dau tw xay dung hé thong ha ting ky thuit dé xay dung nha ¢ xa hdi

1. Cac du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ¢6 quy mo str dung dat tir 5
ha tr& 1én tai cac d6 thi loai IV trén dia ban tinh phai danh t6i thiéu 10% tong
dién tich dat & (trir ¢at & hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du 4n, d3 dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x4 hoi.

2. Cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 quy mé st dung dét tir 5
ha tré 16n tai cac do thi loai V trén dia ban tinh phai danh tdi thiéu 5% tong dién
tich dat & (trir dat ¢ hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du an, di dau tu xdy
dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi.

3. Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai c6 ranh gidi du an
nam trén pham vi ranh gidi cta nhiéu don vi hanh chinh, trong d6 ¢ ranh giodi
ctia d6 thi loai IV hoic loai V thi chi ddu tu du 4n danh tdi thiéu dién tich dat &
cta du 4n da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ x3 hoi
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

Piéu 3. Tiéu chi d6i véi dw 4n diu tw xdy dung nha ¢ thwong mai tai
do thi loai IV va loai V trén dia ban tinh Bén Tre ma chia dau tw du 4n diu
tw xdy dung nha ¢ thwong mai bd tri quy dit nha ¢ xa hoi da dau tw xay
dung hé thdng ha tang k¥ thuit & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tw xay
dung nha ¢ thwong mai

Uy ban nhén dan tinh xem xét, chap thudn viéc bo tri quy dat nha & xa hoi
d3 dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an
dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai IV va loai V trén dia ban
tinh khi chip thuan chu truong dau tu du an dong thoi chip thuan nha dau tu
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hodc sau khi da lya chon chu dau tu du 4n doi voi cac du &n dau tu xay dung nha
¢ thuong mai dap img du céc ti€u chi sau day:

1. Dy an thudc truong hop phai danh quy dat nha & x4 hoi theo quy dinh tai
bicu 2 Quyét dinh nay.

2. Chu dau tu du 4n c6 quy dat di dau tu xdy dung hé théng ha tang ky
thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an d6 (thudéc mot trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 6 Piéu 83 ctia Luat Nha ¢), c6 dién tich dat ¢ twong duong véi quy
dat nha ¢ x4 hoi quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh nay, phu hop voi quy hoach, ké
hoach str dung dat va co vi tri trong cung do6 thi noi c6 dy an dau tu xay dung nha
¢ thuong mai do.

3. Chu dau tu c¢6 vin ban dé xuat dugc bd tri quy dat quy dinh tai diém b
khoan nay dé thay thé quy dat nha ¢ xa hdi quy dinh tai Di¢u 2 Quyét dinh nay.

Picu 4. Tiéu chi d6i véi du 4n dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai tai
do thi loai IV va loai V trén dia ban tinh Bén Tre ma chii dau tu du an dau
tuw dong tién tuong dwong gia tri quy dat da dau tw xay dung hé thong ha
tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi

1. Béi v6i cac truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac
d6 thi loai IV va loai V trén dia ban tinh c¢6 quy mo str dung dat nho hon 5 ha, Uy
ban nhan dan tinh khi chép thuan chu truong dau tu, chap thuin nha dau tu, Xem
xét, quyét dinh viéc khong danh quy dat ¢ da dau tu xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat trong du an va chap thuan chu dau tu dy an d6 thue hién dong tién tuong
duong gia tri quy dat o dd dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat phai danh
dé xay dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 2 Quyét dinh nay.

2. S6 tién ma chu dau tu phai nop vé tién st dung dat, tién thué dat duoc
tinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 dicu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

3. S tién chil dau tu ndp phai dugc nop vao ngan sach dia phuong va quan
ly, str dung theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach Nha nudc dé phat trién nha
o xa hoi.

4. Truong hop chil dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da nop
tién tuong duong gia tri quy dat nha ¢ xa hoi1 da dau tu hé thong ha tang k¥ thuat
theo quy dinh tai khoan 2 Di€u nay 1a da hoan tat nghia vu vé nha & xa hdi.

Pi¢u 5. Trach nhiém ciia cic s&, nganh lién quan; Uy ban nhéan dan céc
cap; chu dau tw du an

1. S¢ Xay dung

a) Chu tri, phdi hop voi cc sd, ban, nganh lién quan va Uy ban nhan dan
cac cap trién khai thuc hién Quyét dinh nay; thuong xuyén theo doi viéc thuc
hién, kip thoi tham muu dé€ xuat, bao cdo Uy ban nhan dan tinh.
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b) Phdi hop v6i S Tai chinh tham muu Uy ban nhan dan tinh chap thuan
chu trrong dau tu cac du an dau tu xay dung nha & thuwong mai tai cac do thi loai
IV valoai V trén dia ban tinh Bén Tre.

c) Phéi hop v6i S6 Nong nghiép va Moi truong xac dinh gia tri tién str
dung dat chu dau tu phai nop tuong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé
théng ha tang k¥ thuét phai danh dé xay dung nha ¢ xi hoi tai cac dy an dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai c6 quy mé sir dung dat nhoé hon 5 ha theo ding quy
dinh phap luat hién hanh.

2. S& NOng nghiép va Moi truong

Chu tri phdi hop véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan xac dinh gia tri tién
st dung dat chu dau tu phai nop twong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung
hé thong ha tang k¥ thuét phai danh dé xay dung nha & xa hoi tai cac dy 4n dau tu
xay dung nha & thuong mai ¢c6 quy mo sir dung dat nhé hon 5 ha theo dung quy
dinh phap luat hién hanh.

3. S¢ Tai chinh

a) Phoi hop v6i S& Nong nghiép va Mai trudng xac dinh gia tri tién su
dung dat chu dau tu phai ndp twong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hdi tai cac dy an dau tu
xay dung nha & thuong mai ¢c6 quy mo sir dung dat nhé hon 5 ha theo dung quy
dinh phap luat hién hanh.

b) Tham muu Uy ban nhan dan tinh viéc quan 1y, st dung sb tién chu dau
tu phai ndp vao ngan sach dia phuong theo cac quy dinh ctua phap luat vé ngan
sach nha nudc dé phat trién nha ¢ xa hoi.

4. Uy ban nhan déan c4c x4, phuong

a) Td chirc ra soat, tham muu va trinh diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dat (néu c6) theo quy dinh cta phap luat vé dat dai dé chu dau tu thuc hién
vigéc dau tu xay dung nha & xa hoi.

b) Khi tham dinh phé duyét do an quy hoach chi tiét d6i vdi cac du an dau
tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 quy mo st dung dat tir 5 ha tré 1én tai cac do thi
cO bo tri quy dat lam nha & xa hoi phai danh t6i thiéu 10% tong dién tich dat &
(trr dat ¢ hién hiru, dat tai dinh cu) doi vaoi do thi loai IV, va phai danh t6i thiéu
5% tong dién tich dat ¢ (trtr dat & hién hiru, dat tai dinh cu) doi véi do thi loai V
trong pham vi du an, da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung
nha & xa hdi.

5. Cha dau tu du 4n c6 trach nhiém thyc hién dam bao quy dinh trén.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

Déi véi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da c6 Quyét dinh dau
tu hoac chap thuan chu truong dau tu tai thoi diém Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa
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hoi; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 cta Chinh phu sta
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cta Chinh pha vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi; Nghi dinh s
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 thang 2023 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot
sb diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung co
hiéu luc thi Chu dau tu tiép tuc thuc hién nghia vu nha & xa hoi theo quy dinh cua
cac Nghi dinh néu trén.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu trudng cac so, ban, nganh
tinh lién quan; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong; Chu dau tu cac du an;
cac to chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngady 26 thang 6 nam 2025 va thay thé
Quyét dinh sé 32/2022/QD-UBND ngay 19 thang 9 nim 2022 ciia Uy ban nhan
dan tinh quy dinh quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi ddi véi du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, khu do thi tai cac do thi loai IV va loai V trén dia ban
tinh Bén Tre./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
sgrllr p];)hlgrligZChinh phu; KI. CHU TICH

- Cyc Kiém tra VB va QLXLVPHC - Bo Tu phép; PHOCHU TICH

- Vu Phap ché - BY Xay dung; o

-TTTU, TT HDND tinh; /

- Boan dai biéu Quoc hoi tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh; i ; /

- UBMTTQVN tinh va cac Doan thé tinh; /,/

- S6 Tu phap;

- Trung tdm Thong tin dién tir tinh;
- Phong: TCDT, TH;
- Luu: VT, BDTL.

Nguyén Tric Son
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