CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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86: 68.9/QCDG-CTMT Qudng Tri, ngay 15 thang 9 nam 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA
Dau gia Quyeéen sir dung dat ciia 34 thira dat 6’thudc du 4n Co’sé’ ha tang
Khu Tai dinh cw Lao Bdo - Tan Thanh

Can cw Bo Ludt Ddn sy ngay 24/11/2015;

Can cuw Ludt Dau gia tai san ngay 17/11/2016, Ludt swa doi, bo sung mot so
diéu cua Ludt Pdu gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cu Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt swa doi, bo sung mot so diéu
ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/OLII 5, Ludt Kinh
doanh bdt dong san so 29/2023/QHi5 va Ludt Cdc té6 chwc tin dung so
32/2024/QHI5 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 vé quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia Ludt Pdu gia tai san s6 01/2016/QLII4 dwoc swa doi, bé sung
mét so diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luadt dat dai;

Can cir Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B$ Tai chinh vé
hwong dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddau gia tai san, quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va su dung tién ban ho so moi tham gia ddu gia, tién ddat trudc cua
nguwoi tham gia dau gia khong dwoc nhan lai theo quy dinh cua phap ludt vé ddu
gia tai san,

Can cuw Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tw Phap Quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so6 diéu cua Ludt Ddu gia tai san so
01/2016/QH14, duoc sua doi, bo sung mot so diéu theo Ludt so 37/2024/0111 5;

Can cw Nghi dinh so 15I/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phdn quyén phan
cap trong linh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh sé6 226/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinhphii Sira doi, bé
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai,

Can cir Cong van sé6 767/UBND-NC ngay 04/9/2025cua Vy ban nhun ddn
Tinh Quang Tri Vé viéc tang cwong cong tac quan ly nha nwoc doi voi hoat dong
ddu gid tai san,

Can cit Quyét dinh s6 194/QD-UBND ngay 29/7/2025 ciia UBND xd Lao
Bao vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sw dung dat cua 75 thua ddt o
thuoc duw an Co so ha tdng Khu Tai dinh cu Lao Bao - Tan Thanh,



Can cit Quyét dinh sé 546/0D-UBND ngay 07/8/2025 ciia UBND xd Lao
Bao vé viéec phé duyét gia khoi diéem dé dau gia quyén su dung dat cua 75 thira
dat & thuéc dw Un Co sé ha tang Khu Tai dinh cuw Lao Bao - Tan Thanh;

Can cit Quyét dinh sé 732/0D-UBND ngay 20/8/2025 ciia UBND xd Lao
Bao vé viecphé duyét dau gia quyén sw dung dat cua 75 thwa dat o thuoc du an
Co so ha tang Khu Tdai dinh cuw Lao Bao - Tan Thanh;

Can cit Quyét dinh sé 927/QD-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND xd Lao
Bao vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung phwong an dau gia quvén sw dung dat
cua 75 thwa dat o thuoc du un Co so hg tang Khu Tai dinh cuw Lao Bao - Tdn
Thanh;

Can cit Hop dong sé 04/2025/HPDG ngay 08/9/2025 da ky giita Trung tim
Phat trién quy ddt tinh Quang Tri va Cong ty Dau gia hop danh Mién Trung.

Céng ty Dau gia hop danh Mién Trung ban hanh Quy ché cudc diu gia nhu
sau:

Diéu 1. Tén tai san hoac danh muc tai sin, 16 tai san hoac tai sin riéng
1é, s0 lwrgng, chat lwgng cha tai san dau gia; noi c6 tai san dau gia; giay to' ve
quyén s6’ hiru, quyén st dung doi véi tai sin dau gia

- Tén, sb lwong tai san: Quyén st dung dat cta 34 thira dat & thude du an Col
s& ha tdng Khu Tai dinh cu Lao Bédo - Tan Thanh.

- Dia chi: Xa Lao Bao, tinh Quang Tri;

- Téng dién tich: 8.164 m2;

- Téng gia khoi diém: 9.176.685.000 ddng (bang chit: Chin ty mot trim bay
muoi sau triéu sau trim tdm muoi 1am nghin dong).

- Ma tang k¥ thuat: Cac thira dat di hoan thién ha ting k¥ thuat theo quy
hoach chi tiét xdy dung da dugc phé duyét.

- Tai san gan lién thura dat: Khong.

- Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao dat ¢ thu tién st dung dat thong qua
dau gid quyén st dung dat.

- Muc dich sur dung: Pat & d6 thi.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

Chi tiét tai san co Phu luc Danh muc tai san ddu gia (kem theo)

- H6 so phap 1y lién quan dén tai san:

+ Quyét dinh s6 194/QD-UBND ngay 29/7/2025 cua UBND xi Lao Bao vé
viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat ciia 75 thira dat & thudc du
an Co s6 ha tang Khu T4i dinh cu Lao Bao - Tan Thanh;

+ Quyét dinh sd 546/QD-UBND ngay | 07/8/2025 cua UBND xa Lao Bao vé
viéc pho duyét gia khoi diém dé dau gia quyén s dung dat cua 75 thira dat ¢ thudce



du an Co sd ha tﬁng Khu Tai dinh cu Lao Bao - Tan Thanh;

+ Quyét dinh s6 732/QD-UBND ngay 20/8/2025 ctia UBND x4 Lao Bao vé
vi¢c phé duyét dau gid quyén sur dung dat cua 75 thura dat & thudc du an Co so ha
tang Khu Téi dinh cu Lao Bao - Tan Thanh;

+ Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND xi Lao Bao vé
viéc phé duyét diéu chinh, bo sung phuong an dau gia quyén st dung dat cua 75
thira dat ¢ thude du an Co so ha t'?mg Khu Tai dinh cu Lao Bao - Tan Thanh;

+ Ban v& hoan cong cim mdc phan 16 ngay 09/6/2025 cua Trung tim Phat
trién Quy dat tinh Quang Tri.

Pi¢u 2. Thoi gian, dia diém xem tai sian dau gia

- T 07 gid 30 phut ngay 24/9/2025 dén 17 gid 30 phut ngay 26/9/2025 tai
dia chi c6 tai san noi trén (trong gid hanh chinh cdc ngay lam viéc).

- Khach hang phai tuan tha theo cac quy dinh vé viéc huéng dan cua Cong
ty va ngudi co tai san ddu gia cho viéc di xem tinh trang tai san dau gia.

- Nhirng khéach hang khong c6 nhu cdu di xem tai san thi phai hoan toan chiu
trach nhiém vé chat luong, thong tin khac lién quan dén tai san ddu gia va khong
c6 quyén khiéu kién, khiéu nai sau nay.

- Céng ty Pau gia hop danh Mién Trung khong chiu trach nhiém vé tinh
trang, chat lugng thuc té cua tai san dau gia.

Pi¢u 3. Ngay, gio’bat ddu, hét han ban hd SO moi tham gia ddu gia; ngay,
gid' bat dau, hét han tiép nhan hd SO tham gia diu gia; dia diém ban hé so
moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd SO tham gia ddu gia*

T 07 gio 30 phut ngay 16/9/2025 dén 17 gio 30 phat ngay 01/10/2025 (trong
gi0 hanh chinh cac ngay lam viéc), cu thé:

- Tr 07 gio 30 phut ngay 16/9/2025 dén 17 gio 30 phat ngay 01/10/2025 tai
tru s& Cong ty Pau gid hop danh Mién Trung.

- Tr 07 gio 30 phut ngay 30/9/2025 dén 17 gio 30 phat ngay 01/10/2025 tai
Ngan hang Vietinbank PGD Lao Béio (S6 04 Nguyén Hu¢, Xa Lao Bao, Tinh
Quang Tri).

Diéu 4. Gia khéi diém

T 223.930.000 dong/01 16 dat dén 489.720.000 dong/01 16 dat.

(Chi tiét tung 16 xem Phu luc dinh kem)

Piéu 5. Tién mua hé SO moi tham gia ddu gia, tién dit trudc; ngay, gio’
bat diu, hét han ndp tién dit trude

1. Tién mua hd SO moi tham gia ddu gia: (khong hoan lai)

Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 100.000 d6ng/01 ho so tham gia.

2. Tién dit truée:



Tién dit trude: 40.000.000 dong/01 1001 ho so tham gia.
3. Ngay, gio* bit dau, hét han ndp tién dit trwéc:

a. Thoi gian: T 07 gio 30 phut ngay 16/9/2025 dén 17 gio 30 phut ngay
01/10/2025 (trong gid' hanh chinh cac ngay lam viéc).

b. Dia diém: Nop vao tai khoan s6 118000089401 tai Ngan hang Vietinbank
- Chi nhanh Quang Tri. Tén TK: Cong ty Dau gid hop danh Mién Trung.

c. C phap ndp tién dat trude:

- Chinh cha ndp thi ndi dung ndop: Ho tén ngwoi tham gia diu gia s
CC/CCCD nop TPT-PG ngay 04/10/2025_S6 16... Khu vuc..”

- Khong chinh chu ndp thi ngi dung ndp: Nop thay_Ho tén ngu*0'i tham gia
diu gia s6 CC/CCCD_nop TPT-PG ngay 04/10/2025_S6 16... Khu vuc...

*Luu y: Treong hop ndp tién mit tai ngdn hang thi phai dén ngan hang trudc
17 gio 00 phut (gio lam vi¢c giao dich cua ngan hang).

4. Khach hang tham gia ddu gia c6 thé nop tién dit trudc bang phuong thire
nhu sau: Nop tién mat tai ngan hang hodc chuyén khoan vao tai khoan thanh toan
ctia Coéng ty Pau gia hop danh Mién Trung mé tai Ngan hang Vietinbank - CN
Quang Tri.

5. Ngudi tham gia ddu gia co thé thay thé tién dit trude bang bao lanh ngin
hang. Thoi han bao lanh: Trong thoi han 02 ngay lam viéc ke tor ngay tring dau
gia nguoi tring ddu gid phai ndp khoan tién twong Ung véi khoan tién bao lanh
tién dat trude vao tai khoan cua td chirc hanh nghé dau gia hoic Ngan hang phai
chuyén sé tién bao lanh nay vao tai khoan dau gia dé thyc hién nghia vu cia nguoi
tring ddu gia. Thu bao lanh chi hét hiéu luc khi c6 Thong bdo ciia T6 chitrc hanh
nghé dau gia vé viéc nguoi trang dau gia da thuc hién xong nghia vu tien dat
trude.

6. Cac khoan tién dat trude thép hon muc quy dinh tai khodn 2 Diéu 5 hodc
dén tai khoan cong ty sau thoi han ndp tién quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 déu
khong hop 16. Nguoi tham gia ddu gia phai kiém tra k¥, can thiét thi lién hé can
bd ngan hang, nhan vién cong ty ddu gid dé dugc hd tro chinh xac. Cac tré ngai
khach quan déu khong dugce cong nhan.

7. Truong hop trung dau gia thi khoan tién dit trude va tién 1ai (néu co) duoc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyc hién nghia vu
mua tai san dau gia sau khi duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. T6 chirc hanh
nghé dau gia tai san co6 trach nhiém chuyén tién dit coc cho ngudi cé tai san diu
gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tor ngay két thuc phién dau gia.

8. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dau gia, t6 chirc
hanh nghé ddu gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc va tién 1
(néu c6) cho ngudi khong trang dau gid hodc nguoi tir chdi tham gia dau gid quy
dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat ddu gia, nguodi tham gia dau gid da nop tién dat



trudc nhung khong dap Gmg yéu cau, dicu kién tham gia dau gia theo thong bao
ciia to chirc hanh nghé d4u gia tai san hodc ngudi tham gia déu gia khong trang
dau gia, tru truong hop quy dinh tai khoan 6 Biéu 39 Luat Dau gia.

9. Nguoi tham gia ddu gia bao nhiéu 16 thi ndp tién dit trudc dung véi sb 16
dat da dang ky tham gia dau gia (ndp riéng tung 16, khong dugc nop gop).

10. Het thoi han quy dinh ndp tién dit truéc néu khach hang khong nop tién
dat trude thi ho so dau gia do6 khong du dicu kién.

11. S6 tién dat trudc khong ding (thdp hon) sb tién quy dinh va ndop khong
dung thoi gian da théng bao, nhiing h6 so khong hop 1¢ s& khong dugc xét cong
bo gia.

Diéu 6. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia

1. Piéu kién ding ky tham gia dau gia:

- Cac c4 nhan c6 nhu cau tham gia ddu gia thudc ddi twong duoc Nha nudc
giao dat quy dinh tai DPiéu 119 cua Luat Dat dai 2024, c6 nang lyc hanh vi dan su,
c6 kha nang tai chinh, st dung dat ding muc dich, quy hoach cta nha nuéc, tu
nguyén ndp hd so ding ky va chip nhan cic quy dinh tai quy ché cudc dau gia va
cac quy dinh phéap luat c6 lién quan dén dau gia quyén sir dung dat, c6 CC/CCCD
trong thdi han st dung, néu thyc hién theo uy quyén phai c6 van ban uy quyén
hop phap.

- Nguoi tham gia dau gia 1a ngudi thanh nién va khong thudc déi twong bi
cam tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.

2. Cach thiwe dang ky tham gia dau gia:

Budc 1: Mua hd so moi tham gia dau gia tai Cong ty D4u gia hop danh Mién
Trung, thanh phan ho so gom:

(1) Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo mau do cong ty phat hanh;

(2) Phiéu tra gia theo mau do céng ty phat hanh;

(3) Quy ché cudc dau gia;

(4) Tai liéu lién quan dén tai san dau gia;

(5) Phong bi dung phiéu tra gia.

Budc 2: Nghién ctru k§ Quy ché cudc dau gia, ndp hd so tham gia dau gia,
gom:

1) Phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau do coéng ty phat hanh;

2) Can cuéce hodc cin cude cong dan hodc ho chiéu cua nguoi tham gia déu
gid; truong hop can cudc/can cude cong dan/ho chiéu bi that lac thi phai
c0 xac nhan cua co quan Cong an noi thudng tra hodc tam tra (Bdn sao co
churng thuc hodac ban photo co ban goc dé doi chiéeu),

3) Gidy uy quyén hop 1& (néu c6) (Luu y: Mot ngudi khong duge uy quyén



cho 02 hodc nhiéu nguoi tham gia dau gia cung 01 tai san);
4) Chirng tir tién mua hd so moi tham gia dau gia;

5) Chting tr ndp tién dat trudc (Truong hop ngay ndp hé so ding ky tham
gia ddu gid ma chira ndp tién dat trudc thi chirng tir nép tién dat trude
phai nop tai Cong ty Dau gia hop danh Mién Trung vao ngay 01/10/2025
trong gio hanh chinh);

6) Phiéu tra gia: Pién day du thong tin vao phiéu tra gia do Cong ty Pau gia
hop danh Mién Trung phét hanh, ty niém phong bang cach dan kin, cé chir
ky cua nguoi tra gia tai cdc mcp cua phong bi dung phiéu tra gia. Phiéu
tra gia dau gia duoc gui qua duong buu chinh hodc duoc ndp cho té chirc
hanh nghé dau gia tai san dé bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai duoc
niém phong ngay khi hét thoi han nhan phicu.

* Lim y: Khach hang ndp hd so tham gia ddu gia duoc gui qua dudng buu
dién hoac ndp truc tiép tai tru s& cong ty Péu gid. Neu n0p qua duong buu chinh
thi gui theo dia chi: Cong ty Pau gia hop danh Mién Trung (Pudng Tran Nhiat
Duat, Khu phé Tay Tri, Phudng Pong Ha, tinh Quang Tri), nhitng ho so dang ky
va phiéu tra gia dén sau thoi han tiép nhan hd so dd quy dinh s& khong hop 18,
Cong ty s€ 1ap bién ban c6 chir ky cua don vi chuyén phat.

Di¢u 7. Quy dinh vé ho SO tham gia diu gia, phiéu tra gia, trinh tw, thi
tuc niém phong, mé' niém phong thung phiéu

1. Quy dinh vé h SO tham gia diu gia:

Khéach hang dang ky tham gia ddu gia 16 dat nao thi nop ho so tham gia dau
gia twong ung cho 16 dit d6. Thanh phan hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 cua
Quy chc cudc dau gia nay.

Khach hang nop ho so tham gia dau gia truc ti€p theo thoi gian, dia diém quy
dinh tai Diéu 3 cia Quy ché cudc dau gia nay.

Mot ngudi tham gia dau gia chi dugce nop 01 phiéu tra gia cho 01 tai san (16
dat);

2. Cach ghi phiéu tra gia:

- Phiéu tra gia phai duoc dién ddy du cic thong tin ctia ngudi tham gia dau
gia, ngudi dugc uy quyén (néu co).

- Ghi 10 s6 tién bang s6 va bang chir, truong hop phiéu tra gia ghi so tién
bang sb va bang chir khong khép nhau thi s tién bang chir s& dwoc tinh 1am cin
cu gia da trd cua khach hang.

- Ky, ghi 0 ho tén cua nguodi tham gia dau gia, nguodi dugc Gy quyén (néu
o).

3. Phiéu tra gia khong hop 1& dw'Qlc quy dinh nhu' sau:

- Phiéu tra gia dién thiéu cac thong tin, cy thé: Thong tin ngudi tham gia dau



gia, ngudi uy quyén (néu cb); Gi tra bang sb; Gia tra bang chir; Khong c6 chir ky
cua nguodi tham gia dau gia hodc nguoi dugc uy quyén (néu co)...lién quan dén
vi¢c xac dinh két qua dau gia va ngudi trung dau gid);

- Phiéu tra gia c6 gia tra thap hon gia khoi diém;

- Phiéu tra gia khong theo mau do Cong ty phat hanh, khong c6 dau treo cia
Cong ty;

- Phiéu tra gia c6 thong tin khong rd rang hodc sai 1éch voi cac gidy to con
lai.

- Phiéu tra gia bi rach, khong nguyén ven.

- Phiéu tra gia c6 s6 tién bang sd va bang chir khong khop nhau nhung sb
tién bang chu khong rd rang.

4. H6 SO khéng diu diéu kién tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia dau gia khong dap Gng diéu kién quy dinh tai khoan 1Diéu
6 cua Quy ché cudc dau gia nay ndp ho so tham gia dau gia.

- Ho so tham gia thiéu mot trong cac thanh phan quy dinh tai Quy ché cudc
dau gia nay hodc c6 ddy du nhung ndi dung thong tin mot trong cac loai gidy to
khong dung quy dinh nhu: S6 tién dit truée khong dung (thdp hon) sé tién quy
dinh va ndp khong diung thoi gian da thong bdo; thong tin trong phiéu dang ky
tham gia dau gia sai 1€ch so vdi cac giay to con lai.

- Nhiing h6 so khong du dicu kién tham gia dau gié s€ khong dugc xét cong
bo gia.

5. Trinh tw, thi tuc niém phong, mé’niém phong thung phiéu:

a. Trinh ty, tha tuc niém phong thung phiéu:

- Niém phong khi khach hang dau tién ndp ho so: Trudc khi khach hang bo
phiéu tra gia vao thung phicu ngudi c6 tai san va td chirc hanh nghé dau gia kiém
tra lai thung phiéu, niém phong xung quanh thung phiéu va dé trong miéng thung
phiéu cho khach hang bo phiéu. Viéc niém phong thung phiéu duogc lap thanh bién
ban va dugc cac bén tham gia thong nhét ky tén.

- Niém phong thung phi€u khi hét han nop ho so: Tai thoi diém hét han nop
hod so va phiéu tra gia, cac bén tham gia cling niém phong miéng thung phiéu trudc
su chung kién cua cdc bén tham gia. Tinh trang thung phi€u tai thoi diém ni€ém
phong: Xung quanh thung phiéu con day du dau niém phong va chir ky niém
phong, khong c6 dau hi¢u bat thuong, miéng thung da dugc niém phong can than
c6 day du chit ky ctia cac bon tham gia. Viéc kiém tra va niém phong miéng thung
duoc 1ap thanh bién ban va dugc cac bén tham gia thong nhat ky tén. Thoi gian
ni€ém phong luc 17 gio 30 phat ngay 01/10/2025.

b. Trinh tu, tht tuc mé niém phong thung phiéu:

- Pau gia vién moi nguoi co tai san dau gia va it nhat mot ngudi tham gia



dau gia giam sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao
khac vé két qua giam sat thi dau gia vién tién hanh mo& niém phong cua thung
phiéu;

- Pau gia vién moi ngudi cb tai san ddu gia va it nhit mot nguoi tham gia
dau gid gidm sat sy nguyén ven cua tung phong bi dung phiéu tra gia;

- Tién hanh béc ting phong bi dung phiéu tra gia, trir phong bi dyng phiéu
tra gia cua nguoi khong tham gia budi cong bo gid, cong bd s6 phi€u hop I¢, s
phiéu khong hop 1€, cong bo gié tra cua tung phiéu tra gia, gia trd cao nhat véi su
gidm sat ciia nguoi co tai san dau gia va it nhat mgt nguoi tham gia dau gia;

- Viéc mo niém phong thung phiéu duoc lap thanh bién ban va dugc cac bén
tham gia thong nhat ky tén.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém to chirc phién diu gia (budi cong bd gia)

- Thoi gian: Bat dau luc 08 gio 30 phut ngay 04/10/2025 (tht bay).

- bia diém: Hoi truong Nha hang Bao Cuong; sd 01 Tran Phu, X3 Tao Béo,
Tinh Quang Tri.

Piéu 9. Hinh thirc ddu gia, phwong thire ddu gia, buéc gia

- Hinh thirc dau gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thtc dau gia: Phuong thtrc tra gia lén.

- S6 vong dau: 01 (mot)

- Budce gia: Khong ap dung budce gia.

Piéu 10. Nhirng ngwoi khong dwoc ding ky tham gia dau gia (Khoén 4
Pi¢u 38 Luit Piu gii), cu thé nhu sau

"a) Nguwoi khong co nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mdt hodc bi han ché
nang lyc hanh vi ddn su, ngwoi co kho khan trong nhan thiwc, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhdn thuc, lam chu
dwoc hanh vi cua minh,

b) Ngwoi lam viéc trong to chiwc hanh nghé dau gia tai san thwc hién cuoc
dau gia; cha, me, vo, chong, con, anh rugt, chi ruot, em rudt cua ddau gia vién diéu
hanh phién ddu gia, nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rugt, em rugt cua nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia
tai san,

¢) Nguoi duoc chu so hiru tai san uy quyén xuw [y tai san, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguwoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san cua nguoi khdc theo quy dinh cua phap ludt;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rugt, chi rugt, em ruot cua nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Nguwoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quv dinh cua phadp ludt



ap dung doi voi logi tai san do. ”
Diéu 11. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia

Nhirng ngudi c6 hanh vi vi pham khodn 5 Diéu 9 Luat dau gia bi truat quyén
tham gia dau gia, cu thé:

‘a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sw thdt, sw dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia ddu gid, tham duphién ddu gia;

b) Thong dong, moc noi voi ddu gia vién, to churc hanh nghé dau gia tai sdn,
nguwoi co tai san dau gia, nguwoi tham gia dau gia khac, ca nhdn, t6 chirc khac dé
dim gid, ndng gid, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat déng ddu gid tai san; gdy roi, mdt trdt tir tai phién ddu gid;

d) De doa, cwong ép ddu gia vién, nguwoi tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua dau gia tai san;

dl) Nhan uy quyén tham gia ddau gia cua nguwoi tham gia ddu gia khac doi
VOi tai san ma minh cing la ngwoi tham gia ddu gid tai san do; nhan uy quyén
tham gia ddu gia cua tw hai nguwoi tham gia ddu gia tro lén doi voi ciing mot tai
san;

d2) Tham dw phién ddu gia trong trwong hop vo, chong, anh rugt, chi rugt,
em rugt ciung la nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do,

d3) Tham dw phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cdc
doanh nghiép ma ca nhan, to chiwrc hodc nhom ca nhan, té chirc co kha nang chi
phoi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép
cung la nguwoi tham gia dau gia doi voi tai san do,

2

d) Cac hanh vi bi nghiém cam khdc theo quy dinh cua ludt co lién quan.
Piéu 12. Cac trweong hop khong dwec nhén lai tién dit trude

- Pa nodp tién dat trudc nhung khong tham du phién dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san (Cu thé co tai Piéu 10 Quy ché cudc dau gia
nay);

- Ttr chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luit gia
tai san (Khodan 3, Biéu 44: “Nguwoi trung dau gia tw choi ky bién ban ddu gia dwoc
coi nhw khong chap nhdn giao két hop dong mua ban tai san ddau gia hodc khong
chap nhdan mua tai san ddu gia doi voi tai san ma theo quy dinh cuaphap ludt két
qua dau gia tai san phai dwoc co quan co thdam quyénphé duyét’).

- Rut lai gia d3 tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 50
cua Luat gié tai san;

- Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat gid tai san
(Piéu 51: “Truwong hop ddu gia theo phwong thuc tra gia lén, sau khi dau gia vién
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diéu hanh phién ddu gid dd céng bé nguwoi tring ddu gid ma tai phién ddau gid
nguwoi nay tw choi két qua trung dau gia thi nguoi tra gia lién ké la nguoi trung
dau gid, néu gid lién ké do cong véi khodn tién ddt trudc it nhdt bang gid da tra
ciia nguoi tir choi két qua tring ddu gid va nguoi tra gid lién ké chdp nhdn mua
tai san dau gia. Truwong hop gia lién ké cong véi khodn tién dat triwde nhé hon gia
da tra cua nguwoi tw choi két qua trung ddau gid hoac nguwoi tra gia lién ké khong
chdp nhdn mua tai san ddau gia thi cudc dau gia khong thanh ).

Khoan tién dit trudc nay thudc vé ngudi co tai san ddu gia. Trong trudng
hop nguoi co tai san dau gia 1a co quan nha nudc thi tién dat trude dugc nop vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat, sau khi trir chi phi dau gia tai
san.

Piéu 13. Nguyén tic ddu gia tai sin
- Tuan thu quy dinh cua phép luat.

- Viéc dau gia tai sdn dugc thuc hién theo nguyén tic cong khai, minh bach,
trung thuc, cong bang, khach quan;

- Bao vé quyén, loi ich hop phap cta ngudi co tai san dau gid, ngudi tham gia
dau gia, nguoi trang dau gia, nguoi mua dugce tai san dau gia, to6 chuc hanh nghé dau
gia tai san, dau gia vién;

- Truong hop chi ¢6 01 (mdt) nguoi tham gia dau gia va tra gia thi cdc bén cung
1ap bién ban theo quy dinh ctia phap ludt va hoan tra tién dat trudc cho ngudi tham
gia dau gia.

Pi¢u 14. Piéu hanh phién dau gia (Piéu 43 Luit Pau gia tai san nim
2016, stira doi, bo sung nam 2024)

- Tai budi cong bd gia di tra cua nguoi tham gia dau gia, dau gia vién diéu
hanh cudc dau gid gidi thi€u ban than, nguoi giup viéc; Poc Quy ché cudc dau
gia; Gidi thi€u tung tai san dau gia; Nhac lai muc giad khoi diém trong truong hop
cong khai gia khoi diém; Phat s6 cho nguoi tham gia dau gia;

- Nhic lai yéu cdu d6i véi phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hop 18;

- Mo1 nguodi co tai san dau gia va it nhat mot nguoi1 tham gia dau gia gidm
sat vé su nguyén ven cua thung phi€u. Néu khoéng con y kién nao khac vé két qua
giam sat thi dau giéd vién ti€n hanh boc niém phong cua thung phiéu;

- Moi ngudi ¢ tai san ddu gid va it nhat mot ngudi tham gia dau gia giam
sat sy nguyén ven cua tung phong bi dung phiéu tra gia;

- Tién hanh béc ting phong bi dung phiéu tra gia, trir phong bi dung phiéu
tra gid cua nguoi khong tham gia bu6i cong bo gia, cong bd sé6 phi€u hop 1€, s
phiéu khong hop 1€, cong bo gia tra cao nhat voi1 sy gidm sat cua ngudi co tai san
dau gia va it nhat mot nguoi tham gia dau gia;

- Cong bd nguoi ¢ phiéu tra gia cao nhét 1a nguoi trang dau gia;

- Truong hop c6 tir hai nguodi trd 1€n cung trd gia cao nhat thi ngay sau khi



cong bo cac phiéu tra gia cao nhéat dbi vai tai san do, ddu gia vién t6 chirc dau gia
tiép gitra nhitng ngudi clng tra gia cao nhat dé chon ra ngudi trang dau gia. Dau
gia vién quyét dinh hinh thirc ddu gia truc tiép bang 16i néi hodc diu gia bang bo
phiéu tryc tiép. Néu trong sd nhirng ngudi ¢ gia tra cao nhat ¢ ngudi tiép tuc tra
gia thi dau gia vién t6 chtrc cho ngudi d6 tra gia; ddu gia vién cong bd ngudi do
1 nguoi trang ddu gia néu ngudi d6 cd gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi co gia
tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién t6 chirc bdc thim dé chon
ra nguoi trang dau gid.

Di¢u 15. Quy dinh vao phong dau gia

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat ding thoi gian, dia diém phién dau gia
nhu d3 thong bdo va mang theo Cin cudc hodc cin cudc cong dan hodc gidy to
tuy than c6 dan anh theo quy dinh cua phép luit de diém danh; Neu vang mit phai
lam gidy uy quyén cho nguoi khac; gidy uy quyén phai dugc UBND x4, phuong,
noi cu tru xac nhén hodc vin phong cong chirng, chung thuc va phéi chiu hoan
toan trach nhiém vé sy uy quyén d6. Gidy Uy quyén phai dugc ndp cung phiéu
ding ky tham gia ddu gia hodc dwoc ndp cho Té chirc hanh nghé diu gia tai san
trong vong 30 phut trudc khi to chirc phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia ngdi dung vi tri ban to chiuc da hudng dan, khong
di lai 16n x0n, trao do1 trong phong dau gid, khong hut thuoc, khong sir dung dién
thoai hoic bat ky phuong tién truyén théng nio trong phong dau gia, khong tu ¥
di ra khéi phong dau gia khi chua c¢6 sy dong y cua dau gia vién, khong mang theo
chat chay nd, hung khi, vii khi, chét kich thich khi dén tham dy phién dau gia.

- Nghiém chinh chip hanh céc quy dinh tai quy ché nay va cac quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san; tudn thu sy diéu hanh cua ddu gid vién tai phién diu
gia.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi pha rdi, can tro phién dau gia, lién két
thong ddng dim gia thi bi truat quyén tham gia ddu gia va bi xiur 1y theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngoai viéc xur Iy theo quy ché nay, cic ca nhan t6 chiic ¢6 hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hoidc quy dinh khac cua Luat Pau gid, tuy theo tinh
chat, muc d6 vi pham thi bi xt 1y ky luat, x& phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
cru trach nhiém hinh sy, néu giy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh cua
phép luat.

Piéu 16. Tién dit coc, thoi han, phuong thirc ndp tién tring diu gia

Ké tur thoi diém cong bo két qua tring dau gia thi khodn tién dat trudc va
tién 1ai (n6u c6) duoc chuyén thanh tien dat coc do bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cua nguoi st dung dat.

b. Nguoi tring dau gid quyén su dung dat co6 trach nhiém ndp ti€n st dung
dat theo thong bdo cua co quan thué. Thoi han ndp ti€én nhu sau:

- Cham nhét 12 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ctia co quan Thué,
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nguoi tring dau gia phai ndp 50% so tién tring dau gia (Sau khi da trir khoan tién
dat coc) theo thong bdo cua co quan Thué.

- Cham nhat 1a 45 ngay ké tir ngdy ban hanh thong béo ciia co quan Thugé,
nguoi trang dau gia phai ndop 50% so tién trang dau gia con lai theo thong bao
cua co quan Thué.

c. Truong hop ngudi trang dau gia khong nop tién hodc khong nop du tién
tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Khoan b Piéu 16 ctia Quy ché
cudc dau gia nay thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong
an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, co quan thué cé trach nhiém
thong bao dén co quan cé chtic ning quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip c6 thaim quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi
trang ddu gia khong duoc nhin lai tién dit coc. Poi véi trudng hop nguoi tring
dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dwoc Nha nudce hoan tra sb tién
chénh 1éch nhiéu hon so véi so tién dit coc theo quy dinh.

Diéu 17. T6 chirc thwe hién

- Moi tranh chip gitra cac ben sé duoc giai quyét theo quy dinh tai Quy che
nay, cac van dé trong Quy ché nay khong quy dinh thi tranh chap gitta cac bén s&
duoc giai quyét theo quy dinh tai Luat DAu gia tai san ndm 2024 va phéap luat c6
lién quan. Truong hop khong giai quyét duogc thi sé giai quyét tai Toa an nhan dan
tinh Quang Tri.

- Can bo, nhan vién ctia Cong ty Pau gia hop danh Mién Trung, nguoi tham
gia dau gia co trach nhiém thuc hién nghiém tac Ban Quy che nay./.

Noinhan:

-TTPT QD tinh Quang Tri (d& n.yét, luu HS);

- UBND Xa Lao Bao (dé niém yét);

- Vietinbank - PGD Lao Béo (dé 1.yét, luu HS);
- Cong BGTS qudc gia (02 sd);

- Conti ty ddu gi4 (dé niém yét);

- Trang web: daugiahopdanhmientrung.vn;

- Luu: VT HSPG.

Bui Van Phtrong
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