UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:3819 /QD-UBND Ha Néi, ngay /6 thang 7 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét dd 4n Diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu dé thi GS, ty 18 1/5000
tai khu dét du 4an diu tw xy dung Trung tim day nghé Ciru Long
thudc 6 quy hoach ky hi¢u GS3-4
Dia diém: phuong Xuan Phuong, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024; Ludt Kién tric
ngay 13/6/2019;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phi: Nghi dinh sé 145/2025/NP-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phdn quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén; Nghi dinh sé
178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé
thi va néng thén; Nghi dinh sé 136/2020/NP-CP ngay 24/11/2020 Quy dinh chi tiét
mét sé diéu cia Ludt Phong chdy va chita chdy va Nghi dinh sé 50/2024/NDCP ngay
10/5/2024 sita doi bé sung mot sé6 diéu cia Nghi dinh sé6 136/2020/NPCP ngay
24/11/2020 va Nghi dinh so6 83/2017/NP-CP ngay 18/7/2017 ciia Chinh phii; Nghi
dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt kién
triic; Nghi dinh so6 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé qudn Iy khéng gian xdy dung
ngcfm do thi;

Can cir Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 1668/0P-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thii twéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thii dé dén nam 2045, tam nhin dén
nam 2065;

Can cir Quyét dinh s6 3976/QP-UBND ngay 13/8/2015 ciia UBND Thanh phé
Ha Ngi quyét dinh phé duyét Quy hoach phdn khu dé thi GS ty 1é 1/5000;

Can cit Quyét dinh sé 38/2023/QB-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND thanh
phé Ha Néi ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé qudn 1y quy hoach dé thi, quy
hoach xay dung va kién triic trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 5167/0P-UBND ngay 12/10/2023 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viéc giao nhiém vu cho UBND qudn Nam Tw Liéem 16 chirc lap do an diéu
chinh cuc bo quy hoach phan khu do thi GS, ty lé 1/5000 tai khu dat dw én dau tr xay
dung trung tam day nghé Ciru Long thudc 6 quy hoach ky hiéu GS3-4;

Xét dé nghi ciia UBND qudn Nam Tir Liém tai To trinh sé 66/TTr-UBND ngay
24/4/2025; Bdo cdo tham dinh so 2950/BCTP-QHKT-NSH-HTKT ngay 25/6/2025 ciia
So Quy hoach - Kién tric;
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 1& 1/5000
tai khu dat du an dau tu xay dung Trung tdm day nghé Ctru Long thudc 6 quy hoach
ky hi¢u GS3-4 v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, ranh gi61 va quy mé nghién ctru:

a. Vi tri, ranh gidi:

Khu dét c6 vi tri tai phudong Xuan Phuong; pham vi ranh giéi: phia Bic giap khu
dat Cong vién Vin hoa 18 hoi (Cong vién Thi Cam), phia Nam gidp duong Trinh Vian
B6, phia Bong giap khu dat du 4n Trung tim van hoa ngdn ngit Viét - Lao két hop dao
tao nghé, phia Tay gidp khu dét dy an ctia Cong ty c¢6 phan Thiét bi va Moi truong PT.

b. Quy md diéu chinh: khoang 3,77 ha.

2. Muc tiéu, nguyén tic diéu chinh:

a. Muc tiéu:

- Cu thé hoa dinh huong Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nam
2045, tim nhin dén nam 2065 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

- Hién thyc héa chu truong cia Chinh phi tai Nghi quyét s6 35/NQ-CP ngay
04/6/2019 vé tang cudng ngudn luc xi hoi hoa dau tu cho phat trién gido duc va dao
tao giai doan 2019-2025.

- Gop phﬁn nang cao diéu kién co so vat chat, méi truong hoc tap cho hoc sinh tai
dia ban, phuc vu loi ich cOng déng; bd sung thém cong trinh ha téng xa hoi phuc vy dan
sinh, gop phan phat trién kinh té x3 hoi ctia Thanh phd.

- Lam co s& phap 1y t6 chirc trién khai 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va du an
dau tu xay dung theo quy dinh; dong thoi dé cac cdp chinh quyén thuc hién viéc quan
ly dau tu xay dung theo quy hoach dugc duyét.

b) Nguyén tic:

- Piéu chinh cuc b Quy hoach phan khu d6 thi tir chtc ning st dung dit Co
quan, vién nghién ciru, trudng dio tao sang dat Truong hoc va chi tidu quy hoach kién
tric (gitt nguyén mat do xay dung 30%; diéu chinh ting cao cong trinh tir tdi da 03
tang 1én thanh tdi da 05 ting) trén co s& gitr nguyén mang ludi giao thong, ha tang ky
thuat xung quanh khu dat theo Quy hoach phan khu d6 thi GS duoc duyét. Cac noi
dung vé ha tang k¥ thuét trong pham vi ranh giéi khu dat du 4n s& dwoc nghién ctru cu
thé trong giai doan 1ap Quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tu, dam bao khép ndi déng bo
v6i hé thong chung cua khu vue.

- Cac khu vyc khac ngoai pham vi ranh gi¢i diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu
d6 thi néu trén duoc giit nguyén theo dd an Quy hoach phan khu d thi GS, ty 18 1/5000
di dwoc UBND Thanh phd phé duyét va cac quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach:

a. Quy hoach téng mit bang st dung dt:

Theo Quy hoach phan khu d6 thi GS, ty 18 1/5000 dugc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 3976/QD-UBND ngay 13/8/2015, khu dat dinh hudéng chirc
nang la dat Co quan, Vién nghién ctru, Truong dao tao (thudc 6 quy hoach ky hiéu
GS3-4) v6i cac chi tiéu quy hoach co ban: Mat do xay dung toi da 30%, ting cao cong
trinh toi da 03 tang.



Nay diéu chinh nhu sau:

- Piéu chinh phan dét c6 dién tich khoang 3,26ha (di giao dé thuc hién du an
Trung tim day nghé Ctru Long) tir dat Co quan, Vién nghién ctru, Trudng dio tao sang
chtrc ndng dat Truong hoc (g@)m cac cép hoc: Tiéu hoc, Trung hoc co s&, Trung hoc
phd théng) vé6i cac chi tiéu quy hoach co ban: Mat do xay dung t6i da 30%; Tang cao
cong trinh tir 3 dén 5 tang.

- Gitr nguyén chirc ning ddi véi phan dat co dién tich khoang 0,51ha 1a dudng
giao thong khu vuc.

Bdng tong hop chi tiéu quy hoach sir dung ddt diéu chinh

Quy hoach phan khu dé thi GS, ty 1€ Phwong an diéu chinh cuc bo
1/5000 da dwoc phé duyét Quy hoach phan khu dé thi GS
Chie | Dién | Matdo Ting cao | Chic Dién Mat do Tang cao
< . tich | xay dung A < . tich xay dung A
nang s J 0 (tang) nang sir ) 0 (tang)
dung a4t | 94t (%) dung dit | 34t (%)
Hng (ha) | min | max | min | max | ° g (ha) | min | max | min | max
bit co D‘at
A truong
quan, vién -
nghién h(,)crva x
, 3,77 | - - 1 | 3 Dt 3,77 - - 3 (50
clru, .
. duong
truong ia0
dao tao gA
théng
- Pat du ) Df”
an Trung trirong "
. 326 | - | 30 | 1 | 3 | hoc(Tiéu| 3,26 - 3 | 3 |50
tam day h
hé Citu oe,
”gl_on THCS,
g THPT)
- Dat - Dat
dujong 0,51 duiong 0,51
giao giao
théng théng
Ghi cha:

- (*) Theo néi dung Ban QLDA Pdu tir xdy dung qudn Nam Tir Liém bdo cdo tai
vin ban sé 450/QLDA ngay 18/6/2025. Khoi c¢ong trinh cao 05 tang chi dwoc phép bo
tri cdc phong 16p hoc tir tang 4 tré xudng.

- Quy mé sir dung ddt cia tirng cdp hoc, quy mé sé hoc sinh tai khu dat dw én
Truong hoc (Tiéu hoc, THCS, THPT), cdc hang muc cong trinh xdy dung va cdc chi
tiéu quy hoach kién triic (dién tich xdy dung, téng dién tich san xdy dung, mdt @ xdy
dung, hé sé sir dung dat, tang cao cong trinh V) sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud
trinh ldp Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dam bdo phii hop véi dinh hwéng diéu chinh
cuc bo Quy hoach phan khu do thi duoc duyét, tuan thu QCVN 01:2021/BXD, Tiéu
chudn thiét ké chuyén nganh, Thong tw sé 13/2020/TT-BGDPT ngay 26/5/2020 va sé
23/2024/TT-BGDDT ngay 16/12/2024 cua B Gido duc va Dao tao, cac quy dinh hién

1. Tang cao cong trinh xac dinh cho céc hang muc cong trinh chinh, bao gom toan b cac tang noi trén
mat dat.
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hanh c6 lién quan va duoc cdc cdp c6 tham quyén phé duyét; khép noi dong bé vé quy
hoach kién tric, ha td‘ng ky thudt tai khu vuc.

b. T6 chirc khong gian, kién trac, canh quan:

- Tuan tht dinh hudéng chung vé to chirc khong gian, kién trac, canh quan theo
Quy hoach phan khu dé thi GS, ty 1€ 1/5000 dugc duyét.

- V& tang cao: Qu4 trinh trién khai 14p Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (cu thé hoa
diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi va 1am co s dé 1ap du 4n dau tu) can
nghién ciru tng cao cong trinh tai khu dat du an (3,26ha) chu yéu 1a cac cong trinh cao
3 tang dé phu hop vdi tinh chat du 4n trong vanh dai xanh; nghién ctru 01 khdi cdng
trinh cao 05 tang tai vi tri phi hop dé tao diém nhan, dong gdp vao khong gian canh
quan kién trac trén tuyén dudng Trinh Vin B6 va dép tng cac yéu cau diéu kién vé an
toan PCCC theo quy dinh (cac phong/16p hoc chi dugc phép bb tri tir tAng 4 tré xudng).

- Nghién ctru giai phap quy hoach mat bang bd tri cdc hang muc cong trinh, to
chtrc khong gian kién tric canh quan trén khu dat truong hoc hai hoa véi canh quan
chung, dam bao cac yéu cau quan 1y sir dung d6i véi truong hoc pho thong cé nhidu
cap hoc theo quy dinh ctia Quy chuan k¥ thuat Qudc gia, Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh, dap (mg yéu cau nang cao chat luong, moi trudng gido duc, phat trién hé théng
truong hoc chéat lugng cao, co so vat chat trudng 16p theo hudng dong bo, chuan hoa,
tién tién, hién dai.

- Giai phap thiét ké kién truc, cac hang muyc cong trinh tai dy 4n can thong nhét vé
hinh thirc, phong cach kién tric, tao tong thé cong trinh dep, phi hop véi cong nang, dap
g yéu cau sir dung, phong chdy chita chay theo quy dinh va tuan thit Quy chuan ky
thuat qubc gia (QCVN 01:2021/BXD, QCVN 06:2022/BXD va Sta doi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD). Khuyén khich sir dung vat liéu than thién véi méi truong, khong st dung
mau sic chéi, dam, gay phan cam; nghién ctru hinh thirc, vat liéu tuong rao bao quanh
khu dat dam bao m¥ quan d thi, khong che chan tam nhin; bd tri vinh giao thong tai 16i ra
vao chinh cta Truong hoc dam bao an toan giao thong; to chirc dau ndi giao thong ndi bd
v6i mang ludi giao thong bén ngoai khu dat dam bao hop 1y, trach tic nghén giao thong.
Cong trinh can dam bao yéu cau tiép can st dung cho ngudi khuyét tat.

- Pam bao bd tri di dién tich cay xanh (chiém t6i thiéu 30% dién tich dat); thiét
ké san vuon, cdy xanh tiéu canh, giao thong ndi bo va cong trinh ha tang ky thuat dam
bao khép ndi dong bd véi hé thong chung cua khu vuc theo quy hoach; giai phap thiét
ké chiéu sang tiét kiém nang luong, nghién ctru bd tri chiéu sang cong cong cho cac vi
tri tiéu canh, duong dao.

c. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

- Céc noi dung vé chi tiéu tinh toan, ngudn cap, ngudn tiép nhan va mang ludi ha
tang k¥ thuat xung quanh khu dat duoc giit nguyén theo Quy hoach phan khu d6 thi
GS, ty 1& 1/5000 dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 3976/QD-UBND
ngay 13/8/2015.

- Céc cong trinh ha tang ky thuat gdm cap nudc, cap dién, chiéu sang, thong tin
lién lac, thoat nuéc mua va thoat nudce thai cua khu vuc dép tng nhu cau sir dung cia
khu dat. Mang ludi ha tang k¥ thuat ndi bo trong ting khu dét thanh phan (thudc dat
du 4n xay dyng Trudng hoc), gii phap dau ndi véi mang ludi ha tang ky thuat ciia khu
vue s& duge xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du an dau tu, dam bao dap ting nhu
cau sir dung cua du an va duoc co quan quan 1y chuyén nganh thoa thun theo quy
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dinh; xem xét, c6 ké thira cac giai phap vé ha tang k¥ thudt theo Quy hoach chi tiét
tong mat bang ty 1& 1/500 du an Trung tim day nghé Ctru Long da dugc UBND quéan
Nam Tir Liém chap thuan kém theo Vin ban s6 1970/UBND-QLDT ngay 07/7/2017.

- V& chd dd xe: Khuyén khich ap dung chi tiéu tinh toan dién tich dd xe theo
Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND Thanh phd.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién:

- S6 Quy hoach - Kién trac co trach nhiém kiém tra, xac nhan ban v& Diéu chinh
cuc bd Quy hoach phan khu do thi GS, ty 1¢ 1/5000 tai khu déat dy 4n dau tu xay dung
Trung tdim day nghé Ctru Long thudc 6 quy hoach ky hiéu GS3-4 phu hop v6i noi
dung Quyét dinh nay; Luu trir hd so d6 an quy hoach theo quy dinh.

- UBND phuodng Xuan Phuong c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi S¢ Quy
hoach - Kién trtic t6 chirc cong bd cong khai Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu
dé cac t6 chire, co quan ¢6 lién quan va nhan dan dugc biét theo quy dinh.

- Giao UBND phuong Xuan Phuong trén co s& Piéu chinh cuc bod Quy hoach
phan khu d6 thi GS, ty 1& 1/5000 tai khu dat dy an dau tu xdy dung Trung tdm day
nghé Ciru Long thudc 6 quy hoach ky hi¢u GS3-4 dugc duyét; huong dan Chu dau tu
1ap Quy hoach téng mit bang ty 16 1/500 tai khu dat xay dung Trudng hoc (thay thé
ban v& Quy hoach chi tiét tong mat bang ty 18 1/500 dy an Trung tdm day nghé Cuu
Long di duoc UBND quan Nam Tu Liém chip thuin kém theo Vian ban sb
1970/UBND-QLBT ngay 07/7/2017); t6 chirc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam ddc cac Sé: Quy hoach - Kién tric,
Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Gido duc va Pao tao, Cong an
Thanh pho Chu tich UBND phuong Xuan Phuong; Cong ty co phan San xuat va Xuat
nhap khau Ctru Long; Thi truong cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./. %~

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; ' v,

- B/c Chu tich UBND TP;

- Cac PCT UBND TP;

- VPUBTP: CVP. cic PCVP,
cac phong: TH, DT;

-Luu VT ( béan), DTt

“Duong Pire Tugn
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