UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Poc lip - T do - Hanh phiic
S6:4403/QD-UBND Lao Cai, ngay pgthdng & ndm 2025
QUYET PINH

Phée duyet Quy hoach chi tiét Khu vue sin xuat cong nghiép Ban Qua
(dé sdp xep, di chuyén cdc co sé sin xudt trong Khu Cong nghtep
Déng Pho Modi phuc vu giai phong mit bang duw dn dau tw xdy dung
tuyén dwong sat Lao Cai - Ha Npi - Hai Phong).

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Cén cir Ludt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Stra déi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Caén cir Ludt Stra d6i, b6 sung mot sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén ci Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii Vé Igp,
thém dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung,

Cdn cir Nghi dinh s6 72/2019/NP- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi Sira
doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 Ve
lap, thim dinh, phe duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghl dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung;

Can cu Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hd so dé dn quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon,

Cén cir Cde Quy chudn, Tiéu chudn Viét Nam hién hanh;

Can cir Nghi qyyé't 56 18 7/2025/QH15 cua Quéc héi vé chii truong dau tu
dw an xdy dung tuyén dwd'ng sat Lao Cai - Ha Ngi - Hai Phong;

Cén cik Théng bdo sé 58/TB-BXD ngay 10/4/2025 cua Bo Xdy dung théng

bdo két ludn Hoi nghi tham dinh dé dén Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té cira khau Lao Cai, tinh Lao Cai dén ném 2045,

Can cir Quyét dinh sé 124 7/D-UBND ngay 22/4/2025 cua UBND tinh phé
duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét khu vuc san xudt cong nghiép Ban Qua (dé
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sdp xep, di chuyén cde co sé san xudt trong Khu Céng nghiép Déng Phé Méi
phuc vu gidi phong mdt bang du dn dau tw xdy dung tuyén duong sét Lao Cai -
Ha Néi - Hai Phong);

Theo dé nghi cua Gidm déc So Xady dung tai Bdo cdo théam dinh s6 80/BC-
SXD ngay 04/5/2025, To trinh so 177/TTr-SXD ngay 04/5/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach va quy dinh quan 1y Quy hoach chi tiét Khu
vire san xuat cong nghiép Ban Qua, gom céac ndi dung sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét Khu vuc san xuit cong nghiép Ban Qua
(dé sdip xép, di chuyén cdc co sé san xudt trong Khu Céng nghiép Péng Phé Mdi
phuc vu giai phong mdt bang dw dn dau tu xdy dung tuyén dwong sat Lao Cai -
Ha Néi - Hai Phong).

2. Ly do va sw cin thiét lip quy hoach

Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té cira khéu Lao Cai - tinh Lao Cai dén
nim 2040, tm nhin d&n nam 2050 dugc Thi tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh sé 1627/QD-TTg ngay 23/11/2018. Hién nay, Diéu chinh Quy hoach chung
x4y dung Khu kinh té ctra khdu Lao Cai - tinh Lao Cai dén nam 2045 dang trinh
tham dinh, phé duyét. Trong do, xac dinh khu vuc Kim Thanh - Ban Vugc - Trinh
Tuong la khu cilra khau quoc té, khu d6 thi hén hop, khu cong nghiép, khu vu1
choi giéi tri, khu san xuat, khu logistics,... khu virc nay s& 1 nén ting c& s&, nén
mong xay dung cho viéc: Tang cudng mdi quan hé hitu nghi va hop tac toan dién
giita Viét Nam - Trung Qudc néi chung ciing nhu gifta Lao Cai - Van Nam néi
riéng; phét huy vai trd cau ni ctia Lao Cai trong tuyén hanh lang kinh té Quéng
Ninh - Hai Phong - Ha Noi - Lao Cai - C6n Minh nhu 1a mét trung tam diéu hoa
dong chay hang héa, dich vy; thu hat vén dau tu vao khu vuc bién giéi Viét Nam,
Trung Quéc trong cac linh vuc cira khau, d6 thi, dich vu nha hang, khach san, tai
chinh, vui choi - giai tri, dich vu giao nhén, kho tang, bén bii... tao strc lan toa
hép dén vao cac khu vuc 1an cén; thiic day va phat trién kinh té x& hdi va dam bao
an ninh quéc phong, giit vimg chi quyén bién giéi dat lién.

Du an tuyén duong sat Lao Cai - Ha Nbi - Hai Phong, dugc Qubc Hdi ban
hanh Nghi quyet vé Chii truong dau tu s6 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 Du
an sé gop phén nang cao nang luc véan chuyén cta tuyen ducmg sat truc Dong -
Tay, nhdm dép tmg nhu ciu van tai bing duong sit, két nbi duong sit qudc gia
v6i cac cang bién, cac khu cong nghiép tap trung, khu du lich, d4p tmg su nghiép
cong nghiép hoéa, hién dai héa dat nudc. Khu Cong nghiép Pong Phé Mdi tro
thanh ga lién van Qudc té 12 mét trong nhitng vi tri quan trong can dugc di doi.
Lua chon vi tri di doi Khu Céng nghiép Péng Phd Méi c6 tinh chét dic thi lién
quan chinh t&i xudt nhap khau hang hoéa, kho bai,... Vi tri nghién ctru lap quy
hoach tai Ban Qua sat véi khu cira khau Ban Vuoc 13 noi ¢6 dia hinh tuong dbi
bang phéng, it dan cu va day ciing dugc xac dinh trong d6 an Pidu chinh Quy
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hoach chung x4y dung Khu kinh té ctra khau Lao Cai - tinh Lo Cai dén nim 2045
1a khu san xuat cong nghi€p gan véi phat trién do thi. Viéc di doi cac dy an tai
Khu Coéng nghiép Pong Pho Mdi tdi khu san xuat cong nghiép tai Ban Qua la
thuén loi vé vi tri va phu hgp véi dinh hudng chung ctuia khu vue. Chinh vi vay
viéc lap Quy hoach chi tiét Khu vuc san xuét cong nghiép Ban Qua 12 cén thiét va
phu hop.

3. Vi tri: X4 Ban Qua, huyén Bat Xat, tinh Lao Cai.

4. Ranh gidi lap quy hoach

- Phia Pong giap Puong tinh 156 va khu cong vién vui choi giai tri Bat Xat;

- Phia Bic giap quy hoach khu cira khiu Ban Vugc;

- Phia T4y giap quy hoach khu gia cong ché bién hang héa xuit nhap khéu,
Quéc 16 4E va quy hoach khu trung tim x4 Ban Qua;

- Phia Nam giap khu vuc canh ddng va subi Ban Qua.

5. Quy mo lap quy hoach

Quy mo dién tich 95,00 ha; trong do:

- Dién tich quy hoach méi: 60,73 ha.

- Dién tich quy hoach didu chinh: 34,27 ha (Quy hoach khu cira khau phu
Ban Vugc 18,78 ha, quy hoach khu trung tdm x3 Ban Qua 11,16 ha, quy hoach

khu céng vién vui choi giai tri Bat Xat 0,32 ha, quy hoach khu tai dinh cu s6 3
Bat Xat 4,01 ha).

6. Muc tiéu, tinh chat khu vuwe 1ap quy hoach
a) Muc tiéu cua quy hoach:

- Xay dung khu san xuét cong nghiép véi muc dich sép xép, di chuyén cac
co s san xuat trong Khu Cong nghiép Pong Pho Méi phuc vu GPMB du an dau
tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai — Ha Noi — Hai Phong.

- Xay dyng khu san xudt cong nghiép gin vdi phat trién d6 thi dong bd vé co
s& ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat, bdo dam phét trién hai hoa vé san xuat cong
nghiép va phat trién do thi trong khu vuc.

- Tao lap co s phap 1y d& d4u tu ha tang, thuong mai, dich vu, phét trién san
xudt, chuyén dich nganh nghé kinh té, ning cao doi séng nhén dan, quan ly dat
dai, cap phép xdy dung va quan ly trat ty xay dung.

b) Tinh chdt khu vuc quy hoach:

La mét khu chire nang trong tong thé khu klnh té ctra khu Lao Cal X4ac

dinh la cac khu vyce san xudt cong nghiép va phét trién d6 thi dong bd vé ha tang
x4 hoi va ha tang k¥ thuat.

7. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuit chinh trong d6 an
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Chi tiéu ciia

Chi ti€éu theo tiéu

TX Hngimpe dd 4n chuén Bonl
A [Chi tiéu sir dung dat
1 igztdi?n ;(erll}}fl adﬁulr;iﬂl:ﬁgn ta;l;a 16 dat 70 70 %
2 [Dét giao thong 19,9 >10 % dién tich KCN
3 [Pt cAy xanh mit nuéc 16,61 >10 % dién tich KCN|
4  Pét khu phu trg 1,0 >1 % dién tich KCN|
B [Chi tiéu ha ting k¥ thuit
1 (Cép nuéc
- Cdp mieée sinh hoat 110 110-130 lit/nguoi.ngd
_ Cdp nisbe dichvu 7% 5-8% ”Z‘Z;ifn%’;;’g"
;didfaz;"f’c pdTrIeiF: % BEN R, 30 20-40 gl
| Cép mube tudi cdy, riva dwomg | 10% 10% ”Zgﬁ gh/h’;‘;‘;’)c
- Cdp nude chita chdy 15-30 15-30 lit/s
2 [Thoat nudc thai
Lit/ngd (1i I thu
- Thodt nuoc thai sinh hoat 110 110-130 gom >90% cap
nuéc)
m’/ha.ngd
gt woiang | 0| 2 Sy
nwoc)
3 [Chét thai rin
100 100 % phat sinh
- T7 I¢ thu gom =
0,3 >0,3 tan/ha
4 |Cép dién va chiéu sang
- Cdp dién co quan, try s 0,02 0,02 kw/m?.san
- Cdp dién dich vu 0,03 0,03 kw/m?.san
- Cdp dién san xudt 250 >250 kw/ha
- Cdp dién ha tang ky thudt 250-400 >250-400 kw/tram
L Cap dién chiéu sang 5 >1 fkw/km

8. Pinh hwdong khu chire ning

Khu vue san xuit cong nghiép Ban Qua gém 02 khu chirc ning:

- Khu c6ng nghiép “sach”, b tri cho cc loai hinh gom: Cong nghiép san
xuat - lap rap - gia cong - dong goi - bao quan hang hoa; logistics; kho tang bén
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bii, khu phy trg phuc vu xuét nhép khéu; cay xanh céch ly;...

- Khu &, bb tri céc loai hinh gdm: Nha & chung cu hén hop cao tang két hop
thuong mai, dich vu; nha & méi; nha & tdi dinh cu; nha ¢ hién trang; cong trinh co
quan, try s@, y té; cong trinh dich vu; cdy xanh cong cdng;... phuc vu nhu céu &
clia nguoi dan va khu céng nghiép.

9. Quy hoach sir dung dat
Khu quy hoach ¢é tdng dién tich 950.000m? (95,0 ha), bao gém:
- D4t nha &: Tng dién tich 149.903,80m?, gom:

+ Dét nha & chung cu hdn hop: Gom 01 6 dat ky hiéu HH, dién tich
115.225,25m?; muc dich xay du'ng t6 hop hdn hop nha & chung cu, nha & x4 hoi, dich
vu thuong mai, van phong... cao ta.ng, mat d6 xay dung tdi da 25%; chiéu cao xay
dung t6i da 85,0m (tuong duong 25 tang).

+ DAt nha & lidn k& méi: Gém 14 6 dét ky hiéu LK1-LK 14, tong dién tich
12.598,21m?; muc dich xdy dung nha & mdi, nha & tai dinh cu hinh thirc lién keé;
mat d6 x4y dung t6i da 83% - 90%; chiéu cao xdy dyng t6i da 19,0m (tuong duong
05 tang); tong s6 121 thira.

+ Pét nha & lién k& du 4n: Gdm 02 6 dét ky hiéu DA1-DA2, téng dién tich
3.897,63m?; 1a du 4n nha & UBND huyén Bat Xat da thuc hién; mat d¢ xay dung toi
da 90%; chiéu cao xay dung toi da 19,0m (twong duong 05 tang).

+ DAt nha & lidn k& hién trang: Gém 09 6 dat ky hiéu HT1-HT9, téng dién
tich 18.182,71m?; 1a khu vuc dan cu o hién trang hién hiru; cac cong trinh trong
khu vuc nay khi cai tao, xdy mai can phai tuan thu céac chi tiéu theo quy hoach
duoc phé duyét; mat do xay dung t6i da 90%; chiéu cao xay dung tbi da 19,0m
(tvong duong 05 tang).

(Luwu y: Mdt do xdy dung t6i da déi véi timg thira, 16 dat sé duoe xdc dinh cu
thé theo dién tich ciia timg thira ddt va tudn thit Quy chudn ky thudt Quoc gia vé
quy hoach xdy dung)

- Dt san xuét cong nghiép: Gdm 05 6 dét ky hiéu CCN1-CCNS, téng dién
tich 353.002,66m?; muc dich xdy dung c4c cong trinh san xuat - lap rap - gia cong
- dong goi - bao quan hang hoa; logistics; kho tang bén bii, khu phu trg phuc vu
xuit nhap khiu;... mat do xay dung ti da 70%; chidu cao xay dung téi da 19,0m
(twong duong 05 tang)

- Dét co quan, tru s&: Gom 02 6 dét ky hiéu CQI1-CQ2, téng dién tich
16.476,01m?; 1a quy dat xay dung tru s& UBND xa va tru s& Cong an xa Ban Qua
hién trang va xy dung try s¢ diéu hanh khu céng nghiép, tru so phong chay, chita
chay,... mat d¢ xdy dung t6i da 40%; chiéu cao xdy dung t6i da 19,0m (tuong
dwong 05 ting).

-Péty té: Gdm 01 6 dit ky hiéu YT, dién tich 691,73m?; 1a quy dat xay dung
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tram y té xa Ban Qua hién trang; mat d6 xay dung t61 da 40%; chidu cao xay dung
t6i da 19,0m (twong duwong 05 tang).

- Pt dich vu: Gom 01 6 dit ky hiéu DV, dién tich 6.182,80m?; 1a quy dat
x4y dung dy an cay xang di co; mat d6 xay dung toi da 75%; Chiéu cao xay dung
t6i da 12,5m (twong duong 03 tang).

- P4t cay xanh sir dung c6ng cong: Gom 06 6 dat ky hiéu CX1-CX6, dién
tich 95.084,60m? muc dich xdy dyng cac tiéu cong vién, cdy xanh, vuon hoa, tiéu
canh, duong dao, bo tri cac khu vuc bai dd xe, thé duc thé thao... tao diém nhin
canh quan doc bén bo suoi, trong khu vuc khu dan cu va cac khu vuc cay xanh
canh quan bao quanh khu san xuat cong nghiép, nut giao thong.

- D4t cay xanh chuyén dung: Gom 09 6 dat ky hi¢u CL1-CL9, dién tich
62.684,67m?. La quy dat bo tri hanh lang cdy xanh cich ly, cac khu vuc bai d6
xe... quanh khu san xuat cong nghiép.

- DAt giao théng: Tdng dién tich 189.023,65m>

- Dét cong trinh HTKT: Téng dién tich 8.651,20m?, gbm:

+ D4t diém tap trung CTR: Gom 01 6 dat ky hiéu GR, dién tich 600,00m?;
muc dich xay dung diém tap két rac thai truée khi van chuyén di xir Iy cho khu
quy hoach.

+ P4t cong trinh HTKT khac: Gom 03 6 dét ky hiéu HTKT1-HTKTS3, tong
dién tich 8.051,20m?; 1a dat nha diéu hanh chi nhanh cap nuéc Bat Xat, dat ke op
mai va cdc cong trinh HTKT khéc. Mat d xay dung ti da 40%, chiéu cao xay
dung toi da 19,0m (tuong duong 05 tang).

- D4t nong nghiép va dit khac:

+ DAt san xuat nong nghiép: Gom 01 16 dét ky hiéu NN, téng dién tich
47.675,68m?; 12 quy dat san xuét ndong nghiép cla nguoi dan.

+ Mt nude: Gom 02 16 dat ky hiéu SS1-SS2, tdng dién tich 20.623,20m?; 14
mat nudc sudi, muong nudc.

- Bang tong hop quy hoach sir dung dat:

Mit Tang|Chiéu

T Logi a4t Kiphigu |10 PeHen < | %0 | 30 | T
tbi daltdi da|tdi da

(m2) | (%) [(tang)] (m) | (%)

1 |Péitnhaé 149.903,80 15,78
1.1 |Dét nha & lién k& hién trang HT1-HT9 | 18.182,71| 90 [ 5 | 19 1,91
1.2 |DPét nha & lién ké mai LK1-LK14| 12.598,21/83-90| 5 | 19 1,33
1.3 |DPétnha & lién ké dy an DA1-DA2 | 3.897,63] 90 | 5 | 19 0,41
1.4 |PAt nha & chung cu hén hop HH  |115.22525 25 | 25 | 85 | 12,13




Mit Tang|Chiéu
TT Loai dt K¢ Bigy | en Heh <5 |55 | B [
toi dajti da|toi da
(m2) | (%) |(tang)| (m) | (%)
2 |Dé¢ san xudt cong nghigp %‘ézls 353.002,66 70 | 5 | 19 | 37,16
3 |Pit co quan, tru sé CQ1-CQ2 | 16.476,01 40 19 1,73
4 |Pityté YT 691,73 40 19 0,07
5 |Pitdich vu DV 6.182,80 75 | 3 [12,5| 0,65
6 |Dit cdy xanh sir dung cong cing CX1-CX6 | 95.084,60 10,01
7 | DAt ciy xanh chuyén dung CL1-CL9 | 62.684,67 6,60,
8 |Dit giao thong 189.023,65 19,90
9 |Pit cong trinh HTKT khac 8.651,20 0,91
9.1 |Dit diém tap trung CTR GR 600,00 0,06
9.2 |Pét cong trinh HTKT khic II{{TI'I((% 8.051,20 0,85
10 |PAt ndng nghiép va dat khic 68.298,88 7,19
10.1 |DA4t san xuit nong nghiép NN 47.675,68 5,02
10.2 |Mit nude $S1-SS2 | 20.623,20 17
Téng 950.000,00 100,0

10. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién triic, cinh quan

- Cu trtic khéng gian ctia khu vuc quy hoach dugc dinh hinh béi cac truc
duong chinh Quéc 16 4E, Puong tinh 156; truc duong khu vyce 35,0m... véi diéu
kién dia hinh twong doi bang phéng. Tao thanh mang ludi giao thong thuan tién
két ndi véi khu vue cira khau Ban Vuoce va khu vue 14n can.

- Céc 16 dét dugce tiép can tir céc truc dudmg dudng giao thong co gidi. Céc
cong trinh tru s& va nha xudng dugc bd tri trong khudn vién cua timg 16, mdi
nhém c6 khong gian cay xanh, b tri xen k& vao céc cong trinh, dam bao cho tim
nhin luén thiy dugc canh quan cdy xanh xung quanh.

- Trung tdm diéu hanh, dich vu bd tri & cac vi tri gn nit giao théng trong
yeu, thudn tién cho phuc vy, dich vy cho cac nha may.

- Cac khu k¥ thuat dét & vi tri thuén tién cho viéc cép dién, cép nudc, thoat
nude thai va vé sinh méi truong. Khu xir ly nude thai nim tach biét véi cac khu
cong nghiép va nam ngoai ranh gidi quy hoach, cach khu vuc quy hoach khoang
700m dit & vi tri thip nhat, thuan tién cho viée thoat nude thai theo co ché tu
chay, gan sudi thuan tién cho thoat nuéc sau khi di duge xir ly.

- Céc 16 dt trong khu san xuat cong nghiép dugc bb tri linh hoat dé co thé thay dox
kich thuéc phit hgp véi yéu cu cong nghé cua timg loai hinh san xut nha may, xi
nghi€p va hién trang sir dung hién nay cua cac doang nghiép & Khu Cong nghiép Pong



Phb Méi.

- Hinh thire kién tric, chidu cao, mau sic cuia cdng, tudng rao cla timg 16 dat
duoc thiét ké dong nhat va dung 16 gidi quy hoach.

- Trong céy xanh tao canh quan va céach ly véi khu san xuét cong nghiép; cay
xanh tdp trung theo dai, cum bao quanh khu san xuét céng nghiép; cdy xanh béng
mat trong doc cac tuyen giao thong, ngoai ra con co cay xanh, vuon hoa trong
timg nha mdy, xi nghiép. Hé thong cdy xanh ngoai tac dung tao canh quan con cd tic
dung han ché tiéng on, khoi bui, cach ly, diéu hoa vi khi hiu va tao canh quan cho khu
san xuat cong nghiép.

11. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat

a) Giao thong:

- Giao thong déi ngoai:

+ Quéc 16 4E: La tuyén dwong hién trang, di gidp ranh giéi phia Tay Nam ctia
khu quy hoach, ¢6 quy mé mét dudng Bmat = 10,5m, via hé Bvh=2x5,0m, nén duong
Bnén =20,5m.

+Puong tinh 156 (duong Kim Thanh - Ngoi Phat): Di giap ranh gidi phia Dong
Béc cia khu quy hoach, day la tuyén duong méi duoc dau tu xdy dung, c6 quy mo
mit duong Bmat = 25,0m, via he Bvh = 2x10,0m, nén dudng Bnén = 45,0m.

- Giao théng db6i néi:

+ Pudng M1, M2: La hai tuyén dudmg chinh két ndi Qudc 16 4E va Pudng tinh
156, c6 quy md dudng: mét duong Bmit = 25,0m, via hé Bvh = 2x(1,5-5,00m), nén
duodng Bnén = 31,5-35,0m.

+ Duong M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9 1a céc tuyén duong ndi bd trong
khu vuc quy hoach; trong do cac tuyén M3, M4, M5, M6 1a cac tuyén néi bo trong
khu cong nghié€p, c6 quy mo6 mat dudng Bmat = 15,0m, via he Bvh =2x5,00m, nén
dudng Bnén = 25,0m; céc tuyén M7, M8, M9 la cac tuyen dudng trong khu dén
cu, ¢ quy mdé Bmit = 7,5-12,0m, Bvh = 2x(1,0-5,0m), nén duong Bnén = 9,5-
22,0m.

+Pudng HT 1a tuyén dudng hién trang khu tai dinh cu 50 3 Bat Xat, c6 quy mé
mit duong Bmit = 6,0m, via hé Bvh = 2x3,0m, nén dudng Bnén = 12,0m.

- Chi gidi duong do, chi gioi xay dung:

+ Chi gi6i duong d6 cac tuyén dudng tuan thu theo quy md be rong 10 gioi
d4 dugc x4c dinh trong quy hoach, dugc x4c dinh cu thé theo mit cit ngang dudng
giao thong.

+ Chi gidi xay dung Déi voi dat & chi gidi xay dung 1ui > 0,9-1,5m so véi
chi glm dudng do phia giap duong giao thong, cac phia con lai ¢6 thé tring véi
ranh gidi 16 dt; @i voi dét cong cong, hdn hop, dich vu va cong nghlep chi glm
xdy dung i > 5,0m so véi chi glO’l dudng d6 phia gidp dudng giao thong, cac
phia con lai ¢6 thé tring véi ranh gidi 16 dat;
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- Cong trinh giao thong khac: Cac bai dd xe dugc bé tri trong cac khu vic cdy
xanh sir dung cong cong, cay xanh chuyén dung va trong timg mat bing ctia khu
san xuét cong nghiép,... dam bao dap ing quy md, nhu cau phuc vu san Xuét.

b) Chudn bi kj thudt:

- San nén: Thiét ké san nén dam bao phi hop véi chirc ning cua timg 16 dat,
phtt hop véi canh quan, mdi trudng va dam bao tranh ngap lut, gip ting, cin bing
khéi lwong dao dip, dam bao thoat nude mit béng.

+ Déi vé6i dit & cao dd thiét ké san nén mit bing cao hon mép trong via he
0,1m-0,2m, theo hudng vudng goc voi duong déc 0,5%-1% va theo hudng doc
dudng bang d6 dbc doc cuia duong.

+ Pbi VOl mét béng dit co quan tru s&, hdn hop, dich vy, sin xuét cong
nghlep thiét ké cao do trung binh nhu dé xac dinh trén ban v& dam bao phu hop
v&i cao do cua cac tuyen duong va mat bing xung quanh

+ Pbi v0i mat bang d4t cdy xanh cao do san nén bang cao d6 mép duong
hodic via hé tiép giap 16 dat.

+ Déi voi mit bing dat cong trinh hién trang khéng tinh todn san nén, tuy
nhién khi xdy dung lai cong trinh, nha cira can dam bao cao do nén nha phu hop
v0i cao d6 duong giao thong.

(Ghi chi: Trong qua trinh trién khai thye hién cdc du dn dau tw xdy dung
chi tiét cdc nha mdy san xudt cong nghiép, tzep tuc tinh todn khoi luong san nén
cho timg dw dn cu thé theo hudng han ché khoi lwong dao ddp va van dam bdo
tudn thu theo cdc quy chudn, tiéu chuan theo quy dinh ciia phdp ludt hién hanh).

- Thoat nuéc mit: Xay dyng hé thdng thoat nudc hoan chinh day di va dong
bd cho toan khu quy hoach.

+ Thoét nudc luu vuc:

Xay dung tuyen thodt nudce luu vuce s6 1 ddu nbi tiép véi tuyen cbng chay
cit ngang qua Quéc 16 4E, chay doc theo cdc mit bang va tuyén duong M6 roi
chay ra Sudi Ban Qua hién trang.

Xay dyng tuyén thoat nude luu vuc s6 2 dédu n01 tiép véi tuyen cong chay
cét ngang qua dudng Qudc 1§ 4E, chay doc theo tuyén duong M1 va tuyén duong
M4 16i chay ra su6i Ban Qua hién trang.

+ Thoat nudc mat doc duong;:

Thoat nudc Pudng tinh 156 da c6 du 4n va dang thi cong nén s€ sir dung dé
thoat ra thdng qua cac tuyén cong doc duong.

Trén cac tuyén duong thiét ké méi thiét ké hé thong cbng chay trén via he dé
thu nudc méat duong thong qua hé théng céc cira thu - hé ga.

¢) Cdp nudc:

- Cap nudc sinh hoat va cap nudc san xuat:
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;- Nguon nude va nha may: Ngudn nuée 1dy tir 2 ngudn nuoc dé co la sir
dung ngudn nudc sach xa Ban Vuoc va nha may nudc Bat Xat nam & xa Ban Qua
cach khu vue quy hoach khoang 01km.

+ T chirc mang luoi duong & 6ng: Gom 02 mang ludi duong o ong riéng biét
(mang= lu6i dudng ong cap nude sinh hoat va mang lu6i duong ong cap nudc
san xudt): (i) Th1et ké tuyén bng chinh _phuc vu san xuit nim trén duong M2 du
nbi véi dudong 6ng hién trang trén Qudc 1 4E; thiét ké cac tuyén ong chay dudi
via he truge cac mat bang san xuét cong nghlep de phuc vu san xuét. (ii) Thiét ké
céc tuyén dng phuc vy sinh hoat d4u ndi voi tuyén dng da dugc phé duyét trong
quy hoach hé théng cdp nudc cho khu Kim Thanh - Ban Vugc nam trén Duong
tinh 156; sau d6 khai thay t6i cac duong dng dich vu cap nuée sach cho céac khu
vuc dét & va khu vuec tai dinh cu.

- Cép nuéc phong chdy chita chéy:

+ Thyc hién theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuén ky thudt quoc gia vé quy
hoach x4y dung; cac Quy chuan, Tiéu chuédn khac cé lién quan.

+ Luu lugng nuéce cép cho m¢t dam chay phai dam bao >151/s. Téng lugng
nude can dung dé chira chay dong thoi Qch =30 I/s.

+Hé thdng nude chira chay ding ap lyc luc thép. Ap luc tr do trong mang
luéi cap nude chita chay phai dam bao >10m.

+ Khoéng cach tdi thiéu gifta hong ciru hoa va tuong nha 1a 1,0m; khoang
céach toi da gitta hong ctru hoa va mép duong la 2,5m

d) Cd}o dién va chiéu sdng cong cong:

- Ngudn dién: Nguén dién cép cho khu quy hoach ldy tir dudng day ngam

22kV 19 473 E20.77 Lao Cai 2, cach khu quy hoach khoang 4,5km; diém déu tai
tram cat SX1-2 (da c6 du an).

- Tram bién ap:

+ Giit lai 01 tram bién 4p hién trang (Tan Béo) tiép tuc cip dién cho khu dén
cu, cong cong hién trang doc Quéc 16 4E; thao d&, tra lai khach hang 01 tram (Trai
Glong) dé tao quy dét quy hoach cac khu chirc ning méi; thao d&, thu hoi 01 tram
bién 4p treo (Ban Vai).

+ X4y dung m&i 02 tram bién 4p phan phdi 22/0,4kV, trong d6 gdm: 01 tram
cap dién cho cac khu dan cur, cong cong khu quy hoach; 01 tram (Ban Vai) clp
dién cac khu dat diéu hanh, ha ting k¥ thuat, chiéu sang thudc khu céng nghiép
va cap dién tra lai khu dan cu hién trang.

+ Céc tram bién ap xay méi sir dung loai loai tram kiosk hodc tram mét tru
thép dé dam bao my quan.
+ Cac khu d4t san xuét cong nghiép, dat hon hop ¢6 nhu cau sir dung dién

16n, yéu cau xdy dung tram bién ap riéng; vi tri, cong sudt tram phu thudc nhu cau
sir dung cu thé va s& duoc 1am rd & thiét ké chi tiét timg 16 dit.

- Tram cét: Xay dung méi cac tram cét 22kV dé phuc vu dau ndi cdp dién
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cho céc khu san xut cdng nghiép; vi tri, sb lugng tram cét co thé diéu chinh va
s& dugc lam rd khi xac dinh chinh xac vi tri cac 16 dit cong nghiép va nhu cau sir
dung dién céc khu san xuét céng nghiép.

- Ludi dién:

i chuyén cac doan tuyén duong ddy 35kV anh huéng téi quy hoach st
dung dat.

+ Xay dung méi céc tuyén dudng diy ngm 22kV cip dién t6i cc tram bién
ap, tram cat xay dung mai.

+ Xay dung méi cac tuyén duong day ndi ha thé 0,4kV cép dién sinh hoat
tdi cac khu déan cu, cong cong trong khu quy hoach.

+ Céc khu san xuét cong nghiép s& dau tu xdy dung luéi dién ha thé riéng
theo nhu cau str dung.

- Chiéu sang cong cong: Xay dung ludi dién chiéu sang cong cong doc cac

tuyén duong giao théng; st dung bd dén chiéu sang cong nghé led tiét kiém ning
luong.

d) Thong tin lién lac: Pau tu xdy dung trén co s& hé thong thong tin lién lac
hién trang trong khu vyc; do cac nha cung cép dich vu thuc hién bao dam dong
b voi hé thdng ha ting k¥ thuat khic trong khu quy hoach.

e) Thodt nude thai, quén Iy chat thai rén va nghia trang:
- Thoét nudec thai:

+ Céc co s& san xudt, kinh doanh, ho gia dinh trong khu vuc phai cé bién
phap xu ly nude thai san xuét va nude thai sinh hoat ndi bd phi hgp, dam bao tiéu
chudn méi trudng trude khi xa thai ra hé théng thoat nudc chung.

+ Nudc thai sau khi xtr ly néi bo dugce thu gom ra tuyén cbng doc via hé
dudng, tu chay vé phia tram xir Iy chung (ndm ngoai khu vuc quy hoach chi tiét)
theo d6 déc doc duong.

- Quan ly chét thai ran: Chat thai ran cdng nghiép dugc phan loai tai nguon
trong tirg nha may; cac chét thai khong thé tai ché s& dua dén khu xtr ly chét
thai ran tap trung dé xir ly; quy hoach 01 diém tap trung chat thai rin trong khu virc
quy hoach.

- Nghia trang: Khong quy hoach nghia trang trong khu vurc quy hoach; viéc
chén cat thuc hién tai nghia trang chung cta khu vuc.

12. Quy dinh quan ly: Quy dinh quéan ly theo d6 an Quy poach chi tiét khu
vuc san xuat cdng nghiép Ban Qua bao gom 3 chuong, 16 diéu dugc ban hanh
kém theo Quyét dinh va ho so d6 an quy hoach chi tiét dugce phé duyét.

(C6 hé so dé én quy hoach chi tiét xdy dung va quy dinh quan Iy kém theo)

Piéu 2: T6 chure thuc hién:
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- Giao Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung tinh cht tri phdi hop véi UBND
huyén Bt Xat td chirc cong bd cong khai d6 an quy hoach va Quy dinh quan ly theo
dd 4n quy hoach bao dam theo quy dinh hién hanh; trién khai c4c cong viéc tiép theo
bao dam theo quy dinh.

- UBND tinh iy quyén cho UBND huyén Bét X4t phé duyét: (i) Ké hoach thuc
hién quy hoach; (ii) Ké hoach, nhiém vu, hd so cim méc gidi theo quy hoach dugc
duyét.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc S& Xay dung; Trudng ban
Quin 1y khu kinh té tinh; Chu tich UBND huyén Bat Xat; Giam déc Ban quan 1y
dAu tu xay dung tinh va Thd truéng céc co quan, don vi ¢d lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh né.y./.%‘

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
- TT UBND tinh; KT CHU TICH

- CVP; PCVP1,2;
- Luu: VT, XDl -

gu Trong Hai



