CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
POC LAP — TU DO - HANH PHUC

PE XUAT DU AN PAU TU

TEN DU AN: KHU PO THI TRUNG TAM THI TRAN BIEN PONG,
HUYEN LUC NGAN
(nay la xd Bién Déng, tinh Béic Ninh).

Bién Pong thang 09, nim 2025




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA BIEN PONG DPoclap - Tu do - Hanh phic
Sé: 33 /TTr-UBND Bién Dong, ngay 09 thang 08 nim 2025
TO TRINH

Veé viéc thAm dinh, phé duyét chi trwong diu tw Dy an
Khu d6 thi Trung tim thi trin Bién Pjng, huyén Luc Ngan
(nay la xd Bién Pong, tinh Bdc Ninh).

Kinh gui:
- Uy ban Nhén dan tinh Béc Ninh;
- S& Tai chinh tinh Bac Ninh.

Cén cit Ludt Pdu thau s6 22/2023/QH13 ngdy 23/6/2023;

Can cit Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt Bdo vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Céin cit Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doéi bo sung ngay
17/6/2020;

Céin ci Ludt kinh doanh bat dong sdn sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cie Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cie Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Céin cie Ludt s6 03/2022/QHI15 Sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pau
tw cong, Ludt Pau tw, Ludt Nha &, Ludt Pau thau, Ludt Pién lyc, Ludt Doanh
nghiép, Ludt Thué tiéu thu déc biét va Ludt Thi hanh én dan sw ngay 11/01/2022;

Céin cie Ludt 56 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sita d6i bé sung mét 56 diéu
cia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH]5 Ludgt kinh
doanh bat dong san sé6 29/2023/QHIS va Ludt cdc t6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15.

Cén cir Nghi dinh sé: 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh sé: 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii vé Quy dinh vé tién svr dung dat, tién thué dat;
Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé boi thuong hé tro, tdi
dinh cw khi nha nuoc thu hdz dat; Nghi dinh sd 71 /2024/NDb-CP ngay 27/6/2024
ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat Nghi dinh 56 115/2024/NP-CP ngay 1 6/9/2024
cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phap thi hanh Ludt Péu thau
vé lya chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw cé sir dung dat Nghi dinh 50
08/2022/NP-CP ngdy 10/01/2022 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia
Ludt Bdo vé méi trwong; Nghi dinh so: 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia
Chinh phii vé vé quan 1y chdt lwong, thi cong xdy dung va bdo tri céng trinh xdy
dung; Nehi dinh s6: 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan Iy
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chi phi dau tw xdy dwng; Nghi dinh so: 175/2024/NP-CP ngdy 30/12/2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt xdy dung vé
quan ly hoat dong xdy dung; Nghz dinh sé: 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 cua
Chinh phii vé Quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Dau
tw; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia ludt nha J; Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia ludt kinh doanh bat déng san; Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét mot so
diéu ciia Ludt nha ¢ vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xd hoi;

Can cir Quyét dinh s6 219/0D-TT, g ngay 17/02/2022 cua Thi Tuong chinh
phii vé viéc Phé duyét quy hoach tinh Bic Giang thoi kp 2021-2030, tam nhin den
2050; Quyét dinh s6 1279/0P-TTg ngay 28/10/2024 cua Thu Tudng chinh phi vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 25/2024/0P-UBND ngay 10/9/2024 ciia UBND tinh
Bdc Giang ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé boi thuwong, hé tro, tdi
dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat dp dung trén dia ban tinh Bdc Giang;

Cén cir Quyét dinh 6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh
Bdic Giang quy dinh vé ban hanh bang gid dat giai doan 2022-2024; Quyet dinh s6
40/2024/0D-UBND ngay 27/11/2024 cua UBND tinh Bic Gzang sita doi bo sung
mét sé néi dung cia Quyét dinh sé 72/2021/0P-UBND ngay 21/12/2021 ciia
UBND tinh Bic Giang quy dinh vé ban hanh bing gid dat giai doan 2022-2024

Can cit Quyét dinh s6 28/2024/QP-UBND ngay 25/09/2024 ciia UBND tinh
Bic Giang Ban hanh Quy dinh don gid boi thuong thiét hai vé cdy trong, vit nudi
dp dung trong cong tic béi thwong, hé tro, tdi dinh cwe khi Nha nuéc thu héi dat
trén dia ban tinh Bic Giang;

Can cu Quyét dinh sé: 8 70/QD UBND ngay 04/07/2021 cua UBND huyén
Luc Ngan vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét  xdy dung ty 1 1/500 khu ddn
cw trung tdm xd Bién Bong huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang;

Can ctr Quyét dinh s6: 732/QD-UBND ngay 21/07/2021 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc ph€ duyét quy hoach si dung dat dén nam 2030 huyén Lyc Ngan;
Quyét dinh s6: 251/QD-UBND ngay 16/03/2023 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach str dung d4t ¢én nam 2030 huyén Luc Ngan;

Can cir Nghi quyét $6: 20/NQ-HDND ngay 10/08/2021 cia HDND tinh Bdc
Giang vé viéc thong qua diéu chinh, bé sung danh muc dy an can thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung dat trong hia, ddt rimg phong hd, dat rimg déic dung
sang cdc muc dich khac ndm 2021,

Can cit Nghi quyet s6: 48/NQO-HPND ngay 29/05/2025 cia HDND tinh Bic
Giang vé viéc Quyét dinh danh muc céc khu dat thuce hién ddu thau lwa chon nha
dau tw thuc hién dw dn dau tw co sir dung dat trén dia ban tinh Bdc Giang, dot 2
nam 2025.

Uy ban nhan dan x4 Bién Pong d& nghi S& Tai chinh tinh Bic Ninh thim
dinh B4o cdo dé xuét cha truong dAu tu du an: Khu db thi trung tam thi trin Bién
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bong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (nay la xd Bién Dong, tinh Bdc Ninh) voi
nhitng nd1 dung sau:

1. Tén dy an: Khu do thi trung tam thi trin Bién Pong, huyén Luc Ngan
(nay la xa Bién Pong, tinh Bac Ninh).

2. Pia diém, ranh giéi, dién tich du an:

- Pia diém: tai thon phd, thon giita, thon dong man, x3 Bién Pong, tinh Bic Ninh.

- Ranh giéi:

+ Phia Bic: giap dét san xuat néng nghiép;

+ Phia Nam: giap khu dan cu hién hiru va khu d6i nii;

+ Phia Dong: giap khu dan cu hién trang (giap cay xang);

+ Phia Tay: giap dét san xuit ndng nghiép;

3. Muc tiéu diu tw dw 4n

3.1. Muc tiéu dau tw

- Muc tiéu tong thé: Viéc dau tu du an s€ gop phan timg budc cu thé hoa
thuc hién Chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh Bic Giang dén 2030 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay 14/08/2017. Piu tu
dong bo két cau ha tang khu dan cu theo Quy hoach chi tiét dugc UBND huyén
Luc Ngan phé duyét tai Quyét dinh sb 870/QD-UBND ngay 04/7/2021;

- Muc tiéu cu thé: Viéc dau tu dy 4n s& dam bao viéc khai thac hiéu qua tiém
ning cia quy dat dé thi ¢ dia phuong; giai quyét nhu cau vé chd 0 d6 thi cho
khoang 2.824 nguoi; tao quy dat dé xay dung cong trinh phuc vu y té, gido duc...
phat trién dich vu; gép phan hinh thanh khoéng gian kién trGic canh quan db thi cho
khu vuce, cai thién moi truong song; vira mang tinh hién dai, vira mang tinh dac
trung van hoa truyén thong cta ving mién va dam bao két ndi hai hoa v6i phan két
cau ha tang hién trang.

4. Hinh thirc dau tw: Pau tu xay dung maéi ha téng khu dan cu;

5. Quy md, ndi dung dau tu:

5.1. Quy mé vé dién tich:

Du 4n duoc dau tu trén khu dat c6 dién tich 27,94ha (Di¢n tich giam so vi
dién tich trong danh muc thu hit dau tw theo trong nghi quyet dinh 48/NQ-HDND
ngay 29/05/2025 ciia HPND tinh Bdc Giang vé viéc phé Quyet dinh danh muc cac
khu ddt thuc hién dau thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw ¢O sur dung
ddt trén dia ban tinh Bdc Giang, dot 2 nam 2025 ld 28,88ha la do cat gidm di phan
dién tich hanh lang dwong QL3I thudc qudn Iy cia Tong cuc dwong bg), xiy dung
déng bo ph?m két cAu ha tﬁng k¥ thuat va mot phﬁn két cau ha tr?mg xa hoi theo Quy
hoach chi tiét Khu dan cu trung tam xa Bién bong, huyén Luc Ngan dugc UBND
huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 04/07/2021. Cu thé:

- Phén két c4u ha tang k§ thuat gdbm cic hang muc: San nén; dudng giao
théng va cdy xanh trén hé dudng; bii dd xe; hé théng thoat nudc mat, thoat nudc
thai; hé théng cép nudc sinh hoat; hé théng cép dién, chiéu sang cong cong; hé
théng thong tin lién lac; tram x1t 1y nudce thai;
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- Phén két cAu ha tAng xi hoi gdm cac hang muc: Cong vién ciy xanh cong cong.
- Bang co cu st dung dat theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va d& xuat chi
trrong dau tu dy an.

Dién tich Dién tich
;2 in theo quy theo dé
ot Datinnnge Kihigu |} oach 1/500 | xuét du
(m2) an (m2)
Téng dién tich 287.242,00 | 279.396,2
1| Pate 74.28538 | 74.285,38
1.1 | Nha lién ké LK 63.070,63 | 63.070,63
1.2 | Nha & cao tang NCT 11.214,75 | 11.214,75
2 | Pit cong cong | 22.658,33 | 22.658,33
2.1 | Nha van héa NVH 2.296,77 2.296,77
2.2 | Truong hoc TH 9.426,83 9.426,83
23 | Tramyté TYT 842,06 842,06
2.4 | Tru s¢ co quan CQ 10.092,67 10.092,67
3 | Pit thwong mai dich vu TMDV 7.743,97 7.743,97
4 | Pét cAy xanh 29.149,09 | 29.149,09
4.1 | Pat cay xanh st dyng cong cOng CX 22.587,08 22.587,08
4.2 | Dat cay xanh thé duc - thé thao TDTT 6.562,01 6.562,01
5 | Pat ha tang k¥ thuit 10.572,06 | 10.572,06
5.1 | Tram xur ly nudc thai HTKT 1.350,61 1.350,61
5 |Dathstingky thujt khu & (Ranh he tng 9.090,66 | 9.090,66
gidp ranh gigi va sau khu ¢)
5.3 | Tram bién 4p TBA 130,79 130,79
6 | Pat giao thong 142.833,17 | 134.987,71
6.1 | Dit giao thong nodi bd 133.586,87 | 125.741,41
6.2 | Pat giao thong tinh (bii dd xe) BX 9.246,30 9.246,30
- Bang nhu cau sir dung dt ctia du 4n cu thé nhu sau:
.. | Diéntich | TyI§
STT Danh muc Ki hi¢u
(m?) (o)
1 |Pité 74.285,38 | 26,59
1.1 | Nha lién ké LK | 63.070,63 | 22,57
1.2 | Nha & cao ting NCT | 11.214,75 | 4,01
2 | Dt cong cong 22.658,33 | 8,11
2.1 | Nha vin hoéa NVH | 2.296,77 0,82
2.2 | Truong hoc TH 9.426,83 3,37
2.3 | Tramy té TYT 842,06 0,30
2.4 | Tru sé co quan CQ 10.092,67 3,61
3 | Pit thwong mai dich vu TMDV | 7.743,97 2,77




STT Danh muc Ki hiéu Dign tich Trly
' ' (m?) (%)

4 | Dt cay xanh 29.149,09 | 10,43
4.1 | bt cay xanh st dung cong cong CX 22.587,08 8,08
4.2 | Bt cay xanh thé duc - thé thao TDTT | 6.562,01 2,35
5 | Dét ha tang ky thuat 10.572,06 | 3,78
5.1 | Tram x1r Iy nudc thai HTKT | 1.350,61 0,48
5.2 Bt \ha tél.lg = thua.t khu riRam , 9.090,66 3,25

ha tang giap ranh gidi va sau khu ¢)

5.3 | Tram bién ap TBA 130,79 0,05
6 | Pit giao thong 134.987,71 | 48,31
6.1 | Dat giao thong ndi bd 125.741,41 | 45,00
6.2 | Dat giao thong tinh (bai dd xe) BX 9.246,30 3,31

Cong 279.396,2 | 100,00

5.2 Quy mé vé ddn sé: Déan sb du kién khoang 2.824 ngudi.
5.3 Quy mé vé s6 16 dat ¢: Gom tuong tmg 706 16 dit & lién k& véi tdng

dién tich 63.070,63 m?

Mf;ydé T?mg

STT Danh muc Kihigu | D0 | o815 | dymg | 200
tich(m2) £ da

toi da ( tﬁng)

(%)
1 Pt & 74.285,38
1.1 | Nha lién ké 63.070,63 | 706

1.1.1 | Nha lién ké LK-0I | 142951 | 16 | 100,00 5
1.1.2 | Nha lién ké LK-02 | 2.83600 | 30 | 76-100 )
1.1.3 | Nha lién ké LK-03 | 1.829.63 | 21 | 100,00 ;
1.1.4 | Nha lién ké LK-04 | 4.096,00 | 44 | 78-100 5
1.1.5 | Nha lién ké LK-05 652,00 8 78-100 5
1.1.6 | Nha lien ké LK-06 | 3.626,00 | 40 | 78-100 )
1.1.7 | Nha lién ké LK-07 | 3.862.00 | 42 | 78-100 5
1.1.8 | Nha lién ké LK-08 | 2.717,00 | 30 | 79-100 5
1.1.9 | Nha lién ké LK-09 | 264300 | 29 79-100 5
1.1.10 | Nha lién ké LK-10 | 2.643,00 | 29 | 79-100 J
1.1.11 | Nha lién ke LK-11 | 2.717,00 | 30 | 79-100 5
1.1.12 | Nha lién ké LK-12 | 2.717.00 | 30 | 79-100 5
1.1.13 | Nha lién ké LK-13 | 2.643,00 | 29 | 79-100 5
1.1.14 | Nha lién ké LK-14 | 2.789,00 | 31 | 86-100 5
1.1.15 | Nha lién ké LK-15 | 2.632,75 | 29 | 77-100 J




M@At dg Tﬁng
PR Dién FE xay cao toi
STT Danh muc Ki hi¢u - So 1o dung
tich(m2) I8 da
toi da ( té‘mg)
(%)
1.1.16 | Nha lién ké LK-16 | 143064 | 15 | 74-100 5
1.1.17 | Nha lién ké LK-17 801,63 9 100,00 5
1.1.18 | Nha lién ké LK-18 | 1.440,00 | 16 | 100,00 5
1.1.19 | Nha lién ké LK-19 722,99 8 96-100 5
1.1.20 | Nha lién ké LK-20 | 2.164,23 | 24 | 80-100 5
1.1.21 | Nha lién ké LK-21 | 2.61900 | 29 | 88-100 5
1.1.22 | Nha lién ké LK-22 | 278500 | 35 | 100,00 5
1.1.23 | Nha lién ké LK-23 | 234400 | 28 | 78-100 5
1.1.24 | Nha lién ké LK-24 | 1.396,00 | 15 | 76-100 §
1.1.25 | Nha lién ké LK-25 | 1.810,00 | 19 | 76-100 5
1.1.26 | Nha lién ké LK-26 | 2.702,75 | 32 | 75-100 5
1.1.27 | Nha lién ké LK-27 | 1.509,50 | 19 | 100,00 5
1.1.28 | Nha lién ké LK-28 | 1.512,00 | 19 | 100,00 5

Noi dung dau tw du 4n:

- Hang muc san nén: Dién tich san nén khu dét thyc hién du 4n 27,94ha (da
cat giam di phan dién tich thudc tuyén dwong OL31).

- Puong giao thong: Tdéng chidu dai tuyén 5,96 km, dién tich xay dung
125.741,41 m% quy md mat cat ngang tir Bn=19,5m-37m (ty theo ting tuyén)
duogc thiét ké theo tiéu chuin duong phé khu vuc va dudng phd ndi bo (TCDXVN-
104-2007).

- Bii d6 xe (3 bai): Tong dién tich 9.246,30 m?

- Hé théng thoat nu6e mat: Tong chidu dai duong éng 9.915,8 m, ap dung 3
loai cbng: Ong nhya U.PVC DN315; Céng tron ®300-01500, cong hop
BxH=2,5x1,5m. Chiéu dai rdnh thu nuéc 134lm bao gém rinh thu nuéc mua
B600 va ranh thu nudéc BxH=0,5x0,5m.

- Hé théng thoat nudc thai: Téng chidu dai 4.209 m, gdm 3 loai: Ranh xay
chiéu réng mit cit B=0,3m; cbng tron BTCT ®300-0400; éng nhya U.PVC
DN300- DN400.

- Hé théng cép nudc sinh hoat: Téng chiéu dai 8.833m; st dung loai 6ng
nhya HDPE D160, D110, D63 va D50.

- Hé théng cip dién, tram blen ap: Xay dung 5 tram bién ap 35(22)/0.4KV
bao gdm 2 tram don cong suit mdi tram 13 1x560KVA va 3 tram ddi cong suat mdi
tram 1x400K VA va hé thdng ti dién phan phdi ha thé.

- He thong chiéu sang cong cong: Xay dung duong day dan cap ngarn 3 pha
va bd tri hé thong cot chiéu sang trén hé duong va dai phan cach, cong suit dén
120W.

- Hé théng théng tin lién lac: B6 tri ong ngam ludn cap dat trén he duong, ap
dung dng PVC, D110 (tuyén duong truc chinh) va D61 (tuyén dudng noi bd).
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- Tram xt Iy nu6e thai: Dién tich xay dung 1.350,61m?2; cong sudt xi 1y
nuéc thai 900m>3/ngay dém.

* K&t cAu ha tang x3 hoi:

- Cong vién cay xanh cong cong: Dién tich xay dung 29.149,09 m?, gdm hé
thong dudng dao va vudn cay canh quan

- Xay dung nha 6

+ Nha & cao tang: Khong co.

+ X4y tho hoan thién mit tién nha & riéng 1é: Khong co.

6. Thong tin vé dat dai:

6.1. Hién trang st dung dat tai dia diém thuc hién dy dn

- Nguén goc dat dai: DAt chua giai phong mat bang, gom dét nong nghiép,
dat giao thong, d4t mat nude kénh muong thiy loi.

- it n‘am trén 03 thon thudc xa Bién Pong, tinh Bic Ninh: Thon Phé, thon
Gitra, thon BDong Man.

- Hién trang st dung dat tai khu vye du an: Khu vyc thye hién dy 4n c6 tong

dién tich 279.397,20 m?, chu yeu dat canh tac nong nghiép trong lta, kénh muong
va giao thong ndi ddng. Cu thé 1a: thén Phd, thon Gitta, thon Pdng Man.

. Dién tich Ty 1€
TT Loai dat
(m?*) (%)
1 | Pt nong nghiép 268.805,6 96,21
2 | Bit cong 10.592,6 3,79
2.1 | Pat dudng giao thong 3.150,4 1,1
2.2 | Pat kénh muong thuy loi 7.4422 2,7
Tong cong (1+2): 279.379,2 100

- Panh gia phan dat cong: bao gom dat kénh muong, dat giao thong ndi
dong, tong dién tich 1a 10.592,6m? chiém ty 1€ 3,79%. Pt cong phén bd rai rac
trong khu vuc thuc hién dy 4n, phan 1én nim trong pham vi dat dudng giao théng
vi vay khong tach riéng dé thuc hién vao muc dich khac.

6.2 Diéu kién thu hoi ddt doi voi du dn thude dién thu hoi dat:

- Dy 4n Khu db thi trung tAm thi trin Bién Pong, huyén Luc Ngan (nay la xa
Bién Pong, tinh Bic Ninh) dugc dua vao danh muyc cac dy an can thu hoi dét,
dugc phép chuyén muc dich sir dung dt trong lta, dat rimg phong ho, dat nmg dac
dung sang cac muc dich khac nam 2021 véi dién tich thu hoi 13 288.000 m? (theo
Nghi quyét s6 20/NQ-HDND ngay 10/08/2021cua HDND tinh Bic Giang cil).

- Du an phu hop v6i quy hoach st dung d4t huyén Luc Ngan (dugc b6 sung
vao quy hoach str dung dat dén nim 2030 cia huyén Luc Ngan tai Quyét dinh sd
432/QB-UBND ngay 21/07/2021 cia UBND tinh Bac Giang cil).

- Du 4n phu hop véi Quy hoach chung dé thi Bién Dong theo Quyét dinh sb
498/QD-UBND ngay 16/5/2023 cua UBND tinh Bic Giang vé Phé duyét Quy
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hoach chung do6 thi Bién bong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty
1€ 1/5.000);

7. Phuwong 4n so b boi thwong, hd tre, tai dinh cu

- Téng dién tich can bdi thudng, hd trg: 27,94ha;

- Téng chi phi bdi thuong hd tro dy kién: 122.468.185.000 ddng.

- Phuong an tai dinh cu: Dy an khong phai thuc hién tai dinh cu.

8. Tong mirc dau tw du 4n: 408.490.806.000 dong (Bon tram linh tam 1y,

bon tram chin mwoi triéu, tam tram linh sdu nghin dong),; Trong do:

STT Hang muc Thanh tién (dﬁng)
1 | Chi phi GPMB 122.468.185.000
2 | Chi phi xay dung 193.278.258.000
3 | Chi phi thiét bi 11.615.546.000
4 | Chi phi quan Iy du 4n 3.052.918.000
5 | Chi phi tu van 8.027.235.000
6 | Chi phi khac 25.448.969.000
7 | Dy phong 44.599.695.0

9, Hinh thitc lwa chon Chii dau tu:
- PAu thau rong rai lya chon nha dau tu.

- Diéu kién d6i v6i nha dau tu: Nha dau tu thyc hién d én phai dép img cac
diéu kiép theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Pat dai va Luat Kinh
doanh bat dong san.

10. Thoi gian va tién d¢ thuwc hién dw kién:
10.1 Thoi gian hoat dong cua du dn:

~ Thoti gian hoat dong cua du én 10 nam, ké tu ngay co quan co tham quyén
chap thuén nha dau tu du an, trong do6 thoi gian dau tu xay dung khong qua 36
thang ké tir ngay chap thuén nha dau tu du an.

10.2 Tién do thuc hién:

a. Tién d6 gop von, huy dong von:

= Vén chu s& hiru: trong nam dau tién cta du 4an, von chu sé hitu duoc dam
bao dé str dung cho cac khodn chi 1ap bao cdo nghién‘cfru kha thi, chi giai phong
mat bang, ndp ti€n st dung dat, chi phi lva chon nha thau...

- Von vay: tir Quy I1/2026 tro di, nhu cau vén cho du an s€ dugc dam bao

bang ngudn vén vay; tién d6 huy dong s& phu thudc vao tién do thi cong xay dung
cua du an.

b. Tién do cac muyc x4y dung, kinh doanh

- Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xdy dung; hoan thanh xdy dung cong trinh
dua vao st dung, quyét toan du an: T Quy IV nam 2025 dén Quy IV ndm 2028.

- Pua du 4n vao khai thac, kinh doanh tir Quy IV nim 2028 dén hét thoi han
hoat dong cua dy an.
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11. So b hiéu qua kinh té - xi hoi va hiéu qua tai chinh ciia dw 4n

Du an khé} thi, dem lai hi€u qua vé kinh té - x& hoi cho dai phuong va loi
nhuan cho nha dau tu:

- Gi4 tri hién tai rong: NPV= 51.440.642.678 dbng (>0).

- Ty suét ndi hoan cta dy an: IRR= 32,62% (I16n hon ty suat chiét khau du
an 11,0%).

- Ty s6 loi ich/chi phi cua du 4n: B/C =1,39 (>1).

- Gia tri so bd nfp ngén sach nha nude: 126.056.310.000 dong (bao gom ca
tien GPMB).

12. Phuong thirc giao dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat

12.1 Giao dit:

Chu dau tu duoc giao d4t thuc hién du 4n theo phuong thirc:

- Giao dat khong thu tién st dung dét d6i voi dién tich dét dé xdy dung cong
trinh giao thong, ha tng k¥ thuat, cong trinh cong cong, dat cly xanh, thé duc thé
thao, dat nha cao tang, dat thwong mai dich vu véi tong dién tich 224.171,37 m?.

- Giao dét c6 thu tién sir dung dét doi vé6i toan bo 706 16 dat & lién ke (tir
LK-01 dén LK-28) v&i dién tich khoang 63.070,63 m?

Trinh tu, thu tuc giao dat dlgqc thue hién theo quy dinh cua phap luat hién
hanh va ciia UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

12.2 Chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Chu dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong dat nén theo quy dinh
706 16 dat ¢ lién ké voi dién tich khoang 63.070,63 m? khi dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh ctia Luat Pat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh khéc c6 lién quan.

Piét va cdc cong trinh ha tAng dwogc chuyén giao cho nha nuéc:

Bao gém toan bo cac hang muc cong trinh cc‘)n, lai trir 706 16 dat & lién ké véi
dién tich khoang 63.070,63 m? theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét:

- Dt giao thong ( gom dat giao thong noi bo, dét giao thong tinh; bai dd xe
BX-01, BX-02, BX-03); dat ciy xanh ( gom dat cay xanh su dung cong cong CX-
01, CX -02, CX3, CX4, CX5, CX6, CX7, CX8,; dat cay xanh the, duc- thé thao
TDTT); dat thwong mai dich vu (TMDYV), dat cong cong ( g()m dat nha van hoa
NVH-01, NVH-02; dat truong hoc THI, TH2; dat tram y t¢ TYT; dat try s¢ co

quan CQ) d4t nha & cao tang (NCT); dat ha tang ky thuat ( gdm dit tram xt 1y
nude thai HTKT, dat ha ting k¥ thuét khu &, dat tram bién 4p TBA).

- Cong trinh dudng giao thong, bii dd xe; cong trinh cong vién canh quan;
hé thong thoat nudc mua, thodt nude thai, tram xur Iy nudce thai; he thong cap nudc;
hé thong dién trung thé va TBA; hé thdng cip dién sinh hoat, dién chiéu sang; hé
thong 6ng cho thong tin lién lac.

Chu dau tu ban giao céc loai dat trén cho nha nuéc sau khi hoan thanh céc
cong trinh ha tﬁng cha du 4n dé nha nuée dau tu, quan ly, st dung va thuc hién
nghia vu bao hanh céng trinh theo quy dinh.
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13. Céc wu dii, hd tro diu tw: Dy an duoc hudng cac wu dai, hd tro theo quy
dinh cta phép luét hién hanh.

14. Céc ndi dung khic: Theo bao céo d& xut chii truong dau tu du 4n.

(C6 hé so dé xudt chii trwong dau tu kém theo).

UBND xa Bién Dong dé nghi S¢ Tai chinh xem xét, tham dinh trinh UBND
tinh ph€ duyét chu truong dau tu du an Khu do thi trung tam thi tran Bién Dong,
huyén Luc Ngan (nay l1a xa Bién Pong, tinh Bac Ninh) d¢ UBND x4 c¢6 co s& thuc
hién céc budc tiép theo ding quy dinh./.

Nﬁ”han" TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén (P/n); R
-TT BU, TT HPND xi; KT; CHQ TICH
- Chu tich, cac PCT UBND huyén; _PHO-CHU TICH
- Phong Kinh té x3; ’ :
- Luu: VT. 3

[ f » f’ o)

{ ) «}A/”

ViVan Tinh




12

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Bién Péng, ngay 09 thang 09 nim 2025

PE XUAT DU AN PAU TU

Khu d6 thij trung tAim xi Bién Pong, huyén Luc Ngan
(nay 1 xi Bién Pong, tinh Biic Ninh)

A. CAN CU LAP PE XUAT DU AN PAU TU

Cdin cir Ludt Pdu thau sé 22/2023/QH13 ngay 23/6/2023;

Cdn cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Céin cir Ludit Bdo vé méi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Cin cit Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sia doi bé sung ngay
17/6/2020;

Cdin cie Ludt kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Céin cir Ludt Pau tw sé 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cdin cir Ludt nha & sé 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Céin cir Ludt s6 03/2022/QH15 Sira ddi, bd sung mét sé diéu cia Ludt Pau tw
cong, Ludt Pau tu, Ludt Nha 6, Ludt Ddu thau, Ludt Dién luc, Ludat Doanh nghiép,
Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn dén sw ngay 11/01/2022;

Cdn cik Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi bé sung mdt sé diéu
cia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt nha & sé 27/2023/QH15, Ludt kinh
doanh bat déng sin sé 29/2023/QHI15 va Ludt cdc t6 chicc tin dung s
32/2024/QH]15.

Cdn cit Nghi dinh s6: 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh sé: 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi vé Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;
Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé béi thuong hé tro, tdi
dinh cw khi nhd nude thu hoi dat; Nghi dinh sé 71 /2024/NB-CP ngay 27/6/2024
ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat; Nghi dinh sé 115/2024/NB-CP ngay 16/9/2024
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau
vé lya chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw cé sic dung dat; Nghi dinh 56
08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
Ludt Bdo vé méi truong; Nghi dinh sé: 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 cia
Chinh phii vé vé qudn 1y chat luong, thi cong xdy dung va bdo tri cong trinh xdy
dung; Nghi dinh s6: 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé qudn Iy
chi phi dau tw xdy dung; Nghi dinh s6: 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cuia
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Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt xdy dung vé
quan ly hoat dong xdy dung; Nghi dinh s6: 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia
Chinh phii vé Quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau
tu; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua ludt nha &; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cia ludt kinh doanh bdt dong san; Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phii Quy dinh chi tiét mét s6
diéu ciia Ludt nha & vé phdt trién va quéan Iy nha 6 xd héi;

Cén cir Quyét dinh s6 219/0P-TTg ngay 17/02/2022 ciia Thi Tudng chinh
phil vé viéc Phé duyét quy hoach tinh Béc Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050; Quyét dinh s6 1279/0D-TTg ngay 28/10/2024 ciia Thi: Tuéng chinh phii vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Béc Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nim 2050;

Cén cir Quyét dinh sé 25/2024/QP-UBND ngay 10/9/2024 ciia UBND tinh
Béc Giang ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé béi thuong, hé tro, tdi
dinh cu khi Nha nuée thu héi dat dp dung trén dia ban tinh Bdc Giang;

Cdn cik Quyét dinh sé 72/2021/0D-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh
Bdc Giang quy dinh vé ban hanh béng gid dat giai doan 2022-2024; Quyét dinh s6
40/2024/0P-UBND ngay 27/11/2024 ciia UBND tinh Bdic Giang sira d6i b6 sung
mét s6 ndi dung cia Quyét dinh sé 72/2021/0P-UBND ngay 21/12/2021 cua
UBND tinh Béc Giang quy dinh vé ban hanh béng gid dat giai doan 2022-2024

Cén cik Quyét dinh sé 28/2024/OD-UBND ngay 25/09/2024 ciia UBND tinh
Bdc Giang Ban hanh Quy dinh don gid boi thuong thiét hai vé cdy trong, vt nudi
dp dung trong cong tdc boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat
trén dia ban tinh Bdc Giang;

Cdn cir Quyét dinh sé: 870/QP-UBND ngay 04/07/2021 ciia UBND huyén
Luc Ngan vé viéc phé duyét do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 khu ddn
cuw trung tam xa Bién Dong, huyén Luc Ngan, tinh Bdc Giang;

Céin cir Quyét dinh s8: 732/0D-UBND ngay 21/07/2021 ciia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Luc Ngan;
Quyét dinh sé: 251/0P-UBND ngay 16/03/2023 ciia UBND tinh Bdc Giang vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén ndam 2030 huyén Luc Ngan;

Cén cir Nghi quyét sé: 20/NQ-HPND ngay 10/08/2021 ciia HDND tinh Bdc
Giang vé viéc thong qua diéu chinh, bé sung danh muc dw dn can thu héi dat,
chuyén muc dich sic dung dat trong lia, dat rimg phong hé, dat rimg dic dung
sang cdac muc dich khdac nam 2021,

Cén cir Nghi quyét sé: 48/NQ-HPND ngay 29/05/2025 ciia HDND tinh Bdc
Giang vé viéc Qu)/ét dinh danh muc cdc khu dat thuc hién dau thau lva chon nha
déu tw thuc hién du dn dau tw ¢é sir dung dat trén dia ban tinh Bdc Giang, dot 2
nam 2025.
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Céc van ban quy pham phap luat khéc c6 lién quan;

B. NOI DUNG DPE XUAT DU AN PAU TU

Tén dw an: Khu d6 thi trung tdm thi tran Bién Pong, huyén Luc Ngan (nay 13
x4 Bién Pong, tinh Béc Ninh).

1. Muc tiéu diu tw du 4n:

a) Muc tiéu dau tu:

- Muc tiéu tdng thé: Viéc du tu du 4n s& gbp phén timg budc cu thé hoa thuc
hién Chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh Bac Giang dén 2030 dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sb 479/QD-UBND ngay 14/08/2017. Dau tu déng bo két
cAu ha tAng khu déan cu theo Quy hoach chi tiét dugc UBND huyén Luc Ngan phé
duyét tai Quyét dinh sé 870/QD-UBND ngay 04/7/2021;

- Muc ti€u cu thé: Viéc dau tu du 4n s& dam bao viéc khai thac hiéu qua tiém
ning cla quy dat do thi & dia phuong; giai quyét nhu ciu vé chd & do thi cho
khoéng 2.824 ngudi; tao quy dat dé xay dung cong trinh phuc vu y té, gido duc,
phét trién dich vu; gép phan hinh thanh khéng gian kién tric canh quan d6 thi cho
khu vuc, cai thién moi truong sdng; vira mang tinh hién dai, vira mang tinh dic
trung vin héa truyén théng clia ving mién va dam bao két ndi hai hoa véi phan két
cAu ha tAng hién trang.

2. Pia diém thuwe hién dy 4n:

Du an dugc thuc hién tai tai thon phé, thon gitra, thon ddng man khu vuc
trung tm x3 Bién Péng, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang trudc ddy, nay la xi
Bién Pong, tinh Bic Ninh.

3. Quy md dau tw dy an:

3.1 Vi tri, ranh gigi cia dw an.

- Phia Béc: gidp dAt san xut ndng nghiép;

- Phia Nam: gidp khu dan cu hién hiru va khu doi nui;

- Phia Déng: giap khu dén cu hién trang (giap cdy xang);

- Phia Tay: giap dit san xuit nong nghiép.

Dy 4n dugc dau tu trén khu vuc khong thudc pham vi bao vé cia di tich quéc
gia, di tich quéc gia dic biét, khéng thude khu vuc han ché phat trién hodc noi d6
lich su.

3.2. Quy mé dau tu:

a. Noi dung dau tu:

Du 4n dugc dau tu trén khu dat c6 dién tich 27,94ha, xay dung ddng bd phén
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két cau ha ting k¥ thuat va mot phan két ciu ha ting x4 hoi theo Quy hoach chi tiét
Khu dan cu trung tdm x3 Bién Pong, huyén Luc Ngan dugc UBND huyén phé
duyét tai Quyét dinh sb 870/QD-UBND ngay 04/07/2021. Cu thé:

- Gém céc hang muc: San nén; dudng giao thong va ciy xanh trén hé dudng;
bai d6 xe; hé théng thoat nudc mat, thoat nudc thai; hé théng cép nudc sinh hoat;
hé théng cép dién, chiéu sang cong cong; hé théng thong tin lién lac; tram xir 1y
nudc thai;.

- Phan két cAu ha ting x4 hoi gdm c4c hang muc: cong vién cay xanh cong
cong.

b. Cong sudt thiét ké:

* K&t cAu ha ting k¥ thuét:

- Hang muc san nén: Dién tich san nén khu d4t thuc hién du an 27,94ha.

- Puong giao thong: Téng chiu dai tuyén 5,96 km, dién tich x4y dung
125.919,75 m2; quy mé mit cit ngang tir Bn=19,5m-37m (thy theo timg tuyén)
duoc thiét ké theo tidu chudn dudng phé khu vuc va duong phd ndi bd (TCDXVN-
104-2007).

- B3i d6 xe (3 bai): Tong dién tich 9.246,30 m2 .

- Hé théng thoat nuéc mit: Tong chiéu dai duong éng 9.915,8 m, 4p dung 3
loai céng: Ong nhya U.PVC DN315; Céng tron ®300-01500, cbng hop
BxH=2,5x1,5m. Chiéu dai rdnh thu nuéc 1341m bao gdm rinh thu nudc mua
B600 va ranh thu nudc BxH=0,5x0,5m.

- Hé thdng thoat nudc thai: Téng chiéu dai 4.209 m, gém 3 loai: Rénh xay
chiéu rong mit cat B=0,3m; cbng tron BTCT ®300-®400; éng nhya U.PVC
DN300- DN400.

- Hé thdng cAp nudc sinh hoat: Tong chiéu dai 8.833m; sir dung loai dng nhua
HDPE D160, D110, D63 va D50.

- Hé thdng cép dién, tram bién 4p: XAy dung 5 tram bién ap 35(22)/0.4KV
bao gém 2 tram don cong suét mdi tram 13 1x560K VA va 3 tram doi cong suit moi
tram 1x400K VA va hé théng ti dién phan phéi ha thé.

- Hé théng chiéu sang cbng cong: X4y dung dudng ddy din cdp ngam 3 pha
va bb tri hé théng cot chiéu sang trén hé dudng va dai phén cach, cong suat dén
120W.

- Hé théng théng tin lién lac: B6 tri 6ng ngdm ludn cap dit trén hé dudng, ap
dung 6ng PVC, D110 (tuyén duong truc chinh) va D61 (tuyén duong ndi bg).
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- Tram x@ Iy nuée thai: Dién tich xiy dung 1.350,61m2; cong suit xir Iy nudc
thai 900m3/ngay dém.

* K&t cAu ha tAng x& hoi:

- Cong vién cdy xanh cong cdng: Dién tich xay dung 29.149,09 m?, gém hé
thdng dudng dao va vuon cdy canh quan.

3.3. Quy md dan s6: khoang 2.824 nguoi.

3.4. San phim ciia dw 4n cung cap:

Du 4n cung cap céc dong san pham 13 bat dong san chuyén nhugng theo d6 an
quy hoach chi tiét dugc duyét gdm 706 16 dat & lién k&, tdng dién tich dét
63.070,63 m”.

4. Tong von dau tw dw kién:

4.1 Toéng mirc ddu tw dy &n

a. Can cw tinh toan:

- Can ¢t Nghi dinh sb: 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phu vé
quén ly chi phi déu tu xay dung;

- Can ¢t Théng tur s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 huéng dan x4c dinh va
quan 1y chi phi d4u tu x4y dung;

- Can ¢t Quyét dinh s6 25/2024/QD-UBND ngay 10/9/2024 ctia UBND tinh
Béc Giang ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét ap dung trén dia ban tinh Bic Giang;

- Cin c&t Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ctia Bo X4y dung ban
hanh sut vén dAu tu xay dung céng trinh va Gia xay dung téng hop bd phan két
cAu cong trinh nam 2024;

- C#n ctr Quyét dinh s6 72/2021/QP-UBND ngay 21/12/2021 ctia UBND tinh
Béc Giang quy dinh v& ban hanh bang gia dét giai doan 2022-2024; Quyét dinh sb
40/2024/QD-UBND ngay 27/11/2024 ciia UBND tinh Bic Giang sira dbi bb sung
mdt s6 ndi dung ctia Quyét dinh sé 72/2021/QP-UBND ngay 21/12/2021 cia
UBND tinh Béc Giang quy dinh v& ban hanh bang gia dét giai doan 2022-2024

- Can cir Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 25/09/2024 ctia UBND tinh
Bic Giang Ban hanh Quy dinh don gia bdi thudng thiét hai vé cy trong, vat nudi
4p dung trong cong tac bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dét
trén dia ban tinh Béc Giang;

b. Téng mikc ddu tw diw dn: 408.490.806.000 ddong

(Bang chii: Bon tram linh tam ty, bon tram chin muoi triéu, tam tram linh sau
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nghin dong).
Trong do:
STT Hang muc Thanh tién (d0ng)
1 | Chi phi GPMB 122.468.185.000
2 | Chi phi x4y dung 193.278.258.000
3 | Chi phi thiét bi 11.615.546.000
4 | Chi phi quan Iy du 4n 3.052.918.000
5 | Chi phi tu van 8.027.235.000
6 | Chi phi khac 25.448.969.000
7 | Du phong 44.599.695.000

(cé khdi todn chi tiét kém theo & phan phu luc).

4.2. So b tong chi phi thwe hién du 4n (khong bao gom GPMB):

Téng chi phi thuc hién dy 4n: 286.022.621.000 dong.

4.3. Tién sir dung dat ciia dw an:

Tién st dung d4t du kién ndp ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phép lut
v& d4t dai dbi véi dién tich dAt & (phan 16, ban nén) giao cho nha dAu tu, bao gdm
ca tién GPMB nha dAu tu img trude: 126.056.310.000 dong

4.4 Co cAu ngudn von dau tu:

Nha ddu tu ding vén chi s& hitu va vbn vay thuong mai huy dong dé dau tu
toan bd du an; Nha nudc khong gop vbn, khong hb tro von dé thuc hién du an. Du
kién co ciu ngudn vén nhu sau:

- Vén chii s& hitu cia nha dAu tu (t5i thidu 15%): 61.273.621.000 dong;

- Vén vay thuong mai (t8i da 85%): 347.217.185.000 ddng.

5. Thoi han hoat dong, tién d§ thuc hién ciia dw 4n:

5.1. Thoi han hoat dong ciia du an:

Thoi gian hoat dong cua du an 10 nam, ké tir ngdy co quan c6 thim quyén
chép thuan nha dAu tu dy 4n, trong d6 thoi gian diu tu xay dung du 4n khéng qué
03 nam.

5.2. Tién d6 thwe hién:

a. Tién dé gop von, huy dong von.

- Vén chu sé hitu: trong nim dAu tién cua du an, von chi sé hitu duge dam
béo dé sir dung cho cac khoan chi 14p bao cdo nghién ctu kha thi, chi giai phong

mat bﬁng, nop tién sir dung dét, chi phi lya chon nha dau tu....
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- Vén vay: tir Quy 11/2027 tré di, nhu cau von cho du 4n s& duoc dam bao
bang ngudn vén vay; tién do huy dong s& phu thudc vao tién d6 thi cong x4y dung
cua du an.

b. Tién dé thuc hién cdc muc tiéu hoat déng chii yéu cia duw dn.

- Giai doan thuc hién thu tuc dAu tu, lwa chon nha dau tu: Quy I11/2025 dén hét
Quy 1V/2025.

- Giai doan thuc hién cong tac GPMB va céc thu tuc déu tu xay dung du kién:
Quy 172026 dén Quy 1/2027.

- Thue hién cong tac du tu x4y dung du 4n, hoan thanh va dua céng trinh vao
khai théc sir dung du kién: Quy 11/2027 dén Quy 1/2029.

- Pua dy 4n vao khai thac, kinh doanh tir Quy II nim 2029 dén hét thoi han
hoat dong ctia du an.

6. So bd hiéu qua diu tw vé kinh té - xa hdi, tinh kha thi ciia dw an:

Du 4n gbp phan hién thuc hoa Quy hoach chi tiét khu d6 thi trung tdm thi trdn
Bién DPong, timg budc xay dung dong bd két ciu ha tAng cho dia phuong dé dap
g yéu ciu kinh té - x4 h6i. Dy 4n duoc dAu tu s& sém hinh thanh mét khu dan cu
hién dai va van minh, giai quyét nhu cdu chd & va dich vu d6 thi cho khoang 5.200
ngudi, khai thac hidu qua tiém ning quy d4t do thi, gop phén tich cuc trong viéc
chuyén dich co cdu kinh té dia phuong theo huéng gia ting phat trién dich vu do6
thi. Pau tu du 4n ngoai viéc giai quyét dugc vAn dé vé nhu cu chd & cho nhan dan
dia phuong, cong nhan va nguoi lao dong trong céc khu, cum cong nghiép trén dia
ban huyén con gép phén tao tién d& phat trién cho céc nganh nghé kinh doanh, dich
vu, thu hat dAu tu vao cic nganh nghé c6 gia tri gia ting cao, gia ting viéc lam cho
nguoi lao dong. Qua doé sé gop phén thic dy phat trién kinh té - x4 hdi cho dia
phuong. Ty sb loi ich x4 hdi/chi phi x4 hoi clia dw 4n BCR=1,39 (>1) nén Dy 4n
dat hiéu quéa v& mit kinh t& - x& hoi.

- G6p phén hinh thanh thi truong bt dong san chit lugng va bén vimg, dép
tng nhu cdu thuc vé& nha & cia ngudi dan; Tao co s ha tAng cho cac nganh nghé
kinh doanh, dich vu, thu hiit dau tu vao cic nganh nghé co gia tri gia ting cao;

- Tang ngudn thu ngan sach tir thué GTGT, thué thu nhap doanh nghiép, thu
tir tién sir dung dat;

- Tao quy dat vé nha vip hoa, tram y té, gido duc, thuong mai dich vu ( L6
NVH c6 dién tich 2.296,77 m*; 16 TYT c6 dién tich 842,06 m?; 16 TH c6 dién tich
9.426,86m%; 16 TMDV c¢6 7.743,97 m2) dé ban giao cho nha nudc quan ly, dau tu,
thu hit dAu tu phat trién ha tAng x3 hoi.
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7. So bo phwong an tai chinh cia dw an

7.1. Tong von dau tw ciia du an:

- Téng mirc du tu: 408.490.806.000 dong

- Tién sir dung d4t ctia dy 4n: 126.056.310.000 dong

7.2. Ngudn von thwe hién dy an:

Nha du tu ding vén chii s& hitu va vén vay thuong mai va huy déng hop
phap khéc dé dau tu toan b du 4n; co cAu ngudn vén nhu sau:

- Vén chu s& hitu ctia nha du tu (t6i thiéu 20%): 81.698.161000 dong;

- Vén vay thuong mai (t5i da 80%): 326.792.645.000 dong.

7.3. Phwong 4n huy dong von:

- Huy ddng vén chi s& hitu: Nha dau tu sir dung phén vén chi s hiru ciia
minh d& bé tri thuc hién dy 4n. Nha du tu duge lva chon phai dam bao ngudn vén
cht s& hitu theo cam két va chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéac, hop
phap ctia ngudn vén chit s& hiru bd tri cho du 4n.

- Huy dong ngudn vén vay: Nha d4u tu huy dong vén vay thuong mai tir bén
cho vay 12 c4c t6 chirc cAp tin dung hoat dong theo quy dinh ctia phap luat hodic céc
ngudn vay hop phép khac dé dép tng yéu cau von cho di 4n. Tién d6 huy dong
vén theo yéu ciu tién d6 thuc hién dy 4n. Mirc 13i sudt vay 4p dung trong du 4n
11%/mam, dugc xac dinh trén co s& muc 1di vay trung han binh quan cia mot sO
ngAn hang thuong mai trén dia ban tinh & thoi diém dé xuét du an. Nha dau tu phai
c¢6 phuong 4n dé chuin bi ngudn luc hoan tra cic khoan vay trong du 4n theo théa
thuan véi bén cho vay, dam bao khéng anh hudng dén viéc thuc hién dy an.

7.4. Doanh thu tir dw an:

Tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh chuyén nhugng bt dong san va ban
céc 16 dat & lién k& dugc Nha nude giao theo quy dinh cta phép luat vé Pt dai,
quy dinh ctia phap luat vé& Kinh doanh bét déng san.

7.5. Céc wu dii hd trg vé mit tai chinh cho dw an: Khong.

7.7. Cac chi tiéu tai chinh cia dw an:

- Gi4 trj hién tai dong: NPV=51.440.642.678 dong (>0).

- Ty suét ndi hoan ciia du 4n: IRR=32,62% (I6n hon ty sudt chiét khiu
10,0%).

- Ty sb loi ich/chi phi ctia du 4n: B/C =1,39 (>1).

Két luan: dy 4n kha thi.

8. Thong tin ve dat dai:
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8.1. Hién trang sir dung dat tai dia diém thwce hién dy 4n

- Ngudn gbc dét dai: DAt chua giai phéng mit bang, gdbm dAt nong nghiép, dat
giao thong, dit mit nudc kénh muong thiy loi.

- Hién trang sir dung dét tai khu vuc du an: Khu vuc nghién ciru cé téng dién
tich 279.397,20 m” chi yéu dét canh tac néng nghiép trdng lGia, kénh muong va
giao thong ndi déng. Cu thé 1a:

B Dién tich Ty 1€
TT Loai dat
(m?) (%)
1 | D4t nbéng nghiép 268.805,6 96,21
2 | D4t cong 10.592,6 3,79
2.1 | Dét duong giao théng 3.150,4 1,1
2.2 | D4t kénh muong thiy loi 7.442.2 2,7
Téng cong (1+2): 279.379,2 100

- Pénh gi4 phan dét cong: bao gbm dat kénh muong, dAt giao thong ndi dong,
tdng dién tich 1 10.592,6m? chiém ty 16 3,79%. DAt céng phan bb rai réc trong khu
vuc thuc hién du 4n, phin 16n nam trong pham vi dat dudng giao théng vi vay
khong tach riéng dé thuc hién vao muc dich khéc.

(kém theo trich luc ban dé dia chinh hién trang quan ly dat dai thwe hién du
dén do UBND xd Bién Dong cung cdp)

8.2 Pitu kién thu hdi dat d6i voi dw 4n thudc dién thu hoi dat

- Du 4n Khu db thj trung tAm thi trin Bién Pong, huyén Luc Ngan (nay 1a xa
Bién Pong, tinh Bic Ninh) dugc dua vao danh muc cdc du 4n can thu hoi dét,
duoc phép chuyén muc dich st dung dAt trong lGa, dét rimg phong ho, dét rimg dic
dung sang cic muc dich khac ndm 2021 vé6i dién tich thu hdi 14 288.000 m” (theo
Nghi quyét s8 20/NQ-HPND ngay 10/08/2021ctia HDND tinh Bic Giang).

- Du 4n pht hop véi quy hoach sir dung dAt huyén Luc Ngan (duoc bd sung
vao quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 cta huyén Luc Ngan tai Quyét dinh s6
432/QD-UBND ngay 21/07/2021 cia UBND tinh Bic Giang).

- Du 4n phu hop véi Quy hoach chung d6 thi Bién Pong theo Quyét dinh sd
498/QD-UBND ngay 16/5/2023 ciia UBND tinh Béc Giang vé Phé duyét Quy
hoach chung d6 thj Bién Pong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty
1€ 1/5.000);

- Viéc thu hdi dit dugc tién hanh theo Luat P4t dai ndm 2024 va cac vin ban
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khéc co lién quan.

8.3. Du kién nhu ciu sir dung dat:

Du 4n ¢6 nhu cau sir dung d4t khoang 27,94 ha (Theo dd an quy hoach chi tiét
xay dyng 1/500 1 28,88 ha)

8.4. Phwong an so bo vé boi thudng, hd trg, tai dinh cu:

a) Can cir phap ly:

- Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phd vé thi hanh
mot sb diéu cua Luat Dét dai;

- Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu vé viéc boi
thudmg, hd tro va tai dinh cu khi nha nuée thu hoi dat;

- Quyét dinh s& 25/2024/QD-UBND ngay 10/9/2024 ctia UBND tinh Béc
Giang ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé boi thuong, h trg, ti dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dét 4p dung trén dia ban tinh Bic Giang;

- Quyét dinh sb 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ctia UBND tinh Béc
Giang quy dinh vé ban hanh bang gia dat giai doan 2022-2024; Quyét dinh sd
40/2024/QD-UBND ngay 27/11/2024 ctia UBND tinh Béc Giang sira ddi bo sung
mot sb noi dung cua Quyét dinh sé 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cia
UBND tinh Béc Giang quy dinh vé& ban hanh bang gia dét giai doan 2022-2024.

- Quyét dinh sb 28/2024/QD-UBND ngay 25/09/2024 ciia UBND tinh Bac
Giang Ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay tréng, vat nudi 4p
dung trong cng téc bdi thudng, hd trg, tai dinh cur khi Nha nuéc thu hdi dét trén
dia ban tinh Bic Giang;

b) Phwong dn tdi dinh cw : Dy 4n khong phai thyc hién tai dinh cu.

¢) So bg chi phi béi thuong GPMB:

Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu: 122.468.185.000 dong, chi tiét xem
bang phu luc kém theo

d) T6 chiec thwc hién: UBND tinh giao Uy ban nhan dan x& Bién Pong thuc
hién viéc thu hdi d4t, dén b giai phong mit bing, giao dat cho nha dau tu.

¢) Nguon kinh phi: nha dAu tu bé tri kinh phi d& UBND x4 t6 chirc boi thudng
GPMB.

9. Panh gia so bé tic dong mdi trudng theo quy dinh phap luit veé bio vé
moi trwong:

9.1 P4anh gia sw phu hgp cua dia diém thuc hién dw 4n diu tw voi Chién
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lwge bido vé mdi truedmg quoe gia, Quy hoach bio vé mdi truong qudc gia, ndi
dung bdo vé moi trwong trong quy hoach viing, quy hoach tinh va quy hoach
khac co lién quan

Khu db thi trung tdm thi trdn Bién Péng, huyén Luc Ngan cach phuong Bic
Giang khoang 60 km, c6 Qudc Lo 31 chay qua két nbi v6i phuong Béic Giang va
nhiu d6 thi quan trong khac trong tinh. Hién nay, khu vuc nay vin dang & dang
tiém ning chua dugc quan tm dau tu va khai thac ding mirc nén ton tai nhidu bat
cp, su phat trién khéng dong bo, thiéu dinh huéng va dang phat trién khéng bén
ving.

Khu d6 thi trung tAm thi trdn Bién Péng, huyén Luc Ngan dap tmg duge chi
truong va nhu cu thuc t& ctia nhan dan vé viéc phat trién kinh té x4 hoi ciia huyén
Luc Ngan ndi riéng va cua tinh Bic Giang n6i chung, timng budc hoan chinh duoc
quy hoach chung xay dung dé dat dugc hidu qua kinh té - x4 hdi, dam bao lgi ich
cta dia phuong va ca cong dong dén cu.

Vi tri dia ly ctia du an tuong déi thuan loi gén v6i trung tdm xa Bién Pong va
giap ranh véi huyén Son Pong, thuan loi cho vi€c hinh thanh cac khu & méi va
thuong mai dich vu.

a) Chién lwoc bdo vé méi truong quoc gia, Quy hoach bdo vé méi truong
quo”’c gia

- Quyét dinh s6 1393/2012/QP-TTg ngay 25/09/2012 ctia Thu tuéng Chinh
pht phé duyét chién luoc qudc gia vé ting trudng xanh trong giai doan 2011-2020,
tAm nhin dén nam 2050:

+ Phi hop v6i quan diém, muc tiéu chién luge: quan diém Tang truéng xanh
12 mdt ndi dung quan trong cua phat trién bén vimng, dam bao phat trién kinh té
nhanh, hiéu qua, bén vitg va gbp phin quan trong thuc hién Chién lugc qudc gia
vé bién dbi khi hau. Muc tiéu Nang cao doi séng nhan dan, xay dung 151 séng than
thién véi moi tm&rﬁg thong qua tao nhidu viéc lam tir cac nganh cong nghiép, ndng
nghiép, dich vu xanh, d4u tu vao von tu nhién, phat trién ha téng xanh.

+ Phi hop vé6i nhiém vu chién lugc Xanh hoa 16i sng va thic dy tiéu ding
bén vimg: K&t hop nép sbng dep truyén théng véi nhitng phuong tién vin minh
hién dai dé tao nén doi séng tién nghi, chét luong cao mang dam ban sic dan toc
cho x4 hoi Viét Nam hién dai. Thuc hién d6 thi hoa nhanh, bén vimg, duy tri 16i
séng hoa hop véi thién nhién & ndng thon va tao 1ap thoi quen tiéu ding bén viing
trong bdi canh hoi nhap véi thé gi6i toan cau.
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- Quyét dinh 622/QD-TTg ngay 10/5/2017 ban hanh K& hoach hanh dong
qudc gia thuc hién Chuong trinh nghi sw 2030 vi sy phat trién bén vimg:

+ Phu hop véi quan diém: Phét trién bén vimg 14 yéu ciu xuyén subt trong
qué trinh phét trién dat nudc; két hop chit ché, hop 1y va hai hoa giita phat trién
kinh t& véi phat trién xa hoi va bao vé tai nguyén, méi trudng, chi dong tmg pho
vé6i bién dbi khi hau, bao dam quéc phong, an ninh, trét ty an toan x& hdi va bao vé
virng chic ddc 1ap, chi quyén qudc gia; Con ngudi 13 trung tAm clia phét trién bén
vimg. Phat huy tdi da nhan t6 con ngudi véi vai trd 1a chi thé, ngudn luc chi yéu
va 12 muc tiéu cta phat trién bén vimg. D4p Umg ngay cang dAy ¢t hon nhu cau vt
chét va tinh thin ctia moi tAng 16p nhan dan; xay dyng dAt nuéc gidu manh, x3 hoi
dan chu, cong bing, vin minh; xay dung nén kinh t& déc 14p tw chu va chii dong
hoi nhap quéc té dé phat trién bén viing d4t nudce; Tao didu kién dé moi nguoi va
moi cong dong trong x4 hdi c6 co hdi binh ding dé phat trién, duoc tiép can nhing
ngudn luc chung va dugce tham gia, dong gbp va hudng loi, tao ra nhing nén tang
vat chét, tri thiic va vin héa tdt dep cho nhiing thé hé mai sau. Khong dé ai bi bo
lai phia sau, tiép can nhitng dbi tuong kho tiép can nhét truée, bao gém tré em, phu
nit, ngudi cao tudi, ngudi nghéo, ngudi khuyét tat, ddng bao ving sdu, viing xa va
nhitng d6i tuong d& bi ton thuong khac.

+ Ph hop v6i muc tiéu phat trién bén viing dén nim 2030 ctia Viét Nam:
Duy tri ting trudng kinh té bén vimg di déi véi thuc hién tién b, cong bang x4 héi
va bao v& moi trudng sinh thai, quan ly va st dung hiéu qua tai nguyén, chi dong
{mg phé v&i bién dbi khi hau; bao dim moi ngudi dan dugc phat huy moi tiém
nang, tham gia va thy hudng binh ding thanh qua cua phat trién; xdy dung mot xi
hoi Viét Nam hoa binh, thinh vuong, bao trum, dan chu, cong béng, van minh va
bén vimg.

- Quyét dinh sé 122/QD-TTg ngay 10/01/2013 cta Thu tuéng Chinh phui vé
viéc phé duyét Chién luge qubc gia bao vé, chim soc va ning cao strc khoe nhan
dan giai doan 2011 — 2020, tAm nhin dén nim 2030. Phit hop véi muc tiéu chung:
Bao ddm moi nguoi dan duge hudng cac dich vu cham séc sitc khoe ban dau, mé
rong tiép cin va su dung cac dich vu y té c¢6 chit luong. Ngudi dan dugc sbéng
trong cong déng an toan, phat trién t8t v& thé chét va tinh thin. Giam ty 1€ méc
bénh, tat, ndng cao thé luc, ting tudi tho, nang cao chét lugng dan s0.

b) Néi dung bdo vé méi truong trong quy hoach ving, quy hoach tinh va quy

hoach khac co lién quan:
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* Céc quyét dinh ciia Thi twéng Chinh phii:

- Quyét dinh sb 269/QD-TTg ngay 02/3/2015 ctia Thii tuéng Chinh phi phé
duyét quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi tinh Bic Giang dén nam 2020
va tm nhin dén nam 2030:

+ Phu hop v6i quan diém phét trién: Quy hoach tdng thé phat trién kinh té xa
hoi tinh Bic Giang dén nam 2030, quy hoach téng thé phat trién kinh t& x& héi
vung Trung du va Mién nti phia Béc, quy hoach ving thi d6 va théng nhat véi
quy hoach cac nganh, linh vyc; Phat huy yéu t6 con ngudi, coi trong phat trién
ngudn nhan lyc chit lugng cao; gén phét trién kinh té voi giai quyét cac vén dé xa
hoi va bao vé mdi trudng. Két hop giita phat trién viing dong luc véi ving trung du
va mién nai, huéng t6i myc tiéu thu hep khoang cach phat trién gitta cac khu vuc
trong tinh.

+ Phit hop véi muc tiéu tdng quét tAm nhin téi ndm 2030: Phin ddu Bic
Giang tré thanh tinh cong nghiép, c6 trinh do phat trién trén mirc trung binh cla ca
nuée. Nén kinh té di 1én tir cong nghiép va dich vu tién tién, phét trién cong nghiép
xanh, ndng nghiép sach, d6 thi hién dai va du lich van hoa. Tb chirc khong gian
khoa hoc, hé théng d6 thi, khu vuc ndng thon phat trién hai hoa, to chirc san xuét
vdi cac khu, cum cong nghiép tép trung, dich vu phat trién, nong nghiép chét lugng
cao; hé théng két ciu ha ting dong bd. Gitr gin va phét huy ban sic vin héa dan
toc, tao dung cho nguoi dan cod cudc sdng tt, mirc séng cao. An ninh chinh tri,
quéc phong va trat tu an toan xa hoi dugc bao dam.

- Quyét dinh s 139/QD-TTg ngay 20/01/2020 ctia Thu twéng Chinh phi phé
duyét nhiém vu lap quy hoach tinh Biéc Giang thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén
nam 2050. Phu hgp véi quan didm, nguyén téc l4p quy hoach: Két hop chit ché
gifta phat trién kinh € v6i thuc hién tién bd va céng bing x4 hoi, binh ding gidi,
giam nghéo, nang cao muc sdng vt chat, thu hudng vin héa, tinh than cla ngudi
dan, dic biét 1a ddng bao dan toc thiéu sb va mién nui; st dung hop ly, hiéu qua
d4t dai, tai nguyén, bio vé mdi trudng, thich img véi bién d6i khi hau; chu trong
cong tac dan toc, dan van, cung ¢ khéi dai doan két toan dan toc. Bao tdn, phat
huy khéng gian van héa, ban séc riéng cia ting dan toc trong nén van hoéa Viét
Nam.

* Cac van ban ciia tinh:

- Quyét dinh s6 681/QD-UBND ngay 31/10/2018 ctia UBND tinh phé duyét
K& hoach hanh dong phét trién bén vimg tinh Bic Giang dén nam 2030:



25

+ Phi hop véi céc quan diém cia ké hoach.

+ Phu hop véi Muc tiéu tbng quat: Pam bao thuc hién c6 hiéu qua Chién luge
Qudc gia v& Tang trudng xanh, phat trién kinh té nhanh va bén viing, véi trong tAm
1a phét trién cac cum nganh kinh té trong diém theo hudng xanh héa, huéng dén
nén kinh t& cacbon thép, ting kha ning hap thu khi nha kinh, st dung tiét kiém va
hiéu qua ning lugng, tai nguyén thién nhién, lam giau vén tu nhién. Xay dung két
cAu ha ting ddng bé, timg budc tién t6i hién dai. Cai thién cdc van d& mdi trudng,
nang cao chit lugng cudc sbng ngudi dan va chét lugng canh quan. Xay dung 16i
sbng than thién véi moi trudng. Nang cao kha ning thich tng véi bién dbi khi hau.

- Quyét dinh s6: 870/QD-UBND ngay 04/07/2021 cia UBND huyén Luc
Ngan vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu
trung tam xa Bién Dong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang;

9.2 Nhan dang, du bio cac tac dong méi truwdng chinh cia du an dau tw
d6i véi moi truwong trén co s& quy mé, cong nghé san xuét va dia diém thue
hién du an

9.2.1 Cdc tic dong mdi trwong chinh ciia dw dn:

a. Giai doan trién khai xdy dung:

- Ngudn gy tac dong c6 lién quan dén chét thai:

+ Ngudn giy 6 nhiém méi trudong nude: do nude thai sinh hoat clia cong
nhan, nudce thai thi cong, nudc mua chay tran.

+ Ngudn gy 6 nhiém mdi trudng khong khi: bui va khi thai tir cdc phuong
tién vin chuyén nguyén vat lidu, qua trinh han, son.

+ O nhiém méi trudng do chat thai rén sinh hoat ctia céng nhan, chét thai rin
x4y dung va chat thai nguy hai.

- Nguédn gay tac dong khong lién quan dén chét thai: tiéng 6n, d rung tir cic
phuong tién van chuyén nguyén vit liéu.

- Céc db6i tuong bi tic dong: moi trudng d4t; méi truong nudc; moi trudng
khéng khi (chat lugng khong khi khu vuc du 4n; chét luong khéng khi khu vuc doc
tuyén duong véan chuyén nguyén vit liéu, d4t thai va khu vuc xung quanh du 4n);
moi truong kinh té - x4 hoi (cac ho dan séng canh du an; cong nhén thi cong xay
dung).

b. Giai doan vian hanh thwong mai:

- Ngudn gy tac dong cé lién quan dén chét thai:

+ Nguén giy 6 nhiém méi truong nudce: do nude thai sinh hoat.
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+ Ngubdn gay 6 nhiém mdi trudng khdng khi: do bui, khi thai tir phuong tién
giao thong; hoat dong sinh hoat clia ngudi dan.

+ O nhidm mbi truong do chét thai rén sinh hoat, chat thai nguy hai (bong dén
huynh quang v&, héng...).

- Ngudn gy tac dong khong lién quan dén chét thai:

+ Tiéng dn, d6 rung tir cc phuong tién giao thong.

+ Tac dong dén méi trudng kinh té - xa hoi.

- Chc dbi tuong bi tac dong: moi truong d4t; moi truomg nudc; moi trudng
khéng khi tai khu vuc du 4n; moi trudng kinh té - x4 hoi (cac ho dan, cac co quan,
doanh nghiép).

9.2.2 Quy mo, tinh chit ciia nwoc thdi:

a. Giai doan trién khai xdy dung:

- Nudc thai sinh hoat: luu luong nude thai sinh hoat phat sinh 16n nhét tir hoat
dong ctia 50 cong nhéan khoang 3m’/ngdy dém.

- Nudc thai thi cong: phét sinh tir hoat dong rira xe ra vao du an, nudce thai vé
sinh may moéc thiét bi.

- Nuéc mua chay tran: lugng nuéc mua chay tran trong khu vuc dy an kéo
theo rat nhidu céc tap chét lo limg va céc chit 6 nhidm khéc trén mat dat.

b. Giai doan vin hanh thwong mai:

- Nudc mua chay tran: khi di vao hoat dong 6n dinh, bé mit toan bo du 4n da
duoc bé tong hoda nén ndng d6 chit 6 nhiém trong nudc mua chay tran thap.

- Nudc thai sinh hoat
9.2.3 Quy mé, tinh chat ciia bui, khi thdi:

a. Giai dogn trién khai xdy dung:

- Bui phat sinh tir hoat dong pha d& cong trinh; vén chuyén chét thai ra khoi
cong trinh.

- Bui phat sinh tir hoat dong cac phuong tién giao thong van tai, may moc thi
cong st dung nhién liéu chu yéu la xing va dau diezen.

- Ngoai ra con co: hoi xang déu phat sinh tlr cdng doan han, son,...

* Bui:

Bui phét sinh do viéc san i giai phong mat bing, dao méng xay dat cbng
ranh, d6 dAt cat vat liéu xay dung. Trong giai doan nay cac phuong tién hoat dong
lién tuc, khdi lugng cong viée san nén ciing nhu xay dung cac hang muc, 18p dat

thiét bi 16n, dic biét néu trién khai vao miia khd hanh thi 6 nhiém byi cho toan khu
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Vi viéc phan loai chét thai rin tai ngudn thai va tan dung tai ché, tai sir dung
chét thai rén s& lam giam lugng chit thai cAn phai xir 1y. Chét thai hitu co d& phéan
hiy c6 thé sir dung nhu phan hitu co hay thire dn cho cac vét nudi khac sau khi qua
céc budc ché bién

9.2.5 Quy md, tinh chit ciia chdt thii nguy hai:

a. Giai doan trién khai xdy dung:

- Phét sinh trong chi yéu gdm: gié lau, ging tay dinh dau; béng dén huynh
quang; vo thung son; d4u mAu que han;....

b. Giai doan vdn hanh thwong mai:

- Phét sinh chi yéu gbm: béng dén huynh quang héng, thiét bi dién, dién ti,
hop muyc in thai,....

9.3 Nhin dién yéu té nhay cim vé méi trwong ciia khu vuc thwe hign dy dn
diu tw theo cic phwong dn vé dia diém

Hién trang vé sit dung dét dai, khu vuc nghién ctu chu yéu 1a dit nong
nghiép, hoa mau ctia ngudi dan trong khu vyc. Vén dé chinh v& méi truong khu
vuc nghién cru hién nay chinh la vAn @& 6 nhiém ngudn nuéc mit do thude trix
sdu, 6 nhiém khong khi do viéc dbt romra...

Khu vuc du 4n chua cé hé théng ha ting vé dam bao mdi trudong (hé théng
thoat nudc va xir Iy nude thai, hé théng thu gom chét thai rin....). Piéu nay lam
cho nudc thai sinh hoat tir cdc khu dén cu lan can chua dugc xur ly xa truc tiép
xudng hé théng muong tiéu hién trang, tuy nhién do lugng thai chua 16n nén cac
muong tiéu van dam bao kha ning tu 1am sach.

* Nhin xét:

Moi truong khu vuc chua bi a&nh hudng nhiéu. Céc yéu t6 méi truong cin luu
tAm hon 1a méi truong nude mét va moi truong khong khi.

Nguén tac dong chi yéu dén tir cac yéu t6 ngoai lai: Khu dan cu l4an cin, hé
théng giao théng. ..

9.4. Céc cong trinh va bién phap bao vé moéi truwong cia dw an:

9.4.1 Vé thu gom va xit Iy nwoc thi:

a. Giai doan trién khai xdy dwng:

- Nudc thai sinh hoat: stt dung 03 nha vé sinh di dong dat tai cong truong.
Chu du 4n thuc hién ky hop ddng véi don vi cé chiic ning, thu gom, vin chuyén
va xur ly bun thai tir cac nha vé sinh theo quy dinh voi tan sut 01 thang/lan.

- NuGe mua chay tran: dugce dan vao hé thong thu gom riéng vao ho lang cin
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trude khi thoat vao hé théng thoat nude cia khu vuc.

b. Giai doan vian hanh thwong mai:

* Nude mwa chdy tran va nwée mwa mdi: duoc thu gom bing hé théng
thoat nudc ndi bd rdi dugc dua vao hé thdng thoat nudc chung cua khu vuc. Hé
thdng thoat nudc mua tach riéng v6i hé théng thu gom, thoat nudc thai, bb tri cac
hé ga ling cin trudce khi thoat vao cdng thoat ciia khu vuc. Tén sut nao vét 01
thang/l4n vao mua mua va 03 thang/l4n vao mua kho.

Giai phap thoat nuéc mua: Hé théng thoat nuéc mua dugc quy hoach theo
phuong 4n thoat nudc riéng hoan toan. Tt ca céc tuyén 6ng dugc quy hoach c6
hudng thoat tring véi hudng déc ciia san nén, céc tuyén éng dugc vach theo
nguyén tac hudng nudc di 1a ngén nhét, dé tién cho viéce quén li sau nay, trén doc
tuyén dng bé tri cac giéng tham dé thuan tién cho cong tic kiém tra va bao dudng.

Luu vuc thoat nudc: Toan bd khu vuc quy hoach dugc chia lam 03 luu vuc
thoat nudc chinh.

+ Luu vuc phia Pong Bic cta du an, du kién dugc thoat vé cbng hop hién
trang (phia Pong Nam dy an) c6 kich thuéc BxH=3.0x1.5.

+ Luu vuc phia Tay Béc cua du 4n, du kién dugc thoat vé céng thoat nudc
trén qudc Lo 31.

+ Luu vuc phia Nam cua du an, du kién duogc thoat vé céng hop hién trang
(phia Bong Nam du an) c6 kich thuée BxH=3.0x1.5

Van téc nude chay trong cac tuyén cdng 14y theo vén tc ty chay tdi thidu v >
0,7(m/s). 6 déc ti thidu imin > 1/D.

* Nwée thai sinh hoat:

Giai phép thiét ké: Toan bd nudc thai cia dir 4n duoc thu gom vé tram xir ly
nuge thai dit tai 16 HTKT (trong quy hoach dugc duyét) cong sudt 900 m’/ngd &
phia Tay Nam du 4n. Nudc thai sau khi xir Iy dugc xa vao cdng thoat nude mua.

Nudc thai sau khi xtr Iy phai dat tiéu chudn C6t A ctia QCVN 14:2008/BTNMT
trude khi x4 vao ngudn tiép nhan.

Nudc thai tir cac 16 dét sau khi qua bé tur hoai s& duge thu gom vao hé théng rénh
xay gach B300mm dét tai phia sau nha, sau d6 s€ dugc tdp trung vao mang ludi
dudng dng thoat nudc clia du an d& dén tram xir Iy nudc thai. Mang 1uéi thoét nude
thai gdm cac tuyén 6ng D300-400mm chay doc trén hé cac tuyén duong dé vé khu
vuc tram xu ly. Do dbc tuyén 6ng dam bao yéu cau > 1/D.

9.4.2 Vé xik Iy bui, khi théi:
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a. Giai doan trién khai xay dung:

- St dung céc phuong tién chuyén chd dam bao, khong chd nguyén vat ligu
quéa day, qua tai; cac phuong tién vén chuyén dugc phu bat, che kin dé tranh phat
tan bui ra méi trudng xung quanh; lip hang rio t6n cao 2,5m quanh cong trudng;
khu tap két nguyén vat liéu, phé thai xay dung dugc che chén; xay dung 01 ciu rira
Xe€;. ..

- Thudng xuyén tudi nuéc dudng giao thong ndi b trong pham vi dy an dinh
ky 02 1an/ngay.

b. Giai doan vin hanh thwong mai:

- Trdng ciy xanh theo quy hoach, ting cuong quét don vé sinh, tudi nudc,
lam giam bui va khi thai.

- Thuong xuyén kiém tra don sach khu vuc tram x ly nudc thai, khu tap két
rac,...

9.4.3 Céng trinh, bién phdp thu gom, liwu giit, quén 1y, xit Ij chit théi ran
cong nghiép thong thwong:

a. Giai doan trién khai xdy dwng:

- Chét thai rin sinh hoat: cac loai rac thai sinh hoat dugc thu gom vé 10 thung
loai 120 lit. Chu dyu an thuc hién ky hop ddng voi don vi cé du chirc ndng véan
chuyén va xit ly theo quy dinh vao cubi ngay.

- Chét thai rin xay dung: thu gom vé khu luu chtra tam thoi c6 dién tich
500m? trén cbéng truong. Chu du 4n ky hop ddng v&i don vi ¢6 du chitc ning thu
gom, van chuyén vé bai d6 thai bai xir 1y theo quy dinh.

b. Giai doan vin hanh thwong mai:

Phan loai chéit thai ran: D& thuin tién trong thu gom, vin chuyén va tai su
dung cén tién hanh phan loai chét thai rin ngay tir ngudn thai.

Phuong thirc thu gom:

+ Pbi véi khu vuc céng cong can cb hé théng thu gom chét thai ran cho timg
khéi nha riéng, hodc timg khu.

+ Péi véi khu vuc x4y nha thip ting: Chét thai sinh hoat dugc cong ty hodc
xi nghiép méi trudng @b thi huyén thu gom tryc tiép bang xe day tay theo git b
dinh ho#c thu gom vao cac thing rac va container kin c6 dung tich 0,4 - 1 m’ (thu
gom hang ngay). S6 lugng, vi tri céc thung va container chira rac dugc tinh toan
theo ban kinh phuc vu khoang 100m.

+ G céc noi cong cdng nhu khu vuc cdy xanh, duong truc chinh..., dat cac
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thiing rac nhé c¢é nép kin v6i khoang cach 100m/thing.

Trong khu vuc quy hoach bd trf 01 tram trung chuyén rac dit tai khu dit &
phia Péng Nam ctia khu d4t.

Déi voi bun thai tir bé tir hoai: Chii cac cin ho thip tAng/Chu dir 4n hop ddng
v6i don vi ¢6 chirc nang dén hit va xir 1y theo quy dinh.

Dbi v6i bun thai phét sinh tai hd ga, hé thong thu gom nuéc mua: Chu dy 4n
thyuc hién ky hop ddng véi don vi c¢6 chirc ning dén hut va xit Iy theo quy dinh tin
sut 06 thang/14n.

9.4.4 Cong trinh, bién phdp thu gom, lwu giik, quan Iy, xit I chét thdi nguy

hai:

a. Giai doan trién khai xdy dwng:

- Khu luu giff tam thoi c6 dién tich khoang 10m?; bd tri 06 thing loai 120 lit
dé thu gom vé khu luu gitr tam thoi chét thai nguy hai tai cong trudng c6 méi che,
bién canh bdo, dan nhin, phan loai theo quy dinh tai Thong tu s6 36/2015/TT-
BTNMT ngay 30/6/2015 ctia By Tai nguyén va Moi truong va TCVN 6707:2009,
(bentonite thai thu gom riéng vé thing ben). Chu dy 4n thuc hién ky hop dong véi
don vi c¢6 chirc ning thu gom, van chuyén, xir Iy theo quy dinh.

b. Giai doan van hanh thwong mai:

- Phét sinh chii yéu gdm: bong dén huynh quang v&, hong,... Thu gom vé 05
thung loai 120 lit dat tai khu luu gilr tam thoi ¢6 dién tich 20m? tai khu dit du an.
Chi dy 4n thuc hién ky hop ddng véi don vi cé chitc ning thu gom, van chuyén va
xu ly theo quy dinh.

9.4.5 Bién phdp giam thiéu 6 nhiém tiéng on, dé rung va 6 nhiém khdc:

a. Giai doan trién khai xdy dwng:

- Bién phap giam thiéu tic dong do tiéng 6n va rung dong: phuong tién st
dung dat ti€u chuén; lua chon may moc, thiét bi c6 mirc gay on thip; thuc hién bao
dudng thiét bi, may méc thi céng thuong xuyén.

b. Giai doan van hanh thwong mai:

- Trong cAy xanh theo quy hoach; t6 chirc huéng dan, phan ludng giao thong.

9.5 Xdc dinh cdc vin dé méi truong chinh va pham vi tic dong dén méi
triwong can lww y trong qud trinh thwce hién ddnh gid tic dong moi truong.

Pham vi thuc hién dinh gid tic dpng moi trwong tai bdo cdo bao gom:

1) Hoat déng chuan bi, gidi phong mdit bang

Hoat dong pha dg; di doi md ma; ra pha bom min;
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Chudn bi mit bing, tap két nguyén vat liéu, méy moc thi cong.

2) Pdnh gid tdc dong giai doan thi cong xdy dung:

Hoat dong van chuyén nguyén vét liéu, mdy moc thiét bi;

Hoat dong thi cong xay dung:

+ Ha tang k¥ thuat: Xay dung hé théng duong giao thong, hé théng dudng
6ng cép nudce, thoat nudce, cép dién sinh hoat, chiéu sang, thong tin lién lac.

+ Co6ng trinh kién tric: Khu vuc cong trinh van hoa, dich vu thuong mai, san
choi va tap luyén TDTT.

+ Céac cong trinh kién triic canh quan, hé thng cdy xanh, vudn hoa...

+ Hé théng cong trinh phu tro.

3) Pdnh gid tdc dong giai doan hoat dong:

Hoat dong cuia Khu vuc cong trinh vin hoa;

Hoat dong ctia Khu dich vu thuong mai;

Hoat dong ctia Khu sn choi va tap luyén TDTT;

Hoat dong cua Hé théng xir Iy nudc thai tap trung.

Cin c Luat Bao vé méi truong ndm 2014, Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP
ngdy 13/05/2019 va Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cia Chinh
phu, Khu d6 thi trung tdm thi trAn Bién Pong, huyén Luc Ngan (nay 13 x& Bién
Pong, tinh Bic Ninh) thudc db6i turong phai 1ap DTM, thudc muyc s6 03 (Du 4n dau
tu xay dung két cAu ha tAng k¥ thuat db thi, cac khu dan cu dién tich tir Sha trg 1én)
ctia phu luc II, muc I ciia phu luc Nghi dinh s6 40/2019/NP-CP ngay 13/5/2019
ctia Chinh phit. Do d6, chii dir 4n s& phéi hop v6i don vi tr vén cé chirc ning tién
hanh 14p bao cdo PTM cho Du an theo ding quy dinh.

10. Hinh thirc lwa chon nha diu tw va diéu kién d6i véi nha dau tu:

a) Téng chi phi thuc hién du én (khdng bao gom chi phi boi thuong, hé tro tdi
dinh cu): 286.022.621.000 dong.

b) Hinh thirc lya chon nha dau tu: PAu thau lya chon nha dau tu.

¢) Piéu kién d6i v6i nha dAu tu: Nha ddu tu dép tmg cac diéu kién theo quy
dinh cua Luét nha &, Luat dit dai va Luat kinh doanh bat dong san, Luat Xay dung
va mét s6 quy dinh clia phap luét khac c6 lién quan.

11. Céc yéu cau dbi véi dw an dau tw xdy dung nha &, khu do thi:

11.1. Sw cén thiét phdi dau tu:

Bién Pong 1a xa ndm cach phuong Bic Giang khoang 60 km, c6 Quéc Lo 31
chay qua két ndi vé6i phudng Bic Giang va nhiéu d6 thi quan trong khac trong tinh.



33

Trong nhiing nim gan day xa Bién Pong dang phat trién manh mé va c6 tdc d6 do
thi héa va phét trién kinh t& x& hdi nhanh, c6 vi thé quan trong va anh huéng 16n
dén phat trién kinh t& x4 hoi cua cia trung tAm va cdc ving lan cin véi nhitng loi
thé d6, xa Bién Dong c6 nhidu didu kién thuan loi dé phat trién manh vé& kinh té x&
hoi.

a. Thuc trang phdt trién ha tang do thi:

Thuc hién Nghi quyét s6 138-NQ/TU ngay 01/9/2016 ctia Ban Thudng vu
Tinh @y vé DAy manh phat tridn d6 thi trén dia ban tinh Béc Giang dén niam 2020,
dinh huéng dén nam 2030; Quyét dinh s6 139/QD-UBND ngay 24/3/2014 clia
UBND tinh Béc Giang vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach téng thé phat trién
hé thdng db thi tinh Bic Giang dén niam 2030; Quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay
14/8/2017 ctia UBND tinh Béc Giang phé duyét Chuong trinh phét trién d6 thi
toan tinh Bic Giang dén nim 2030; Quyét dinh s6: 432/QP-UBND ngay
21/07/2021 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat
dén nam 2030 huyén Luc Ngan va céc vin ban phép 1y khéc c6 lién quan.

Thoi gian vira qua, Luc Ngan (trudc day) tép trung ngudn luc dau tu x4y dung
két cAu ha tﬁng kinh t& - x4 héi; céc dd 4n quy hoach dugc quan tam trién khai, cac
du 4n dAu tu, nhit 13 vé ha ting giao théng, d6 thi dugc chu trong. Nhiéu cong
trinh, du 4n dugc trién khai hoan thanh dua vao st dung da gép phin thiic ddy phat
trién kinh t& - x4 hoi, thay d6i dién cia toan huyén.

Ngay 06/08/2020, Pai hoi Pang bd huyén Luc Ngan 1an thit XXV, nhiém ky
2020-2025 xac dinh mot trong nhitng nhiém vu trong tdm cia Pang bg, chinh
quyén va nhan dan toan huyén 1a d4y manh phat trién ha ting d6 thi va khu dan cu
tap trung gia doan nam 2021-2025.

b. Thuc trang phdt trién dén sé

X4 Bién Pong hién nay dugc sat nhép trén co s¢ xa Bién Pong cii, xa Kim
Son va x& Phi Nhuén, trung tdm hanh chinh dugc dét tai xa Bién Péng, dugc lam
trung tAm dé phat trién kinh té xa hoi vi tong sb dan 13: 17.198 nguoi, dién tich 1a:
57,7km2.

Huyén Luc Ngan trudc ddy dugce xac dinh la trung tdm kinh té, gido duc vay
té clia tiéu ving Dong Béc tinh Bac Giang (v6i 3 huyén mién ndi phia Béc cua Bic
Giang gdm Luc Nam, Luc Ngan va Son Pong). Tl nhiing lgi thé va tiém ning sén
6, Luc Ngan phén d4u tr& thanh ving san xuit ndéng nghiép gén phat trién nong

nghiép hang héa gin véi cong nghiép, kinh té du lich va di san.
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Dan s6 trung binh dén hét nam 2019 14 226.540 ngudi; trong d6, dén s6 khu
vuc d6 thi 12 8.113 ngudi, dan sé khu vyc néng thén 218.427 ngudi. Dy kién dén
nim 2025 dat khoang 263.980 ngudi, dén nim 2030 dat khoang 284.407 ngudi.

c. Cdc dw dan khu ddn cw, dé thi dd va dang trién khai thuc hién trén dia ban
xung quanh xd Bién Péng, tinh Bdic Ninh.

- D4i véi cde dy dn dau tw sik dung ngdn sach nha nudc:

T ndm 2015 dén 2025 hién nay, UBND huyén Luc Ngan truéc day trién khai
nhidu dy 4n st dung ngudn vén dAu tu cong. Cac du 4n vbén dau tu cong huyén da
trién khai thuc hién la:

+ Du an Xay dung ha tang k¥ thuat va KDC Phé Kim, x4 Phuong Son;

+ Dy 4n x4y dung ha tang k¥ thuat va khu dan cu Lién co quan;

+ Du 4n ha ting k§ thuat va khu dan cu duong Lé Duén kéo dai;

+ Dy 4n ha ting k§ thuat va khu dan cu Hb cép 3 huyén Luc Ngan;

+ Du 4n ha ting k¥ thuat va khu dan cu sau cdy xing, xa Bién Péng;

+ Dy 4n X4y dung HTKT va KDC thon Ngoc Nuong, x4 M§ An, huyén Luc
Ngan;

+ Du 4n X4y dung HTKT va KDC thon Van A, xd Phi Nhuéan, huyén Luc
Ngan;

d. Du bdo nhu cdu vé dat & trong giai doan téi:

Theo tinh toén ctia Chuong trinh phét trién nha & tinh Bic Giang giai doan
2020-2025 va dinh huéng dén nim 2035, huyén Luc Ngan duge coi 12 trung tAm
kinh té, gido duc va y té ciia tidu viing Pong Béc tinh Bic Giang, tong dién tich
nha & cua huyén 1a 5.223.496 m” tuong duong véi 57.437 cin nha. Dy bio dén
nam 2025, téng dién tich nha & cda huyén sé ting 1.150.940 m? tuong duong véi
10.815 cin nha. Dan sb6 du kién dén nim 2025 dan s6 cla huyén dat khoang
263.980 ngudi, dén nam 2030. dat khoang 284.407 nguoi so véi dan s6 hién tai la
226.540 ngudi. Pidu ndy doi hoi can tiép tuc du tu xay dung cac khu dan cu, khu
d6 thi méi nhim déap tmg sy phat trién nhu cAu vé nha & trong thoi gian t&i.

e. Su phit hop véi nhu cau toan tinh, huyén

Theo Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Bic Giang dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 479/QD-UBND ngay 14/8/2017, dén nam 2030, mét s6 chi tiéu chinh can
dat nhu: dién tich san nha & binh quan dat >30m’/ngudi; ty 18 nha kién cb dat >
95%, ty 1& dét giao thong so véi dit xay dung d6 thi d6i vé6i do thi loai 11> 25%; ty
1é cép nudc tai do thi loai III, IV dat >100 lit/ngudi/ngay dém; ty 1€ bao phu ctia hé
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théng thoat nudc dat 85% dén tich luu vuc thoat nudc trong cac do thi; ty 1€ chiéu
sang tuyén dudng chinh, dudng khu nha &, ngd xém tai do thi loai I11, IV dat 90%,;
dAt cAy xanh d6 thi di v6i d6 thi loai ITI, IV >9m?/ngudi; dét cong trinh dich v,
cong cong ddi véi d6 thi loai II1, IV dat > 4m2/ngu6ri;

Hién tai, phat trién d6 thi huyén Luc Ngan van con nhiéu chi tiéu chua dam
bao yéu cdu phat trién d6 thi cia huyén néi chung va toan tinh néi riéng, doi hoi
chti trong dAu tur vao ha ting co s, trong d6 ¢ thu hut ngudn vén tu nhan cho dau
tu phat trién ha ting k¥ thuat cac khu d6 thi méi 1a mét trong nhitng giai phap phét
trién d6 thi dam bao ddng bd, hién dai v& ha tng k¥ thuat, da dang, hai hoa vé kién
trac, ddng thoi véi dap tmg nhu ciu noi dn chén & va an sinh x4 hoi cia nhan dan.

Do d6, viéc diu tu du 4n Khu d6 thi trung tAm thi trin Bién Pong, huyén Luc
Ngan (nay 13 x3 Bién Dong, tinh Bic Ninh)

13 hét strc can thiét va clp bach; dé dép tmg nhu cau khong nglmg ting 1én
ctia x4 hdi va timg bude cu thé héa chuong trinh phat trién d6 thi cia huyén phu
hop véi cac giai doan phat trién theo k& hoach di dé ra.

11.2. Danh gia dw an phu hop voi quy hoach, ké hoach, chwong trinh

- Dy an phu hgp véi Quy hoach chung xa Bién Pong tai Quyét dinh sb
498/QD-UBND ngay 16/5/2023 ciia UBND tinh Bic Giang vé Phé duyét Quy
hoach chung d6 thi Bién Pong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty
1€ 1/5.000);.

- Dy an phu hop véi Quy hoach sir dung dAt huyén Luc Ngan theo Quyét dinh
s& 732/QD-UBND ngay 21/07/2021 ctia UBND tinh Béc Giang vé viéc phé duyét
quy hoach sir dung d4t ¢én nim 2030 huyén Luc Ngan.

- Du an phu hgp v6i Chuong trinh phét trién d6 thi tinh Bic Giang dén nam
2030 da duoc UBND tinh Bac Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 1021/QD-UBND
ngay 19/9/2023

- Dy 4n phil hop véi Chuong trinh phét trién nha & tinh Bic Giang dén nim
2030 da dugc HDND tinh théng qua tai Nghi quyét s6 02/NQ-HDND ngay
06/4/2022 va Quyét dinh s6 420/Qb-UBND ngay 06/5/2022 cia UBND tinh Bac
Giang.

- Dy 4n phit hop K& hoach phét trién nha & tinh Bac Giang ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1501/QD-UBND ngay 30/12/2023 ctia UBND tinh Béc Giang.

(tai phu luc 4, danh muc vi tri du kién co kha ndng xem xét trinh chd]v thuan chu
truong dau tw thuc hién cdc dy an nha 6 thuong mai, khu do thi trong nam 2024, muc
VI huyén Luc Ngan, so thir ty 2)

- Du an phu hop véi Chuong trinh phat trién d6 thi Bién Dong, Luc Ngan,
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tinh Bic Giang dén niam 2035 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
555/QDb-UBND ngay 14/6/2024.

- Dy 4n ndm trong danh myc céc khu d4t duge thuc hién dau thau lya chon
nha dau tu thue hién dy 4n ddu tu c6 sir dung dit trén dia ban tinh Béc Giang, dot 2
nim 2025 duge HDND tinh Béc Giang thong qua tai Nghi quyét sb 48/NQ-HDND
ngay 29/5/2025.

11.3. Phwong dn thiét ké so by

11.3.1. Cong trinh ha tang k¥ thuat:

a. Thiét ké giao thong:

- Thiét k& miit cit ngang: Thiét ké tuan thu theo Quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét, cu thé nhu sau:

+ Mt cit 1-1 (QL31) rong 54,0m; trong d6 long duong QL31 rong 15,0m;
duong gom 2 bén 10,5x2 = 21m; hé duong 2x6,0=12,0m; bé rong dai phan cach
3,0+3,0 = 6,0m;

+ M3t cit 2-2 rong 37,0m; trong d6 long duodng 2x10,5=21,0m; he duong
2x6,0=12,0m; bé rong dai phan cich 4,0m;

+ Mat cat 3-3 rong 30,0m; trong d6 long duong 2x7,5=15,0m; he duong
2x6,0=12,0m; bé rong dai phan cich 3,0m;

+ Mit cit 4-4 rong 24,0m; trong d6 long duong 12,0m; B& rong via heé:
2x6,0=12,0m;

+ Mat cit 5-5 rong 22,5m; trong d6 long duong 10,5m; heé duodng
2x6,0=12,0m;+ Mat cit 6-6 rong 20,0m; trong d6 long duong 8,0m; hé dudng
2x6,0=12,0m;

+ Mat cét 7-7 rong 5,0m; trong d6 1ong duong 5,0m.

- Nén duong: D& dam bao két chu nén duong theo thiét ké tién hanh dao boc
dAt hitu co trung binh 0,5m trong pham vi nén dudng, sau d6 dép bu bang dét cip
3. Nén dudng dép dit cip 3 do chit yéu cau K>0,95, riéng 50cm 1ép trén cing, do
chit yéu ciu K>0,98.

- Mt duong: sit dung két cAu 4o dudong mém cip cao Al c6 module dan hoi
yéu cu Eyc>120 Mpa.

- Via hé, bé via, ranh bién:

+ Via hé: Bb tri doc 2 bén céc tuyén duong; két cAu: 14t hé d4a tu nhién; Nén
d6 bé tong xi ming méac 200, day 8cm; 14t dd mau ghi sang kich thudc 40x40x3cm;

+ B6 via hé: Via d4 vat 26cmx23cmxh mau ghi sng, méng bo via bé tong xi
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mang mac 150.

+ Rénh bién: DS bé téng xi ming diy TB 10cm, rong 30cm, d4 1x2 M250.

+ Bii d xe: Bai db xe dugc thiét ké trén nguyén tic an toan, thuan tién cho
xe ra vao, két ndi thuan loi v6i mang ludi giao thong khu do thi va khu nha &. Quy
hoach ¢6 3 bai dd xe BX1, BX2, BX3 tp trung trong khu quy hoach co6 tbng dién
tich 9.246,30 m” , ngoai ra c6 thé xay dung nhing bai db xe nhé xen trong cac khu
cong vién.

+ An toan giao thong: Bb tri cac vach son, bién béo an toan giao thong tai tht
c4 cac tuyén dudng va nit giao thong theo Quy chuin QCVN 41:2016/BGTVT.

b. Thiét ké san nén:

Céc mit bang dugc san nén theo thiét k& va trong pham vi ranh giéi quy
hoach di dugc phé duyét va dugce thiét k& theo dang luéi 6 vudng 10x10m. Tong
dién tich cac khu vuc san nén khoang 29,74 ha. Cao do san nén dao dong tir 67,1~
70 m.

- Thiét ké san ndn dam bao khu vuc khong bi ngdp tng, sir dung hop ly, tiét
kiém dit; Tan dung triét dé dia hinh ty nhién, han ché dén muc t6i da khéi lugng
dao dép, thi cong dat; Dam bao thoat nudc mit thuan loi (thoat nudc mit tr chay),
khong gy x6i mon, rira troi d4t; Phu hop véi khu vuc 14n cén va quy hoach chung
da duyét; Kinh phi cho cong tac chuén bi k¥ thuét hi€éu qua nhét;

- Mt nén trong toan khu vuc sau khi hoan thién viéc san lép dat cao d6 nén
khéng ché, d6 dbc ngang theo miit bang quy hoach, can lu, 1én va tao do déc ta luy
hodc gia c6 mai taluy dam bao su dn dinh cho nén sau khi san 14p. Sau khi hoan
thién m3t nén dam bao thoat nuéc mét nhanh nhat.

c. Thiét ké thodt nwéc mica:

Pia hinh khu vuc x4y dung du 4n ¢ dia hinh trong dbi bang phang, hién tai
cht yéu 13 rudng l4a, nuéc mua con chay phéan tan. Thiét ké hé théng thoat nudc
mua c6 hudng thoat chinh 1a huéng Dong Béic- Tdy Nam thoat v& kénh tiéu hién
trang phia Nam du an. Hé théng thoat nudc mua duge phan chia 1am ba luu vuc:

+ Luu vuc phia Dong Bic cta du 4n, du kién dugc thoat vé cdng hop hién
trang (phia Pong Nam du 4n) c6 kich thuéc BxH=3.0x1.5.

+ Luu vuc phia Tay Bic cua du 4n, du kién dugc thoat vé céng thoat nudc
trén quéc Lo 31

+ Luu vuc phia Nam cua dy an, du kién duoc thoat vé céng hop hién trang
(phia Bong Nam du &n) c6 kich thudc BxH=3.0x1.5.
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- Hé théng mang luéi thoat nuéc mua duge chon 1a cac tuyén bng dat dudi
long dudng, via he riéng r& hé thdng thoat nudc thai. Hé théng hd ga thu nudc
dugc bé tri cach nhau khoang tir 30-45m, thu nudc theo cac ranh x6ng cd nép gang
vao hé théng cdng; c6 chidu sau <2,5m dung tudng xay gach dic, ddy va tdm dan
BTCT, Ga thim cé chiéu sau >2,5m ding BTCT M300 db tai chd.

- P6i véi thoat nude mit duong QL31 sau khi hoan thanh x4y dung dudng
gom va dai phan cach, s& dit ranh thoat nudc mua sat dai phén cach thu vé kénh
tiéu hién trang phia Nam dy an va cdng hop hién trang phia Péng Nam du 4n.

- Céng thoat nude st dung cng tron bé tong cbt thép dic sén duong kinh tir
D300+D1500; Céng hop BTCT BxH = 2,5x1,5m;

- Céng ngang dudng sir dung cdng tron bé tong cbt thép diic sin dé chuyén
nudc tir mot bén hé dudmg sang bén dbi dién.

d. Thiét ké cap nwéc:

- Nigudn nudc sach cap cho du 4n du kién dugc 14y tir nha may nudc lién xa
Bién Pong - Tan Hoa - Kim Son c6 cong sudt 2000m*/ngay.dém qua tuyén bng
cAp nudc trén tuyén duong nhwa QL31 chay trén khu vyc dy 4n . Pudng kinh cp
nuée tir D50 - D160, loai éng duge dung 14 6ng nhya HDPE va 6ng thép (doan qua
dudng); Chiéu dai tuyén bng phan phbi 3.976,0 m, chidu dai tuyén éng dich vu
khoang 4.857,0m.

- Pudng éng dugc dit dudi via hé phia truée céac 16 dat, d6 sau ti thidu ng
cip nuéc dich vu 12 0,3 m; do sau t6i thidu éng cip nudc phan phéi 13 0,7 m; 6ng
qua duong dat trong dng 16ng thép do sau tbi thidu 0,7 m. Trén cac tuyén lap dat hé
théng van chin, van xa khi, van xa cin.

- Hé théng cip nudc ctru hoa dugce thiét k& két hop vé6i duong dng cAp nuéc
sach trén dudmg 6ng DN110, khoang céch gitta c4c tru ctru hda tir 100-150m/try.

e. Thiét ké cip di¢n:

- Ngudn dién cép cho du an dugc 14y tir lu6i dién hién trang 35KV di qua du
an;

- Dy kién b6 tri 03 tram bién ap 35(22)/0,4kV dé cép dién cho khu quy hoach
bao gdm: 02 tram don cbéng suat mdi tram 13 1x560kVA va 01 tram d6i cong suét
mdi tram 12 2x400kVA. Ngoai ra con thiét k& diém chd dau ndi trung thé cho khu
nhd & cao ting cong sudt du kién 3200k VA.

- Vé ludi dién:

+ Luéi trung thé: Toan bd tuyén cap ngdm trung thé xay dung méi co cp
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dién ap 35kV, st dung cap ngﬁm bao vé cach dién béng PVC c6 dai thép bao vé va
c¢6 dic tinh chbéng thdm doc, duoc ky hidu 1a cap Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC.
Toan by mang cap trung thé duoc ludn trong 6ng nhya vin xodn HDPE va chon
trong dét.

+ Ludi ha thé c6 cAp dién ap 380/220V 14y ngudn sau tram bién ép, cép dién
cho todn bd khu din cu ctia du 4n. Toan bd luéi ha thé dung cap
Cu/PVC/XLPE/DSTA/PVC - 0,6/1kV dugc ludn trong dng béo vé cta hé thong
hao cap k¥ thuét dit trong dit & do sau 0,7m, phia trén va dudi dugc bao mot 16p
cat den, trén 16p cat den ddt mot 16p gach bdo vé co hoc cho cép doc theo chiéu dai
tuyén cép, tiép do6 14p dat min, ludi bao hidu cép réng. Poan cap qua dudng ludn
trong dng bao vé va cach mat dudng 1m.

+ Luéi chibu séng: Xay dung ludi chiéu sang duong phé dam bao chiéu sang
di lai va tao canh quan vé& dém. Hé théng duong day cp dién trong ranh k¥ thuat
dién, c6 ludi nilon bao vé va mbc sir bdo hiéu cap trén mat. Chiéu sang cho céc
tuyén dudng dung dén béng LED cong sudt 120W, cdt dén sir dung loai cot thép
ma k&m nhung néng c6 chidu cao 11m va 12m. Khoang cach trung binh giita cac
dén cao ap 1a 20-30m .

f- Thodt nwoc thdi:

Hé thdng thoat nudc thai cta du 4n dugc thiét ké 13 hé théng thoat nude riéng
biét véi hé thdng thoat nudc mua. Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké theo
phuong phép tu chay véi tdng chidu dai ngén nhét, hop ly nhét, tranh xay dung
tram bom cuc bd.

- Trong dy 4n xay dung 1 tram xi Iy nudc thai 900m*/ng.d. Nudc thai dugc
thu gom va chay v& tram xir y. Nudc thai sau khi xir Iy dat tiéu chuén xa thai cho
phép, s€ dugc xa thai vao hé théng thoat nudc mua.

g. Thong tin lién lac:

Dich vu dién thoai dén tt ca cac khu vuc, mat d6 dién thoai cb dinh dat 25
duong/100 dan (5200x25/100 = 1300 thué bao), mat dd thué bao Internet dat 20
thué bao/100 dan (5200x20/100 = 1040 thué bao), mat d6 thué€ bao bang rong di
dong dat 40 thué bao/100 dan (5200x40/100 = 2080 thué bao).

Puong diy ddu nbi tir tram vién théng trung tAm t6i téng dai vién théng khu
vuc s& do nha cung cip dich vu Vién théng 1én phuong an thiét ké chi tiét theo quy
hoach chung cta nganh (phin duong day nay khéng thudc pham vi thiét ké cua do

an nay).
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Céc ti phan phdi chinh IDF s& dit & cac vi trf trung tdm khu vuc dé dam bao
tinh t6i vu v& mat kinh t& k¥ thuat

Lip dit cac tuyén 6ng HDPE 60-110mm di ngim va bé cap chay doc cac
tuyén duong trong du 4n d8 cho 18p dit hé thdng thong tin lién lac, cAp t6i cac hd
dan cu. Tuyén éng di ngdm trong ranh k¥ thuat, c6 ludi nilon bao vé va mbc sir
bao hiéu cap trén mit; B& cap c6 ban day do bé tong xi ming d4 1x2 M150 day
10cm, tudng x4y gach bé tong khong nung, trén day tAm dan bé tong cbt thép da
1x2 M200.

h. Cong vién cdy xanh

- V& cong vién

+ Khuon vién cay xanh CX2, CX6, CX8 s& bd tri hé théng dudng dao va céc
mang vuon cdy canh quan nghé thut ciing véi hé thong nhu ghé d4, tiéu canh, dai
phun nudc,...Phuc vu tbi da nhu ciu vui choi giai tri thu gin, thé duc thé thao,
mang lai suc khoe va cudc song tuoi mat cho dan cu d6 thi, déng thoi ciing co vai
trd nhu nhiing 14 phdi xanh diéu hoa khéng khi.

+ Hé théng khuén vién cdy xanh CX1, CX3, CX4, CX5, CX7 giita cac ddy
lidn k& s& trdng cay xanh két hop bd tri dit ti dién.

- V& ciy xanh

Trong cdy tao khéng gian xanh tai cic via hé cia tuyén dudng, trong ciy
dudng kinh gdc trung binh 15¢m, cao >4,0m; cb su théng nhit cia UBND huyén
vé ching loai dé dam bao dong bo trén ca khu vuc.

B tri cAy tai hai bén via he, khoang cach trdng trung binh 10m/cAy. Hb trong
cdy c6 kich thudce (1,2x1,2)m, via da vat hé trong cdy 10cmx15cm mau ghi sang.

11.4. Phwong thirc giao dat, chuyén nhwong quyén sik dung dat dw dn

a. Phwong thire giao dat:

Chu dAu tu dugc giao dét thuc hién du 4n theo phuong thirc:

- Giao dét khong thu tién str dung d4t d6i voi dién tich dat dé xay dung cong
trinh giao thong, ha tAng k§ thuat, cong trinh cong cong, dAt cAy xanh, thé duc thé
thao, d4t nha cao tng, dit thuong mai dich vu véi tdng dién tich 224.171,37 m’.

- Giao dét c6 thu tién sit dung dAt déi véi toan bd dat & 1ién k& (tir LK-01 dén
LK-28) véi dién tich khoang 63.070,63 m”.

b. Diéu kién chuyén nhwong quyén sic dung dat ciia du dn:

- Cht dAu tu dy 4n phai hoan thanh vidc du tu xay dung két cAu ha tng gém
cac cong trinh dich vu, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi theo quy hoach
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chi tiét xay dung 1/500 da dugc phé duyét; dam bao két ndi voi hé théng ha tang
chung ctia khu vyc trudce khi thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung d4t cho
nguoi dan ty xdy dung nha &; ddm bao cung cép céac dich vu thiét yéu gdm cip
dién, cép nudce, thoat nude, thu gom rac thai;

- Chii dAu tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai ctia dy
4n gdm tién sir dung dét, tién thué dat; thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu
co).

11.5. Pt va cdc cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho nha nwéc

- D4t giao thong ( gdbm dit giao théng noi b9y, d4t giao thong tinh; bai db xe
BX-01, BX-02, BX-03); dit ciy xanh ( gdm d4t cay xanh sir dung coéng cong CX-
01, CX-02, CX3, CX4, CX5, CX6, CX7, CX8; dt cdy xanh thé duc- thé thao
TDTT); dét thwong mai dich vu (TMDV), d4t cong cong ( gdm dat nha vin héa
NVH-01, NVH-02; d4t truong hoc TH1, TH2; d4t tram y t& TYT; dat try s& co
quan CQ ), dit nha & cao tang (NCT); d4t ha tAng k§ thuat ( gom dit tram xir ly
nuéc thai HTKT, dat ha tAng k§ thuat khu &, dét tram bién 4p TBA).

- Céng trinh dudng giao thong, bii dd xe; cong trinh cdng vién canh quan; hé
théng thoat nudc mua, thoat nudce thai, tram xir Iy nudc thai; hé théng cép nudc; hé
théng dién trung thé va TBA; hé théng cép dién sinh hoat, dién chiéu sang; hé
théng dng chd thong tin lién lac.

12. So' bd co cAu san phdm d4t & va viée danh qu§ dat phét trién nha & xa
hoi, so bo phwong an diu tw xy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi dw an:

12.1 Co cdu sén pham dit & va quy dit phdt trién nha 6 xa hji:

- Dt & lidn k& (khong x4y thd): 706 16; tbng dién tich: 63.070,63 m>. Pugc
dAu tu dong bo ha ting k¥ thuat, tai cac phan 16 c6 ky hiéu tir LK-01 dén LK-28.

- D4t & cao tAng: Quy dit dién tich 11.214,75 m” tai 16 dt c6 ky hidu NCT,
ban giao lai cho nha nuéc quan ly, thu hut dAu tu theo quy dinh sau khi dau tu
ddng bd ha tang k§ thuat

- Quy d4t nha vin hoa (tai 16 NVH-01 dién tich 1.287,84 m* va 16 NVH-02
dién tich 1008,93 m?), dat y t& (16 TYT dién tich 842,06 m®); gido duc (tai 16 TH-
01 c6 dién tich 3.469,48 m? va 16 TH-02 ¢6 dién tich 5.957,35m?); tru s& co quan (
16 CQ c¢6 dién tich 10.092,67 m? ); dét thuong mai dich vu (16 TMDV c6 dién tich
7.743,97m”) dugc dong tu dong bd ha tAng k¥ thuat, ban giao cho nudc quan 1y,
thu hut du tu theo quy dinh.
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12.2. Phwong dn dau tw xdy dung, quin ly ha tang do thi:

Sau khi khi hoan thanh viéc lua chon nha dAu tu, ky két hop dong du 4n, Nha
dau tu va co quan nha nudc cling td chirc thuc hién du 4n, nhu sau:

a. Trinh ty:

- T chirc giai phong mit bing du 4n, thuc hién thi tuc vé dét dai;

- Thue hién céc thi tuc v& 1ap béo céo nghién ctru kha thi, 1ap thiét ké BVTC
trinh thAm dinh, phé duyét theo quy dinh ctia Phap luat vé X4y dung;

- B6 tri vén d& Nha nuéc GPMB va thuc hién thu tuc giao d4t theo quy dinh;

- T6 chirc thi cong, x4y dung cong trinh;

- Ban giao cac hang muyc c6ng trinh nha nuéc quan ly, khai thac;

- Thuc hién nghia vu bao hanh cdng trinh;

- Kinh doanh chuyén nhugng quyén sir dung d4t, ban nha & xay tho theo quy
dinh ctia lut kinh doanh bét dong san.

b. Té chitc GPMB:

- Uy ban nhan dén x4 1 co quan thu hdi d4t, nha dau tu c6 trach nhiém g
truée kinh phi d& chi tra tién dén bu, hd tro.

- Uy ban nhan déan x4 giao cho co quan chuyén mén thyc hién cong tac do
dac, quy chu cac thira d4t, 1ap phuong 4n bdi thuong hd trg niém yét cong khai tai
dia phuong c6 du an.

- Hét thoi han niém yét, don vi dugc giao 14p phuong 4n hoan chinh hd so
trinh Uy ban nhan dan x4 phé duyét.

- Cbng bb phuong 4n bdi thuong hd trg duge phé duyét, t6 chic chi tra tién
cho cac ho dan.

c. Ldp hé so bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét ké ban vé thi cong:

_ Nha diu tur t6 chitc 1ap béo céo nghién ctru kha thi dy 4n trinh cdp c6 tham
quyén thim dinh, chip thuén dau tu du 4n.

_ Sau khi du 4n duoc chép thuan, chi dAu tu t& chirc 1ap thiét ké ban vé thi
cong trinh clp co thAm quyén tham tra theo quy dinh. Can cir két qua thdm tra, chi
d4u tu phé duyét thiét ké ban v& thi cong-dy toan.

d. Giao ddt cho nha dau tu thuc hién du dn:

- Nha dAu tu gii vin ban d nghi co quan nha nudc co thdm quyén giao dat
cho nha dau tu dé trién khai thi cong xay dung.

- Sau khi ¢6 quyét dinh giao d4t, nha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cta phap luét vé dét dai. Pong thoi thuc hién thd tuc cip phép xay dung
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theo huéng dan tai luat xay dung.

e. T6 chirc thi céng xdy dung:

- Chii dau tu td chic lya chon céc nha thau thuc hién cac g0i thau trong du an.

- Thuc hién tha tuc khai cong du an.

- T chirc thuc hién cac goi thau cua du an theo trinh tu quy dinh trong tién do
trién khai du an.

f- Ban giao cdc hang muc cong trinh thudc du an vé cho dia phwong:

- Khi thi cong x4y dung xong cdc hang muc cong trinh thudc du an, chu déu
tu gui van ban d& nghi co quan c6 thim quyén kiém tra céng tac nghiém thu theo
quy dinh. Sau khi c6 van ban chép thuén két qua nghiém thu cia co quan c6 thim
quyén, chi dau tu giri vin ban dé nghi ban giao cic hang muc cong trinh thudc du
4n cho Uy ban nhan dén cép xa.

- K& tir ngay ky bién ban ban giao, chi du tu c6 trach nhiém bao hanh cic
hang muc muc c6ng trinh thugc dy an theo cac diu khoan trong hop dong véi Uy
ban nhan déan xa.

g. Thuc hién kinh doanh bat dong san:

- Nha du tu thuc hién céc thi tuc vé& cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dAt dbi v6i dién tich dat & lién ké dugc nha nude giao.

- Nha dau tu gri vin ban d& nghi co quan c6 thdm quyén x4ac nhan du 4n d3
dat cdc yéu cau theo quy dinh cua phap luat du diéu kién d& chuyén nhuong cho
c4c khéch hang, céc nha dau tu thir cap.

- Sau khi ¢6 vin ban ciia co quan c6 tham quyén x4c nhan du 4n du diéu kién
chuyén nhuong bt dong san dugc nha nudc giao dét, nha du tu thuc hién kinh
doanh theo quy dinh cta luat Kinh doanh bit dong san.

13. Ho so kém theo:

- T& trinh d& nghi chip thuan chi truong dau tu.

- Quy hoach d6 thi, xay dung 1/500.

- Quy hoach st dung d4t cAp huyén, chuong trinh va ké hoach phét trién nha &

C.KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két ludn:

Du an dau tu xay dung Khu d6 thi trung tdm thi trin Bién Pong, huyén Luc
Ngan (nay 13 x4 Bién Déng, tinh Béc Ninh) 1a mt du 4n mang tinh kha thi vé& mit
k§ thudt, moi truong va tai chinh, ddng thoi mang lai hi¢u qua kinh té x4 hoi rét

~ 16n, phu hgp véi dinh hudng phat trién d6 thi ciia x4 Bién Dong tir nay dén nim
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2030.

Du 4n gép phan cung cip nhu clu vé dét & cAp thiét ctia nhan dén, timg buéde
hinh thanh céc khu dan cu, do thi mdi, giam bdt su qua tai va dan sb trong khu
vuc. Pong gép dang ké vao ngan sich nha nude thong qua cac khoan thué (VAT,
thué thu nhap doanh nghiép, tién st dung dét) va tao mot s tai san cb dinh 16n.
Giai quyét cong n viéc 1am cho ngudi lao dong thong qua sudt qué trinh hinh
thanh du an.

Pam bao thu hdi vén cho nha du tu, tao dugc loi nhuén dé tiép tuc thuc hién
cac du 4n khac, ting noi luc va tiém lyuc kinh té cia dia phurong.

2. Kién nghi:

Trén co s& nhitng ndi dung phén tich néu trén, UBND xa Bién Pong kinh
trinh S& Tai chinh tinh thim dinh trinh UBND tinh Béc Ninh xem xét, quyét dinh
phé duyét chu truong dAu tu du 4n Khu db thi trung tAm thi trdn Bién Pong, huyén
Luc Ngan (nay la x3 Bién Pong, tinh Béc Ninh) d& ¢6 du co sé trién khai cac budc
tiép theo dam bao ding quy dinh cla phap luat hién hanh.

Xin trn trong cam on ./.

Nelmfm: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Béc Ninh; ,

- S Tai chinh tinh Béc Ninh; >~ KINCHU TICH

- Thudng tryc UBND x3; / PHO CHU TICH

- Thudng truc HDND x3; -
- Chu tich, cac PCT UBND x4; WL 3 V
- Phong KT (03b); NG

- Luu: VT. e ViVan Tinh
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PHU LUC XAC PINH
TONG MUC PAU TU DU AN
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Hi)i PONG NHAN DAN:_ - CQNG HC)A XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

 TINHBACGIANG })oclap Ty do - Hynk phiic
i So oz/NQHDND B Giang, ngly 06 thing 4 nim 202

én niim 2030

{ TINH BAC GIANG

g .:_:,_ T.""-ngay 01 t ng na 2021 cua C’hznh phu sira. doz bo sung mot $6 diéu cia

' _Nghz dmh so 100/201 5/NB—CP ngay 20 thang 10 ném 2015 cua Chinh Phu;
- Can cu' Quyet dmh so 2]6J/QB-7Tg ngay 22 thang 12 nam 2021 cua Thu

S ti:ong' Chinh phii phé duyet Chzen luge phdt trién nha & quoc gza giai doan 2021

_ : Can cu' Quyet d‘mh 56 241/QB -TTg ngay 24 thang 02 nam 2021 cua Thu tudng
i Chmh pfzu phe dzgfet Ke hoach phan logi dé thi toan quéc giai dogn 2021 - 2030;
Can i Quyét dwh 56 21 9/0P- TTg ngdy 17 thang 02 nam 2022 cua Thu

tu‘ang Chmh phi phe duvet Quy hoach nnh Béc Glang thoi ky 202} - 703 0, tdm
nhzn den ném. 205 0 win

Can cu'Quyet dmh 56 326 ’OD ZTg ngav 09 thang 3 ndm 7022 ctia Thu tudng
_(Jnnh phu; 1éﬁduyet Phan bé chi tiéu Quy hoach sir dung dat quoc gia thoi ky 2021
- 2030 tam nhm den néim 2050; Ké hoach sic dung dat quoc gia 5 nam 2021 -2025;

Carz cu Ngkz quyer 56 1/() NO/TU ngav 09 thang 6 ndin 2021 cuo Ban
Thu‘ong vu Tinh iy vé pimr frién nia & xa héi déanh ¢ho ¢éng nhan trén dic bin
iinh Bau Glang den nam 2025 dinh hieéng dén ndm 2030;




Can cii Nghi quyét s6 05/NQ~HDND ngdy 09 thiding i #2020 ciia HDND finh
5 XV qua Chuongtrmh phdt trignnhit & tinh Bée Giang dén nim 2030;

so 222/TTrﬂUBND rgay 30 thang 3 niim 2022 cua’ Uy banf-' .

RSP b e b mew N b e e A e g e S A8 A ATach e b e A A, et R AR,

.‘nhan dan ﬁ;ziz, Baa cdo tham tra cua Ban kinh té - ngdn sdch; ¥ Jién théo luan--- o o H

e g et di biéu Hi dong nhén dan inh i 1 hop.
“ER " QUYET NGHI:

C Pidu L. Bleu chinh ¢4c chi tiéu tai myc 2.2, khoan 2, Eleu 1 Nghi quyet sb
'5/NQ' HDND ngay 09 théng 7 nim 2020 ciia HDND tinh khéa XVIII v vige
hong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Bic Giang dén. ném 2030, cu thé

oL ;2. Muc tiéu cy the
. l i _a_)-‘ Muc tigu phat trién nha & dén nim 2025 : : -
A "= Dién tich nha § binh quan dén nam 2025 dat khoang 29,2 m? an/ngum-
i (d’o i 29,6 m* san/nguedi; néng thon 29,0 m* san/ngucrz) : o
F -'Tdng di¢n tich nha & ting thém den 2025 khoang 17, 6 II']QU. m? s3n, trong do:.
Nha a thuo'ng mm '7 300 000 m2 san (Nha a' thu-ong mai cao tangr'

+Nh ,»cxfho gia dmh ca nhan fur xdy: 2. 700 000 m2 san,

L - Chit lugng nha &: Nangcaoty 1& nhé & kién b va ban klen cd tir 975%
- lén 98,5"/ g glam ty’-*le‘ nha & thleu kien cb va dorn so tu 2 5% xuong con 1 5 %,

B : ok an:thlet .de dap imng nhu cdu phat trién nhd & cia tmh Tong
- dién nch dat'atoan tinh khoang 2.406,61 ha.
“= Téng kinh. ph1 'khoang 243,059 ty dong
~-Nguonvon QR :
PO Von dau fue ha 4 tang ky thuat, phat trién nha o tbucng mai, nha o X8 hqu
) bang nguon vbn %4 hoi hoa cua cac doanh nghiép, c4ctd chirc tin dung _
S Nha ¢ riéng 1é do ngudi dan tu xdy d ung tir nguon vén ciia cac hd gia dmh
b Mztc tiéu phat trién nki o dén ndm 2030 -

L7 --Chi tiéu vé dién tich nha & binh quén dén nam "()30 32,51112 san/nsum
- ds thz 32 7m san/ngmn néng thon 32,3 m? san/ngum) V




- Tong dién tich nha & ting thém giai doan 2026 - 2030 dat khoang 22,6
triéu m? san, trong do:

+: Nhd ¢ thuong mai: 7. 500.000 m2 san (Nha ¢ thu'ong mai cao tang:
885.600 m? san; Nha ¢ thuong mai thdp tang 6.614.400 m* san).
+Nha ¢ x4 hoi cho ngudi thu nhp thip: 1.015.000 m? san.
+Nha & cho cong nhén: 11.500,000m? san.
~ +Nha & cho sinh vién: 37.000 m? san.
"+Nha & h{ gia dinh, ¢4 nhén fir xdy: 2.548.000 m2
- Chat lmmg nha 0 Ty le nhé 0 kxen cb: VA ban kxen cb dat 99%, 90% nha 0"

. thong ha tang ky thuat chung ct’xa khu Ve,

- Quy dét cdn thiél dé dap img nhu cau phat trién nha & ciia tinh: Téng
dién tich dét & toan tinh khodng 1. 656,91 ha.

- 'I‘ong kinh phi khodng 245.951 ty dong,j
- Nguon von

+ Von dau {ir ha tAng ky thuat, phat trién nha & thuong mai, nha & xi hoi
bang nguon von xd hm héa cia cac doanh nghiép, céc t& chuc tin dung

+Nha & riéng 1é do ngudi dan tu xay dung tix nguon von clia cdc hg gla dinh",

Piéu 2, Céc ndi dung khac giit nguyén theo Nghi quyet 56 05/NQ- H}DND
ngay 09 thang 7 ndm 2020 ctia HDND tinh Khoa X VIII.

-Giao Uy ban nhan dan tinh t chirc thyre hién Nghi quyét.

Ngh; quyét nay da duoc Hoi dong nhan dén tinh Bic Giang Khoéa XIX, Ky "
: hop thir 6 thong qua/.f -

| Iy ‘ban 'l’hucml vy Quoc hoi; Chinh phu
Vi :hong Quoc hoi; Vin phong Chinh phi;

ban, nganhi ¢ap tinh;
ung uong dong trén d;a ban tinh;

i cmg tm,»\/én phong; UBND tmh -
- dao: GV Vin ‘phong Poan PBQH va HPND tmh '
b 1ru '-V'I; CTHDND :




UY BAN NHAN: DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HEL S O GlaNe Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
$6t317QD-UBND Béc Giang, ngdy 26 théng 12 nam 2022
QUYET BINH

Ve vxec phé duyet diu chinh K& hoach phat trién nha & trén dga ban tinh
Bic Giang giai doan 2021-2025 va Ké hoach phat. trién nha & nim 2023

Nghi dinh.sé 99/201 5/N; cp ngay 20/10/2015 ciid Chmh plm Quy d‘mh chz tiér
va hirdng dan thi hanh Ludt Nha.6; Cén.cte Nghz dinh s 3 100/2015/ND-CP ngay
‘20 0/2015.ciia. Chinh phit vé vige phdt triénva quan Iy rihés & xa higi; Nghz dinh
$6497202 1/ND~CP hgay 01/4/2 021ciia Chmh phit sira ddi; b6 sSung mét 56 diéu
clia Ngh; dinh 56 100/2015/NP-CP ngay:20/10/2015 ciia Chinh Phit vé vige phat

frién va qudn Iy nhé ¢ x& hdi;

Cin cu' Quyet dinh 56 21 61/QDaTTg ngay 22/12/?071 cia Thi tudng
Chinh phit vé vigc phé duyét Chién lugc phdt trién nha & quoc gia gzat d‘oan'_
2021-2030, tam nhin.dén nam 2045, :

Can cir Ngh; quyel s6 02/202 ?/NQ-HBND ngay 06/4/2022 ciia HDND:
tinh vé viée diéu chznh Chucmo trinh phdt men nhé ¢ tinh Béc Giang dén nam.
2030; Can cit Quyét dinh 56 420/QP-UBND 11gay 06/5/2022 ctia UBND finh vé

viéc phe. duyét diéu chinh Chz.rorzg. trinh phat izgen nha ¢ tinh Béc Giang dén
nam 2030; '

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai T6 trinh 56 1 66 /TTr—SXD ngay 17
thang 12 néini 2022,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phe duyét phé duyét didu chinh Ké hoach phat lrlen nha & trén dia

ban tinh Bac Gxang giai doan 2021 2025 va Ké hoach phat men nha o niam
2023, cu the nhu sau:
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R Ly do didu chmh Ke hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 va
xAy dung K& hoach phat tnen nha ¢ nim 2023:

Thye hien Quyet dinh so 2127/QD-TTg ctia Thi tuéng Chinh pht ngay
30/11/2011 vé phe duyét Chxen.lucrc phét trién nha & quoc gia dén nism 2020 va
*tam nhm den nam 20 30, Uy ban nihén dén tinh da chi dag, t6 chic [4p Chuong

rinh pt ‘ ’_1ang dén nam 2030 va phe duyét tai Quyét dink

g‘;itrmh phat trién nha & duac duyet

- Viée tnen kha1 thue hién Quy hoach tmh Bic Giang thoi ky 2021 -
2030, thm. nhm dén nim 2050 da phat sinh. nhxeu vi trf mang tinh thuén loi, ¢d
kha ning: trién khai céc dur-dn nhung chira nam trong, -danh mu¢ du 4n tai Ké
hoach 905.

Pé g1a1 quyet nhirng van de ton tax ncu trén, dong thm dam baa xay dung
noi dung Ké hoach 905 phu hop hor vai Unh hinh thy tién; d3e biét phi hop
véi Ké hodch st dung dat giai doan 2021 70‘?5 da duoe Hoi déng nhan dan tinh
thong qua tal Nghi quyet 56 29/NQ- HDND' ngay 04/10720’72 ‘phu hcrp v6i danh
mie cac: du an can- thu h01 dit trong thai gian (6i; cdc du 4n chuyen muc dich ; sur
dung dat tron0 hia, dat nme phonu ho, da1 nrng*d ¢ dung vio cd¢ muc dich khic

_f)ng nhar dan tinh thoncr
_ lgh { “n'thtct phal nvhlen cau
lai dank mue dir ani ta | _ toauh 9()w VA eAc vi m phat sinh dé dxeu chinh, bd
sung ké hoach p hét triéi iha o dén nam 2025; dong thm xay dtrnfr ké hoach phai
trién nha & nam 2023 dé-lam cin e thue hién.

_muc tleu eta Chu“f." 1
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2. Noi dung diéu chinh Ke hoach: phat trién nha & & giai doan 2021-
20252
2 1 V' m’ klm vue phdt trzen nha 0, $6 lu‘o’ng dw an dau tw xay dzmg-

3 dgt‘é_n,_nha & thxxcrq" riai, khi do thi d& phe duyet chii chuong dﬁu

tur bir . 2020 tr vé trude da duge giao q; t, chio thug dAt, nhng phal

- Co 1()4du: ,ai-phé. duyet ehu tmo‘ng dAu fur 6t nam: 2021 den nay" can '
thuic hlen

- C6 263 vi tri khide du kidn thire hign.cac du dn nha & thuong mai, khu d6
thi;

b). Du dn dau tr cong tao. 1ap quy dat de dau gla quyen st dung dat bé tri
t4i dinh o

# C6 305 “du ari da phe :-duyet‘ chu tru(mg dau tir tir nAm 2021 den nay: can'
thire: hien

“ Co 8 du an. da phé duyet chu truo*ng dau tu tir 2021 dén nay. Lan thiic
hién;

- C06 42 Vi tif dui Kién thuc hién céc dir dn nha &:x& hoi.

Bén canh do, trong qué trinh chap thudn chil truong cac du én nha o
thucmg mai, khu d6. tlu mia theo quy dinh pha1 danh quy dat dé phat trién nha &
& hol, s& thue hién b sung vao danh muc vi trf dir kién trong: ke hoach: phat:

rhang nam.
2. Ciic chi tiéu dirkién thice hién trong giai doan 2021-2025
oac loa1 nhd ¢ (nha o riéng 1€, nha chung. cu'} can dau tu xdy dung.

80 luong, dién tich san xay. dung nha & x& hdi can dau xdy durwi
hoan thanh trong glal dodin’5 nam (”02100?5)
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Tinh trén tong 56 lwgng. nhd & du klen hoan thanh trong giai doan 2021+
2025 14 215. 579 chn thi nha ¢ chung cu chiém 1§ 82, 4% (177.550 ¢n) va nha
& ridng 16 chiém ty 18 17, 6% (38.029 can).

Tinh trén tong sb. luong nha & theo dir dn dur kten hoan thanh trong giai
doan 202,.1 025 Ia 199 093 can, thi nha 2 chun tr ch1ém ty Ie 89.2% (177.550

, Vlec glao dat trong,_»g.ial doan 2021:2025 tai cdc dw:dn di duge phé duyét
chii truong va tai edc vi tri dur kién cén elr-theo ké hoach sit dung dat dwoc phé

duyét de thuchlen )

Dlen nch dat cén giao trong giai doan 202 12025 cho céc dy an nha
hoi da dwc phe duyet chu uuong la 48 67 hia:

-duyet chu truo'ng co. tong d:en fich dat la 155 44 ha Vlec glao. dat trong gxax doc
tai cac Vi tn nay can cu theo ke mach su dung dat duoc phe;.duyet dé thue hién..

nha o, so Iu d 0 .ang dzen t:ch san ,xav dung nha iy can d‘(m lu xay
dung.trong gza ;11_7071 -2025¢
a) Nhi & thuong ma, khu do thi:
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Tinh dén dAu nam 2023, todn tinh c6 146 vi tif 14 cde dy 4n da duge phé
duyét chi truong:
- €631 dy dn nha & thuong r mal, khu d6 thi dd phé duyet chir chucmg dﬁu:

tur i ném 2020 & ve trede da duge giao d4t, cho thué dat, nhung phai tlep tuc;
giao dat cho thué dét trong giai doan nay;

= C6 11 du 4n dd phe duyét ¢hi truong dau fu i idm 2020 rdr vé g
nbung chua dirge glao dt, cho thué dat;

-Co 104 du 4n da: phe duyét chi truong: dau {ur tir ndm 2021 dén nay can:

phe duyét chu tmong

- €6 55 dy 4n da phé duydt chil chuong dAu tir tix niim 2020 tr& vé trude
da ditoe giao dat cho thué c’(at, nhung phai t;ep tuc: giao dét cho thué dit trong

-8 du:‘an da phe duyét ¢
o-dat; chio'th edé_ﬁ;
= C6 305 duzxén da:phe duyét chu truong dAu tir tiy nam 2021 dén fiay can
‘th\;c hten

Ty 1 é, nha chung cu') can @At xay diiig:
hoan thanh 56 hrcmg, _dlcn tich san xay dung nhid & x& hoi edn dau i xdy dung
hoan thanh trcng nam 2023

Tinh trén tong 50 lugng nhi & dir kién. hoan- thanh trong ndm 2023 13
13 191 cau thi"nha & chung cu chiém 54 I 54 1% (7.135 cén) va nha ¢ neng le:

Ty 16: f ha & xa hoi xay dung hodn thién dé cho thué tai cde du dn dau tu

xéy dung nha ¢ x& h_‘,_-.trong nam 2023 du kién chiém khoang 20% (1 118 can)'
trén tong luong san- pham dut Kién Hoari thién.trong nam 12 5:589 cin.



b) Mot so ch1 tleu khac -
V& dién tich nha binhi quan dau nguou dur kién dén nam 2023, toan. tinh

'dat Akhoang 28 O m san/ngum trong do khu vye.do thi 28, ,6 m? san/ ngum khu




- UYBAN NHAN DAN CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM

TINHBAC GIANG -~ DPgelip- T do - Hanh phiic
© 86: 1501/QB-UBND = Bde Giang, ngdy 30 thang 12 nam 2023

"ghz dinh ciia Chink phu 58 99/2015/ND-CP ngéy 20/10/2015
_uqng dan tkl hanh Iuat Nha a so 1 00/201 5/ND CP ngav

_é 49/2021/NB-CP ngay 01/4/702 1 vé sira dot bo s'ung mol
56 1 00/201 5/ND-CP 56 69/2021/NB-CP ngay 15/7/2021

b p i phe duyét Ch’e"':}l";é’"’ Phat t" ién ”ha & quéc gla glaz (Toan 2021 -2030 Iam
';nhm dén nam 2045; i |

_ Cdn cu quet dinh sé 338/Qx9-TTg ngay 03/4/2023 cua Thi tzm'ng Chinh
_ _p/m phé duyét Pé dn Dau tue xdy dung it nhat 01 triéu can hg nha o xa hgi cho
fdoz tiepng thu nhdp thap céng nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030"";

PR " Can cuwe edc Thong te cia Bg Truecng Bo Xdy dumg: s6 19/2016/TT-

: BXD ngay 30/6/201 6 hudng ddn thiec hién mgr 56 1noi dung cua Ludt Nha o va
'Nglzt dinh 50 99/2015/ND CP cua Chmh pht_ 50 07/7021/7T BXD ngay
3 0/6/2021 sua doz b sung, bai bo mot so } diéu clia T h(mg tu 56 19/2016/TT-BXD

- ngay 30/6/201 6 \’a T hong tie s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia B truong
.Bb Xay dung; -

-~ Can -chghz quyet 56 02/2022/NQ-HDND ngm 06/4/702’ cua Hoi dong
an?an dén tink:vé viéc diéu chinh Chwong trinh plzat trién nha ¢ tinh Bdc Giang
~(?‘uz nam 2030;

Th( o dt nglza ‘cua Sa Xdy. dung tai T(r trmh $O0 283/TTr-S XD uga}
2001 7/2(}’3 va Cé ong van so '3962/SXD-OLN m,ruv ’8" 1 2/2023.
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QUYET DINH:

- Baéu l Phc duye;t Kc hoach phat trién nha & tinh Bic Giang nam 2024 (c6
i ho sof kem theo _et dinh nay).

e LT “Pitu 2-._}.-‘Sor Xay dung chiu trach nhiém vé céc thong tin, s ligu trong Ké

T ;.,;hoach---phat, trién nha & nim 2024 bao dam d&ing quy-dinh va phit hop v6i Chuong
R "{jtnen nha g tinh Bac Giang dén nam 2030.da duge Uy ban nhén din tmh
t tai Quyet dinh so 420/QD UBND ngay 06/5/2022, Ké hoach phit trién
n dia ban tinh Bac Glang gial doan 2021-2025 di dugc Uy ban nhan din
yét tai Quyet dmh s0 13 17/QP-UBND ngay 26/12/2022; dong thdi cd
hiém ;tnen khai cic cong viéc lién quan theo dung quy dinh cia nha nude.

'*:‘f-chru trach nhxem thi hanh Quyet dmh nay. /

s No‘l nhdn:
.- Nhu Piéu 3;
.- Bo Xy dl,mg (b/c);
- TTTU; TT HDND tinh (b/c);
' = Chir tich, cic PCT UBND tinh;
~» Cuc’ Théng ké tinh;
: _‘ VP UBND tmh.
: ,??+ LDVP, TKCT, TH;
Sk Ceng TTDT UBND tinh;
‘f‘ Luu: VT, XDT1uln,

“Phan Thé Tuéin




‘UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOLCHU NGHIA VIET NAM
TINH :MAC GIANG Poc 1ap - Tir do - Hanh phic

Phat trién nha & tinh Bic Giang nim 2024

(K m' theo Quyet dinh s6 1 501/QE UBND ngay 30/12/2023 ciia Uy ban
_ nhén dén tinh Béc Glang)

j ICH YEU CAU

y le cac loa1 nha 0 (nha R neng le nha chung cu) cn dau fir XAy dung, 56
ién tich san xay dung nha ¢ x& th cén ddu tr xdy dung; chi tiéu dién
nh ¢ binh quén déu ngum tai dé thi, nong thén va trén toan dia ban tinh,

& n txch nha 0 t01 thleu dién tich dat de xay dung cac loal nha o (nha o

R g am cor s xiic tién kuu ng dau tur cdc du an phat trién nha & trén dia ban
tinh kxem 504t viéc phat tmn nha & theo ké hoach; gop phan cho viée quan ly thi
tr\mng bét dong san phat trién an toan, lanh manh, bén ving.

2 Yeu cau

_ Phu hep v6i Chlen lugc phat trién nha ¢ quoc gia, Chuong trinh phat frién

., nha G tinh Bic Giang dén nam 2030 va K& hoach phat trién nha & tinh Bic Giang
giai doan 2021-2025 da dugc phé duyét; dam bao tudn thi phdp ludt vénha 6, quy
hoach,: chu«ma trinh, ke hoach ¢6 lién quan do cép ¢o tham quycn da phé duyst
va fnhu cau thue t vé nha &, tinh hinh thi truomg bat dong san trén dia ban tinh
- nam 2024. Cac du én phat trién nha & trude khi trién khai phai duge xem xét, dam
_»“bd() phu h(rp véi ké hoach phat trién nha ¢ tinh.




n NOI DUNG KE HOACH

- L Vg tri, khu vue phat trlen nha &, so lugng du' 4n diu twr xdy dung nha
(i3 nam 2024

;-tn phat trién nha & thiong ‘mai, khu d6 thi ndm 2024 gbm 275 vi tri,

', da duqc chap thuan chu trrong diu tu thifc hién cac du an nha &
hu d6 thi tinh dén hét niam 2023 chua lya chon chu dau tu; du kién
i tue lya chon chi diu tu dé trién khai trong nim 2024;

e e e e 0w - w L i oA

fi khic dirge danh gid ¢6 kha nang thuc hién céc dir an nha & thuong
Khu'd6 thi trong ndm 2024.
- b) Vi tri phat trién nha ¢ xa hoi nam 2024 gom 35 vi tr, trong dé:

-16 vi tri 14 cdc du 4n nha o x& hoi dd lua chon duqc chit dau tu, trién khai
1 xay dung trong giai doan 2021 -2023 va chuyén tiép thuc hién trong nim

-‘ 19 vi tri khic duoc danh gia c6 kha nang thue hién cic dur 4n nha & x& héi
- nam2024.

¢) Vi trf cac du an dAu tir cong XAy dung hé thong ha tang, tao 1dp quy dét &
.tri tai dinh cw, ddu gia quyén sur-dung dét c6 323 vi tri, trong do:

=110 vi tri la cac du 4n da trién khai dau tu xdy dung trong giai doan 2021~
':i2023-::'va chuyén tlep thue hién trong nam 2024;

G213 tn khiéc duerc déanh gia co kha nang thuc hién cac dy én dau tu cong
xay dtmor hé thong ha tang, tao 1ap quy dat & dé bd tri tai dinh cu, ddu gia quyén
osh dung dit.

) So lmmg nha &, tong dién tich san xay dung nha &; ty 1€ cac loai nha
riéng 1é, nha chung cwr) cin dau tu xay dtmg hoan thanh; sb lugng,

' 'dxen tich san xdy dyng nha & xa hoi cin dau tu xdy dung hoan thanh trong
- RAm 2024

T, a) Tong 56 luong nh & xdy m&i du kién hoan thanh trong nam 2024 1a 14.123
o can, trong d6: Nha ¢ chung cu 5.930 can (chiém ty 1€ 42,0%); Nha & riéng € 8.193
i -‘;can (ch:em ty Ie 58 0%).

Ty & nha & x3 hoi xdy dung hoan thién dé cho thué tai cac dy an dau tu
xay dung nh& & x3 hoi du kién chiém khoang 20% (700 cin) trén tong luong
. séan phéim du kién hoan thién trong nam 2024 1a 3.494 cin.

b) Tono dién tich nha & du kién hoan thanh trong nam 2024: khoang
:110.980 m? san, gom:
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- Dién tich nha & thuong mai dy klen hoan thanh khoéng 783.440 n12 s, trong:
‘dé:Dién tich nha & thuong mai cao ting khoang 320: 760 m? san; Dién tich nha &
thucmg mai thap tAng khodng 462.680 m? san.

e, R - Dién tich nha & x& hdi du kién hoan thanh. khoang 242560 m2 qan trong do
'phar:, dién tich san nha & xa th dé cho thué du kién hoan thanh khoang 48.500m?

TN Dlen tich nha ¢ duoc hé trg x4y méi theo chuong trinh muc ti€u khodng
: '*.7 560 m>,

- chn tich nha & dan tir xay du kién hoan thanh khoang 1.077.420 m?.

. 3. Chi tiéu di€n tich nha & binh quau dau ng i tai dé thi, ndng thon va
: _tren toan dia ban; chi tiéu dién tich nha & tdi thieu nim 2024

© - Chitiéu dién tich nha & binh quan dau ngudi 12 27,5m¥/nguoi (trong do: chi
- tiéu dién tich nha ¢ o bmh quan déu ngudi tai do thi 1d 36,3m?*/ngudi, chi tiéu dién
tlch nha & binh quén diu ngudoi tai néng thén 13 25,3m¥/ngudi)..

. -Chitiéu dién nch nha & téi thidu phan dau trong nam 2024 dat 10m*/ngudi.
M_uc dién tich nha ¢ & t6i thiéu tai mt s6 thdi didm cu thé ¢6 thé gidm xudng, dic
‘biét 13 vdi loai hinh nha tro nhung phai dim bao khong thap hon 8m*/ngudi.

. 4.Dign tich a4t dé xdy dung cac loai nha & nim 2024
_ Dién tich dét & dé hoan thanh xay dung nhé ¢ &ndm 2024 khoang 114,45ha.

5 Péi vm dién tich dat & gido dc thire hién cac du an nha & thuong mai, khu
~ d6thi; nha ¢ xa hoi va cac du 4n diu tu cong diu fur xay dung hé thong ha tang

k¥ thudt, tao 1ap quy dat o dé bé tri tai dinh cu, déu gia quyén su dung dét cho
‘ -’ngum dan, cin ctr theo K& hoach sir dung d4t nim 2024 dé thyc hién.

- IIL. NGUON VON HUY PONG PHAT TRIEN NHA O

C Tong ngyon vén huy dong dé xdy dung céc loai nha & nam 2024 khodng:
17.522,5ty dong, trong do:

- Vén phat trién nha ¢ thuong mai va nha & xa hoi cua doanh nghiép dau tu:
khoang 9.744 ty ddng;

?:~ Von hé tro xdy dung nha ¢ theo chuong trinh muc tleu 9,51y dong,

* - Vébn do ngudi dan tu xdy dung nha & khodng: 7.769 ty dong.
' -'IV TO CHUC THUC HIEN

1L Trach nhiém cia cic Sé, ban, nganh

va) So Xay duno

- Chu trl phm hop voi Uy ban nhan dan cap huyen va cac 50, ban, nganh ¢6.
llen quan: trién khai thuc hién Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; cong bé

dxen m cua tinh, cua So; hucm dan, don doc va piai quyet nhtmyg khé khan vadng

“cong khai, minh bach nhu cau va quy dat dé phat trién nha & trén cong thong tin
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mac trong qué trinh thu‘c hlen theo thim quyen va béo c4o Uy ban nhén. dan tinh

xem: x;et quyet dinh ddi véi trudng hop vugt tham quyén.

- Chu tn phm hcrp v6i céc nganh lién quan nghién ciru xdy dung mai.hode
i, bb. -sung céc van ban theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & trén dia ban

stra. do
tinh trmh Uy*ban nhan dan tinh ban hanh

phat trten nha g tat tung khu vuc cu the de can dm cung cau
,_o'nguyen tic cac dia plivong chi d& xudt thire hién du an nha o
khl céc du an cli da co ban hoan thanh -

' ia ban ?xnh Bic Glang den het nam: 2025 dmh hu‘(mg dén nam 2030 duoc Uy
' aﬁ‘dan tinh phé duyét diéu chinh, bd sung tai Quyét dmh sé 908/QD-UBND :

-?:f » Tleplnhan cac thong tin, dir lxeu ve nha & va thi truong bat déng san do cac
1ai 'o“;:huo ca nhan cung cap de tlch hqp, cap nhat bo sung cac thong tin

Tai nguyen va Mox tnmng

tr phm higp vai So Xay dung can doi quy dat phat tnen nha o va”:
_',‘ dat xay dung nha & xa hoi phi. hOp v6i ké hoach phat trién nha o

s '~:»Ph5r'h0p cung cap thong tin vé tmh hmh giao dmh dat & dé cap nhat vEo
L cosodulie chung vé nha ¢ va thi trudng, bat ‘ddng san cua tinh. .

e %:C u_trl' pho: hop vm S¢ Xay dung va Uv ban nhan dan cac huyen thi xa.
g, thanh p ho ra seai a1 cac quy dal da giao cho ¢éc chu dau uxay dung nha ¢ di va
- dang trién khai :1’1@ hién dé cap nhit ké hoach su dung dat hanw nam phu hop voi
Ke hoach phat trien nha ¢ dugc phé duyét.”




c) 8¢ Kc hoach va Diu tr
. Chu tri than_l muu de xuat Uy ban nhan dau tmh chap thuan dxu truorng_ dau

1gid k_et qua th hxen‘nhlemﬁ_Vu pha ‘--_. -~
hté - X3 h(;n cua. ,_,a ‘phurong; p-’th' P

vé tmh hinh chap thuan chii truong dau tu cac dur én bat dong san dé'cap.
0 co & dit ligu chung vé nha & va thi trudmg bat ddng sén ciia tinh.

d) S& Tai chinh
- Phéi hcrp vdi S& Xay dung, SoKé hoach va Déu tu va céc don vi lién quan

thye hién céc co ché wu dii ddi vdi cac chi dAu tu thue hién cdc dy dn phat trién
& xa hdi theo quy dinh cda phép luat hi¢n hanh.

- Phéi hop véi S& Xay dung, S& Ké hoach va Déu tu nghxen clru, xay dung
yach b tri nguon von ngan sach cho phat ; tnen nha ¢ dé cip- nhét, bd sung
hoach dau tir cong

) S& Lao dqng Thuong binh va Xa hoi

Phéi hop véi cdc co quan lién quan thuc hién ra soét, danh gid nhu cau hd
'vé nha & theo cdc chuong trinh myc tiéu, cap nhét vao ké hoach phat frién nha
hang nam.

+ -Phdi horp voi Uy ban nhan dan ca¢ huyen thi x4, thanh phé xdc dmh nhu
67 i cdu ho tro ve nha ¢ ¢ cua cac hg chinh sach ngudi co cong va ho ngheo lap ké hoach
ﬂho tro hang nam dé téng hop vio ké hoach phat mcn nha 0.

€) SO Glao duc va Dao tao: Phéi hop vdi cac cor quan don vi ¢d lién quan ra
soat v& nhu cau nha & céng vu. '

f) Ban Quan ly cdc Khu cong nghiép tinh

th hop v6i S& Xay dung va cac co quan c6 lién quan. dinh gia, xac dinh

.} nhu cau vé nha & cta cong nhan, ngum lao dong lam viéc tai cdc khu cong nghiép,

- ;de xuit cac du an phat trién nha & xa héi danh cho cong nhén trong cac¢ khu cong
nghxep phit hop véi ké hoach phat trién khu cdng nghiép trong g glax doan.

o b) Cac s0, nganh cd lién quan; Theo chic nang;, nhiém vu phéi horp, cung
' vcap thong tin, di liéu lién quan cho céc don vi duge giao chu tri trong qua trinh
'trten khai thtrc hlen

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhin dén ¢ip huyén

Té chirc ra sodt, tong hop, danh gia cu thé vé tinh hinh thuc hten céc du an
pha'  1iha & dang trién khai trén dia ban: chi dé xut thuc hién du an nha &
‘thurong mai moi khi cdc du an ca da co ban hoan thanh; quy nha & phat trién mdi
_pha1 dam bao tinh kha thi, phii hgp v&i nhu cau phat trién cta dia phuong va
Chuong trmh Ké hoach phat trién nha ¢ tinh B dt Giang gial doan 2021-2025;

h;u trach nhtem trude Uy ban nhén dan tinh vé v rc,(: v soat. don doc. o chite
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trlen kha1 thue. hlen ¢de dy 4n phéat trién inha & theo cac chi tiéu da dang ky theo
ké hoach phat tiién nha & duoc phé duyét.

- Phdi hop ehit chig véi cac chu dau tur, kip thoi thio g kho khan, vudng

‘mie trong cong tac boi thudng; hé trg giai phong mat bang, tai dinh cu; chiu trach

- nhiém trude Uy ban nhan dén tinh vé viée giai phéng mét bang, trinh Uy ban nhén

- dan tinh ban giao dAt cho céc nha dau tu cdc du 4n nha & x& hoi theo diing | tién do

iE dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét, dam bao viéc trién khai thyuc hién ké hoach

 datmuc tiéu da d& ra theo Dé 4n Phat trién nha & x4 héi danh cho cong nhén trén

*dia ban tinh Béc Giang dén hét nim 2025 dinh huong dén’ nim 2030 duge Uy

. ban nhén dén tinh phé duyét didu chinh, bd sung tal Quyet dmh sb 908/QD UBND

3 ’"5'.'ngay 17/8/2023.

- To chire ra soat, lap d6 an quy hoach chi tiét cia dur 4n, dam bao pht hop

i f'vm 46 4n quy heach cdp trén; cdc. ch1 tieu str dung d4t va céc chi tidu quy hoach

- tuén thi theo Quy chudn ky thuat quc gia vé quy hoach va cac quy dinh ciia phap

' luat ¢6 lién quan. Viée trién khai thuc hién dy an phat trién nha & phai tudn thu

.CaC: quy dinh cua phap ludt vé ddu tu, xay dyng, dét dai, nha &, kinh doanh bét
- dong san va quy dinh ctia phap luat.

o - Chu tri, phdi hop véi S& Xay dung thl,rc hién cong tic quan ly nha nuoe vé
©-quy hoach, déu tu xdy dung, kinh doanh bat dong san, dich vy méi gi6i bét dong
" san, trat tu xdy dung trén dja ban; kip th&i phat hién va xir ly vi pham cla cac to
in chire; ca nhan theo quy dinh hodc bao cdo Uy ban nhan dén tinh xi ly néu vuot

i qua tham quyen thong bdo trén cac phucmg tién truyen théng vé nhimg vi pham

. ‘trén dia ban dé nhén dén ndm bét; khuyén céo nguoi ddn khong mua nha &, dit o
_ " khi du 4n chua du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap lugt.

-l - Tuyén truyen pho b:en phap luat v& nha &, bat dong san, dat dal yéu cau
. chua ddu tu, san giao dich, td:chirc, ¢ nhan kinh doanh dich vu méi gigi cung chp
- cdc thong tin, ho so phép Ly lién quan dén bit dong san, chi thue hién giao dich
o khx bat dong sén di didu kién dua vio kinh doanh theo quy dinh.

- Phéi horp V@i cac co quan quan 1y c6 lién quan kiém tra, giam sat viée thuc
hign du dn déu tu xdly dung ciia chu déu tu dam bao theo dung quy hoach, du én
dirgc duyét.

~Quan ly, giam sat viéc xay dung nha & riéng le do hd gia dinh, ca nhan tu
xdy dung dam bao dung quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, thiét k& mau riha, du
_ an da dugc phé duyét va cac quy dinh phap luat.

TR Dinh ky bao cao S& Xay dung thong tin vé du 4n va tinh hmh giao dlCh bét
dong san cua du 4n theo quy dinh; phbi horp thuc hién viée xay dung, duy tri hé
' thong thong tin vé nha & va thi trudng bit dong san.

~ Chi dao Uy ban nhan dan xa, phuong, thn trdn va cic co quan, domn vi truc
thuoc thuc hi€n va phox hop trong cong tac trién khai thuc hién ké hoach; quan ly
£ qus hoach trit tu xay dung, dat dai va chat ligng cong trinh xdy dung.
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- Pinh k¥ thang 10 hang nim, theo hirdng din clia Sé Xay dung thue h:en'
'Ztong hop, bdo cdo bién dong ve chi tiéu nha & trong nam trén dia ban, gii vé S&
Xay dung dé tong hop, bao céo Uy ban nhan dén tinh.

) -3, Trach nhi¢m ciia Uy ban nhén din cip Xa
- Phéi hop véi céc co quan c6 lién quan thuc hién ké hoach phit trién nha &
. nam 2024

AR yén truyen theo dbi, gidm sat viéc thye hién céc quy | dinh cta phap luat
i '--trong xay 'dung nha o tren d1a ban tuan thu quy hoach chi tnet, du an duoc phe

: nsd 1uong, dten tlch sinnha & xdy dung méi, nha & pha da. Bmh ky thang
10 hang nam thirc hién tong hop, ude tinh bién dong vé nha & trong ndm va gii
vé Uy ban nhén din chp huyén dé tong hop, gii bao cdo vé S& X4y dung.

4. Trach nhle;m cia chu dau tur cdc dir an ddu tw xdy ding nha &

- Tnen khal thurc hién cac dir n phat trién nha & theo dung noi dung vé tién
d6 da duoc phe duyet Truong hop gip khé khan, virng mac can kip thoi bdo céo
VOl co quan ¢o tham quyen dé duge huéng dan thio gd, xur 1y.

- Chiu trach nhiém v& viéc dau i xay dyng nha & va céc cong trinh ha: tang

..ky thuat, ha tang xa hoi theo quy hoach va thiét ké duoe phé duyet huomg dén,

kiém tra, glam sat chit ché. vige Xay dung nha o riéng & cua hé gia dinh, ca nhan

tai cdc 16 dat dugc nhan chuyen nhugng quyen su dung dat sau khi dau tu xong

" ha tAng, cic cong trinh ha tAng xa hdi cua cdc chu dau tu thit cap (néu cd) theo do
4n quy hoach chi tiét va du 4n dAu tu xdy dung duge phé duyét.

- Phéi hop voi Uy ban nhan dan ¢dc huyén, thi x4, thanh phé tiong cong tac
quan ly trat tu xay durig, kiém tra, nghiém thu va ban giao cic cong trinh ha ting
k¥ thudt, ha tang x4 hm dc quan 1y, sir dung ding muc dich,  ding phap luat.

- Chiu trach nhiém vé trinh tu, tha tuc dau tu xdy dung, tudn thi phap lugt
vé dit dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha &, kinh doanh bt ddng san-va cac
quy dinh phap ludt ¢o lién quan.

- Dinh ky bao cao vé S¢ Xay dung théng tin vé trién khai dy an va tinh hinh
giao dich bat ddng san cua du an han'j quy theo quy dinh; phon hop trong viée xay
dung, duy tri hé thong thong tin vé nha & va thi trrdng bit dong san.

5. Trach nhlem ciia cdc ho gia dinh, ca nhan

- Cac ho gia dmh ca nhan tu xay dyng nha ¢ o thude 8¢ hitu tudn thu cdc quy
- dinh cua phap luat vé nhi ¢. phap luat vé xdy dung va cac quy dinh cua phap luat
e khac c6 lién quan.

- D4i véi cac ho gia dinh, ¢a nhan kinh doanh nha tro dé cho thu¢ pha: ding
ky kmh doanh; dam bao tuan thi edc quy dinh va cac dleu kién vé phong chay,



2 c,hu d i, dang tncn khai dau ti xay dung va két qua thue hi€n trong giai doan,
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chira chéy, bé tri cho thue & tro dam bao dién tich tm thieu dat 8m? san/ngum yéu
cau ngwdi thué tro thuc hién cac thi tuc dang ky tam tri theo quy dinh.

'V, THUYET MINH KE HOACH VA CAC BANG BIEU KEM THEO
1.. Ihuyet minh K& hoach phat trién nha & tinh Bac Giang nim 2024.

2 Ci’w bang bidu, Phu luc kém theo:

- Phu lyc 1: Hién trang nha ¢ trén dia ban tinh Béc Giang;

- Phi luc 2: Danh muyec céc du an nha & thuong mai, khu d6 thi da lya chon

:; 5z Danh muc cdc dy dn nha ¢ thuong mai, khu d6 thi da lya chon
i_tnen khm dau tu xdy dt,mg trong g1a1 ‘doan 2021-2023 va chuyén

28 autvtu xdy dung va ket qua thire hién trong gxal doan 2021 2023
- Phu luc 7: Danh muc vi tri du kién ¢6 kha ning xem xét trinh chép thudn

- . chu trucmg du tu thuc hién céc du an nha & x4 hoi trong nam 2024;

- - Phu luc 8: K& hoach thuc hién cac du 4n nha & xa h6i nam 2024 ;
- Phu luc 9: Danh myc ¢ée du an dau tu cong xdy dung hé théng ha tang tao-

2L ,Eap quy dat dé déu gia quycn su dung dat bd tri tai dinh cu cho ngudi dén dangv

trlen khat

- Phu luc 10: Danh muc cac du an dau tur cong xay dng hé thong ha- tang,
tag lap quy dat dé déu gia quyén sir dung dat, b tri tai dmh cu. cho ngum dan du

s kién khm ¢cong xdy dung trong nam 2024;

< Phu lyc 11 Kc hoach thue hién céc dy an dau (v cong xay duno he thong_r

~ha tang 120 lap quy dat dé ddu gia quyen S dung dat, bé. tri tai dinh cu cho ngudi

dan 63 tnen khai trong giai doan 2021-2023 va chuyén txep thuc hlen trong nam

pho Vi co Quan don vi c6 lién quan chi déng dé xuat, bao cdo giri vé So Xay
de ,__ong hop, bao cao U\ ban nhan dan tmh xem xeét, quyct dinh./.

T Tren day 1a Ké hoach phat trién nha & cua tinh Bac Glamz nam 2024 Trong_' :
~ qua {rinh thyc hién, cac S6, ban. nganh, Uy ban nhén dan céc huyén, thi xd, thanh
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HQIDPONG NHAN DAN COQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH BAC GIANG Dic ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 48/NQ-HPND Béc Giang, ngay 29 thcing 5 ndm 2025
NGHI QUYET

Quyet dinh danh muc cac khu dat thwe hign d4u thiu Iya chon
nhi dAu tw thwe hién dwr 4n dau tw 6 six dung dit trén dia ban
tinh Bic Giang, dot 2 nim 2025

HQIPONG NHAN DAN TINH BAC GIANG
KHOA XIX, KY HQP THU 28

| Cén ciz Lugt Té chire chinh quyén dia phuwongl9 thang 02 ndm 2025;

Can cir Ludt Bdu thiu ngay 23 thang 6 ndm 2023; Lugt siza doi, bo sung
mot 56 diéu ciia Lugt Quy hoach, Ludt Déu tu, Lugt Ddu tw theo phuong thire
doi tde cong tw va Ludt Pdu théu ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Can cik Ludt Nha ¢ ngay 27 thdng 11 nim 2023
Céin cir Ludt Dét dai ngay 18 thdng 01 nim 2024;

Céin cir Lugt Stra déi, bé sung mjt so  diéu ciia Lugt Pét dai, Lugt Nha ¢, Ludt
Kinh doanh bét dgng san v Ludt Céc t8 chisc tin dung ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Cém cit Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 cia
Chinh phil ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mot 56 diéu va bién phdp thi
hanh Lugt Ddu théu vé lya chon nha dsu t thye hién dy dn thujc truong hop
phdi 16 chire ddu théu theo quy dinh ctia phdp lugt qudn Iy nganh, linh v,

Cén cit Nghi dinh s6 102/2024/ND- -Cp ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia

Chinh phi: ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cua Ludt
Dt dai;

Can cw Nghi dinh so 1 15/2024/ND-CP ngay 16 thing 9 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bign phap thi hanh Lugt Ddu thiu vé
lua chon nha déu tw thue hién du én déu tw c6 sir dung dat;

Céin ciz cde Quyét dink ciia Thi twéng Chinh phii s6 219/0BD-TT: g ngay 17
thang 02 nam 2022 phé duyét Quy hoach tinh Béc Giang thoi ky 2021- 2030, tém
nhin dén nim 2050; sé 1279/0D-TT. g ngay 28/10/2024 phé duyét diéu chinh
Quy hoach tinh Bdc Giang thoi kp 2021 -2030, tém nhin dén nim 2050; s6
262/0D-TTg ngay 01/4/2024 phé duyét Ke hoach thwe hién Quy hoach phdt
trién dién luc quéc gia thoi ky 2021-2030, tém nhin dén ném 2050;

Cén cie Nghi quyét sé 92/2024/NQ-HDND ngay 06/]2/2024 cua HDND
tinh Quy dinh tiéu chi dé quyet dinh thuc hién diu thdu lwa chon nha déu tu
thuee hién dy én déu tw o6 sir dung dat trén dia ban tinh Béc Giang,



pA

nhan dan tznh Bac Gzang, Béio edo tham z‘ra cua Ban Kznh 16 - Ngan Sach y
kién thio ludn cia dai biéu Hpi dong nhdn dén tink tai kp hop.
QUYET NGHI:
Pidu 1. Quyet dinh danh mye-cac khu dét thye hign. dau thau Iira chon nha dAu,
tur thire hién dlr 4n @A tr 6 sit dung g4t trén dia ban tinh Bic Giang nhw sau:

Tong so danh myc cée khu dt thue hign ddu thau lira chon nha dau tur thye
hign du 4a dhu tir 0 st dung dat theo quy dinh tai diém a, khoén 1 Didu 126 Luat;z
DAt dai: 10 khu, tdng dién tich dy kién khoang 631,6 ha.

(Chi'tiét ¢6 > Biéw kém theo)
Didu 2. Giao Uy ban nhan dan tiak t5 chire thyc hién Nghi quyet

Nghl quyetnay da duge _H" i deng Akisn da fn il Bio Gian g Khéa XEX, Ky~ -

= Thuémg tnrc Tmh uy; HPND; UBND tmh
- Poini PBQH tinh B¢ Giang;

« Uy ban MTTQ vA che t6.chirc CT “XH tinh;
= Céc co quan, s0; ban, niganh cap tinh;

- Céc co quan Trung uong déng trén dia ban tinh;
- Céc dai biéu HDND tinh Khod XIX;

- Thudmg tric: Huyén: Uy, Thénh iy,
UBND cée huyén, thanh phé thi x&;

- Cong théng tin dién tir clia Doan PBQH va HOND, tinh;
- Tring tam: thong tm, Vi phong UBND tinh;

- Lanh dao, chuyen vién Vin phong UBND tinh

- Linh dao, CV VP Doan PBQH va HDND' tmh

- Liri: VT, CTHBEND.

Nguyén Thi Hirong

Th1 iy, HOND;

o
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CAC VAN BAN PHAP LUAT VA BAN VE CcoO
LIEN QUAN
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XA BIEN DONG - HUYEN LUC NGAN - TINH BAC GIANG
QUY HOACH CHI TIET KHU DAN CU TRUNG TAM XA BIEN DPONG,HUYEN LUC NGAN, TINH BAC GIANG, TY LE 1/500

SO O V| TRI VA GIOT HAN KHU BAT

.....

)
ONT 7 i [EENR ANy A L S I
; NSRS e P ML Y H = V] TRI KHU BAT: KHU VG LAP QUY HOACH NAM
TREN BIA BAN XA BIEN BONG, HUYEN LUC NGAN,
TINH BAC GIANG. L
- RANH GION, PHAM VI NGHIEN COU:
+PHIA BAC: GIAP BAT 8AN XUAT NONG NGHEEP;

CLN

5
8
L

A oo bLeLt. o 7 mmmw“nmwmmﬂw
g + PHIA BONO: GIAP KHU DAN CU HIEN TRANG;

RANHGIONKHUBAT [ 170/ Th e o
LAP QUYHOACH | [0 \_ /4] oMo woHEN QY HoAoH 20TaA

DT: 28,72 HA

V| TRi DU’ AN TRONG XA BIEN DONG
(TRICH TU BAN 86 QUY HOACH NONG THON MOI XA BIEN DONG)

| cvaranamgT
OY RAN PSIAN DAN THEI RAC @IAND

T ]
PHONG INH TIR VA RO TANG HUYEHN LUC NaSN

S RIENE) e B s WD )

[ CyamiT0 otoLp eamim
O AN SR DAN HUVRN LG 084N

6,04|13,02 ONY 1 [=h QUY HOACH G TET KHU DN CU TRUNG TAM XA 858X DONG,

g;mmumngm
1.054 | 1.250, =

T 1]
1]313 | 8080 V] TRI VA @IV HAN 100 BAT

oo  |mae [

THON[BIEN DUQ

KTR L QUAND PHOND it ]

= RSX 25 R TR AbS

1L HBO VRIS i

: K8, 00 XUANHA ;@,/’
| voms e 00

| ton. peLsviine vAN DONG

CONG TY CO PHAN TU VAN THIET Il GLOBAL
TR SRS o TR 31 S RIS L S O ST

RANH GIOT KHU DAT LAP QUY HOACH _
(TRICH TU BAN 86 QUY HOACH NONG THON MOI XA BIEN DONG) X ;
[ [ |

-
$0'00 V] TRI VA 0101 HAN 198 BAT_
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TRICH LUC QUY HOACH SU DUNG DAT TINH BAC GIANG

QUY HOACH TiNH BAC GIANG THO' Ki 2021-2030 TAM NHIN BEN NAM 2050
(KEM THEO QUYET BINH SO 1279/Qb-TTg, NGAY 28 THANG 10 NAM 2024)
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Ngudi trich luc
KIHIEU | KIHIEU DU AN DE XUAT QuUY MO (HA)
1 I B I | KHU DAN CU'SO 1, TRUNG TAM TH] TRAN BIEN BONG, HUYEN LUC NGAN 10,07
2 I I M| KHU DAN CU SG 2, TRUNG TAM TH] TRAN BIEN BONG, HUYEN LUC NGAN 18,64

Luc Ngan,ngdy  thing  nim 2025
PHONG KINH TE, HA TANG VA DO THI




TRICH LUC QUY HOACH SU DUNG PAT

QUY HOACH SU DUNG DAT HUYEN LUC NGAN BEN NAM 2030
(KEM THEO QUYET BINH SO 498/QB-UBND, NGAY 16 THANG 5 NAM 2023)
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Dhtagia

D31 b 41 ik, b hdog.
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Dit asdl irbegihef ia DA bl 168 b 1nid

HE HERE

Dt odng nghifp ke
Dht qube priog

DAt aa sk

DA 1ky dyog crod bhoa bre 1 cleg sghi
it ca s dichwy kb
DAt daah tnm hiog cho
Dituie baytcleg tleg.

Dt Lha v chorh gl 1 clog chog.

DAt khu cheg ogbifp

Ngudi trich lyc Bién dong, ngdy  thany  ndm 2025
PHONG KINH TE

Dbt phi g ebipAbic

DAt it avie ey in dieg
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DY AN: KHU PO TH] TRUNG TAM TH] TRAN BIEN DONG, HUYEN LUC NGAN (NAY LA XA BIEN BONG, TINH BAC NINH)

{ 4

= 1219
7
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GHI CHU:
PAT GIAO THONG, THUY LOI
RANH GIGI THYC HIEN DY AN

RANH GIOI THUA PAT

KHU V{C PUONG QUOC LY 37
KHONG THU'C HIEN DY AN
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BANG TONG HQP DIEN TiCH PAT CONG

Dién tich

(m2) Ty 1§ (%)

Loai dét

Pit néng nghiép (Nha nu;c giao
6n dinh) _

DAt phi ndng nghiép (DAt Cong)

268,804.6 96.21

3.79
1.1

10,592.6
3,150.4

bPurong giao thong
Kénh mwong thuy lgi phuc vy
woi tiéu

7,442.2 27

279,397.2

100.00

F.CHU TICH
PHO CHU TiCH
NTT W AR MIRTLY



TRICH LUC QUY HOACH ,
QUY HOACH XAY DUNG VUNG HUYEN LUC NGAN BEN NAM 2040

(KEM THEO QUYET PINH SO 1038/Qb-UBND, NGAY 21 THANG 9 NAM 2023)
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XA BIEN DONG - HUYEN LUC NGAN - TINH BAC GIANG
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QUY HOACH CHI TIET KHU PO TH| MO XA BIEN DONG, TY LE 1/500
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