UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PONG KY Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
86: 53 /TTr-UBND Pong Ky, ngay05 thang 9 ndam 2025
TO TRINH

Vé viéc thAm dinh, phé duyét dé xuat chii truwong dau tw dy 4n
Khu dén cu két hop dich vu xi Pong Huu
( Khu to hop dich vu két hop dan cu, xa Pong Huu, huyén Yén Thé - nay 1a xi
Pong Ky, tinh Bic Ninh).

Kinh guri: S¢ Tai chinh tinh.

Can ¢ Luat Dat dai nam 2024; Luit Bao vé moi truong nam 2020; Luat
Xay dung ndam 2014; Luat Nha & nam 2023; Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023; Lut stra ddi, bo sung mot sd didu cia Luat Xay dung nam 2020; Luat Dau
tw nam 2020; Luat Pau thau nim 2023; Luat Dién lyc nim 2024; Luit Doanh
nghi¢p 59/2020/QH14; Luat Quan ly Thué 38/2019/QH14;

Cin ctr cac Nghi dinh ctia Chinh Phu: S6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai; S6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; S6 112/2024/ND-CP ngay
11/9/2024 quy dinh chi tiét vé dat trong laa; S6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gia dat; S6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat; S6 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh luat dau thau vé lua chon nha
dau tu thyc hién du an dau tu c6 st dung dat; SO 17/2025/ND-CP ngay
06/02/2025 stra ddi, bo sung mot sd diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phap thi hanh luat dau thau; S6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021
ctia Chinh pha vé vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh
xay dung; Nghi dinh s 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pht vé quan
Iy chi phi dau tu xay dung; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat xay dung vé
quan 1y hoat dong xdy dung; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu ciia Luat Pau tu;
Nghi dinh s§ 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh pha quy dinh chi tiét
mot s6 dicu cua Luat kinh doanh bat dong san; Nghi dinh 35/2023/NB-CP ngay
20/6/2023 cta Chinh phi vé Stra ddi, bo sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vyc quan 1y nha nudc cia B§ Xay dung; Nghi dinh 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat nha o;
Nghi dinh s6 47/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phii vé quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu cua Luit Doanh nghiép;
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Can ctt Quyét dinh sd 250/QD-UBND ngay 31/3/2021 cua UBND huyén
Yén Thé vé viéc Phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung khu t6 hop dich vu
két hop dan cu xa Déng Huu, huyén Yén Thé, ty 1€ 1/500;

Cin ctir Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 ctia Thu tudéng Chinh
phu vé viéc Phé duyét quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030 tam nhin dén
nam 2050;

Cin ctr Quyét dinh s6 1317/QD-UBND ngay 26/12/2022 ciia UBND tinh
Bic Giang vé viéc Phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién nha & trén dia ban
tinh Bac Giang giai doan 2021-2025 va Ké hoach phat trién nha ¢ nam 2023;
Quyét dinh 1501/QD-UBND ngay 30/12/2023 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc
phé duyét ké hoach phat trién nha & tinh Bac Giang nim 2024;

Can ctr Quyét dinh s6 258/QD-UBND ngay 17/03/2023 ctia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén
Yén Thé, tinh Bic Giang;

Can ctt Quyét dinh s6 838/QD-UBND ngay 03/8/2023 ciia UBND tinh Bic
Giang phé duyét quy hoach xay dung ving huyén Yén Thé, tinh Bic Giang dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050 (ty 1& 1/25.000);

Can ctr Quyét dinh sd 675/QD-UBND ngay 09/10/2023 cua UBND huyén
Yén Thé phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung xa Pong Huu, huyén
Yén Thé, tinh Bic Giang giai doan 2022-2035, ty 1¢ 1/10.000;

Cin cr Thong tu s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 cia By Ké
hoach va Pau tu vé Sira d6i bé sung mot sé6 Diéu cua Thong tu 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09/04/2021 cua Bo Ké hoach va Pau tu Quy dinh miu vin ban,
bao cdo lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nudc
ngoai va xuc tién dau tu; Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay
dung hudng dan mot sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;
Thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B xay dung viéc viéc Ban hanh
dinh mirc xay dung; Thong tu s6 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 ciia Bo xay
dung sira d6i, bo sung mot sé dinh muc xdy dung ban hanh tai thong tu so
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua bd trudng bd xay dung;

Can ct Quyét dinh s6 25/2024/QD-UBND ngay 10/9/2024 cia UBND tinh
Bic Giang ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi nha nudc thu hdi dat ap dung trén dia ban tinh Bac Giang; Quyét dinh
72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc Ban
hanh quy dinh ban gia dat giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang; Quyét dinh
40/2024/QD-UBND ngay 27/11/2024 cia UBND tinh Bic Giang sira doi, bd
sung mot s6 ndi dung ctia Quyét dinh sd 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021
cia UBND tinh bac Giang ban hanh quy dinh ban gia dat giai doan 2022-2024
tinh Bac Giang;

Cin ctr cac Quyét dinh cia UBND tinh: s6 02/QD-UBND ngay 03/01/2025
vé viéc ban hanh Pon gia bdi thuong thiét hai vé nha &, cong trinh xay dung gin
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lién v6i dat khi Nha nude thu hdi dat trén dja ban tinh Béc Giang nam 2025; sb
28/QD UBND ngdy 25/9/2024 Ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai
vé cay trong, vt nudi ap dung trong cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuée thu hoi dat trén dja ban tinh Bic Giang;

Cian ctr Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia Bo xdy dung vé
viéc cong bo suat von dau tu xay dung cong trinh va gid xay dung tong hop bd
phan két cau cong trinh ndm 2024;

Can cu Nghi Quyet 5O 48/NQ HDND ngay 29/5/2025 cta Hoi dong nhan
dan tinh Bac Glang vé viéc quyét dinh danh muc cac khu dat thyc hién dau thau
lua chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu co su dung dét trén dia ban tinh Béc
Giang, dot 2 nam 2025;

Can cir Van ban s 51/UBND-KTN ngay 29/7/2025 ctia UBND tinh Bic
Ninh vé viéc Lap hd so; tiép tuc quan 1y hop dong va thuc hién cac cong viée
khac lién quan dbi v6i cac du 4n dau tu kinh doanh lya chon nha dau tu theo quy
dinh cta phap luat dau thau va cac du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu
(du an PPP).

UBND x4 Dong Ky dé nghi S¢ Tai chinh tinh Béc Ninh tham dinh Bio céo
dé xuat chu trrong déu tu dy an Khu dan cu két hop dich vy xa Bong Huu (Khu
to hqp dich vu két I’}Q’p dan cu, xa Bong Huu, huyén Yén The), nay thudc dia phan
xa bong Ky, tinh Bac Ninh v4i nhitng ndi dung sau:

1. Tén dw 4an: Khu dan cu két hop dich vu x3 Pong Huu.

2. Muc tiéu hoat dong cia du an

2.1. Muc tiéu tong qudt:

- Tung budc xay dung, md rong va hinh thanh dugc khong gian kién tric
canh quan cta khu vyc, mang tinh ddc trung cua dia phuong va hién dai. Khai thac
hiéu qua tlem nang quy dat xay dung, gbp phan lam chuyén dich co cau kinh té dia
phuong va 6n dinh kinh té - xa héi, thic ddy sém viéc hinh thanh co ban bo mat
kién trac canh quan trong khu vuc theo hudng hién dai va ban sic truyén théng. Cu
thé hoa dinh hudéng quy hoach chung xay dyng xa Pong Huu, huyén Yén Thé,
tinh Bac Giang (nay 1a xa Pong Ky, tinh Bac Ninh). Hinh thanh co so ha tang k¥
thuat trong giai doan dé phuc vu nhan dan trong khu vuc 1ap dy an va khu vyc lan
can. Két ndi mot cach hop 1y va linh hoat cac cong trinh co so ha tang trong va
ngoai khu vuc 1ap du an, dam bao pht hop v6i muc tiéu vé phat trién d6 thi va phu
hop v6i dinh hudng quy hoach chung va cac khu vuc 1ap du an chi tiét xay dung
da duogc phé duyét.

- Thuc day su phét trién cua khu vuc cting v6i cac du an 1an can gop phan hién
dai hoa do thi. Tao moi truong séng hoan thién, day du tién nghi cho cu dan.

- Gop phan thiic day phat trién kinh té - x3 hoi cta xa Dong Ky, tung budce
hoan chinh quy hoach chung xa Dong Huu, huyén Yén Thé (nay la xa Dong Ky
tinh Béc Ninh), td churc khong gian khu vuc dé dat hiéu qua ve kinh té, xa hoi
d6ng thoi dam bao xay dung duoc mot khu db thi c6 kién trac canh quan dep, van
minh, hién dai.
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2.2. Muc tiéu hoat dong cua dw dan:

Ma nganh theo VSIC

Muc tiéu hoat dong (ma nganh cép 4)

1. Pau tu, xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat 4212,4221, 4222, 4223, 4229

2. Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat 6810

thudc chu sé hiru, cha stir dung hodc di thué.

3. Pja diém thuc hién du 4n

- Vi tri dw dn: Thudc dia giéi hanh chinh cua xa Ddng Ky, tinh Bic Ninh.

4. Quy md, ndi dung dau twr

4.1. Vi tri, ranh gioi:

- Ranh gidi dy én:

+ Phia Bic: Giap duong hién trang va khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam: Giap rudng canh tac va dan cu hién trang;

+ Phia Pong: Giap ruong canh tac va dan cu hién trang;

+ Phia Tay: Gidp rudng canh tac va dan cu hi¢n trang.

- Vi tri du 4n thudc khu vuc dat & nong thon.

- Du an duoc cjéu tu trén khu vuc khong thuoc pham vi béo Ve cﬁaq di tich
quoc gia, di tich quoc gia dac bi¢t; khong thudc khu vuc han ché phat trién hoac
no1 do lich str.

- Viéc dau tu Dy an Khu dan cu két hop dich vu xa Pong Huu khong anh
huéng dén nhi€ém vu quoc phong.

- Vi tri thuc hién du an khong CQ ph?m dién tich nao thudc dat An ninh, khu
gidp ranh chua c()‘ céng trinh, du an can bao dam an ninh th§0 quy (‘iinh; }(hu vuc
du an khong bi trong lan vao du an khac da dugc cap co thdm quyén chap thuén
chu truong dau tu.

- Trong di¢n tich dét, thudc du an kh()r}g co di tich lich st - van hoa, danh
lam thang canh da duogc xép hang va chua xép hang.

4.2. Quy mé dién tich dau tu:

4.2.1. Quy mé dau tw ciia dw dn.

- Du an duoc dau tu xdy dung ddng bo phan két cdu ha tang k¥ thuat va ‘ké't
cau ha tang xa hoi trén khu dat c6 di¢n tich Khu dan cu ké:[ hop dich vu x4 Dong
Huu v61 quy mo dién tich khoang 10,67/12,58ha (Tru phan dién tich dat o, nha
van hoa hi¢n trang va ddt truong hoc da dwoc dau tw xdy dung) theo dd an Quy
hoach chi tiét xay dung khu to hop dich vu két hop dan cu xa Pong Huu, huyén
Yén Thé, ty 1& 1/500 tai Quyet dinh s6 250/Qb-UBND ngay 31/3/2021 cua
UBND huyén Yén Thé, gdm cac hang myc: San nén; dudng giao thong; bai dd

xe; ga rac; hé théng thoat nudc mua; hé thong thoat nudc thai; hé thong cap nudc
sinh hoat - Phong chay chira chay; hé théng cip dién, chiéu sang cong cong; hé
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théng thong tin lién lac; cdy xanh trén hé duong; khudn vién ciy xanh; tram xir 1y
nudc thai.

- Cong trinh nha ¢: D& xuat du an khong xay tho hoan thién mit tién.

- UBND x4 Pong Ky dé xuat khu vyc thuc hién quyén chuyén nhuong s
dung dat du6i hinh thirc phan 16 ban nén cho ngudi dan ty xay nha & 1a 297 16,
twong tng 28.962 m? duoc quy dinh tai cac phan 16 sau: Phan 16 LK-01 1a 68 10,
véi dién tich 13 6.707 m? (tir 16 s6 01 dén 16 68); Phan 16 LK-02 13 38 16, vé6i dién
tich 1a 3.633 m? (tir 16 s6 01 dén 16 38); Phan 16 LK-03 1a 64 16, v6i dién tich 1a
6.378 m? (tir 16 s6 01 dén 16 64); Phan 16 LK-04 13 34 16, vé6i dién tich 1a 3.457 m?
(tir 16 s6 01 dén 16 34); Phan 16 LK-05 1a 35 16, voi dién tich 1 3.286 m? (tir 16 s6
01 dén 16 35); Phan 16 LK-06 1a 58 16, v6i dién tich 5.501 m? (tr 16 s6 01 dén 16
58). Tong sd 297 16 dat khong phai xay tho, UBND xa Pong Ky sé yéu ciu nha
dau tu thiét ké nha miu dé chip thuan 1am co so cip phép xay dung va quan 1y
sau nay.

BANG CO CAU SU DUNG PAT

Ranh gi¢i quy hoach .
dwge duyét tai Quyét | Ranh gidi dy an dé
- Ky dinh 250/QD-UBND xXuit
i Loai dat higu ngay 31/3/2021
Dién tich . 1A r0 Dién tich | Ty lé
(mZ) Ty l@ ( /0) (mZ) (%)
I |Pité 32.317 25,7 28.962 27,1
1 |Dat ¢ lién ké LK 28.962 23,0 28.962 27,1
2 | Dat ¢ hién trang HT 3.355 2,7 0,0
II | Pat cong cong 29.303 23,3 13.592 13,5
1 | Pat nha vin hoa VH 1.779 1,4 1.333 1,2
2 | Pat trudong hoc TH 15.265 12,1 0,0
3 | Pityté YT 3.400 2,7 3.400 32
4 | Pit TMDV TMDV 8.859 7,0 8.859 8,3
Pit ciy xanh -
1] | etuiie CcX 8.768 7,0 8.768 8,2
IV | Pat bii dd xe P 2.212 1,8 2.212 2,1
Puwong giao thong
V| HTKRT 53.196 42,3 53.196 49,8
IV Tong 125.796 100,0 | 106.730 | 100,0
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Bing chi tiéu sir dung dat va cac chi so ky thuat ’
STT Chirc nang Ky Dién Mat | Tang | HE | So
hi¢u tich do cao | SO 10
XD SDD
I |DPaté 28.962 297
1 |Lodatoliénké 1 LK-01 | 6.707 100 5 5 | 68
2 |Lodatoliénké?2 LK-02 | 3.633 100 5 5 | 38
3 | L6 dat & 1ién ké 3 LK-03 | 6.378 100 5 5 | 64
4 | L6 dat ¢ lién ké 4 LK-04 | 3.457 100 5 5 | 34
5 |Lodatoliénkeé s LK-05 | 3.286 100 5 5 | 35
6 |Lbodatoliénké6 LK-06 | 5.501 100 5 5 | 58
I1 | Pét cong cong 13.592
1 | Dat nha vin hoa VH 1.333 40 2 0,8
2 | Pat thuong mai dich vu | TMDV | 8.859 70 5 3,5
3 | Déttramy té YT 3.400 40 3
III | Pét cAy xanh 8768
1 | Pt cay xanh - thé thao | CX-TT| 6.613 5 1 |0,05
2 | Khudnvién cady xanh 1 | CX-01 | 2.155 5 | 0,05
IV Dit bii db xe P 2.212
vV Puong giao thong +
HTKT 53.196

4.2.2. Quy mé dau tw phir hop véi Quy hoach siv dung dit dwoc duyét.

- Quy mé dy an dau tu khoang 10,67ha, phu hop voi Quyét dinh sé 219/QP-
TTg ngay 17/02/2022 cia Thu twéng Chinh phu vé viéc Phé duyét Quy hoach
tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nam 2050, Quyét dinh sd
1279/QD-TTg ngay 28/10/2024 vé viéc Phé duyét diéu chinh quy hoach tinh Bac
Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quy md du an dau tu khoang 10,67 ha, phu hop v6i Quyét dinh sb
675/QD-UBND ngay 09/10/2023 ctia UBND huyén Yén Thé vé viéc phé duyét
Piéu chinh Quy hoach chung chung xay dung x4 Pong Huu, huyén Yén Thé, tinh
Bic Giang giai doan 2022-2035, ty 1¢ 1/10.000;

- Quy md du an dau tu khoang 10,67 ha, phu hop vdi Quyét dinh sb
1317/QD-UBND ngay 26/12/2022 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc Phé duyét
diéu chinh ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh Bic Giang giai doan 2021-
2025 va Ké hoach phat trién nha ¢ nam 2023;

- Quy mé duy an dau tu khoang 10,67 ha, phu hop véi Nghi Quyet s6 48/N Q
HDND ngay 29/5/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Bac Giang vé viéc quyét
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dinh danh muc cac khu dét thuc hién d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du
an dau tu c6 su dung dat trén dia ban tinh Bac Giang, dgt 2 nam 2025;

- Quy mé du 4n dau tu khoang 10,67 ha, phu hop v6i Quyét dinh sd 258/QD—
UBND ngay 17/03/2023 ctia UBND tinh Béc Glang vé& viéc phé duyét Diéu chinh
Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Yén Thé, tinh Bic Giang;

- Quy md du an dau tu khoang 10,67 ha, phu hop voi Quyet dinh s
838/QP-UBND ngay 03/8/2023 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc Phé duyét
Quy hoach xdy dung ving huyén Yén Thé, tinh Bic Giang dén nam 2040, tim
nhin d&én nam 2050 (ty 18 1/25.000).

4.3. San phim, dich vu ciia dw dn cung cdp.

- X3 Pong Ky 1a mot xa mién nai, thu nhép cua nguoi dan thap, chua thuan
loi vé phat trinh kinh té vi vay cc du 4n tai cac xa dé xuét sé khong x4y tho hoan
thién mat tién.

- UBND x4 Péng Ky dé xuit khu vuc thuc hién quyén chuyén nhugng st
dung dit duéi hinh thire phan 16 ban nén cho ngudi dan 1a 297 16, twong Ung
28.962 m?> duoc quy dinh tai cac phan 16 sau: Phan 16 LK-01 1a 68 16, voi dién
tich 14 6.707 m? (tir 16 s6 01 dén 16 68); Phan 16 LK-02 1a 38 16, vé6i dién tich 1a
3.633 m? (tir 16 s6 01 dén 16 38); Phan 16 LK-03 13 64 16, vé6i dién tich 1a 6.378 m?
(tir 16 s6 01 dén 16 64); Phan 16 LK-04 1a 34 16, v6i dién tich 1a 3.457 m? (tir 16 sb
01 dén 16 34); Phan 16 LK-05 1a 35 16, v6i dién tich 1a 3.286 m? (tir 16 s6 01 dén
16 35); Phan 16 LK-06 1a 58 16, v6i dién tich 5.501 m? (tir 16 s6 01 dén 16 58).

TT| Tén khu dét Di‘a‘:lzt)“h S0 g’ﬁfﬁt Ghi chi
1 | Phan 16 LK-01 6.707 68| Turlds601 dén 16 s 68
2 | Phan 16 LK-02 3.633 38| Tulosé 1 dén 1o sd 38
3 | Phan 16 LK-03 6.378 64| Turlo sd 01 dén 16 s6 64
4 | Phan 16 LK-04 3.457 34| Turlo s6 01 dén 16 s6 34
5 | Phan 16 LK-05 3.286 35| Turlosd 01 dén 16 s6 35
6 | Phan 16 LK-06 5.501 58| Tur1oso6 01 dénlosé 58
Tong 28.962 297

4.4. Quy mé kién triic xdy dung: Pé xudt khu vwe nha dau tw phdi thwe
hién xdy thé, hoan thién mdt tién; khu vwe nha dau tw dwoc chuyén nhwong
quyén sir dung dit dwéi hinh thivc phén 16 ban nén cho ngwoi dén tw xdy dung
nha ¢ (Quyén sir dung dit 6 cé ha tang ky thudt ciia cdc 16 dit ).

Can ctr Diéu 3 Quyét dinh s 22/2024/QD-UBND ctia UBND tinh Bic Giang
ngdy 05/9/2024; Piém d Diéu 30 Luat Nha & ngay 27/11/2023 va D6 an quy hoach
chi tiét khu Khu dan cu két hop dich vu xa Pong Huu dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 250/QD-UBND ngay 31/3/2021 ctia UBND huyén Yén Thé.

UBND x4 Pong Ky dé xuat nhu sau:
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- Du 4n thue hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thic phan 16
ban nén cho ngudi dan ty xay dung nha & doi1 véi 297 16, tuong ing 28.962 m2
chi ti€t nhu sau:

TT| Tén khu dit Difl':lzt)ic" S0 ;fﬁ;iﬁt Ghi chi
1 | Phan 16 LK-01 6.707 68 | Tirld sd 01 dén 16 sé 68
2 | Phéan 16 LK-02 3.633 38| Tuldosé 1 dén 1o sd 38
3 | Phan 16 LK-03 6.378 64 | Tirlosd 01 dén 16 s6 64
4 | Phan 16 LK-04 3.457 34| Tiurlosd 01 dén 16 s6 34
5 | Phan 16 LK-05 3.286 35| Turlosd 01 dén 16 s6 35
6 | Phan 16 LK-06 5.501 58| Tul1osd 01 dén 1o sd 58
Tong 28.962 297

- bia diém thyc hién du 4n nam trong dia giéi hanh chinh xa Pong Ky thudc
khu vuc nong thon do dé du an co6 thé phat trién nha & theo quy dinh tai diém d
Diéu 30 Luat Nha & ngay 27/11/2023 (“d) Dy an dau tu xay dung két cau ha tang
khu nha & dé€ chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ca nhan tu xay dung nha ¢”) va
dam bao theo quy dinh tai Pi€u 3 Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND cua UBND
tinh Bic Giang ngay 05/9/2024.

- Khu vuc dé xuit thuc hién xay thé hoan thién mat tién: Dy an khong dé
xuat xay tho hoan thién mat tién.

4.5. Quy mé din sé:

- Quy m6 dan s trong du 4n: Khoang 1.000 nguoi.

4.6. Vi tri dw an thugc khu vwce do thi hay khong thudc khu vwc do thi:

Du 4n Khu dan cu két hop dich vu xa Déng Huu khong thudc khu vuc do
thi, vi xa Pong Ky chua dugc cong nhan 1én do thi.

4.7. Dw dn thudc pham vi béo vé ciia di tich dwoc cdp cé thdm quyén cong
nhdn la di tich quoc gia, di tich quoc gia ddc biét: Khong.

4.8. Dy dn thujc khu vwe han ché phat trién hodc néi dé lich sir ciia dé
thi loai ddc biét: Khong.

5. Tong von dau tw dy kién

5.1. Can cw tinh todan:

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phii v& quén 1y chi
phi dau tu xay dyung.

- Théng tu s6 10/2021/TT-BXD ngay 25/8/2021 ctia Bo Xay dung hudng din
mdt sO di€u va bién phap thi hanh Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 va
Nghi dinh 44/2016/ND-CP ngay 15/5/2016 cua Chinh pha; Thong tu so
11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B Xay dung hudng dan xac dinh va quan ly
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chi phi dau tu xdy dung; Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia BO xay
dung Ban hanh dinh murc xdy dung; Thong tu s6 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024
cua Bo xay dung stra ddi, bd sung mot s6 dinh murc xay dung ban hanh tai thong tu
sO 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo truong Bo xdy dung Thong tu
123/2021/TT-BQP ngay 20/9/2021 ciia Bo Qudc phong vé huéng dan xac dinh,
dinh murc dy toan va quan 1y chi phi trong du todn ra pha bom min, vét nd.

- Quyét dinh 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cta Bo xay dung vé cong bd suit
vbn dau tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh
nam 2024.

- Quyét dinh sb 25/2024/QD-UBND ngay 10/9/2024 ctia UBND tinh Bic
Giang ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé boi thudng, hd tro, tai dinh cur
khi nha nuéc thu héi dat ap dung trén dija ban tinh Bic Giang; Quyét dinh
72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ctia UBND tinh Bac Giang vé viéc Ban hanh
quy dinh ban gia dat giai doan 2022-2024 tinh Bac Giang; Quyét dinh 40/2024/QD-
UBND ngay 27/11/2024 cia UBND tinh Bic Giang stra doi, bd sung mdt so ndi
dung ctia Quyét dinh s6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh béc
Giang ban hanh quy dinh béan gi4 dét giai doan 2022-2024 tinh Bic Giang.

- Nghi Quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 03/4/2025 quy dinh mitc ndp tién
dé Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dat tréng lta; nguyén téc, pham vi, dinh mtc ho tro, viée st dung nguén kinh
phi hd tro, bao vé, phat trién dat tréng lta trén dia ban tinh Bic Giang.

- Can cr cac Quyét dinh ciia UBND tinh: s6 02/QD-UBND ngay 03/01/2025
vé viéc ban hanh Pon gia boi thuong thiét hai vé nha &, cong trinh xay dung gan
lién v6i dat khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Bic Giang nam 2025; sé
28/QD -UBND ngay 25/9/2024 Ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé
cdy trong, vt nudi ap dung trong cong tac boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dét trén dia ban tinh Bac Giang.

5.2. So bé tong mirc ddu tw duw dn:

- So bo tong muirc dau tu du an 1a: 165.421.759.000 ddong (Bang chiv: Mot
tram sau mwoi lam ty, bon tram hai mwoi mot tri¢u, bay tram nam muwoi chin

nghin dong chan./.).
Trong do:
A e v Gia tri sau thué .
STT Tén chi phi (VND) Ghi chu
CHI PHI GIAI PHONG MAT
I B ANG ’ ‘ 47.887.346.000
I | SUAT VON DAU TU 82.301.616.000

Chi phi dugc tinh béng suat von dau
' | tw HTKT khu d6 thi, khu dan cu 82.301.616.000

III | CHI PHI KHAC 6.714.455.000

| Chi phi dénh gia tdc dong mdi truong 189.200.000

Phi tham dinh bio céo dénh gia tac 42.000.000
dong moi truong

3 | Chi phi phat trién va bao vé dat trong 2.454.255.000
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Gia tri sau thue

STT Tén chi phi (VND) Ghi chu
lua
4 Lai vay trong thoi gian xay dung 4.029.000.000
VII | CHI PHi DU PHONG 28.518.342.000
1 Is)i:lrhphong cho yéu to khoi lugng phat 13.690.342.000
2 | Du phong cho yéu to trugt gia 14.828.000.000
VIII | TONG CONG 165.421.759.000

5.3. So by chi phi thue hign dw dn khong bao gom chi phi béi thuong gidi
phong mdat bang:

- So' bg chi phi thyc hién dy 4n (Khong bao gom chi phi boi thudng giai
phong mat bang): 117.534.413.000 dong.

5.4. Co cdu nguon von:

Co ciu nguén von dau tu: Nha dau tu dung vén chi so hiru va von vay thuong
mai huy dong dé dau tu toan bd du an; Nha nudc khong gop vbn, khong hd tro vén
dé thuc hién du an. Dy kién co cdu ngudn vén nhu sau:

- Von chit s¢ hitu (t6i thiéu 20%): 33.084.352.000 dong.

- Vén vay, von hop phap khac (t6i da 80%): 132.337.407.000 dong.

5.5. Phwong dn huy djong vén.

- Huy ddng vbn chii s hitu: Nha dau tu s dung phan vén chii s hitu cua
minh dé bo tri thuc hién du an. Nha dau tu duoc lua chon phai dam bao ngudn
von chu s& hitu theo cam két va chiu trach nhiém truée phap ludt vé tinh chinh
xac, hop phap cua ngudn von chu sé hitu bo tri cho du an.

- Huy dong nguoén vén vay va von huy dong hop phap khac: Nha dau tu huy
dong von vay thuong mai tr bén cho vay la cac t6 chirc cap tin dung hoat dong
theo quy dinh cta phap luat hodc cadc nguon vay hop phap khac dé dap ung yéu
cau von cho du an. Tién d§ huy dong von theo yéu cau tién do thuc hién dy an.
Muc 1ai suat vay ap dung trong du an 10%/nam, duoc xac dinh trén co sé muc 1ai
vay trung han binh quan ciia mot s0 ngan hang thuong mai trén dia ban tinh &
thoi diém dé xuat dy an. Nha dau tu phai c6 phuong an dé chuan bi nguoén luc
hoan trd cac khodan vay trong du an theo thoa thuan véi bén cho vay, ddm bao
khong anh huéng dén viéc thuc hién dy an.

5.6. Doanh thu tir dw dan

Tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh chuyén nhuong bat dong san dugc
quy dinh tir du kién 297 16, tuong tng 28.962 m? duoc Nha nudc giao theo quy
dinh cua phap luat vé Dét dai, quy dinh cua phéap luat vé Kinh doanh bat dong
san, quy dinh tai cac phan 16 sau:
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TT| Tén khu dit Difl':lzt)ich S0 g’afﬁt Ghi chi

1 | Phan 16 LK-01 6.707 68| Turldsb01 dén 16 sd 68
2 | Phén 16 LK-02 3.633 38| Tuldosé 1 dén 1o sd 38
3 | Phan 16 LK-03 6.378 64 | Tirlosd 01 dén 16 s6 64
4 | Phan 16 LK-04 3.457 34| Tirlosd 01 dén 16 s6 34
5 | Phan 16 LK-05 3.286 35| Turlosd 01 dén 16 s6 35
6 | Phan 16 LK-06 5.501 58| Tul1osd 01 dén 16 sd 58
8 | Tong 28.962 297

6. Thoi han hoat dong ctia du an
- Thot gian hoat dong cua dy an 20 nam (Trong d6 30 thang thuc hién du

an) ké tir ngay chap thuan nha dau tu.

7. Tién dd thye hién du an
7.1. Tién dé gop vén va huy dong cic nguon von:

- Von chu s¢ hitu: Dy kién bo tri ngay trong nam dau tién cua du an, von chu

s6 hitu dugc dam bao dé st dung cho céc khoan chi 1ap Bao cao nghién ctru kha thi,
chi giai phong mat bang, nop tién st dung dat, chi phi lya chon nha dau tu...

- Vén vay va cac ngudn vén huy dong hop phap khac: Huy dong theo yéu

cau tién do thuc hién du an.

7.2. Tién dp thuwe hi¢n cdc muc tiéu hoat déng chii yéu ciia dw dn.
Tién d6 thyuc hién 13 48 thang.

Trong do:

+ BTGPMB toan bd du an 1a: 18 thang.

+ Thi c6ng hoan thién cac hang muc theo d6 4n quy hoach: 30 thang.

7.3. Tién @6 xdy dung co bin va dwa céng trinh vio hoat dpng hodic khai

thdac vdn hanh:

TT Noi dung cong viéc Thoi gian thue hién
-Boi thuwong gidi phong mit bang va chuan bi
trwéc diu tu: 18 thang:
Hoan thanh cong tic BTGPMB; giao dét thuc hién 48 thang
dy &n; bdo cdo danh gia tdc dong moi truong; ra | (Trong do6 18 thang
1 pha bom min, vat nd, 1ap hd so thiét ké co s, lap | BTGPMB; 30 thang

hoé so thiét ké ban v& thi cong-dy toan, cap phép | thi cong hoan thién cac
xay dung theo quy dinh. hang muc theo quy

- Thi cong hoan thanh cic hang muc theo quy hoach)

hoach dwogc duyét: 30 thang: Trién khai thi cong
xdy dung hoan thanh cac hang muc theo thiét ké




12

TT NOi dung cong viéc Thoi gian thuc hién

chi tiét dugc duyét: Giao thong; San nén; Thoat
nudc mua; thoat nude thai; Cap dién; Cap nudc;
Tram xtr ly nudce thai; Bai do xe; Khudn vién cay

xanh.
T thang thi 49 dén
2 | Pua du an vao khai théc, st dung, kinh doanh. hét thoi han hoat dong
cua du an

8. So' bd hiéu qua diu tw vé kinh té - xa hdi, tinh kha thi ciia dw an

- Du 4n x4y dung khu d6 thi co nhiéu tac dong tich cuc dén sy phat trién
kinh té xa hoi. Pong gop vao sy phat trien do thi, dan cu cua dia phuong. Nha
nudc ¢6 nguon thu ngan sach tor Thué GTGT, Thué thu nhap doanh nghiép, thué
xay dung co ban va tién s dung dat. Tao ra cong an viéc lam cho nguoi lao dong
va thu nhép cho chu dau tu, dép img nhu cau cua thoi hién dai cong nghi¢p hoa,
nang cao chat lugng cung g dich vy;

- Dy an mang lai 191 nhuan cho nha dau tu, thu hdi von dau tu nhanh thong
qua cac chi so:

- Gia tri hién tai dong: NPV= 4.296.000.000 dong (>0).

- Ty suat noi hoan ctia dur an: IRR= 11,58 % (16n hon ty suét chiét khau 9,00%).

- Ty s6 loi ich/chi phi ciia du an: B/C =1,026 (>1).

- Ty $6 loi ich xa hoi/chi phi xa hoi cia du an BCR=1,47 (>1).

- Tién str dung dét dy kién phai ndp: 32.998.345.000 dong.

Céc gia tri tai chinh thé hién dy an c6 hiéu qua, kha thi.

9. Thong tin vé dat dai

9.1. Hién trang sir dung dat.

- Nguén gbc gTét dai: Dat chua giai phong mat bang cha yéu 13 dit néng
nghiép trong lua, dat trong cay lau nam, dat mat nudc giao cho cac ho dan canh
tac, duong ndi dong va kénh muong tudi tiéu do nha nude quan 1y.

- Hién trang st dung dat tai ‘khu vuc du an: Khu vuc nghién ctru co téng
dién tich 10,67ha/12,58ha (Trir phan dién tich dan cu, nha van hoa hi¢n trang va
dat truong hoc da dugc dau tu xay dung) chu yéu dat trong lua, dat trong cay lau
nam va giao thong, kénh muong ndi dong, cu thé:

BANG THONG KE HIEN TRANG PAT PAI

STT | MUC PiCH SU DUNG PAT Dign tich | Iy 1¢ 14 o5 qae
(m2) (%)
1 | Pat trong laa 81.808,5 | 76,65 | LUK
Pat chuyén trong liia nwée
L1 i cong ich) 2.100,6| 1,97
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Pt chuyén trong liia nuwde
1.2 (st dung on dinh 50 nim) 79.708,0 | 74,68
2 | Pt trong cAy hang nim khac 4.566,5| 4,28 | BHK
oy, szt trrong cdy hang nam khdc (dat 5537 052
cong ich)
2 Dat tr?ng cdy hang nam khdc (dat su 10128| 376
dung on dinh)
3 | DAt rirng san xuit 2.4225| 2,27 | RSX
Pt rimg sdn xudt 2.422,5 2,27
4 | Pat trong ciy lau nim 1.495,1| 1,40 | CLN,LNK
Pat tro”‘ng cdy ldu nam 1.495,1 1,40
5 | Pat nudi trong thuy san 457,5| 0,43 | TSN
Pat cong 15.979,5 | 14,97
Pat bang chira sir dung 2104 0,20 | BCS
Pt giao théng 11.841,9 | 11,10 |DGT
Pat thuy loi 3.927,26| 3,67 |DIL
Tong cac loai dat 106.729,6 | 100,00
Trong do: -
Pit cong, dat cong ich: 18,633,74 | 17,46

- Hién trang khu vuc xay dung du an co ban nam trén dat nong nghiép, tré)ng
cay lau nam, dat nudi trong thuy san, dat & va dat str dung va muc dich cong cong
cong...(trong do dat nong nghiép chiém 80 ,93%), trong ranh gidi thyc hién du an
cd mot s tuyen kénh muong thuy loi ndi dong phuc vu san xuat nong nghiép do
UBND x3 Pong Ky quan 1y, Nha dau tu s& thuc hién nghién ctru va hoan tra khi
thuc hién 1ap bao cdo nghién ctru kha thi, thiét ké ban vé thi cong theo quy dinh.

- Panh gia phan dat cong: DAt giao thong dién tich 11.841,9 m? dat thuy loi
dién tich 3.927,26 m?, dat bang chua sir dung: 210,41 m?; dat cong ich: 2.654,2 m?,
tong dién tich dat cong 18.633,74m?, chiém ty 1& 17,46% (dién tich cac loai dat
con lai 1a: 82,54%) so voi dién tich khu dét thuc hién dy an. Pt cong phan bb rai
rac trong khu vuc thuc hién du an, phan 16n nam trong pham vi dat duong glao
thong, dat thé thao.... Kénh muong ndi dong, dat trong cay hang nam nam rai rac
trén dy an vi vay khong tach riéng dé thuc hién vao muc dich khéc.

- Du 4n Khu dan cu két hop dich vu xa Pong Huu dap tng du vé quy dat va
kha nang str dung dat dam bao murc do phu hop vai két cau ha tﬁng ky thuat, ha
tang xa hdi ctia xa Pong Ky ciling nhu ctia tinh Bac Ninh.

- Dy 4n Khu dan cu két hop dich vu x3 Dong Huu khéng bi trdng 14n véi du an
khéc da duoc co quan Nha nude co thim quyén chap thuan.
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- UBND x3 Péng Ky cam két chiu trach nhiém: V& ngudn gbe sé liéu danh
gia hién trang d4t dai. Phan dién tich dat cong thudc du an chiém ty 1€ < 50% dién
tich khu dat thuc hién dy én.

(C6 bang do danh gid hién trang ddt xdc nhdan ciia UBND xd kém theo)

9.2. Piéu ki¢n thu héi dit:

- Du 4n Khu dan cu két hop dich vu x3 Péng Huu, tinh Bac Ninh (sau sap nhap)
phi hop vé6i quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Yén Thé (trudc day) theo
Quyét dinh s6 744/QD-UBND ngay 22/07/2021 ctia UBND tinh Bac Giang (trudc
sap nhap) ve viéc phé duyét quy hoach str dung dat dén nam 2030 cua huyén Yén Thé
va Quyét dinh s6 258/QD-UBND ngay 17/03/2023 ctia UBND tinh Bic Giang (trudc
sap nhap) vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2030 cua
huyén Yén Thé. Trong d6 du an: Khu dén cu két hop dich vu xa Bong Huu ¢ theo
ban db quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cua huyén Yén Thé, tinh Bic Giang.(S6
TT 20.13. Muc 20. Khu t6 hop dich vu két hop dan cw xd dong Hueu (Khu ddn cw
Trai Tre xd Pong Huweu), quy mé 12,57 ha cia Biéu 10/CH Danh myc cong trinh dy
dn thue hién dén 2030 ciia huyén Yén Thé).

- Dy 4n Khu dén cu két hop dich vu xa Pong Huu phu hop voi Quyét dinh
s6 250/QD-UBND ngay 31/3/2021 cia UBND huyén Yén Thé vé viéc phé duyét
d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung khu t6 hop dich vu két hop dan cu xd Pong
Huu, huyén Yén Thé, ty 18 1/500;

- Dy 4n: Khu dan cu két hop dich vu xa Béng Huu c¢6 di¢n tich khoang
10,67/12,58 ha (Trir phan dién tich dén cu hién trang va dat truong hoc da dwoc
dau tw xdy dung), phu hop véi Nghi quyét s6 48/NQ-HPND ngay 29/5/2025 clia
HDND tinh Bic Giang quyét dinh danh muc cac khu dat thyc hién dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co sir dung dat trén dia ban tinh Béc
Giang (trudc sép nhap), dot 2 nam 2025.

9.3. Dw kién nhu cdu sir dung dit:

- Nhu cau st dung dét cia dyu an 14 10,67/12,58 ha theo ranh gidi thuc hién
dau tu ph hop véi Nghi quyét s 48/NQ-HPND ngay 29/5/2025 cua HDND tinh
Bic Giang quyét dinh danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lua chon nha dau
tu thuc hién du an dau tu co st dung dét trén dia ban tinh Bic Giang(trude sap
nhap), dot 2 nam 2025.

9.4, Dir kién so' bo phurong in boi thuong, hé tro; tdi dinh cur doi voi truong
hop chuyén muc dich sii dung dat trong hia, dit rirmg phong hé, dit rimg dic
dung vao cdc muc dich khic doi voi truong hop cic dw dn thugc thim quyén
chap thuzn chii trirong diu tw ciia Quoc hoi, Thii tuéng Chinh phii:

a. Phuwong an tdi dinh cu:

Du 4n khong thyc hién tai dinh cu.

b. So' b chi phi boi thwong GPMB (c6 bdng tinh kém theo): So bd chi phi
bdi thudng GPMB: 47.887.346.000 dong.

c. Té chire thwe hién: UBND xi Pong Ky.
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d. Ngudn kinh phi: Nha dau tu bd tri kinh phi d& UBND xi Pdng Ky to
chuc boi thuong GPMB du an.

10. Giai trinh vé su phit hop ciia dir 4n véi quy hoach cé lién quan

10.1. Dénh gid sw phit hop véi quy hoach cdp quéc gia, quy hoach viing.

- Dy 4n phu hop v6i Quy hoach tong thé qudc gia thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nim 2050 ban hanh theo Nghi quyét s6 81/2023/QH15 ngay 09/01/2023
cua Quoc hdi va phu hop quy hoach nganh qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén ndm 2050.

- Dy 4n phu hop vé6i Quy hoach phong, chéng thién tai va thuy loi thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050 ban hanh theo Quyét dinh sb 847/QD-TTg
ngay 14/7/2023 ctia Tha tudng Chinh phu.

- Dy 4n phu hop v6i Quy hoach phong chdng i va quy hoach dé diéu hé
thong song Hong, song Thai Binh dugc Thu tudng Chinh phii phé duyét tai
Quyét dinh 257/QD-TTg ngay 18/02/2016 ctia Thi tuéng Chinh phu.

- Dy 4n phu hop véi Quy hoach cua nganh nong nghiép theo Quyét dinh sb
IOO/QB UBND ngay 18/01/2023 cua UBND tmh Bac Giang vé viéc phé duyét
két qua “ra soat, cap nhat, chinh sira ban d6 s6 hoa cac ving san xuat tap trung,
chuyén canh cac san phim néng san chu luc, dic trung; cac ving san xudt nong
nghiép tmg dung cong nghé cao trén dia ban tinh Bac Giang”.

10.2. Sw phu hop voi quy hoach tinh:

Dy an phu hop véi quy hoach tinh Bac Giang (truéc sap nhap) thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén 2050, duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay
17/02/2022 cua Thu tuéng chinh phu; Quyét dinh sé 1279/QD-TTg ngay
28/10/2024 vé viéc Phé duyét di€u chinh quy hoach tinh Bac Giang (trudc sap
nhap) thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050

10.3. Su phu hop voi quy hoach xdy dung.

- Dy 4n phu hop véi Quyét dinh s6 838/QD-UBND ngay 03/8/2023 ciia
UBND tinh Bac Giang vé viéc Phé duyét Quy hoach xay dung vung huyén Yén
The, tinh Bac Giang dén nam 2040, tdm nhin dén ndm 2050 (ty 1€ 1/25.000);

- Du 4an phu hop véi Quyét dinh s6 675/QD-UBND ngay 09/10/2023 cua
UBND huyén Yén Thé phé duy¢t dieu chinh quy hoach chung xay dung xa Pong
Huu, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang giai doan 2022-2035, ty 1 1/10.000;

- Dy 4n phu hop véi Quyét dinh s6 250/QD-UBND ngay 31/3/2021 cua
UBND huyén Yén Thé vé viéc phé€ duyét d6 &n Quy hoach chi tiét xay dung khu
to hop dich vu két hgp dan cu xa Bong Huu, huyén Yén The, ty 1€ 1/500.

10.4 Pdnh gid dw dn phii hop véi Quy hoach siv dung dit.

- Dy 4n Khu dan cu két hop dich vu x3 Pong Huu phu hop v6i Quy hoach
cia tinh theo Quyét dinh s6 219/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phu ngay
17/02/2022 vé viéc Phé duyét Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021-2030, tam
nhin d&én nam 2050 (C6 ban d6 Quy hoach tinh Bic Giang kém theo);
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- Dy 4n Khu dan cu két hop dich vu xa Déng Huu c6 dién tich 10,67
ha/12,58 ha phu hop véi D6 an Quy hoach chi tiét xay dung khu t6 hop dich vu
két hop dan cu xa Déng Huu, huyén Yén Thé, ty 1€ 1/500;

- Dy 4n Khu dén cu két hop dich vu xa Ddng Huu phu hop véi Quyét dinh
s6 258/QD-UBND ngay 17/03/2023 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé
duyét Diéu chinh Quy hoach str dung d4t dén nam 2030 huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang (Biéu 10/CH. Danh muc cong trinh dy an thuc hién dén nam 2030 cia
huyén Yén Thé. STT 20.13. Khu t6 hop dich vu két hop din cuw xd dong Huu (Khu
dan cu Trai Tre xd Pong Huu), quy mé 12,57 ha).

10.5 Pdnh gid dw dn phii hop véi Chwong trinh, ké hoach lién quan..

- Dy 4n nam trong danh muc du an c6 st dung dét can thue hién dau tu trén
dia ban tinh Bac Giang tai Nghi Quyét s6 48/NQ-HPND ngay 29/5/2025 ctia Hoi
d6ng nhan dan tinh Bic Giang vé viéc quyét dinh danh muc cac khu dét thuc hién
dau thau lra chon nha dau tu thyuc hién du an dau tu c6 sir dung dét trén dia ban
tinh Bac Giang, dot 2 nam 2025.

- Dy 4n phu hop v&i pht hop véi tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau
Iya chon Nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dét trén dia ban tinh Bic
Giang tai Nghi quyét sb 92/2024/NQ-HDND ngay 11/12/2024;

10.6. Sw phir hop véi dinh hwéng, muc tiéu phdt trién do thi; chwong trinh,
ké hoach phat trién nha é:

- Dy 4n phu hop vé6i dinh hudng phat trién d6 thi theo Quy hoach chung ving
huyén Yén Thé dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050, ty 1& 1/25.000 duoc phé
duyét tai Quyét dinh s6 838/QD-UBND 03/8/2023 ciia UBND tinh Bic Giang.

- Dy 4n phu hop vé&i dinh hudng phat trién d6 thi theo quy hoach chung x4
Pong Huu, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang giai doan 2022-2035 tai Quyét dinh
s6 675/QD-UBND ngay 09/10/2023 cia UBND huyén Yén Thé.

- Dy an Khu dan cu két hop dich vu x4 Pong Huu phu hop theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &; Dy 4n nam trong Chuong trinh phat trién nha ¢ nam 2024
d3 duoc thong qua UBND tinh tai Quyét dinh sé6 1501/QD-UBND ngay
30/12/2023 cia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha
& ndm 2024 (STT 3, muc IX, Phu luc 10: Danh muc cac dw an dau tu cong xay
dung hé thong ha tang tao ldp quy dat dé dau gid quyén sir dung dat, bé tri tdi
dinh cw cho nguoi dan dw kién khéi cong xdy dung trong nam 2024).

- Dy 4n phu hop voi ké hoach phat trién nha ¢ da duoc tinh Bac Giang phé
duyét tai Quyét dinh 905/QD-UBND ngay 07/9/2022 cua UBND tinh Bic Giang
vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ nim 2022 va giai doan 2021-20225
trén dia ban tinh Bic Giang va Quyét dinh s6 1317/QD-UBND ngay 26/12/2022
ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién nha
& trén dia ban tinh Bic Giang giai doan 2021-2025 va ké hoach phat trién nha ¢
nam 2023 (STT 6, muc IX, Phu luc 5: Danh muc dy an dau tur cong da phé duyét
chii trieong dau tw dy kién trién khai giai doan 2021-2025).
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+ Hién nay trén khu vuc dja ban huyén Yén Thé (cii) (bao gom xi Dong Ky
trude khi sap nhap) dang trién khai thu hit dau tu 07 du an khu déan cu, khu do thi
str dung von ngoai ngan sach di va dang thuc hién trong giai doan 2020-2025
(trong d6 c6 03 du an da lya chon chu dau tu; 04 du an d3 thi cong xay dung
hoan thanh) véi tong dién tich dat & 1a 25,94 ha. Theo chuong trinh phat trién nha
& tinh Bac Giang (trudc sap nhap) dén nim 2030 dugc UBND tinh Bic Giang phé
duyét tai Quyét dinh 642/QD-UBND ngay 21/7/2020, phé duyét diéu chinh tai
Quyét dinh s6 420/QD-UBND ngay 06/5/2022 thi dién tich dat & cho cac du an
trén dia ban huyén Yén Thé 1a 554,69 ha (Quy hoach sir dung dat dén 2030 huyén
Yén Thé dwoc UBND tinh Bdc Giang phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh
258/0D-UBND ngay 17/03/2023 — Biéu 10/CH. Danh muc céng trinh dir an thuc
hién dén nam 2030 huyén Yén Thé), dién tich dat ¢ phat trién du an do6 thi, dan
cu trén toan tinh la 2.548,08 ha. Do vay viéc dé xuét dau tu dy 4n Khu dan cu két
hop dich vu x4 Dong Huu véi quy mé 10,67 ha (dit ¢ 1a 2,9 ha) nim trong céc du
an trén dia ban huyén yén Thé thuc hién dén nam 2025 1a khong vuot chi tiéu dat
& phat trién d6 thi theo chuong trinh phat trién d6 thi dugc duyét.

+ Theo Quyét dinh 905/QD-UBND ngay 07/9/2022 cia UBND tinh Bic
Giang (trudc sap nhap) vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha & nim 2022 va
giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Bac Giang va Quyét dinh s6 1317/QD-
UBND ngay 26/12/2022 ciia UBND tinh Bac Giang vé viéc phé duyét diéu chinh
ké hoach phét trién nha & trén dia ban tinh Bac Giang giai doan 2021-2025 va ké
hoach phat trién nha & nam 2023 thi quy dat quy hoach phat trién dy an nha ¢
trong giai doan 2021-2025 1a 355,73 ha. Hién tai cac du an da thuc hién va da
dugc phé duyét chu truong dau tu trén dia ban huyén Yén Thé (cii) tinh dén thoi
diém hét nam 2025 14 25,94 ha. Vay du an Khu déan cu két hop dich vu xa Pong
Huu v61 quy mo 10,67 ha va dat & trong du an 1a 2,9 ha dugc thyc hién trong giai
doan 2021-2025 van dam bao cac chi tiéu va yéu cau di duoc phé duyét.

+ Thyc hién du an Khu déan cu két hop dich vu x4 Pong Huu s& gop phan tang
dién tich nha & binh quan khu vuc dé thi, dam bao dén nam 2025 dat 29,6 m?
san/nguoi; dén ndm 2030 dat 32,7 m? san/ngudi, dong thoi gdp phan dép ing muc
tiéu tong dién tich nha & ting thém trén dia ban huyén Yén Thé (cii) di duoc phé
duyét.

+ Dy 4n phu hop véi d6 an Quy hoach chung xa Pong Huu, huyén Yén Thé,
tinh Bac Giang (trudc sap nhap) giai doan 2022-2035 tai Quyét dinh s6 675/QP-
UBND ngay 09/10/2023 ctia UBND huyén Yén Thé;

+ Du 4n phu hop véi Quy hoach ving huyén Yén Thé dugc phé duyét tai
Quyét dinh sb 838/QD-UBND ngay 03/8/2023 cua UBND tinh Bic Giang vé
viéc Phé duyét Quy hoach xay dung ving huyén Yén Thé, tinh Bac Giang dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050 (ty 1& 1/25.000);

11. Dy kién hinh thirc lya chon nha dau tu va diéu kién ddi véi nha dau tw

11.1. Hinh thirc lwa chon chii ddu tw: Dau thiu lya chon Nha dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau thau.
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11.2. Piéu kién doi véi nha dau tw: Nha dau tu phai dép tng quy dinh cua
Luat Pau thau, Luat Dau tu, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat
dai, Luat Xay dung va mdt s6 quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan.

11.3. Thoi gian lia chon nha dau ti: Khoang 06 thang tir khi UBND tinh
Bac Ninh phé duyét chu truong dau tu thuc hién dy an.

12. Yéu cau vé Cong nghé sir dung trong duw an dau tu: Khong.

13. So' bd co cau san pham nha & va viéec danh quy dat phat trién nha &
xa hgi, so b phwong an dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an:

13.1. S0 bj co ciu dit & va sdn phdm nha é:

- Dét & lién ké

+ Co cAu san pham dat & bao gdm 297 16 dat ¢ 1ién,ké v6i tong dién tich dat
la 28.962 m,z; theo quy hoach dugc duyét, trong khu dat thuc hién du an khong
quy hoach dat nha ¢ cao ting va dat nha & xa hoi, cu theé:

+ Chuyén nhuong quyén st dung dat: 297 10, twong tmg 28.962 m? duogc
quy dinh tai cac phan 16 sau:

TT| Tén khu dét Difl‘:lzt)“h S0 g’ﬁ?ﬁt Ghi chi

1 | Phan 16 LK-01 6.707 68| Turlds601 dén 16 s 68
2 | Phan 16 LK-02 3.633 38| Tulosd1dénlosé 38
3 | Phan 16 LK-03 6.378 64| Tuld sd 01 dén 16 so 64
4 | Phan 16 LK-04 3.457 34| Turloso 01 dénlosé 34
5 | Phan 16 LK-05 3.286 35| Tirloso 01 dén 1o s6 35
6 | Phan 16 LK-06 5.501 58| Tur1oso6 01 dénlosé 58
8 | Tong 28.962 297

- Qu§1 dat va cong trinh ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi: Téng dién tich la:
77.768 m?, bao gbm Pit nha van hod (VH); dat Y té (YT); dét thuong mai dich vu
(TMDV) bal dd xe (P); dat cdy xanh - TDTT (CX); ha tang ky thuat (HTKT),
duong giao thong, ha ting k¥ thuat ranh sau nha duoc dong tu dong bd, ban giao
cho nha nudc quan 1y, thu hut dau tu theo quy dinh.

13.2. DAt va cdc cong trinh chuyén giao cho UBND xi Pong Ky quin Iy,
van hanh.

- Dat va cong trinh ha téng ky thuat duoc dau tu trong ranh gisi du 4n co
dién tich 1a 10,67 ha, bao gobm cac hang muc: H¢ thong duong giao thong; hé
thong thoat nudc mua; hé thong thoat nudc thai; san nén; hé thong cap nude sinh
hoat, phong chay chita chay; hé théng thong tin lién lac; hé thong cap dién, chiéu
sang; hé thong cdy xanh trén hé dudng; khuén vién ciy xanh (CX-TT; CX-01);
bai d6 xe (P); tram xir Iy nudc thai.
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- Pat nha van hoa (NVH) 1.333 m?; it thuong mai dich vu (TMDV) 8.859
m?; dit tram y té (YT) 3.400 m>.

- Sau khi xdy dung hoan thanh cic hang muc ha ting ky thuat theo quy
hoach chi tiét duoc duyét, nha dau tu ban giao cho nha nudc theo quy dinh cta
phap luat.

14. Phuong thirc giao dit, chuyén nhuwong quyén sir dung dat

a. Phwong thirc giao dat:

- Nha nuéc giao dat cho nha dau tu thue hién du an theo phuong thirc giao dét
c6 thu tién sir dung dat doi voi phan dién tich nam trong ranh gi6i khu dat thuc hién
du 4n theo ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat ctia d an quy hoach chi tiét
duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 250/QD-UBND ngay 31/3/2021 cia UBND huyén
Yén Thé (cii), bao gdom:

Dét & lién ké

+ Co céu san pham dat & bao gdm 297 16 dit nha ¢ lién ké véi tong dién tich
dat 1a 28.962 m?%; theo quy hoach dugc duyét, trong khu dat thuc hién dy an
khong quy hoach dat nha & cao tang va dat nha ¢ xa hoi, cu thé:

+ Chuyén nhuong quyén str dung dat: 297 16 dat ¢ lién ké tai 16 dat LK-01;
LK-02; LK-03; LK-04; LK-05; LK-06 véi dién tich dat & khoéang 28.962m?.

- Trinh ty, thu tuc giao dat duge thuc hién theo quy dinh cta phép luat duoc
1ap tai thoi diém 1ap hd so giao dat.

b. Phwong thirc chuyén nhwong quyén sit dung dat dwdi hinh thire phdn 16
ban nén cho nguoi dan tir xdy nha.

- Nha dau tu duoc phép chuyén nhuong quyén st dung dat cac 16 dat &
thuoc du an du kién duoc Nha nudc giao cho nha dau tu ph?m dién tich 97 10,
twong ung 28.962 m? dugc quy dinh tai cic phan 16 sau:

TT| Tén khu dét Di‘é"l‘:lzt)ich S0 zf’a;iﬁt Ghi chi

1 | Phéan 16 LK-01 6.707 68| Turldsd 01 dén 16 sb 68
2 | Phan 16 LK-02 3.633 38| Turlosd 1 dén 1o sd 38
3 | Phan 16 LK-03 6.378 64| Turlo s601 dén 16 sb 64
4 | Phan 16 LK-04 3.457 34| Tuld sb 01 dén 16 sb 34
5 | Phan 16 LK-05 3.286 35| Tirloso 01 dén 16 s6 35
6 | Phan 16 LK-06 5.501 58| Tirloso 01 dén 1o s6 58
8 | Tong 28.962 297

* Ly do khong x4y tho hoan thién mat tién:

- Do dia diém thyc hién du 4n nam trong dia gidi hanh chinh xa Pong Ky
thudc khu vuc nong thon, do dé du an co thé phat trién nha & theo quy dinh tai
diém d Diéu 30 Luat Nha & ngay 27/11/2023 (“d) Du 4n dau tu xay dung két ciu ha
tang khu nha & dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xay dung nha
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&) va dam bao theo quy dinh tai Pidu 3 Quyét dinh sb 22/2024/QD-UBND cua
UBND tinh Bac Giang ngay 05/9/2024.

- Nha dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat
khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh cua luat Dat dai, luat Kinh doanh
bat dong san va cac quy dinh khéc co lién quan.

15. Pit va cac cong trinh ha tang dwoc chuyén giao cho nha nuéc

- Thuc hién theo Khoan 8, Diéu 4, b sung Piéu 38. Ban giao quan 1y trong
do6 thi cua Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh pha vé Stra doi,
bd sung mot sd didu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc ctua B
Xay dung.

- Nha dau tu thue hién dau tu xdy dung, quan 1y, van hanh, khai thac va stra
chita, bao tri nham duy tri hoat dong ctia toan bd cong trinh ha tang xa héi thudc
pham vi du an trong thoi gian hoat dong cia du an theo ding quy dinh ctua phap
luat co lién quan.

- Trudc khi phé duyét dy an, chu dau tu phai thuc hién cac thoa thuan dau
ndi ha tang k¥ thuat d6i vdi cac co quan quan 1y chuyén mon cua dia phuong, co
thé bao gom: Thoa thuan dau nd1 va phuong an dau noi: cap dién, cap nudc, thoat
nude thai, dau ndi giao thong, cac van ban thoa thuan vé két noi ha tang khac
(néu c6). BDam bdo két ndi tam thoi gitra ha tang k¥ thuat trong khu vuc dy an véi
hé théng ha tang k¥ thuat ngoai pham vi du 4n trong truong hop hé thong ha ting
k¥ thuat ngoai pham vi du an chua dugc dau tu theo dung quy hoach duoc duyét.

- Sau khi hoan thién du an ha téng ky thuat s€ dugc ban giao cho nha nudc.
Viéc chuyén giao cac cong trinh nay chi dugc thuc hién ddi v6i cac cong trinh da
dam bao céc yéu cau vé chat luong.

- Du kién don vi quan 1y hanh chinh d6i v&i du 4n: UBND xi Dong Ky phéi
hop Nha dau tu xay dung phuong an tiép nhan, quan 1y Khu dan cu méi theo quy
dinh hién hanh.

- Viéc phéi hop quan 1y, chuyén giao hanh chinh giita Chil dau tu véi cac co
quan dia phuong trong qua trinh thuc hién dy an thyc hién theo quy dinh tai thoi
diém chuyén giao.

- Cac cong trinh ha tang duoc chuyén giao cho nha nudc bao gom: Dat va
cong trinh ha tang k¥ thudt dugc dau tu trong ranh gidi khu dat c6 dién tich 10,44
ha, gdm céac hang muc: cong trinh ha tang k¥ thuat (hé théng giao thong; hé thong
cép nudc; h¢ thong thoat nudc; hé thong cap dién, chi€u sang va hé thong ong, ho
ga ludn cap cua thong tin lién lac) va cac khu cdy xanh, bai dd xe, ga trung
chuyén réac thai, tram xtr Iy nudce thai ...

- Hang muc cip dién bao gébm: Hé thdng dudng diy trung thé, tram bién ap,
va hé thong tu dién dan sinh dugc ban giao cho Nganh dién, cu thé 1a Cong ty
Dién lyc Bac Giang quan 1y, van hanh theo dung Nghi dinh s6 02/2024/ND-CP
ngay 10/01/2024 cua Chinh phu vé viéc chuyén giao cong trinh dién la tai san
cong sang Tap doan Dién lyc Viét Nam.
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- Bt va cong trinh ha tang k¥ thuat dugc du tu trong ranh gi6i khu dat thuc
hién dy an 10,67/12,58 ha (Tru’phdn dién tich ddt 6, nha van hod hién trang va
dat truong hoc da duoc dau tu xdy dung) thuéc Dd an Quy hoach chi tiét xay
dung khu t6 hop dich vu két hop dén cu xd Pong Huu, huyén Yén Thé, ty 1¢
1/500 dugc UBND huyén Yén Thé phé duyét tai Quyet dinh s6 250/QD-UBND
ngay 31/3/2021, gém cac hang muc: San nén; duong giao thong; bai d6 xe; hé
théng thoat nu6c mua; hé théng thoat nudc thai; hé théng cép nudc sinh hoat —
Phong chay chita chay; hé thong cip dién, chiéu sang cong cong; hé thong thong
tin lién lac; tram x1r Iy nudc thai; cay xanh trén hé duong; khudn vién cay xanh;...

- Bat quy hoach xay dung cac cong trinh ha ting x4 hoi con lai, dat cong trinh
cong cong: DAt vin hoa (NVH) c6 dién tich 1a 1.333 m?, dat thuong mai dich vu
(TMDV) ¢6 dién tich 1a 8.859 m?% dat cdy xanh (CX-TT; CX-01) ¢ dién tich
8.768m>.

Trach nhiém cta Nha dau tu phai bao tri, bao hanh cac hang muc trong du
an dén khi hét thoi gian bao hanh, bao tri theo quy dinh da duogc thé hién tai Hop
déng du an gitra UBND xa v&i nha dau tu. Trong tho1 gian bdo hanh, bao tri, nha
dau tu co trach nhiém sira chita nhiig 161 hu hong do khach quan cua cac hang
muc da duogc ban giao trudc do cho UBND xa quan 1y va van hanh.

16. Co ché, chinh sach dic biét: Khong.

Vay UBND xa Pong Ky dé nghi S¢ Tai chinh xem xét, tham dinh trinh
UBND tinh phé duyét chu truong dau tu dy 4n Khu dan cu két hop dich vu xa
Pong Huu theo quy dinh./.

No’}t; nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; i

- TT Pang uy; TT HPND; KT.CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND xa; = LH,? CHU TICH

- Phong Kinh te; A )b

-LDbVP, CVTH;

- Luu: VT.

-Lu’O’ng Quang Tuyén
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