UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA BIEN PONG DPoclap - Tu do - Hanh phic
Sé: 33 /TTr-UBND Bién Dong, ngay 09 thang 08 nim 2025
TO TRINH

Veé viéc thAm dinh, phé duyét chi trwong diu tw Dy an
Khu d6 thi Trung tim thi trin Bién Pjng, huyén Luc Ngan
(nay la xd Bién Pong, tinh Bdc Ninh).

Kinh gui:
- Uy ban Nhén dan tinh Béc Ninh;
- S& Tai chinh tinh Bac Ninh.

Cén cit Ludt Pdu thau s6 22/2023/QH13 ngdy 23/6/2023;

Can cit Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén cir Ludt Bdo vé méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Céin cit Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doéi bo sung ngay
17/6/2020;

Céin ci Ludt kinh doanh bat dong sdn sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cie Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cie Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Céin cie Ludt s6 03/2022/QHI15 Sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pau
tw cong, Ludt Pau tw, Ludt Nha &, Ludt Pau thau, Ludt Pién lyc, Ludt Doanh
nghiép, Ludt Thué tiéu thu déc biét va Ludt Thi hanh én dan sw ngay 11/01/2022;

Céin cie Ludt 56 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sita d6i bé sung mét 56 diéu
cia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt nha ¢ s6 27/2023/QH]5 Ludgt kinh
doanh bat dong san sé6 29/2023/QHIS va Ludt cdc t6 chirc tin dung sé
32/2024/QH15.

Cén cir Nghi dinh sé: 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh sé: 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii vé Quy dinh vé tién svr dung dat, tién thué dat;
Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé boi thuong hé tro, tdi
dinh cw khi nha nuoc thu hdz dat; Nghi dinh sd 71 /2024/NDb-CP ngay 27/6/2024
ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat Nghi dinh 56 115/2024/NP-CP ngay 1 6/9/2024
cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phap thi hanh Ludt Péu thau
vé lya chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw cé sir dung dat Nghi dinh 50
08/2022/NP-CP ngdy 10/01/2022 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia
Ludt Bdo vé méi trwong; Nghi dinh so: 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia
Chinh phii vé vé quan 1y chdt lwong, thi cong xdy dung va bdo tri céng trinh xdy
dung; Nehi dinh s6: 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan Iy
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chi phi dau tw xdy dwng; Nghi dinh so: 175/2024/NP-CP ngdy 30/12/2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt xdy dung vé
quan ly hoat dong xdy dung; Nghz dinh sé: 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 cua
Chinh phii vé Quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Dau
tw; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia ludt nha J; Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia ludt kinh doanh bat déng san; Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét mot so
diéu ciia Ludt nha ¢ vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xd hoi;

Can cir Quyét dinh s6 219/0D-TT, g ngay 17/02/2022 cua Thi Tuong chinh
phii vé viéc Phé duyét quy hoach tinh Bic Giang thoi kp 2021-2030, tam nhin den
2050; Quyét dinh s6 1279/0P-TTg ngay 28/10/2024 cua Thu Tudng chinh phi vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 25/2024/0P-UBND ngay 10/9/2024 ciia UBND tinh
Bdc Giang ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé boi thuwong, hé tro, tdi
dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat dp dung trén dia ban tinh Bdc Giang;

Cén cir Quyét dinh 6 72/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh
Bdic Giang quy dinh vé ban hanh bang gid dat giai doan 2022-2024; Quyet dinh s6
40/2024/0D-UBND ngay 27/11/2024 cua UBND tinh Bic Gzang sita doi bo sung
mét sé néi dung cia Quyét dinh sé 72/2021/0P-UBND ngay 21/12/2021 ciia
UBND tinh Bic Giang quy dinh vé ban hanh bing gid dat giai doan 2022-2024

Can cit Quyét dinh s6 28/2024/QP-UBND ngay 25/09/2024 ciia UBND tinh
Bic Giang Ban hanh Quy dinh don gid boi thuong thiét hai vé cdy trong, vit nudi
dp dung trong cong tic béi thwong, hé tro, tdi dinh cwe khi Nha nuéc thu héi dat
trén dia ban tinh Bic Giang;

Can cu Quyét dinh sé: 8 70/QD UBND ngay 04/07/2021 cua UBND huyén
Luc Ngan vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét  xdy dung ty 1 1/500 khu ddn
cw trung tdm xd Bién Bong huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang;

Can ctr Quyét dinh s6: 732/QD-UBND ngay 21/07/2021 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc ph€ duyét quy hoach si dung dat dén nam 2030 huyén Lyc Ngan;
Quyét dinh s6: 251/QD-UBND ngay 16/03/2023 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach str dung d4t ¢én nam 2030 huyén Luc Ngan;

Can cir Nghi quyét $6: 20/NQ-HDND ngay 10/08/2021 cia HDND tinh Bdc
Giang vé viéc thong qua diéu chinh, bé sung danh muc dy an can thu hoi dat,
chuyén muc dich sir dung dat trong hia, ddt rimg phong hd, dat rimg déic dung
sang cdc muc dich khac ndm 2021,

Can cit Nghi quyet s6: 48/NQO-HPND ngay 29/05/2025 cia HDND tinh Bic
Giang vé viéc Quyét dinh danh muc céc khu dat thuce hién ddu thau lwa chon nha
dau tw thuc hién dw dn dau tw co sir dung dat trén dia ban tinh Bdc Giang, dot 2
nam 2025.

Uy ban nhan dan x4 Bién Pong d& nghi S& Tai chinh tinh Bic Ninh thim
dinh B4o cdo dé xuét cha truong dAu tu du an: Khu db thi trung tam thi trin Bién
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bong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (nay la xd Bién Dong, tinh Bdc Ninh) voi
nhitng nd1 dung sau:

1. Tén dy an: Khu do thi trung tam thi trin Bién Pong, huyén Luc Ngan
(nay la xa Bién Pong, tinh Bac Ninh).

2. Pia diém, ranh giéi, dién tich du an:

- Pia diém: tai thon phd, thon giita, thon dong man, x3 Bién Pong, tinh Bic Ninh.

- Ranh giéi:

+ Phia Bic: giap dét san xuat néng nghiép;

+ Phia Nam: giap khu dan cu hién hiru va khu d6i nii;

+ Phia Dong: giap khu dan cu hién trang (giap cay xang);

+ Phia Tay: giap dét san xuit ndng nghiép;

3. Muc tiéu diu tw dw 4n

3.1. Muc tiéu dau tw

- Muc tiéu tong thé: Viéc dau tu du an s€ gop phan timg budc cu thé hoa
thuc hién Chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh Bic Giang dén 2030 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay 14/08/2017. Piu tu
dong bo két cau ha tang khu dan cu theo Quy hoach chi tiét dugc UBND huyén
Luc Ngan phé duyét tai Quyét dinh sb 870/QD-UBND ngay 04/7/2021;

- Muc tiéu cu thé: Viéc dau tu dy 4n s& dam bao viéc khai thac hiéu qua tiém
ning cia quy dat dé thi ¢ dia phuong; giai quyét nhu cau vé chd 0 d6 thi cho
khoang 2.824 nguoi; tao quy dat dé xay dung cong trinh phuc vu y té, gido duc...
phat trién dich vu; gép phan hinh thanh khoéng gian kién trGic canh quan db thi cho
khu vuce, cai thién moi truong song; vira mang tinh hién dai, vira mang tinh dac
trung van hoa truyén thong cta ving mién va dam bao két ndi hai hoa v6i phan két
cau ha tang hién trang.

4. Hinh thirc dau tw: Pau tu xay dung maéi ha téng khu dan cu;

5. Quy md, ndi dung dau tu:

5.1. Quy mé vé dién tich:

Du 4n duoc dau tu trén khu dat c6 dién tich 27,94ha (Di¢n tich giam so vi
dién tich trong danh muc thu hit dau tw theo trong nghi quyet dinh 48/NQ-HDND
ngay 29/05/2025 ciia HPND tinh Bdc Giang vé viéc phé Quyet dinh danh muc cac
khu ddt thuc hién dau thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw ¢O sur dung
ddt trén dia ban tinh Bdc Giang, dot 2 nam 2025 ld 28,88ha la do cat gidm di phan
dién tich hanh lang dwong QL3I thudc qudn Iy cia Tong cuc dwong bg), xiy dung
déng bo ph?m két cAu ha tﬁng k¥ thuat va mot phﬁn két cau ha tr?mg xa hoi theo Quy
hoach chi tiét Khu dan cu trung tam xa Bién bong, huyén Luc Ngan dugc UBND
huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 04/07/2021. Cu thé:

- Phén két c4u ha tang k§ thuat gdbm cic hang muc: San nén; dudng giao
théng va cdy xanh trén hé dudng; bii dd xe; hé théng thoat nudc mat, thoat nudc
thai; hé théng cép nudc sinh hoat; hé théng cép dién, chiéu sang cong cong; hé
théng thong tin lién lac; tram x1t 1y nudce thai;
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- Phén két cAu ha tAng xi hoi gdm cac hang muc: Cong vién ciy xanh cong cong.
- Bang co cu st dung dat theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va d& xuat chi
trrong dau tu dy an.

Dién tich Dién tich
;2 in theo quy theo dé
ot Datinnnge Kihigu |} oach 1/500 | xuét du
(m2) an (m2)
Téng dién tich 287.242,00 | 279.396,2
1| Pate 74.28538 | 74.285,38
1.1 | Nha lién ké LK 63.070,63 | 63.070,63
1.2 | Nha & cao tang NCT 11.214,75 | 11.214,75
2 | Pit cong cong | 22.658,33 | 22.658,33
2.1 | Nha van héa NVH 2.296,77 2.296,77
2.2 | Truong hoc TH 9.426,83 9.426,83
23 | Tramyté TYT 842,06 842,06
2.4 | Tru s¢ co quan CQ 10.092,67 10.092,67
3 | Pit thwong mai dich vu TMDV 7.743,97 7.743,97
4 | Pét cAy xanh 29.149,09 | 29.149,09
4.1 | Pat cay xanh st dyng cong cOng CX 22.587,08 22.587,08
4.2 | Dat cay xanh thé duc - thé thao TDTT 6.562,01 6.562,01
5 | Pat ha tang k¥ thuit 10.572,06 | 10.572,06
5.1 | Tram xur ly nudc thai HTKT 1.350,61 1.350,61
5 |Dathstingky thujt khu & (Ranh he tng 9.090,66 | 9.090,66
gidp ranh gigi va sau khu ¢)
5.3 | Tram bién 4p TBA 130,79 130,79
6 | Pat giao thong 142.833,17 | 134.987,71
6.1 | Dit giao thong nodi bd 133.586,87 | 125.741,41
6.2 | Pat giao thong tinh (bii dd xe) BX 9.246,30 9.246,30
- Bang nhu cau sir dung dt ctia du 4n cu thé nhu sau:
.. | Diéntich | TyI§
STT Danh muc Ki hi¢u
(m?) (o)
1 |Pité 74.285,38 | 26,59
1.1 | Nha lién ké LK | 63.070,63 | 22,57
1.2 | Nha & cao ting NCT | 11.214,75 | 4,01
2 | Dt cong cong 22.658,33 | 8,11
2.1 | Nha vin hoéa NVH | 2.296,77 0,82
2.2 | Truong hoc TH 9.426,83 3,37
2.3 | Tramy té TYT 842,06 0,30
2.4 | Tru sé co quan CQ 10.092,67 3,61
3 | Pit thwong mai dich vu TMDV | 7.743,97 2,77




STT Danh muc Ki hiéu Dign tich Trly
' ' (m?) (%)

4 | Dt cay xanh 29.149,09 | 10,43
4.1 | bt cay xanh st dung cong cong CX 22.587,08 8,08
4.2 | Bt cay xanh thé duc - thé thao TDTT | 6.562,01 2,35
5 | Dét ha tang ky thuat 10.572,06 | 3,78
5.1 | Tram x1r Iy nudc thai HTKT | 1.350,61 0,48
5.2 Bt \ha tél.lg = thua.t khu riRam , 9.090,66 3,25

ha tang giap ranh gidi va sau khu ¢)

5.3 | Tram bién ap TBA 130,79 0,05
6 | Pit giao thong 134.987,71 | 48,31
6.1 | Dat giao thong ndi bd 125.741,41 | 45,00
6.2 | Dat giao thong tinh (bai dd xe) BX 9.246,30 3,31

Cong 279.396,2 | 100,00

5.2 Quy mé vé ddn sé: Déan sb du kién khoang 2.824 ngudi.
5.3 Quy mé vé s6 16 dat ¢: Gom tuong tmg 706 16 dit & lién k& véi tdng

dién tich 63.070,63 m?

Mf;ydé T?mg

STT Danh muc Kihigu | D0 | o815 | dymg | 200
tich(m2) £ da

toi da ( tﬁng)

(%)
1 Pt & 74.285,38
1.1 | Nha lién ké 63.070,63 | 706

1.1.1 | Nha lién ké LK-0I | 142951 | 16 | 100,00 5
1.1.2 | Nha lién ké LK-02 | 2.83600 | 30 | 76-100 )
1.1.3 | Nha lién ké LK-03 | 1.829.63 | 21 | 100,00 ;
1.1.4 | Nha lién ké LK-04 | 4.096,00 | 44 | 78-100 5
1.1.5 | Nha lién ké LK-05 652,00 8 78-100 5
1.1.6 | Nha lien ké LK-06 | 3.626,00 | 40 | 78-100 )
1.1.7 | Nha lién ké LK-07 | 3.862.00 | 42 | 78-100 5
1.1.8 | Nha lién ké LK-08 | 2.717,00 | 30 | 79-100 5
1.1.9 | Nha lién ké LK-09 | 264300 | 29 79-100 5
1.1.10 | Nha lién ké LK-10 | 2.643,00 | 29 | 79-100 J
1.1.11 | Nha lién ke LK-11 | 2.717,00 | 30 | 79-100 5
1.1.12 | Nha lién ké LK-12 | 2.717.00 | 30 | 79-100 5
1.1.13 | Nha lién ké LK-13 | 2.643,00 | 29 | 79-100 5
1.1.14 | Nha lién ké LK-14 | 2.789,00 | 31 | 86-100 5
1.1.15 | Nha lién ké LK-15 | 2.632,75 | 29 | 77-100 J




M@At dg Tﬁng
PR Dién FE xay cao toi
STT Danh muc Ki hi¢u - So 1o dung
tich(m2) I8 da
toi da ( té‘mg)
(%)
1.1.16 | Nha lién ké LK-16 | 143064 | 15 | 74-100 5
1.1.17 | Nha lién ké LK-17 801,63 9 100,00 5
1.1.18 | Nha lién ké LK-18 | 1.440,00 | 16 | 100,00 5
1.1.19 | Nha lién ké LK-19 722,99 8 96-100 5
1.1.20 | Nha lién ké LK-20 | 2.164,23 | 24 | 80-100 5
1.1.21 | Nha lién ké LK-21 | 2.61900 | 29 | 88-100 5
1.1.22 | Nha lién ké LK-22 | 278500 | 35 | 100,00 5
1.1.23 | Nha lién ké LK-23 | 234400 | 28 | 78-100 5
1.1.24 | Nha lién ké LK-24 | 1.396,00 | 15 | 76-100 §
1.1.25 | Nha lién ké LK-25 | 1.810,00 | 19 | 76-100 5
1.1.26 | Nha lién ké LK-26 | 2.702,75 | 32 | 75-100 5
1.1.27 | Nha lién ké LK-27 | 1.509,50 | 19 | 100,00 5
1.1.28 | Nha lién ké LK-28 | 1.512,00 | 19 | 100,00 5

Noi dung dau tw du 4n:

- Hang muc san nén: Dién tich san nén khu dét thyc hién du 4n 27,94ha (da
cat giam di phan dién tich thudc tuyén dwong OL31).

- Puong giao thong: Tdéng chidu dai tuyén 5,96 km, dién tich xay dung
125.741,41 m% quy md mat cat ngang tir Bn=19,5m-37m (ty theo ting tuyén)
duogc thiét ké theo tiéu chuin duong phé khu vuc va dudng phd ndi bo (TCDXVN-
104-2007).

- Bii d6 xe (3 bai): Tong dién tich 9.246,30 m?

- Hé théng thoat nu6e mat: Tong chidu dai duong éng 9.915,8 m, ap dung 3
loai cbng: Ong nhya U.PVC DN315; Céng tron ®300-01500, cong hop
BxH=2,5x1,5m. Chiéu dai rdnh thu nuéc 134lm bao gém rinh thu nuéc mua
B600 va ranh thu nudéc BxH=0,5x0,5m.

- Hé théng thoat nudc thai: Téng chidu dai 4.209 m, gdm 3 loai: Ranh xay
chiéu réng mit cit B=0,3m; cbng tron BTCT ®300-0400; éng nhya U.PVC
DN300- DN400.

- Hé théng cép nudc sinh hoat: Téng chiéu dai 8.833m; st dung loai 6ng
nhya HDPE D160, D110, D63 va D50.

- Hé théng cip dién, tram blen ap: Xay dung 5 tram bién ap 35(22)/0.4KV
bao gdm 2 tram don cong suit mdi tram 13 1x560KVA va 3 tram ddi cong suat mdi
tram 1x400K VA va hé thdng ti dién phan phdi ha thé.

- He thong chiéu sang cong cong: Xay dung duong day dan cap ngarn 3 pha
va bd tri hé thong cot chiéu sang trén hé duong va dai phan cach, cong suit dén
120W.

- Hé théng théng tin lién lac: B6 tri ong ngam ludn cap dat trén he duong, ap
dung dng PVC, D110 (tuyén duong truc chinh) va D61 (tuyén dudng noi bd).
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- Tram xt Iy nu6e thai: Dién tich xay dung 1.350,61m?2; cong sudt xi 1y
nuéc thai 900m>3/ngay dém.

* K&t cAu ha tang x3 hoi:

- Cong vién cay xanh cong cong: Dién tich xay dung 29.149,09 m?, gdm hé
thong dudng dao va vudn cay canh quan

- Xay dung nha 6

+ Nha & cao tang: Khong co.

+ X4y tho hoan thién mit tién nha & riéng 1é: Khong co.

6. Thong tin vé dat dai:

6.1. Hién trang st dung dat tai dia diém thuc hién dy dn

- Nguén goc dat dai: DAt chua giai phong mat bang, gom dét nong nghiép,
dat giao thong, d4t mat nude kénh muong thiy loi.

- it n‘am trén 03 thon thudc xa Bién Pong, tinh Bic Ninh: Thon Phé, thon
Gitra, thon BDong Man.

- Hién trang st dung dat tai khu vye du an: Khu vyc thye hién dy 4n c6 tong

dién tich 279.397,20 m?, chu yeu dat canh tac nong nghiép trong lta, kénh muong
va giao thong ndi ddng. Cu thé 1a: thén Phd, thon Gitta, thon Pdng Man.

. Dién tich Ty 1€
TT Loai dat
(m?*) (%)
1 | Pt nong nghiép 268.805,6 96,21
2 | Bit cong 10.592,6 3,79
2.1 | Pat dudng giao thong 3.150,4 1,1
2.2 | Pat kénh muong thuy loi 7.4422 2,7
Tong cong (1+2): 279.379,2 100

- Panh gia phan dat cong: bao gom dat kénh muong, dat giao thong ndi
dong, tong dién tich 1a 10.592,6m? chiém ty 1€ 3,79%. Pt cong phén bd rai rac
trong khu vuc thuc hién dy 4n, phan 1én nim trong pham vi dat dudng giao théng
vi vay khong tach riéng dé thuc hién vao muc dich khac.

6.2 Diéu kién thu hoi ddt doi voi du dn thude dién thu hoi dat:

- Dy 4n Khu db thi trung tAm thi trin Bién Pong, huyén Luc Ngan (nay la xa
Bién Pong, tinh Bic Ninh) dugc dua vao danh muyc cac dy an can thu hoi dét,
dugc phép chuyén muc dich sir dung dt trong lta, dat rimg phong ho, dat nmg dac
dung sang cac muc dich khac nam 2021 véi dién tich thu hoi 13 288.000 m? (theo
Nghi quyét s6 20/NQ-HDND ngay 10/08/2021cua HDND tinh Bic Giang cil).

- Du an phu hop v6i quy hoach st dung d4t huyén Luc Ngan (dugc b6 sung
vao quy hoach str dung dat dén nim 2030 cia huyén Luc Ngan tai Quyét dinh sd
432/QB-UBND ngay 21/07/2021 cia UBND tinh Bac Giang cil).

- Du 4n phu hop véi Quy hoach chung dé thi Bién Dong theo Quyét dinh sb
498/QD-UBND ngay 16/5/2023 cua UBND tinh Bic Giang vé Phé duyét Quy
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hoach chung do6 thi Bién bong, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty
1€ 1/5.000);

7. Phuwong 4n so b boi thwong, hd tre, tai dinh cu

- Téng dién tich can bdi thudng, hd trg: 27,94ha;

- Téng chi phi bdi thuong hd tro dy kién: 122.468.185.000 ddng.

- Phuong an tai dinh cu: Dy an khong phai thuc hién tai dinh cu.

8. Tong mirc dau tw du 4n: 408.490.806.000 dong (Bon tram linh tam 1y,

bon tram chin mwoi triéu, tam tram linh sdu nghin dong),; Trong do:

STT Hang muc Thanh tién (dﬁng)
1 | Chi phi GPMB 122.468.185.000
2 | Chi phi xay dung 193.278.258.000
3 | Chi phi thiét bi 11.615.546.000
4 | Chi phi quan Iy du 4n 3.052.918.000
5 | Chi phi tu van 8.027.235.000
6 | Chi phi khac 25.448.969.000
7 | Dy phong 44.599.695.0

9, Hinh thitc lwa chon Chii dau tu:
- PAu thau rong rai lya chon nha dau tu.

- Diéu kién d6i v6i nha dau tu: Nha dau tu thyc hién d én phai dép img cac
diéu kiép theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Pat dai va Luat Kinh
doanh bat dong san.

10. Thoi gian va tién d¢ thuwc hién dw kién:
10.1 Thoi gian hoat dong cua du dn:

~ Thoti gian hoat dong cua du én 10 nam, ké tu ngay co quan co tham quyén
chap thuén nha dau tu du an, trong do6 thoi gian dau tu xay dung khong qua 36
thang ké tir ngay chap thuén nha dau tu du an.

10.2 Tién do thuc hién:

a. Tién d6 gop von, huy dong von:

= Vén chu s& hiru: trong nam dau tién cta du 4an, von chu sé hitu duoc dam
bao dé str dung cho cac khodn chi 1ap bao cdo nghién‘cfru kha thi, chi giai phong
mat bang, ndp ti€n st dung dat, chi phi lva chon nha thau...

- Von vay: tir Quy I1/2026 tro di, nhu cau vén cho du an s€ dugc dam bao

bang ngudn vén vay; tién d6 huy dong s& phu thudc vao tién do thi cong xay dung
cua du an.

b. Tién do cac muyc x4y dung, kinh doanh

- Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xdy dung; hoan thanh xdy dung cong trinh
dua vao st dung, quyét toan du an: T Quy IV nam 2025 dén Quy IV ndm 2028.

- Pua du 4n vao khai thac, kinh doanh tir Quy IV nim 2028 dén hét thoi han
hoat dong cua dy an.
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11. So b hiéu qua kinh té - xi hoi va hiéu qua tai chinh ciia dw 4n

Du an khé} thi, dem lai hi€u qua vé kinh té - x& hoi cho dai phuong va loi
nhuan cho nha dau tu:

- Gi4 tri hién tai rong: NPV= 51.440.642.678 dbng (>0).

- Ty suét ndi hoan cta dy an: IRR= 32,62% (I16n hon ty suat chiét khau du
an 11,0%).

- Ty s6 loi ich/chi phi cua du 4n: B/C =1,39 (>1).

- Gia tri so bd nfp ngén sach nha nude: 126.056.310.000 dong (bao gom ca
tien GPMB).

12. Phuong thirc giao dat, chuyén nhwong quyén sir dung dat

12.1 Giao dit:

Chu dau tu duoc giao d4t thuc hién du 4n theo phuong thirc:

- Giao dat khong thu tién st dung dét d6i voi dién tich dét dé xdy dung cong
trinh giao thong, ha tng k¥ thuat, cong trinh cong cong, dat cly xanh, thé duc thé
thao, dat nha cao tang, dat thwong mai dich vu véi tong dién tich 224.171,37 m?.

- Giao dét c6 thu tién sir dung dét doi vé6i toan bo 706 16 dat & lién ke (tir
LK-01 dén LK-28) v&i dién tich khoang 63.070,63 m?

Trinh tu, thu tuc giao dat dlgqc thue hién theo quy dinh cua phap luat hién
hanh va ciia UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

12.2 Chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Chu dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong dat nén theo quy dinh
706 16 dat ¢ lién ké voi dién tich khoang 63.070,63 m? khi dam bao day du cac
diéu kién theo quy dinh ctia Luat Pat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh khéc c6 lién quan.

Piét va cdc cong trinh ha tAng dwogc chuyén giao cho nha nuéc:

Bao gém toan bo cac hang muc cong trinh cc‘)n, lai trir 706 16 dat & lién ké véi
dién tich khoang 63.070,63 m? theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét:

- Dt giao thong ( gom dat giao thong noi bo, dét giao thong tinh; bai dd xe
BX-01, BX-02, BX-03); dat ciy xanh ( gom dat cay xanh su dung cong cong CX-
01, CX -02, CX3, CX4, CX5, CX6, CX7, CX8,; dat cay xanh the, duc- thé thao
TDTT); dat thwong mai dich vu (TMDYV), dat cong cong ( g()m dat nha van hoa
NVH-01, NVH-02; dat truong hoc THI, TH2; dat tram y t¢ TYT; dat try s¢ co

quan CQ) d4t nha & cao tang (NCT); dat ha tang ky thuat ( gdm dit tram xt 1y
nude thai HTKT, dat ha ting k¥ thuét khu &, dat tram bién 4p TBA).

- Cong trinh dudng giao thong, bii dd xe; cong trinh cong vién canh quan;
hé thong thoat nudc mua, thodt nude thai, tram xur Iy nudce thai; he thong cap nudc;
hé thong dién trung thé va TBA; hé thdng cip dién sinh hoat, dién chiéu sang; hé
thong 6ng cho thong tin lién lac.

Chu dau tu ban giao céc loai dat trén cho nha nuéc sau khi hoan thanh céc
cong trinh ha tﬁng cha du 4n dé nha nuée dau tu, quan ly, st dung va thuc hién
nghia vu bao hanh céng trinh theo quy dinh.
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13. Céc wu dii, hd tro diu tw: Dy an duoc hudng cac wu dai, hd tro theo quy
dinh cta phép luét hién hanh.

14. Céc ndi dung khic: Theo bao céo d& xut chii truong dau tu du 4n.

(C6 hé so dé xudt chii trwong dau tu kém theo).

UBND xa Bién Dong dé nghi S¢ Tai chinh xem xét, tham dinh trinh UBND
tinh ph€ duyét chu truong dau tu du an Khu do thi trung tam thi tran Bién Dong,
huyén Luc Ngan (nay l1a xa Bién Pong, tinh Bac Ninh) d¢ UBND x4 c¢6 co s& thuc
hién céc budc tiép theo ding quy dinh./.

Nﬁ”han" TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén (P/n); R
-TT BU, TT HPND xi; KT; CHQ TICH
- Chu tich, cac PCT UBND huyén; _PHO-CHU TICH
- Phong Kinh té x3; ’ :
- Luu: VT. 3
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