UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PONG CUU Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 18 /TTr-UBND Déng Creu, ngay 23 thang 9 ndam 2025
TO TRINH

Vé viéc tham dinh, chip thuin chi truong diu tw
Duw an: Khu nha ¢ tai thon Ngam Lwong, xa Lang Ngam, huyén Gia Binh, tinh
Bac Ninh (nay la thon Ngam Lwong, xa Pong Ciru, tinh Bac Ninh)

Kinh gui: ,
- UBND tinh Bac Ninh;
- S& Tai chinh.

Can ctr Luat Pau thau s6 22/2023/QH13 ngay 23/6/2023;

Cin cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can ctr Luat Bao vé mdi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Can ct Luat Xay dung ngdy 18/6/2014; Luat Stra d6i bd sung ngay
17/6/2020;

Can ctr Luat kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin cir Luat nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can ctr Luat s6 03/2022/QH15 Sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Ludt Pau
tu cong, Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Pau thau, Luat Dién luc, Luat Doanh
nghiép, Luat Thué tiéu thu d3c biét va Luat Thi hanh an dan sy ngay 11/01/2022;

Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d6i bod sung mot sb diéu
ciia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac to chirc tin dung sb
32/2024/QH15.

Can cit Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; Nghi dinh sé 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pha vé Quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat;
Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé boi thuong hd tro, tai
dinh cu khi nha nudc thu hdi dat; Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
cia Chinh phii quy dinh vé gia dat; Nghi dinh sé 115/2024/NDP-CP ngay
16/9/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat
Pau thau vé lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu c6 st dung dat; Nghi dinh
s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu
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cua Luat Bao vé moi truong; Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua
Chinh phi vé vé& quan 1y chét luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung; Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phtl vé quan 1y
chi phi dau tu xay dung; Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luat xay dung vé
quan 1y hoat dong xay dung; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia
Chinh phu vé Quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot s6 didu cua Luat Dau
tu; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia luat nha &; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cta luat kinh doanh bat dong san; Nghi
dinh s6 100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sd
diéu cta Luat nha & vé phat trién va quan 1y nha o xa hoi;

Can ctr Quyét dinh s6 1589/QD-TTg ngay 08/12/2023 ctia Tha Tudng chinh
phu vé viéc Phé duyét quy hoach tinh Biéc Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
2050;

Can ctr Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B Ké hoach
va Pau tu vé viée Quy dinh mau van ban, bao cio lién quan dén hoat dong dau tu
tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién dau tu; Thong tu )
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cta Bo Ké hoach va Pau tu vé sira d6i, bd
sung mot s6 didu ctia thong tu s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cta Bo
Ké hoach va Pau tu vé viéc Quy dinh mau vin ban, bao céo lién quan dén hoat
dong dau tu tai Viét Nam, dau tu tr Viét Nam ra nudc ngoai va xuac tién dau tu;
Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Bao vé mdi truong

Can ctr Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cta B truong Bo xay
dung vé viéc cong bd suat von dau tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan
két cdu cong trinh ndm 2024;

- Cancu Quyét dinh 02/2023/QD-UBND ngay 27/01/2023 ciia UBND tinh
ve€ viéc ban hanh quy dinh v€ dau gia quyén str dung dat khi Nha nudce giao dat
c6 thu tién str dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh;

Cin clr Nghi quyét s6 56/NQ-HDND ngay 29/9/2021 ciia HDND tinh vé
viéc Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Bac Ninh giai doan 2021-2025 va dinh
hudng dén nam 2030;

Cén cir cac Quyét dinh ciia UBND tinh Bac Ninh: 56 442/QD-UBND ngay
05/11/2021 phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Bac Ninh giai doan 2021-
2025 va dinh huéng den nam 2030; so 548/QD-UBND ngay 20/12/2021 veé viéc
phé duyét ke hoach phat trién nha ¢ 05 nam giai doan 2021-2025 va ké hoach phat
trién nha 6 ndm 2021,2022; s6 214/QD-UBND ngay 30/05/2023 v€ viéc phé duyét
diéu chinh ké hoach phat trién nha & 05 nam giai doan 2021-2025 va phé duyét
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ké hoach phat triér} nha & n.'Z}m 2023 trép dia ban tinh Ba‘:lc Ninh; s6 102/ Qb-UBND
ngay 22/3/2024 v€ vi¢c diéu chinh ké hoach phat trién nha ¢ 05 nam giai doan
2021-2025 va phé duyét ké hoach phat trién nha & nam 2024 trén dia ban tinh Bac
Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay 27/01/2022 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Bac Ninh dén nam 2030;

Cén ctr cac Quyét dinh cia UBND tinh Béc Ninh: s6 222/QD-UBND ngay
22/07/2021 vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky nam 2021-2030 cua
huyén Gia Binh; s6 661/QD-UBND ngay 29/12/2023 v¢ viéc phé ké hoach sur
dung dat nam 2024 cua huyén Gia Binh;

Can ctr Quyét dinh s 1437/QD-UBND ngay 24/06/2025 cia UBND huyén
Gia Binh vé Diéu chinh phan bo chi tiéu phat trién nha & cho cac du an trén dia
ban huyén Gia Binh.

Cin cir Quyet dinh s6 624/QD-UBND ngay 25/2/2020 cia UBND tinh Béc
Ninh v€ viéc quy hoach xay dung ving huyén Gia Binh dén nam 2035, tdm nhin dén
nam 2050;

Cin ctr cac Quyet dinh cia UBND huyén Gia Binh: s6 1716/QD-UBND ngay
31/12/2011 vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dung néng thén méi xa Lang
Ngam; s6 162/QD-UBND ngay 29/09/2016 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Do
an quy hoach chung xay dung nong thon moi xa Lang Ngam; s6 413/Qb-UBND ngay
17/3/2022 vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung xa Lang
Ngam, huyén Gia Binh;

Cén cur Quyét dinh s6 06/QD-UBND ngay 12/01/2018 cua UBND huyén Gia
Binh vé vi€c phe duyét D6 an Quy hoach chi ti€t 1/500 Khu nha ¢ thon Ngam Luong
tai xa Ngam Luong, huyén Gia Binh dé dau gia quyén stir dung dat tao von.

Can cu cac quy dinh khéc ¢ lién quan.

Sau khi hoan chinh h6 so dé xuat dw &n, UBND xa Dong Ctu dé nghi S¢ Tai
chinh tham dinh trinh UBND tinh Bac Ninh phé duyét chap thuan chu truong dau
tu du an: DTXD khu nha ¢ tai thon Ngam Luong, xa Pong Cuu, tinh Bac Ninh
véi cac ndi dung chinh nhu sau: )

I. THONG TIN CHUNG DU AN

1. Tén dy an: DPTXD khu nha ¢ tai thon Ngam Luong, xa Bong Curu, tinh
Bac Ninh.

2. Nhom du an: Dy an nhom B.

3. Cap quyét dinh chi trvong dau tu: UBND tinh Bic Ninh.

4. Cap quyét dinh dau tu: UBND tinh Bic Ninh.

5. Tén co quan dau tu dé xuat: UBND xi Dong Ctru.

6. Dia diém thyc hién du an: Thon Ngam Luong, x3 Dong Ctru, tinh Bic Ninh
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7. Muc tiéu dy an dau tu, muc tiéu hoat dong cua du an:
7.1. Muc tiéu dau tu:

Cu thé hoa quy hoach chi tiét 1/500 du 4n DPTXD Khu nha ¢ thén Ngam
Luong tai x4 Lang Ngam, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh (nay 13 thon Ngim
Luong, xd Pong Ctru, tinh Bac Ninh) dé ddu gia quyén sir dung dat tao vbn da
dugc UBND huyén Gia Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 06/QD-UBND ngay
12/01/2018 nham cung cap san pham dich vu nha & duoc dau tu xay dung dong
b ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

7.2. Muc tiéu hoat dong cua dy dan:
Muc tiéu hoat dong Ma nganh theo VSIC
(mé nganh cip 4)

1. Pau tu xay dung két cAu ha tang k¥ thuat; xay dung | 42990; 41010
nha & (cac 16 dat xay tho, hoan thién mat tién).

2. Kinh doanh bét dong san d6i voi phan dat & Nha nudc
giao cho nha dau tu; ban nha ¢ doi véi cac can xay tho,
hoan thién mat tién; ban va cho thué€ cong trinh thuong
mai — dich vu;

8. Quy mo du an:

8.1. Vi tri, ranh gioi, dién tich su dung, dan sO:

6810

a. Vi tri, ranh gioi: Pham vi 7dé xuat Du 4n c6 vi tri thudc dia gioi hanh chinh thon
Ngam Luong, xa Bong Cuu, cu thé:
+ Phia Béc giap v6i khu dan cu thén Ngiam Luong;

+ Phia Nam, Bong, Tay glap voi ruong canh tac.
Vi tri dé xudt di én trén Gooogle Maps:

@ @ Thoi'trang tré em
I’-.mg hién -<|r1~';,

e

@/Ilr Hoa Ln (7|(—L Nhi

Nha\ThaiGi 11@
XU Ngam G a0
4

@.
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b. Dién tich dat phit hop véi quy hoach sir dung dat: 48.347 m2;

¢. Ddn s6: 664 nguoi.

8.2. Quy mé dau tw:

* Cong sudt thiét ké:

- Xay dung deflu nbi ha tang k¥ thuat cua du an dong bo véi ha tang k¥ thuat
xung quanh du an gébm cac hang muc: San nén; dudng giao thong; cap nudc; thoat
nuoc musa; thoat nudc thai; cap diép va chiéu sang; thong tin lién lac; bai do xe;
trudng mam non, nha van hoa, ha tang }(}7 t}luét; khuon Viép cay xanh, mat nudc;
cay xanh he duong, dai phan cach va két noi giao thong d61 ngoai:

- Xay dung hoan thién ha tang nha vin hoa: Khong xay dung cong trinh
trén dat;

- Xay dung Nha van hoa: Xay hoan thién.

- Xay dung hoan thién ha tang bai dd xe, dat cdy xanh: Khong xay dung
cong trinh trén dat;

- X4y dyng Nha & gdm nha lién k& va nha & vuon : Xay tho hoan thién mat
ngoai.

- Xay dung cong trinh thuong mai dich vy: Xay hoan thi¢n.

* San pham, dich vu cung cap:

- Dy 4n cung cap cac dong san pham 1a bat dong san chuyén nhuong va ban
nha ¢ (xdy tho, hoan thién mat tién); ban can ho trong pham vi khu dat thue hién
du an :[heo Quy hoach chi tle:[ du’ocvduy@t gom. Da} 60vanhaod xay tho, hoan thle_:p
mat tien: 158 can nha lién ké véi tong di‘én tich dat 16.160 m2, tong glién tich dat
xdy dung: 13.574,40 m2, quy mé cao 5 tang, mat do xay dung 84%, tong dién tich
san xdy dung khoang 67.872 m2; 8 can nha riéng 1¢ (nha vuon) voi téng dién tich
dat 1.646 m2, tong dién tich dat xay dung: 1.152,20 m2, quy mo cao 3 ting, mat
do xay dung 70%, tong dién tich san xay dung khoang 3.456,6() m2.

- Cong trinh thuong mai dich vu: 1a bat dong san chuyén nhugng va ban
cho nha dau tu ghl'r cap (xay hoan thién): 9 can Shophouse- kiot v&i tong dién tich
dat 1.026 m2, tong dién tich dat xay dung: 820,80 m2, quy moé cao 2 tang, mat do
xdy dung 80%, téng dién tich san xay dung khoang 1.641,60 m2.

- Dat truong mam non: 13 bat dong san chuyen nhuong va ban cho nha dau
tu tha cap (xay hoan thién) quy md 50 chau, tqng dién tich dat 1.235 m2, tgng
dién tich dat xay dung: 494 m2, quy mo cao 2 tang, mat do xay dung 40%, tong
dién tich san xay dung khoang 988 m2. , q ,

- Bat Nha van hoa: voi téng dién tich dat 597 m2, tong giién tich dat xay
dung: 238,80 m2, quy mo cao 2‘t€1ng, mat d xay d‘ung 40%, tong dién tich san
x@y dyng khoang 477,60 m2: Dau tw xdy dung ha tang, ban giao lai cho co quan
co tham quyén. ’ ‘

- Dat cay xanh, TDTT: dién tich dat: 3.069 m2; ky hiéu CX: Dau tw xdy
dung ha tang, ban giao lai cho co quan co tham quyén.
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- Dat Bai dd xe: dién tich dat: 2.233 m2; ky hiéu P: Pdu tw xdy dung ha
tang, ban giao lgi cho co quan co tham quyén

- Dat ha tang ky thuat: 641 m2; Pau tw xdy dung ha tang, ban giao lai cho
co quan cé tham quyén.

- Dét giao thong: 21.740 m2; Pdu tw xdy dung ha tang, ban giao lai cho co
quan ¢ tham quyén.

(Tudn thii theo hé so va quyét dinh Quy hoach chi tiét 1/500 diy an DTXD

Khu nha o thon Ngam Luwong tai xa Lang Ngam, huyén Gia Binh, tinh Bd'c Ninh
(nay la thon Ngam Lwong, xa Dong Citu, tinh Bdc Ninh) dé ddu gid quyen su dung

ddt tao von da dwoc UBND huyén Gia Binh phé duyét tai Quyét dinh sé6 06/0P-
UBND ngay 12/01/2018).

Co cau sw dung dat du dn:

Tong dién
STT | Cac chi tiéu chung tich dat
(m2)

Y 1

(%) Ghi chu

Pdu tw xdy thé hodn thién
33,43 | mat ngoai 60%. Chuyén
nhwong va ban

Dat nha & (thép tﬁng, lién 16.160
ké) |

Padu tw xdy thé hodn thién

2 Dat nha ¢ (thap tang, nha 1,646 3,4 mdt ngodi 60%. Chuyén

G vuon) nhuwong va ban
3 Dat thuong mai dich vu 1,026 212 Pau tur xdy hoan thién.
(Shophouse) ’ Chuyén nhwong va ban
4 Daflt cong cong: Truong 1.235 255 Pau tw xdy hoan thién.
mam non ' Chuyén nhuwong va ban
X, A A v s Pau tw xdy dung ha ting,
5 bat cong cong: Nha Vén 597 1.23 | ban giao lai cho co quan

hoa c6 tham quyén

Pau tw xdy dung ha tang,
6 Dat cay xanh, 3,069 6,3 ban giao lai cho co quan
c6 tham quyén

DPau tw xdy dung ha tang,
7 bat bai do xe 2,233 4,6 ban giao lai cho co quan
c6 tham quyén

* Quy md kién truc xay dung du kién:
Cong trinh nha o:
- Nha & lién ké: Nha & xay tho, hoan thién mat kién trac mat ngoai: 158 can
tai cac 16 dat & lien ke thudc cac phan 16 c6 ky hiéu:
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Lo LK1: téng s6 can: 16 can; dién tich dat ¢: 1.599 m2; dién tich xay dung:
1.343,16 m2; dién tich san xay dung: 6.715,80 m2; Quy m6 cbng trinh cao 05
tang; mat d§ xay dung 84%; chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3.4 cao
3,6m; tang 5 cao 3,3m. Cot nén nha cao hon so véi cdt he duong +20cm.

Lo LK2 : té)ng sb can: 10 can; dién tich dat &: 918 m2; dién tich xay dung:
771,12 m2; dién tich san xay dung: 3.855,60 m2; Quy mé cong trinh cao 05 tang;
mat d xay dung 84%; chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2.3,4 cao 3,6m;
tang 5 cao 3,3m. Cét nen nha cao hon so v6i ¢t he duong +20cm.

L6 LK3: tong sb can: 10 can; dién tich dat ¢: 983 m2; dién tich xay dung:
825,72 m2; dién tich san xay dung: 4.128,60 m2; Quy mé cong trinh cao 05 tang;
mat d xay dung 84%; chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3,4 cao 3,6m;
tang 5 cao 3,3m. Cot nén nha cao hon so véi cot hé duong +20cm.

L6 LK4: tong s6 cin: 17 can; dién tich dat o: 1.664 m2; dién tich xdy dyng:
1.397,76 m2; dién tich san xay dung: 6.988,80 m2; Quy mo cbng trinh cao 05
tang; mat d§ xay dung 84%; chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3.4 cao
3,6m; tang 5 cao 3,3m. C6t nén nha cao hon so vdi cot he duong +20cm.

Lo LK5: téng s6 can: 13 can; dién tich dat ¢: 1.459 m2; dién tich xay dung:
1.225,56 m2; dién tich san xdy dung: 6.127,80 m2; Quy md cong trinh cao 05
tang; mat do xay dung 84%; chleu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, ting 2,3,4 cao
3,6m; tang 5 cao 3,3m. C6t nén nha cao hon so vé&i ¢t he dudng +20cm.

Lo LK6: tong s6 can: 6 can; dién tich dat ¢: 660 m2; dién tich xay dung:
554,40 m2; dién tich san x4y dung: 2.772 m2; Quy mo cong trinh cao 05 tang;
mat d xay dung 84%; Chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2.3,4 cao 3,6m;
tang 5 cao 3,3m. Cot nen nha cao hon so v&i cot hé dudng +20cm.

L6 LK7: tong s6 can: 6 cin; dién tich dat ¢: 1.150 m2; dién tich xay dung:
966 m2; dién tich san xay dung: 4.830 m2; Quy mo cong trlnh cao 05 tang; mat
do xay dung 84%; chleu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3,4 cao 3,6m;
tang 5 cao 3, 3m. Cot nen nha cao hon so v&i cot hé dudng +20cm.

L6 LKS8: tong s6 cin: 22 can; dién tich dat o: 2.164 m2; dién tich xay dyng:
1.817,76 m2; dién tich san xay dung: 9.088,80 m2; Quy mo cong trinh cao 05
tang; mat do xay dung 84%; chleu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3,4 cao
3,6m; tang 5 cao 3,3m. Cot nén nha cao hon so véi cot hé duong +20cm.

L6 LKO: té)ng s6 can: 15 can; dién tich dat ¢: 1.410 m2; dién tich xay dyng:
1.184,40 m2; dién tich san xay dung: 5.922 m2; Quy md cong trinh cao 05 tang;
mat d xay dung 84%; chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3,4 cao 3,6m;
tang 5 cao 3,3m. Ct nén nha cao hon so véi cot he duong +20cm.

Lo LK10: téng s6 can: 19 can; dién tich dat &: 1.804 m2; dién tich xay dung:
1.515,36 m2; dién tich san xay dung: 7.576,80 m2; Quy mo cbng trinh cao 05
tang; mat do xay dung 84%; chiéu cao cong trinh: ting 1 cao 3,9m, ting 2,3,4 cao
3,6m; tang 5 cao 3,3m. Cot nén nha cao hon so véi cdt he duong +20cm.

Lo LK11: téng s6 can: 24 can; dién tich dat &: 2.349 m2; dién tich xay dung:
1.973,16 m2; dién tich san xay dung: 9.865,80 m2; Quy m6 cbng trinh cao 05
tang; mat d§ xay dung 84%; chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3.4 cao
3,6m; tang 5 cao 3,3m. Cot nén nha cao hon so véi cdt he duong +20cm.
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- Nha & riéng 1é (nha vwon): Nha & xay tho, hoan thién mat kién trac mat
ngoai: 8 can tai cac 16 dat ¢ riéng 1¢ (nha vuon) thudc cac phan 16 ¢ ky hiéu:

L6 OVO1: téng s6 can: 4 can; dién tich dat &: 803 m2; dién tich xay dung:
562,10 m2; dién tich san x4y dung: 1.686,30 m2; Quy mé cong trinh cao 03 tang;
mat 46 xay dung 70%; chiéu cao cong trinh: ting 1 cao 3,6m, ting 2.3 cao 3,3m.
C6t nén nha cao hon so véi cot hé dudong +450cm.

L6 OV02: tong s cin: 4 can; dién tich dat ¢: 843 m2; dién tich xay dung:
590,10 m2; dién tich san xay dung: 1.770,30 m2; Quy m6 cdng trinh cao 03 tang;
mat d¢ xay dung 70%; chiéu cao cong trinh: tang 1 cao 3,6m, tang 2,3 cao 3,3m.
C6t nén nha cao hon so véi cdt hé dudng +450cm.

- Cong trinh thuong mai dich vy: Chia Kiot-Shophouse c6 tong dién tich dét
xay dyng 14 1.026m2; gém 09 cin Kiot-Shophouse véi dién tich tir 80-100m2/1
can; téng dién tich san xay duyng la 1.641,6m2; mat do xay dung khoang 80%;
tang cao: 02 tang, xdy hoan thién: Nha dau tu xay dyng va kinh doanh.

- Cong trinh ha tAng x4 hoi: gdm dat nha van héa, truong mam non bao gdm:

+ DAt van héa co tong dién tich dat xay dung 597 m2; dién tich san xay dung
1a 477,6m2; mat do xay dung khoang 40%; tang cao toi da 1a 2 téng Nha dau tu
xay dung ha tang canh quan, khong xay dung cong trinh trén dat, ban giao dat lai
cho co quan c6 tham quyen sau khi hoan thanh ha tang.

+ DPét gido dyuc bao gom: trudng mam non phuc vu khoang 50 tré voi dién
tich dat xay dung 1a 1.235m2 va dién tich san xay dung 988m2; Tang cao toi da
2 tang, mat do xdy dung 40%. Nha dau tu xdy dung va kinh doanh

- Céc cOng trinh ha tang, tién ich, canh quan cua du 4n: Khu cdy xanh s
dung cong cong (3.069m2) khong xay dung cong trinh trén dat; dat giao thong
(dién tich 21.740m2); ¢at HTKT ( dién tich 641m2), dat bai dd xe khong xay dung
cong trinh trén dat (dién tich 2. 233m2) va cac cong trinh ha tang k¥ thuat déng bo
theo quy hoach dugc duyét: Nha dau tu xay dyng ha tang, khong xay dung cong
trinh trén dat, ban giao dat lai cho co quan c6 thim quyén sau khi hoan thanh ha
tang

Bang téng hop cac hang muc xay dung cua du an:

Dién tich Mjtdp | Tang cao
STT | Chirc nang - Ky hiéu (m2) Tilé (%) | xay dung toi da
toi da (%) (tang)
1 | Pat cong cong 1,832 3.79
CC-01 1,235 40 2
CC-02 597 40 2
Pat dich vu thwong
2 | mai 1,026 2.12
TM DV 1,026 80 2
3 | Paté 17,806 | 236.83
3.1 | Dit nha ¢ lién ké 16,160 | 33.43
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LK-01 1,599 84 5
LK-02 918 84 5
LK-03 983 84 5
LK-04 1,664 84 5
LK-05 1,459 84 5
LK-06 660 84 5
LK-07 1,150 84 5
LK-08 2,164 84 5
LK-09 1,410 84 5
LK-10 1,804 84 5
LK-11 2,349 84 5
3.2 | Pt nha ¢ vwon 1,646 | 3.40
OV-01 803 70 3
OV-02 843 70 3
4 Df:lt cay xanh 3,069 6.35
Pat hanh lang HTKT
° | khu nha & lidn ké 641 1.33
6 | Pat giao thong 23,973 | 49.59
6.1 | Bii dé xe 2,233| 4.62
6.2 | Duwong giao thong 21,740 | 4497
Tong dién tich 1ap QH | 48,347 100.00

- S6 lugng nha ¢: 166 can ho.

- Quy m6 dan sb: khoang 664 nguoi.

- Loai nha ¢: Nha ¢ gobm Nha ¢ vuon; Nha & lién ké.

- Vi tri du an thudc khu vuc d6 thi: Khong

- Du an khong thugc pham vi bao vé cua di tich duogc cép c6 thAm quyén
cong nhan 1a di tich qudc gia, di tich qudc gia dic biét.

- Dy 4an khong thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich st cua d6
thi loai dac biét.

* Qudn Iy ha ting do thi trong phgm vi dyw an:

Sau khi du an hoan thanh, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao toan bd ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dugc dau tu xay dung trong pham vi khu vuc dat
thuc hién du an cho nha nuée quan ly.

9. bac diém hién trang.

Tai tho1 diém dinh gid dat, Khu dat dé xuat du an Pau tu xay dung Khu nha
& tai thon Ngam Luong d3 duoc giai phong mit bang, chwa hoan thién ha ting ki
thuat, giao thong xung quanh 6 dit va da giao cho UBND xi DPéng Ctru quan 1y
nén khong bi chong 1an véi cac du an khac do co quan quan 1y Nha nude c6 tham
quyén chap thuan.
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Puong dién hién trang trong khu vuc du an da c6 théa thuan thiét ké vai
Cong ty Dién Luc Béc Ninh vé viéc PTXD khu nha ¢ thon Ngam Luong, x4 Pong
Lang Ngam, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh (nay la thén Ngam Luong, xa Dong
Curu, tinh Béc Ninh); Hang muc: Dich chuyén duong dién phuc vu GPMB s6
09.2025/TT-PCBN-BQLDAGB ngay 28/08/2025.

10. Tong vén dau tu dy kién (khong bao gom GPMB): 568.193.073.000
doéng (Nam trdam sau muwoi tam 1y, mot tram chin mwoi ba triéu, khéng tram bay
muoi ba nghin dong)

Trong do:

STT Hang muc Toéng mrc diu tw
(dong)

1 | Chiphi GPMB 0

Chi phi dau tu xay dung theo suat von dau tu
2 gom: chi phi xay dung; chi  phi thiét bi; chi phi
quan ly du an; chi phi tu van dau tu xay dyng; 496.936.884.508
mot sO khoan muc chi phi khac theo quy dinh.
Thué sut thué gi4 tri gia ting 1a 10%

3 | Chi phi du phong 49.639.688.451
4 | Laivay 21.562.500.000
5 | Tong lam tron 568.193.073.000

(Chi tiét trong bang tong mirc dau tw dinh kém theo).

11. Ngudn vén dé nghi tham dinh: Vén chu so hitu ctia nha dau tu, von huy
dong cua cac to chire tin dung, trong do:

- Vén cht so hitu (t6i thiéu 20%): 113.638.614.600 dong (Mot tram muoi
ba ty, sau tram ba muwoi tam triéu, sau tram muoi bén nghin, sdu tram dong).

- Vén vay thuong mai, vén huy dong hop phap khac (t6i da 80%):
454.554.458.400 dong (Bon tram ban muwoi bon ty, ndm tram ndm muoi tw triéu,
bén tram ndm muwoi tdm nghin, bon tram dong).

12. Thoi han hoat dong ctia du an: Thoi han hoat dong cua dy an 1a 50 ndm
ké tir ngdy nha dau tu dugc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh giao dat
thuc hién

13. Tién d6 thyc hién dy 4n:

- Hoan thanh cac tht tuc chuan bi dau tu, thuc hién dau tu xay dung cac hang
muc cong trinh cta du an: 60 thang ké tir ngay phé duyét két qua tring dau thau, cu
thé:

- Hoan thanh céc tha tuc vé dat dai, giai phong mat bang, xay dung, dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat: 24 thang.
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- Xay dung va hoan thién: 36 thang ( ké tir thoi diém c6 gidy phép xdy dung
theo quy dinh cua phap luat).
- Pua du 4n vao kinh doanh, khai thac tir thang thir 61 dén hét thoi han hoat
dong cua du an.
Du &n dua vao khai thac tir thang 61 dén hét hoat dong cua dy an.

‘ 14. Hinh thtrc lya chon nha dau tu thup hién du 4n: Pau gia lya chon nha
dau tu thuc hién du an theo quy dinh Luat bat dai.

15. Céc wu dai va hd tro dau tu: Theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
II. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bo cao dé xuat chu truong dau tu du 4n;

2. Cac van ban lién quan khac.

UBND xi Pong Ctu kinh dé nghi S¢ Tai Chinh xem xét tham dinh trinh
UBND tinh Bac Ninh phé duyét chap thuan chu truong dau tu du an DTXD khu
nha & thén Ngam Luong, xa Pong Ciru dé UBND X3 c6 co sé trién khai cac budc
tiép theo cua dy an./,,

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; ____CHUTICH
- TT DPang ty, TT. HDND x4 (b/c); ZONG_CoN ’

- Chu tich, cac PCT UBND Xa;
- Phong Kinh té xa;
- CVP, Pho CVP, Iuu: VT.

. \/\'\ '.-‘/ -'L/‘%,'(f;' \
Vil Thi Kim Heong

Ky boi: UBND xi DPong Ciru
Gio ky: 2025-09-
25T15;05:20.1107225+07:00
Pia diém: UBND xa Dong Ciru
Ly do:
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