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Veé viéc phé duyét Piéu chinh cuc by Quy hoach chung
thanh phé Thuin An dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN TINH

Cdn cie Ludt T6 chire Chinh quyén dia phuong ngay 19/02/2025;

Cdn cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Céin cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén ctr Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 01/01/2019;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thdng 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi
dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ngi
dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phi vé stra
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh thugc linh vue quan Iy nha nudc cua Bo
Xay dung;

Cén cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy
hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Céin cte Quyét dinh s6 790/QP-TTg ngay 03/8/2024 cua Thii tuéng Chinh phii
vé Phé duyét Quy hoach tinh Binh Dwong thoi ky 2021 -2030, tam nhin dén ndm
2050,

Can cie Quyét dinh sé 1837/QD-UBND ngay 14/07/2023 cia UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh
phé’ Thudn An dén nam 2040;

Xét To trinh s6 2232/TTr-UBND ngay 04/6/2025 cua Uy ban nhan dan thanh
phé Thudn An vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung thanh pho
Thudn An dén niim 2040; Vin ban tham dinh s6 2650/SXD-QHKT ngay 05/6/2025
va Bdo cdo s6 2651/SXD-QHKT ngay 05/6/2025 cua So Xay dung;

Cén cir Thong bdo s6 205/TB-UBND ngay 06/6/2025 cua UBND tinh tai phién
hop Uy ban nhdn dan tinh lan thie 98 - khda X; i

Cdn cir Thong bdo s6 28-TB/PU ngay 09/6/2025 cua Dang iy UBND tinh vé
két ludn ciia Ban Thuong vu Dang iy UBND tinh tai cudc hop ngay 09/6/2025.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phé Thuin An
dén nam 2040, vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. N¢i dung diéu chinh cuc b

1.1. Diéu chinh vé giao thong

- Cap nhat 19 giéi va huong tuyén duong ven song Sai Gon:

+ Poan tir rach Ba Lua dén nat giao voi dudng Vanh dai 3 thuge xa@ An Son, 10
gidi 32m.

+ Poan tir duong Vanh dai 3 dén cudi cang An Son (cau rach Son) thudc xa
An Son, 10 giéi nang lén 42m.

+ Poan con lai diéu chinh mat cit 19 giéi 32m (5m-10m-2m-10m-5m) thanh
32m (4m-10,5m-2m-10,5m-5m) theo dé an huy dong ngudn lyc xdy dung dudng
ven sdng Sai Gon trén dia ban tinh Binh Duong. B6 sung quy hoach cau canh quan
trén tuyén dudng ven séng Sai Gon tai rach Ba Lya va rach Vam Bung.

- Cap nhat tén, hudng tuyén va cac nha ga tuyén duong sat quoc gia thanh phd
Hb Chi Minh - Loc Ninh di qua dia ban theo dinh huéng quy hoach cap trén.

- Cap nhat tén, huong tuyén dudng st do thi s6 1 va duong sat do thj s6 2 di
qua dia ban thanh phé Thuan An theo dinh huéng quy hoach cap trén, dong thoi
dinh hudng khu vyc du kién b tri nha ga doc tuyén (vi tri nha ga s& dugc xéac dinh
khi thue hién du an). Cac khu vuc du kién b tri cac nha ga trén co s& gin Vi cac
khu vuc phat trién do thi theo md hinh TOD, cac vi tri tiém nang khai thac giao
thong cong cong doc tuyén va phit hop khoang cach theo quy dinh nganh dudng sat.

- Pidu chinh 16 gi6i mét sb tuyén dudng két ndi véi cac do thi lan can:

+ Nhim tao thanh truc két néi Péng - Tay (Di An - Thuén An — Thanh ph Ho
Chi Minh) tang cuong két ndi ving, giai quyét nhu cau két nbi giao thong giita cac
dia phuong: Piéu chinh ting 10 gidi tuyén duong LKV 11 doan tir duong LKV 10
dén dudng Ven séng Sai Gon, tir 23m 1én 32m (riéng doan tur rach ciu Méng dén
Pai L6 Binh Duong 16 giéi 26m); Piéu chinh tang 16 gi6i tuyén duong LKV 10
(phuong Vinh Phi) va mot phan LKV 10 (phuong Binh Hoa) tir 23m 1én 32m.
Péng thoi, cap nhat 16 gidi tuyén duong di qua Khu cong nghiép Pdng An 16 gidi
32m theo dinh huéng Quy hoach phan khu phuong Binh Hoa da duyét.

+ Piéu chinh ting 10 gioi tuyén duong DT.746 (doan tir duong DT.743a dén
ranh thanh phé Tan Uyén) tr 32m 1én 42m.

+ Cap nhit cAu két néi tir duong Nhj Binh 2 (thuge huyén Héc Mén, thanh phd
Hb Chi Minh) sang duong CDT 4 thudc phuong Binh Nham, thanh pho Thuan An.

- Pidu chinh huéng tuyén dudng CKV BC17 doan tir DT.743a dén duong LKV8.

_Diéu chinh huéng tuyén duong CKV TG13 doan tir Thi Khoa Huan dén
duong My Phudce - Tan Van. '

- Pidu chinh bé tuyén duong CKV BC 18, doan tir DT.743a dén duong LKVS.

- Pidu chinh hudng tuyén duong CKV BC8 doan tir CKV BCI5 dén dudong CKV
BC11.

- Pidu chinh huéng tuyén va 1§ gioi duong CKV T G9 doan tir My Phudc - Téan
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Van dén duong LKV song hanh 4 tir 22m thanh 17m.

- Pidu chinh bé mot doan dudng CKV TG10, doan tir LKV song hanh 2 dén
duong CKV TGS. .

1.2. Cap nhat ranh gi6i cac khu vuc phat trién dé thi:

B6 sung thém céc khu vyuc phat trién d thi, gom 8 khu vyc:

+ Khu vuc phat trién @b thi 03 (vi tri tiép gi4p rach Cau Mong va dudng LKV
11), phuong Vinh Phu, dién tich khoang 6,5 ha.

+ Khu vuc phat trién d6 thi L4i Thiéu — Binh Nham (phuong Lai Thiéu, Binh
Nham), dién tich khoang 76,5 ha.

+ Khu vuc 01: vi tri tiép giap duong Ven song Sai Gon, duong LKV 10 va
dudng CKV VP10 (Vinh Pha I), phuong Vinh Phu, dién tich khoang 48,52 ha.

+ Khu vue 02: vi tri tiép giap duong Ven song Sai Gon, Pai Lo Binh Duong
dudng LKV 11 (Vinh Phu II), phuong Vinh Phy, dién tich khoang 11,91 ha.

+ Khu vuce phat trién dd thi An Son I, x3 An Son, dién tich khoang 55,0 ha.

+ Khu vue phat trién d6 thi An Son I1, x4 An Son, dién tich khoang 75,0 ha.

+ Khu vue phat trién db thi Lai Thiéu, phuong Lai Thiéu, dién tich khoang 55,0 ha.

+ Khu vuc phat trién do thi An Thanh, phuong An Thanh, dién tich khoang
35ha tai vi tri ga C6 du kién cua tuyén duong sit do thi sé 2, gan truong Cao ddng
nghé Viét Nam - Singapore CS2.

1.3. Piéu chinh vé quy md va chirc ning sir dung dat:

Pidu chinh quy md va chirc ning sir dung dit mét s6 vi tri thanh dat hon hop
(dflt don vi ¢ va dich vu cong cong) nhim tao dong luc thu hat dau tu nhu sau: |

- Tai Khu vuc phat trién d6 thi An Son I, gidp véi thanh phd Thu Dau Mot
(dién tich khoang 75ha): Diéu chinh tir dat don vi & (dat do thi vuon trai) véi quy
mé khoang 10,91ha va dét vuon trai vi quy md khoang 40,76ha thanh dat hon hop
méi SSG va VD 111 |

- Khu vue San Golf Song Bé theo dinh hudng Quy hoach tinh s& chuyén mot
phan dét cdy xanh st dung han ché véi quy mo khoang 30,69 ha thanh dat hon hop
trén truc chinh.

- Tai 6 dét ky hidu Khu BC2, phuong Binh Chuan: Tai khu vyc nut giao Vanh
Dai 3, didu chinh tir d4t don vi & (dAt cai tao chinh trang) thanh dat hon hop trén
truc chinh véi quy mo khoang 15 ha.

- Tai vi tri ndm gan cum cdng nghiép Binh Chuan va duong Thi Khoa Huén,
chuyén tir dAt don vi & (dét cai tao chinh trang) v6i quy mo khoang 8,68 ha thanh
dat hdn hop.

- Tai 6 dét ky hiéu Khu VP1, giap tuyén dudmg LKV11, phuong Vinh Phu:
chuyén tir dat don vi & (dat cai tao chinh trang) voi quy mo khoang 16,89 ha thanh
dat hén hop. \

_Tai 6 dét ky hiéu Khu BH3, gidp tuyén duong LKV11, phuong Binh Hoa:
chuyén tir dat don vi & (dét cai tao chinh trang) v6i quy mé khoang 7,34 ha thanh
dét hdn hop. }

- Tai Trung tdm hanh chinh thanh phé Thuan An, nam trén duong Nguyen Vin
Tiét, thuoc phuong Lai Thiéu: Pidu chinh dét co quan tru s& cap do thi voi quy mo
khoang 9,55 ha thanh dat dich vu cong cong. =
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-Tai truomg dai hoc Thuy Loi, phuong An Thanh: Piéu chinh dat dao
tao, nghién ctru khoa hoc véi quy md khoang 2,4 ha thanh dat dich vu cong cong.

- Tai truong Cao ding nghé Viét Nam - Singapore, phuong Thuan Giao: Piéu
chinh dat dao tao, nghién ctru khoa hoc véi quy mé khoang 6,6 ha thanh dat hon
hop trén truc chinh. _

- Cap nhat ranh dy 4n Cang An Son theo Quyét dinh sb 7134/QD-UBND ngay
31/12/2020 ctia UBND thanh phd Thuan An, c¢6 quy md khoang 34,8 ha.

1.4. Binh hudng ha tang k¥ thut - thuy loi.

B6 sung cong trinh cdng ngin triéu tai rach Ba Luya, rach Vam Bung va rach
Binh Nham. '

2. Céc chi tiéu quy hoach dat dwgc sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach
Bang tong hop nhu cau str dung dét toan d6 thi sau diéu chinh

. Quysléoiglsc;l'?t/lgg-%lg;;)d;nh Quy hoach diéu chinh
il P Al Dién tich [Binh quan| T I¢ [Dién tich [Bink quén | Ty 1§
(ha) m?ng | (%) (ha) m?*/ng (%)
I | Pat din dung 4.924 57,93 | 100,0 |  5.011 58,95 | 109,0
| | Dt donvié 2.227,50 26,21 452 [2.168,50 25,51 | 433
Dat cdi tao chinh trang 2.008 23,62 | 408 1.960 23,06 | 39,1
Dadt db thi truyén thong 109,7 129 22| 109,70 129 2.2
Pat do thi vuon trdi 109,8 129 22| 9889 1,16 2,0
2 | Bt hon hgp- VO 1.330,0 1565 27| 1470 1730 | 293
Dat hbn hop trén truc chinh | 1.154,40 13,58 | 23,4 [ 1.213,36 1427 24,2
Pat hon hgp méi SSG, VB 1l 175,5 2,06 3.6 25697 1021 51
3 | Patdich vu cong cong 2826|  033| 06| 4021 047| 0.8
4 | Dét CQ tru s cap do thi 29,1 034! 06 19,55 023 04
5 | bat cay xanh cong cong 5377 6,33 | 10,9 5377 6,33 | 107
6 | Dét giao thong do thi 771,92 908 157 774,72 9.11| 155
11 | Khu dét ngoai din dung 2.703 31,8 2660 31,8
|~ | Bdt CN, TTCN, kho tang 520 6,12 L 520 6,12
) fhcft dao tao nghién ciru 1787 2.1 169.7 2.1
oa hoc
3| Ddt tru s ngodi do thi 228 2,68 228 2,68 =¥
4 | Pdt trung tam y té 117.4 1,38 1174 1,38
5 | Pdt TT van hod thé thao 141,9 1,67 141,9 1,67
6 | Pat dich vu du lich 161,9 1,91 161,9 1,91
415~ s onveeti 1091 | 1,28 78.41 1,28
8 | Pat don vi ¢ ven néi thi 466.3 5,49 466,3 5,49
9 | Dat di tich t6n gido 45,2 0,53 45,2 0,53 |
10 | Pat an ninh 8,1 0,1 8.1 0,1
11 | Dat quoc phong 351.4 4,13 351,4 4,13
12 | Ddt giao thong doi ngogi 270,55 3,18 270,55 3,18
13 | Bdt ha tang KT _khdc 104,69 1,23 101,39 1,23
I | Khu dit khong xdy dung 743,5 8,75 699,94 8,75 p
1 | Dat vucm trdi 396,0 4,66 352,44 4,66
2 | Pdt song suoi kénh rach 338,35 3.98 33835 | 3,98 =
3 | Dat nghia trang nghia dia 9,15 0,11 9,15 0,11
t 4 | Tong cong 8.371,20 100 8.371,20 100
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3. Thanh phan hd so diéu chinh cyc bd

a. Danh muc ban vé:
- So dd vi tri, pham vi ranh gidi va quy mo khu vire diéu chinh cuc bd;
-So dd quy hoach st dung dat do thi theo cac giai doan trude va sau diéu
~chinh. - i

- So dd dinh hudng phat trién khong gian trudc va sau diéu chinh.

b. Béo cao diéu chinh cuc bd
- Noi dung diéq chinh duge néu day du trong thuyét minh béo cdo theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu 37 Thong tu 04/2022/TT-BXD cua By Xay dung. Bao cao
didu chinh cuc bo phai ¢6 bang biéu thong ke, phu luc tinh toan, hinh anh misl
¥

va hé théng so do, ban vé& thu nho khd A3 véi ky hiéu va ghi chii rd rang, dug
xép kém theo ndi dung cho timg phan cua béo cdo lién quan.

- Phu luc va ban v& kém theo bao céo goém: Cac luén ctr bd sung cho bag cao;
bang biéu, sb liéu tinh toan thé hién két qua néu tai bao cao; ban vé khd A3; van ban
phap ly lién quan.

Pidu 2. Céc ndi dung khac khong thude ndi dung diéu chinh néu trén, van thuc
hién theo Quyét dinh sé 1837/QD-UBND ngay 14/07/2023 cua UBND tinh.

Piéu 3. TH chuc thyc hién

1. Uy ban nhan dan thanh phé Thuan An c¢6 trach nhiém:

- Té chirc cong bb, cong khai dd 4n diéu chinh cuc b quy hoach chung thanh
phb Thuan An dén nam 2040 duogc phé duyét; td chirc quan ly, gidm sat viéc thuc
hién quy hoach.

- Chiu trach nhiém vé cung cap cac ndi dung, van ban, s6 liéu phap ly cua hd
so quy hoach; T6 chirc ra soat viée lép, diéu chinh, phé duyét cac dd 4n quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét dé cu thé héa do an quy hoach chung dugc duyét.

2. S& Xay dung thyc hién chirc ning quan ly nha nudc vé quy hoach xay dung
phéi hop, huéng dan Uy ban nhan dén thanh phé Thuan An quan ly quy hoach xay
dung khu vyce d6 thi, cac khu vuc trong diém theo chirc niang, nhiém vy va pham Vi
quan ly. '

3. C4c S&, Nganh lién quan thyc hién chire nang, nhiém vy quan ly nudce theo
quy dinh cta phap luét; co trach nhiém hudéng dan, tao diéu kién thuén loi dé Uy
ban nhan dan thanh phé Thuan An trién khai thuc hién cu thé héa quy hoach dugc
duyét.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dbe cac So: Xy dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Méi Trudong, Cong thuong; Cht tich Uy ban nhén dan
thanh phé Thuén An va Thi truéng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.,-

Noi nhan:

- TTTU-TTHDND tinh;

% @ B céc‘PCT UBND;

- Nhu Diéu 4;

- TT Cong bao, Website tinh;
-LBVPKT,TH;

-LwvuVT.7? 7
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