BOQ TU PHAP CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 1311/QD-BTP Ha Noi, ngay??  thang 04 nam 2025

QUYET PINH
Ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san
ma phap luit quy dinh phai ban thong qua dau gia

BO TRUONG BQ TU PHAP

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cit Ludt Gid s6 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 ndm 2023;

Can cir Nghi dinh so6 39/2025/NP-CP ngay 26 thdng 02 nam 2025 cia
Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé
Tw phap;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc BO tro tw phap va Cuc truong Cuc Ké
hoach — Tai chinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay khung gia dich vu dau gia tai
san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 cua Luit Piu gia tai san dugc sua ddi, bod sung theo khoan 2 Piéu 1 Luét sta
ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san (sau ddy goi 1a gia dich vy dau
g14 tai san).

Picu 2. Poi twong ap dung

1. Ngudi c6 tai san ddu gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 ctia Luat Pau
gi4 tai san khi thyc hién ddu gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban thong
qua ddu gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Luat DAu gia tai san duoc stra doi,
b sung theo khoan 2 Pidu 1 Luat sira doi, bo sung mot sé diéu ctia Luat Pau gia
tai san, trir cac truong hop ddu gia tai san do Hoi déng dau gia tai san duogc
ngudi co thim quyén thanh 1ap thuc hién.

2. T6 chtc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 5
ciia Luat Pau gia tai san.
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3. Tb chtic, ca nhan khéc c6 lién quan dén truong hop dau gia tai san ma
phép luat quy dinh phai ban thong qua dau gia quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cta
Luat Pau gia tai san duoc stra ddi, bd sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bd
sung mot sb diéu cua Luat Pau gia tai san.

DPiéeu 3. Gia dich vu dau gia tai san
1. Gia dich vu dau gié tai san dugc tinh trén mdt cudc dau gia theo gia tri

tai san theo gia khai diém trong trudng hop dau gid thanh va duoc quy dinh nhu
sau:

a) Muc gia dich vy dau gia tai san toi thiéu: 1.000.000 dong/01 cudc dau
gia (Mot triéu dong/mot cudc dau gid);

b) Mirc gia dich vy d4u gia tai san toi da twong tng ting khung gia tri tai
san theo gia khéi diém dugc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay nhung
khong vuot qua 400.000.000 dng/01 cudc ddu gia (Bon tram triéu dong/mot
cudc dau gid).

2. Muc tbi da gia dich vu ddu gia tai san tuong ing khung gid tri tai san
theo gia khoi diém ddi voi tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Luat Pau gia tai
san dugc stra ddi, bo sung theo khoan 2 Piéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot sb
diéu cia Luat Pau gia tai san, trir tai san dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Gia tri tai san theo gia . .
TT 2t asal o0 8 | M t6i da gia dich vy déu gid tai sin
khai diém/cudc dau gia
1 Duéi 50 triéu dong 8% gia tri tai san ban duogc
s , 3,64 triéu dong + 7% trén phan chénh léch|
Tir 50 triéu déng dén 100 | ~1 1o COng T 770 A phan Chent feeh
2 a gia tri tai san theo gid tring dau gia vaéi
tri¢u dong s
gia khoi diém
o ox .z | 6,82 triéu dong + 6% trén phan chénh léch
Tur trén 100 triéu dong dén | -, r1u (?ng ° r n,p ani n., 'C,.
3 e X gia tri tai san theo gid tring dau gia véi
500 tri¢u dong ot e 4eR
gia khoi diém
, N . 14,18 triéu ddng + 5% trén phan chénh
Tu trén 500 tri¢u dong dén | ., u qg 0 ) P .
4 Y Ak 1€ch gié tri tai san theo gid trung dau gia vdi
1 ty dong r 1 e R
gia khoi diém
5 Tirtrén 1 ty dong dén 5ty | 22,64 triéu dong + 4% trén phan chénh
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dong léch gi4 trj tai san theo gia trang dau gid
voi gia khoi diem
L 32,45 trigu dong + 3% trén phan chénh
Tir trén 5 ty ddng dén 10 ty | -0 o0 COng T 270 HEl PRl EACHH
6 3 1éch gia tri tai san theo gia trang dau gid
dong L s Lla: 4sA
voi1 gia khéi diém
, . 38,41 triu ddng + 3% trén phan chénh
Tir trén 10 ty ddng dén 20 |~ e COnE T 270 HEL PRAR FRE
7 . e 1éch gia tri tai san theo gia trang dau gid
ty dong e s 1pas 4:A
voi gia khéi diem
o 40,91 trigu dong + 3% trén phan chénh|
Tir trén 20 ty ddng dén 50 | - oo CORS T 270 TER DA FHETT
8 . ax lIéch gia tri tai san theo gia tring dau gia
ty dong e 1 giR
voi1 gid khéi diém
L 50,00 triéu dong + 2% trén phan chénh
T trén 50 ty ddng dén 100 | O - oo COng T =70 TR Phall HAehh
9 L Iéch gia tri tai san theo gia tring dau gia
ty dong e e 1 iR
voi1 gid khéi diém
.. | 5500 trigu dong + 2% trén phan chénh
Tur trén 100 ty dong dén . .’r1e_:1.1 ‘(,m% ° .rf:n p an f: en.’
10 L eh 1éch gia tri tai san theo gia tring dau gié
300 ty dong e e r g ae iR
voi gid khéi diém
65,00 triéu dong + 1% trén phan chénh
11 Tir trén 300 ty dong léch gia tri tai san theo gia tring dau gid
voi gia khoi diém

Ghi chii: Muc gia dich vu dau gia tai san toi da tuong tng ting khung gia
tri tai san theo gia khoi diém hodc tong gia khoi diém khong vuot qua
400.000.000 dong/01 cudc dau gia.

Trudng hop mot cude ddu gia bao gdm nhiéu tai san ma cé mot phan tai
san dau gia thanh va mot phan tai san ddu gia khong thanh thi phai xac dinh ty 1&
phan trim (%) ddu gia thanh va ty 18 phan trim (%) dau gia khong thanh theo
gia khoi diém dé xac dinh mirc gia dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 cua Quyét dinh nay.

Vi dy: S& X duogc giao xir Iy dau gia 02 xe 6 t6 di qua sit dung co gia khai
diém 1a 80 triéu dong va 120 triéu dong, ty 1 (%) trén gia khoi diém cia mdi xe
lan luot 14 40% va 60%, tong gié tri tai san theo gia khai diém 1a 200 triéu dong.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 ctiia Quyét dinh nay thi mac gia dich vu dau
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gia tai san toi da ma to chirc hanh nghé dau gia tai san c6 thé nhan duoc 13: 6,82
triéu ddng cong (+) 6% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia tring dau gia
v6i gia khoi diém.

S¢ X ding thong bao cong khai dé lya chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai
san. Két qua T chirc hanh nghé d4u gia tai san A dugc chon véi muc gia ding
ky 13 6 tridu dong cong (+) 6% trén phan chénh léch gia trj tai san theo gia tring
dau gia véi gia khoi diém. Mirc dang ky 6 triéu dong + 6% trén phan chénh léch
gia tri tai san theo gia trang déu gia véi gia khoi diém 1a can cr dé thuc hién
thanh toan gia dich vu ddu gid tai san cho T chirc hanh nghé dau gia tai san. S¢
X va T6 chirc hanh nghé dau gia tai san A thyuc hién ky két hop dong dich vu
dau gia tai san.

- Trudng hop dau gia thanh ca 2 xe 6 t0, trong thoi han 20 ngay ké tur
ngay két thuc cudc dau gia, T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san A duoc thanh
toan: 6 tridu dong cong (+) 6% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia tring
dau gia v6i gia khoi diém va chi phi ddu gid tai san theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 66 Luat Pau gia tai san da duoc thoa thuin trong hop dong dich vu dau gia
tai san.

- Trudng hop déu gia khong thanh ca 2 xe 6 to, trong thdi han 20 ngay ké
tir ngay két thiic cudc dau gia, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san A dugc thanh
toan chi phi ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Pau gia tai
san ma S& X va T chirc hanh nghé ddu gia tai san A di thoa thuan trong hop
ddng dich vu ddu gia tai san.

- Truong hop déu gia thanh xe 6 t6 co gia khoi diém 1a 80 tridu dong, dau
gia khong thanh xe 6 t6 c6 gia khoi diém 1a 120 tridu dong, trong thdi han 20
ngay ké tir ngay két thac cudc dau gia, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san A
duoc thanh toan:

+ Gia dich vu dau gia tai san d6i véi xe 6 t6 dau gia thanh: 6 triéu dong x
40% + 6% trén phan chénh léch gia trang ddu gia véi gia khoi diém cua tai san
d4u gia thanh.

+ Chi phi dau gi tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Dau gia
tai san ma S¢ X va To chirc hanh nghé du gia tai san A da thoa thuan trong hop
déng dich vu dau gia tai san.

3. Murc t6i da gia dich vu ddu gia tai san twong tng khung gia tri tai san
theo gia khoi diém dbi véi tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dinh cuia phap
luat vé& dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat Dau gia tai san duoc sira ddi, bd
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sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat stra o1, bo sung mdt s6 di€u cua Luat Pau gia tai
san.

Gia tri quyén sir dung dat
STT | theo gia khéi diém/cudc | Mike tdi da gia dich vu diu gia tai san
diu gia

13,64 triéu déng + 1% trén phan chénh
1 |Tu 1ty dong tré xudng léch gia tri quyén su dung dat theo gia
trang dau gia v6i gia khoi diém

Tir trén 1 0 ddne dén 5 & 22,73 triéu d@)ng + 1% trén phﬁn chénh
rén ong dén . .
Y 8 Y léch gia tr1 quyén su dung dat theo gia

dd ; 9
s tring d4u gid v6i gia khoi diém
o 31,82 triéu dong + 1% trén phan chénh
Tir trén 5 ty dong dén 10 ty| >, "0~ o CONE T o HEM DAl CAChh
3 4n léch gia tr1 quyén s dung dat theo gia
8 tring dAu gia voi gid khoi didm
N . 40,91 triéu dong + 1% trén phan chénh
Tu trén 10 ty ddng dén 50 ty| oo Cong T o HEn P 5
4 dn léch gia tr1 quyén st dung dat theo gia
8 tring d4u gid véi gia khoi didm
s 50,00 trigu dong + 1% trén phan chénh
Tir trén 50 ty dong dén 100>, "~ oo CORE T 70 HEM PRAR CACHH
5 Lo léch gid tri quyén st dung dat theo gia
ty dong , L er e gt a2
tring dau gia voi gia khoi diém
59,09 triéu dong + 1% trén phan chénh
6 |Tu trén 100 ty dong léch gia tri quyén s dung dat theo gia

tring dau gia voi gia khoi diém

Ghi chii: Mtic gia dich vu dau gia tai san toi da tuong tng ting khung gia
trj tai san theo gia khoi diém khong vuot qua 400.000.000 dong/01 cudc dau gia.

Truong hop mot cudc ddu giad bao gdm nhiéu 16 dat ma c6 mot phan dau
gia thanh va mot phan déu gia khong thanh thi phai xac dinh ty 1& (%) dau gia
thanh va ty 18 (%) dau gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh mic gia
dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ciia Quyét dinh nay.

Vi du: To chirc phat trién quy dat A duoc giao xtr 1y dau gia 2 16 dat, mdi
16 ¢ gia khoi diém 1a 60 ty dong, ty 18 trén gia khoi diém ctia mdi 16 1a 50%.
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Tong gia tri tai san theo gia khoi diém 1a 120 ty dong. Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 3 cua Quyét dinh nay thi mac gia dich vu dau gia tai san tbi da 1a 59,09
triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén st dung dét theo gia
trang dau gia v6i gia khoi diém.

T6 chic phat trién quy dat A ding thong bao cong khai dé lya chon t6
chtic hanh nghé ddu gia tai san. Két qua To chirc hanh nghé dau gia tai san B
dugc chon véi muc gia dang ky 1a 55 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh
léch gia tri quyén sir dung dat theo gia trang déu gia voi gia khoi diém. Mic
dang ky 55 triéu dong +1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén sir dung dét theo
gia tring dau gia voi gia khoi diém 13 can cir dé thuc hién thanh toan gia dich vu
dau gia tai san cho T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san. T6 chirc phat trién quy
dat A va T chirc hanh nghé dau gia tai san B thuc hién ky hop dong dich vu du
gia tai san.

- Trong trudng hop diu gid thanh 2 16 dat, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thuc cudc dau gia, T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san B dugc thanh
toan: 55 triéu déng cong (+) 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén str dung dat
theo gia tring d4u gia v6i gia khoi diém va chi phi d4u gia tai san theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 66 Luat Dau gia tai san ma To chirc phat trién quy dat A va T
chtrc hanh nghé d4u gia tai san B d3 thoa thuan trong hop dong dich vu dau gia
tai san.

- Trong truong hop dau gid khong thanh ca 02 16 dat, trong thoi han 20
ngay ké tir ngay két thuc cudc dau gia, T6 chic hanh nghé du gia tai san B
duoc thanh toan cac chi phi du gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66
Luat Dau gid tai san ma To churc phat trién quy dat A va To chice hanh nghé dau
gia tai san B da thoa thuan trong hop dong dich vu déu gi tai san.

- Trong truong hop diu gia thanh 1 16 dat, dau gia khong thanh 01 16 dét,
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay két thiic cudc dau gia, T6 chic hanh nghé dau
gia tai san B dugc thanh toan nhu sau:

+ Gia dich vu dau gia tai san ddi voi 16 dat dau gia thanh: 55 triéu dong x
50% + 1% trén phan chénh léch gia trang dau gia véi gia khoi diém cua tai san
dau gia thanh.

+ Chi phi dau gié tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat Pau gia
tai san ma To chie phét trién quy dat A va T6 chic hanh nghé dau gia tai san B
da thoa thuan trong hop dong dich vu d4u gid tai san.
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Pi¢u 4. Hiéu lwc thi hanh va t6 chirc thue hién
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong Bg, Thu trudng cac don vi thudc B, cac co quan, to
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: KT. BQ TRUONG
- Nhu bicu 4;

- Tha tuéng Chinh phu (dé b/c);

- B6 trudng (dé b/c);

- Van phong Chinh phu;

- B6 Tai chinh;

- UBND céc tinh, thanh phé truc thuéc TW;

- Cac Th triéng Bo Tu phap;

- S& Tu phap cac tinh, thanh phé true thudc TW;

- Cong Thong tin dién tir BO Tu phép (dé dang tai);
- Luu: VT, Cuc BTTP.




