QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bic lip ~ Ty do - Hanh phiic

Luit sb: 48/2010/QH12

LUAT
THUE SU DUNG DAT PHI NONG NGHIEP

Can cie Ijié'n phdp nuce g‘g:‘mg hoa xd hoi cfui, ngf":i'a Viét Nam nim 1992
da duge stra doi, bé sung mét 56 diéu theo Nghi quyét sé 51/2001/QHI0;
Quéc hoi ban hanh Ludt thué sir dung ddt phi néng nghiép.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi didu chinh

Ludt ndy quy dinh v& déi tugng chiu thué, ddi tuong khéng chiu thué;
ngudi ndp thué; can cu tinh thué; dang ky, khai, tinh va nop thué; mién, giam
thué sir dung dat phi néng nghidp.

Didu 2, i tweng chiu thué
1. Dit & tai nong thén, dit o tai d thj.

2. DAt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép bao gbm: dét xay dung khu
cdng nghiép; ddt lam mit bing xdy dung co s& san xudt, kinh doanh; dit khai
thac, ché bién khodng san; dét san xudt vat lidu xdy dung, lam dé gém.

3. Dét phi néng nghiép quy dinh tai Didu 3 cta Luat ndy sir dung vao muc
dich kinh doanh.

Diéu 3. Doi tugng khong chiu thué
it phi néng nghiép sir dung khéng vao muc dich kinh doanh bao gom:

1. Dét sir dung vao myc dich céng cdng bao gom: dat giao thong, thuy
loi; dét xay dung cong trinh van hoa, y té, gi4o duc va dao tao, thé duc thé thao
phuc vu lgi ich cong céng; dat ¢6 di tich lich sir - véin hoa, danh Jam thing canh;
dAt xdy dung cong trinh cong cfng khic theo quy dinh ciia Chinh phi;

2. Dt do co s& ton gido sir dung;

3. Pit lam nghia trang, nghia dia;

4. DAt séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nuéc chuyén ding;

5. DAt c6 cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha thd ho;

6. Dat xdy dung try s& co quan, xiy dung cdng trinh su nghiép, dat sir



dung vao muc dich qudc phong, an ninh;

7. Dt phi néng nghiép khic theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 4. Ngudi ngp thué

I. Ngudi ndp thué la td chire, h§ gia dinh, ca nhan cé quyén su dung dat
thudc di tugng chiu thué quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat nay.

2 anong hop té chuc, h¢ gia dinh, ca nhan chua dugc cap G:ay chung
nhan quyén sir dung dat, quycn s& hiru nha & va tai san khic gén lién vai dit
(sau day goi chung 13 Gidy chiing nhan) thi nguoi dang sir dung dit 1a ngudi
ngp thué.

3. Ngudi ngp thué trong mdt sb trudng hop cu thé duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop duge Nha nude cho thué dat dé thyuc hién du an dau tr thi
ngudi thué ddt & 12 ngudi ndp thué;

b) Trudng hep ngudi ¢ quyén sir dung dét cho thué dat theo hop déng
thi ngudi nép thué duge xic dinh theo thoa thudn trong hop dong. Trudmg hop
trong hop dong khdng cé thoa thudn vé ngudi ndp thué thi ngudi c6 quyén sir
dung dat 1a ngudi ngp thué,

¢) Truéng hop dit di duge cdp Gidy chimg nhin nhung dang c6 tranh
chép thi truc khi tranh chip dugc giai quyét, ngudi dang sir dung dat 1a ngudi
ndp thué. Viéc np thué khong phai la can cr dé giai quyét tranh chdp vé quyén
sir dung dat;

d) Trudng hop nhiéu ngudi clng ¢ quycn st dung mét thira dat thi ngudi
ndp thué la ngudi dai dién hop phap cia nhitng ngudi cing ¢6 quyén st dung
thira dat d6;

d) Trudmg hgp ngudi co quyén sir dung dét gop vén kinh doanh bing
quyén sir dung dt ma hinh thanh phap nhin méi ¢6 quyén sir dung dét thude
d6i tugng chiu thué quy dinh tai Diéu 2 ctia Ludt nay thi php nhan mdi la
ngudri ndp thué.

CHUONG I
CAN CU TINH THUE, DPANG KY, KHAIL TINH VA NOP THUE
Ditu 5. Ciin cff tinh thué
Cin cir tinh thué 13 gi4 tinh thué va thué suit.
Piu 6. Gia tinh thué
1. Gié tinh thué déi véi dét duge xdc dinh bing dién tich dat tinh thué
nhén véi gid coa I m” dét.



2. Dién tich dat tinh thué dugc quy dinh nhur sau:

a) Dién tich dét tinh thué 13 dién tich dat thuc té sit dung.

Trudng hop cé quyén sir dung nhiéu thira dét & thi dién tich dat tinh thué
14 tong dién tich cac thira dét tinh thué.

Trudng hgp duge Nha nuée giao dat, cho thué dét dé xdy dung khu cong
nghiép thi dién tich dit tinh thué khong bao gdm dién tich dit x4y dung két cdu
ha ting sir dung chung;

b) P6i véi dét & nha nhidu tAng nhiéu h¢ &, nha chung cu bao gom ca
trudng hgp vira dé &, vira dé kinh doanh thi dién tich dét tinh thué dugc xdc
dinh biing hé s6 phan bd nhan véi dién tich nha ctia timg td chire, ho gia dinh, c4
nhén sir dung.

Hé s6 phan b duge x4c dinh bing dién tich dt xay dung nha nhiéu ting
nhiéu h§ &, nha chung cu chia cho téng dién tich nha cia cic 6 chirc, ho gia
dinh, ca nhin sir dung.

Trudng hop nha nhiéu ting nhidu h &, nha chung cu cé ting him thi
50% dién tich téng him cua céc 14 chir, hé gia dinh, cd nhan sit dung trong
ting him dugc cong vao tdng dién tich nha ciia céc td chirc, ho gia dinh, cd
nhén sir dung dé tinh hé s6 phan bd;

c) Dbi v6i cong trinh xdy dyng dudi mét dat thi 4p dung hé sb phan bd
bing 0,5 dién tich dat xdy dung chia cho téng dién tich cong trinh ciia céc 16
chire, hd gia dinh, cd nhan st dung,

3. Gi4 cha 1m*dét 14 gia dét theo muc dich sur dung do Uy ban nhén din
tinh, thanh phé truc thuge trung vong quy dinh va duge on dinh theo chu ky §
nam, ké tir ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

Didu 7. Thué suft

1. Thué suét déi v6i dit & bao gdm ca trudng hop sir dung dé kinh doanh
4p dung theo biéu thué Iuy tién timg phin dugc quy dinh nhu sau:

::1% Dién tich it tinh thué (m?) Thué sult (%)
1 |Dién tich trong han mirc 0,03
2 |Phén dién tich vugt khéng qué 3 1dn han mixc 0,07
3 [Phin dién tich vuot trén 3 lin han muc 0,15 .

2. Han mic dit & 1am cin c& tinh thué 1 han muc giao dét & mGi theo
quy dinh cia Uy ban nhén dén tinh, thanh pho truc thuc trung uong, ké tir ngay
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Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Truding hop dit & dd c6 han mic theo quy dinh trude ngay Luit nay cé
hiéu luc thi hanh thi &p dung nhu sau:

a) Trudng hop han mirc dét & theo quy dinh trude ngiy Ludt nay cé hiéu
lyc thi hanh thip hon han mire giao dét & méi thi 4p dung han mirc giao dit &
méi dé 1am can cir tinh thué;

b) Trudng hep han mirc dét & theo quy dinh truéc ngay Ludt nay cé hiéu
luc thi hanh cao hon han mirc giao dat ¢ méi thi 4p dung han mic dat & cui dé
lam cn cir tinh thué.

3. Dét & nha nhiéu ting nhiéu hd &, nha chung cu, cong trinh xiy dung
du6i mjt dit 4p dung mirc thué suét 0,03%.

4. Pit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép ap dung mirc thué suit
0,03%.

5. Dat phi néng nghiép quy dinh tai Diéu 3 cla Lujt nay sir dung vao
muc dich kinh doanh 4p dung mirc thué suat 0,03%.

6. Dét str dung khong ding muc dich, dit chua sir dung theo dung quy
dinh 4p dung mirc thué sudt 0,15%. Trudng hop dt ctia dy 4n ddu tu phan ky
theo ding ky ciia nha diu tu dugce co quan nhi nude ¢é tham quyén phé duyét
thi khdng coi 12 dét chua sir dung va dp dung mic thué suit 0,03%.

7. it l4n, chiém ap dung mixc thué suit 0,2% va khong 4p dung han mirc.
Viéc ngp thué khdng phai 12 cin cir dé cong nhén quyen st dung dit hop phap
ciia nguoi ndp thué ddi véi dién tich dét 14n, chiém.

Diéu 8. Piing ky, khai, tinh vi ndp thué

1. Nguai nop thué dé.ng ky, khai, tinh va ndp thué theo quy dinh cta phép
luat vé quén Iy thué.

2. Ngudi ndp thué ding ky, khai, tinh va ngp thué tai co quan thué huyén,
quan, thi x&, thanh pho thugc tinh noi cé quycn sir dung dat.

Trudng hgp & ving siu, viing xa, diéu kién di lai khé khan, ngudi ndp
thué ¢4 thé thuc hién vide ding ky, khai, tinh va ngp thué tai Uy ban nhén din
x&. Co quan thué tao didu kién dé ngudi ngp thué thyc hién nghia vu ctia minh.

3. Truong hop ngudi ndp thué cé quyén sir dung nhiéu thira dét & thi dién
tich tinh thué 12 tdng dién tich cac thira dit & tinh thué trong pham vi tinh, thanh
ph truc thude trung wong. Viée dang ky, khai, tinh va ndp thué duoc quy dinh
nhu sau:

a) Nguoi ngp thué dang ky, khai, tinh va ndp thué tai co quan thué huyén,
quan, thi 3, thanh phé thudc tinh noi c6 quyén sir dung dét;
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b) Ngudi ndp thué duge hra chon han mic dit ¢ tai mot huyén, quan, thi
x4, thanh phé thudc tinh noi cé quyén st dung dat. Trudmg hop ¢6 mot hodc
nhiéu thira dét & vuet han muc thi ngudi nép thué duge lua chon mét noi cé
thira dit & vuot han muc dé xac dinh dién tich virgt han mirc cta cac thira dét.

Gia tinh thué duge 4p dung theo gid dit cia timg huyén, quén, thi x4
thanh phé thugc tinh tai noi c6 thira dt.

Ngudi nop thué I3p to khai tdng hop theo miu quy dinh dé xéc dinh téng
dién tich céc thira dit & c6 quyén sir dung va sé thué da nép, giri co quan thué
noi ngudi ndp thué da lya chon dé x4c dinh han mic dét & dé nép phin chénh
léch gitta s6 thué phai ndp theo quy dinh cta Luat nay v sb thué da ndp.

CHUONG 111
MIEN THUE, GIAM THUE

Didu 9. Mién thué

1. Dét cia dy an ddu tw thue linh vue dic biét khuyén khich diu tr; dy
4n diu tu 1gi dia ban c6 didu kién kinh té - xa hdi dic biét khé khan; dy an diu
ur thuge linh vire khuyén khich ddu tr tai dia ban ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin; dét cua doanh nghiép sir dung trén 50% s6 lao dgng 1a thuong binh,
bénh binh.

2. Dt clia co s& thye hign xd hdi ho déi véi cac hoat ddng trong linh vue
gido duc, day nghé, y té, vin hod, thé thao, méi trudng.

3. it xay dung nha tinh nghia, nha dai doan két, co s& nudi dudng ngudi
gia c6 don, ngudi khuyét tit, tré md cdi; co s& chira bénh xa hoi.

4. Dt & trong han mirc tai dja ban c¢é diéu kién kinh t - xa hdi dac biét
khé khdn.

5. Dit & trong han mirc ctia ngudi hoat déng cich mang truée ngdy
19/8/1945; thuong binh hang 1/4, 2/4; ngudi huéng chinh séch nhu thuong binh
hang 1/4, 2/4; bénh binh hang 1/3; anh hiing luc lugng vii trang nhan din; me
Viét Nam anh hiing; cha dé, me dg, ngudi 6 cdng nudi dudng liét s§ khi con
nho; v, chE‘)ng ctia liét s¥; con cta liét sy duge hudng trg cs‘ip hang thang; nguoi
hoat dong cich mang bj nhidm chit ddc da cam; ngudi bj nhidm chat déc da
cam ma hoan cénh gia dinh khé khin.

6. Dat & trong han mitc ctia hd nghéo theo quy dinh cta Chinh pha.

7. H} gia dinh, cd nhan trong nam bj thu hdi dit & theo quy hoach, ké
hoach dugc co quan nhd nuée 6 thim quyén phé duyét thi duge mién thué
trong ndm thyc té c6 thu hdi déi véi dét tai noi bj thu héi va dit tai noi & méi.



8. Dét c6 nha vuon duge co quan nha nuée ¢é thdm quydn xéc nhan 1a di
tich lich st - van hoa.

9. Ngudi ndp thué gip khé khin do syr kién bat kha khéng néu gia tri thiét
hai vé dét va nha trén dét trén 50% gié tinh thué.

Pitu 10. Giam thué
Giam 50% s6 thué phéi ndp cho cic truomg hop sau ddy:

1. Dit cia dy an ddu tu thude linh v khuyén khich diu tu; dy an ddu tu
tai dia ban cé didu kién kinh té - xa hoi khé khin; dét cia doanh nghiép sir dung
tir 20% dén 50% s6 lao ddng |2 thuong binh, bénh binh;

2. Bét & trong han mirc tai dja ban cé didu kién kinh té - x4 héi khé khan;

3. Pét & trong han mirc cia thuong binh hang 3/4, 4/4; ngudi huémg
chinh sch nhu thuong binh hang 3/4, 4/4; bénh binh hang 2/3, 3/3; con cua liét
sy khong duge hudng trg cdp hang thang;

4, Ngudi ndp thué gap khé khin do sur kién bit kha khang néu gié tri thiét
hai v& dét va nha trén dét tir 20% dén 50% gid tinh thué.

Piéu 11. Nguyén tic mién thué, giam thué

1; Ngum ndp thué d‘uqc hubng ca mién thué va giam thué déi véi cing
mét thira dit thi duge mién thué; ngudi nép thué thudc hai trucmg hqp duoc
giam thué tr&s 1én quy dinh tai Diéu 10 ctia Ludt nay thi duge mién thué.

2. Ngudi ndp thué d4t & chi duge mién thué hoic giam thué tai mot noi
do ngudi ndp thué lya chon, trir trudng hop quy dinh tai. khoan 9 Piéu 9 va
khoén 4 Biéu 10 ctia Luat nay.

3. Ngudi nép thué cé nhidu du 4n diu tu duge mién thué, gidm thué thi
thuc hién mién, giam theo timg dy 4n diu tur.

4. Mién thué, gim thué chi ap dung tryc tiép doi véi ngudi ndp thué v
chi tinh trén s6 tién thué phai ndp theo quy dinh ctia Ludt ndy.

CHUONG IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Higu Iye thi hinh

1. Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2012.

2. Céc van ban quy pham phép luat sau diy hét hiéu luc thi hanh ké tir
ngiy Luédt nay cé hiéu luc:
a) Phép 1énh thué nha, dt nim 1992;
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b) Phap 1énh sira ddi, b sung mét sb didu cta Phap lénh thué nha, dét
ndm 1994,

Piéu 13. Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh

Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng d2n thi hanh nhiing ndi dung cén
thiét ciia Luat ndy dé dép Gng yéu cau quén ly nha nuée.

Ludt nay da duoc Quo"c hoi nuce Céng hoa xd hgi chu nghia Viét Nam
khoa XII, ky hop thie 7 théng qua ngay 17 thang 6 ndam 2010.
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