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S&: 82 /KL-TTCP Ha Néi, ngay 18 théng 3 néim 2025

KET LUAN THANH TRA
Trach nhiém quan ly nha nwée ve quy hoach va thwe hién quy hoach
xAy dung ciia UBND Thanh phd H6 Chi Minh

Can ct Quyet dinh thanh tra s6 596/QD-TTCP ngay 26/ 10/2023 cua Tong
Thanh tra Chinh pht vé thanh tra trach nhiém quéan ly nha nudc vé quy hoach va
thyc hién quy hoach xéy dung cia Bo X4y dung va UBND Thanh phé HS Chi
Minh va Quyet dinh s6 75/QD-TTCP ngay 23/02/2024 cua Tong Thanh tra
Chinh phu v€ viéc gia han thoi gian thanh tra; cdn cir cac Bao céo (s6 04/BC-
DTTr ngay 15/5/2024; s6 07/BC-BTTr ngay 18/10/2024; sb 08/BC-DTTr ngay
10/12/2024) cta Trudng doan thanh tra; Bdo cdo giai trinh sé 575/UBND-DT
ngay 09/10/2024 ctia UBND Thanh phd Hb Chi Minh; Béo céo sb 392/BC-C.V
ngay 06/12/2024 ciia Cuc Gidm sat, Thdm dinh va X ly sau thanh tra; y kién
chi dao ctia Phé Thu tuéng Thudng truc Chinh phi tai Van ban sb 667/VPCP-V.I
ngay 19/02/2025 ctia Vin phong Chinh phi; Téng Thanh tra Chinh pht két luan
nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Thanh phé Ho Chi Minh la d6 thi loai ddc bi€t tryc thuéc Trung uong va
la trung tdm 16n vé kinh té, vén hoa, gido duc - dao tao, khoa hoc - cong nghé
cua ca nudc; day cung l4 dau mdi giao luu va hdi nhap quoc té, 1a dau tau, dong
luc ¢6 stc hit va st lan toa 16n cia vung kinh té tlong diém phla Nam, cling
nhu vung ddng bang song Ctru Long va la d6 thi c6 ty 1é dong gép lon cho su
phat trién kinh té - xa hdi cua ca nude (dong gop gan 25% ngudn thu ngan séach
va gan 22% GDP ciia quéc gia). Theo thdng ké dién tich tu nhién ctia Thanh phd
H6 Chi Minh khoéang 2.095,47 km?, trong dé: dién tich dat lién khoang 2.061,47
km? va dién tich mit nuéc khoang 34 km?2; dén s6 khoang 8,9 triéu ngudi.

Trong thoi ky thanh tra giai doan 2015-2022, UBND Thanh phd Hb Chi Minh
(UBND Thanh phé) thuc hién churc nang, nhiém vu theo quy dinh cta Luat T6 chiic
chinh quyen dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015, Luat stra d6i, bd sung
mot s6 diéu chia Luat T chirc Chinh phu va To chue chinh quyén dia phuong sb
47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 va Nghi quyét sb 54/2017/QH14 ngay 24/11/2017
cua Quoc hoi vé thi diém co ché, chinh séch dic thu phét trién Thanh pho Ho Chi
Minh va c4c Luat khac c6 lién quan. Trén co s& cic quy dinh cta phap luat vé chic
nang, nhiém vy, Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 nam 2009,
Luat X4y dung va cac quy dinh cia phap ludt, UBND Thanh phé t6 chic thuc hién
chirc ning quan ly nha nudc vé& quy hoach va thuc hién quy hoach theo nhiém vu
duoc giao.
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II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc ban hanh vin ban, co ché, chinh sach va viéc tham muu, chi dao,
huwéng dan, to chire 1ap quy hoach va thue hién quy hoach xay dyng

Giai doan tir nam 2015 dén ndm 2022, HOND Thanh phé Hb Chi Minh
cling nhu UBND Thanh pho véi chie nang, nhiém vu va tham quyén duoc giao
da ban hanh céc vin ban chi dao, huéng din vé co ché, chinh sach trong quan ly
quy hoach va thuc hién quy hoach xay dung (bao gdm céc van ban ban hanh
trudc va sau nam 2015 con hiéu luc thi hanh trong giai doan 2015 -2022), trong
do: HDND Thanh pho d& ban hanh 02 Nghi quyét’, UBND Thanh phb ban hanh
07 Quyét dinh vé quy hoach va thuc hién quy hoach xay dung’.
Qua thanh tra cho thiy:

- Quyét dinh s 50/2011/QP-UBND ngay 12/7/2011 ctia UBND Thanh
phé (goi tat 14 Quyét dinh 50) quy dinh vé viée lap, thdm dinh va phé duyét quy
hoach d6 thj con nhiéu diém khéng ding, khong pht hop véi Luat Quy hoach d6
thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009, Luat Xay dung, cu thé: diém b khoan 1
Didu 2 Quyét dinh 50° quy dinh v& dd 4n Quy hoach chung khéng ding quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 18 Luét Quy hoach d thi s6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009°; diém e khoan 1 Pidu 2 Quyét dinh 50° quy dinh vé céc loai db 4n
quy hoach d6 thi khong phi hop véi quy dinh tir Diéu 24 dén Didu 28 Lut Xay
dung nam 2013, trong d6 quy dinh Quy hoach xdy dung khu chirc nang la Quy

' HDND Thanh phd H3 Chi Minh c6 cac nghi quyét: Nghi quydt sé 16/2012/NQ-
HDND ngay 05/10/2012 vé cbng tac lap, 6 chic thuc hién va quan ly quy hoach d6 thi trén
dia ban Thanh phé; Nghi quyét s6 21/NQ-HPND ngay 05/12/2012 vé cOng tac quan ly quy
hoach d6 thi va giai quyét cac du 4n cham trién khai trén dia ban Thanh phd.

? UBND Thanh phé cé cac quyét dinh: Quyét dinh sb 48/2011/QD-UBND ngay
12/7/2011 va Quyét dinh s 65/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 v cap Gidy phép quy
hoach; Quyét dinh s§ 49/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 vé cdng bé cong khai va cung cip
thdng tin quy hoach; Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 vé viée lap, thdm
dinh va phé duyét quy hoach d6 thi; Quyét dinh s 62/2012/QP-UBND ngay 25/12/2012 vé
sita doi, b sung mot sb diéu ctia Quyét (dinh s6 50/2011/QD-UBND; Quyét dinh sé
28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 vé diéu chinh quy hoach dd thi; Quyét dinh sb
56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 vé quy ché quan 1y kién trac trén dia ban Thanh phd.

> “Dé dan diéu chinh Quy hoach chung xdy dung qudn/ huyén, dé dn Quy hoach chung
xdy dung cdc khu vue dé thi, dé dn Quy hoach chung cum khu céng nghiép: la cdc @b én diéu
chinh Quy hoach chung xdy dung cdc quan/huyén, dé dn Quy hoach chung xday dung cdc khu
vire dé thi, dé dn Quy hoach chung cdc cum, khu cong nghiép da dugc phé duyét nhiém vu
truoe ngay 25/5/2010 (ngay cé hiéu luc cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
ctia Chinh phii vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi - sau day viét it 1a
Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP) ",

* (“a) Quy hoach chung duoc ldp cho thanh phé truc thudc trung wong, thanh phé
thugc tinh, thi xd, thi tréan va dé thi moi”).

> (“e. Quy hoach chi tiét cum, khu céng nghiép dwoc ldp cho cdc cum, khu céng
nghiép tdp trung. Ban vé cia dé dn quy hoach chi tiét cum, khu cong nghiép duoc thé hién
theo ty I¢ 1/500 (@61 véi cum, khu cong nghiép cé dién tich tir 200ha tré xuéng) hodc ylé
1/2000 (@6i v6i khu cong nghiép c6 dién tich Ién hon 200ha)”).
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hoach chi tiét cum, khu cong nghiép; khoan 2 Piéu 2 Quyet dinh 50° quy dinh
vé dd an thiét ké d6 thi riéng la khong céan thiét, ndi dung Ve thiét ké d6 thi ueng
da dugc quy dinh tai Dleu 32 Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009 va Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia B4 X4y dung,
dong thoi khai niém “cde loai quy hoach dé thi” da dugc gidi thich tir ngft tai
Pidu 3 va DPiéu 18 Luat Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
trong ndi dung thiét ké co s& viée 14y y kién chip thun ban v& tdng mit bang,
phuong an klen tric cong trinh cac dy 4n dau tu xay du’ng khoéng phai 1ap quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 khéng con phtl hop véi Piéu 1 va Piéu 2 Nghi dinh so
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phu; khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh 50’
quy dinh trach nhiém lap nhiém vu va db 4n quy hoach cho Ban quan ly khu
chitc niing d6 thi 1 trai voi quy dinh tai Diéu 19 Luét Quy hoach dé thi 56
30/2009/QI-I12 ngay 17/6/2009 (trach nhiém cia UBND cap tinh va cép huyén)
va trai véi quy dinh vé nhiém vu va quyen han cua Ban quan ly phét trién khu
do thi mai quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh sé 02/2006/NI:') CP ngay
05/01/2006 ctia Chinh phut; khoan 4 Pidu 13 Quyet dinh 50° quy dinh Ban quan
ly cac khu chirc néng d6 thi vira 1a co quan “to chuc lap nhiém vu va do dn
QHPK, quy hoach chi tiét, dé an thiét ké do thi rzeng vira 1a co quan “t6 chiic
tham dinh nhiém vu va dé dn quy hoach chi tiét” 1a thuc hién khéng ding véi
quy dinh tai Pidu 41 Luét Quy hoach d6 thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Diéu 2 Quyét dinh sd 49/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011° quy dinh
vé cong bd cong khai va cung cép théng tin vé quy hoach do thi khong dung

véi quy dinh tai khoan 1 Pidu 53 Luéat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009IG

6«2 Péan lhtet ké do thi riéng duoc lap tai céc khu viee dé co ban 6n dinh chirc ndng
su dung cua cdc 10 dat (khong can phdi lap do an quy hoach phdn khu hodc quy hoach chi
tiét) dé lam co so quan ly déu tu xdy dung va cdp gidy phép xdy dung. Viéc t6 chitc lap, thém
dinh va phé duyét do dn thiét ké do thi riéng duoc thie hién theo quy dinh nhuw déi véi do dn
quy hoach chi tiét tai cdc Piéu 19, 20, 21, 41, 42, 43, 44 va 45 cia Ludt Quy hoach dé thi sé
30/2009/QHJ 2 ngay 17/6/2009".

7 “Ban Quan Iy dau tw va xdy dung Khu dé thi méi Nam thémh phé, Ban quan 1y ddu fu
- xdy dung khu do thi méi Thu Thiém, ...cdc Ban Quadn Iy dugc thanh ldp theo Nghj dinh 56
02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 ndm 2006 va Nghi dinh 56 29/2008/ND-CP ngay 14 thang
3 ndam 2008 cua Chinh phu (sau ddy viét la cdc Ban quan Iy khu chirc ndng do thi) to chiic
ldp: nhigm vu va do én quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, 30 dn thiét ké dé thi riéng
trong pham vi ranh gidi, dién tich dwoc giao quan Iy (trir quy hogch duge quy dinh tai khodn
5 Diéu nay) sau khi c6 Y kién théng nhdt bing véiin ban cia So Quy hoach - Kién tric.”

“4. Ban quan ly cdc khu chitc ndng do thi 16 chiic tham dinh nhiém vu va do an quy
hoach chz tlet do an thiét ké do thi riéng thugc thdm quyén phé duyét ciia minh”,

“Dzeu 2. Hinh thitc cong bé cong khai quy hoach db thj... Tuy dieu kién cy thé, quy mé
va tinh chdt cia do dn, cde co quan dwoc quy dinh tai Dzeu 3 Quy dinh nay, c6 thé lua chon mél
hodc d(mg thoi cdc hinh thirc cong bo cong khai nhu sau..

W Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phe duyét, do dn quy hoach dé thi phadi
dugc cong bé cong khai bing cdc hinh thire sau ddy: a) Trung bay thuong xuyén, lién tuc bdn v,
mdé hinh (ai tru 56 co quan quan 1y nha nude cdce c¢dp cé lién quan vé quy hoach dé thi, trung tém
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- Didu 11 Quyét dinh s 28/2011/QD-UBND ngdy 19/5/2011 trong d6 cé
quy dinh thoi gian co quan phé duyét quy hoach cé chu truong diéu chinh téng
thé quy hoach d6 thi “10 ngay lam viec” khéng ph hop Diéu 7 Quyét dinh sé
2536/Qb-UBND ngay 27/7/2022 ctiia UBND thanh pho vé viéc ban hanh quy
ché phdi hop gilta cac s&, ban, nganh thuéc UBND Thanh phd HO Chi Minh,
UBND thanh phé Thu Btc, UBND quén/huyén trong coéng tdc tham muu va
tri€n khai thuc hién nhiém vu quan ly nha nudc (thoi gian dbi véi cac trudng
hop chua dugc nha nuéce quy dinh thoi gian 1a “75 ngay lam vige’) va quy dinh
ve thoi gian chap thugn chi truong, ¢6 ¥ kién thdm dinh va phé duyét diéu chinh
quy hoach d6 thi chua phi hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 32 Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha'".

- Quyét dinh sb 48/2011/QB-UBND ngay 12/7/2011 v& cap Gidy phép quy
hoach va Quyet dinh s6 65/2012/QD-UBND ngay 28/12/2012 v& sira dbi, bd sung
mdt s6 diéu cia Quyét dinh sé 48/2011/QP-UBND ngdy 12/7/2011 khéng con phu
hop véi khoan 15 Biéu 29 Luat sira ddi, bd sung mét sb didu cia 37 Luat cé lién
quan dén quy hoach (bai b6 céc quy dinh vé cp Gidy phép quy hoach).

2. Cong tac lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach xay dung
2.1. V& Quy hoach chung xay dung Thanh phé Ho Chi Minh ty 1€ 1/25.000

- Giai doan trudc ndm 2015: Quy hoach chung xay dung Thanh phé Hd
Chi Minh (Quy hoach chung xay dung Thanh phé)' l&p 1dn ddu vao ndm 1993 va
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 20/QD-TTg ngay
16/01/1993, sau d6 dugc Thu tudng Chinh phi diéu chinh téng thé 13n 01 vao
ndm 1998 tai Quyét dinh sb 123/1998/QD-TTg ngay 10/7/1998 va 1in 02 vao
ndm 2010 tai Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06/01/2010.

- Giai doan tir ndm 2015-2022: Quy hoach chung xéy dung Thanh phb Hb
Chi Minh dugc Thi twéng Chinh phu diéu chinh cuc b6 01 l4n tai Quyét dinh sé
430/Qb-TTg ngay 27/3/2020 va hién nay dang thuc hién didu chinh dé 4n Quy
hoach chung xay dung Thanh phé H6 Chi Minh dén nim 2040, tAm nhin dén
ndm 2060 theo nhiém vu d& dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét
dinh s6 1528/QD-TTg ngay 14/9/2021.

Qua bdo cdo ciia UBND Thanh pho Ho Chi Minh vé Quy hoach chung
xdy dwng Thanh phé theo Quyet dinh so 24/QP-TTg ngay 06/01/2010 ciia
Thii twong Chinh phii con mjt s ton tai, vi pham nhu sau:

(1) V& thoi gian thuc hién
Dieu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phé Hb Chi Minh duoc Thu

trién lam va théng tin vé quy hoach dé thi va tai khu vuc duoc Idp quy hoach; b) Théng tin trén
cac phuwong tién théng tin dai chiing; ¢) In thanh dén phdm dé phat hanh réng rai”,

«) Thei gian tham dinh, phé duyét quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét: thoi
gian tham dinh nhiém vu khong qud 20 ngay, thoi gian phé duyét nhiém vu khong quda 15
ngay; thoi gian tham dinh dé dén khéng qua 25 ngay, thoi gian phé duyét dé dn khéong qua 15
ngay ké tir ngay nhdn dii hé so hop I¢ theo quy dinh”,
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tuéng Chinh phu phé duyét nhiém vu quy hoach tai Quyét dinh sb 1570/Qb-TTg
ngay 27/11/2006; trén co s nhi€ém vu quy hoach didu chinh d3 duoc phé duyét, xét
td trinh s6 903/TTr-UBND ngdy 09/3/2009 ciia UBND Thanh phé vé viéc diéu
chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phd H6 Chi Minh de;n nam 20?5 va ”1:0
trinh s6 76/TTr-BXD ngay 20/8/2009 cia Bd Xay dung vé tham dinh dd 4an didu
chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phd I—Io Chi Minh, ngay 06/01/2010, Thu
tuéng Chinh phi c6 Quyét dinh s6 24/Qb-TTg vé phé duyét didu chinh Quy hoach
chung xéy dung Thanh pho Hb6 Chi Minh dén ndm 2025. Nhu vay, UBND Thanh
phd lap, Bo Xay dung thdm dinh d6 4n didu chinh Quy hoach chung xay dung
Thanh pho HS Chi Minh dén ndm 2025 kéo dai hon 03 ndm la thyc hién khong

dtng véi quy dinh tai diém a khoan 3 Didu 13 Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay
24/01/2005 ctia Chinh phu'?.

(2) V& ndi dung lap, thdm dinh Quy hoach chung

- UBND Thanh phé d& cap nhat dit liéu diu vao khi 1ap HO so dd 4n didu
chinh Quy hoach chung x4y dung Thanh phd Hé Chi Minh (Béan db khao sat dia
hinh, Ban 46 hién trang chua chinh x4c); hién trang sur dung dat cla ban dd
trong H6 so d6 4n Quy hoach chung xay dyng Thanh phé H6 Chi Minh duoc
phé duyét va hién tr ang str dung dét thuc té ctia mot sb khu dét trong quy hoach
tai mot sO khu vuc cé sai khic, chua dung theo quy dinh khi 18p Hb SO dd 4n quy
hoach chung xéy dung d6 thi dan dén mot sé khu vyc trén ban db hién trang
khéng chinh xac, thidu thuc té nhu tai Quan 6, Quan 7, quén Tén Phu, huyén
Binh Chanh, huyén Héc Mén duoc néu tai Phu luc so 01 la thuc hién khoéng

dung voi quy dinh tai Diéu 3, Pidu 17 Nghi dinh s 08/2005/ND-CP ngay
24/01/2005 ctia Chinh pha'.

- UBND Thanh pho t6 chire lap Hd so db 4n didu chinh Quy hoach chung
xay dung Thanh pho Hb Chi Minh nhung khéng lap day du noi dung theo quy
dinh cta phap luét vé 1ap dd 4n didu chinh Quy hoach chung xay dung, dan dén
Hb so db 4n diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh pho HG Chi Minh con
thiéu hodc chua ddy du mot sé ndi dung nhu: noi dung thiét ké d6 thi, danh gid
moi trudng chién luoe, quy hoach khéng gian ngam, tmg phé véi bién db6i khi
héu, chuong trinh uu tién dau tu va nguén luc thuc hién 1am co s& dé thuc hién

12«3 Thoi gian ldp Quy hoach chung xdy dung dé thj nhu sau: a) Quy hoach chung
xdy dwng do thj thupc tham quyén phé duyét ciia Thi tuong Chinh phu, thoi gian ldp khong
qua 18 thang ké tiv ngay nhiém vu quy hoach duoc duyét”.

“ Piéu 3: Ban dé khado sdt dia hinh phuc vu ldp dé dn quy hoach xdy dung: 1. Ban
do khao sdt dia hinh dé lap dé én quy hoach xdy dung do co quan chuyén moén thuc hién. Déi
VGi nhitng viing chua cé ban do khao sdt dia hinh thi phdi tién hanh khao sét do dac dé lap
ban dé; 2. Péi véi nhitng ving da cé ban dé khao sdt dia hinh thi siv dung ban doé da cé dé
ldp d6 an quy hoach xdy dung. Trong truong hop ban do khao sdt dia hinh khong phit hop voi
hién trang tai thoi diém Idp quy hoach thi thuc hién khao sdt do dac bé sung. Poi véi khu vue
nong thén cé thé sir dung ban dé dia chinh dé ldp dé dn quy hoach xdy dung”; “Piéu 17. Hé
so do dn Quy hoach chung xdy dung dé thi: 1. Ban vé gom :...Céc ban dé hzen trang phuc vu
cho vigc thiét ké Quy hoach chung xdy dung dé thi; ty ¢ 1/5. 000 1/25.000.."
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quéan ly phat trién d6 thi theo yéu cau phat trién va phu hop véi quy dinh hién
hanh 14 thyc hién khéng ding véi quy dinh tai Pidu 16 Nghi dinh sé
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ciia Chinh phu.

- UBND Thanh ph6 chi dao va thyc hién 1ap H so dd 4n didu chinh Quy
hoach chung x4y dyng Thanh phé Hb Chi Minh nhung chdm xem xét, ra so4t,
danh gia qué trinh thyc hién quy hoach d& kip thoi didu chinh phil hop véi tinh
hinh phét trién kinh té - x4 hdi nhim dam bao su phét trién d6 thi mot cach hiéu
qua; cham ban hanh (sau 4 ndm) quy dinh quan Iy theo d& 4n Quy hoach dan
dén kho khén trong céng tac quan ly quy hoach la thuc hién khéng ding véi quy

dinh tai Diéu 46 Luét Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009", Cy
thé nhu:

+ f?é an quy hoach ha téng k¥ thudt d6 thi con thiéu néi dung quy hoach
cao dj nén va thodt nudc mat do thi, quy hoach nghia trang nhung khong bd

sung theo ding quy dinh tai Dieu 36 Lut Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009.

+ Thiét ké d6 thi con chwa ddy di (mdi lap duoe 04 tuyén dudng) chua
thye hién theo ding quy dinh tai Didu 32 Lust Quy hoach do thi sé
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; khong 1ap quy hoach khéng gian ngdm dd thj
theo khoéan 1 va khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu,

+ Khong 1ap Ké hoach cac chuong trinh wu tién dau tu phat triép va ngudn
lyc thuc hién la thyc hién khong ding voi quy dinh tai khoan 8 Pidu 15 Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.

2.2. V& Quy hoach chung quén/huyén ty 1& 1/5000

Thanh phé H6 Chi Minh tir nim 2012 dén nim 2021 c6 24 quén/huyén
(19 quén va 5 huyén), sau nim 2021 c6 21 quan/huyén va thanh phd Thu Puc
(duge sap nhap 3 quén la: Quan 2, Quén 9, quan Thu Pic trén co so Nghi quyét
s6 1111/NQ-UBTVQH14 ngay 09/12/2020 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi).

Quy hoach chung x4y dung quan/huyén trén dia ban Thanh phd Hb Chi
Minh duge UBND cac quan/huyén td chirc lap (thdng qua hinh thic giao cho
cac Ban quan ly quin/huyén hodc thué cac don vi tu vén thuc hién), S& Quy
hoach - Kién tric thdm dinh, UBND Thanh phé phé duyét; giai doan tir nim
2015 dén ngm 2022, UBND Thanh phé khong tiép tuc 14p méi hodc didu chinh,
phé duyét db an Quy hoach chung x&y dung cac quéan/huyén,

Qua bdo cio ciia UBND Thanh phé cho thiy:

(1) V& lap, thdm dinh va phé duyét nhiém vy, d6 4n Quy hoach chung xay
dung tai mét s0 quan/huyén va thanh pho Thu Puc

el Quy hoach dé thi phai dwoc dinh ky xem xét, ra sodt, danh gid qud trinh thuc
hién dé kip thoi diéu chinh phii hop véi tinh hink phat trién kinh 6 - x@ héi trong ting giai
doan. Thoi han ra sodt dinh ky déi véi Quy hoach chung, quy hoach phan khu 14 5 ndam, quy
hoach chi tiét 14 3 nam, ké tir ngay quy hoach dé thi dwoc phé duyér.
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- UBND Thanh phé cin cir didu khoan chuyén tiep tai diém b khoan 1
Pidu 16 Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bo Xay dung, trong
dé quy dinh dbi voi nhung dd 4n quy hoach chung quén/huyén da phé duyét
nhiém vu quy hoach x4y dung truéc thoi diém 25/5/2010 thi duoc tiép tuc phé
duyét db 4n quy hoach xay dung va UBND Thanh phé di phé duyét 19 dd 4n
Quy hoach chung xay dung cac quan/huyén (Quén 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
Thu Puc, Phu Nhuén, Binh Thanh, Binh Tén, Go Vip, Cu Chi, Hoc Mbn, Nha
Bé, Can Gid, Binh Chéanh), nhung viéc 14p, thim dinh va phé duyét d6 an Quy
hoach chung xay dung cac quén/huyén thyc hién rét chdm khong dung theo quy
dinh vé thdi gian (thoi gian 14p Db 4n quy hoach khong qua 12 théng), hét thoi
han phé duyét Quy hoach chung xdy dung cdc quin/huyén (thdi diém
01/01/2011) nhung van phé duyét 19 d6 4n Quy hoach chung xdy dung céc
quan/huyen vai chi phi ldp quy hoach 24.097,983 triéu dong 1a thuc hién khong
ding véi quy dinh tai khoan 3 Pidu 13 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay
24/01/2005 cua Chinh phu diém a khoan 1 Piéu 18, Diéu 19 va khoan 1 Didu
24 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh phé, UBND thanh phé Thu Buc lap, thdm dinh dd 4n Quy
hoach chung xay dung thanh phd Thi Pirc chua ding thoi gian theo quy dinh tai
Didu 2 Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu va chua
dam bdo thoi glan theo chi dao cua Thu tudng Chinh phu tai Quyet dinh s6
1538/QD-TTg ngay 16/9/2021; UBND Thanh phd phé duyét dd an diéu chinh
Quy hoach chung x4y dung ctia Quén 2 chdm 2 nidm; phé duyét diéu chinh Quy
hoach chung xdy dung ciia Quan 9 chdm hon 4 nim va phé duyét d6 4n didu
* chinh Quy hoach chung xdy dung quin Thu Duc cham khoang 3 nim la thuc
hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 13, khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh
s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu.

- UBND Thanh phé chi dao 14p, thdm dinh va phé duyét dd 4n Quy hoach
chung xdy dung cta 19 quén/huyén nhung khéng thanh lap Hai dong tham dinh
dé tham dinh dd 4an Quy hoach chung xay dung, khong lay y kién thdm dinh cua
co quan chuyén mén cép tinh vao d6 an Quy hoach chung x4y dung la thuc hién
khéng diung véi quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Muc 4 Théng tu s6
15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cia B4 Xay dung; UBND Thanh phé chi dao
viéc lap, thdm dinh va phé duyét dd 4n Quy hoach chung x&y dung cic
quén/huyén nhung khéng théng qua HDND Thanh phé Ho Chi Minh Ia thyuc
hién khong ding véi quy dinh tai diém b khoan 2 DPidu 19 Nghi dinh s
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu'S.

83 Thoi gian Idp Quy hoach chung xdy dung d6 thi nhu sau: . .. b) Quy hoach chung
xdy dung dé thi thugc tham quyén phé duyét cia Uy ban nhdn dén cap tinh, thoi gian ldp
khéng qua 12 théng, ké tir ngay nhiém vu quy hoach duoc duyét”.

“b) S6 Xdy dung hodc S¢ Quy hoach - Kzen triic di véi cde tinh, thanh phd c¢é S¢
Quy hoach - Kzen triic tham dinh cdc nhiém vu va c‘io an Quy hoach chung xdy dung do thj
thudc thdm quyén phé duyét cia Uy ban nhdn ddn cdp tinh trong thoi han 30 ngay lam viéc,
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- UBND Théanh phé phé duyét diéu chinh dd 4n Quy hoach chung xay
dung cua 17 quan/huyén (Quén: 3, 7, 8, 9, 10, 11, 12, Thu Puc, Phu Nhuin,
Binh Thanh, Binh Tén, Go Vép; huyén: Cii Chi, Héc Mén, Nha Bé, Cin Gio,
Binh Chénh) nhung khong xem xét, ra soat gifta nhiém vu duge phé duyét va d¢b
an duoc phé duyét, dan dén mot sé dd an didu chinh Quy hoach chung xay dung
quan/huyén dugc phé duyét nhung lai khéng pht hop vé6i nhiém vu da phé duyét
trude d6 (Quéan 2) 14 thuc hién khong ding véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 15
Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu; thoi gian l4p,
tham dinh va phé duyét d6 an Quy hoach chung xdy dung cac quan/huyén kéo
dai (3 - 5 ndm) 12 thyc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 3 Didu 13 Nghi
dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu; phé duyét nhiém vu,
db 4n Quy hoach chung x4y dung Quan 2 va Quén 6 véi chi phi 14p quy hoach la
3.260,398 triéu dong (Quan 2 14 2.035 triéu déng va Quan 6 la 1.225,398 triéu
dong) sau khi Ludt Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 c6 higu
lyc va chua phé duyét nhiém vu dd 4n Quy hoach chung x4y dung, khong dam
bio dieu kién chuyén tiép 1a thuc hién khong ding véi quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 16 Théng tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctiia Bé Xay

dyng v diém a khoan 1 Diéu 18 Lut Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

- UBND Thanh phé ban hanh chua day du 05 quy dinh vé quan ly quy hoach
chung xdy dung d6 thi tai cac quan/huyén, gém: quy dinh vé bao tdn, ton tao cac
cong trinh; quy dinh vé pham vi bao v€ hanh lang an toan cic cong trinh; quy dinh
chi gi6i dudng 6 clia céc tuyén phé chinh, cbt xay dung; quy dinh cac chi tiéu vé
dién tich, mat d6 xay dung, hé s sut dung dét, phan cp va quy dinh trach nhiém
quan 1y quy hoach xdy dyng, dé thuc hién Quy hoach chung xay dung dé thi cta 19
quan/huyén 14 thuc hién khong ding véi quy dinh tai Pidu 18 Nghj dinh sb
08/2005/ND-CP ngéy 24/01/2005 ctia Chinh ph.

- UBND Thanh phé khéng chi dao UBND céc quan/huyén 1ap hang muc uu
tién phat trién va ngudn luc thuc hién ciing nhu Iap thiét k& do thi, d4nh gia tac
ddng mai trudng d6 thi 1a thue hién khong ding véi quy dinh tai khoan 5, 6,7 Diéu
27 Nghi dinh s6 08/2005/NBP-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh pht; khéng lap ké
hoach dé thyc hién quy hoach déi véi dd an Quy hoach chung xdy dung cac
quan/huyén dugc phé duyét 1a thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu
28 Nghi dinh s 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pha'’.

(2) UBND Thanh phé chi dao viéc 1ap, thim dinh va phé duyét chire ning
su dung dat tai mot s6 6 phd trén dd an Quy hoach chung xiy dung cac

ké tir ngay nhén di hé so hop 1é cia co quan trinh thém dinh, trude khi trink Héi dong nhén
dan cimg cap quyét dinh”

' “]. Cdc db dn quy hoach xdy dung ving, Quy hoach chung xdy dung, quy hoach
phan khu xdy dung va Quy hoach chung xdy dung xd sau khi duge cdp cé tham quyén phé
duyét phai duoc lap ké hoach dé thuc hién quy hoach... 4. Uy ban nhén dén cée cdp ¢6 trdch
nhiém ldp va phé duyét ké hoach thuc hién quy hoach xdy dung déi véi cde dé an thudc thém
quyén cia minh Dhé duyét”.
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quan/huyén (Quén 2, Quén 9, Quén 7, quin Thu Duc, quén Tén Phu, huyén
Binh Chanh, huyén Héc Mén, huyén Cu Chi) c6 mét s0 khu vuc quy hoach
khong dung dinh hudng khong gian st dung dat tai Ban d6 quy hoach tong mit
bang str dung dét cia dd 4n Quy hoach chung xay dung Thanh phd H6 Chi Minh
da dugc Thu tuong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 24/QD -TTg ngay
06/01/2010 (chi tiét tai Phu luc sé 02) 1a thyre hién khong ding véi quy dinh tai

diém b khoan 2 Muc II Phin 2 Théng tu s 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008
ctia B§ Xay dung'®.

- Trong d6, UBND Thanh phé phé duyét, diéu chinh mét sé dd an Quy
hoach chung xay dung tai mdt so quén c6 dinh hudng khéng gian quy hoach
tong mét bang st dung dat tir cac loai dét khéng c6 chic ning & (dat cy xanh,
d4t thé duc thé thao, dét du lich di tich va danh thang, dat truong hoc) sang dat
co chiic nang & khong dung dinh huéng khong gian quy hoach tong mit bang st
dung dat tai d6 4n Quy hoach chung xdy dung Thanh ph6é H6 Chi Minh duoc
Thu tuéng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh s 24/QP-TTg ngay 06/01/2010:

- Quén 2: Trung tam thé duc thé thao Nam Rach Chiéc khoang 15 ha; khu
dan cu Nam Rach Chiéc khoang 30 ha; cac 6 I-1, I-4, I-5, 1-14, I-15, I-16 thudc
khu dén cu Thach My Loi B khoang 19,5 ha va toan bd dién tich dét ciy xanh
canh quan cta khu Béc xa 16 Ha Noi giap séng Sai Gon khoang 21 ha; cac 6 1-7,
I-8 thudc khu déan cu Thach My Loi B khoang 6,2 ha sang dat ¢é chirc ning &.

- Quan 9: Pit du lich, di tich va danh thing, dat 1am nghiép tai Khu dén cu
d6 thi tai phuong Long Trudong va Truong Thanh khoang 296,69 ha; dét du lich di
tich va danh thing tai khu dén cu phudng Phu Hitu khoang 15,6 ha, tai 6-VII
khoang 47 ha, 6-IX phudng Long Phuéc khoang 35,8 ha, tai 6-X phudng Long
Truong, Tay Tang Long khoang 61 ha, tai 6-XIII phudong Long Thanh My khoang
37,6 ha; dit cong vién cay xanh, thé duc thé thao tai 6-XII phla tdy cau Truong
Phuéc khoang 16,8 ha va dit du lich di tich va danh thang, d4t cdy xanh canh quan
tai 6-VI khoang 120 ha, & VIII khoang 136 ha sang dit c6 chirc ning 6.

- Quan Tht Dirc: d4t ciy xanh canh quan va dét trung tdm cdng cong phét
trién dai han tai Khu d6 thi Trudong Tho, phuong Trudng Tho khoéng 144,79 ha
va dét trudng hoc phét trién dai han tai khu nha & lién k& va khu chung cu cao
tang két hop thuong mai vin phong phuong Binh Tho quan Thi Pic sang dat
~ ¢0 churc ndng 6.

'8 «p) Déi véi cdc quan cua cdc do thi truc thugc Trung wong can cu thé hod dinh
huwéng 16 chire khéng gian va cdc chi tiéu kinh té - ky thudgt da dugc quy dinh trong dé an Quy
hoach chung xdy dung toan do thj; xdc dinh viéc su dung dat va to chirc khéng gian kién triic
do thi thugc ranh gioi qudn theo dinh hudng cua toan do thi; t6 chirc cdc mang ludi cong
trinh ha tdng ky thudt (ké ca cong trinh ngam néu cé) vir cong trinh ha tang xa héi cu thé
trong pham vi qudn dam béo sy phit hop, ket noi voi khu vie xung quanh va toan do thi.

Déi véi cdc huyén ngoaz thanh ciia cdc do thi truc thugc Trung wong, c6 Piéu kién va
kha néing phdt trién da duge xdc dinh trong do dn Quy hoach chung toan dé thi, thi lien hanh
Ildp Quy hoach chung xdy dung theo ngi dung dé an Quy hoach chung xdy dung qudn”’
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- Quén 7: Dat cdy xanh tai vi tri khu vuc gitta cdu Tan Thuén 1 va cdu T4n
Thuén 2 khoang 4,9 ha sang d4t c6 chic nang 0.

(3) UBND Thanh pho chi dao viéc lap, thdm dinh va phé duyét dé an Quy
hoach chung x4y dung tai mdt sd quén/huyén (Quén 2, Quén 6, Quan 9, quén
Tan Phu) con mot 6 ton tai, vi pham nhu sau

.

- Déiqvc’ri Quy hoach chung xdy dung Quén 2: UBND Thanh phd chi dao
viée lép, thérp dinh va phé duyét d6 4n Quy hoach chung xdy dung Quan 2 tai
Quyeét dinh s6 6707/QD-UBND ngay 29/12/2012, trong d6:

+ Phé duyét ¢ 4n Quy hoach xdy dung véi tAng cao téi da 86 ting khong
ding v6i nhiém vu quy hoach xay dung d& duge UBND Thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh s 3165/QD-UBND ngay 17/7/2010 c6 chi tiéu tang cao tdi thiéu
la 2 tang va t5i da la 50 tng 14 thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 10
Phén 1 Théng tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 cia Bo X4y dung.

* Khong chi dao don vj tu van (Vién Quy hoach X4y dung, Vién Nghién
clru va Phét trién thugc UBND Thanh phd) lap quy dinh quan ly dd 4n Quy
hoach d6 thi 1 thyc hién khéng ding véi quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh sb
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu.

+ Vién Quy hoach X4y dung, Vién Nghién ctu va Phét trién 12 don vi tu
vén lap dd 4n Quy hoach chung xdy dung Quén 2 da khéng lay v kién cac co
quan, t6 chirc, c& nhan va cong ddng dan cu cé lién quan dén dd 4n Quy hoach
chung xdy dung Quan 2 14 thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 1 Phan
3 Théng tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ciia Bd Xay dung.

+ Phé duyét va st dung dod an Quy hoach chung x&y dung Quén 2 1am cin

cur dé tiép tuc lap va phé duyét Quy hoach phén khu, Quy hoach chi tiét trén dia
ban Quén 2 khong ding véi quy dinh chuyén tiép dé phé duyét Quy hoach xay
dung d3 thi 12 thyc hién khéng dung véi quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 16
Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B$ X4y dung va khoan 2
Diéu 74 Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009".

*+ Xéc dinh viée sir dung dét tai mot s6 khu dét khéng ding véi viée sir dung
dat tai quy hoach téng mat bang sir dung dét cua do 4n Quy hoach chung x4y dung
Thanh phé Hb Chi Minh duoc phé duyét 1a thuc hién khong ding véi quy dinh tai
diém b khoan 2 Muc II Phan 2 Théng tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cta
B6 Xay dung?.

19 “b) Déi véi quy hoach chung xdy dung dé thi chua phé duyét nhiém vu thi viéc Idp,
tham dinh va phé duyét nhiém vu va ds dn quy hoach thuc hién theo Ludt Quy hoach dé thi sé
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Nghi dinh s6 37/201 O/NQ-CPngdy 7/4/2010” va “Ké tir
ngay Ludt nay cé hiéu lue, cdc quy dinh cua Lugt X4y dung vé quy hoach xdy dung cdc dé thi
va cdc khu viee trong dé thi dugc thay thé bang cdc quy dinh cua Ludt nay”.

# “b) Péi véi cdc qugn cua cdc do thi truc thudc Trung uong can cu thé hod dinh
hudng t6 chire khong gian va cdc chi tiéu kinh té - ky thudr da duoc quy dinh trong d6 dn quy
hoach chung xdy ding toan dé thi: xdc dinh viéc s dung ddt va 16 chirc khéng gian kién triic
do thi thugc ranh gici qudn theo dinh hudng cua toan dé thi; 16 chirc cdc mang ludi céng



Ll

- Péi véi Quy hoach chung xéy dung Quan 9: UBND Thanh phd chi dao
viée lap, tham dinh va phé duyét db 4n Quy hoach chung xay dung Quén 9 tai
Quyét dinh s6 5758/QD-UBND ngay 12/11/2012, trong dé:

+ Viée du bdo ti 1€ ting dan s6 binh quan hang nam khéng c6 co so dé
dinh hudéng Quy hoach xay dung d6 thi (giai doan 2010-2015 la 11,05%, giai
doan 2015-2020 la 5% va Quy mé ddn s6 dén nam 2020 duoc phé duyét la
500.000 nguoi, trong khi dé ddn sé thuc té theo thong ké dén cudi nam 2023 la
292.000 nguoi) 1a thuc hién khéng dung véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 20 Nghj
dinh s& 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cia Chinh phu.

+ Chua thé hién 15 cc néi dung pha1 diéu chinh gén v&i céc nodi dung
khong phai diéu chinh dé dam bao tinh ké thira d 4n Quy hoach chung xay
dung da dugc phé duyet va trong d6 dd an Quy hoach chung x&y dung Quén 9

tai khu dén cu Khu 2 va Khu 3 ¢6 su chdng l4n vé ranh gidi cua 2 phuong Téan
Phu va phuong Long Thanh M. -

+ Chua d& xuét dugc cac giai phap quy hoach sir dung dat v0i kha néng st
dung dAt hdn hop & muc dd tdi da dé thue hién chién lugc phat trién dé thi, chua
xac dinh dugc cac du 4n chlen luge va ngudn luc thuc hién la thuc hién khong
dang vai quy chuén quéc gia vé quy hoach quy dinh tai Muc 1.4.3 QCVN
01:2008 cua B Xay dung.

+ Khéng c6 tai lidu ldy v kién vé nhiém vy dd an trude khi phe duyét theo
quy dinh tai khoan 1 Phén 3 Théng tu s& 07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 va
Diéu 25 Nghi dinh s 05/2008/NB-CP ctia Chinh phu.

- Déi voéi Quy hoach chung xay dung quén Tan Phi: UBND Thanh phé
chi dao viéc lap, thdm dinh va phe duyét d6 4n Quy hoach chung x4y dung cta
quén Téan Phu véi chi tiéu dat cay xanh 1a 1,64m*/ngudi 1a thuc hién khéng ding

véi quy chudn qudc gia vé xay dung QCXDVNO01:2008/BXD theo d6 quy dinh
chi tiéu dat cay xanh 14 2,4m> /nguoi.

- Péi voi Quy hoach chung xay dung Quéan 6: UBND Thanh phd chi dao
viéc lap, tham dinh va phe duyét dd 4n Quy hoach chung xay dung Quén 6 lam
cin clr dé tlep tuc 18p va phé duyét Quy hoach phén khu Ia thure hién khong ding
quy dinh vé chuyén tiép khi phé duyét tai diém b khoan 1 Didu 16 Thong tu s6
10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua B X4y dung va khoan 2 Piéu 74 Luat
Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

2.3. Vé Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000

Viéc 1ap méi, didu chinh dd an Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 (QHPK)
tai cac quan/huyén thuoc thim quyén ctia UBND céc quén/huyén, S& Quy hoach
- Kién tric thAm dinh va UBND Thanh phé phé duyét. Giai doan tir ngay
06/01/2010 dén ngay 31/12/2022, UBND Thanh phd phé duyét tong s6 947 dd
an QHPK, trong d6: lap méi 288 d6 an, didu chinh tdng thé 145 db é&n, didu

trinh ha tdng kp thudt (ké ca cong Irinh ngam néu cé) va cong trinh ha tang xd héi cu rhe
trong pham vi qudn dam bdo sy phit hop, két noi véi khu vuc xung quanh va toan doé thi...
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chinh cuc b6 514 dé‘én. Giai doan tir 2015 dén ngay 31{12/202‘2, UBNDjThéml}
pho phé duyét 573 46 an QHPK, trong do: 14p méi 42 d6 4n, diéu chinh tong thé
42 d6 an, diéu chinh cuc bd 489 dd an.

Qua bio céo ciia UBND Thanh phé va kiém tra 18 dé an QHPK, didu
chinh QHPK tai mt s6 quin/huyén: (1) Quén 2 gdm 02 dd 4n: DS &n QHPK
Khu dén cu Béc Xa Lo Ha Noi va Db 4n QHPK Khu dén cu Thanh M§ Loi B,
phudng Thanh My Loi; (2) Quén 9 gdm 01 dd 4n: Pé 4n QHPK Khu dén cu
Truong luu, phuong Long Trudng; (3) quan Tha Dirc gdm 01 dd 4n: DS 4n
QHPK Khu dan cu phuong Linh Xuan; (4) quan Binh Thanh gdm 02 d& an: Db
4n QHPK Phuong 25 va D6 4n QHPK Phuong 27; (5) Quén 6 gbm 02 dd 4n: Pd
an QHPK Lién phudng 1-2 va P 4n QHPK Lién phudng 10-11; (6) quan Téan
Pht gém 02 d an: D6 4n QHPK Khu 1 va D3 an QHPK Khu 3: (7) huyén Binh
Chanh gom 03 6 4n: Db 4n diéu chinh cuc bd QHPK Khu cdng nghiép An Ha
(phén khu dan cu) xd Pham Vin Hai; D3 an didu chinh cuc bo téng mat béng
Khu dan cu hién hitu cai tao chinh trang doc truc tinh 16 10 va D4 4n QHPK khu
Trung tdm va dan cu Tan Tuc, thi trén Tan Tac; (8) Quan 7 gdm 02 dd &n: Db
4n dieu chinh QHPK khu dén cu phudng Tén Hung; D4 4n diéu chinh cuc bo dd
an QHPK Khu dan cu Tan Thuan Tay tai phudng Binh Thuén va phuong Tan
Thuan Tay; (9) huyén Hoc Mén gdm 02 d6 4n: D4 4n QHPK khu dan cu xa
Théi Tam Thén Khu I va Khu II; D6 4n didu chinh cuc b mot sé 6 phé (11.6.1,
IL.5.1, 11.5.2, I1.5.5, I1.5.7) tai d6 4n QHPK Khu dén cu x3 Théi Tam Thoén (Khu
I) va diéu chinh cyic bo mot s6 6 phé: 1.2.7, 1.5.1, 1.5.2 tai d$ 4n QHPK Khu dan
cu x8 Théi Tam Thén (Khu II); (10) huyén Ct Chi gdm 02 ¢ an: Db 4n QHPK
khu dén cu xa Tén Théng Hoi (Khu 4) va Pb 4n QHPK khu dén cu T4n Thanh
Téay (Khu 2), cho thiy:

(1) Cdc dé dn ton tai, vi pham mét sé diém chung dwoc néu chi tiét tai
Phu luc s6 03, trong dé:

- Mot s quan‘huyén 1ap va phé duyét QHPK chua phu kin Quy hoach
chung xay dung Thanh ph6 H6 Chi Minh (nhw Quan 6, Quan 7...) Ia thuc hién
khong ding v&i quy dinh tai khoan 8 Diéu 3 va khoan 3 Didu 29 Luat Quy
hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009%"; 1ap, thim dinh va phé duyét
mét s db 4n QHPK chi cin cir vao dd 4n Quy hoach chung xay dung cua
quan‘huyén (do d6 dn Quy hoach chung xdy dung mét sé qudan/huyén, mét sé
khu ddt khong ding voi dinh huéng Quy hoach chung xdy dung cia Thanh phé
Hé Chi Minh) ma khéng can cr vao d6 an Quy hoach chung x8y dung Thanh
phd H6 Chi Minh din dén mét sé khu vuc trong QHPK khéng phti hop véi Quy
hoach chung x&y dung Thanh phé H6 Chi Minh 14 thyc hién khéng ding véi

Aag Quy hoach phdn khu la viée phan chia va xde dinh chicc nang, chi tiéu sir dung
dg"t quy hoach dé thi cia cdc khu dat, mang luéi cng trinh ha tang ky thudt, céng trinh ha
tang xd hgi trong mgt khu viee @6 thi nham cu thé hod noi dung Quy hoach chung” “3.Thoi
han quy hoach‘é‘di Vvoi quy hoach phdn khu dicge xdc dinh trén co sé th

] oi han quy hoach
chung va yéu cau quan 1y, phdt trién dé thi”,



13

quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 (duoc stra dbi tai khoan 4 Diéu 29 Luét stra d6i, bd
sung mot s§ didu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach nim 2018) va khoan 1
Piéu 29 Luat Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh pho giao Ban quén ly dw dn quy hoach xay dung truc
thuéc S& Quy hoach - Kién trac lap 121 dd 4n QHPK va giao Chu diu tu lap
mdt s6 QHPK (ttong d6 c6 mot sé dd an dugc 4p dung theo Nghi quyét
33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu) l1a thuc hién khong dung voi
quy dinh tai khodn 4, khoan 5 va khoan 7 Piéu 19 Luit Quy hoach d6 thi sé
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009%*; khéong 1ap bdo cdo thuc hién viéc ra soat
QHPK trudc khi didu chinh la thuc hién khéng ding véi _quy dinh tai khoén 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu 46 Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009; mét sb dd én khéng dugc co quan cé trach nhiém td chuc 1ap quy
hoach thuc hién viéc 1dy y kién cong ddng dan cu trong khu vuc didu chinh quy
hoach 1a thuc hién khéng dung véi quy dinh tai khoan 1 Bleu 51 Luat Quy
hoach d6 thi sd 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; T4 chirc tu van 1ap quy hoach
tai mot s6 dd 4n khong thuc hién Vige lay y kién co quan, tb chirc, c4 nhan va
cong dong dan cu ¢6 lién quan vé dd an quy hoach d6 thi la thuc hién khéng
ding véi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 20 Luit Quy hoach do6 thi s6
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh phd khéng chi dao thanh | lap Hoi ddng thim dinh ma st
dung Hoi dong chuyén moén do S& Quy hoach - Kién trac thanh lap; S& Quy
hoach - Kién trac khong 14p béo céo thdm dinh db an quy hoach trudce khi trinh
UBND Thanh phé phé duyét 1a thuc hién khong dang vdi quy dinh tai khoan 2
Diéu 31 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu; dd an
phé duyét khong c6 ndi dung cling nhu ho so thiét ké db thi la thue hién khéong
dang véi quy dinh tai Piéu 32 Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009 va Muc 2.8 Chuong II QCXDVN 01: 2008/BXD to6 chuc khong gian
d6 thi, danh gid méi trudong chién luoc, quy hoach ha tang cia mot so d6 4n
QHPK thuc hién chua ding véi quy dinh tai Diéu 29, Piéu 37, Piéu 39 Luat

Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009 va Diéu 19 Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.

- UBND Thanh phé phé duyét didu chinh cuc b céc d6 an QHPK khéng
lap bdo cdo ra soat vé quy hoach la thyc hién khéng ding vOi quy dinh tai Dieu
39 Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, Pidu 2 Nghi dinh sb
44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu va khodn 1 Diéu 51 Luét Quy
hoach d6 thi so 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; diéu chinh cuc bd chiic nang,
chi tiéu mot sb 6 phd tai QHPK nhung khong diéu chinh chi tiéu tai dd an Quy
hoach chung xay dung quén/huyén la thuc hién khéng ding véi quy dinh tai

22«4 Uy ban nhdn dén qudn 6 chirc ldp quy hoach phdn khu, quy hoach chi liét trong
pham vi dia gici hanh chinh do minh quan 1y..5. Uy ban nhan dén huyén thuge thanh phé truc
thugc trung wong t6 chitc ldp Quy hoach chung, quy hoach chi tiét thi trdn, quy hoach phdn
khu, quy hoach chi tzet lrong pham vi dia gici hanh chinh do minh quan ly...7. Chi dau tw du
dn dau tu xdy dung 16 chirc lgp quy hoach chi tiét khu viee duoe giao dau tu”
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khoan 1 Diéu 24 va Dieu 47 Luat Quy hoach db thj sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009; dieu chinh nhiéu 14n céc d 4n QHPK taj mot s6 quan/huyén, trong
d6 c6 nhiing d6 4n diéu chinh quy hoach nhidu lin trong mdt ndm 1a thuc hién
Khong diing v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 va khoan 1 Piéu 52 Luat Quy
hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; di€u chinh mét sb chi tidu vé dat
céy xanh, dat gido duc, dat giao thong tai mét s6 d6 4n QHPK tai cac quin Binh
Thanh, quén Tén Phu, huyén Cu Chi, thanh phé Thu Btre chua phu hop véi chi
tiéu trong quy chuén xay dung 1a thuc hién khong dang quy dinh tai Quy chuén
QCXDVN: 01/2008/BXD.

- b6 4n Quy hoach chung x4y dung céc quin/huyén: Quén 2, Quén 6,
Quén 7, Quén 9, quan Thu DPuc, quan Tén Phu, huyén Binh Chénh, huyén Cu
Chi, huyén Héc Moén khéng thuc hién viéc 1ap ké hoach thuc hién Quy hoach
xay dung la thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 1 Pidu 28 Nghi dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu.

(2) Mét s6 do dn con mét sé ton tai, vi pham riéng nhw sau.:

- UBND Thanh ph phé duyét cac d6 an QHPK tai cac quan/huyén duoc
kiém tra (Quén 6, Quén 7, Quan 9, quan Binh Thanh, huyén Héc Mobn) déu
chdm tlr 3 thang dén 60 thang/do an™ 1a thyc hién khéng ding véi quy dinh tai
khoan 2 Dieu 2 Nghj dinh s6 37/NB-CP ngay 07/04/2010 va Didu 21 Nghi dinh
sb 08/2005/NB-CP ngay 24/1/2005 ctia Chinh phu.

- UBND Thanh phé chi dao viéc 14p, thdm dinh va phé duyét QHPK tai
cac quan/huyén (Quén 2, 6, 9, Binh Thanh, T4n Pht, Ci Chi), mét sb dd 4n c6
chi tiéu quy hoach nhu: chi tidu dt cay xanh sir dung cdng cdng trong don vi &;
dat cong trinh gido duc; dét giao théng cling nhu dudng giao thoéng chinh chia
cét don vi &; mét d§ x&y dung; chi tidu dat y té va viée xac dinh quy mé dén sé
con chua pht hop véi chi tiéu theo quy chuén x4y dung, chua diy du co so dé
phé duyét 1a thyc hién khéng ding v&i quy chudn quéc gia vé xay dung
QCXDVN:01/2008/BXD duoc néu chi tiét tai Phu luc sé 04; noi dung thuyét
minh d0 4n con thiéu mét sé chi tiéu vé ha ting x& hoi va ha tAng k§ thuét cho
toan khu vuc quy hoach, chi tiéu vé cao d6 nén va thoat nude mit, chiéu sang,
thong tin lién lac, y ¢, gido duc, thé thao, khéng xc dinh vi tri, quy m6 bén bai
dd xe trong khu vire 18p quy hoach, khong xéc dinh “rcfng cao cong trinh déi véi
ting 6 phé”, khong c6 ndi dung “dé xudt cdc khodng cdch ly béo vé méi truong
cho cdc khu chire ndng, cdc khu vuc cdm xdy dung”... la thyc hién khéng dtng
v6i quy dinh tai diém a, b khoan 5, diém b khoan 3 va khoan 6 Bidu 19 Nghi
dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phd; nhiéu ndi dung trong
thuyét minh Bdo céo dénh gia méi trudng chién luge chua duge néu ddy da la

. Quén 6: Quy hoach Lién phudng 1-2 chdm 24 thang, Quy hoach lién phudng 10-11
chdm 55 théang; Quén 7: Quy hoach phudng Tén Hung chidm 60 thang; quan Binh Thanh: Quy
hoach Phudng 25 cham 60 thang va Quy hoach Phudng 27 chim 3 thang; huyén Héc Moén:
Quy hoach Khu dén cu x& Théi Tam Thon (Khu I) chém 27 théng va Quy hoach Khu dan cu

xd Thoi Tam Thén (Khu II) cham 27 thang; Quan 9: Quy hoach Khu dan cu Trudmg Luu
chdm 4 théng.
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thuc hién khong ding véi quy dinh tai khoan 3 Pidu 13 Thong tu s6
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia Bo Xay dung; thuyet minh tong hop
khong c6 bang biéu thong ke, phu luc tinh toan, khong c6 du kién cac du an, ha
tAng k¥ thudt wu tién ddu tu va ngudn luc thuc hién quy hoach la thuc hi¢n
khong dung véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Théng tu sé 10/2010/TT-BXD
ngay 11/8/2010 cia Bd X4y dung.

- UBND Thanh pho chi dao viéc 1ap, thim dinh, phé duyet mét s& db an
QHPK, trong d6 mét s6 6 phd c6 chiic ning st dung dat c6 sai khéc so vé6i db 4n
Quy hoach chung xdy dung quan/huyén (Quén 6, 7, 9, Thu Puc, Tan Phq, huyén Cu
Chi, huyén Héc Mén) la thyc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 24
Luat Quy hoach d6 thi sd 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009 duoc néu chi tiét tai Phu
luc 56 05, trong d6: Quan 6 c6 29 6 phd, dién tich khoang 15,69 ha; Quéan 7 ¢6 26 6
phd, dién tich khoang 35,5 ha; quan Tan Phu c¢6 09 6 phd, dién tich khoang 2,64 ha;
Quan 9 c6 06 6 phd, dién tich khoang 2,14 ha; quan Thu Puc ¢ 05 6 pho dién tich
khodang 2,75 ha; huyén Cu Chi c6 05 6 phd, dién tich khoang 10,8 ha..

- UBND Thanh phé diéu chinh QHPK nhung cham thu tién st dung dat dbi
v6i Dy dn Khu trung tdm Thuong mai Dich vu va Nha & tai L6 F, thi tr4n T4n T,
huyén Binh Chanh ctia Cong ty TNHH Western City (thay di quy hoach chi tiét
nhu ting tdng dién tich san xdy dung), Dy én Khu Dan Cu An Ha, x& Pham Vin
Hai, huyén Binh Chénh ctia Cong ty c6 phan Tu van dau tu - Xéy dung - Thuong
mai san xuit Nhut Thanh (s tién tam tinh theo Quyét dinh s6 1399/QP-UBND
ctia UBND Thanh phé 14 197.508,618 triéu ddng).

2.4. Vé Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500

T nam 2015 dén 2022, téng sb dd 4n QHCT duge UBND Thanh pho
UBND céc quén/huyén thuc hién 14p, thdm dinh, phé duyét va diéu chinh d6 4n
QHCT 1a 612 d6 4n (l4p méi 322, diéu chinh téng thé 98, dleu chinh cuc bd
FO2 ). Klem tra 20 d6 4n QHCT, diéu chinh QHCT tai mét sb quan/huyén: (1)
Quén 2 gém 05 dd 4n; Didu chinh QHCT dy én Khu nha & dién tich 31 318,7 m?
tai phuong Binh Trung Déng; D6 4n Khu nha & dién tich 15.162 m? tai phuong
Binh Trung Tay; Do an Khu phtrc hop thuo*ng mai dich vu, van phong va cin ho
dién tich 46.715 m? phuO'ng An Phi; D6 4n Khu dan cu phirc hop trén dao tai
ngd ba song Sai Gon va séng Gidng T (dy 4an dado Kim Cuong) dién tich
7,99446 ha phudng Binh Trung Tay; Db 4n Lang Nghé nhan Ham Long tai khu
d4t dién tich khoang 8,34 ha phuong Thanh My Loi; (2) Quan 9 gdm 02 db 4n:
D6 4n QHCT khu nha ¢ Truong Luu do Céng ty TNHH X4y dung A Pdng Hai
lam Chu dau tu va D 4n QHCT khu nha & tai phuong Long Trudng do Cong ty
co phén Thuong mai Dich vu Du lich C.T.C l1am Chu dau tu; (3) quén Thu Duc
gébm 02 dd 4n: P 4n khu nha & lidn k& va khu chung cu cao tang két hop
thuong mai van phong phuong Binh Tho; D6 4an diéu chinh QHCT khu chung
cu két hop khu nha & lién ké c6 san vudn An Dén, phuong Linh Trung; (4) quén
Binh Thanh gom 04 dd an: Pd 4n QHCT Duy an dau tu xdy dung cum 08 chung
cu Cu x4 Thanh Da, Phudng 27; Do 4n QHCT Khu phuc hop Cape Pearl tai
Phuong 27; Téng mat bang Cao bc¢ Thuong mai va Can ho 1W Dién Bién Phu,
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Phuong 25; Téng mat béng Khu thuong mai dich vu va nha & chung cu tai
dudng Ung Van Khiém, Phuong 25; (5) Quén 6 gdm 02 dd 4n: DS én QHCT
khu phd cho An Duong Vuong va D6 an QHCT khu quy hoach doc dudng sb
23 tai phudng 10-11; (6) quén Tan Pha gbm 01 db an: DS 4n didu chinh QHCT
ty 1€ 1/500 khu 1; (7) huyén Binh Chénh gdm 02 d 4n: D an QHCT Khu dan
cu Cum cong nghiép An Ha, x4 Pham Vin Hai; D6 én didu_chinh cuc bd db 4n
QHCT Khu vyc Trung tdm thj trén Tan Tuc; (8) Quan 7 gdm 02 dd 4n: Db 4n
diéu chinh cuc bg QHCT Khu chung cu Thanh Binh - Vian phong, thuong mai
Hoang Anh; P 4n diéu chinh téng thé QHCT Khu dan cu Tén Thuan Tay tai
phudng Binh Thuén va phuong Tan Thuén Tay. Qua kiém tra con mét sb ton
tai, han ché, vi pham trong qué trinh 1ap, thdm dinh, phé duyét duoc néu chi tiét
tal Phu luc sé 06, trong do:

- Hau hét céc dd 4n QHCT khéng thanh lap Hoi dong thdm dinh dé
dong gop y kien doi véi dd 4n; Co quan thdm dinh khéng 1ap béo cdo thdm
dinh dd 4n QHCT trudce khi trinh UBND quan/huyén phé duyét 1a thuc hién
khéng ding véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh sb 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh pht; mt s6 dd én thuyét minh khong néu duoc
déy du céc luén ching, cin ci khoa hoc, thue tidn dé lam ré céc ndi dung cua
dd 4n, cling nhu l8p ndi dung béo cédo danh gia tac dong méi truong chién
luge chua ddy du la thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 1 Bidy 12
Thong tw 10/TT-BXD ngay 11/8/2010 va Diéu 20 Nghj dinh 37/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phu.

- Viéc str dung dét cla mot sb 6 phé tai mot s dd an QHCT chua cin
clr vao viée sir dung dit cua quy hoach cép trén (QHPK hoic Quy hoach
chung xdy dyng Thanh phd Hd Chi Minh), chua chép hanh nguyén tic quy
hoach cép duéi phai phu hop quy hoach cép trén 14 thuc hién khéng ding véi
quy dinh tai khoan 1 Didu 24 Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009** (duge sira ddi tai khoan 4 Didu 29 Ludt sira doi, bd sung mot sb
diéu ctia 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach 2018); 20 dd 4n QHCT cé mét
s6 thiéu sot, vi pham nhu: ting tang cao, ting mét do xdy dung, tding quy mé
dén s, thay ddi chic ning st dung dét nhu tir dt hin hop chuyén thanh dat
chung cu va dit thuong mai dich vu; dét thuong mai dich vu chuyén thanh dét
nha & lién ke thdp ting nhung khong phit hop véi QHPK I3 thue hién khéng
ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Luat Quy hoach db thj sd
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009. Mot sb db 4n QHCT khong tuan thi cac quy
dinh vé mat do xdy dung, chi tiéu st dung d4t, cly xanh, chi tiéu dat gido duc,
dat giao théng... la thuc hién khéng ding véi Quy chuan quéc gia vé xay
dung QCXDVN 01:2008/BXD va khoan 2 Piéu 6 Ludt Quy hoach db thi sé
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 dugc néu chi tiét tai Phu luc 58 07

- Giai doan 2010-2019, UBND Thanh phd d& phé duyét, didu chinh 87 d 4n

’24 “Can cit ldp do an quy hoach dé thi: 1. Chién luoc, quy hoach rdng thé phdt trz'é:n
kinh (é - xa héi, quéc phong, an ninh, Dinh hudng quy hoach téng thé hé thong dé thi quéc
gia, quy hoach xdy dung ving, quy hoach ds thi cdp trén dd dwoc phé duyét”,
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QHCT trén co s& p dung diém ¢ khoan 1 Pidu 1 Nghj quyét sb 33/2008/NQ-CP
ngay 31/12/2008 cua Chinh phil tuy nhién, khi Luat Quy hoach d6 thi so
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ¢é hi¢u luc thi hanh tir ngay 01/01/2010 thi ndi
dung diéu chinh QHCT trong trudng hop nay khong con dugc ap dung. Do do, viée
tiép tuc ap dung diém ¢ khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay
31/12/2008 cua Chinh pht dé phé duyét QHCT tir sau ngay 01/01/2010 (theo bao
céo cia UBND Thanh phd, trén dia ban Thanh phé da phé duyét 87 d6 4n QHCT)
trude khi didu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phd Hb Chi Minh 1a thuce
hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Luét Quy hoach d6 thi so
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009%5 hodic phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
1/500 tai cac khu vue khéng 18p QHPK la thue hién khéng dung v6i quy dinh tai
khoan 4 Piéu 29 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/200926 Kiém

tra, doi chleu 09 quyét dinh didu chinh QHCT 1/500 trong tong sb 87 dd an néu
trén, bao gém:

e Quyet dinh s6 4524/QP- UBND ngay 30/10/2015 cia UBND Quén 2
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dién tich 31.318,7
m2 tai phuong Binh Trung Péng, Quéan 2 Vo1 mot so chi tiéu quy hoach dleu
chinh: dén so tir 435 ngum 1én 2.313 nguoi; tAng cao t6i da tur 6 tang 1én 27 tang
(bao goém tang ddu xe noi, tang k¥ thuét, tAng mai); hé sb st dung dét tir 2,4 1an
1én 3,85 lan... Pén thoi diém thanh tra, cong trinh d& hoan thanh dau tu xay

dung va dua vao sir dung khu chung cu cao tang; khu nha & thip ting chua xay
dung xong;

+ Vin ban sd 3 17/SQHKT-QHKTT ngay 18/01/2017 ctia S& Quy hoach -
Kién trac Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc chép thuan c’heu chinh véi mét s chi
tiéu diéu chinh Khu dat c6 dién tich khoang 7. 955 m® dudng Nguyen Van
Hudng, phudng Thao Pién, Quan 2: quy md déan s tr 500 ngudi lén toi da
1.200 ngudi (ting 2,4 lan so voi quy hoach phén khu); tang cao tu 18 tang lén
t6i da 22 tang (tang 4 ting so voi quy hoach phén khu). Dén thoi diém thanh tra,
theo bdo cdo clia UBND thanh phé Tht Dirc cong trinh d3 hoan thanh diu tu
xdy dung va dua vao st dung;

+ Vin ban sb 4618/UBND-DT ngdy 24/8/2016 cia UBND Thanh phd vé
viée chép thuan chi tiéu quy hoach va UBND Quén 2 ¢6 Vin ban 50 3643/UBND-
QLDT ngay 01/9/2017 diéu chinh quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Khu nha &
dién tich 14.458 m® v6i mot sb chi tiéu quy hoach diéu chinh: mat dd xay dung tir
30-40% lén 48-80%; hé s st dung dat tir 5,5 lan 1én 7,3 14n va quy mo déan so tu
1.473 nguoi 1én 2.058 nguoi. Dén thoi diém thanh tra, theo bdo cdo ciia UBND
thanh phd Thi Duc cong trinh d hoan thanh dau tu xay dung va dua vao st dung;

25 “nhiém vy quy hoach chi 1iét phai xdc dinh gidi han vé chi tiéu sir dung ddt, dan sé;
yéu cdu, nguyén tdc vé 16 chiic khéng gian kién tric, ha tang xa hdi, ha téng ky thudt trong
khu vue ldp quy hoach, bdo dam phi hop véi Quy hoach chung, quy hoach phdn khu da duwoc
Phé duyét va khu vue xung quanh; yéu cdu ddnh gié méi truong chién luoc”

26 “dé dn quy hoach phan khu da duwoc phé duyét la co so dé xdc dinh cde dir dn déu
twu xdy dung trong dé thi va ldp quy hoach chi tiét”.
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.+ Quyét dinh sé 4920/QP-UBND ngay 05/10/2015 ciia UBND Thanh
pho vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tidt ty 18 1/500 Khu phirc hop
thuong mai dich vu, van phong va can ho dién tich 46.715 m? phudng An Phu,
Quén 2 v&i mét 50 chi tiéu quy hoach didu chinh: dién tich 46.715 m?, dan sé
5.700 ngudi, mat dd xay dung 52%, ting cao tbi da 33 ting va hé sb su dung dét
7 lan. Bén thoi diem thanh tra, theo bdo cdo cia UBND thanh phé Thu Pt
cOng trinh d& hoan thanh dau tu xdy dung va dua vao sl dung;

+ Quyét dinh s 3833/QD-UBND ngay 10/11/2016 cia UBND Quén 2 v&
vi€c phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dén cu phirc hop
trén do tai nga ba song Sai Gon va séng Gidng Té (du én dao Kim Cuong) dién
tich 7,99446 ha phuong Binh Trung Tay, Quén 2 véi mét sb chi tidu quy hoach
diéu chinh; dién tich 79.944,6 m?, dan s6 3.900 ngudi, mat do xay dung 52,7%,
téng cao tbi da 30 téng va hé s sur dung dAt 3,5 lan. DPén thoi diém thanh tra,
theo bao cédo clia UBND thanh phd Thu Duc cong trinh d& hoan thanh dau tu
xdy dung va dua vao st dung;

+ Quyét dinh s6 3687/QD-UBND ngay 14/8/2018 ciia UBND Quén 2 vé viée
phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du an Lang Nghé nhan Ham
Long tai khu dat dién tich khoang 8,34 ha phudng Thanh M§ Lgi, Quan 2 duoc
UBND Thanh pho phé duyét tai 03 phan khu: Quyét dinh s 5029/QD-UBND ngay
21/9/2017 vé& duyét dd én diéu chinh phan khu ty 18 1/2000 khu dan cur Thach My
Loi B dién tich 178,29 ha phudng Thach My Loi; véi mét sé chi tiéu quy hoach
chinh: dién tich §3.465 m% quy mod dan sé 400 ngudi; dét nhém nha & thép tng
90,14 m*/ngudi, tbi da 5 tAng, mat db xay dung 23%. Dén thoi didm thanh tra, theo
béo cédo ctia UBND thanh phd Thu P cdng trinh chua dau tu xdy dung;

+ Quyét dinh s6 5090/QD-UBND ngay 15/9/2015 ciia UBND quan Thu
Pl vé viée phé duyét db 4n quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 18 1/500 Dy
an khu nha & lién k& va khu chung cu cao tang két hop thuong mai van phong
phuong Binh Tho, quan Thu Puc véi mat sd chi tiéu quy hoach: dién tich 18.099
m?; dan s du kién 1.370 nguoi, té“mg cao tdi da 22 tz:?mg, mét d§ xdy dung binh
quan 43,35%; Dén thoi diém thanh tra, theo béo céo ciia UBND thanh phd Thu
Puc cong trinh d4 duoc dau tu x8y dung va dua vao sir dung;

+ Quyet dinh s 4062/QD-UBND ngay 19/8/2015 ctia UBND Thanh phé
vé viée phé duyét db 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu chung cu
két hop khu nha & lign ké c6 san vuon An Dén, phuong Linh Trung, quan Tha
Puc véi mét sb chi tiéu didu chinh: dién tich 17.404 m% chi tidu st dung dat
toan khu 7,2 m? nguoi; mat do xdy dung toan khu 39%, téng cao tdi da 17 téng;
hé s sur dung dit toan khu 5,23 lan; quy mé dén s 2.400 ngudi. Dén thoi diém
thanh tra, theo bdo cao cia UBND thanh phé Tha Bic cong trinh chua duge dau
tu xay dung;

\ + Quyét dinh s6 24/QD-UBND ngay 17/01/2017 cia UBND Thanh phé
ve viéc phé duyét d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét t;}' 1€ 1/500 Khu dén cu tai
phudng Phi Hitu, Quén 9, duge 4p dung theo Nghi quyeét s6 33/2008/NQ-CP ngay
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31/12/2008 ctia Chinh pht (phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét khi chua phé
duyét hodc didu chinh quy hoach phan khu), voi mot s6 chi tiéu quy hoach diéu
chinh: dién tich 156 667 m quy md dan sb 3.276 ngudi; chi tiéu sir dung dat
toan khu 47,82 m *Ingudi; tang cao xdy dung t6i da 13 tang, mat do xdy dung )
da 30,09 %, hé sb sir dung dit t6i da 1,37 1an; chidu cao xdy dung tdi da 44 m.

3. Viée td chire thuwe hién quy hoach xay dung va quan ly xay dung
theo quy hoach.

Theo bao c4o ciia UBND Thanh phd, tdng vén thuc hién dau tu cho cong
tac 1ap quy hoach giai doan 2011-2023 1a 528.411 triéu ddng/1.275.523 triéu
ddng du toén (giai doan 2015-2022 la 241. 936 tridu d6ng/861.557 tridu dong)
cong tac quy hoach cdc nam qua thuong thdp hon du toan duoc giao; Déi véi
viéc thuc hién quy hoach, Thanh phé Hd Chi Minh khéng 1ép K& hoach thuc
hién quy hoach (theo bdo céo uéc tinh du kién nhu cdu dau tu cho 03 linh vuc
glao théng, méi trudng va chéng ngap giai doan 2015-2022 chiém 60% nhu cau
von dau tu 1a khoang hon 950.000 ty ddng, ngan sach Thanh phé méi dap ung
dugc 20% von) din dén ha ting do thi chua duge dau tu ddng bod.

3.1. Viée t6 chire thue hién quy hoach xay dung

- Quy hoach chung xay dung Thanh pho H6 Chi Minh duge phé duyét tai
Quyét dinh sb 24/Qb-TTg ngay 06/01/2010 ctia Thi tuéng Chinh pht da duoc
UBND Thanh pho td churc cong khai Do an quy hoach xdy dung theo quy dinh
nhung khoéng t6 chirc chi dao cim mébe gidi la thuc hién khéng ding véi quy

dinh tai khoan 2 Piéu 57 Lu4t Quy hoach dd thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009".

- Quy hoach chung xdy dung cdc quin/huyén dd dugc UBND Thanh phd
va UBND cdc quén/huyén: Quén 2, Quén 6, Quéin 7, Quén 9, quan Thu Puc,
quén Tan Phu, huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyén Héc Mon thyc hién
cong khai theo quy dinh nhung khong thuc hién viéc cim méc gidi Quy hoach
xdy dung 14 thyc hién khong ding véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 57 Luét Quy
hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; khong thuc hién viéc lap ké
hoach thuc hién Quy hoach X8y dung cac quan/huyén la thyc hién khong dung
v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
cua Chinh phu.

- Kiém tra 18 db 4n QHPK tai mét 56 quén/huyén cu thé néu tai diém 2.3
muc 2 2 Phén 1L Két qua kiém tra, x4c minh cho thdy: UBND Thanh phé chua
chi dao mot s6 UBND quan/huyén thuc hién day du cong khai db an QHPK la

S Sau khi dé an quy hoach dé thi duge co quan cé tham quyén phé duyét, Uy ban
nhdn dén cdc cdp c6 trdach nhiém:
@) T6 chirc ldp va phé duyét ho so cam moc gtaz theo quy hoach dé thi da dugc phé duyét.
Thoi gian Idp va phé duyét ho so cdm méc gioi khong qua 30 ngay, ké tir ngay dd an quy

hoach do thi dwoc phé duyét; b) Té chirc trién khai cam moc gidi ngodi thuc dia theo hé so

cdéim méc gidi da duge phé duyet Viée cam moc gidi ngoai thuc dia phai dwpe hoan thanh
trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay hé so cdm méc gidi dwoc phé duyét”.
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thue hién khong ding véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 Luét Quy hoach d6 thj
sO 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009, cu thd nhu: UBND huyén Héc Mén d3 c6
van ban cong bo, cong khai do 4n diéu chinh cuc by QHPK Khu dan cw x& The:
Tam Thén (Khu I va Khu IT) nhung con thiéu 02 hinh thire céng khai (trung bay
tai trung t4m trién 1am va in 4n thanh 4n phim dé phat hanh rong rdi); UBND
huyén Cu Chi cong bo cong khai quy hoach cham déi véi Db 4n QHPK khu dén
cu x4 Tén Thong Héi - Khu 4 va Tan Thanh Tay - Khu 2; UBND Quén 7 d3
cdng bb cong khai d¢6 4n QHPK khu dén cu Tan Thuén Ty tai phuong Binh
Thuan va phuong Tén Thuan Tay con thiéu 02 hinh thiic céng bd cong khai;
UBND quén Binh Thanh niém yét céng khai ké tir ngay 17/02/2014 theo Théng
bdo s6 133/TB-UBND ngay 17/02/2014 cta UBND quan Binh Thanh v& ké
hoach cong bo cong khai D6 4n cho dén khi Quyét dinh hét hiéu luc hodc duge
thay thé; (2) UBND Thanh phé chua chi dao va UBND céc quan/huyén chua
thue hién viéc cdm médc gidi cac db an QHPK Ia thuc hién khéng ding véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 57 Luat Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

- Kiém tra 20 &b 4an QHCT tai mot sb quén/huyén néu tai diém 2.4 muc 2
Phan II. Két qua kiém tra, x4c minh, cho thdy: céc db an da dugc UBND céc
quén/huyén, céc chu dau tu cdng khai va thuc hién cdm méc gidi theo quy dinh
tai Dicu 53, Didu 57 Luat Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

3.2. Viée quin ly xdy dyng theo quy hoach

Viée thyc hign céc chi tidu quy hoach déi véi Quy hoach Thanh phé Hb Chi
Minh theo Quyét dinh s6 24/QB-TTg ngay 06/01/2010 ciia Thi tuéng Chinh phu,
hau hét khong thyc hién theo ding ky quy hoach nhu: Y té (bénh vién, trung tAm y
té), trung tdm van hda, du lich, thé thao: viéc thuc hién con rat it; Hé théng céc khu
cdng vién, cdy xanh, khéng gian mé, mit nuéc: chua dat theo quy hoach dé ra,
khong tao thém dugc nhiéu khéng gian xanh v6i quy m6 16n cho ngudi dan, dic
biét trong khu vuc ndi thanh; mang ludi dudng giao théng méi xay dung duge 117
km2/429 km?2 theo quy hoach dat 27%; chi tiéu cap nudc sinh hoat binh quén dat
148 lit'ngudi ngay dém, thap hon so véi tidu chudn 200 lingudi ngay dém: nhidu
du 4n quy hoach di trén 20 nim nhung khéng duoc trién khai thue hién hodc thuc
hién rat chdm nhu Khu d6 thi Binh Quéi - Thanh Pa 426,93 ha, Khu do thi Tay
Biéc - Ca Chi khoang 6.000 ha, cdng vién Sai Gon Safari khoang 456 ha, ga Binh
Triéu khoang 41 ha, rach Xuyén Tam dai 6,7 km... va mét sb du 4n tai mot sd
quén/huyén dugc kiém tra: Quén 6 c¢6 7 dy &n, quén Tén Pht ¢ 02 du 4n, huyén
Binh Chanh ¢6 02 dy 4n, quan 7 ¢6 12 du 4n, quan Binh Thanh ¢6 11 du &n, huyén
Hoc Mon ¢6 02 du an, Thanh phd Thi Dirc ¢6 12 du 4n duoc néu chi tiét tai Phu
luc sé 08, thuc hién rat chdm 1am anh hudng dén cude séng cua ngudi dan cling
nhu sy phét trién kinh té, xa hoi ctia Thanh phd Hd Ch Minh; cong tac quan 1y quy
hoach x&y dung cling con chua chit ché, nhidu noi con budng 16ng nhét la cac

huyén, viée 1an chiém dét nong nghiép chuyén sang dét &, dt kinh doanh con dizn
bién phirc tap.

Nhitng nguyén nhdn chinh dnh hudng dén thuc hién quy hoach
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Viéc tudn thi quy dinh cla phép ludt cia mdt s6 co quan, don vi trong
viéc thuc hién quy hoach con chua nghlem quan ly quy hoach nh1eu noi con
budng 1éng, chua sau sat, chi dao va xur ly vi pham thiéu kién quyet cac quy
hoach chuyén nganh va quy hoach cép trén duoc ban hanh sau khi Quyét dinh s6
24/Qb-TTg ngay 06/01/2010 ctia Thu tuéng Chinh phu duge phé duyét dan dén
su thay ddi 16n vé mit dinh hudng phat trién hé thong giao théng cling nhu kién
tric toan thanh pho Cac quy chuan tidu chuén vé& quy hoach, thiét ké cong trinh
c6 su thay d6i nén Quyét dinh sb6 24/QD-TTg ngay 06/01/2010 cia Thi tudng
Chinh pht cdn phai diéu chinh lai cho pht hop véi quy dinh va chi tidu thuc té;
su khong thdng nhat gitta quy hoach nganh, Quy hoach chung xay dung Thanh
pho H6 Chi Minh, quy hoach chung quén/huyén, quy hoach phan khu 1/2000
din dén thiéu ddng bg, thu tuc thuc hién kéo dai; su phdi ho'p glua cac dia
phuong véi s0, nganh chua chét ché, thiéu hiéu qud; cong tac giai phong mat
bang dé trlen khai dyr 4n con chdm anh hudng dén tién do, muc tiéu cua du an;
viéc phan bd nguon lyc dan trai, khong tép trung giai quyét vao du 4n c6 tinh
cip bach nén khong phat huy hiéu qua cia ngudn von; cong tac quan ly do thi
sau quy hoach thiéu hidu qua, con nhleu truong hop 14n chlem xdy dung trai
phép nhung chua dugc xir ly kién quyet viéc huy dong ngudn vdn cho thuc hién
quy hoach con han ché, nhét 14 ngudn vén déu tu céng chua bao dam dap tng
véi su phat trién theo quy md dé thi; chua xay dung dugc chinh sach khai thac
két hop da nganh dich vu lién quan dé st dung hiéu qua cac khong gian van hoa,
x& hoi.

Qua kiém tra mpt sé do an QHCT cho thiy:

(1) Dy an Khu nha ¢ xd héi - Khu nha o thuong mai Van Gia Phic, Qudn 6:

- S& Xay dung cép Gidy phép xay dyng s& 184/GPXD ngay 08/9/2017,
trong d6 c6 ndi dung phan than thuéc Dy an Khu nha & x& héi - Khu nha &
thuorng mai Van Gia Phuce, ghi nhan s6 tang (khong ké kp thudt tum thang trén
mdi cua méi khoi nha) cia Khéi B1: 34 tAng, Khoi B2: 36 tang, Khéi B3: 25
tang 1a thuc hién khéng ding vo6i quy dinh tai Muc 1.5.11 Quy chuén
03:2012/BXD quy dinh “Sé tarzg ciia toa nha bao gom toan bé cdc tang trén
mdt dat (ke ca tang Iy thugt, tang ap mai, mdi tum) va tang nia ham va theo
Van ban s6 2402/SQHKT QHKV1 cua S¢ Quy hoach - Kién trac ve chép thuén
tdng mat bang va phuong an k1en tric cdng trinh cho thay viée cip phép xay
dung khéng vugt vé chidu cao tdi da nhung thém vé sb tang (tdng tum thang trén
mai) so vai quy dinh.

- Chi ddu tu khéng bb tri x4y dung phém dién tich Nha tré tai Khu nha &
thucmg mai nhung d4 dwoc UBND Quén 6 dong ¥ thuc hién nghia vu tai chinh
nop vao ngan sach dé xay dung hang muc Trudng mam non phuc vu cho dan sb
ctia Khu nha & thuong mai tai Van ban sé 3289/UBND-QLBT ngay 23/10/2015
1a thuc hién khong ding véi quy dinh tai Quy chudn QCXDVN 01:2008/BXD.
Dén nay, Du 4n Khu nha ¢ x& hdi - Khu nha & thuong mai Van Gia Phic van
chua dugec Chu diu tu hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai vé6i gid tri
159.089,945 tridu ddng; thoi gian va tién d6 thuc hién du 4n chdm, khéng ding
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véi Quyét dinh s 4919/QD-UBND ngay 05/10/2015 cia UBND Thanh phs.

- S¢ Xay dung cép Gidy phép xdy dung cho duy 4n nhung chua tuan thu
theo Quyét dinh 56 4919/QD-UBND ctia UBND Thanh phd vé chap thuin dau

tu du an.

(2) Dy dn Trung tam thuong mai — Dich vu - Can h¢ tai 50 Phan Vin
Khée, Phuong 2, Quén 6:

- Ngay 16/7/2015, S¢ Xay dung ¢6 Gidy phép sé 117/GPXD xdy dung
cOng trinh Trung tdm Thuong mai-Dich vu-Can ho, trong d6 c6 phan dién tich
Nha tré, nhung khi thuc hién Chu diu tu khong bb trf xdy dung phan dién tich
Nha tré tai Khu nha 6 thwong mai trong dy 4n va da duoc UBND Quén 6 ddng v
thuc hién nghia vy tai chinh nop vao ngan siach Quan 6 dé xdy dung hang muc
Trudng mam non phuc vu cho dén sb cia Khu nha & thuong mai tai Vin ban sé
2224/UBND-QLDT ngay 06/7/2015 1a thue hién khéng ding véi quy dinh tai
QCXDVN 01:2008/BXD.

- Tai Van ban s6 2148/SQHKT-QHK V1 cia S& Quy hoach - Kién tric vé
chip thuan quy hoach téng mit béng va phuong 4n kién tric cdng trinh ¢é phan
bd chi tidu dat cdy xanh, tham cd, san choi: 643,57 m? véi ty 1€ 16,6%, theo quy
chuin 1a 20% 1la thuc hi¢n khéng ding voéi quy dinh tai QCXDVN
01:2008/BXD.

- Ngdy 16/7/2015, 86 Xay dung cp Gidy phép s 117/GPXD, tuy nhién,
ngay 27/8/2015 Cuc Quan ly hoat dong xdy dung thudc Bo Xay dung méi c6 Van
ban s6 1002/HPXD-KSTK théng bao két qua tham dinh thiét ké k§ thuat cong
trinh Trung tdm thuong mai-Dich vu-Can h¢ tai Quén 6 1a thuc hién khéng ding
v6i quy dinh tai khoan 4 Didu 91 Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay
18/6/2014.

(3) Dir d}g chung cu két hQR thvong mai dich vu cua Cong ty TNHH Gotec
Viét Nam tai s6 184 Tran Vein Kiéu, Phuong 10, Qudn 6:

- 86 Xdy dyng ¢6 Gidy phép sb 218/GPXD ngay 26/11/2018 cép cho
Cong ty TNHH Gotec Viét Nam dugc phép xdy dung cong trinh Chung cu két
hop thuong mai - dich vy, tai Van ban sé 2402/SQHKT-QHKV1 cia S& Quy
hoach - Kién trc vé chép thuan Tong mat bang va phuong 4n kién trac cdng
trinh (gém 19 tang néi + tang kj thudt mdi) va Gidy phép xdy dung sb
218/GPXD ctia S¢ Xay dung (s6 tang: 19 tdng khong ké 02 tang ham va mdi
che thang) 14 thyc hién khéng dung véi quy dinh tai Muc 1.5.11 Quy chuén x4y
dung 03:2012/BXD ciia Bo X4y dung; tuy khong vuot v& chidu cao t&i da
nhung thém vé sé téng cao (tang ky thudt tum thang trén mai) so véi quy dinh.

- Thoi gilan va tién d6 thuc hién dy 4n cham so véi Quyét dinh sb
5344/QD-UBND ngay 10/10/2017 ctia UBND Thanh phd “Thoi gian va tién do
thuc hién: 03 ndm ké tir thoi diém chd;o thudn dau tw”. Tuy nhién, dén th&i didm
thanh tra, du 4n d4 hoan thanh dua vao su dung nhung chua thuc hién nghia vu
tai chinh doi véi quy dat 20% dé xay dung nha & x4 hi tai du 4n nha & thuong
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mai theo quy dinh.

- Theo van ban thim tra thiét ké k¥ thuat phé duyét ctia dv 4n véi dién tich
san x4y dung 2.271 m?, chiéu cao 6,9m: bd tri cac khu thuong mai - c}ich vu -
van phong tai tAng 03 véi dién tich san 1.676,1 m?, chiéu cao 6,3m; bd tri dién
tich san thuong mai - dich vu 1.384,6 m® véi dién tich & 291,5 m?; bd tri 04 cén
hé tai tAng 4. Qua kiém tra tai ban v& thiét ké k¥ thuét da duoc thdm dinh va phé
duyét cac cén hd thuong mai, dich vu khéng phé duyét bd tri hé thong bép trong
cén ho. Tuy nhién, thuc t& mot sb can ho dang sir dung c6 bd tri hé théng bép dé
sinh hoat trong cén hg, két hop thuong mai dich vu va véan phong dang officetel;
b tri thém khu vui choi tré em trén Tang k¥ thudt mai + mai tum ngoai (d1en
tich tum 66 m®, chidu cao 5,95m) ngoai phong k¥ thuét, ky thuat thang may, bé
nudc mai da dUO'C phé duyét 1a thuc hién khéng dung véi quy dinh tai khodn 1
Pidu 91 Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

(4) Du én Khu Lién hiép thé duc thé thao va dén cw Tan Théng, phuong
Son Ky, quan Tan Phu:

- Cong ty cb phan Gamuda Land (HCM) da x&y dung thém tang ling tai
c4c cin hd tang 16 (Quyet dinh s6 470/QD- XPVPHC ngay 23/6/2020 ctia Thanh
tra S¢ Xéy dung) cua Khbi chung cu Al, gdbm céc Khoi A B,C,D, E vaF véi
tong dién tich san 1a 8.381, 8 m? (Kh01 A them 1.443, 7 m?, Khéi B thém 1.738 9
m?; Khéi C thém 1.159,9 m Khéi D thém 1.159,9 m?; Khm E thém 1.572,7 m
va Kho1 F thém 1.307,7 m ) vuot so voi Gidy phép xdy dung. Tuy nhién, viéc
xay thém tAng lng tai céc can hd tang 16 da dugc Bo Xay dung thim dinh thiét
ké co sé va duge UBND Thanh phd diéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét ¢é phu
hop véi viée didu chinh thém tang limg.

- So Xay dung cap Glay phép xay dung dbi véi cac Khu Al nhung khong
xac dinh chi gidi xay dung d6i véi phan than Khu chung cu cao tang Al la thuc

hién khéng dung véi quy dinh tai Diéu 90 Luét Xay dung s6 50/2014/QH13
ngay 18/6/2014.

- Theo QHCT Duy 4n Lién hiép thé duc thé thao va dan cu Tan Thing
dugc UBND quén Tén Phu va UBND Thanh phé phé duyét, trong d6 khéng c6
tdng him nhung S¢ Xdy dung da clp phép cho Céng ty co phan Gamuda Land
dugc phép xéy dung tr 1 dén 2 tdng ham tai cac Khu Al, AS va A6 cia Dy 4n
(Khu Al c6 02 tAng hdm, Khu A5 c6 01 tang, Khu A6 c6 01 ham chung + 01
ham lung) la thuc hién khong ding voi quy dinh tai khoan 1 Pidu 91 Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va khoan 4 Diéu 30 Lu4t Quy hoach dd
thi s6 30/2009/QH]12 ngay 17/6/2009.

(5) Dy an Khu chung cw Thanh Binh - Van phong thwong mai Hoang Anh,
Quan 7: Ngay 15/11/2016, UBND Thanh pho cd Quyet dinh s0 5976/QD-
UBND céng nhan Céng ty c¢b phan Xay dung va Phat trién nha Hoang Anh lam
chil dau tu va chép thudn dau tu dy an Khu phure hop cén hd Nhét Hoa, phuong
Tén Hung, Quén 7. Qua trinh trién khai thyc hién, thi cong xay dung, Chu dau
tu d& cé nhitng vi pham nhu: xdy dung sai so véi thiét ké co s& va Gidy phép
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xay dung dugc phé duyét do bd sung hang muc bép an vao trong thiét ké va thi
cdng can hd officetel la thyc hién khoéng ding véi quy dinh tai khoan 2 Piduy 58
Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

(6) Mot sé dé én quy hoach tai quén Tén Phi:

.- Du an Richstar Residence cua Cong ty Nova Richstar: UBND Thanh
pho diéu chinh quy hoach nhung khéng tinh toén tién sir dung dét phai ndp bd
sung ma d?)ng y cho Céng ty ¢b phan Tép doan dau tu dia éc Nova tam nodp tién
su dung dat (08 dy 4n trén dia ban Thanh phd), tam tinh 12 1.083.800 triéu dong;
trong d6 ¢6 Dy an Richstar Residence ciia Cong ty Nova Richstar véi sé tién 1a
242.500 triéu déng theo dé nghi ctia S& Tai nguyén va Moi trudng 1a thiéu can
clr, co sd, khong ding quy dinh; S& Tai nguyén va M6éi trudng cham tinh tidn su
dung dét theo yéu cau cta Hoi dong thdm dinh gid dat Thanh phé H5 Chi Minh
(Thong béo s6 51/TB-HDTDGP ngay 02/4/2019 ciia Hoi déng thdm dinh gi4
dat thdng nhét gié tri quyén st dung dit cua Cong ty Nova Richstar phai nop la
688.719,085 triéu dong), gia tri con phai ndép tién sir dung dat du kién
446.219,085 triéu déng; UBND quan Té&n Pht nhén ban giao tir Céng ty Cb
phan Nova Richstar 02 16 dét c6 tdng dién tich 13 6.618,1 m” (Dién tich dét cay
xanh: 1.663 m’, dién tich dét lam trudng hoc: 4.955,1 m®) dugc hoan déi tir dit
khu &, nhung 02 16 dét néu trén khéng pht hop véi Van ban s 138/SQHKT-
QHK V2 ngay 11/01/2023 cia S& Quy hoach - Kién triic, do d6 cin phai duoc ra
soat dam bao céc chi tiéu quy hoach & khu & theo dung quy dinh.

- Khu chung cu cao ting thudc Dy an Khu nha ¢ - Trung tdm thuong mai
va Siéu Thi Dong Nam da dugc UBND Théanh phé ban hanh Quyét dinh sé
6383/QD-UBND ngay 02/12/2015 phé duyét d6 4n QHCT do Cong ty Dét Dong
Nam lam chi dau tu, tong dién tich khu dét 57.462,4 m* nhung Khu chung cu
cao té‘mg chua dugc trién khai do khu dit trén thudc dién phai ra soét theo Nghi
dinh s6 67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cia Chinh phi quy dinh viée sip xép
lai, x1r ly tai san cong.

- Khu Thuong mai Vin phong va Chung cu BMC tai sb 787 duong Liy
Ban Bich, phuong Phi Tho Hoa v6i téng dién tich khu dét 34.733,7m? (do Cong
ty Vat ligu xay dung va Xay lap Thuong mai BMC lam Cha diu tu) duge S&
Quy hoach - Kién trac phé duyét tong mat béng va phuong an kién tric tai Vin
ban sd 6235/SQHKT-QHK V2 ngay 12/ 10/2017; trong d6 d3 phé duyét mat do
xdy dung 42,51%, ting cao 25 tang va 02 tAng ham la thuce hién khéng dung véi
quy dinh QCXDVN 01:2008/BXD cta B§ Xéy dung.

(7) Dw dn Khu céng vién Hb Vinh Léc va Dy én Khu dai hoc Hung Long
Huyén Binh Chanh:

- Khu céng vién HO Vinh Loc tai xd Vinh Lac A, dién tich khoang 395 ha
va Du 4n Khu dai hoc Hung Long tai xd Hung Long, d& duge Thu tuéng Chinh
phu phé duyét nhung chwa hosic chim trién khai thye hién do ¢ nhitng vuéng
mac vé cdng tac bdi thudng giai phéng mit bang, vé trinh tu thu tuc ddu tu,
vuéng méc vé quy hoach... Déan dén géy buc xtc dbi v ngudi dan c¢6 nha, dt
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bi anh hudng trong cac du 4n, anh hudng truc t1ep dén quyen va loi ich hop
phap, chinh dang cua ngudi déan (nha bi hu hong, xubng cap khong duge phép tu
bd, stra chira, nang cap; khong duge clp gidy chimg nhén quyén sé hitu nha 8,
dat &, cap phép xdy dung, cip sé nha...).

- Trén dia ban huyén Binh Chéanh con ¢6 13 sén tap lai xe vi pham trat tw xay
dung va quéan ly dét dai (theo Bdo cdo s6 772/BC-UBND ngay 20/10/2023 cla
UBND huyén Binh Chanh), 14n chiém dat nong nghiép, chua hoan thanh thu tuc
phép ly d& dua vao khai thac str dung duoc néu chi tiét kém theo tai Phu luc sé 09.

(8) Viéc xdy dung Churong trinh phdét trién nha ¢ Thanh phé Hé Chi Minh
- giai dogn 2016-2025

- Ngay 30/11/2011, Thu tuéng Chinh phu co Quyét dinh sb 2171/Qb-TTg
phé duyét Chién lugc phat trién nha & qudc gia dén ndm 2020 va tAm nhin den
nim 2030 nhung dén ngay 14/11/2018, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh sb
5086/Qb-UBND va Quyet dinh sb 5087/QD-UBND phé duyét Chuong trinh
phét trién nha & va Ké hoach phat trién nha & Thanh phé H6 Chi Minh giai doan
2016-2025 1a thuc hién chdm hon so véi trach nhiém duogc giao nhiém vu cua
Thu tudng Chinh phu; tur nam 2016 dén nim 2020, UBND Thanh phé khéng
phé duyét Ké hoach phat trién nha & hang nam la thuc hién khong ding vai quy
dinh tai khoan 2 Piéu 15 Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va
khoan 4 Piéu 3 Nghi_dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé Chuong
trinh, ké hoach phét trién nha & cta dia phuong va diém a Muc 10 Quyét dinh sb
2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 cua Thu tudng Chinh ph.

Theo bao cao cia UBND Thanh phé, giai doan nam 2016-2020: Muc tiéu
theo Quyét dinh s 2127/Qb- -TTg ngay 30/11/2011 cua Thu tudng Chinh phu vé
phé duyét Chién lugc phat trién nha & qudc gia dén nim 2020 va tdm nhin dén
nam 2030 trong d6: muc tiéu dén nam 2020 dién tlch nha & binh quén tai do thi
1a 29 m® san/ngudi, dién tich nha & t01 thidu 8 m? san/ngudi, nha & xa hoi t6i
thiéu tai khu vyre d6 thi 12.500.000 m?; muc tidu va két qua thuc hién theo Quyet
dinh s6 5086/QD-UBND ngay 14/1 1/2018 dién tich nha & binh quan dau nguoi
t6i thidu nam 2020 dit ra 1a 19,8 m?/ngudi, thue t& thyuc hién 1a 20,8 mz/ngum
dién tich nha & téng thém giai doan 2016-2020 mye tidu dit ra 1a 39.576.000 m?,
thuc t& thuc hién den nim 2020 14 53.720.317 m% nha & thuorng mai muc tleu
dit ra 12 6.568.000 m?, thuc hién dén nam 2020 la 13 984. 760 m?; ; nha & riéng 1é
tu x4y dung cua ho gia dinh muc tiéu dat ra la 31.228.000 m thu'c te thuc hién
dén nim 2020 la 38.503.608 m*; nha & xa hdi 1a 1.780.000 m?, thuc té thuc hién
la 1.231.949 m?. Trong giai doan 2016 2020, dién tich nha & theo du an phat
trién méi da tang thém 14,1 trleu m? tLrorng duong 26% (t10ng dé dién tich nha &

thuong ma1 tang 7,4 triéu m?; nha & riéng 1é tu xay dung cta hd gia dinh ting
7,2 triéu m?).

Nhin chung viéc phat tr ién nha trén dia ban Thanh pho da dat dugc nhiing
két qua nhét dinh, gép phan thay ddi dién mao Thanh pho khang trang hién dai
thay thé dan céac khu nha lup xup, nha ven kénh rach va céc khu nha, chung cu
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cii bi hu héng, xudng cAp. Nhung su phat trién nha trén dia ban Thanh phé van

chua duoc bén ving va cd chidu sdu, chua tuong xing véi tiém nang, loi thé cta
Thanh pha.

- V& két qua trién khai thuc hién chi tiéu Nha & x3 héi giai doan 2016-2020

+ V& két qua thue hién, theo bdo cdo ctia UBND Thanh phé: (1) V& nha &
xd hoi: hoan thanh, dua vao si dung 19 du 4n, dién tich san nha & x3 hdi toan
Thanh phd tang thém 1,23 triéu m® san (nam 2016: 154.999 m®, nam 2017:
179.225 m®, ném 2018: 202.981 m?, nam 2019: 369 835 m’, ndm 2020: 324.909
m”) dat 69,2% so véi chi tidu d& ra (chi tiéu theo K& hoach phat trién nha & giai
doan 2016-2020 14 1,78 triéu m” san); (2) V& nha luu tri cdng nhan: hoan thanh
va dua vao sir dung 01 dv 4n, téng dién tich dét 7,0 ha, quy md 1.449 phong,
80.520 m?san X8y dung, dép ing 7.596 chd & cho cong nhan, dat 2,75% so vdi
chi tiéu @ ra (chi tiéu theo K& hoach phat trién nha & giai doan 2016-2020 la
350.000 m? san); (3) Vé Ky thc x4 sinh vién: Hoan thanh dua vao str dung 01 du
&n, tong dién tich san xdy dung 4.215 m?, dap ung 423 chd & cho sinh vién, dat
6,02% so véi chi tidu dé ra (chi tiéu theo Ké hoach phét tridn nha & giai doan
2016-2020 14 74.000 m? san).

+ Ve cdc dy én dang thyc hién: theo bao cdo cia UBND Thanh pho trén
dia ban Thanh pho ¢6 53 du an/khu dét nha & xa héi véi tong dién tich dét 140
ha, quy mé du kién khoang 24.468 can ho, dién tich san x8y dung 2.692.538 m?%;
cd 21 dy 4n hoan thanh, con lai 32 du 4n dang trién khai xay dung hoac trong
giai doan hoan tit cac thu tuc phép ly; Giai doan 2021 - 20235, trén dia ban
Thanh phé c6 68 du an nha ¢ x4 hdi véi tong dién tich dat 350,6 ha, quy mé du
kién khoang 46.497 can hd, dién tich san xdy dung 3.689.642 m’; trong d6 bao
gdm 32 du 4n, khu d4t tir giai doan 2016-2020 chuyén sang va bd sung thém 36
khu dat méi du an trién khai thuc hién dau tu xdy dung du 4n nha & x4 hoi; 46
du én khu d6 thi méi, du 4n nha & thuong mai thuc hién nghia vu 20% nha & xa
hoi theo hinh thirc ndp bang tién; 142 du an khu d6 thi méi, du én nha o thuong
mai chua chon/chua rd phuong thirc thuc hién nghia vu 20% nha & x3 hoi la
chua dung theo khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP va Bidy § Nghi
dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phét tridn va quan
ly stt dung nha & x& héi.

- Nguyén nhén két qua phét tridn nha & x& héi khong dat theo chi tiéu &
ra: Qua thuc tién trién khai céc du 4n nha & x4 hdi, mét sd van d& con bét cép,
vuéng mic, chua thu hut dén viéc dau tu nha & xa héi, cu thé nhu sau:

+ Céc budc thi tuc dau tu du 4n nha & x4 hoi con nhiu va phtrc tap, ngoai
thu tuc chép thuén cha truong dau tu, cong nhén chi déu tu, phé duyét quy hoach
chi tiét ty 18 1/500, chdp thuén dau tu, tham dinh phé duyét thiét ké, giao dét, ky
quy, cép phép xay dung, théng bao du 4n du didu kién dua vao kinh doanh... nhu
nha & thuong mai, céc du 4n nha & x3 hoi phai thuc hién thém céc thu tuc nhu:
Tham dinh gia bén nha & xa hoi; xéc nhan déi tuong mua, thué mua nha & xa hdi;
ki€ém toan chi phi d& x4c dinh lgi nhugn dinh muec,...



Y

+ Pdi véi cée du 4n phat trién nha & thuong mai, khu do6 thi co danh quy dht
trong dy an 8 xay dung nha & xa hdi: chua c6 quy dinh hudng dan vé xéac dinh chi
phi boi thu’ong giai phong mit bang, chi phi dau tu ha tAng k¥ thuat va viéc phén bo
céc chi phi nay vao quy dat xay dung nha ¢ x& hoi; chua c6 quy dinh phép luat vé
xac dinh co quan chu tri thidm dinh va phe duyét cac chi phi néu trén dé hoan tra
cho chi dau tu; chua c6 hudng dén vé viéc thanh toan cho chi ddu tu khi ban giao
quy dét xay dung nha & xa hoi cho Nha nuéc dé thuc hién du an.

+ Cdng tac bdi thuong giai phong mit béng tai mdt s6 du 4n nha & x4 hoi
rét khé khan, kéo dai, tién do thuc hién dy 4n chdm, thdm chi khéng thyc hién
dugc. Pbi véi cac du an nha ¢ thuong mai ¢6 quy md st dung dat tir 10 ha trd
1&én theo Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu hay tur
02 ha tré 1én theo Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu,
tuy dé& xac dinh quy dat 20% xay dung nha ¢ x& hoi, nhung chu dau tu du 4n
cham trién khai bdi thuong giai phong mat bang hodc chua dau tu xay dung ha
tang k¥ thuét, nén chua trién khai dau tu x4y dung nha & xa hoi.

+ Nguén tién st dung dét thu duge tr cac du 4n phat trién nha & thuong
mai, phét trién d6 thi c6 quy mé s dung dét dudi 10 ha theo Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht hay dudi 02 ha theo Nghi
dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cia Chinh phu thyc hién nghia vy nha
& xa hoi bang hinh thirc ndp tlen duge su dung dé dau tu x4y dung nha & x& hoi.
Nhung viéc st dung ngudn tién nay dé tai dau tu xdy dung nha & x& hoi trong
giai doan vira qua con han ché, khong day .

+ Viéce sip xép, xut ly dat dai do Nha nuéc trye tiép quan 1y hodic cé ngudn
gbc tir dat do Nha nuace truc t1ep quan ly dé dua vao xay dung nha & x4 hoi theo
quy dinh phap luat vé dat dai va phap luat vé quan ly tai san céng chim dugc
trién khai hodc khong dugc céc co quan nha nude chi trong.

+ Chu dau tu du 4n nha & x& hdi chua thuc su chi dong vé ngudn vén,
nén tién do thi coéng kéo dai; co ché uu dai chi dau tu nha & xa hdi chua hép
dén, nén khong thu hit duoc nhiéu nha du tu tham gia.

+ Céc dy 4n phat trién nha & phuc vu cho cong nhén ¢ vén dau tu 16n,
ngoai chi phi xdy dung, chi phi bdi thuorng, giai phong mit bang trén dia ban
Thanh phd ciing 14 kha cao, tr ong khi thdi gian thu hoi von kha 14u (tir 10 dén 15
nim), nén chua thu hit duge nhidu nha dau tu tham gia.

+ Viéc dé xuét quy hoach cac khu céng nghiép tép trung, chua quan tam
nhiéu dén viéc danh quy dat dé phat trién nha & 'phuc vu cho cbéng nhén; chua uu
tién st dung quy dét sach do Nha nudce truc tiép quan 1y dé xa hoi hoa kéu goi
dau tu xay dung nha & cho cong nhan.

Nhin chung, viéc dau tw nha & xd héi trén dia ban con chdm, chua dat
dwoc muc tiéu dé ra, khéng ddp iing dwoc nhu cdu cua nguoi dan, cdc quy dat
danh cho viée ddu tw nha 6 xa héi con han hep, co ché dé dau tw nha o xa hoi
con chua thu hit dwpe nhiéu nha dau tw tham gia.
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4. Viéc thanh tra, kiém tra vé quy hoach xiy dung va thuc hién quy
hoach xay dung

,Iheo béo céo clia Thanh tra Thanh phé Hd Chi Minh, UBND Thah phd
da trién khai 17 Poan thanh tra chuyén d€ quy hoach va quan ly quy hoach xay
dung, trong d6: Thanh tra Thanh phé Hé Chi Minh thuc hién 05/17 Poan thanh
tra, cap quan/huyén thuc hién 12/17 Poan thanh tra tai 14 quan/huyén va 03 Ban
Quaén ly cdc khu chuic néng; tinh dén ngay 26/01/2024 c¢6 8/7 Doan thanh tra da
két thtc thanh tra truc tiép dang xdy dung du thao Két luan thanh tra; mot sé Két
luén thanh tra, qua xem xét cho thdy chua phén 4nh ddy di, chinh x4c cong téc
quan ly nha nuéc v& quy hoach va thuc hién quy hoach x8y dung nhu: chua chi
ra trach nhiém trong viéc chua x@y dung quy hoach khéng gian ngdm do thi;
khéng so sanh théng nhét su phu hop gitta Quy hoach chung x4y dung Thanh
phd H6 Chi Minh véi Quy hoach chung quén/huyén, gitta QHPK va BHCT...:
khong néu ro nhimg ton tai, bat cap gilta nhitng dy 4n, 6 dit duoc cédp nhat
khong dung véi thue té din dén khéng trién khai thue hién duge theo quy hoach
nén dan dén quy hoach treo...tir d6 quy trach nhiém r3 cua td chuc hodc ¢4 nhan
c6 lién quan; hién nay céc két luan thanh tra dang dugc UBND Thanh phd, c4c
quan/huyén trién khai thue hién, mot sé Két luén thanh tra chi ra nhidu saj pham
véi dién tich dét 1dn cta td chic va c4 nhan vi pham vé xay dung nhung chua
kién quyét x&r 1y nhat 1a K&t luan thanh tra s 07/KL-TTTP-P8 ngay 15/6/2020
cua Thanh tra Thanh phd Hd Chi Minh tai huyén Binh Chanh.

Péi véi viéc vi pham trat tu d6 thi trén dia ban, theo Bio cdo sb
3128/SXD-TT ngay 12/4/2024 ctia S& Xay dung tuy da c6 chuyén bién tich cyuc
sau Chi thj s§ 23-CT/TU ngay 25/7/2019 cua Ban Thuong vu Thanh uy Thanh
ph6 Hb Chi Minh, sé vy vi pham binh quén 1,8 vu/ngdy gidm hon so véi 8,5
vu/ngay trude thoi diém tridn khai Chj thi s6 23-CT/TU nhung céc vu viée ngay
cang dién biéc phirc tap, tinh vi; cdc vu viée vi pham d& dugc xir ly theo quy
dinh cua phép ludt nhung chua tao dugc tinh din de ddi véi viéc ¢b tinh vi
pham. Viéc kiém tra d6i véi cac Gidy phép xay dung (lién quan dén quy hoach),
S¢ Xdy dyng di tién hanh kidm tra hon 1.500 luot, qua kiém tra Thanh tra S&
Xay dung da ban hanh 55 Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh, tham muy &
S¢ Xy dung trinh Cha tich UBND Thanh phd xu phat hanh chinh 22 trudng
hop va chuyén Chu tich UBND céc quan/huyén ban hanh 02 Quyét dinh xi phat
hanh chinh. :

III. KET LUAN

Trong nhimg nam qua UBND Thanh phé d& chu trong, quan tim chi dao
phat trién d6 thj Thanh phd H& Chi Minh thanh mét trung t4m kinh té, chinh tri,
van hod cuia ca nudc; bude dau da hinh thanh nén mot d6 thi phat trién nhanh
VOl quy md rdng 16n va hién dai; cong téc quan ly nha nuée vé quy hoach va
thuc hién quy hoach trén dia ban da dan di vao nd nép, tuy nhién van con nhidu

ton tai, bét cép, vi pham trong d6 ¢6 nguyén nhan khach quan, chu quan trong
viée thuc hién:
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1. Vé nguyén nhin khach quan, chii quan
1.1, Nguyén nhan khdach quan

- Yéu cdu tdp trung phdt trién kinh té va tinh trang quy mo dan 56, toc do
do thi héa gia tdng nhanh chong: Thanh pho Ho Chi Minh la trung tam kinh té
16n nhét ca nudc, véi toc do db thi hoa va g1a tang dan s6 nhanh, vuot xa céc du
bao trude day; Quy hoach ban dau duge xdy dung dua trén cac dit lidu, thong tin
va yéu céu tai thoi diém 1ap quy hoach, nhung trong qué trinh thuc hién, cé su
thay dbi 16n trong cac yéu to x& hdi, kinh te moi truong, khlen cac quy hoach
cap dudi phai diéu chinh dé wu tién phat trién cac nganh kinh té mii nhon nhu
bt dong san, thuorng mai, dich vy, cng nghiép va tinh hinh thyc t& nén nhidu
dd 4n c6 khac so véi quy hoach cap trén chua kip thoi didu chinh; du bao “hay
dinh hudng khong gian quy hoach ddi v&i db 4 én quy hoach chung Thanh pho Hb
Chi Minh con chua sét, khéng dap ting thuc té phat trién va xu thé trén thé gidi,
cac du bao con nhidu bét cap va khong hop ly.

- Su thay c?oz trong chinh sach va phap lugt: Tlong qué trinh phat trién,
nhiéu chinh séch vé st dung dt, ha ting giao thdng va quan ly do6 thi thay ddi
lién tuc, géy kho khan cho viéc thuc hién va dong b6 hoéa quy hoach. Quy dinh
phép luat vé quy hoach d6 thi khong quy dinh bo sung cac ndi dung con thiéu
ddi voi cac truong hop chuyén tlep gifta cac giai doan lap quy hoach nhu thay
ddi vé Luét Quy hoach, Luat P4t dai ho#ic chinh sach nha & x4 hdi, trach nhiém,
thim quyen lap, phé duyét quy hoach khéng dugc phan dinh rd hogc bi chong
chéo gifta cac quy dinh, dan dén viéc quy hoach cip dudi khong tuan thu day du
cac yéu cau tlr cip trén.

- Thoi gian ldp quy hoach kéo dai: Quy trinh lap quy hoach thudng mat
nhiéu thoi gian, trong khi didu kién kinh té - x& héi, nhu céu phat trién va chinh
sach thay ddi nhanh chéng, dén dén viéc cac do an cap dudi duge xdy dung trén
dit liéu hodc muc tiéu khdng con phi hop véi dd an cap trén.

- Thiéu nguon luc dé thuc hién quy hoach: Nhu cdu dau tu cho ha ting
glao théng, nha & va dich vu cdng cdng & Thanh phd Ho Chi Minh dam bao theo
dd 4n Quy hoach chung xéy dung la rat 16n nhung ngudn ngan sach dia phuong
khong du dé trién khai dong bo cac hang muc dé dugc quy hoach; viéc huy dong
von tir khu vue tu nhan hodc qudc té cho céc du 4n quy hoach doi khi gép kho
khan, do thleu co ché r6 rang hodc mdi trudng dau tu chua hap din; nhiéu dy 4n
uu tién trién khai ddng thoi, dan dén su phén tén ngudn lyc tai chinh lam cham
tién d6 thuc hién cac quy hoach lon nhu metro, dudng vanh dai va chinh trang
do thi, doi khi can didu chinh quy hoach cap dudi dé uu tién giai quyét cac nhu

cau kinh té - x4 hdi trudc mét ma chua tudn thi quy trinh didu chinh quy hoach
cap trén.

- Thiéu quy dat va dp luc phdt trién ha tang: Thanh phd Hb Chi Minh c6
quy dat han ché, ddc biét & khu vuc trung tdm, budc cac quy hoach cap dudi
phai dleu chinh linh hoat, nhung d6i khi lai mau thuin véi dinh hudng cta quy
hoach cép trén; lugng 1én ngudi nhap cu lam tdng nhu chu vé nha &, giao thong
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va dich vu cong, cac d6 4n quy hoach cép duéi thuong phéi didu chinh dé giai
quy€t nhu cau ngin han.

- Tde dgng tir bién déi khi hgu v méi truomg: Thanh phd ddi mat véi
nguy co ngap lut, nude bién déng va su thay dbi dong chay cua hé théng song
rach. Diéu ndy lam nhiéu quy hoach cép trén khong con phu hop, buée cac quy
hoach cép dusi phai wu tién Ung phé véi cac van dé cap bach hon. Nhing thay
doi trong moi truong tu nhién (chang han nhu thién tai, bién déi khi hau) c6 thé
anh huéng dén céc du 4n dang trién khai, khién ching khong con phu hop véi
quy hoach ban dau hosc cin phai diéu chinh ¢é dam bao bao V€ moi trudng,

- Kho khan trong viée thu héi dét va giai phdng mdt bc‘i’ng.‘ Viéc thyuc hién
quy hoach c¢ thé gap phai vin dé v& viéc thu hdi dt, giai phéng mit bang,
nhiing yéu t6 nay ¢6 thé gdy tri hodn, lam thay ddi thoj gian du kién thyc hién
quy hoach.

1.2. Nguyén nhén chi quan

- Lanh dao, chi dao cua cdc cdp chinh quyén chua cuong quyét: Su lanh
dao, chi dao cla cac cap chinh quyén con chua cuong quyét, thieu déng bd, chua
sdu sét, chua thuc hién tt cac quy dinh ctia phap lujt vé quy hoach va thuc hién

quy hoach, mét sd noi con budng long quan ly nhat 13 dé vi pham trat tr xay dung.

- Thiéu dong bé trong dit liéu: Nhiéu dd an quy hoach cép dudi duoc Xay
dung trén co s dit liéu chua cap nhét hosic khéng dong nhét véi quy hoach cép
trén, str dung thong tin cfi tir céc quy hoach cap trén khong con pha hop do cham
tré trong viéc cdp nhét hodc van dung sai dinh hudng, han ché vé cong nghé,
nang luc danh gia hién trang, du bdo; céng tdc danh gia hién trang khong dua
céng ngh¢ dé thye hién, chi yéu dwoc lam thy cdng, dya trén cdc ban dd hién
trang, ban d6 dia hinh d duoc 1ap rét 1au trude dé (2003) nén con nhiéu khu vic
khi dua vao lap @ an thi phuong 4n quy hoach chua sat véi thuc trang phat
trién, nhét 1a & cae khu vuc huyén ngoai thanh.

- Chét luong quy hoach chua cao: M6t s6 db 4n duoc 14p béi cac don vi
tur van thiéu nang luc, thidu kinh nghiém va trinh 46 chuyén mén con han ché,
khéng hiéu r& y tudng va muc tiéu chién luge clia quy hoach cép trén din dén
viéc chua danh gid diy da tac dong cua cac yéu 8 lien quan d&m bao sy théng
nhét gifta céc quy hoach.

- Thiéu phéi hop gifta cdc cdp va nganh: Sy phdi hop gifta céc co quan
quan ly quy hoach cép trén va cap dudi chua tdt; thiéu sy théng nhét vé dinh
huéng quy hoach tir trén xudng dudi ddc biét & nhimng dia phuong thiéu ngudn
lyc hodc chuyén mén; thiéu su cOng khai, cung cép théng tin kip thoi gitra céc
cép, cac nganh dan dén sy thidu dong bé gifta cac do 4n quy hoach.

- Quan Iy va gidm st con han ché: Cong tac kidm tra, gidm sat viéc tuan
tht quy hoach ciia Thanh phd Hd Chi Minh con han che, khéng dugc thyc hién
thuong xuyén hofic thiéu hiéu qua, thiéu cac ché ta dg manh dé xit Iy khi cac dd
an khong tuan tha dinh huéng cép trén.
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2. V& nhiing ton tai, han ché, khuyét diém, vi pham

2.1. Viéc ban hanh cac viin ban, co ché chinh siach vé quy hoach xiy
dung va thyc hién quy hoach xay duwng; viéc tham muu, chi dao, huwéng
din, td chirc 14p quy hoach va thue hién quy hoach xay dung

Qua kiém tra c6 04 vin ban quy d;nh~can stra dbi, bd sung hodc bai bo dé
phu hop v6i quy dinh phap lugt va thuc tién cong tac quan ly nha nudce trong
linh vue quy hoach, cu thé:

(1) Quyet dinh s6 50/2011/QB-UBND ngay 12/7/2011 cia UBND Thanh
pho ban hanh vé viéc 1ap, thdm dinh va phé duyét quy hoach do thi con nhiéu
diém chua ding, chua phu hop véi Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009, Luat Xay dung nhu: diém b khoan 1 Dléu 2 khong ding quy
dinh tai diém a khoan ] Pidu 18 Lut Quy hoach db thi sb6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009; khoan 2 Diéu 2 quy dinh v& d6 4n thiét ké d6 thi riéng la khong cén
thiét, noi dung vé thiét ké do thi riéng da duoc quy dinh tai Diéu 32, dbng thoi
khai niém “cdc logi quy hoach dé thi” da dugc giai thich tur nglt tai Piéu 3 va
Piédu 18 Luat Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; khoan 1 Piéu
6 quy dinh trach nhiém 1ap nhiém vu va d6 4n quy hoach cho Ban quéan ly khu
chtic ning db thi 1a khéng dang voi quy dinh tai Didu 19 Luat Quy hoach d6 thi
s6 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009; khoan 4 Piéu 13 quy dinh Ban quan ly cac
khu chirc néng do thi vua la co quan “t6 chuc lap nhiém vu va d‘o an QHPK, quy
hoach chi tiét, db dn thiét ké dé thi rleng * vira 1 co quan“té chitc tham dinh
nhiém vy va doé dn quy hoach chi tiét” 1a thuc hién khong ding véi quy dinh tai
Piéu 41 cta Luat Quy hoach d6 thi sb6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; diém e
khoan 1 Piéu 2 quy dinh vé cac loai d6 4n quy hoach @6 thi khéng phu hop voi
quy dinh tir Didu 24 dén Didu 28 Luat Xay dung ndm 2013; Piéu 3 quy dinh
trinh tu 18p, thdm dinh, phé duyét quy hoach db thi, 14y y kién chap thudn ban vé
Téng mat bang, phuong an kién triic cong trinh trong ndi dung thiét ké co s¢ cac
du 4n déu tu xay dung khong phai 1ap QHCT Ia khong phu hop véi Pidu 1 va
Dleu 2 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu; khoan 1
Diéu 6 quy dinh trach nhiém l4p nhiém vy va b an quy hoach cho Ban quan ly
khu chirc nang d6 thi khoéng dung véi quy dinh vé nhiém vu va quyén han cta
Ban Quaén ly phat trién khu d6 thi moi quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghl dinh
s6 02/2006/NB-CP ngay 05/01/2006 vé& ban hanh Quy ché Khu d6 thi méi.

(2) Quyét dinh s6 28/201 1/QD-UBND ngay 19/5/2011 cia UBND Thanh
phé trong do Piéu 11 quy dinh v€ thoi gian chap thuén chu truong, c6 y kién,
thAm dinh va phé duyét diéu chinh quy hoach d6 thi khong quy dinh thoi gian

“thdm dinh chi truong va chdp thudn chii truong diéu chinh quy hoach xdy
dung” la chua phu hgp véi quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phﬁ

(3) Quyét dinh s6 49/201 1/QD-UBND ngay 12/7/2011 cua UBND Thanh
phd, trong d6 Pidu 2 quy dinh vé cong bd cong khai va cung clp thong tin vé
quy hoach d6 thi la chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 Luat Quy hoach
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dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

(4) Quyét dinh sb 48/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ctia UBND Thanh
pho, quy dinh vé cép gidy phép quy hoach va Quyét dinh s6 65/2012/QP-UBND
ngay 28/12/2012 cia UBND Thanh phé, quy dinh vé stra, d6i bd sung mot sé
didu cua Quyét dinh s6 48/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 khéng con phu hop
vO1 khoan 15 Diéu 29 Luat sira ddi, bd sung mét sd didu coa 37 Luét cé lién
quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14 ngdy 20/11/2018 (bai b céc quy dinh va
cép gidy phép quy hoach).

Nhu véy, viéc tham muu, ban hanh vin ban quy pham phép luat vé quy
hoach va thuc hién quy hoach xay dung cia UBND Thanh phé chua bam sat
cac van ban quy pham phap luat cia Nha nuéc va cac yéu ciu thyc tidn cia
dia phuong; chdm ban hanh ho#c didu chinh céc quy dinh theo thim quyén dé
pht hop véi quy dinh cua phép ludt; chdm didu chinh nhiém vu cho cic co
quan, don vi do nhiém vu trude d6 giao khong phu hop cling nhu khong ding
quy dinh hi¢n hanh ctia phép luat, din dén nhitng bét cap, khé khan trong qua
trinh t8 chuc thue hién, tdng thi tuc hanh chinh thiduy tinh déng nhét trong hé
théng phép luét.

Trdch nhiém dé xdy ra nhiing tén tai, vi pham, khuyét diém néy trén thuge
Vé S6 Quy hoach - Kién triic, UBND Thanh phé va cdc don vi ¢6 lien quan.

2.2. Cong tac 1ap, thAm dinh, phé duyét quy hoach xay dung
2.2.1. Vé Quy hoach chung xay dwng Thanh phé 15 1¢ 1/25.000

D0 4n diéu chinh Quy hoach chung x4y dung Thanh phé Hb Chi Minh
dén ndm 2025 dugc phé duyét\tai Quyét dinh s6 24{QB-TTg ngay 06/01/2010
cua Thu tuéng Chinh pht con ton tai, bat cép, han ché mét s6 noi dung sau:

(1) UBND Thanh pho t6 chire 1ap Quy hoach chung xay dung Thanh phé
Hb Chi Minh kéo dai véi thoi gian hon 03 nam 14 thue hién khéng ding voi quy
dinh tai diém a khoan 3 Pidu 13 Nghj dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005
cua Chinh phu; qué trinh lap Quy hoach chung thuc hién rat cham, hd so lap,
thdm dinh d6 én &p dung theo quy dinh tai Luat xay dung nim 2003 con thidu
hodc khong ddy du mot s6 néi dung nhu: noi dung thiét ké d6 thi, danh gi4 mo;
trueong chién luge, quy hoach khéng gian ngam, ung pho véi bién ddi khi hau,
chuong trinh wu tién dau tu va nguén luc thue hién lam co s dé thuc hién quan
ly phat trién d6 thi 1a thuc hién khéng dung véi quy dinh tai Pidu 16 Nghi dinh
s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 otia Chinh pht.

(2) UBND Thanh phé da cép nhét dir lidu ddu vio khi 1&p d6 4n Quy hoach
chung xay dung Thanh phé H6 Chi Minh (Ban dé khao sét dia hinh ciing nhu Ban
do hién trang dé trinh Thu tuéng Chinh phu phé duy€t) chua chinh x4c; hién trang
dd an dugc phé duyét’vé hién trang thuc’ té ¢4 nhidu saj khéc, dan dén viéc xac dinh
hién trang sir dung dét con thiéu thue t€ nhu tai Quén 2, 6, 7, 9, Binh Thanh, Thu
Durc, huyén Binh Chénh 14 thuc hién khéng dung véi quy dinh tai Piéu 3 va Didu
17 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cia Chinh phu.
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(3) UBND Thanh phb 1ap db an Quy hoach chung ctia Thanh phé H6 Chi
Minh va dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai thoi diém Luat Quy hoach d6
thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 c6 hiéu luc thi hanh nhung chdm cap nhét,
bb sung va thuc hién Quy hoach chung nhu: Idp Do an quy hoach ha tang k¥
thuat d6 thi con thiéu ndi dung (quy hoach cao do nén va thoat nudc mit db thi;
quy hoach nghia trang; méi 1dp dugce 04 tuyen dudng thiét ké db thi) 1a thuc hién
khong dung véi quy dinh tai Pidu 32, Pidu 36 Luit Quy hoach d6 thi s6
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; khéng 14p quy hoach khéng gian ngam db thi 14
thuc hién khong dung véi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 10 Nghi dinh
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciua Chinh phu; khéng 1ap Ké hoach cac
chuong trinh uu tién déu tu phat trién va nguén luc thuc hién quy hoach la thuc
hién khong dung véi quy dinh tai khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu.

(4) UBND Thanh pho chim xem xét, ra soat, danh gia qua trinh thyc hién
quy hoach dé kip thoi diéu chinh phu hgp véi tinh hinh phat tr ién kinh té - xa
hoi nhdm dam bao su phat trién d6 thi mot cach hiéu qua; chdm ban hanh (sau 4
nim) quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach chung dén dén khé khin trong
cdng tac quan 1y quy hoach la thuc hién khéng ding véi quy dinh tai Pidu 46
Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

Nhu vy, UBND Thanh phé chi dao 14p do 4n Quy hoach chung xdy dung
Thanh pho H6 Chi Minh khéng dung thoi glan theo quy dinh, kéo dai nhiéu nam;
cap nhat s lidu dau vao nhu hién trang st dung dét tai mot s& quan/huyén nhu:
Quién 2, Quan 6, Quan 7, Quéan 9, quan Tha Puc, Binh Thanh, Binh Chanh khong
ding vai hién trang thuc té din t6i mot sb dd an quy hoach nhu chi tidu dan 50,
giao thong. .. thiéu chinh xac; thoi gian 14p dd an quy hoach kéo dai, ndi dung dd
an chua dy da va cham cép nhat n6i dung d 4n quy hoach theo quy dinh ctia Luat
Quy hoach dd thi nhu: ndi dung thiét k& d6 thi, ddnh gi4 mdi trudong chién lugc,
quy hoach khéng gian ngam, Gmg pho véi bién dbi khi hau, chuong trinh uu tién
dau tu va nguoén luc thyue hién lam co s¢ dé thuc hién quan ly phat trién d6 thi theo
yéu céu phat trién va phu hop véi quy dinh hién hanh, din dén chét lugng dd 4n
thap, kho khin trong cong tac quan ly va thuc hién quy hoach, mét s6 khu vuc c6
dinh hudng khong gian quy hoach db thi xa roi thuc té, giam hap dan déu tu.

Dé xay ra nhiing ton tai, khuyét diém, vi pham néu trén thudc vé: Pon vi
tw van ldp quy hoach; S¢ Quy hoach - Kién tric; UBND Thanh phé va cac don
vi ¢o lién quan, trach nhiém cua Bo Xdy dung trong viéc tham dinh.

2.2.2. Vé Quy hoach chung cdc quéin/huyén ty I¢ 1/5000
Quy hoach chung cac quan/huyén duge UBND Thanh pho phé duyét tu

nam 2022 trd v& trude 1a co s& d& phé duyét QHPK, con mét sb ton tai, han ché,
vi pham nhu sau:

(1) UBND Théanh phd phe duyét 19 db an Quy hoach chung quén/huyén
trén dia ban Thanh ph trong giai doan tur ngay 25/5/2010 dén ngay 31/12/2014,
kéo dai nhiéu ndm, khéng nim trong thdi gian duge gia han; chi dao lap, thadm
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dinh va phé duy&t Quy hoach chung Quén 2, Quén 6 khéng ding quy dinh
chuyén tiép khi chua phé duyét nhiém vu quy hoach la thyc hién khéng ding
vGi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 16 Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay
11/8/2010 cia B3 Xay dung; chit luong db 4n thp, thidu chinh xéc, khéng tuan
tht nguyén tic quy hoach cap duéi phai phti hop véi quy hoach cép trén 1a thuc
hién khéng dung v6i quy dinh tai muc b khoan 3 Pidu 13 va khoan 2 Piéu 19
Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005, Piéu 32 Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi va diém a khoan 1 Didu 18,
Pidu 19 va khoan 1 Didu 24 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009, dan dén mot s6 noi sai léch dinh hudng khong gian Quy hoach chung
ctia Thanh phd Hd Chi Minh d3 duge Thu tuéng Chinh pha phé duyét, s dung
Quy hoach chung qudn/huyén ma trong d6 cé mét sé khu vuc khong ding véi
dinh huéng Quy hoach chung cta Thanh phé Hd Chi Minh d3 duoc Thu tuéng
Chinh phi phé duyét nhung van nghiém thu va quyét toan toan bd chi phi cho
vi€c 18p quy hoach voi gié tri 24.097,983 trigu dong, cin phai duoc ra soat
nhiing chi phi khéng diing quy dinh d thu hdi vé ngan sach nha nuéc.,

(2) UBND Thanh phé khéng chi dao S& Quy hoach - Kién tric thanh lap
Hoi dong thdm dinh, 14y y kién tham dinh cta cg quan chuyén mén cip tinh va
thong qua Hoi dong nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh 13 thuc hién khong ding
v6i quy dinh tai diém a, b khoan 2 Muc 4 Théng tu s6 15/2005/TT-BXD ngay
19/8/2005 cia B Xay dyng va diém b khoan 2 Didu 19 Nghi dinh sé
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ciia Chinh phu.

(3) UBND Thanh pho chi dao 1ap, thim dinh va phé duyét diéu chinh Quy
hoach chung cua 17 quan, huyén (Quén 3, 7, 8, 9, 10, 11, 12, Tha Pwe, Pha
Nhuan, Binh Thanh, Binh Tén, Go Vép, Cii Chi, Héc Mén, Nha Be, Can Gio,
Binh Chanh) nhung khéng xem xét, ra soat giita nhiém vu va dd &n dugc phé
duyét din dén kéo dai thoi gian thAm dinh, phé duyét (tir 3 - 5 ndm) 1a thuc hién
khéng dung véi quy dinh tai khoan 3 Bidu 13 Nghi dinh s 08/2005/ND-CP
ngay 24/01/2005 cta Chinh phu.

(4) UBND Thanh phd chi dao viéc 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach
chirc ning sir dung dat tai mét sb 6 phd trén db an Quy hoach chung cua
quén/huyén (huyén Binh Chdnh, Qudn 2, Qudn 9, qudn Thi Dire, Qudn 7, Héc
Mbn, Binh Thanh, Ciu Chi) khéng dung dinh huéng khéng gian st dung dt tai
d6 4n Quy hoach chung x4y dung Thanh phé Hd Chi Minh, trong d6, mét sé
khu vyc tai cic Quan 2, 7, 9, quén Thu Puc c6 dinh huéng khéng gian quy
hoach tong mit bang sir dung dat tir cac loai dat khéng c6 chuc ning & (dét cay
xanh, dét thé duc thé thao, dat du lich di tich v danh thang, d4t truong hoc) sang
dat c6 chie nang ¢ khéng dung dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thanh
phé H6 Chi Minh duoc Thu tuong Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh 6
24/Qb-TTg ngdy 06/01/2010 la thyc hién khéng ding véi quy dinh tai diém b
khoan 2 Muc II phan 2 Théng tu sé 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cla Bo
Xay dung, viéc diéu chinh Quy hoach chung quén/huyén cia UBND Thanh phé
chua tuén thu quy dinh cta phép luat, dan dén mdt s6 noi viéc phat trién do thi
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thiéu my quan va ddng bo.

(5) UBND Thanh phé chua ban hanh diy di cic quy dinh dé thuc hién
quy hoach vé bdo ton, ton tao cac cong trinh, vé pham vi bao v¢ hanh lang an
toan céc cong trinh vé chi gisi dudng do cia cac tuyén pho chinh, cot xay dung,
cac chi tidu vé dién tich, mét dé xay dung, hé so sir dung dat, phan cdp va quy
dinh trach nhiém quan ly quy hoach x4y dung la thuc hién khong ding véi quy
dinh tai Dieu 18 Nghj dinh s6 05/2008/ND-CP ctia Chinh phu; khong chi dao
UBND céc quan/huyén 14p hang muc wu tién phat trién va nguon luc, thiét ké do
thi, danh gia tdc déng méi trudong d6 thi 1a thuc hién khong ding quy dinh tai
khoén 5, 6, 7 Diéu 27 Nghj dinh 6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 céia Chinh
phu; khong 1ap Ké hoach thuc hién quy hoach 1a thyc hién khéng ding véi quy
dinh tai khoan 1 Biéu 28 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua
Chinh phi; khéng t6 chirc thuc hién cim méc gidi 1a thye hién khong ding véi
quy dinh tai khoan 1 DPiéu 40 Nghi dinh 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cia
Chinh phu.

(6) UBND Thanh phd chdm hoan thanh D 4n Quy hoach chung xay dung
‘Thanh phé Thi Ptic dén nim 2040 theo ¥ kién chi dao ctia Thi tuéng Chinh
phi va quy dinh tai Diéu 2 Nghj dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phu; chua chi dao UBND thanh phé Tha Btc ra soét thyc hién v kién chi
dao tai khoan 5 va diém a khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh 1538/QD-TTg ngay
16/9/2021 cta Thu twéng Chinh phu vé ra soat, phén tich, ddnh gid viéc trién
khai thuc hi¢gn Quy hoach chung xay dung Thanh phd Hd Chi Minh trén dia ban;
phé€ duyét Quy hoach chung xay dung Quéan 2 véi tAng cao tdi da 86 tng khoéng
ding v6i nhiém vy quy hoach phé duyét (51 thiéu 1a 2 ting va téi da la 50 ting)
la thuc hign khong ding véi quy dinh tai khoan 10 Phin 1 Thong tu sb
07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 ciia Bd Xay dung; phé duyét Quy hoach chung
Quén 9 tai Quyét dinh s6 5758/QP-UBND ngay 12/11/2012, trong d6: du bao ti
¢ tang déan sb binh quan hang nam khong ¢6 co s&: dd 4n chua thd hién r5 céc
ndi dung phai diéu chinh gin véi céc ndi dung khong phéi didu chinh, dam béo
tinh ké thira d6 4n quy hoach xay dung da dugc phé duyét; do an tai khu dan cu
Khu 2 va Khu 3 ¢6 su chdng 14n vé ranh gidi cua 2 phuong Tan Phu va phudng
Long Thanh M§; db an chua dé xut dugc cac giai phdp quy hoach sir dung dat
véi kha nang sir dung dét hdn hop & mic d6 téi da dé thuc hién céc chién luoc
phat trién dé thi; db 4n chua x4c dinh duoc cic du 4n chidn luge va ngudn luc
thyre hién; d6 4n khong c6 tai liéu 1y y kién v& nhiém vu va dd 4n trude khi phé
duyét 1a thuc hi¢n khéng dung véi quy dinh tai khoan 1 Phdn 3 Thong tu sé
07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 cta B Xay dung va Diéu 25 Nghi dinh sé
05/2008/ND-CP ctia Chinh ph.

(7) UBND Thanh phé khéng chi dao UBND céc quan/huyén thuc hién
viée 1ap ké hoach thye hién Quy hoach chung quén/huyén 1a thuc hién khong
ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu 28 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cia Chinh ph.

Nhu v@y, UBND Thanh phé trong qua trinh tb chirc l&p, thAm dinh va phé
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duyét Quy hoach chung quan/huyén con chua chat ch&, mét sb néi dung gitta d6 4n
Quy hoach chung xay dung quan/huyén khéng phu hop véi Quy hoach chung xay
dung Thanh ph6 Ho Chi Minh; 14p, thdm dinh va pha duyét D4 4n quy hoach kéo
dai nhiéu ndm anh hudng dén co hoi phat trién cia Thanh phé H Chi Minh; khéng
thanh 14p Hoi dong tham dinh; khong léy y kién thdm dinh cta co quan chuyén
mon; khong thong qua HDND Thanh phd Hé Chi Minh; khéng ban hanh K& hoach
thuc hién quy hoach...; chi dao viéc lap, tham dinh va phé duyét chic ning sur dung
dat tai mot sb 6 phé trén dd 4n Quy hoach chung x4y dung cua quén/huyén chua
pht hop so véi chite néng sir dung dat clia d0 4n Quy hoach chung x4y dung Thanh
phd Ho Chi Minh, dén dén cong tac quan 1y nha nude vé quy hoach va thuc hién
quy hoach xay dyng trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh thiéu tinh ddng nhat, kho
khén trong cdng tac quan ly quy hoach va trién khai thuc hién quy hoach, kién trtic
d6 thi nhigu noi thiéu my quan va ddng bo.

Dé xdy ra nhiing tén tai, khuyé't dz'ém, vi pham néu trén thudc vé: Don Vi
tw van ldp quy hoach; S¢ Quy hoach - Kién triic; UBND cdc quan/huyén;
UBND Thanh phé va cdc don vi ¢6 lién quan.

2.2.3. Vé quy hoach chi tiét (QHPK) t I¢ 1/2000

Két qua kiém tra 18 dd an QHPK, diéu chinh QHPK duoc néu chi tiét tai
diém 2.3 muc 2 Phan II. Ké qua thanh tra néu trén, viéc lép, tham dinh, phé
duyét con mot s6 ton tai, bat cdp, han ché va vi pham chinh sau;

(1) UBND Thanh phé phé duyét 18 dd 4n QHPK ciing nhu didu chinh
QHPK tai cdc quén/huyén con cham tir 3 théng dén 60 thang/dd 4n 1a thuc hién
khong ding véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay
07/04/2010 va Biéu 21 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ciia Chinh
phti; mét s6 quan/huyén 1&p va ph€ duyét QHPK chua phu kin Quy hoach chung
xdy dung Thanh ph6 H6 Chi Minh (nhw Quén 6, Quan 7...) la thuc hién khong
dung véi quy dinh tai khoan 8 Piéu 3 va khoan 3 Didu 29 Luét Quy hoach @b thi
) 30/2009/QHI12 ngay 17/6/2009 anh hudng dén viée tridn khai thuc hién céac du
an cling nhung viéc phat trién kinh té - x& hoi cta dia phuong.

(2) UBND Thanh phé giao Ban quan ly du an quy hoach xdy dung truc
thude S& Quy hoach - Kién tric lap 121 d& an QHPK va giao Chi dAu tu 1ap mot
s6 QHPK (do UBND Thanh phé 4p dung theo Nghi quyét sé 33/2008/NQ-CP
ngay 31/12/2008 cua Chinh phu) 1a thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan
4 khoén 5 va khoan 7 Piéu 19 Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009; khong thuc hién viée 18p béo céo ra sodt QHPK trude khi die‘"iu chinh la
thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Didu 46 Luat
Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; mét sé db &n khong thuc hidn
day di viéc lay y kién cong ddng dan cu la thuc hién khong ding véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 51 Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; T4
chirc tr vén 18p quy hoach khong thyc hién viée 1y y kién co quan, tb chuec, ca
nhan va cfng dong dan cu ¢6 lién quan vé dd an quy hoach d6 thi 1a thuc hién
khdng ding véi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 20 Luét Quy hoach d6 thi sb
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30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 nhung van dugc thim dinh va phé duyét db 4n Quy
hoach xay dung.

(3) UBND Thanh pho khong chi dao thanh lgp Hoi ddng thdm dinh ma s&
dung Héi ddng chuyén mén do S& Quy hoach - Kién trtic thanh lap dé cho y kién
thdm dinh d6 4n QHPK; S& Quy hoach - Kién tric khdng c6 bdo céo thim dinh Db
an trude khi trinh UBND Thanh phé phé duyét la thuc hién khong dung khoan 2
Diéu 31 Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht; khéng c6 ho
so' thiét ké do thi, khong cé ndi dung thiét k& db thi trong db 4n duoc phé duyét 1
khéng ding Diéu 32 Luét Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009 va
Muc 2.8 Chuong II QCXDVN 01:2008/BXD; mét sb ndi dung cua do6 an thuc hiéx}
khong ding quy dinh tai Diéu 29, Piéu 37, Piéu 39 Luit Quy hoach d6 thi s
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Diéu 19 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phu.

(4) UBND Thanh phé da chi dao viéc lap, thim dinh va phé duyét QHPK
v&i mot s6 chi tiéu quy hoach nhu: chi tidu dét cdy xanh str dung cong cong, dat
cong trinh gido duc, mét do xady dung, dudng giao théng chinh, dé‘}t y té va viéc
xac dinh quy mo dan sb trong d6 an quy hoach (nhét 14 tai mdt sé khu vuc ndi
thanh hién hifu) con méu thudn hodc khéng cé co s&, khéng dang véi
QCXDVN:01/2008/BXD; ndi dung thuyét minh dd an con thidu mét sé chi tiéu
vé ha ting x& hoi va ha ting ky thuat cho toan khu vyc quy hoach, chi tiéu vé
cao d nén va thodt nuéc mit, chiéu sang, théng tin lién lac, y &, gido duc, thé
thao, khéng xéc dinh vi tri, quy mé bén bai dd xe trong khu vuc 14p quy hoach,
khéng xac dinh tang cao mdi 6 phé theo quy dinh tai diém a, b khoan 5, diém b
khoan 3 va khoan 6 Diéu 19 Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cuia
Chinh phy; nhi€u ndi dung trong thuyét minh Bdo cdo danh gid moi truong
chién luge chua day du, khéng ding quy dinh tai khoan 3 Pidu 13 Théng tu sb
01/2011/TT-BXD, ngay 27/01/2011 cua Bo Xay dung; thuyét minh téng hop
khéng c6 bang bi€u thong ké, phu luc tinh todn, khong c6 dy kién céc du 4n, ha
tang ky thuat uu tién dau tu va ngudn luc thuc hién quy hoach 13 thuc hién
khong dung quy tai khoan 1 DPidu 11 Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay
11/8/2010.

(5) UBND Thanh ph chi dao viéc 1ap, thdm dinh va phé duyét mot sé dd
an QHPK c6 nhieu sai khéc céc 6 phd v& chirc ning sir dung dét so véi do 4n
Quy hoach chung quén/huyén nhu: dt céng trinh dich vu cong cong, dét cong
vién c@y xanh, dét giao théng sang dat cac nhém xdy dung nha & méi thip ting,
dat cong trinh vin hoa xay dung mdi, dat cong trinh TDTT x4y dung méi, nhém
nha & x4y dung méi thap tang...; phé duyét dinh huéng chirc ning st dung dét
doi véi QHPK 6 mét s0 khu vyc con chua phu hop so véi Quy hoach chung x4y
dung Thanh ph 1a thuc hién khéng ding so véi quy dinh tai khoan 1 Didu 24
Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

(6) UBND Thanh phé chi dao lap, thim dinh va phé duyét didu chinh cuc
b) cdc d6 an QHPK khéng thue hién viéc 1ap bao cdo ra soat 1a thuc hién khong
ding véi quy dinh tai Bieu 39 Lujt X4y dung ngay 18/6/2014, Didu 2 Nghi dinh
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s6 44/2010/ND-CP va khoan 1 Diéu 51 Luat Quy hoach db thj s 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009; diéu chinh cuc bd chire ning, chi tiéu mot sé 6 phé tai QHPK
nhung khong diéu chinh d6 4n Quy hoach chung quan/huyén 14 thuc hién khong
dlng v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 va Diéu 47 Lust Quy hoach b thi s
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; diéu chinh nhiéu 14n cac db 4n QHPK tai mét s
quan/huyén, ¢6 nhiing do 4n diéu chinh nhiéu lan trong mét ndm 14 thue hién
khéng ding véi quy dinh tai khoan 1 Pidu 52 va khoan 2 Biéu 49 Luat Quy
hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; diéu chinh mot sb chi tidu vé dat
cly xanh, dit gido duc, dat giao thong tai mot sé dd an QHPK khong ding quy
dinh tai Quy chudn QCXDVN: 01/2008/BXD; chim thu tién sir dung dat doi véi
Du an Khu trung tdm Thuong mai Dich vu va Nha & tai L6 F, thi trAn Tan Tae,
huyén Binh Chanh ctia Céng ty TNHH Western City (thay d6i quy hoach chi tiét
nhu tdng tong dién tich san xdy dung), Du 4n Khu Dan Cu An Ha, x& Pham Vin
Hai, huyén Binh Chénh cta Céng ty cd phin Tu vén diu tu - Xay dung -
Thuong mai san xuét Nhut Thanh (sé tién tam tinh theo Quyét dinh sé
1399/Qb-UBND ctia UBND Thanh pho sé tién 197.508,618 tri¢u dong).

Nhu véy, UBND Thanh pho chi dao viéc lap, thdm dinh va phé duyat mét sé
d6 4n QHPK con nhiéu bat cap, thidu théng nhét, viée didu chinh quy hoach tai mot
s6 db an con chua phl hop, chat luong d6 4n quy hoach thép; phé duyét sai léch
chirc néng sur dung dat gitta dd 4n quy hoach cp dudi so véi db 4n quy hoach cép
trén, khong tuéin thd tinh thong nhat trong quy hoach, gy ra nhiéu bét cap trong
cdng tdc quan ly quy hoach va t6 chirc thyc hién quy hoach; mét sb chi tiéu quy
hoach con chua dat, thdp hon quy chudn xdy dung hodc chua pht hop véi Quy
hoach chung cla quan/huyén va Quy hoach chung xdy dung Thanh phd H6 Chi
Minh nhu: chi tidu vé ciy xanh, gido duc, ha tang k¥ thuét (giao thong, thoat nudc,
chiéu séng, dénh gia méi trudmg chién lugc)...; viée didu chinh quy hoach thudng
xuyén va nhiéu lan 1am tang chi phi 18p quy hoach, thay dbi quy mé, tinh chét chirc
nang cta khu vye quy hoach nhu tir khu dét cong trinh cdng cdng, cong vién cay
xanh diéu chinh sang dat &, dat thuong mai, nhung khéng tinh toén dén su df‘mg bd
clia ha tang k¥ thuat cling nhu ha tang x4 hoi dé dam bao su thng nhét va dong bd
vé tién ich, nang cao méi trudng song cia nguoi dan trong d6 thi.

Dé xay ra n{'zﬁng t6n tai, vi pham, khuyéf diém néu tré’n trach nhiém thudc
vé: Don vi tw van lap quy hoach; S6 Quy hoach - Kién tric; UBND cdc
quan/huyén: Quan 2, Qudn 9, qudn Thu i, Quan 6, ’Quén 7, Binh Thanh, Tén
Phii, Binh Chdnh, Hoéc Mén, Cu: Chi; UBND Thanh phé va cde don vi lién quan.

2.2.4. Vé quy hoach chi tiét 1y 12 1/500

Ket qua thanh tra 20 d6 4n QHCT, didu chinh QHCT d néu chi tiét tai diém
2.4 muc 2 Phan II. K€t qua thanh tra, trong do ¢6 mat s6 ndi dung nhu sau:

(1) D6 én QHCT khéng c6 ¥ kién clia Hoi ddng thim dinh db 4n do UBND
Thanh pho thanh lap; co quan thdm dinh D3 an QHCT khong 14p béo céo thdm
dinh ¢ trinh UBND quan/huyén phé duyét la thuc hién khong ding véi quy dinh
tai khoan 2 dieu 31 Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu;
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thuyét minh cua do an QHCT khoéng néu dugc diy du cac luan ching, cin cir khoa
hoc va thuc tién dé 1am rd céc ndi dung ctia dd 4n, ndi dung danh gia tac dong moi
trudng chién lugc chua day du 13 thuc hién khéng dung véi quy dinh tai khoan 1
Piéu 12 Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bd Xay dung va Diéu
20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu

(2) Viéc thdm dinh, phé duyet d6 4an QHCT ctia UBND Thanh phé chua
xem x€t viéc tudn thi quy hoach cap dudi phai phu hop quy hoach cép trén (céc
6 phd chirc ning st dung dAt ctia quy hoach cap dudi khi lép phai cén ctr vao
quy hoach st dung dat cap trén) la thue hién khéng ding véi quy dinh tai khoan
1 Piéu 24 Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; mdt s6 dd
an QHCT chua tudn thi céc quy dinh vé mat d6 xay dung, chi tiéu st dung dét,
cdy xanh, chi tiéu dt gido duc, dit giao thdng theo quy chuén x4y dung la thye
hién khong ding vdi quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD va khoan 2 Piéu 6
Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

(3) Nhleu dd 4n (87 dd 4n) QHCT tiép tuc 4p dung diém c khoan 1 Diéu 1
Nghi quyét sb 33/2008/NQ CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh pht dé phé duyét
QHCT (t sau ngay 25/5/2010) khi chua diéu chinh Quy hoach chung xay dung
Thanh pho H6 Chi Minh. Kiém tra, dbi chxeu 09 quyét dinh didu chinh QHCT ty
I¢ 1/500 ctia UBND Thanh phd tai mot s& quan/huyén (néu tai diém 2.4 muc 2
phan II néu trén), gorn 06 quyét dinh tai Quan 2; 02 quyet dinh tai quén Thu
Puc; 01 quyét dinh tai Quan 9) da ap dung Nghij quyét s& 33/2008/NQ-CP ngay
31/12/2008 cta Chinh pht dé phé duyét, didu chinh QHCT nhung khong lép,
didu chinh QHPK va Quy hoach chung x&y dung Thanh phd H6 Chi Minh (khi
Nghi quyét khéng con hidu luc dbi véi ndi dung quy hoach) la thuc hién khong
dung véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 va khoan 4 Didu 29 Luat Quy hoach d6
thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; viéc didu chinh quy hoach chi tiét phan
16n lam tang dién tich dat 0, tding mat dd xay dung, téng tang cao xay dung cong
trinh, ting quy mé dan sb anh hudng dén quy hoach tong thé cua d6 thi, cin phai
dugc ra soat, didu chinh, cép nhét d&m bao su dong bd gitra cac loai quy hoach.

Nhu vay, vige lap, tham dinh, phé duyét QHCT tai mét 56 quén/huyén con
nhiéu tn tai, bat cép, vi pham vé trinh ty phé duyét quy hoach; diéu chinh quy
hoach tai mét sé dd 4n con chua ding theo quy dinh, chat lugng dd 4n _quy
hoach thip; quy hoach cap dudi chua phu hop quy hoach cép trén, mot sé chi
tiu quy hoach nhu: dat ciy xanh, dit gido duc, dét giao thong, mat do xay dung
da duoc dleu chinh khéng phi hop véi quy chudn x@y dung, dleu chinh lam téng
dat &, dan dén kién tric, canh quan d6 thi con bat cap, mot s6 du an thoi dlem
diéu chinh quy hoach sau thoi dlem dinh gia dét, giao dat, ddu giad quyén st
dung dat, c6 thay ddi nghia vu nop tlen stt dung dat nhung khéng xéc dinh duoc
tién st dung dét kip thoi, dé ng tién st dung dét, do d6 can phai ra soat, tinh
toan theo dung quy dinh dé tranh that thoat tai san nha nuéc.

Dé xay ra nhiing ton tai, vi pham, khuyét diém néu trén tréch nhiém thuée
vé: Don vi tw vén Idp quy hoach; S¢ Quy hoach - Kién tric; UBND cdc
quan/huyén: Qudn 2, Qudn 9, qudn Thii Pitc, Binh Thanh, Qudn 6, Tdn Phu,
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Binh Chdnh; UBND Thanh phé va cdc don vj lién quan.
2.3. Viée tb chire thue hién quy hoach va quén ly quy hoach xay dung

Giai dogn 2011-2023, dau tu ngudn vén cho cong tac 1ap quy hoach la
528.411 trigu dong khong dap ung véi yéu céu phat trién dé thi; vén nha nudc
dau tu cho ha tang con thicu, dan trai; 03 linh vuc giao théng, méi trudng va
chéng ngdp giai doan nay chiém 60% nhu ciu vén dau tu, khoang hon 950.000
ty déng, ngén sach Thanh phé méi dap tng duge 20% vdn, dan dén ha ting d6
thi chua dugc déu tu déng bg, tinh trang thc duong, ngép Ung, & nhiém moi
trudng ngdy cang tang, ty 1€ ngudi dan chua duoc hudng loi ich tlr cAy xanh, ha
tang dé thi ngay cang giam so véi yéu cau.

2.3.1. Viéc té chirc thue hién quy hoach

Mgc di UBND Thanh pho dd ban hanh Quyét dinh sé 49/2011/QD-
UBND ngay 12/7/2011 vé cong b6 cong khai va cung cap théng tin quy hoach;
Quyét dinh s§ 56/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 vé quy ché quan ly kién
trie trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh. Tuy nhién mét sb ndi dung vé cong
khai, c&m méc gidi déi véi céc dd 4n quy hoach tai Thanh phd H Chi Minh vén
con mot sb tdn tai:

- Quy hoach chung xdy dung Thanh phé Ho Chi Minh dugc phé duyét tai
Quyét dinh sé 24/Qb-TTg ngay 06/01/2010 cia Thi Tuéng Chinh phu cling
nhu Quy hoach chung x4y dung céc quén/huyén: Quén 2, Quén 6, Quéan 7, Quén
9, quan Thu Birc, quan Tan Phu, huyén Binh Chanh, huyén Cu Chi, huyén Héc
Mon da khong duge UBND Thanh phé 5 chire chi dao cdm méc gidi 14 thuc
hién khong ding véi quy dinh tai khoan 2 Didu 57 Ludt Quy hoach d6 thj s
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Kiém tra 38 d6 4n QHPK, QHCT trén dia ban Thanh phd van con nhiéu
ton tai, bat cdp va vi pham cdc quy dinh nhu: (1) cham céng bd quy hoach, céng
b6 thiéu hinh thie 12 thuc hién khéng diing véi quy dinh tai khoan 1 Pidu 53 Luét
Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; (2) chua cim méc gidi hodc
chim trién khai cdm médc gidi khong ding quy dinh tai Didu 57 Luat Quy hoach
d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; (3) chua thuc hién vidc lap ké hoach dé
trién khai quy hoach hodc chdm ban hanh Ké hoach din dén mot sb chi tidu sir
dung dét tai c4c dd 4n QHPK chua thuc hién hodc chim trién khai theo quy hoach
dugc duyét nhu Quén 2, Quin 6, Quén 7, Quén 9, quan Thu Pc, quin Binh
Thanh, quan Tan Pht, huyén Binh Chénh, huyén Ci Chi... dén nay mét sb dd 4n
da hét thoi ky quy hoach nhung trén dia ban céc quan/huyén van chua thuc hién
viéc lap ké hoach dé thuc hién quy hoach la thuc hién khong ding véi quy dinh
tai khoan 1 Dicu 28 Nghj dinh 44/2010/ND-CP ctia Chinh phu.

Dé xdy ra nhiing ton tai, vi pham, khuyét dz'ém néu trén trach nhiém thudc vé
Don vi tw van Igp quy hoach; S Quy hoach - Kién tric: S6 Xay dung; UBND cdc
quan/huyén.: Quan 2, Qudn 9, qudn Thii Pirc, Binh Thanh, Qudn 6, Tén Phi, Binh
Chanh, Hoée Mon, Cu Chi; UBND Thanh phd va cde don vi lién quan.



41

2.3.2. Viéc quén ly xdy dung theo quy hoach xiy dung

Trén co s& bdo cdo clia mdt sb quan/huyén cho théy: con nhiéu du 4n trén
dia ban Thanh ph chua trién khai (du 4n treo) hogic chim trién khai theo tién
d6, dién hinh nhu Khu dé thi Binh Quéi - Thanh Da 426,93 ha, Khu db thi Tay
Béc - Ca Chi khoéang 6.000 ha, cong vién Sai Gon Safari khoang 456 ha, ga
Binh Tri¢u khodng 41 ha, rach Xuyén T4m dai 6,7 km va ngoai ra tai Quén 6 ¢cé
7 du an, quén Tan Phu c6 02 dy 4n, huyén Binh Chanh c6 02 duy én, Quan 7 ¢
12 dy an, quén Binh Thanh c¢6 11 du 4n, huyén Héc Mén ¢6 02 du 4n, thanh pho
Tht Bire ¢6 12 du 4n..., cdc du 4n cham tién dd da néu tai diém 3.1 muc 3 phan
II Két qua thanh tra néu trén, gdy lang phi ngudn vén, tinh trang ket xe, ngdp
ung kéo dai. Qua kiém tra mdt sé d6 4n quy hoach xdy dung tai mot sb
quan/huyén van con nhiéu tdn tai, bt cap va vi pham, cu thé:

(1) Dy dn Khu nha 6 x8 héi - Thwong mai Van Gia Phiic, Qudn 6: SO Xay
dung cp Gidy phép xdy dung ghi nhén sb ting (khéng bao gdm tang tum thang
trén mai) la thuc hién khong dung véi quy dinh tai Muc 1.5.11 Quy chuén
03:2012/BXD; khong bd tri xdy dung phan dién tich Nha tré tai Khu nha &
thuong mai trong du 4n la thyc hién khéng dung véi quy dinh tai QCXDVN
01:2008/BXD; dén nay, chti ddu tu van chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dét dai khu dét xdy dung nha & thuong mai véi gid trj 159.089,945 tri¢u dong;
thoi gian va tién d6 dy 4n chim so véi Quyét dinh s 4919/QD-UBND “Péi véi

hagzg muc NOXH: dy kién 02 ndm 2015-201 7: Déi véi hang muc NOTM: du

kién 03 nam 2015-2018".

(2) Dy dn trung tam thuong mai-Dich vu-Cén hé, 50 Phan Vin Khoe,
Qudn 6: SG& Quy hoach - Kién truc chap thuén quy hoach téng mit bang, phuong
an kién trac cbng trinh c6 chi tiéu dat céy xanh, tham co, san choi: 643,57 m2
(16,6%) la thuc hién khéng dling véi quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD (chi
tiu dat cly xanh la 20%); khong bb tri xdy dung phan dién tich nha tré tai Khu
nha & thuong mai trong du 4an 13 thuc hién khéng ding véi quy dinh tai
QCXDVN 01:2008/BXD;,S€)r X&y dung cép Gidy phép xdy dung trudc khi cé
Thiét ké k§ thuét duge tham dinh, phé duyét 13 thuc hién khong dung véi quy
dinh tai khoan 4 Piéu 91 Lujt Xay dung sb 50/2014/QH13.

(3) Du dn chung cu két hop thuong mai dich vu cia Céng ty TNHH Gotec
Viét Nam, Qudn 6: S& Xay dung cp Giby phép xdy dung ghi nhan s tang
(khong bao gém tang tum thang trén mai) 1a thuc hién khong ding véi quy dinh
tai Muc 1.5.11 Quy chudn 03:2012/BXD; b tri hang muc bép an st dung trong
can ho thuong mai dich vu 1a thuc hién khéng ding véi quy dinh tai khoan 4
Diéu 12 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13; Cht déu tu vin chua thuc hién nghia
vu tai chinh d6i véi nghia vu 20% nha & x4 hai tai du 4n nha & thuong mai.

(4) Dy .fina Khz\t Lién hiép thé duc thé thao va ddn cu Tén Théng, quén Tdn
Phii: Cong ty ¢6 phan Gamuda Land x4y dung tang limg cia tang 16 chua phu
hop v6i Giay phép xdy dung nhung da duoc Bé Xy dung thdm dinh Thiét ké co
s va dugc UBND Thanh phé diéu chinh cuc b QHCT phu hop véi Giéy phép
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xdy dung; S& X4y dung cip Giy phép xdy dung ddi véi cac Khu Al Db 4n didu
chinh QHCT Khu Lién hiép thé duc thé thao va din cu T4n Théng nhung khéng
xdc dinh chi gidi xéy dung la thuc hién khéng dung véi quy dinh tai Piéu 90
Luft Xay dung sb 50/2014/QH13; S& Xay dung da cip phép cho Cong ty cé
phéan Gamuda Land dugc phép xay dung tir 1 dén 2 tdng ham tai cdc Khu Al,
A5 va A6 khong ding voi QHCT dugc phé duyét 1a thuc hién khéng ding véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Luét Xay dung s 50/2014/QH13 va khoan 4 Didu
30 Luat Quy hoach db thj sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

(3) D dn Khu chung cu Thanh Binh - Vin phong, thuong mai Hoang
Anh, phuong Tdn Hung, Qudn 7: Chu dau tu da thi cdng khong dung TKCS va
TKKT, tu y bd sung hang muc bép &n vao thiét ké can ho officetel la thuc hién
khong dung véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 12 Luét X4y dung s0 50/2014/QH13.
(6) M6t s6 du dn quén Tén Phi

- Du an Richstar Residence cia Cong ty Nova Richstar duoc UBND
Thanh phd diéu chinh quy hoach nhung khéng tinh toén tién sir dung dét phai
ndp bd sung ma déng y cho Coéng ty cb phén Tap doan dau tu dia c Nova tam
ndp tién sir dung dét (08 du 4n trén dia ban Thanh phd), tam tinh 12 1.083,8 ty
ddng, trong d6 ¢ Dy 4n Richstar Residence clia Cong ty Nova Richstar véi sb
tién 14 242,5'ty ddng theo dé nghi clia S& Tai nguyén va Méi truong 13 thiéu can
ctr, khong dung quy dinh; S¢ Tai nguyén va Méi trudong chua tinh tidn sir dung
dat theo yéu cau cua Hoi dong thdm dinh gi4 d4t Thanh phé H® Chi Minh
(Théng bdo sb 51/TB-HDTDGD ngay 02/4/2019 1a 688.719,085 trigu dong), gia
trj dy kién con phéi ndp tién sir dung dat 1a 446.219,085 triéu ddng. Viéc cham
xac dinh tién st dung dét theo bao cdo clia S& Tai nguyén va Moi truong la do
chua théng nhét dugc viéc dp dung quy dinh cua phép luat, can phai ra soat, tinh
toén théng nhit ddm bio khong lam thiét hai tai san nha nuée: UBND quén Tan
Phi nhén ban giao 6.618,1 m® dat hoan ddi chua phi hop véi Van ban sé
138/SQHKT-QHKV2 ngay 11/01/2023 ctia S& Quy hoach - Kién tric, do dé cin
phai dugc ra soat dam bao céc chi tiéu quy hoach khu & theo ding quy dinh.

- Khu chung cu cao tang thudc Du 4n Khu nha & - Trung tdm thuong mai
va Siéu Thi Dong Nam tdng dién tich khu dét 57.462,4 m? cham trién khai thuc
hién, can phai rd soat thi tyc phép 1y dé thuc hién dy 4n tranh lang phi; Khu
Thuong mai Van phong va Chung cu BMC tai sb 787 duong Lily Ban Bich,
phudng Phi The Hoa véi tong dién tich khu dit 34.733,7m? phé duyét mét dé
xay dung 42,51%, tang cao 25 tAng va 02 ting hdm la thyc hién khong dung véi
quy dinh véi QCXDVN 01:2008/BXD ctia B§ Xay dung.

(7) Tai huyén Binh Chdnh: Viéc quan 1y quy hoach xdy dung con dé
nhidu trudng hgp cdng trinh vi pham trat ty xay dung, céng trinh Xdy dung
khéng phép trén dit néng nghi€p khoéng dugc phét hién, ngan chan kip thoi;
khong tién hanh cudng ché kip thoi theo quy dinh, din dén cong trinh vi pham
hoan thanh va dua vao st dung, hinh thanh cdc khu dan cu sinh séng, khong
ddm bao ha tang hién hitu, ha ting xa hoi va khong dam bao két néi ha tang ky




43

thudt chung khu vuc, khéng dam bao cong tac phong chdy chita chay, khong
dam béao didu kién an sinh x4 hoi... lam phé v& quy hoach st dung d6 thi toan
khu, 1am phét sinh ting ty 1& dén s co hoc, gay khé khin trong cdng tac quan ly
dAt dai, trat ty xay dung, trong cong tac xu ly, khéc phuc hau qua vé sau, anh
hudng dén quy hoach phat trién kinh té - x& hdi, an ninh trgt ty trén khu vue va
trén dia ban huyén Binh Chanh (Ket luén thanh tra s§ 07/KL-TTTP-P8 ngay
15/6/62020 ctia Thanh tra Thanh ph6). UBND Thanh phd chi dao UBND huyén
Binh Chanh cuong quyét xur ly nhung truong hop vi pham, tranh tinh trang hop
thirc hod vi pham, tiéu cuc trong van dé& quéan Iy quy hoach, dét dai.

(8) Vé chuong trinh nha 6, nha 6 x& hji

UBND Thanh phd da phé ~duyét Chuong trinh phat trién nha & va Ké
hoach phat trién nha & Thanh phd H6 Chi Minh giai doan 2016-2025 chdm so
voi thoi gian quy dinh 1a thuc hién khéng ding véi quy tai khoan 2 Piéu 15 Luat
Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 15/11/2014. Trong giai doan 2016-2020, UBND
Thanh phé khéng ban hanh K& hoach phat trién nha & hang nam (trong dé c6 noi
dung nha & x3 h01) d¢é lam dinh huong trlen khai nhiém vu ting nédm la thyc hi¢n
khong dung véi quy dinh tai khoan 2 Bleu 15 Luét nha ¢ s6 65/2014/QH13 ngay
15/11/2014; giai doan nay, Thanh phd Hd Chi Minh ¢6 53 du 4n/khu dét nha &
x4 hoi véi tong dlen tich d4t 140 ha, véi quy md du kién khoang 24.468 cin ho,
v6i 2.692.538 m* san xay dung, 21 dy an hoan thanh, con lai 32 dy 4n dang trién
khai xay dung hoéc trong giai doan hoan tat céc tha tuc phap ly.

Nhu vay, viéc thuc hién nha & xa hdi tai Thanh phé H6 Chi Minh con
cham, chua d4p tng nhu cau nha & x4 hoéi cla ngudi dén cé thu nhép thp, chua
dam bdo thuc hién ding cdc quy dinh cla Chinh phu vé phat trién va quan ly sur
dung nha & xa hoi. pé phét trién nha & x4 hoi cin phai khéc phuc nhiing bt cap,
vudng mic vé trinh ty thu tue, quy dat, giai phong mat bang, ngudn vén dau tu
cling nhu lua chon chii d4u tu nhu d3 néu trong phan két qua thanh tra.

Dé xdy ra nhiing ton tai, vi pham, khuyét dzem trong viéc quan ly xdy
dung theo quy hoach xdy dung trdch nhiém thugc vé Pon vi tu vin lap quy
hoach; S6 Quy hoach - Kién tric; S6 Xdy dung, UBND cdc qudn/huyén: Qudn

2, Quan 9, Thu Duc, Binh Thanh, Qudn 6, Tén Phi, Binh Chdnh, Hodc Mon;
UBND Thanh phé.

2.4. Viée thanh tra, kiém tra vé quy hoach xay dung va thwe hién quy
hoach xay dung

Nhin chung, cdc Két luan thanh tra (17 KLTT) d4 phan 4nh dugc vi pham vé
cong tac quy hoach va thuc hién quy hoach xay dung, tuy nhién cé nhiéu nguyén
nhan khéch quan, chi quan cfing nhu ké hoach thanh tra duge phe duyét nén cac
két luan thanh tra chua phén 4nh day du, chinh xéc cong tic quan ly nha nudc vé
quy hoach va thuc hién quy hoach xay dung nhu: chua chi ra trdch nhiém trong
viéc chua x4y du'ng quy hoach khéng gian ngam d6 thi; khong c6 sy so sanh thong
nhét sy pha hop gifta Quy hoach chung xay dung Thanh ph H6 Chi Minh voi Quy
hoach chung quén/huyén, gitra QHPK va QHCT,...; khong néu rd nhiing ton tai,
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bat cap g”it'ra nhiing du 4n, 6 dit duoc cap nhét khong dung véi thuc té din dén
khong trién khai thyc hién duoc theo quy hoach nén dan dén quy hoach treo...tlr d6
quy 13 trach nhiém cta t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan; mét s6 Két luan thanh tra chi
ra nhiéu sai pham vdi dién tich d4t 16n clia td chitc v c4 nhan vi pham vé x4y dung
nhung chua kién quyét xit Iy vi pham cua céc to chiic, c& nhan nhu tai huyén Binh
Chénh theo K&t luén thanh tra s6 07/KL-TTTP-P8 ngay 15/6/2020 ctia Thanh tra
Thanh phd H6 Chi Minh.

D6i véi vide xr Iy vi pham trdt tu db thi trén dia ban d3 c6 chuyén bién
tich cuc sau Chi thi s6 23-CT/TU ngay 25/7/2019 cta Ban Thudng vu Thanh uy
Thanh ph6 Ho Chi Minh, s vu vi pham binh quan 1,8 vu/ngdy giam hon so voi
8,5 vw/ngdy trudc thoi diém trién khai Chi thj s6 23-CT/TU nhung céc vu viéc
ngay cang dién bi€c phuc tap, tinh vi; viée kiém tra déi véi cac Gidy phép xay
dung (lién quan dén quy hoach), S& Xay dyng d tién hanh kidm tra hon 1.500
luot d& x1r phat hanh chinh 79 trudng hop, cén phai tiép tuc tdng cuong kiém tra,
xr ly dé céc Chu dau tu thuc hién ding quy dinh ctia phép luat.

Trdch nhiém thuéc vé Thanh tra Thanh phd H6 Chi Minh, S¢ Xdy dung,
UBND cdc qudn/huyén, UBND Thanh phé va céc don vi lién quan.

IV. KIEN NGHI

Tir cde ndi dung néu trén, Tong Thanh tra Chinh pht kién nghi nhu sau:
1. Kién nghi Thii twéng Chinh phi

- Chi dao UBND Thanh phd H6 Chi Minh thuc hién kiém didm lam r&
trach nhiém tap thé, ca nhén lanh dao UBND Thanh phé c6 lién quan trong viéc
dé xay ra céc ton tai, han ché, khuyét diém, vi pham trong cong tac quan ly nha
nuéc vé quy hoach va thuc hién quy hoach x4y dung da néu trong phan két luan
va két qua thanh tra.

- Chi dao B X4y dung thuc hién kiém diém lam r& trach nhiém tap thé,
c& nhan lanh dao B6 Xay dung c6 lién quan dén viéc thim dinh didu chinh Quy
hoach chung x4y dung Thanh phd H6 Chi Minh trong viéc dé xay ra céc ton tai,
han ché, khuyét diém chua ding theo quy dinh dugc néu trong phan két luan va
két qua thanh tra.

2. D& nghi UBND Thanh phé Hd Chi Minh, B§ X4y dung
2.1. Vé xit Iy hanh chinh (Kém theo Phu luc sé 10)

- UBND Thanh phé chi dao céc s&, nganh, cdc quan/huyén thuc hién kidm
diém lam r3 trach nhiém t&p thé, c4 nhén cé lién quan trong viéc dé xay ra cac
tén tai, han ché, khuyét diém, vi pham trong cong tac quéan ly nha nudc v& quy
hoach va thuc hign quy hoach xay dung d néu trong phén két luan va két qua
thanh tra.

- Bo Xay dyng chi dao cac don vj lién quan thyc hién kiém diém lam r trach
nhi€ém tdp thé, ca nhin co lién quan trong vi€c tham dinh diéu chinh Quy hoach
chung xdy dung Thanh phd H6 Chi Minh con dé Xxay ra céc ton tai, han ché, khuyét
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diém chua dung theo quy dinh dugc néu trong phan két luan va két qua thanh tra.
2.2. Vé sira dbi co ché, chinh sich

UBND Thanh phé thyuc hién va chi dao cdc s6, nganh, céc quén/huyén
thuc hién ra soat, chinh stta hosic huy bo cac van ban dé ban hanh vé co che,
chinh sach cfing nhu cdc vin ban vé chi dao, hudng dén, t6 chic trong cong tac
quy hoach xdy dung va thuc hién quy hoach xiy dung dé dam bao theo dung
quy dinh; ban hanh céc van ban con thiéu vé quy hoach theo quy dinh dé viéc
quan ly nha nudc vé quy hoach va thue hién quy hoach xdy dung dugc thuc hién
theo ding quy dinh cua phap lujt.

2.3. Vé xiv ly kinh té
UBND Thanh ph6 thyc hién va chi dao cac s&, nganh, cac quan/huyén:

- Lam r5 viéc 14p, thdm dinh, phé duyét dd 4n Quy hoach chung cta 19
quan/huyén c6 nhiéu ndi dung thiéu déng nhét véi noi dung ctia dd an Quy
hoach chung x4y dung Thanh phd H6 Chi Minh, tir d6 ra soét chi phi cho viéc
1ap quy hoach 1a 24.097,983 tri¢u dong dé thu hdi v& ngan séch nha nude nhiing
chi phi thuc hién khéng dung quy dinh (néu cé).

- Ra sodt, tinh todn, truy thu tién st dung dét véi cac du 4n con no tién su
dung dét trén toan dia ban Thanh phd, trong d6 c6 cac dy 4n sau véi sé tidn theo
bdo céo cia UBND Thanh pho H6 Chi Minh 14 802.817,648 tri¢u ddng, gdm:
(1) Dy an Khu trung tdm Thuong mai Dich vu va Nha & tai Lo F, thi trdn Tén
Tuc, huyén Binh Chénh ctia Cong ty TNHH Western City (thay dbi quy hoach
chi tiét nhu tang téng dién tich san xdy dung), Dy 4n Khu Dan Cu An Ha, x3
Pham Vién Hai, huyén Binh Chéanh ctia Céng ty ¢ phén Tu van du tu - Xay
dung - Thuong mai san xuit Nhut Thanh (s tién tam tinh theo Quyét dinh sé
1399/QB-UBND ctia UBND Thanh phé 1a 197.508,618 triéu déng); (2) Dy én
Richstar Residence dé Cong ty thuc hién nghia vu tai chinh véi sé tién tam tinh
theo Hoi dong thim dinh gia dt Thanh phé HS Chi Minh ma Cong ty Nova
Richstar chua ndp s tién khoang 446.219,085 triéu ddng; (3) Du 4n Khu nha &
x& hoi - Khu nha ¢ thuong mai Van Gia Phuc, phuong 10, Quan 6 cia Cong ty
¢ phan Tép doan Bia 6c Nova vdi s6 tién tam tinh theo Hoi ddng thim dinh gia
dét 12 159.089,945 trigu ddng.

2.4. Vé xir Iy khdc
UBND Thanh phé thuc hién va chi dao cac s0, nganh, cac quin/huyén:

- Ra soat ni dung quy hoach gifta céc cap d6 (Quy hoach xay dung cac
quan/huyén, dbi chiéu véi Quy hoach chung xay dung Thanh phé Hd Chi Minh;
QHPK dbi véi Quy hoach chung xdy dung cac quan/huyén ciing nhu Quy hoach
chung x4y dung Thanh phd HO Chi Minh) néu c6 sai khac vé ndi dung quy hoach
gilia cac cép do, lam rd nguyén nhan, trach nhiém va xu ly theo thAm quyén hoic
bdo c4o cép c6 thdm quyén dé xr ly theo quy dinh. Trén co s& ra soat cac do an
Quy hoach xay dung & céc cp db néu trén, diéu chinh, 14p méi dam bao quy dinh
cua phép ludt va ddm béo su ddng bo ciing nhu ddm bao céc quy dat, chi tiéu vé ha
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tng k¥ thuét, ha tang xa hoi theo quy dinh cua phap ludt va dinh erorng phét trién

mai trong Pd an diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thanh phé H6 Chi Minh
dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2060 dang thuc hién.

- Ra sodt cac dd 4n ap dung theo Nghi quyét so 33/2008/NQ ngay
31/12/2008 cua Chinh phi dé diéu chinh, lap mdi khi can thiét, dam bao quy
dinh cua phép luat hién hanh va dam bao sy dong bd gifta cac db 4n quy hoach
dé thi trén dia ban Thanh pho HG Chi Minh; ra soét tinh toan, truy thu tlen su
dung dét (néu ¢6) do thay ddi quy hoach xdy dung trén dia ban Thanh phé Hb
Chi Minh dam bao khong thét thoat tai san nha nudc, trong dé co cac dy an
duoc néu chi tiét tai diém 3.2. muc 3 Phin IT Két qua thanh tra.

- Kiém tra, ra soét déi véi nhitng dd 4n c6 su chuyen doi tir dét cdng cOng
nhu: cdng vién, cdy xanh, giao thong... sang dat & d¢é xéc dinh tinh phu hgp voi
chu truong chung hodc c4 biét cho timg dd an ddi véi dinh huorng phat trién d6

thi, tir do d ra bién phap xur ly theo quy dinh, d&m bao hiéu qua, tranh lang phi
nguodn luc xa hoi, khong lam thét thoat tai san nha nudc.

- Chi dao céc sd, nganh, céc quan/huyen xir ly dut diém viée vi pham trat
tu xay dung va quan ly dat dai theo cac Két luan thanh tra ctia Thanh tra Thanh
phé Hb Chi Minh trén dia ban (huyén Binh Chénh, huyén Cu Chi, huyén Héc
Mén...); ra soat viéc diéu chinh QHPK tir khu nha luu tra cdng nhan sang khu
nha & thuong mai va viée chuyén khu nha luu tri céng nhan sang khu dan cu két
hop Tiéu thu cong nghiép An Ha, xd Pham Vin Hai, huyén Binh Chénh; khan
truong yéu cdu Cha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh (tién st dung dat va céc
nghia vu khac ¢ lién quan), thuc hién x4y dung nha & luu tri céng nhén khu
cong nghiép An Ha theo ding quy dinh; giai quyét dat diém viéc déi dat cay
xanh tai Du an Richstar Residence ctia quan Tén Ph; ra soét du én Khu chung

cu cao tAng thude Du 4n Khu nha & - Trung tdm thuong mai va Siéu Thi Déng
Nam dé xu ly theo quy dinh tranh lang phi.

- Kiém tra, ra soat, d& xudt gial phap @& sém trién khai céc du an chdm
tién d6 nhidu nam, l4p ké hoach de thuc hién quy hoach dam bao dau tu tap
trung, hi€u qua, tranh lang phi ngudn vén dau tu; xdy dung mdi trudng kinh
doanh tdt, thu hat dau tu, huy dong moi ngudn vén, tao su ddng thuan trong
nhén dan dé thuc hién nhiing du 4n chdm thuc hién trén dia ban Thanh phd Hb
Chi Minh nhu: Khu d6 thi Binh Quéi - Thanh Pa, Khu d6 thi Tay Bic - Ca Chi,
c6ng vién Sai Gon Safari, ga Binh Triéu, rach Xuyén Tam..

- Khéc phuc nhimg bt cép trong viéc phat trién nha & xa hoi trong thoi
gian vira qua, xdy dyng co ché chinh séch tao méi truong déu tu hép din, thu
hat moi ngudn lye cling nhu nguon von dau tu, danh quy déat phu hop dé phat
trién, thyc hién t5t ké hoach vé phét trién nha & x4 hoi da phé duyét.

Quia trinh kiém tra, ra soat va thuc hién Két luén thanh tra, néu phét hién
c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy thi B6 Xay dung, UBND céc tinh, thanh
phé truc thude Trung uong c¢6 lién quan chuyén hd so vu viéc dén co quan diéu
tra xem x€t, Xt ly theo quy dinh ctia phép luét.
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Trén day 1a Két luan thanh tra trich nhiém quan ly nha nuéc vé quy hoach
va thue hién quy hoach xay dung cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh; UBND
Thanh phdé H6 Chi Minh va cac don vi lién quan thuc hién Két luén thanh tra
theo quy dinh cta phép luét./.4 -

KT. TONG THANH TRA

Noi nhdn:~'— 3 T
- Thi tuéng Chinh pha (dé b/c); PHO TONG THANH TRA

- Pho TTgCP TT Nguyén Hoa Binh (dé b/c);
- UBKTTW;

- Ban Ngi chinh TW;

- Vin phong Chinh phu;

- B§ Xdy dung;

- UBND Thanh phé Hd Chi Minh;

- Téng Thanh tra Chinh pha (dé b/c),

- Phé Tong TTCP Lé Sy Bay;

- Vu KH-TH, Cuc V-TTCP;

- Luu: VT, Vu I, PTTr (D.D. Lap 14b).
Tai liéu dugce phép sao chup theo quy dinh.
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Quin Tan Phu

QHC quén Tén Phi (theo QD phé duyét s 1980/QD-UBND ngay
05/5/2008)

bit céng vién, cdy xanh

Pt & va :EQ:m. mai dich vu (Du 4n khu lién hiép van hoa thé thao va dan
cu Tan Thing, phuong Son Ky - Gamuda): dién tich khoang 18,27ha, 0
phé cé ky hiéu 11.50, 11.43

Diét khu cong nghiép Tan Binh

Quy hoach lam dét &, hdn hop, xdy dung mdi, cdng vién, dich vy, cong
cong, giao duc véi dién tich khoang 34,5 ha

cdc 6 dét c6 ky hiéu: tir & phd
s6 1151 dén 11.80 (trir 6 phd
[1.64) v&i tong dién tich khoang
34,5 ha (trudc day thudc quy
hoach khu céng nghiép Tén
Binh) dugc quy hoach lam dat
&, hdn hop, xdy dung mdi, cong
vién, dich vu, cong cong, gido
duc nhung theo quy hoach
chung xdy dung thanh phé Ho
Chi Minh dén nam 2025 dugc
Thi tuéng Chinh phi phé
duyét tai Quyét dinh s6 24/QD-
TTg ngay 06/01/2010 thi cac 6
dAt trén la dét cong nghiép

1v

Quin 7

Pudng Huynh Tan Phit la truc duomg chinh
hién hiru truée QHC TP HCM

QHC TP HCM cép nhit hudng tuyén bj léch vé _u?m Ciu Tan Thuan 2,
din dén khu vuc & khodng gitra dudng Huynh Tén Phat va Céu Tén
Thuan 2 bi thu hep va quy hoach khu vuc nay thanh Em:m xanh (dang tiéu
dao giira cac duong giao thong) la khac hién trang thuc té, do khu vuc
nay ¢é dién tich Ién, khu dan cu sinh séng dong.
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Khu vuc & géc phia Tay dudng Nguyén Dirc
Canh va phia Nam Nguyén Vin Linh quy

QHC TP HCM ciip nhat thanh dat cdy xanh

5.2
hoach la khu nha &, céng trinh cong cdng, cay
xanh ven rach.
5.3 |Khu vue trudng hoc (Nhat Ban, Bai Loan, |/ 1o yom cap nhit thanh dét & hien hir

Han Qudc) doc phia Pong duong Tan Phi
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TT Vi tri QHC Thanh phd QHC QUAN/HUYEN Dién tich (ha) Ghi chi
4 0-v Pét cay xanh canh quan Pit gido duc- dao tao 4.00
PAt du lich, di tich va danh . il :
o < \- ? = - ¥ G: - ~ ~ s rﬂ- ﬁ)
5 O-VI théing+ dét & hién hiru va phat & néng nghiép két hop nhd & kinh t& 120.00
=% o Ko st vuon
trién dai han + dét cay xanh
B » i » - . - oL A, = ~
O-VIi Dét du lich, di tich va danh thing ragn i Iy awe Ul ¥ BALOy 47.00
dung mot
O-VIII wumﬁ n_:»__n:,, di tich <.m danh | Pat nong nghiép _S.ﬁ hop nha & kinh té 136.00
théng, Dat cdy xanh canh quan vuon
] A = A, = A St A ~ om
O-1X Dt du lich, di tich va danh théing DAt & xdy dung méi+ Dat nong nghicp 35.80
két hop nha & kinh t&€ vuon
9 O-X Dit du lich, di tich va danh thing Pét xir dung hén hop phit trién mi 61.00
E A ﬂ_, vﬁ t . 1 i = i A
10 O-XI Dét danh cho XD tram X1 | - 54 g dung hdn hop pht trien mdi 12.80
nudc thai
1 O-XII Pét ciy xanh cong vien-TDTT Diét & xdy dung mGi 16.80
= : £ i3 A . @n ~ .n hm . A
12 O-X11I DAt du lich, di tich va danh thing 4t Nong nghigp ket hop kinh (¢ 37.60
vuon+dat & xdy dyng moi
13 O-X1v Dét du lich, di tich va danh thing DAt & hién hiru chinh trang 34.70
Khu dan cu do thi tai phuong Long Trudng 2l o A o
14 i :
va Truong Thanh Ppat 1am nghiép Ppat & xay dung moi 296.69
15 |Khu dén cu tai phuomg Phi Hiru MMMM_ lich pht trién va danh pit & xay dung mdi 15.60
111 {Quén Thi Pirc 219.13
" e Bai do 3 ddt O xa 5i
_ QLS 1K - Sudi Nhum Bai db xe fiidBxe 5 ha) vo dit GAREADB RS 8.30
(8,3 ha)
Mot phan 1a khu ché xuit Linh Trung |
Khu ché xuét Linh Trung1 | (80,3 ha) con mdt phan 1a dét hon hop 65.50
xdy dung mdi (65,5 ha) (Giam dién

Khu ché xuét Linh Trung

tich khu ché xudt).
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Vi tri

QHC Thanh phd

khu phia Pong duong Huynh Tén Phat,
phudong Phit My

Pét khu & phat trién dai han

khu vire doc duong Pao Tri phuong Phu
My¥; Khu dan cu méi phirc hgp - da chirc
ning tai phuong Phi My

Dit cay xanh

phia nam dudmg Chuyén ding 9, phudng
Phu My

Pit cay xanh

12

Tai Khu dé thi Nam Thanh phé: Khu dat tai
phuong Tan Phu doc dudmg Nguyén
Luong Bing, khu dn cu ven sdng phuong
Tan Phong va khu vuc phia Tay duong Lé
Vin Luong phudng Tan Phong; Khu din
cur ven song, truong Dinh Thién Ly phuong
Tén Phong; truomg hoc doc phia Tay duong
Téan Pha

Pét khu & phat trién dai han

V1

QHC quin Binh Thanh

Dit ciy xanh

O phd 11/11, Khu dan cu Phudng 25

O phé I1/7, Khu dan cu Phuong 25

Pét khu & phat trién dai han

O phd V/27, Khu dén cu Phudng 25

Pét khu & hién hitu

Vil

Huyén Héc Mdn

Pét & hién hitu

QHC QUAN/HUYEN Dién tich (ha) Ghi chi
Dit khu dan cu hién hitu, cong vién 276
cay xanh, khu cong trinh cong cdng i
Dit cong trinh cong cdng, dat xay 8.6
ding mai )
Pat an ninh quéc phong, dat cong
. 4 T 13.6
nghiép, kho tang bén bai
Piét dan cu hién hitu, cdng trinh cong 78
cong
Dit & xdy dung méi 1.99
Piét & xdy dung méi; dat
giao thong 1.52
Pit & xdy dung mdi 0.71
3,031.22
2.154,55 ha (Mot sb
dur 4n phét trién nha
& dugc phé duyét
QHCT ty I 1/500
thude khu vuc dit &
Pit & do thi 2,154.55/hién hitu. Vi du nhu
03 du 4n Hoang Hai,
Khu dan cu Phic
Yén, Khu din cu
Chg ddu mdi xa
Xuédn Théi Dong)
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KHU TY LE 1/2000
-TTCP ngay 18 /3/2025)

1.1. Béivéi QHPK tai Quén 2

Khu vye Quan 2 c6 21 dd 4n QHPK: tdng dién tich khoang 3.471,76 ha (chiém
69,72% dién tich ty nhién), phan dién tich con lai khoang 1.507,65 ha (chiém ty 1¢ 30,28%
dién tich tr nhién) khong 1ap QHPK, bao gém: 12 khu vuc da duyét do an quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 (dién tich 362,6 ha, chiém 7,28% dién tich tu nhién), khu vuc Cang Cat Lai va Liv
doan 125.

Kiém tra 02 @ dn QHPK tai Quan 2 cho thiy:

(1) Béi véi D6 an QHPK Khu dén cur Bée Xa L Ha Noi:

D6 an QHPK Khu dén cu Béc Xa L6 Ha Noi duge UBND Qudn 2 td chiic lap, S Quy
hoach - Kién tric thim dinh va UBND Thanh phé H Chi Minh phé duyét theo Quyét dinh sb
1444/QD-UBND ngay 26/3/2016.

- UBND Quén 2 t5 chirc lap, S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh va UBND Thanh phé
H6 Chi Minh phé duyét db an QHPK néu trén cham khoang 02 ndm (nhiém vu ctia dd 4n
dugc phé duyét ngay 29/6/2013, db 4n duoc phé duyét theo Quyét dinh sb 1444/QD-UBND
ngay 26/3/2016) la thyc hién chua ding véi quy dinh tai Didu 2 Nghi dinh 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cta Chinh phul.

- Tai D6 4n c6 mét sb chi tiéu khong phui hgp véi QCXDVN 01:2008/BXD nhu: chi
tiéu dat cay xanh sur dung c6ng cfng trong don vj & theo dd 4n quy hoach dugc duyét 1a 0,99
m*/ngudi (theo QCXDVN 14 2 m%/ngudi); dét cong trinh gido duc mam non va Ehé théng co
s& theo d 4n quy hoach dugc duyét 14 1,75 m*/ngudi (theo QCXDVN la 2,7 m*/ngudi); phé
duyét dan sb theo dd 4n quy hoach 12 49.990 nguoi trong khi theo dinh huéng QHC Quén 2
ctia phudng Thao Dién dén nam 2020 1 65.000 ngudi [a con mAu thuln vé s6 lidu dan sb st
dung; phan thuyét minh téng hop dd 4n quy hoach khéng c6 du kién cac du 4n uu tién diu tur
la thye hién chua ding véi quy dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phu; khdng xé4c dinh chuong trinh, hang muc ha ting k¥ thuét vu tién
dau tu va ngudn luc thuc hign la thuc hién chua dung véi quy dinh tai khoan 1 Didu 11 Thong
tu s& 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B§ XAy dung; khéng ban hanh Ké hoach thuc
hién quy hoach 13 thuc hién chua dung vdi quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu; khong thuc hién viéc cim méc trén thyc dia
la thye hién chua ding véi quy dinh tai Didu 57 Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009.

- Viée diéu chinh cuc by QHPK Béc Xa Lo Ha Npi:

*+ Ngay 26/3/2016, UBND Thanh phé H3 Chi Minh ¢6 Quydt dinh sé 1444/QD-
UBND phé duyét d6 4n QHPK Khu dén cu Bic Xa 16 Ha Noi, tuy nhién, trong giai doan tir
ndm 2017 dén ndm 2021, UBND Thanh phé H8 Chi Minh lién tuc c6 07 Quyét dinh didu
chinh cuc bo QHPK lam dan s6 tang 1.307 ngudi, diéu d6 cho thdy chét luong lap QHPK
chua dat theo yéu cau, phai lién tuc diéu chinh cuc bo.

+ UBND Thanh phé H& Chi Minh c6 Quyét dinh sé 6618/QD-UBND ngay
27/12/2017 phé duyét diéu chinh cuc b & dét ky higu I1-19 ¢ dién tich 2,39 ha, cao 45 tang
nhung véi mat do xdy dung 60% la thuc hién chua ding véi QCXDVN:01/2008/BXD “Chiéu
cao xdy dwng trén 46 m, dién tich 16 ddt nho hon 3,5 ha thi mdt d¢ xdy dung khéng diroc virot
qua 38%”.

+ Mét s6 ndi dung dinh huéng quy hoach Téng mit bing str dung dit cta phan khu
diéu chinh so véi QHC Quén 2 va QHC Thanh phé H5 Chi Minh con c6 su sai khac vé dinh
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hudng dién tich cdy xanh, nguyén nhan chu yéu la do cac QHCT ty 1€ 1/2000 dugc phé duyét
trude ndm 2010 nhung khéng dugce cdp nhat vao QHC Thanh phé H& Chi Minh; ¢6 sy khac
nhau vé dinh huéng quy hoach sir dung dat gitta QHPK va QHC cia quén dugc phé duyét;
toan bd cac 6 dat cdy xanh doc séng Sai Gon thude 13 dy én da duge Kién trac su truong phé
duy€t truéc ndm 2004 va nhiu hd dan da sinh séng va tao lap nha trong ranh 50 m hanh lang
béo v& song Sai Gén, do d6 dén thoi diém thanh tra phén l6n dién tich dét cay xanh nay chua
duogc Chu dau tu ban giao cho Nha nude quan ly theo quy dinh (nhu: Khu ddr phia ngoai truc
diwong ven song Sai Gon,; Dudng giao thong cudi diong Tran Ngoc Dién ¢6 nén chinh huong
tuyén; Duong giao thong cudi dwong hém H3 va duong Nguyén Huong, Vi tri gidp Séng SG
ciia dy dn Khu nha & do Cong ty Thé Minh lam chii dau ne (sau chuyén nhwgng cho CTCP
Déu twe Vin Phii Invest); Hién trang dau tir tqi cde khu dét quy hoach cdy xanh cdch ly thugc
D6 dn QHPK Khu dén cu Bdc Xa 16 Ha Néi).
(2) Béi véi QHPK Khu ddn cie T hanh My Lot B, phieong Thanh My Loi, Qudn 2

- UBND Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh s§ 2596/QD-UBND ngay 26/5/2014
va Quyét dinh sé 6707/QD-UBND ngay 23/12/2016 vé duyét nhiém vu quy hoach va diéu
chinh QHPK Khu dén cu Thanh My Loi B, phudng Thanh My Loi; theo d6 giao viée lap db
an QHPK cho Céng ty ¢ phan Thanh My Loi La thuc hién chua dang véi quy dinh tai khoan
4 Piéu 19 Luat Quy hoach dé thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh ph6 Ho Chi Minh phé duyét dd an quy hoach diéu chinh khi Cong ty
cb phan Thanh My Loi 1a don vj t6 chirc 14p db 4n quy hoach, Cong ty TNHH MTV Dia éc
An Phli An 14 don vj tu van lap dd an QHPK khdng thyc hién viéc khao sat, ra soat hién trang
quy hoach, khdng cép nhat s liéu ma sir dung sb lidu duge lap tr ndm 2009 dé lap dd an; xac
dinh tang cao tdi ¢a trong QHPK 26 ting I4 cao hon 01 ting so véi nhiém vu quy hoach dugc
phé duygt tai Quyét dinh s6 6707/QD-UBND ngay 29/12/2012 (d6i véi khu & 4 ting cao, tbi
da phé duyét 1a 25 tang); khong thuc hién viéc cdm méc trén thuc dia véi QHPK Khu dan cu
Thanh My Loi B La thyc hign chua ding véi quy dinh tai Didu 57 Luat Quy hoach do thi s6
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- S& Quy hoach - Kién tric, Coéng ty cb phan Thanh My Lgi, Cong ty TNHH MTV
Dia éc An Phti An khong 1dp quy dinh quén ly theo db én quy hoach db thi d& trinh UBND
Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét La thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 khoan 3
Diéu 34, Diéu 60 Luat Quy hoach db thj s& 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Lap, tham dinh va phé duyét quy hoach TMB sit dung dét ciia phan khu con khac so
véi QHC Thanh phé Hb Chi Minh, cu thé:

+ UBND Thanh phé H6 Chi Minh phé duy&t QHPK dét nhom nha & xay dung méi déi
vGi cdc 6 I-1 dién tich 3,5 ha, I-4 dién tich 1,9 ha, I-5 dién tich 5,3 ha, I-14 dién tich 3,3 ha, I-
I5 dién tich 2,8 ha, I-16 dién tich 2,7 ha trong khi theo dinh huéng QHC Thanh phé H Chi
Minh céc 6 dt trén dugc quy hoach 1a dét cdy xanh canh quan.

+ UBND Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét QHPK dét nhém nha & xy dung méi déi
vGi céc 6 I-7 dién tich 3,1 ha, 1-8 dién tich 3,1 ha trong khi theo dinh huéng QHC Thanh phé
H6 Chi Minh cdc § dat trén dugc quy hoach la dét trung tim cong cdng phat trién dai han.

+ Vi tri, dién tich dat quy hoach cdy xanh cang vién - thé duc thé thao phat trién dai
han, khu vuc ban dao cdu Phu My hudng di Quéan 7, gidp phia sdng Sai Gon giam nhiéu so
véi dién tich dit QHC Thanh phé HO Chi Minh (Quyét dinh 6707/QD-UBND ngay
29/12/2012) thay vdo d6 1a quy hoach dién tich dét & méi.

+ UBND Thanh pho H6 Chi Minh khi phé duyét QHPK d diéu chinh chirc nang sir
dung dét ctia mét s 6 dét so véi QHC Thanh phé H6 Chi Minh nén hé théng dudng giao
thong trong QHPK ciing dugc UBND Thanh phé Hé Chi Minh diéu chinh khéng ding véi
QHC Thanh phé Hb Chi Minh.

1.2. Béi véi QHPK tai Quén 9
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Khu vye Quan 9 c6 59 d én, trong d6 chirc néng 13 khu dén cu db thi tap trung c6 50
db 4n, chirc nang 1a Khu céng nghé cao c6 02 dd 4n va 07 dd 4n con lai 1 cdc chirc ning
khac; tdng dién tich khoang 9.883,61 ha; trong giai doan 2015-2022, UBND Thanh phé H6
Chi Minh thuc hién diéu chinh cuc bd QHPK 66 lan; kiém tra trinh tu ldp, tham dinh va phé
duyét 05 quyét dinh diéu chinh cuc by QHPK, cho thiy:

- UBND Quén 9 Iap, S& Quy hoach - Kién triic thdm dinh va UBND Thanh phé Hb
Chi Minh phé duyét diéu chinh QHPK cham so véi quy dinh; phé duyét diéu chinh cuc bd
nhung khong day du diéu kién dugc diéu chinh theo quy dinh tai Didu 47 Luat Quy hoach db
thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; viéc xin y kién cdng dong dan cu trong khu vye dy
kién didu chinh quy hoach va cdc khu vuc xung quanh chju anh huong truc ti€p vé nodi dung
va ké hoach diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi con chua ding la thyc hién chua ding véi
quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Luat Quy hoach d6 thj s& 30/2009/QH 12 ngdy 17/6/20009;
khdng thanh 1ap Hoi dong thdm dinh ma st dung Hoi ddng chuyén mén thude S& Quy hoach
- Kién trtic thdm dinh diéu chinh cuc bd La thuc hién chua diing véi quy dinh tai khoan 2
Pidu 42 Ludt Quy hoach d6 thj s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

Vé D6 dn QHPK - Khu ddn cur Truong lwu, phuomg Long Trucng, Qudn 9 (UBND
Qudn 9 16 chite Idp, S6 Quy hoach - Kién triic thém dinh va UBND Thanh phé H6 Chi Minh
phé duyét)

- UBND Thanh phé Hé Chi Minh c6 Quyét dinh s 2424/QD-UBND ngay 20/5/2014
phé duyét nhiém vy QHPK va Quyét dinh s6 4290/QD-UBND ngay 31/8/2015 phé duyét db
an QHPK cham 04 thang 13 thuc hién chua ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghj dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu.

- UBND Quén 9 khong thyc hién viée ra sodt QHPK trude khi didu chinh 13 thuc hién
khdng diing vé6i quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Didu 46 Luét Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; khong thyc hién viée Iy y kién cong déng dan cu Ia thyc hién chua
ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Luat Quy hoach d6 thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; phé
duyét dieu chinh QHPK nhung khéng cap nhét cc d 4n QHCT da dugc phé duyét.

- T6 chic tu vén lap quy hoach khéng thuc hién viée 1dy y kién co quan, td chirc, c4
nhén va cong dong dén cur ¢6 lién quan vé dd 4n quy hoach do thi la thuc hién chua ding véi
quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 20 Luédt Quy hoach d6 thj sb 30/2009/QH 12 ngay
17/6/2009.

- UBND phé duyét diéu chinh cuc b QHPK cin cir QHC Quén 9 nhung khéng day du
diéu kién duge diéu chinh quy hoach dé thi Ia thyc hién chua ding véi quy dinh tai Didu 47
Luat Quy hoach d6 thj sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh s§ 4290/QD-UBND ngdy 31/8/2015
phé duyét QHPK trong dé xac dinh quy md dén sb dén ndm 2020 la 27.000 ngudi khéng c6
co so la thuc hign chua ding véi quy dinh tai muc 1.4.7 QCXDVN 01:2008; danh gia hién
trang khu vuc Iap quy hoach khéng ddy du vé dat xay dung (khdng ddnh gid ddr thuan loi xdy
diung va khong xdy dung) va céc quy dinh cua quy hoach ¢6 lién quan dén khu vyc 1a thuc
hién chua ding véi quy dinh tai khoan | Biu 19 Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay
07/472010; khong xéc dinh cot xay dung dbi véi timg 6 phd, khéng xac dinh vi tri, quy mé
bén béi dd xe trong khu vuc lap quy hoach 1a thyc hién chua ding véi quy dinh tai diém a, b
khoan 5 Biéu 19 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii; khéng xéc
dinh “tang cao cong trinh doi véi tirng 6 pho” |a thuc hién chua ding v&i quy dinh tai diém b
khoan 3 Dicu 19 Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010; khéng cé néi dung “dé xudt
cdc khoang cdch ly bdo vé méi triomg cho cdc khu chire nding, cdc khu vie cdm xdy ding”
trong thuyet minh Béo céo dénh gid méi trudng chién luoe 13 thuc hién chua ding véi quy
dinh tai khoan 3 Didu 13 Théng tu sé 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay
dung...; thuyét minh téng hop khéng cé bang biéu théng k&, phu luc tinh todn va hinh anh
minh hoa Ia thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Théng tu sé 10/2010/TT-
BXD ngay 11/8/2010 cua B Xay dung; khéng ¢6 “Du kién cde dir an 1eu tién dau tie” theo
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quy dinh tai khoan 6 Diéu 19 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu;
khéng “xdc dinh chiwong trinh, hang muc ha tang ky thudt wu tién déu ne va nguén luc thuc
hién” 12 thuc hién chua ding v&i quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Théng tu sé 10/2010/TT-BXD
ngay 11/8/2010 ctia Bo Xy dung; khong thuc hién viée cdm mée gidi quy hoach ngoai thuc
dia la thyc hién chua dung vdi quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 Nghi dinh sb 08/2005/ND-CP
ngay 24/01/2005 ciua Chinh phu.

- Chiic ndng st dung dit cia mot sb & phd ¢ su khac nhau gitta QHC Quén 9 va
QHPK, cu thé: QHC quén la dét don vi ¢ xdy dyng m6i, mdt phan dat cong trinh dich vu
cdng cong va mot phén dét cong vién cdy xanh (6 dat c6 ky hiéu II- 20), dét c6 mot phéan dién
tich dudng giao thong (1.33, 134), dit cdy xanh (1.35, 1.10) trong khi QHPK dugc diéu chinh
14 dét cac nhom xdy dung nha & méi thap ting, dét cdng trinh vén héa xdy dung méi, dit cong
trinh TDTT x8y dyng méi, Nhém nha & xdy dung méi thdp ting. ..

- Mot sb chi ti€u trong quy hoach dugc duyét khong phi hgp véi QCXD VN
01:2008/BXD, cu thé: Chi tiéu st dung dat don vi & trung binh toan khu trong QCXD VN
01:2008/BXD <= 50 m*ngudi (muyc 2.4.2 nhung trong QHPK la 68,51 m*nguoi; Trudng
hoc 12 26.325 m?, trong QHPK & 19.800 m”.

1.3. Déi véi QHPK tai quén Thi Pirc

Khu vyc quan Thi Dic c6 49 dé 4n, trong d6 quan 1y chi yéu 45 dd an va 04 dd an
con lai thuge cde khu vue dac thi nhu Dai hoc Quéc gia, khu ché xudt; tdng dién tich khoang
4.713 ha; trong giai doan 2015-2022, UBND Thanh phé H& Chi Minh thuc hién diéu chinh
cuc by QHPK 40 lan; kiém tra trinh ty phé duyét 04 quyét dinh didu chinh cuc bd QHPK
(Khu ddn cu dp Gé Dwa phicong Tam Binh, Khu dén cir dp Go Dua phiong Tam Binh, Khu
dan cir mgt phan phuong Tam Phii - Tam Binh, Khu dén cu phia tdy xa 16 Ha Néi phuong
Trirong Tho), cho thay:

UBND Thanh phd H6 Chf Minh phé duyét diéu chinh cuc bd nhung khong dap ling
diy du diéu kién duoc diu chinh quy hoach dé thi la chua thuc hién ding v&i quy dinh tai
Diéu 47 Luat Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009: chua t6 chirc xin y kién
cdng dong dén cu trong khu vie du kién didu chinh quy hoach va cac khu vuc xung quanh
chiu anh hudng truc ti€p vé ni dung va ké hoach diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi 1a thuc
hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Luét Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009; khong thanh 1ap Hoi ddng thdm dinh khi thim dinh diéu chinh cuc b6 12 thuc
hi¢n chua dung véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 42 Luat Quy hoach dé thi s 30/2009/QH 12
ngay 17/6/2009.

Kiém tra viéc ldp, thdm dinh, phé duyét va diéu chinh Do dn QHPK Khu ajdn cur
phuong Linh Xudn, qudn Thu Dirc do UBND qugn Thi Bute Idp, S6 Quy hogch - Kién tric
tham dinh, UBND Thanh phé Ho Chi Minh phé duyét, cho thay:

- UBND Thanh phé Hé Chi Minh phé duyét dd 4n QHCT ty 18 1/2000 Khu dan cu
phudng Linh Xuén, quan Thu Pac cham khoang 5 ndm so véi quy dinh la thuc hién chua
dang véi quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh sb 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 caa Chinh phu.

- Vién Quy hoach Xdy dung Thanh phé trinh nhiém vu quy hoach chdm so véi quy
dinh tai Muc 4 Théng tu sb 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 ctia B Xédy dung; UBND quén
Thi Diic ¢ Van ban s6 257/UB-QLDT ngay 01/2/2005 giri S& Quy hoach - Kién tric dé nghi
tham dinh dd 4n; ngay 03/8/2005, S& Quy hoach - Kién triic ¢6 y kién thdm dinh tai Van ban
s6 1705/QHKT-QH Ia chdm so v&i quy dinh tai Didu 32 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP clia
Chinh phu.

- UBND quén Tha DBic chua thuc hién iy y kién clia nhin dan vé nhiém vy quy

hoach va do n quy hoach La thyc hién chua ding véi quy dinh tai Diéu 22 Diéu 25 Nghj
dinh s6 08/2005/NB-CP ngay 24/1/2005 ciia Chinh phu.

- UBND Thanh phé Hb Chi Minh ¢6 Quyét dinh s 17/QD-UBND ngay 27/8/2010
phé€ duyét d6 4n quy hoach véi chi tiéu dan sé 18.000 ngudi, dién tich 147,74 ha khéng ding




5

voi Quyét dinh s6 4803/QD-UBND ngay 27/8/2010 phé duyét nhiém vu quy hoach (d4n s Ia
6.000 ngudi va dién tich 1a 119 ha); khéng xac dinh cbt xdy dung déi véi timg & phd, ban dd
quy hoach giao thong khéng thé hién huéng déc trén cac truc giao thong chinh, cao d¢ thiét
ké, cao do tu nhién... 1a thye hién chua dang v6i quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s
37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cia Chinh phi va Biéu 11 Théng tu sé 10/2010/TT-BXD
ngay 11/8/2010 ciia B§ X4y dung; viéc khong c6 quyét dinh phé duyét nhiém vu ma chi co
quyét dinh diéu chinh nhiém vu ciing ngay véi quyét dinh phé duyét dd 4n I3 thuc hién chua
diing véi quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 ctia Chinh phu.

- UBND quan Thi Diic c6 Quyét dinh sb 4803/QD-UBND ngay 27/8/2010 phé duyét
diéu chinh nhiém vy clia dd 4n QHPK; ngay 26/8/2010, Phong Quan ly d6 thj c¢6 to trinh sb
485/TTr-QLDT d& nghi phé duyét d6 4n QHPK chém la thyuc hién chdm chua dung véi quy
dinh tai Diéu 21 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 cua Chinh pha.

- UBND Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét dd an quy hoach, trong dé mét sb chi tidu
quy hoach ¢6 khéc so véi nhiém vu quy hoach dugc chip thusn nhung khéng didu chinh
nhiém vy, nhu: theo phé duyét nhiém vy quy hoach, dién tich dit khu vuc quy hoach 1a
119ha, dan sb 14.000 - 15.000 ngudi, tAng cao trung binh: 2,5 tang... tuy nhién khi phé duyét
db 4n quy hoach dién tich dét khu quy hoach Ia 147,74 ha, dén 6 18.000 ngudi, ting cao tai
da 12 20 ting...

- UBND Thanh phd H6 Chi Minh khéng thuc hién ndi dung thiét ké dé thj 1 thuc hién
chua ding véi quy dinh tai Diéu 32 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009
“Thiél ké do thi la mt ni dung cia dé dn quy hoach dé thi” va muc 2.8 ctia QCXDVN
01:2008/BXD cua B9 Xay dung; khéng thuc hién dénh gia tic dong moi trudng trong ndi
dung thuyét minh tong hop [a thuc hién chua ding v&i quy dinh tai Didu 19 Nghj dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu; chua phé duyét quy dinh quan ly theo dd 4n
quy hoach la thuc hién chua dung véi quy dinh tai muc 3 Didu 34 Luét Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh phd Hé Chi Minh phé duyét dé an QHPK trong dé ¢6 mot sb chi tiéu
khong tuén thil quy chuan QCXDVN 01:2008/BXD, cu thé:

+ Dudng giao thong chinh Quéc 1§ 1K chia cét don vi & (Khu & 1 va Khu & 1 coa dé
an) la chua ding quy dinh tai khoan 4 myc 1.2 Chuong 1 QCXDVN 01:2008/BXD; ndi dung
do an khong dé xuét duge cac dy 4n chién luge va ngudn lyc thuc hién theo quy dinh tai muc
1.4.4 QCXDVN 01:2008/BXD; du kién cdc du 4n wu tién ddu tu theo quy dinh tai muc 6
Diéu 19 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010.

+ Noi dung db 4n khéng dé xuét dénh gid moi truong chién luge va dé xuit cac bién
phép bao vé moéi truong theo quy dinh tai muc 1.4.4 QCXDVN 01:2008 “ddnk gia moi
truong chién liegc va dé xudt cdc bién phdp bao vé méi truomg”; khong thuc hién xdy dung
ké hoach trién khai thyc hién quy hoach theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat Xay dung
nim 2014 va Diéu 43, 45, 46, 47 Nghj dinh s6 27/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh
ph; chi tiéu dét tram y t€ di v6i quy m6 dan s6 18.000 ngudi thi phai dam bao ti thidu 0,9
ha dét theo muc 2.4.5 clia QCXDVN 01:2008/BXD quy dinh chi tiéu dat cong trinh y té dat
01 tram/1000 ngudi (01 tram y té i thiéu 500 m?) tuy nhién, tai dd 4n QHPK, dit y té 0,14
ha 1a khéng pht hop; chi tiéu dét céng trinh gido duc mém non va phd thdng co s& phai dam
bao tbi thiéu 4,8 ha theo quy dinh tai myuc 2.4.2 cia QCXDVN 01:2008/BXD quy dinh chi
tiéu dat cong trinh gido dyc mam non va phd théng co so t6i thiéu dat 2,7 m% ngudi, tuy
nhién, tai D6 4n QHPK, dat cong trinh gido duc madm non va phd thong co so 4,51 ha la
khéng phu hgp. Ngoai ra, Quyét dinh sb 17/2010/QD-UBND ngay 27/8/2010 ciia UBND
quan Thii Dic phé duyét dd 4n QHPK dua dién tich 2,44 ha dét trudng Trung hoc phd théng
(cap d6 thi) vao dét don vi & La thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 4 muc 1.2
Chuong 1 QCXDVN 01:2008/BXD.

- UBND Thanh phb H& Chi Minh phé duyét QHPK nhung khéng tuén tht QHC quén
Thi Dic, cu thé: ¢6 05 6 dat (ky higu V.17, 1111, 1.19, Sudi Cau d4, dudng giao thong) theo
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QHC quén 1a dat cdng cdng xdy méi (0,58 ha), dét cong trinh cdng cong xdy dung mdi (2,4
ha), dat cdng trinh ¢ong cdng (14,5 ha va 0,7 ha), dai cdy xanh, dudng giao thoéng nhung khi
phé duyét QHPK dugc di€u chinh quy hoach |a dat nha vuon Xdy mdi, dat dan cu xay dung
mdi (chung cu cao tang)... La thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Ludt
Quy hoach d6 thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

2. Pdi véi QHPK tai quin Binh Thanh

UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh va UBND quén Binh Thanh da phé duyét 17 dd an
QHPK va 01 d6 an thiét ké db thi ty 1& 1/2000 phu kin toan bd quén Binh Thanh, trong dé: 07
do 4n QHPK duge phé duyét truéc QHC Thanh phé Hé Chi Minh va QHC quén Binh Thanh;
11 dd 4n QHPK dugc phé duyét sau db én didu chinh QHC quan Binh Thanh.

Qua 56 ligu cho thdy: UBND quén Binh Thanh phé duyét 07 d6 én QHPK truée QHC
Thanh phd Hb Chi Minh, QHC quén Binh Thanh con cé nhiing noi dung chua phil hop gitra
cée d6 4n QHPK so v&i DS én QHC quan Binh Thanh La thyc hién chua ding véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 24 Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

Kiém tra 02 d6 an QHPK: (1) D6 dn QHPK Phudng 25; (2) D6 én QHPK Phuong 27
(D6 dn QHPK Phiong 25, Phudng 27 do Ban Quan Iy die én DTXD cong trinh qudn Binh
Thanh la Chi ddu te; Vién Quy hoach xdy dung Thanh phé la don vi tir vdn lap; So Quy
hoach - Kién tric thdm dinh va UBND Thénh phé Ho Chi Minh phé duyét), cho thdy:

- Thoi gian phé duyét dd an quy hoach QHPK khu dan cu Phuéng 25 cham 05 nam;
Phudng 27 chdm 3 thang la thyc hién khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.

- Co quan thdm dinh khéng thuc hién thdm dinh didu kién nang lyc cia td chire tu vén
1a thyc hién chua ding v&i quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 43 Luét Quy hoach db thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Db 4n khong dugc Hoi déng thdm dinh dé an quy hoach xay dung dé thi cho y kién;
86 Quy hoach - Kién triic khong c6 bdo cdo thim dinh dd 4n trude khi trinh UBND Thanh
phd H6 Chi Minh phé duyét 1a thuc hién chua ding voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Nghi

dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.
‘ - M6t s6 ndi dung trong Thuyét minh dd 4n nhu: khong néu duge luan ching, can et

khoa hoc va thye tién; thiéu mot sé ndi dung dénh gi4 vé xa hai 12 thyc hién chua ding véi
quy dinh tai Dieu 19 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP; x4c dinh thiéu mot sé chi tiéu vé ha ting
x& hoi va ha ting k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach nhu chi tiéu vé cao dd nén va thoat
nude mét, chiéu séng, thdng tin lién lac, y té, gido duc, thé thao la thuc hién chua dung voi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP; ndi dung dénh gia tic dong méi
trudng chién luge chua dy du la thyc hién chua ding voi quy dinh tai Théng tu sb
017201 1/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctia B X4y dung.

- Khong ¢6 ho so thiét ké do thi, khong cé ndi dung thiét ké da thi trong d6 4n duoc
phé duyét 12 thye hién chua ding véi quy dinh tai Didu 32 Lust Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Muyc 2.8 Chuong Il QCXDVN 01:2008/BXD; mot 56 ndi
dung ctia db 4n thyc hién khong dang quy dinh tai Didu 29, Didu 37, Diéu 39 Luat Quy hoach
d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Diéu 19 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010.

- Chi tiéu dét gido duc tai dd 4n dugc phé duydt dbi voi QHPK Phudng 25 la
0,46m*/ngudi, Phudng 27 quan Binh Thanh la 0,7m*/ngudi (theo quy chudn 12 3,15m*/ngudi)
la thyc hién chua ding véi QCXDVN 01:2008/BXD va khéng ding quy dinh tai khoan 2
biéu 6 Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

Ngoai ra, tai 02 d6 4n QHPK néu trén, con mot sb tdn tai, vi pham sau:

(1) Pé dn QHPK tai Phuong 25 qudn Binh Thanh
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- Noi dung quy hoach sir dung dat, quy hoach giao thong tai mét s vi tri trong dd én
chua phi hop véi QHC quén Binh Thanh 1 thyc hién chua ding vai quy dinh tai khoan |
Diéu 24 Luat Quy hoach db thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009: cu thé: ¢6 04 & phd, dién
tich khoang 6,88ha (ky hiéu 11/07, 11/13 duong Ung Van Khiém, Khu dan cu Phuong 25, L6
dat: 1V/19, 1V/7 duong Dién Bién Phi, Khu dan cu Phuong 25) trong QHC la dat ¢ xay dyung
méi, dat giao thong, dét & xdy dung méi va dét cong vién cdy xanh, dat gido dyc trudng
hoc... , khi lap QHPK dugc quy hoach thanh dit hdn hop (¢ hién hitu két hop TM-DV, vin
phong; dat du lich tan cang; dit thé duc thé thao xdy mai). Ngoai ra, QHC dudng giao théng
ndi bd D1 [a 20m, D6 la 16m khi lap QHPK quy hoach DI 13 18m, D6 1a 20m.

- Viée diéu chinh d6 dn: Db &n QHPK Phuong 25, quin Binh Thanh dugc diéu chinh
cuc b 05 1an céc 6 phé: 1an 1 6 1V-7, lan 2 céc 6 LII-1, 11I-17, 111-19, [11-21, 1an 3 6 V-27, lan
4 6 11-10, lan 5 6 1I-7. Viéc diéu chinh cuc bo d& 4n QHPK Khu dén cu Phudng 25, quan
Binh Thanh (6 phd 1V-7) ¢6 mét sé tén tai, vi pham sau:

+ UBND quén Binh Thanh (don vi 1ap dd an diéu chinh) khong lap bdo cdo vé noi
dung va ké hoach diéu chinh cuc bd QHPK trudc khi trinh UBND Thanh phd H6 Chi Minh
xem xct 1a thuc hign chua ding v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Luat Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va diém a khoan 2 Diéu 19 Myc 4 Thong tu sé 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 ciia Bo Xay dung.

+ 86 Quy hoach - Kién tric thdm dinh, UBND Thanh phé H3 Chi Minh phé duyét hd
so diéu chinh cuc bd QHPK trong khi hd so dé nghi khong dam bao thanh phan hé so la thuc
hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu 11 Luét Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009, diém d khoan 2 Bidu 2 Nghj dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua
Chinh pht va diém a, b khoan 2 Didu 19 Muc 4 Théng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cia By Xay dung,

+ Viéc 1ap, thim dinh va phé duyét QHPK (6 phé 11-10), trong d6 ting chi tidu dan sé
[én 405 ngudi so véi db an QHPK da dugc phé duyét, trong khi dién tich dit 6 phd 11-10
khong thay déi din téi cac chi tidu quy hoach nhu dat cdy xanh nhém nha &, dat gido duc
khong tuan tha quy chudn xay dung quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD la thuc hién chua
ding véi quy dinh tai khoan 2 Didu 52 Ludt Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

(2) D6 dn QHPK Phuong 27

- Noi dung quy hoach sir dung dét, quy hoach giao théng tai mot sé vi trf trong d6 an
quy hoach chua phii hgp véi QHC quén Binh Thanh La thyc hién chua ding véi quy dinh tai
khoan 1 Dicu 24 Lut Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; cu thé: ¢6 02 6
pho, dién tich khoang 8,35ha (ky hiéu 11712, O phd 11, 172, 175, 176, 177, 1/8, 1/9, 1/20, 1/21
thue Khu dan cu Phudng 27) trong QHC la dét & xay dyng méi, dat giao thong, dét cong
vién cay xanh, dat gido duc truong hoc... khi lap QHPK dugc diéu chinh quy hoach thanh dét
hon hop, dat nhém nha & quy hoach ngén han, dat clng vién, cdy xanh. Ngoai ra, QHC dudng
giao théng ndi bo 1a 16m va 25m nhung khi 1ap QHPK dudng giao thong quy hoach 22,5m.

- D6 4n QHPK khu dén cu Phuong 27, qudn Binh Thanh (quy hoach sir dung dit -
kién tric - giao thong) duoc cong bé cong khai chiim 113 ngay 14 thyc hién chua ding Didu
53 Ludt Quy hoach db thj s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/20009.

- D6 4n quy hoach chua duoc tridn khai thuc hién cdm méc gisi ngoai thuc dia theo

quy hoach dugc duyét la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Didu 9 Théng tu
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cia B§ Xay dung,
. . ; Viée diéu chinh DG dn: DS én QHPK Phudng 27, quan Binh Thanh diéu chinh mét
s6 6 pho /1, 172, 1/5, 1/6, 17, 1/8, 1/9, 1120, 1/21. Qua kiém tra cho thay:
- UBND quén Binh Thanh kh(‘)r)g lap béq cdo vé nodi dung va ké ho,achﬁiéu chinh cuc
bd trude khi trinh S¢ Quy hoach - Kién tric thdm dinh va UBND Thanh pho Hb Chi Minh
phé duyét 1a thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Luét Quy hoach d6 thi s6




8

30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va diém a khoan 2 Diéu 19 Muyc 4 Thong tu sé 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung.

- $& Quy hogeh - Kién triic thdm dinh, UBND Thanh phé H3 Chi Minh phé duyét diéu
chinh cyc by, trong d6 hd so khéng cé béo cdo vé ndi dung va ké hoach didu chinh cuc bd dd
an, ban V& trong dd &n quy hoach diéu chinh cuc bo khdng do co quan ¢6 chirc nang lap la
thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu 11 Ludt Quy hoach db thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009, diém d khoan 2 Diédu 2 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh phti va diém a, b khoan 2 Diéu 19 Muc 4 Théng tu sé 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 cua B§ Xay dung.

‘ - Viéc 18p, tham dinh va phé duyét dd 4n diéu chinh QHPK, trong dé tang chi tiéu dan
s6 Ién 1.069 ngudi so véi do an da dugc phé duyét la thuc hién chua ding vé&i quy dinh tai
khodn 2 Piéu 52 Luit Quy hoach db thj sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/20009.

- UBND Thanh phd H6 Chi Minh diéu chinh cuc bd d an QHPK Khu dén cu Phudng
27, quén Binh Thanh lién quan dén Dy 4n cai tao, sira chita, xdy dung khu chung cu méi thay
thé chung cu cli nguy hiém, hu hong nang duoc xay dung trudc ndm 1975 ddi vdi Cum 8
chung cu cu x4 Thanh Pa thudc Phudng 27, quan Binh Thanh (vj tri va gi¢i han pham vi diéu
chinh cuc by quy hoach: toan b céc 6 phé 6 ky hiéu I/1, 112, I/3, 16, 1/7, 1/8, 1/9, 1720, 1/21)
a thuc hign chua ding so véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 52 Luét Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém b khoan 2 muc Il Nghi
quyét sb 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 cia Chinh phi ¢6 quy dinh UBND cép tinh duoc
phép xem xét, di€u chinh céc chi tiéu quy hoach v& mot sb giai phap dé thuc hién viéc cai tao,
x8y dung lai cée chung cu cli bj hu hong, xuéng cép cho phii hop véi didu kién cu thé cua
ting dia phuong.

- UBND quén Binh Thanh chua trién khai td chirc 1ap, phé duyét hd so cdm méc gidi
va té chirc trién khai cdm méc gidi 1a thuc hién khong dung véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 9
Thong tu 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua Bo Xay dung.

3. Péi véi QHPK tai Quin 6

Uy ban nhén dan Quan 6 da 1ap 07 db 4n QHPK trén dja ban 14 phuong; 31 lan diéu
chinh cuc bg; qua kiém tra mét s6 Db an quy hoach tai Quan 6 cho thay:

Kiém tra 02 dé an QHPK: DS dn QHPK Lién phuong 1-2 va Dé dn QHPK Lién
phieong 10-11 do Ban Quan [y dir dn khu vic dau te xdy dung Qudn 6 la Chi ddu ne; Cong ty
TNHH thiét ké xdy dimg va phdt trién @6 thi Sai Gon la dom vi tie vén lgp do dn; S6 Quy
hoach - Kién triic thdm dinh va UBND Théanh phé HS Chi Minh phé duyét, cho thdy:

- Thoi gian phé duyét d6 an chim hon 24 thang 14 thuc hién chua ding véi quy dinh
tai khoan 2 Dicu 2 Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha.

- Co quan thdm dinh khong thyc hién thdm dinh didu kién ndng luc clia td chire tu vén
lap quy hoach la thyc hién chua dung vé&i quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 43 Luat Quy
hoach dé thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2000.

- DG 4n khong duoc Hai ddng thdm dinh d &n quy hoach db thi cho y kién; S¢ Quy
hoach - Kién tric khong c6 bao cdo thim dinh d6 én quy hoach trudc khi trinh UBND Thanh
phd HO Chi Minh phé duyét la thuc hién chua diing véi quy dinh tai khoan 2 Didu 31 Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu.

- Mét sé ndi dung trong Thuyét minh nhu: khéng néu dugce ludn ching, cin cir khoa
hoc va thyc tién; thiéu mot sb noi dung phan tich, danh gia trong Thuyét minh nhu phén tich,
danh gié vé xa hoi, cac quy dinh ciia QHC ¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach 1a thuc hién
chua ding v&i quy dinh tai Didu 19 Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP cua Chinh phu; xac dinh
thiéu mot sd chi tiéu vé ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach nhu
chi tiéu vé cao dé nén va thoat nude mat, chibu sang, théng tin lién lac, y té, gido duc, thé
thao 1a thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP;
ndi dung danh gid téc dong moi truong chién lugce chua ddy du (nhu chua c6 ndi dung vé thiy
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véin, hé sinh thai va da dang sinh hoc; cac vdn d& xa hoi nhu dan s, doi nghéo, tai dinh cu,
sinh ké va sirc khoe cong dong; céc vén dé vin hoa, di san...) 12 thuc hién chua ding véi quy
dinh tai Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia Bo Xay dung,

- S& Quy hoach - Kién triic thim dinh, UBND Thanh phé Hé Chi Minh phé duyét D
an QHPK khong c6 hé so thiét ké db thi 1a thyc hién chua ding véi quy dinh tai Didu 32 Ludt
Quy hoach d6 thj sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Muc 2.8 Chuong Il
QCXDVNO1:2008/BXD

- Chi tiéu dat gido dyc tai DS 4n QHPK Lién phuong 1-2 14 0,58 m?/ngudi, Lién
phuong 10-11 1a 1,5 mzln%uéri (theo quy chuén la 3,15 mzlngu'c'ri); chi tiéu dat cdy xanh tai
Lién phudng 1-2 1a 1,95 m*/ngudi (theo quy chudn 1a 2 m¥ngudi) 1a thuc hién chua dung véi
quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD va khoan 2 Diéu 6 Luit Quy hoach d6 thi sd
30/2009/QH12 ngay 17/6/20009.

Ngoadi ra, tai 02 D6 an QHPK Lién phudng 1-2 va Lién phudng 10-11 con mét sé tdn
tai, vi pham cu thé sau:

(1) Vé P6 an QHPK Khu dan cur Lién phuong 1-2 Qudn 6 theo Quyét dinh 56
1262/QD-UBND ngay 05/05/2007 v/v phé duyét nhiém vu quy hoach va Quyét dinh 56
1158/0D-UBND ngay 22/4/2010 v/v phé duyét dé dn ciia UBND Qudn 6

- Noi dung quy hoach sir dung dét, quy hoach giao thong tai mgt s6 vi tri trong db an
chua phii hop véi QHC Quén 6. Qua ddi chiéu cac 6 phd tai dd 4n QHPK phuding 1-2, cho
thy: 6 1 56 6 phd chua phii hop gitta QHC va QHPK nhu: O phé 11/28, O phé 1/16, cu thé: 6
pho 1/28 QHC quén la dét ¢ hién hiru nhung QHPK diéu chinh 14 dit cong trinh cong cong; 6
phd 1/16 tai QHC quan dugc quy hoach la dét hdn hop nhung QHPK didu chinh la mot phan
dat gido duc va mot phan dét dan cu hién hitu; 6 phd 1/41 tai QHC quén dugc quy hoach la
dat hén hop nhung QHPK dugc didu chinh 1a dét & hién hiru; 6 phé /5 tai QHC quan duoc
quy hoach 1a dét hon hop nhung QHPK diéu chinh 1a mét phn dét dan cur hién hitu, mét phéan
dét nha & cao tang két hop thuong mai dich vu va mot phan dat thuong mai dich vu. Nhu vay,
cac dd 4n QHPK lap sai mot s& 6 phd v& chic ndng sit dung dit so véi dd an QHC quén la
thuc hign chua ding véi khoan 1 Diéu 24 Luat Quy hoach d6 thi s& 30/2009/QH 12 ngay
17/6/2009 va diém b khoan 2 Diéu 14 Luat Xay dyng 2014,

- Vige diéu chinh D6 dn: DS dn QHPK Lién phudng 1-2, Quan 6 duoc didu chinh 05
lan tai céc 6 phd: 1-5 (didu chinh 2 Ian), 11-41, I-16, 1-17; & phd 11-41, 1-16, I-17, I-5 (didu
chinh 2 13n); qua kiém tra cho thiy:

+ Trong qud trinh 13p, thdm dinh, trinh Thanh phd phé duyat, UBND Quén 6 d&u khéng
ldp bdo cdo ra sodt 1a thuc hién chua ding véi quy dinh tai Didu 39 Luat Xay dung sb
50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Diéu 2 Nghj dinh 44/ND-CP ngay 05/6/2015 ctia Chinh phu.

; + S& Quy hoach - Kién triic, UBND Quén 6 dd thAm dinh, phé duyét didu chinh cuc bd
do an quy hoach khéng dam bao thanh phén hd so theo quy dinh (khéng cé bdo cédo vé ndi
dung va ké hoach didu chinh cuc bo dd 4n quy hoach, ban v& trong dd 4n quy hoach diéu
chinh cuc b khong do co quan c6 chie nang 1ap) 1a thuc hién chua ding véi quy dinh tai
dieém d khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s& 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi.

) (2) Do dn QHPK Khu dan cur Lién phwong 10-11 theo Quyét dinh phé duyét nhiém vu
$0 1377/QD-UBND ngay 07/6/2007, Quyét dinh phé duyét do dn sé 3906/QP-UBND ngay
18/7/2013 cia UBND Thanh pho Ho Chi Minh

- Qua ddi chiéu cac 6 phé tai dé an QHPK phudng 10-11, cho thdy c6 1 s6 6 phé chua
phi  hop gita QHC quan va QHPK, cu thé: c6 25 & phd (ky hiéu:
1/4,18,22;[1l/49,50,65A,B,C;1V’/83,91,97A,B,109,1 10,111,116;V/119B,123,133,134,135,137,
140,141,142) QHC quén 1a dét & xdy dung mdi, ddt & hién hitu, dat hdn hop, dAt trudng
hoc... QHPK duge quy hoach diéu chinh Ia dét dan cu hién hitu, dét cdy xanh, dit céng trinh
cong cong, dat & cao tang két hop thuong mai dich vu, dét giao duc, dét ton gido.. 1a thuc hién
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chua dung véi quy dinh tai kho@n 1 Diéu 24 Luét Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009 va diém b khoan 2 Diéu 14 Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014

- Viée diéu chinh d6 dn: Db én QHPK Phuong 10-11 dugc diéu chinh 5 1n tai cac 6
pho: I11-52, 111-57, IV-81, IV-92 va IV-93, mot phén I11-50; qua kiém tra cho thiy:

+ Trong qué trinh 1dp, thdm dinh, trinh Thanh phd phé duyét, UBND Quan 6 déu
khdng 14p bdo cdo ra soat 12 thyuc hién chua ding voi quy dinh tai Diéu 39 Luat Xay dung sb
50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Diéu 2 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP. ngay 06/5/2015 cua
Chinh phu

+ 86 Quy hoach - Kién trac, UBND Quan 6 da thdm dinh, phé duyét khi hd so diéu
chinh cuc b D6 4n quy hoach khong dam bao thanh phin hd so theo quy dinh (khéng ¢ bao
cédo vé ndi dung va ké hoach didu chinh cuc bo dé 4n quy hoach, ban v& trong d an quy
hoach diéu chinh cuc bo khéng do co quan c6 chirc nang 13p) 1a thuc hi€n chua dung véi quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu.

4. Doi véi QHPK tai quin Tan Phii

UBND Thanh ph6 H8 Chi Minh phé duyét 03 P 4n QHPK ph kin toan Quéan Tén
Phi theo cdc Quyét dinh s& 5388/QD-UBND ngay 30/9/2013 (Khu 1), Quyét dinh sé
5387/QD-UBND ngay 30/9/2013 (Khu 2) va Quyét dinh s6 5341/QD-UBND ngay 26/9/2013
(Khu 3). Sau khi 03 d6 4n QHPK dugc phé duyét, tir nam 2013 dén nay, UBND quén Tan
Phii da thyc hién diéu chinh cuc bo 27 14n, cu thé: Khu | diéu chinh cuc bd 12 1an, Khu 2 didu
chinh eyc b6 06 lan, Khu 2 diéu chinh cyc bd 09 13n. Qua kiém tra cho thily:

- Chi tiéu gitia QHC quan (Quyét dinh s6 1980/QD-UBND) va 03 dé 4n cac QHPK
néu trén cé sy khac biét, da s6 céc chi tiéu trong QHPK da bi thay déi so véi QHC duge phé
duyét; trong d6: thay déi quy mo dan sé (tir 465.000 nguoi ting Ién 536.000 ngudi), mat do
xdy dung (Khu 1 tir 35-45% téng 1én 50%, khu 3 tir 40% tdng 1&n 45%)... 1a thuc hién chua

ding voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Luat Quy hoach do thi s& 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

- Chi tiéu dat gido duc trong db 4n QHPK duge phé duyét tai khu 1 la 1,48
m?/ngudi, khu 2 1 0,66 m¥/ngudi, khu 3 14 0,83 m?/ngudi 14 thye hign chua ding véi quy
dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD 4 2,7m%ngudi; chi tidu dt cdng vién cdy xanh trong Db 4n
QHPK dugc phé duyét tai khu 2 12 1,2 m*ngudi, khu 3 13 1,11 m¥ngudi 12 thuc hién chua
ding voi quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD la 2m2/ngw€ri.

Kiém tra 02 do an QHPK (Khu I va Khu 3) do Ban Quan Iy due dn khu viee ddu tir xdy
dung qudn Tan Phu lam Chi ddu tu; S6 Quy hoach - Kién tric thim dinh va UBND Thanh
phd Ho Chi Mink phé duyét, cho thdy:

(1) D6 dn diéu chinh QHPK Khu 1

Qua kiém tra 4 4n QHPK theo Quyét dinh ciia UBND Thanh phd Hd Chi Minh pheé
duyét sé 5388/QD-UBND ngay 30/9/2013 va 03 db 4n didu chinh cuc b theo Quyét dinh sb
(4740/QD-UBND ngay 06/9/2017 diéu chinh cyc bg tai 6 phd 1147, 11.48, mot phén 6 phé
[1.49 va duong D3; Quyét dinh s§ 529/QD-UBND ngay 12/02/2019 didu chinh cuc bd mot
phan 6 phd 11.49 (AS, A6) tai Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Thing, phudng
Son K, quan Téan Phu; Quyét dinh sé 3128/QD-UBND ngay 27/8/2020 didu chinh cuc bd 8
phé c6 ky hiéu 11.49 (A1) tai Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tén Théng, phudng Son
Ky, quan Tan Ph), cho thay:

- D& 4n QHPK khong xéc dinh khoang lui cong trinh ddi véi céc truc dudng, vi tri,
quy m0 céc cong trinh ngdm (néu co) 12 thyc hién chua dang véi quy dinh tai diém b khoan 3
Digu 19 Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu.

- UBND Thanh phé Hé Chi Minh phé duyét d 4n QHPK chua phit hop véi QHC
Thanh phd H6 Chi Minh H3 va chua phii hop véi QHC quén Tan Phu; cu thé nhu sau:
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+ Tai QHC quén Tan Pha va QHC Thanh phd Hd Chi Minh thi khu vic Khu cong
vién Tan Théng va khu phitc-hgp cdy xanh thé dyc thé thao duogc quy hoach xay dung dé phuc
vu dan cu trén dia ban quin Tan Pha va cac khu vuc lan cén, Tuy nhién, UBND Thanh phd
H& Chi Minh da phé duyét QHPK thay ddi gin nhu toan bd tinh chat khu vuc duge quy
hoach, thay ddi tir dét céng vién sang dat & va dat dich vy cong cong; dat & sang mot phan dat
cong vién nhu tai céc khu dit 11/40 dén 11/49...

+ Céc nhom nha & xdy dung méi khi didu chinh cyuc bd QHPK c6 dién tich 33,95 ha
cao hon 17,33 ha so véi dién tich 16,62 ha dugc quy dinh tai QHC quan Tan Phu va QHC
Thanh phd Hé Chi Minh.

+ DAt cong vién cdy xanh dién tich 16,4 ha tai 6 dét c6 ky hiéu 11/50 va 5,4 ha dét thé
dyc thé thao tai 6 dat 11/43 (Céng vién Tan Théng) ¢6 tng dién tich 21,8 ha thip hon 18,14
ha so v&i dién tich 39,94 ha dugc quy dinh QHC quédn Téan Pha.

 Tai Khu 1 ¢6 céc 6 11.47, 1148, mdt phdn & phd 1149, ting cao ti da 16 ting cao
hon 4 tang; 6 phd 11.49 (A5, A6) ting cao téi da 15 tAng cao hon 3 tang; 6 phd c6 ky higu
1149 (A1) tAng cao t5i da Ia 17 tAng cao hon 5 ting so v6i QHC quan (12 tang) La thuc hién
chua dung véi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 49 Lut Quy hoach dé thj s& 30/2009/QH 12
ngay 17/6/2009,

+ Dit cic nhém nha & trong dit st dung hdn hop véi dién tich 16.801 m? con chura xéc
dinh cac chi tiéu quy hoach nhu: mat do xay dung, tang cao t5i da, téi thiéu, hé sb sir dung
dét...theo quy dinh.

- UBND Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét mét s chi tiéu dt cong trinh gido duc,
cdy xanh cong cdng thip hon so véi quy chuin xay dung; cu thé:

+ Dit cong trinh gido duc 1,48 mzfngu'c‘ri thdp hon 1,22 mzlngu'b'i so voi quy dinh tai
diém 2.4.2 Myc 2.4 Chuong 2 ctia QCXDVN 01:2008/BXD.

+ Dét cdy xanh sir dung cong cong 3,11 m¥nguoi thdp hon 3,89 m*/ngudi so véi quy
dinh tai Bang 2.2 diém 2.6.3 Muc 2.6 Chuong 2 cia QCXDVN 01:2008/BXD.

+ Phé duyét mat do xay dung vuot so véi Quy chuin xay dung: Quyét dinh sb
529/QD-UBND ngay 12/02/2019 v& duyét diéu chinh cuc bd mot phan & phé 11.49 (A5, A6)
Khu A5 c6 dién tich dét 1a 80.298 m?, mat d¢ xdy dyng tdi da 13 38,5% vugt 3,5%; Khu A6
c6 dién tich dat la 52.100 m?, Jmat do xay dung 14 39,48% vuot 4,48% tai Khu lién hop thé
duc thé thao va dan cu Téan Théng, phuong Son Ky, quén Tan Pha [a thuc hién chua ding voi
quy dinh tai Bang 2.7a QCXDVN 01:2008/BXD.

+ S& Quy hoach - Kién tric khong lap bao céo v& néi dung va ké hoach didu chinh cuc
bd quy hoach dé thj ddi véi 03 @8 an didu chinh cuc by QHPK néu trén 1a thuc hién chua
ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 51 Ludt Quy hoach db thj sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

+ Ho so diéu chinh cuc b QHPK khéng dé xudt giai phdp t6 chic khong gian, kién
triic canh quan doi véi timg khu vuc; khong c6 giai phap mang lugi cong trinh ha ting k¥

1
A

thufit va cong trinh ha ting xa hoi La thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Didu 48

Luét Quy hoach db thi sb 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

+ V& thanh phén hd so ban vé& didu chinh quy hoach: Ban v& diéu chinh cuc bs QHPK
chi ¢é duy nhéat ban db quy hoach tdng mét bing sir dung dAt con thiéu mét sé ban vé quy
hoach ban 6_5, s0 dd so voi quy dinh dé xdc dinh dugc diy du ndi dung quy hoach lién quan
dén vige dicu chinh cuc bd la thye hién chua ding véi quy dinh tai Dicu 19 Nghj dinh sé
137/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha va Didu 11 Thong tu s6 10/2010/TT-BXD
ngay 10/8/2010 cia Bo Xay dung.

+ N§i dung ’quyét dinh phé duyét dd an didu chinh cuc by QHPK khéng lam rd cac
nguyén nhan dan dén viéc phai diéu chinh, hi¢u qua kinh té - xa hoi cua viéc didu chinh, cac
giai phdp khdc phuc nhiing phat sinh do diéu chinh quy hoach Ia thuc hién chua ding véi quy
dinh tai diém b khoan 2 Biéu 49 Luat Quy hoach db thj sé 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.
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- Viéc quy hoach mot sb 6 dat &, hdn hop, xdy dung mdi, ¢dng vién, dich vu, cong
cong, gido duc nhung theo QHC Thanh phé Hé Chi Minh vin 12 dét céng nghiép, cu thé:

+ Céc 6 dét ¢6 ky hiéu: tir 6 phé s8 11.51 dén 11.80 (trir 8 phé 11.64) v6i téng dién tich
khoang 34,5 ha (trudc déy thude quy hoach khu cong nghiép Tan Binh) dugc quy hoach lam
dét & hdn hop, x4y dung mdi, cong vién, dich vu, cdng cong, gi4o duc nhung QHC Thanh phd
H& Chi Minh c4c 6 dat trén 1a dét cong nghiép.

+ Ngay 07/3/2019, tai Quyét dinh sé 834/QD-UBND ciia UBND Thanh phé H Chi
Minh vé& duyét diéu chinh cyc b§ dé &n QHPK Khu 1, trong d6 diéu chinh khu dét ky hiéu
1/133a, dién tich khoang 5.185 m? tir d4t nhém nha & xdy dung méi két hop thuong mai dich
vu thanh dét y té (bénh vién da khoa 350 giudng) nhung theo QHC Thanh phd H5 Chi Minh
thi cac 6 dét trén 1& dét cong nghiép va viéc 1Ay y kién cong déng co ty 18 phiéu théng nht
con thap (chi dat 14/41 phiéu dong thuan, chiém ty 1€ 34,14%) nhung S& Quy hoach - Kién
tréc van trinh UBND Thanh phd H3 Chi Minh phé duyét. Ngoai ra, tai d 4n QHPK diéu
chinh mét d¢ x4y dung tir 45+52% vuot tir 5% dén 12% la thue hién chua ding véi quy dinh
tai quy chuéin QCXDVN 01:2008/BXD quy dinh mét d xay dung t5i da 12 40%.

(2) D6 dn QHPK ciia Khu 3

Ngay 26/9/2013, UBND Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh Quyét dinh sb 5341/QD-
UBND phé duyét d6 an QHPK - Khu 3 (quy hoach sir dung dét - kién truc - giao thong). Qua
kiém tra cho thiy:

- UBND quén Tén Phu da trinh UBND Thanh phé H Chi Minh phé duydt db an
QHPK 3, trong ¢6 mot s chi tiéu quy hoach da bj thay ddi so véi QHC quén, nhu: mét dg
xdy dung tir 40% téng lén 45%; chiéu cao t&i da tir 18 tang ting lén 20 ting... la thuc hién
chua ding v6i quy dinh tai khoan 1 Di¢u 24 Luat Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/20009.

- Chi tiéu dét gido duc theo d 4n QHPK dugc phé duyét 1a 0,83 m¥/ngudi (theo quy
chudn 12 2,7 m?ngudi); chi tidu dét cong vién cay xanh dugc phé duyét 1a 1,11 m?/ngudi
(theo quy chudn 1a 2 m%ngudi) 1a thuc hign chua ding véi quy dinh tai QCXDVN
01:2008/BXD va khoan 2 Diéu 6 Luat Quy hoach dé thj s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Mot 56 8 dat trong QHPK da duge didu chinh chire nang st dung dét so véi QHC
Quén, cy thé: tai phan khu 3 diéu chinh 04 6 dat (ky higu 111.25.1, 111.27.1, 1v.8.2, 1.7.1) vdi
dién tich khoang lha, QHC dugc phé duyét 12 dét hdn hop (dét TMDV két hop &; dit gido
duc; dét cay xanh sir dung cdng cong; dat cdy xanh cdng vién thé thao... khi phé duyét QHPK
duge diéu chinh 1a dat thuong mai dich vu két hop &; dét y té két hop gido duc + cdy xanh sur
dung cong cong + dit nhém nha & hién hitu chinh trang... la thyc hién chua ding v&i quy
dinh tai khoan 1 Diéu 24 Lu4t Quy hoach dé thj sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

Viéc UBND quan Tén Ph da trinh thay d6i mot sb chi tiéu vé tang mat do xay dung,
ting chiéu cao ting, giam chi tiéu cdy xanh, giam chi tiéu d4t gido duc, trong khi dat cdy xanh
va dit gido dyc trong quy hoach 1a chua phi hgp quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD cuia
B Xay dung.

- Viée dieu chinh cuc b3 do én: DS én didu chinh cyc bd QHPK, Khu 3 (6 phd 111.25.1
va [11.27.1) theo Quyét dinh s6 4034/QD-UBND ngay 09/8/2016; qua kiém tra cho thiy:

+ Viéc diéu chinh cuc b dé an QHPK (khu 3) tai 02 khu dat 11.25.1 va 11.27.1 khong
néu rd nguyén nhén, ly do diéu chinh, chua du can cfr, co s& didu chinh la thuc hién chua
dung véi quy dinh tai khoan 3, khoan 5 Diéu 47 Luét Quy hoach db thj sé 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009,

+ Viéc I8p, tham dinh, phé duyét dd an diéu chinh QHPK da lam thay ddi tinh chét,
chirc ndng, quy mo ctia QHPK (thay ddi cac chi tiéu vé sir dung dét, céng trinh cong cdng,
cdy xanh gido duc, co s& ha ting, canh quan d6 thi..) la thuc hién chua diing véi quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 49 Luét Quy hoach d6 thj s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.
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+ Mic du tai khoan 3, 4 Piéu 20 Luat Quy hoach do thi 56 30/2009/QHI12 ngay
17/6/2009 khéng quy dinh cu thé ty 1& % y kién dong thugn deé xem xét quyet dinh duyét quy
hoach; tuy nhién, viéc ldy y kién cong ddng dén cu véi ty 18 thap (tong s6 phiu ldy y kién 1a
36 phiéu, trong dé chi c6 07 phiéu ddng y (tuong duong 19,4%), 07 phiéu khong dong y, 22
phiéu khong cé y kién) la chua du cn ct, diéu kién dé didu chinh cuc bd QHPK néu trén.

+ Theo Td trinh s 23/TTr-UBND ngay 29/7/2016, UBND quén Tan Phu dé nghi Cong ty
Thuy san Tén Pht phai ban giao lai phan dién tich 6.354 m? cho UBND quén Tan Phi trudc khi
tién hanh khoi cdng xdy dung, trong d6: dét cdy xanh 12 4.819 m? (d8i v&i Khu 1 12 3.070 m?, déi
vi khu 2 13 1.749 m? - khéng bao gdm phén dién tich khoang 781 m da dugc quy hoach 1a dét
cdy xanh cong vién thudc 6 phé 111.28.2) va dat trudong hoc thude Khu 1 12 1.535 m® Ia thue hién
chura diing véi quy dinh vé chi tiéu quy hoach xay dung vé dit cdy xanh, dét gido duc quy dinh tai
Théng tu s6 12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012 cua B§ Xdy dung,

+ 8¢ Quy hoach - Kién triic ¢6 Té trinh s§ 3272/TTr-SQHKT v& trinh duyét didu
chinh cuc b d6 dn QHPK (tai 02 khu dat c6 ky hiéu 111.25.1 va [11.27.1) trong dé: diéu chinh
cdc chi tiéu quy hoach vé chirc néng st dung dat tir dét hdn hop 6 dét s& | (dét thuong mai
dich vu, 10% dét gido duc, 20% dét cdy xanh), 6 dét sé 2 (dét thuong mai dich vy, 15% dét
cdy xanh) sang dét thuong mai dich vu két hop &; mat do xay dung khéi dé <=46%: tdng cao
tdi da tir 20 tAng Ién 22 ting; hé s sir dung dat tdi da tir 6,5 1n lén 7,5 1dn 1a thuc hién chua
ding véi quy dinh tai khoan 2 Didu 49 Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

+ UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 Quyét dinh s6 4034/QD-UBND ngay 09/8/2016
phé duyét diéu chinh cuc bo dd 4n QHPK Khu 3 khdng phit hop véi QHPK, QHC quan; dong
thoi giao Cong ty c¢d phan thuy san Tan Pha ¢6 trach nhiém thyc hién thiéu cin ctr, co s& hoan
ddi khu dét khéc c6 dién tich tuong duong 6.387 m? [am trudng hoc va cdy xanh thay thé dién
tich dat gido dyc va cdy xanh bi mat di khi didu chinh cuc b quy hoach 1a thyc hién khéng
ding quy dinh tai Théng tu s 12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012 cua B Xay dung, khoan 2
biéu 49 Ludt Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

5. Doi véi QHPK tai huyén Binh Chinh

Trén dja ban Huyén c6 50 d6 4n Quy hoach xay dung (QHPK) ty 1§ 1/2000 da duogc
phé duyét véi téng dién tich 1a 6.826,27 ha, trong d6: 22 db 4n da dugc phé duyét trude nam
2010 vdi tong din tich 1a 2.427,03 ha; 28 db 4n dugc phé duyét tir ndm 2010 dén nay, téng
dién tich 1a 4.399,24 ha. Trong giai doan 2015-2022, huyén Binh Chénh da t6 chirc lap, thim
dinh, phé duyét 02 d6 4n QHPK, téng dién tich khoang 175,13 ha; ty & pha kin QHPK dat
khoang 96% (tinh theo dién tich quy hoach dé thi); kiém tra 03 dd an QHPK do UBND huyén
Binh Chénh I3p, S& Quy hoach - Kién tric thim dinh va UBND Thanh phé H& Chi Minh phé
duyét; cu thé:

(1) Dé an diéu chinh cuc by QHPK Khu céng nghiép An Hg (phédn khu dén ci) xd
Pham Vin Hai

Qua kiém tra cho thiy:

- Tai Quyét dinh s6 4221/QD-UBND ngay 25/8/2014 (diéu chink Idn 2): UBND huyén
Binh Chanh trinh diéu chinh QHPK; S& Quy hoach - Kién triic ¢c6 Té trinh sé 2112/TTr-
SQHKT va UBND Thanh phé H& Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 4221/QD-UBND ngay
25/8/2014 chua phi hop véi QHC huygén Binh Chanh; cu thé: dét & ting Ién 7,07 ha, dit cay
xanh giam 2,74 ha; chi tiéu dat gido dyc khong du theo quy chudn (17.000 m*/7.517 nguoi =
2,26 mzlngubi) la chua phti hop v6i quy dinh tai muc 2.4.2 ctia QCXDVN 01:2008/BXD la
thue hién khong ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Luét Quy hoach db thi s 30/2009/QH 12
ngay 17/6/20009.

- Tai Quyét dinh s6 353/QD-UBND ngay 23/01/2017 (diéu chinh ldn 3): Didu chinh
cuc b QHPK khu nha luu tri cong nhan, dién tich 2,48 ha theo quy hoach dugc duyét thanh
dién tich dét xay dung nha ¢ thuong mai.
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Ngay 12/8/2016, Van phong UBND Thanh phé H Chi Minh ¢6 Théng bao noi dung két
ludn cta Ph6 Cha tich UBND Thanh phd H3 Chi Minh tai Vin ban sé 465/TB-VP nhu sau:

+ Xét dé nghj cua Nha dau tu (Céng ty c6 phén Tu van - Du tu - Xay dung - Thuong
mai - San xuat Nhyt Thanh) vé chuyén déi vi tri quy hoach xay dung Khu nha luu trii cong
nhan tai khu dét 2,48 ha theo quy hoach dugc duyét, thanh dién tich dt xdy dung nha &
thuong mai (xdy dung khu nha & cho can b, chién s Céng an thudc Téng cuc Canh sat phia
Nam - B Cong an), UBND Thanh phé Hé Chi Minh ddng y chuyén Khu nha luu tra cong
nhén, dién tich 2,48 ha theo quy hoach dugc duyét thanh dién tich dat xay dung nha ¢ thuong
mai. Theo béo cdo cla Chu dau tw giri UBND huyén Binh Chénh, hién nay, khu dat chuyén tir
dat luu tra cdng nhéin sang nha & dé ban thuong mai, hién nay, Chu dau tu dang hoan chinh
cac tha tuc theo quy dinh. '

+ D& nghi Chu du tu phai ky quy trude thoi diém duge Nha nude giao dét, cho phép

muc dich sit dung dAt, dé thyc hién dy 4n nha & thuong mai (tai khu dét 2,48 ha),
ddng thoi dam bao viée thyc hién ddu tu xay dung nha luu tri cong nhan (tai khu dat 1,08 ha).
Tuy nhién, dén nay khu nha & luu tra cong nhan dang trién khai nhung tién d6 thuc hién du
an con cham,

+ Giao S¢ Tai nguyén va M6i truding phéi hop S& Tai chinh, Cuc Thué Thanh phd can
clr chire ndng va chi ti€u quy hoach cta du én tai 02 dia didm néu trén, huéng dan Cha dau tu
thuc hi¢n nghfa vu tai chinh va hoan tat thu tuc vé dét dai theo quy dinh hién hanh. Tuy nhién,
do vudng méc vé viéc ndp tién sir dung dét dbi véi phin dién tich dat phuc vu tai dinh cu
27.462,1m2 (246 nen téi dinh cu hoan ddi cho Thanh phd) nén Chi diu tu moi thuc hién nop
12.972.000.000 ddng, chua hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Viée td chic thyc hién quy hoach

*+ UBND huyén Binh Chénh ban hanh cong bd dé an diéu chinh cuc bd d& an QHPK
Khu cdng nghiép An Ha (phan khu dan cu) chdm la thuc hién chua ding véi quy dinh tai
khoan 1 Dicu 53 Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

+ D0 4n diéu chinh cuc b QHPK sb 353/QD-UBND ngay 23/01/2017 chua thuc hién

cém méc gi6i 1a thuc hién chua ding quy dinh tai diém a khoan 3 Didu 32 Luét Xay dung
nam 2003,

(2) D6 dn diéu chinh cuc bé Ban dé téng mat bang diéu chinh quy hoach chi tiét xdy
dung ty ¢ 1/2000 Khu ddn cu hién hitu céi 1qo chinh trang doc truc tinh I 10, huyén binh
Chdnh: D 4n digu chinh cuc bd QHPK sb 4076/QD-UBND ngdy 28/11/2022 chua thuc hién
cém mdc giéi la thuc hién chua ding quy dinh tai diém a khoan 3 Didu 32 Luat Xdy dung
nam 2003,

(3) D6 dn QHPK khu Trung tdm va ddn cur Tan Tiic, thi trdn Tdn Tiic, huyén Binh Chdnh

- Céc db 4n diéu chinh cuc by QHPK khéng xéc dinh khoang Iui céng trinh ddi véi cac
truc duong, vj tri, quy md céc cdng trinh ngdm la thyc hién chua diing vdi quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh sb 37/2010/NB-CP cia Chinh ph.

- UBND huyén Binh Chénh phé duyét do 4n quy hoach va db 4n didu chinh cuc bo
QHPK chua phi hop v6i QHC Thanh phé H Chi Minh; cu thé nhur sau:

+ QHPK 6 dét ky hi¢u I-16, dién tich 3, Iha, duge quy hoach 1a dat nhom nha & xay
dyng mi d thj cao tang nhung QHC Thanh phd H6 Chi Minh thi 6 dat trén duoc quy hoach

chuyén

2

a dét trung tdm cdng cong phat tridn mai.

+ QHPK 6 dét ky higu IV-24, IV25...tong dién tich 18,728 ha, dugc quy hoach 1a dét
nhém nha & xdy dung méi nhung QHC Thanh phé Hd Chi Minh thi khoang 6 ha dt trén
duchuyhoachiédétcgnlcéngnghwp.

- UBND huyén Binh Chéanh khong I8p bdo c4o v& ndi dung va ké hoach diu chinh cuc
bd quy hoach dd thi va khéng liy y kién cong dong dén cu la thuc hién chua dung véi quy
dinh tai khoan | Diéu 51 Luat Quy hoach dé thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.
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- H 50 diéu chinh cuc bd QHPK khéng d& xudt giai phép t6 chiic khéng gian, kién
trdc canh quan doi vdi timg khu vyc; khong c6 giai phap mang ludi cong trinh ha ting ky
thudt va cdng trinh ha ting xa hoi la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 48
Luét Quy hoach db thj sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Ban v& diéu chinh cyc bd quy hoach chi ¢é duy nhét ban dd quy hoach téng mit bing
sir dyng dat con thiéu mét s ban v& quy hoach ban 3, so db so véi quy dinh dé xac dinh
duoc day du ni dung quy hoach lién quan dén viée didu chinh cuc b 1a thyc hién chua ding
v6i quy dinh tai Didu 19 Nghi dinh sé 137/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht va
Dicu 11 Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 10/8/2010 ciia B4 Xay dung.

- Noi dung quyét dinh phé duyét dd an diéu chinh cuc bo quy hoach khéng lam rd: cac
nguyén nhén dan dén viée phai diéu chinh, higu qua kinh té - xa hdi cia viée diéu chinh; céc
giai phap khéc phuc nhiing phét sinh do diéu chinh quy hoach 14 thyc hién chua dung véi quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 49 Luat Quy hoach db thj s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/20009.

6. Doi véi QHPK tai Quin 7

Tong s6 dé an QHPK da dugc phé duyét 1a 15 db 4n; tong dién tich c6 QHPK khoang
3.468,49 ha. Qua kiém tra cho thély:

- UBND Quén 7 cham thyc hién xdy dung nhiém vy quy hoach va cham thyc hién
viéc lap, thdm dinh, phé duyét 03 db an QHPK theo QHC Thanh phé Hé Chi Minh thay thé
cho 09 QHPK dugc phé duyét tir thoi diém 2004-2005 La thuc hién chua ding véi quy dinh,
khdng phii hgp véi tinh hinh thyc té,

- Quéin 7 chua hoan thanh viéc phi kin QHPK theo QHC Thanh phé H& Chi Minh H
Chi Minh la thyc hién chua diing véi quy dinh tai khoan 4 Didu 19 Luat Quy hoach dé thi sé
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- D6i v6i 09 QHPK dugc phé duyat tir thoi diém 2004 - 2005 nhung UBND Quén 7
chua diéu chinh theo QHC Thanh phé Hd Chi Minh 14 thyc hién chua ding véi quy dinh tai
diém b khoan 1 Didu 18 va khoan 4 Didu 19 Luét Quy hoach db thi s 30/2009/QH 12 ngay
17/6/2009.

- Viéc UBND Thanh pho Hb Chi Minh giao Chu dau tu [4p mét sé QHPK (Khu Coéng
vién Miii Pén Do va Khu nha & d6 thi - Phudng Phi Thudn) 1a thyc hién chua ding véi quy
dinh tai khoan 4 va khoan 7 Didu 19 Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

- D6i v6i 04 QHPK dugc phé duyét sau QHC Thanh phd Hd Chi Minh: D4 dn Khu ddin
cu phia Nam Rach Ba Buém - Phuong Phit Thugn; Khu Céng vién Miii Pén dé va Khu nha &
dé thi - Phuong Phii Thudn; Khu dén cur Phuong Tan Thugn Déng (phia Béc); Khu dén cu
phuong Tan Hung, qué trinh 1ap, thim dinh, phé duyét con tdn tai: Thi gian lap, thAm dinh,
phé duyét d6 4n con chém la chua ding quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 2 va khoan 2
Diéu 32 Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cia Chinh phu; céng tdc ra soét con
chdm 1a chua ding theo quy dinh tai khoan | Didu 46 Luft Quy hoach db thi sbé
30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009; chua thic hién viéc thanh I&p Hoi ddng thidm dinh La thyc
hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Didu 42 Luat Quy hoach dd thi sd
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Don vi tu vén khong td chirc 14y kién kién déi véi db 4n quy
hoach 1a thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 20 Ludt Quy hoach dé thj s
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- DOi chiéu sy phi hop gitta QHPK va QHC Thanh phé Hé Chi Minh: 03 QHPK do
UBND Quén 7 I&p ¢6 mét s6 ndi dung chua phi hop véi QHC Thanh phé H& Chi Minh la
thuc hién chua dung véi quy dinh tai khoan 1 Didu 24 va khoan 4 Didu 25 Luét Quy hoach dé
thi s 30/2009/QH 12 ngay 17/6/20009.

- D6i v6i 20 db 4n didu chinh cuc bd QHPK giai doan 2015-2022

+ UBND Thanh phé H6 Chi Minh khéng yéu cu thanh 1ap Hi ddng thim dinh, chi
dao cdc co quan quan Iy nha nude nhu: S& Gigo duc va Pao tao, S¢ Giao thong vén tai, ... co
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y kién cu thé bing van ban vé cac ndi dung lién quan trach nhiém, thim quyén cua don vi
minh la thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoép 2 va khoan 3 bicu 42 Ludt Quy hoach d6
thi s0 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009; DPon vi tu vin khong td chirc lay ki€n kién riéng 1a thuc

hién chua ding véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 20 Luat Quy hoach dé thi s 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009,

+ DOi chiéu sy phi hop gitta 20 dd 4n diéu chinh cuc bd véi QHC Thanh phé H Chi
Minh cho théy: Trong 20 ¢ én diéu chinh cuc bd QHPK, da phin céc dd &n diéu chinh cuc
bé QHPK co ban phii hop véi QHC Thanh phé HS Chi Minh, cé 04 dd 4n didu chinh khac
QHC Thanh phd H8 Chi Minh, 06 dd an c6 mdt phdn khdc QHC Thanh phé H Chi Minh,
Nhur vy, ¢6 10 d6 én diéu chinh cuc by QHPK khac QHC Thanh phé Hd Chi Minh 1a thyue
hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu 24 va khoan 4 Didu 25 Luat Quy hoach dd thj
s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

(1) Vé d@ dn diéu chinh chinh OHPK khu ddn cu phicong Tdn Hung do Ban Quan Iy
die dn déu tur xdy dung khu viee Qudn 7 lam Chi dau tr, Pon vi tw vén lap do én la Cong ty
thiét ké Kién triic P4, S¢ Quy hoach - Kién tric tham dink, UBND Thanh phé Ho Chi Minh
phé duyét

- Diéu chinh cyc b9 d6 an QHPK (O phd H2, B4.2, BS, B7.3, B8.10, BS.11, B11) droc
UBND Thanh phé Ho Chi Minh duyét tai Quyét dinh sé 3047/0D-UBND ngay 24/6/2015

+ D0 4n diéu chinh chua thiy thé hién viéc 14y y kién cong ddng dan cu cia khu vie
xung quan c6 anh hudng tryc tiép 14 thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 51
Ludt Quy hoach db thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 sé 30/2009/QH12.

+ D0 én chua thuc hién viée thanh 1ap Hoi ddng thim dinh la thuc hién chua ding voi
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 42 Luft Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009 s6 30/2009/QH12.

+ Db chiu céc 6 phé H2, B4.2, BS, B7.3, B8.10, B8.11, B11 thdy: Déi vi 6 phd ky
higu H2: cong trinh cdng cdng - try s& hanh chinh phudng thanh dét gido duc - truomg mam
non); O phd ky hiéu B4.2: dét céng trinh cdng cong (chlic nidng van phong - thuong mai dich
vu sang dét cong trinh hdn hop (thuong mai dich vy - van phong ¢6 nhan vién luu trd
(officetel) - 6); O phd ky hiéu BS (diéu chinh dat dén cu xdy dung méi sang dat dén cu hién
hiru); Mot phan 6 pho ky hi¢u B7.3: diéu chinh dat dan cu xdy dung méi thanh dat cong trinh
cong cong (Trung tdm hanh chinh phudng). O phd ky hiéu B8.10 va BS.11: didu chinh dat
cong trinh cong cong (vin phong - thuong mai dich vy) thanh dét céng trinh hén hop (vin
phong - thuong mai dich vy - 6). Vige diéu chinh QHPK nhiéu & phd H2, B4.2, BS.. tir dét
hén hop (Van phong, TMDV, &) nhung QHC Thanh phd Hb Chi Minh dinh huéng 12 dit &
hién hitu 1a thyc hién chua ding v6i quy dinh tai khoan 1 Didu 24 va Khoan 4 Didu 25 Lut
Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

+ Cac chi tiéu quy hoach - kién tric gita QHPK duge didu chinh cé nhidu sai khac so
v6i QHC Thanh phd Hé Chi Minh, cu thé: Piéu chinh giam dan sé cc 16 ky hiéu BS, B11 bd
sung cho khu hén hop B4.2, B8.10 va B8.11 chirc nang cin h & VP- TMDV., Viéc diéu chinh
khéng dam bao tinh ddng bd cua quy hoach, co quan l&p quy hoach chua lam r& cac nguyén
nhan dan dén vige phai diéu chinh; higu qua kinh té - xa hoi clia viéc didu chinh; céc giai phap
khéc phyc nhing phét sinh do diéu chinh 12 thue hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 49 Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Diéu chinh cuc bj dc? an QHPK Khu ddn cir phuong Tan Hung (tai Khu Song Ong
Lon) dwge UBND Thanh pho Ho Chi Minh duyét tqi Quyét dinh s6 1346/0D-UBND ngay
06/4/2018

+ Viée lap, tham dinh, phé duyét db &n nay con cham khoang 10 théng Ia thyc hién chua

ding véi quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Diéu 2 va khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu.
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+ Viée xin y kién cong déng dan cu ¢6 lién quan dugc td chirc mang tinh hinh thue,
thiéu déng bg, khéng dam bao déy du, chat chg, khach quan 14 thyc hién chua ding véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 51 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

+ Khi phé duyét db 4n nay chua thuc hién viéc thanh 13p Hoi ddng thdm dinh La thuc
hign chua ding v&i quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 42 Ludt Quy hoach db thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

+ Céc chi tiéu quy hoach - kién triic gitta QHPK duoc didu chinh ¢6 nhidu sai khéc so
véi QHC Thanh phd H& Chi Minh, cu thé: c6 01 6 phd (B4.2) khic QHC Thanh phé Hé Chi
Minh nhung phti hop QHC Quan 7, 01 8 phé (B5) khéc QHC Quén 7 nhung phu hop QHC
Thanh phd H3 Chi Minh 1a thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 va khoan 4
Diéu 25 Lugt Quy hoach dd thj s& 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 sb 30/2009/QH 12.

(2) Ve do dn diéu chinh cyc b6 do dn QHPK Khu dén cur Tan Thudn Téy tai phuong
Binh Thudn va phiong Tan Thudgn Tdy, Qudn 7 do Ban Qudn Iy du dn dau tir xdy dung khu
viee Qudn 7 lam Chii ddu tir, Pon vi tir vén ldp do an la Vién quy hoach xdy dungThanh pho
H6 Chi Minh, S¢ Quy hoach - Kién triic tham dinh, UBND Thénh phé Hé Chi Minh phé duyét
theo Quyét dinh s 3116/QP-UBND ngay 24/7/2019. Qua kiém tra cho théy:

- Diéu chinh cyc b doé dn QHPK tai cdc 6 phé 6 kp higu 43, 44, 46, 47, 48, 49, 50,
31, 52, 53, 54, 55, III-1, III-2, 1lI-12 va duong giao thing theo Quyét dinh sé 3116/0D-
UBND ngay 24/7/2019 ciia UBND Théanh phé H6 Chi Minh

- Khi 13p diéu chinh cuc bd quy hoach da c6 té chirc Iy y kién cong ddng dén cu theo
quy dinh. Tuy nhién, viéc 1y y kién v& quy hoach dé thi chua thiy thé hién don vi tu vén
thyc hién viéc ldy y kién 1a thuc hi¢n chua ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 20 Luét Quy
hoach dd thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 sé 30/2009/QH12.

- Khi thdm dinh, phé duyét dd an quy hoach, UBND Thanh phé H& Chi Minh chua
thyc hién vigc thanh I18p Hoi dong thdm dinh 13 thuc hién chua ding quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 42 Luat Quy hoach db thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 s 30/2009/QH12.

- Viée 1ap diéu chinh cyc b db an QHPK tai khu vuc lién quan du 4n khu dan cu Tan
Thugn Ty cia Cong ty Xuan Mai — Sai Gon c6 thay ddi ting chiéu cao cong trinh, tao diém
nhén kién trac canh quan dudng Nguyén Vin Linh va cira ngd Quén 7; thay d6i vi tri truong
hoc khac QHC Quan 7 va khac QHC Thanh phé Hd Chi Minh, Cac 6 phd nhém nha & quy
hoach cao tang, dat sir dung hén hop khdc QHC Thanh phé H3 Chi Minh (djnh huéng dat khu
¢ hién hitu) nhung phit hgp QHC Quan 7 (khu dan cu xdy dung méi) dinh huéng phat trién
nha ¢ cao ting doc truc dudng Nguyén Vin Linh. Nhu vay, viée diéu chinh QHPK ty 1€
1/2000 Khu dén cu phuong Binh Thuan va Téan Thuén T4y tai khu vuc lién quan dy an khu
dan cu Tén Thudn T4y clia Céng ty Xuan Mai - Sai Gon khéc v6i QHC Thanh phé Hd Chi
Minh (pht hop QHC Quén 7) 14 chua thuc hién ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 va
khoan 4 Diéu 25 Ludt Quy hoach d6 thj s& 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Téng hop so sanh sy phi hop gitta QHPK véi QHC Quan 7 va QHC Thanh phé Hb
Chi Minh cu thé nhu sau: tai 19 vj tri 6 dét (ky higu A1,2,3,4; B1,2; C1,2,3; D1,2; HI1,2;
£2,3...), theo QHC Thanh pho H6 Chi Minh la thuge khu vie dinh huéng chirc ning dét khu
¢ hién hitu; QHC Quén 7 la dit khu dan cu xdy dung mdi, dat cong trinh cdéng cong, dat
trudng hoc nhung khi diéu chinh cuc b QHPK duge didu chinh thanh dit nhém nha & quy
hoach ngdn han cao tang, dét thuong mai dich vy-vin phong cao ting tao diém nhén, dit hdn
hop, dat gido duc, dat ton gido, dét cong vién cdy xanh... 1a thyc hién chua ding véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 24 Luét Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

7. Déi voi QHPK tai huyén Héc Mén

. 1rén dia ban huyén Héc M6n da phé duyét 34 db &n QHPK (25 dd 4n Iap m&i, 09 dd
an dieu chinh tong thé). Qua kiém tra cho thiy:

- D6i chiéu QHPK véi QHC Thanh phé H& Chi Minh: mot sb tuyén dudng khéng tudn

,

thi theo QHC Thanh phé H6 Chi Minh; céc tuyén dusng khang theo QHC Thanh phd H3 Chi
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Minh da c6 céc tuyén dudng khac thay thé, dam bao chi tiéu mét d§ duong theo db an quy
hoach. Ngoai ra, theo huéng dan ciia S& Quy hoach - Kién trac trong thuyét minh khéng thé
hién viéc bo hay thay thé cac tuyén dudng trong dd &n QHC Thanh phé H& Chi Minh. Da sé
cac do dn QHPK khong tuan thi QHC Thanh phd H Chi Minh (xo4 nhidu tuyén dudng duy
phong khéng dugc thé hign trong thuyét minh, hoén déi chirc nang sir dung dét) la thuc hién
chua ding véi quy dinh tai khodn 1 Diéu 24 va khoan 4 Pidu 25 Luat Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Qua ra sodt cho thdy, trong 34 QHPK dugc lap, thm dinh, phé duyét c6 15 QHPK
do Ban quan ly dy 4n quy hoach xdy dung truc thudc So Quy hoach - Kién tric 1ap quy
hoach. Viéc giao Ban quan ly du én quy hoach xay dung truc thude S& Quy hoach - Kién tric
lap 15 d6 an QHPK la thyc hign chua ding véi quy dinh tai khoan 5 Didu 19 Luét Quy hoach
dd thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND huyén Hoc Mén chua xdy dung Ké hoach thyc hién quy hoach xay dung la
thuc hién chua ding véi quy dinh tai Diéu 28 va Diéu 29 Nghi dinh s6 44/ND-CP ngay
06/5/2015 cua Chinh phu.

D6 dn QHPK khu ddn cu xa Théi Tam Thén Khu I va Khu II theo Quyét dinh sé
3472/QB-UBND ngay 29/6/2013, va Quyét dinh sé 3471/QP-UBND ngay 29/6/2013 do Ban
Quan ly dy an Quy hoach Xdy dung TP HCM thudc S¢ Quy hoach - Kién tric ldp, don vi ne
van ldp: Vién Quy hoach Xdy dung - Vién nghién ciru Phdt trién thanh phd, S¢ Quy hoach -
Kién triic thém dinh, UBND Thanh phcf Hé Chi Minh phé duyét

- Thim quyén lap db 4n QHPK Théi Tam Thén Khu I va Khu Il dugc UBND Thanh
phd Hd Chi Minh giao cho Ban Quan ly du 4n Quy hoach X4y dung thudc S& Quy hoach -
Kién tric 1ap d6 4n QHPK khu dan cu xa Théi Tam Thon (khu 1) 1a thyc hién chua ding voi
quy dinh tai khoan 5 Dieu 19 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 sé
30/2009/QH12.

- Thoi gian lap, thdm dinh, phé duyét diéu chinh d& 4n QHPK con chém la thuc hién
chua ding vdi quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Diéu 2 va khoan 2 Didu 32 Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ciia Chinh phu.

- UBND Thanh pho H5 Chi Minh khdng thanh I4p Hoi déng thim dinh 12 thyc hién
chua ding véi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 42 Ludt Quy hoach d6 thi sé
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Don vj tu vén thuc hién viéc ldy y kién khéng day du 14 thyc hién chua dung véi quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Pi¢u 20 Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

- UBND huyén Héc Mén chua thuc hién ra soat tong thé ddi voi db an quy hoach la
thue hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 46 Ludt Quy hoach d6 thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/20009.

- D6 4n QHPK Khu dén cu Théi Tam Thén (khu I va Khu 1I) cdn c6 mét sé diém
chua phii hop véi QHC Thanh phd H& Chi Minh (mot s6 tuyén dudng giao thdng, chirc ning
sir dung dit) nhu tuyén dudng D2 la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu 24 va
khoan 4 Diéu 25 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/20009.

Vé viéc do dn diéu chinh cuc bg mot s6 6 phd (IL.6.1, 11.5.1, I15.2, I1.5.5, IL5. 7) tai do
an QHPK Khu ddn cu xa Théi Tam Thon (Khu 1) va diéu chinh cuc bé mét s6 6 phd 6 phé:
12.7,15.1,1.5.2 tai do an QHPK Khu ddn cic xd Théi Tam Thon (Khu 1)

- Thoi gian thdm dinh va phé duyét dd 4n QEéu chinh cuc bd quy hoach con cham 12
thue hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Pidu 32 Nghi dinh s0 37/2010/ND-CP cua
" Chinh phu.

- Khi tham dinh, phé duyét d an chua thuc hién viéc thanh lap Hoi dong tham dinh 12
thuc hién chua diing véi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 42 Luat Quy hoach do thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.
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- UBND huyén Héc Mén chua néu ké hoach cu thé didu chinh cuc bd QHPK la thyc
hién chua ding véi quy dinh tai Pidu 51 Luét Quy hoach do thi sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

- Viée & chire xin y kién cong ddng dan cu méi thye hién xin y kién trong khu vue diéu
chinh quy hoach, chua thyc hién viéc xin y kién dén cu khu vyc xung quanh c6 anh huéng
truc tiép la thuc hién chua ding v6i quy dinh tai khoan 1 Didu 51 Luét Quy hoach d6 thj so
30/2009/QH12 ngay 17/6/20009.

- Viée didu chinh cyc bd QHPK lam giam chi tiéu giao thong cla dd 4n QHPK da
duoc phé duyét (khu I giam 0,61 ha, khu 11 giam 0,25 ha) chua di co s¢ d¢ danh gié viéc dicu
chinh cuc b QHPK khu dén cu xa Thgi Tam Thon (khu I va khu IT) dé phuc vu loi ich quéc
gia va loi ich cong ddng 1a thuc hién chua dang véi quy dinh tai khoan 5 Diéu 47 Luat Quy
hoach d6 thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

8. Déi voi QHPK tai huyén Cii Chi

Huyén Cu Chi c6 Quyét dinh sé 2645/QD-UBND ngay 23/5/2012 phé duyét do an
diéu chinh QHC huyén; c6 75 d 4n quy hoach QHPK duge phé duyet, (tir mém 2012 dén nim
2014 ¢6 52 d6 dn; tir ndm 2015 dén ndm 2022 ¢6 23 dé dn). Qua kidm tra cho thiy:

Léap, thim dinh, phé duyét mot sé dd an QHPK c6 ndi dung chua phii hop véi dd an
diéu chinh quy hoach theo QHC huyén, cy thé: tai D an QHPK khu dén cu x& Tan Thong
Héi (Khu 4) dugc phé duyét 6 1.62 va 1.34 la dit & xdy dung méi trong khu hén hop; dét
nhém nha & hign hitu én dinh, cai tao, chinh trang, tuy nhién theo db 4n QHC huyén la dt
cong trinh cong cng; tai D6 an QHPK khu dén cu Téan Thanh Tédy (Khu 2) dugc phé duyét 6
phd 12,13 va 6 phé 15 la dat gido duc, dt nhom nha & hién hitu cai tao chinh trang va dit
nhém nha & du kién xdy dung mdi; tuy nhién theo @4 an QHC huyén Cu Chi la dat dat cay
xanh thé dyc thé thao va dét cong trinh cong cong 1 thyc hién chua ding véi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 24 Lugt Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

(1) Vé QHPK khu dén cw xa Tén Théng Hoi (Khu 4)

B4 dn QHPK duge UBND Thanh phé H3 Chi Minh phé duyét Iin diu tai Quyét dinh
s6 4805/QD-UBND ngay 04/9/2013; tdng dién tich quy hoach 94,90 ha; dén sb quy hoach
10.000 ngudi; dd an quy hoach do UBND huyén Cu Chi Iap (Ban Quan ly Dau tu Xay dung
cong trinh huyén Cu Chi), Cong ty TNHH tu vén quy hoach va phét trién d6 thi tu van, S&
Quy hoach - Kién tric thdm dinh va UBND Thanh phé H Chi Minh da phé duyét

- UBND Thanh phd H6 Chi Minh khong thanh 1ap Hoi déng thim dinh 14 thuc hién
chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Luat Quy hoach db thj sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009; S& Quy hoach - Kién tric khong thdm dinh néi dung, diéu kién cua td chirc tu vAn
lap quy hoach do thj la thuc hién chua ding véi quy dinh tai didm a khoan 2 Didu 43 Luét
Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; théi gian thém dinh dd 4n cham 1a thuc
hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phu. '

- P6 an QHPK dugc phé duyét theo Quyét dinh sb 4805/QD-UBND ngdy 04/9/2013
nhung chua c6 ni dung thiét ké do thi, dén ngay 08/7/2020, S& Quy hoach - Kién triic méi
ban hanh Quyét dinh s6 136/QD-SQHKT v& phé duyét néi dung Thiét k& db thi dd én 13 thuc
hién chua ding vdi quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12
ngdy 17/6/2009 va diém b khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phu.

- D6i chiéu gitta dd an QHPK véi QHC huyén dugc phé duyét

+ Tai dd 4n QHPK 6 phd 1.34, dién tich 0,4 ha (d4t nhém nha & hién hiru dn dinh, cai
tao, chinh trang) va 1.62, dién tich 1,96 ha (dét & xdy dung méi trong khu hdn hop) trong d6
tai dd 4n QHC huyén phé duyét dit cong trinh cong cong la thuc hién chua dang véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 24 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

+ UBND huyén Cu Chi d4 lap, S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh va UBND Thanh
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phé H& Chi Minh d& phé duyét tich thanh 02 ndi dung quy hoach sir dung dét - Kién truc -

Giao théng va Quy hoach Ha ting k¥ thuat tai Quyét dinh s 4805/Qb-UBND ngay
04/9/2013 va Quyét dinh s 7312/QD-UBND ngay 31/12/2013 dé I4p, thdm dinh va phé
duy¢t la thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Pidu 29 Luat Quy hoach db thi sé
30/2009/QH12 ngay 17/6/2000.

- Viée diéu chinh D6 dn: Viée didu chinh cuc bé céc 6 phé 1.48, 1.49, 1.50, 151, 1.52 tai
dd an QHPK khu dén cu xa Tan Théng Hoi (khu 4), huyén Cu Chi

+ Thoi gian thdm dinh dd 4n diéu chinh cuc bo db 4n QHPK cia S& Quy hoach - Kién
tric chdm la thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.

.+ Viéc lap, thim dinh va duyét diéu chinh cuc b db én QHPK tir dat cdy xanh sang
dat nhém nha & hién hiru ddn dén chi tiéu dit cdy xanh sir dung cdng cong trong d6 én QHPK
gidm con 1,17 m?/ngudi la thyuc hi€n chua ding véi quy dinh tai quy chuén QCXDVN
01:2008/BXD cia B§ Xay dung 1a 2 m¥/ngudi.

- Viée thuc hién quy hoach:

+ Cong b ¢bng khai db an quy hoach chdm so véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 53; ndi
dung cong b chua ¢6 quy dinh quan Iy theo d an quy hoach do thi, thiét ké dé thi la thuc
hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 53 Ludt Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009,

+ Viée ldp va phé duyét hd so cdm mée gigi chém 14 thyc hién chua ding véi quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 57 Luat Quy hoach d thi sé 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

(2) D6 én QHPK khu dén cur Tén Tharh Tay (Khu 2)

Ngay 10/5/2013, UBND Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh sé 2390/QD-UBND
vé phé duyét nhiém vu QHPK; ngay 28/8/2013, UBND Thanh phé H& Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s 4658/QD-UBND phé duyét dd 4n QHPK; dién tich quy hoach 104,64 ha; dén
s6 quy hoach 6.300 ngudi. db an do S& Quy hoach - Kién trac (Ban Quan ly du an Quy hoach
Xéy dung Thanh pho) 14p, Vién Quy hoach xdy dung - Vién nghién ciru phat trién Thanh phé
H& Chi Minh tu vén, S& Quy hoach - Kién trtic thim dinh va UBND Thanh phé Hb Chi Minh
phé duyét. Qua kiém tra cho thﬁ'y:

- Lép, thim dinh, phé duyét dd 4n tai 6 phd 12 (dt gido duc, trudng trung hoc co s&
Tén Thanh Ty hién hitu) 6 phé 13 (dit nhém nha & hién hitu céi tao chinh trang) va 6 phé 15
(dét nhom nha & dy kién xdy dung méi) cta dd an QHPK khong phi hop véi QHC huyén Cu
Chi (dét cay xanh thé duc thé thao; dat cong trinh cong cdng) la thuc hién chua ding quy dinh
tai khoan | Diéu 24 Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh phé Hé Chi Minh giao S& Quy hoach - Kién tric 1a co quan td chirc
18p quy hoach (Chu dAu tu: Ban Quan ly dy 4n Quy hoach X4y dung Thanh phd) tai Quyét
dinh s6 2390/QD-UBND vé phé duyét nhiém vu QHPK 14 thuc hién chwa dang véi quy dinh
tai khoan 5 Diéu 19 Luat Quy hoach d6 thj sb 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thanh phé H6 Chi Minh da phé duyét db 4n QHPK c6 ty 18 dt giao théng
(14,53%) 1a thuc hién chua ding so véi quy chuén QCXDVN 01:2008/BXD (18%).

* UBND huyén Cu Chi lgp, S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh va UBND Thanh phé
H6 Chi Minh phé duyét tach thanh 02 ndi dung quy hoach sir dung dét - Kién trac - Giao
thong va Quy hoach Ha tang ky thuat tai Quyét dinh sé 4658/QD-UBND ngay 28/8/2013 va
Quyét dinh s6 7313/QD-UBND ngay 31/12/2013 dé |4p, thim dinh va phé duyét thiét ké do
thi dén nay chua dugc phé duyét 1a thuc hién khéng ding vai quy dinh tai khoan 1 Diéu 29,
khoan 1 Diéu 32 Luat Quy hoach d6 thj sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va diém b khoan |
Diéu 34 Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.

- UBND Thanh ph Hb Chi Minh khong thanh 1ap Hoi ddng thim dinh dd &n la thuc
hién chua ding voi quy dinh tai khoan 2 Pidu 42 Ludt Quy hoach db thj s6 30/2009/QH12
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ngay 17/6/2009.

- 8¢ Quy hoach - Kién tric thim dinh dd 4n QHPK khéng thim dinh noi dung diéu
kién ctia t& chiic tu vén lap quy hoach La thuc hién chua ding véi quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu 43 Luét Quy hoach dé thj sb 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009; thoi gian thdm dinh dd

an chm so v&i quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh sé 37/20]0/ND CP ngay 07/4/2010
ctia Chinh phu.

- Viée diéu chinh do dn: Bidu chinh cuc bd 6 phé ky hiéu 15 va diéu chinh lai ranh 02
6 phd 14 va 15 thuge dd 4n QHPK khu dan cu Tén Thanh Tay Khu II: S& Quy hoach - Kién
triic thAm dinh didu chinh cuc bo dd an QHPK cham la thyc hién chua ding véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 32 Nghj dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.



BANG SO SANH MOT SO

MOT SO QUAN/HUYEN VOI QCXDVN

(Kem theo -TTCP ngay 18/3/2025)
5 Pd4n |QCXDVN
STT Qus_u: = QHPK el oai chi tidu Pvt QHPK ty |01:2008/B
Huyén 161/2000 | XD
Dit gido duc don vi & | m2/ngudi 0.58 315
Phuong 1 -2 43.77 vl N
Dﬂat ca}: i -dt:mg m2/nguoi 1.95 2
cong cong don vi &
1 Quin 6
Pit gido duc don vi & | m2/ngudi I3 3.15
Phuong 10 - 11 246.91 =T :
D.at ca): xal?h . fik‘lng m2/nguoi 2.83 2
cong cdng don vj &
Dit gido dyc don vi & | m2/ngudi 0.83 2
2 183.1 .
Dat cdy xanh sir dung
Quin eBng cdng don vi & m2/ngudi 2.14 2
2 Binh
Thanh Dit gido duc don vi & | m2/ngudi | 0.72 3.15
Hongzr | B e
s (LG RS B o | 204 2
cong cong don vi &
Khu ] 573.68 |Dit gido duc don vi & m2/ngudi 1.48 310
Khu 2 615.68 Di:.t ijl?/ xanh n12/ngu'$rf 1.2 2
3 Quén Tén Dat gido duc m2/ngudi 0.66 2.7
o Dt gido duc don vi & | m2/ngudi 0.83 3.15
Khu 3 412,25 Dét 4 il
s e L B TR B 2
cong cong don vj &
- Khu dan cu Pt gido dyc trong e
4 |Quin?9 Tammg L 240.69 donvié m2/nguoi 0.97 0.5
e = A smiROng i e s b 2
" Khu dén cu Béc cdng
S [Quén2 e 45438
Xa Lo Ha Noi e _ o 3
bt gido duc don vi & | m2/nguoi 1.75 2.7
Huyén Cia [Khu dan cu Tan ey ! :
6 ¥ 4, X -
Chi Thanh Tay (Khu 2) 104.64 |Dat giao théng ' ty 1€ % 14,53 18
Kt din:olr Thi Pit giao duc don vi & m2/ngudi 1.09 1.725
1 Qugn 7 g::f:g: TIE;)‘:ntIﬁ“ DAt ca hsid
& R i Dk 2

Thuan va Phudng

Tén Thuin

cong cong don vi &
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QHXD Phan khu, ty 1€ 1/2000 P )
STT Vi tri M chung 2y dyng QHC Thanh phé
Chirc niing Dién tich (ha) Quén/huyén
15 O phé IV/111 Pit gido duc 0.05 Pit ¢ hién hiru
16 O phé 1V/116 Pit tén gido 0.04 Pit & hién hiru
t7 | Opnbvpion - | ORGS0 tag KR gptitunE iyl 0.11 Pt & hién hinu
dich vu
18 O phé V/123 Pat & cao ting ._8” hop thuong mai | 88 Mot phan mhmﬁ ,roﬂ._,ravnl mot phan
dich vu dat & hién hiru
19 O phé V/133 Pit céng trinh cong cong 0.19 Pit & hién hiru
20 O phd V/134 Dit cong trinh cong cong 0.01 Pit & hién hiru
21 O phé V/135 Pit céng trinh cong cong 0.01 Pit & hién hiru
22 O phé V/137 Pét ciy xanh 0.78 Pét & hién hiru
23 O phé V/140 Pit ton gido 0.05 Pit & hién hiru
24 O phd V/141 Dit ton gido 0.03 Pit & hién hiru
5 O phé V/142 Dit t6n gido 0.02 Dit & hién hiru
1. Phuwdmg 1-2 4
I O phé 11728 Dét cong trinh edng cong 0.05 Dit & hién hiru
a Mot phén dét gido duc va mot phan e
2 O phé 116 A o oo it B 0.21 Dit hén hop
3 O phé 11/41 Pét & hién hitu 2.83 Pit hon hop
Mot phan dét dan cu hién hiru +
e mét phan dat nha & cao tang két -
4 I s : : 15) h
Lot hop thuong mai dich vu + mot phan i Binligp
dit thuong mai dich vu
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QHXD Phin khu, ty 1§ 1/2000 5 ,
STT Vi tri QH chung xdy dymg QHC Thanh phé
Chire niing Dién tich (ha) Quén/huyén
. - : . |Thudc khu vuc dinh huong
13 at su § i at k d a ) 3 e :
H2 Pit str dung hon hgp 0.69 | DAt khu din cu xay dung maoi chirc nfing d4t khu & hign hiru
; i i < . |Thudc khu vuc dinh huéng
14 at nha é ) a a 5 £ e :
El Pit nhém & hién trang 0.77 Pit khu ddn cu xay dung mol chirc nang dét khu & hién hiu
15 E2 Dt nhém & hién trang 1.59 et Huadiihhise
chirc ning dat khu & hién hiru
16 E3 Dit nhém & hién trang 2.89 ke b di o Bl R Rl dinh hyeng
chirc ning dat khu ¢ hién hiru
. : . Thuéc khu vuc dinh huéng
| £ 2 Er il : i Beou e - ) yc di
7 52 Dét cong trinh cong cong hién hiru 0.06 Pt cong trinh cong cong chic niing dAt khu & hign hiru
gl L P o " . |Thudc khu vuc dinh hudng
18 Pat ton giao 0.01 Pét khu dan cu xay dung moi chiie ning dt khu & hién hiru
S T DAt khu dan cu xay dung m&i, |Thuge khu vuc dinh hudng
‘ i Bitchy 3anh CaleEn 8 truong hoc chitc ning dat khu & hi¢n hiru
I12. Khu din cw phwong Tan Hung c
1 |O phd H2 Giéo duc 0.40 |Pét xdy dung mai
2 |OphéBS Dét dan cu hién hitu 4.08 |Pit xdy dung moi
1|6 phé B73 bat .O,_;OO (Trung tdm hanh chinh 0.12 |Dit xay dung moi
phuong)
Diét nha &,dét gido duc, dat y té, dat R e 2
A : i A ? bit dat dat
4 |OphdBII cy xanh, d4t ha ting ky thuét, giao 13.28 om n:%: hgp, dat cay ¥anh, £a
thong, dit TMDV
5 |0 phd B4.2 dit sir dung hén hop (VP, TMDV) 1.21 |Pét xay dung moi
6 |OphdBS.10 dt str dung hdn hop (VP, TMDV) 0.40 |Pét & hién hiru




"(8ugd 3ugd o
0 doy 19y fia yoip rew Suoniy e | L1°0 Surip 1S yuex Ago 3gp ‘onp owisygp | L LCIII 4
: ; O de B 7" | ndry £ 00 3gp nyy
“0 doy 193 AQINL ¥8P) doy uQy Jed :
A A (|
0 doy 13 fa yoip ew Suonyi1ed| 9.0 unip ns yuex Ao 1gp “onp oBIS 3gp | [
: : 0 dg 2 7 | ndry £ 90 1gp nyy
‘0 doy 19 AQINLL 1ep) dOy ugy 12g :
7 € JIJdHO
. . Suex LTIAX
TR Th e ol YUIYO nOY Uy 0 BYU Woyu g | ndry £ 99 1gp nyy :
ow unp Aex X e : 86/111
wou wrgus Suionn) a1ip 0715 1p 91°0 tow Sunp Aex 9 gyu Woyu 12g a3y £ 09 18 ey z
Low Sunp : . £9/111
Kex SOHLL Suonn) oip oS jeg | 00 W Butp Agx R RHU WO WG | nary gy oo gp gy | !
= ¢dHO
(AQALL) . e 0E/I
Sugo Sugd fA yoip yuLy SuQo jgp L0°0 LHT Bt AGX QB HoHT 5G oyd o ueyd 10N <
low unp Aex 0
By woyu 1gp +(ACIALL) Sudd 5uQa| AT yops yuex Ago A
- s Q (=}
AT yogo yuex Ago gA 3uoy ovIS 1P| €€70 B s R S % s - e I
: Yy UITY O BYU WOYU IBP 40P | 10w ‘[ G/[[ ‘€€ 1/
0pI8 yuL SuQd 18P +AQNL doy | ndiy Ay 9o oyd 9
19y lowr Surip AeX 0 gyU WOYU 18G
I XdHO
4 nyd ugL ugnd| I
1ow Funp Aex 0 1@ 6£°0 (AQINL ‘dA) doy ugy Sunp ns 1ep rrggoudol £
5 5 u3kny/ugnd) (ey) yon udiq Sugudny) St e
0 ue 5 3458
Ghcibeaiamin Suip Agx3ungd 1O 0007/ 31 & ‘nyy{ uByg AXHO




QHXD Phin khu, ty 1¢ 1/2000 A . .
STT Vi tri QENehbye Ea O QHC Thanh phé
Chirc ning Dién tich (ha) Quén/huyén
khu dét c6 ky hiéu |Dét cdy xanh cong vién, thé duc thé Pit cong cong don vi & (thuong
3 0.13 e
1.7.1 thao mai dich vu)
v Quin 2
Khu din cwr Thach My Lgi B 25.70

1 I-1 Nhém nha & xdy dung moi 3.50 Dit ciy xanh canh quan

2 1-4 Nhém nha & xdy dung moi 1.90 Pit cdy xanh canh quan

3 15 Nhém nha & xdy dung méi 5.30 Piét cay xanh canh quan

4 I-14 Nhém nha & xay dung mdi 3.30 Dét cay xanh canh quan

5 [-}5 Nhom nha & xdy dung mdi 2.80 Pit cay xanh canh quan

6 I-16 Nhom nha & xdy dung mai 2.70 Dét céy xanh canh quan

7 17 Nhém nha & xdy dung méi 3.10 Dt trung tAm cong cong phat

trién dai han
8 -8 Nhom nha & xay dung méi 3.10 Dt trung tim cong cong phat
trién dai han
Khu vuc ban dao
ciu Phi My (huéng : s o Dét céy xanh cong vién - thé
2 lai Quén 7, giap song Nhom nha & xdy dung mol duc thé thao phat trién dai han
Sai Gon)

v Quin 9 Nhém nha & xay dung mai

Khu dén cu Trudmg Luu, Q9 2.14
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QHXD Phén khu, ty 1€ 1/2000 ay d :
STT Vi tri ASHLCLE T SO QHC Thanh phé
Chirc ning Dién tich (ha) Quén/huyén
VII |Huyén Héc Mén 747
X4 Théi Tam Théon (Khu I)
Khong thé hién c6 hai tuyén dudng Ay, .
1.01 v 05
_ 02 va 05 ? Tuyén duomg 02 va 05 S g
2000 Pit & va dudng giao théng 2.65 Pit cong trinh cong cdng Dit cong trinh céng cong
Xi Théi Tam Thén (Khu IT)
Mt g oo 07 tuyén dudmg (tuyén duomg 02,| 07 tuyén dudng(tuyén
3 Khéng thé hién cé 07 tuyén dudn 1.69
i i 5 03,04,06,08, 10,11) 02,03,04,06,08,10,11)
4 L.02 va L.08 mét phin didu chinh thanh dat & 2.12 Pit cay xanh Pit ciy xanh
VIII Ci Chi 10.81
Khu dén cw xd Tan Thong Hoi (Khu 4)
Pat ¢ xay dung mo1 trong Khu hon g
1 ]1.62 haon 1.96 |Dit cong trinh cong cong
Pét nhoém nha & hién hiru 6n dinh,
2 |1.34 cai tao, chinh trang 0.40 [Pt cong trinh cong cong
Khu déan cu Tan Thanh Tay (Khu 2)
Pit gido duc (trudng trung hoc co
3 |6phd 12 s& Tan Thanh Tay hién htru) 1.15 |Dét ciy xanh thé duc thé thao
Pit nhém nha & du kién xdy dung
4 |6 phd 15 méi 6.44 |PAt cdy xanh thé duc thé thao
Pét nhém nha & du kién xdy dung
5 méi 0.09 |Dit cong trinh cong cong
Pat nhém nha & hién hitu cai tao Dit cay xanh thé duc thé thao
6 |6phd13 chinh trang 0.77 : X
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%‘% QUY HOACH CHI TIET TY LI 1/500

x g-éfg/ﬂ-ﬁcp ngay 18/3/2025)
"

e

Trén dia ban Thanh phé H6 CRT Minh, tir nim 2015 dén nam 2022: Tong sb dd 4n
QHCT dugc lap, phé duyét 612 dé 4n (Idp méi 322, diéu chinh tdng thé 98, diéu chinh cyc bo
192); trong d6, UBND Thanh phé Hb Chi Minh phé duyét 142 (lap méi 58, didu chinh tong
thé 36, diéu chinh cyc b 48), UBND quén, huyén phé duyét 220 (Iap méi 74, didu chinh téng
thé 44, didu chinh cyc b 102), Ban Quan ly cdc Khu chirc niing d6 thi phé duyét 82 (lap mai
36, diéu chinh tong thé 7, didu chinh cyc bd 39), S& Quy hoach - Kién tric phé duyét Tong
mit bang 168 (1ap méi 154, didu chinh 14), Theo Béo co cita UBND Thanh phd Ho Chi
Minh, cho thdy: mét s6 dé 4n QHCT khéng ph hop so véi QHPK va QHC Thanh phé Hb
Chi Minh Hd Chi Minh do khi lap QHCT thudng cin cir vao QHC cuia quéin/huyén, khong
cdn cir vao QHC Thanh phé H& Chi Minh 1a thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1
Diéu 24 va khoan 4 Didu 29 Lut Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009. Trén
dia ban Thanh phé c6 nhidu dd 4n QHCT duge duyét trén co s& 4p dung diém c khoan 1 Diéu
I Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu, tuy nhién, ndi dung diéu
chinh nay da hét hiéu luc tir ngay 01/01/2010 (khi Luét Quy hoach db thi s0 30/2009/QH12
ngdy 17/6/2009 ¢6 higu lyc). Do d6, viée tiép tuc st dung diém ¢ khoan 1 Didu | Nghi quyét
33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cua Chinh pha dé phé duyét QHCT (tir sau ngay
01/01/2010) khong phti hop so v&i QHPK va QHC Thanh phd Hd Chi Minh 1a thuc hién chua
dung véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 24, khoan 4 Didu 29 va Didu 74 Luat Quy hoach db thj sd
30/2009/QH12 ngay 17/6/2000.

Kiém tra mt s8 d an QHCT tgi mjt sé quin/huyén trén dja ban Thanh phé, cu thé:

1. Tai Thanh phé Thi Pirc
1.1. Vé QHCT tai Qudn 2

Trong giai doan 2015-2022, UBND Thanh ph$ H& Chi Minh thuc hién diéu chinh cuc
b6 106 lan céc QHCT trén dja ban Quan 2 (bao gdm ca Khu db thj méi Tha Thiém); kiém tra
trinh ty lap, thim dinh, ghé duygt diéu chinh 06 dé an QHCT (Diéu chinh QHCT dy 4n Khu nha
6 dién tich 31.318,7 m* tai phuong Binh Trung Déng do Cong ty TNHH Néng san Tan Hoan
MY lam chi du tu; cdng trinh két hop thuong mai dich vu tai khu dét c6 dién tich khoang
7.955 m? dudng Nguyén Van Hudng phudng Thao Pién do Cong ty ¢ phin Thuong mai va
Du lich Sai Gon lam chii ddu tu; du 4n Khu nha & dién tich 15.162 m? tai phuong Binh Trung
Tdy do Céng ty c6 phan Du tu xdy dung An Gia Hung lam chi dau tu; Khu phic hop
thuong mai dich vu, viin phdng va can ho dién tich 46.715 m? phudng An Phii do Cong ty
TNHH Bat dong san Gia Phd lam chi dau tu; Khu dan cu phirc hop trén déo tai ngd ba séng
Sai Gon va song Giong Té'(dl}' an dao Kim Cuong) dién tich 7,99446 ha phudng Binh Trung
Tay do Cdng ty co phan Bét dong san Binh Thién An lam cha ddu tu; du 4n Lang Nghé nhan
Ham Long tai khu dét dién tich khoang 8,34 ha phuong Thanh My Loi do Coéng ty cb phan
Nghé nhan Ham Long lam cha ddu tu), cho thdy:

. - UBND Thanh phé H6 Chf Minh khong thanh 1dp Hi ddng thim dinh dé thim dinh
céc do dn quy hoach Ia thyc hién chua dang véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 51 Luat Quy hoach
do thi s6 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009; S& Quy hoach - Kién tréic c6 thanh lap Hoi dong
chuyén mén thuge S dé thdm dinh céc d6 an QHCT nhung khéng diing tham quyén.

, - UBND Quén 2, Chu déu tu va T4 chire tu vn lap quy hoach thuc hién chua dy di
vige lay y kién co quan, t6 chiic, ca nhan va cong ddng dan cu ¢6 lién quan vé dd 4n quy hoach
do thi la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 20 Luat Quy hoach dé
thi s 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.
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- UBND Thanh phé H Chi Minh, UBND Quén 2 khdng thuc hién cam méc trén thuc
dia 12 thuc hién chua ding véi quy dinh tai Didu 57 Luat Quy hoach db thj sb 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009,

1.2. Vé QHCT tai Qudn 9

Kiém tra xdc minh 02 d6 4n QHCT tai Quén 9 (gom Dé dn QHCT khu nha o Tmo’ng
Lieu do Céng ty TNHH Xdy dung A Déng Hai lam Chii dau tuw va Do dn OQHCT khu nha ¢ tai
phieong Long Truong do Cong ty CPTM Dich vy Du lich C.T.C lam Chi dau tir) cho thy:

- UBND Quén 9 khéng thuc hién viée ra sodt QHCT la thyc hign chua dung véi quy dinh
tai khoan 1 Dleu 46 Ludt Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va khoan | Dleu 2
Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu; khong xédc dinh cot san va cbt trén
tang 1 l1a thuc hién chua dung vei quy dinh tai khoan 4 Diéu 20 Nghi dinh so 37/2010/ND-CP
ngdy 07/4/2010 cua Chinh pha; khong xéc dinh va cu thé héa QHC, QHPK v& vij tri, quy md bén,
bai db xe (trén cao, trén mat dat va ngam) 14 thuc hién chua dung v6i quy dinh tai diém b khoan 5
Dleu 20 Nghi dinh 58 37/2010/ND-CP cuia Chinh phu; déi véi Quy hoach hé théng cong trinh ha
tang ky thut db thi khong tuén theo quy dinh la thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 5
Diéu 20 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ctia Chinh phu; thuyét minh téng hop QHCT khéng phéan
tich, dénh gid cac quy dinh ciia QHC, QHPK ¢¢ lién quan dén khu vuc quy hoach 12 thue hién
chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sé 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu; quy hoach ha ting k¥ thuat: khong xac dinh cot san va ct trdn tang 1 14 thuc hién
chua dung vdi quy dinh tai khoan 4 Diéu 20 Ngh1 dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 clia
Chinh phu; chua xac dinh cét xdy dung ddi véi timg 16 dét 1a thyc hién chua ding véi quy dinh
tai diém a khoan 5 Diéu Diéu 20 Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi;
khong xac dinh va cy thé hoa QHC, QI—IPK vé vi tri, quy md bén, bai d3 xe (trén cao, trén mat dat
va ngdm) Ia thuc hién chua ding véi quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu Didu 20 Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP cua Chinh phi; khong thyuc hién viéc dang tai trén trang thong tin dién tir cua
chinh quyén dia phuong la thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Théng tu sb
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011; khdng cé bang biéu thong ké, phu lyc tinh todn va hinh anh

minh hoa 1a thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Théng tu sd 10/2010/TT-BXD
ngay 11/8/2010 cua BY Xay dung.

- T6 chirc tu vén lap quy hoach thuc hi€n chua day du viéc ldy y kién co quan, td chic,
cé nhan va cong dong dan cu c6 lién quan vé dd an quy hoach db thi la thyc hién chua ding
v6i quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 20 Luét Quy hoach db thj sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009 (Theo ndi dung gidi trinh, da c6 Bién ban hop xin y kién, c6 vin ban béo cdo cép o
thdm quyén phé duyét diéu chinh quy hoach. Tuy nhién, thanh phan tham gia hop chua diy du
theo quy dinh; chua ¢d ndi dung giai trinh, tlep thu céc y kién tham gia).

- UBND Thanh phé Hd Chi Minh c6 Quyét dinh sb 383/QD-UBND ngay 19/8/2019
diéu chinh quy hoach nhung ly do diéu chinh quy hoach khong day du la thyc hién chua ding
voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 47 Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009
(thuc t€, Chi déu tu du én chua trién khai thuc hién do dé cin ra sot, danh gid dé diéu chinh
quy hoach theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 47 Luét Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009); khéng thyc hién vige cim moc gigi quy hoach 14 thuc hién chua ding véi quy
dinh tai Didu 57 Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009,

- Hoi dong chuyén mén thudc S& Quy hoach - Kién trac khéng thdm dinh day di ndi
dung la thuc hién chua dang voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 Luét Quy hoach do thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 (thAm dinh thiéu cac noi dung nhu: vige dép ing cdc diéu kién
cua to chuc tu van I&p quy hoach do thi theo quy dinh tai Diéu 10; cén ckr lap dd an quy hoach

d6 thi theo quy dinh tai Diéu 24; khéng thim dinh néi dung vé& danh gid méi trudng chién
luge theo quy dinh tai Diéu 40).

- Tai d6 4n QHCT (ca diéu chinh) deu khong thé hién phén dién tich d4t 20% xay dung
nha & x4 hdi theo quy dinh ctia phap ludt vé diu tu, xay dung, quy hoach tuong (ng véi timg
thdi k¥ nhu: Chi thj 07/2003/CT-UB ngay 23/4/2003 ciia UBND Thanh phé Hd Chi Minh,
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Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 6/9/2006, Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010,
Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngdy 20/10/2015 va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay
1/4/2021 V& sir ddi, b6 sung mdt sb didu cua Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phti vé phat tridn va quan ly nha & x3a héi.

- Mdt sb chi tiéu trong QHCT duge duyét khong pht hop véi QHPK duge phé duyét
la chua thyc hién ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu 24 Luat Quy hoach d6 thi s
30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009, cu thé:

+ Tai D6 dn QHCT Khu nha 6 Truong Luru: QHPK duyét v& quy mé dan sé 1a 1.450
ngudi, dét nhém nha & chung cur cao ting 1a 10,1 m*ngudi, khong quy dinh cu thé chidu cao
xdy dung t6i da, dit cdy xanh 0,4 mzlnguc‘)ri nhung QHCT dugc diéu chinh vé quy mb dan sb
1a 2.050 ngudi, dat nhém nha & chung cu cao tng 14 23,8 m*/ngudi, chidu cao xay dung toi
da 43,6 m, Dét cdy xanh 0,3 m¥ngudi. Déi véi chi tiéu quy hoach kién tric tai & dat 1.6:
QHPK mdt do xay dyng 30%, tang cao t6i da 4 ting, hé s6 st dung 1,2 Ian khi QHCT duoc
diéu chinh vé& mat do xay dung 40%, ting cao téi da 12 ting, hé s6 sir dung 3,79 lan; tai 6 dat
1.7, 1.8 mat dg x4y dung 30-35% dugc diéu chinh 1én 80%.

+ Tai D6 dn QHCT khu nha 6 tai phuong Long Truomg: Chi tiéu quy hoach kién tric
tai QHPK (6 I.19+1.20) duyét v& chi tiéu st dung d4t nhom nha & 1a 73,8 m?/ngudi, mat do
xdy dung chung la 30%, quy mé dan sb (c6 dan sb trung binh la 328 nguoi), khong quy dinh
chiéu cao xay dung i da khi QHCT phé duyét dugc diéu chinh v& chi tiéu sir dung dat nhém
nha & 1a 41,1 m*/ngudi, mat do xdy dung chung la 35,6%, quy mé dén s6 (c6 dén sb trung
binh [a 425 ngudi), chiéu cao x4y dung téi da 16m.

1.3. Vé QHCT tai qudn Thii Dirc

(1) D6 dn khu nha ¢ lién ké va khu chung cu cao tcfng két hop thiong mai van phong
phwong Binh Tho, qudn Thii Pire

- Quyét dinh s6 5090/QD-UBND ngay 15/9/2015 ciia UBND quén Thii Dtrc phé duyét
do &n diéu chinh QHCT do Téng cong ty Viét Thing-CTCP tai 6 dét I.33 dién tich 0,54 ha (chi
ti€u quy hoach: dién tich 18.099 m?; dan s6 du kién 1.370 ngudi, tAng cao t5i da 22 tAng, mét do
xdy dung binh quén 43,35%) chua phit hop véi QHPK theo Quyét dinh s6 4056/QD-UBND ngay
26/7/2013 cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh thi khu d4t dugc quy hoach 1a dét cay xanh st
dung cong cong va QHC Thanh phd H6 Chi Minh thi toan bd 6 dét thude khu nha & lidn k& va
khu chung cur cao ting két hop thuong mai, vin phong phudng Binh The, quan Thi Dirc dugc
quy hoach 1a trudmg hoc phét trién dai han. Nhur vay, UBND quan Thu diic phé duyét diéu chinh
QHCT nhung khéng diéu chinh cuc b QHPK la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan
| Diéu 24 Lugt Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009; didu chinh chiic ning sir
dung dat tir dét trudng hoc phat trién dai han theo QHC Thanh phé Hé Chi Minh sang dat &
nhung khong bdo cdo Thi tudng Chinh phu, khéng didu chinh cuc bd QHC Thanh phé Hb
Chi Minh la thyc hién chua ding véi quy dinh diém b khoan 2 Pidu 49 Luét Quy hoach d6 thi
s 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

- UBND quén Tha Dirc khong thanh 18p Hoi ddng thim dinh quy hoach db thi dé thim
dinh la thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 51 Ludt Quy hoach do thi sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

(2) D6 dn diéu chinh QHCT khu chung cu két hop khu nha & lién ké ¢6 sdn vieom An
Ddn, phirong Linh Trung, qudn Thi Dirc

- UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 Quyét dinh s 4062/QD-UBND ngay 19/8/2015
phé duyét d6 4n diéu chinh QHCT cin ¢t vao nhu cAu cia Cha dau tu (Cong ty TNHH Péau
tw va Kinh doanh nha Péng Hiép) thuc hién du an 12 thyc hién chua ding véi quy dinh tai
Diéu 47 Luét Quy hoach dé thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Chu dau tu khong t6 chirc xin y kién cong ddng dan cu trong khu vye didu chinh quy
hoach va cdc khu vuc xung quanh c6 anh huéng tryc tiép dén viée diéu chinh dd 4n QHCT la
thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Didu 51 Luit Quy hoach d6 thi sb
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30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; viéc didu chinh quy hoach lam ting mat do dan s trong khu
vuc diéu chinh quy hoach gdy sirc ép 1én ha ting ky thuat, ha tang xa hoi 1a thuc hién chua
ding véi quy dinh tai Diéu 49 Luat Quy hoach dé thj sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND Thénh pho Ho Chi Minh khéng thanh lap Hoi déng thim dinh d& thim dinh Ia
thue hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 51 Lugt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009; vén dung khéng ding quy dinh Nghi quyét 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cua
Chinh phu khi phé duyét diéu chinh cuc bd QHCT nhung khéng thuc hién diéu chinh QHPK.

2. Vé QHCT tgi quiin Binh Thanh

Trong thoi ky thanh tra, trén dia ban Khu déan cu Phudng 25, Phuong 27, quén Binh
Thanh dugc phé duyét 04 d6 an QHCT va 09 du 4n dugc chip thuan quy hoach Tdng mit bing;
kiém tra 02 d6 én QHCT, va 02 dd 4n quy hoach Téng mat bing, cu thé:

(1) D6 dn QHCT Dir dn ddu tw xdy dung cum 08 chung cie 16 s6 Cir xé Thanh Pa,
Phudng 27, qudn Binh Thanh do Céng ty c6 phdn Phat trién nha Thanh Pa (Chii déu tw) ldp,
Cong ty TNHH Kién triic NQH tw vdn, Phong QLDT qudn Binh Thanh thém dinh, UBND
qudn Binh Thanh phé duyét. Qua kiém tra cho thiy:

- Thuyét minh cia Db 4n QHCT dugc xdy dung khong néu dugc ddy du céc luin
ching, cén cir khoa hoc va thyc tién dé 1am rd cde ngi dung cia db 4n, néi dung dénh gia tac
dong moi trudmg chién luge 1a thuc hién chua day du quy dinh tai khoan 1 Didu 12 Thong tu
10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua Bo X4y dung va Diéu 20 Nghj dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha.

- D4 4n QHCT khéng do Hoi déng thim dinh thyc hién viée tham dinh, xem xét cho y
kién, co quan thdm dinh khong c6 béo céo thim dinh db an quy hoach truée khi trinh UBND
quén Binh Thanh phé duyét la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 DPiéu 31 Nghi
dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.

- D6 4n QHCT trong d6 mot s6 16 dat ¢ chi ticu quy hoach chua phu hop véi quy
chudn QCXDVN 01:2008/BXD, cu thé: L5 dat 1-8 (dién tich 11.168,2m%): mat d6 xay dung
theo quy hoach dugc duyét 1a 40%, 16n hon mat do xdy dung cho phép theo quy chudn la
39,75%; L6 dat 1-9 (dién tich 34.547,7m?): mét do xéy dung theo quy hoach duoc duyét 1a
40% 16n hon mét d¢ xdy dung cho phép theo quy chuin la 35,08% la thuc hi¢n chua ding véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Luét Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- UBND quén Binh Thanh phé duyét d6 4n tai Quyét dinh s6 4418/QD-UBND-QLDT
ngay 30/6/2020 cén c6 chi tiéu mat d x4y dung chua phii hop véi QCXDVN 01:2008/BXD,
nhung tai diém b khoan 2 myc I Nghi quyét 34/2007/NQ-CPngay 03/7/2007 cia Chinh phii
vé mot sb giai phap dé thuc hién viéc cai tao, xay dung lai cac chung cu cii bj hu héng, xudng
cép quy dinh cho phép Uy ban nhan dén cép tinh dugc phép xem xét, didu chinh céc chi tidy
quy hoach (gdm mét d6 xdy dung, hé sé sir dung dat, quy m6 dén sb, chidu cao tng) dbi voi
céc khu vuc c6 du én cai tao, xdy dung lai chung cu ¢l nhdm dam bao kha nang can déi tai
chinh, higu qué kinh té, xa héi cua ting du dn va ph hop véi didu kién cu thé caa ting dia
phuong.

(2) D6 dn QHCT Khu phitc hop Cape Pearl tai Phicong 27, quén Binh Thanh do Tong
Cong ty Co phdn Dich vu Téng hgp Ddu khi (Chii ddu i) Idp; Céng ty TNHH Kién tric sur
Ho Thiéu Tri va cong sw - Chi nhdnh TP, Hé Chi Minh tir van; Sc Quy hoach - Kién triic
tham dinh; UBND Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét. Qua kiém tra cho thiy:

- Ho 50 dd 4n QHCT khéng c6 dy thao Quy dinh quan ly theo db an QHCT Ila thyc hién
chua ding véi quy dinh tai khoan 2 E_)iéu 34 Luat Quy hoach db thi sb 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009, khoan 2 Diéu 33 Nghij dinh s6 37/2010/NBD-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu va khoan
2 khoan 3 Bi€u 11 Théng tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia By Xay dung.

- DO dn QHCT khong do Hoi ddng tham dinh thyc hign thim dinh, xem xét cho ¥

kién, co quan thdm dinh khong ¢6 bao co thim dinh d6 4n quy hoach truéc khi trinh
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UBND Thanh phd I-!é Ch{ Minh phé duyét la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2
Dicu 31 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu.

- Thuyét minh cia dd 4n QHCT dugc xdy dung khéng néu duogc déy di cac ludn
chiing, cén cir khoa hoc va thuc tidn dé 1am r5 céc ndi dung cua dd an cling nhu ndi dung
danh gia tic dong méi truomg chién luoc 1a thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan |
Biéu 12 Théng tu s& 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cia Bb Xéy dung va Didu 20 Nghi
dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pha.

- 8& Quy hoach - Kién tric ¢6 Van ban s6 3328/SQHKT-QHKTT ngay 03/10/2014 d&
nghj dinh chinh du thio Quyét dinh phé duyét dd 4n QHCT; UBND Thanh phé Ho Chi Minh
ban hanh Quyét dinh s6 5978/QD-UBND ngay 08/12/2014 v& didu chinh mot s noi dung
Quyét dinh sb 3381/Qb-UBND ngay 11/8/2014 nhung khéng thuc hién th tuc diéu chinh dd
an QHCT 12 thyc hién chua ding v6i quy dinh tir Diéu 47 dén Diéu 52 Luat Quy hoach db thj
s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

- D6 4n QHCT dugc phé duyét, trong d6 c6 mét sd chi tidu quy hoach, kién tric khong
phil hop véi db 4n QHPK Khu dan cu Phudng 27, cu thé nhu sau: Tai QHPK dign tich
7700m? dat hdn hop, trong d6: dét nhém nha & 5.390m?, d4t cdy xanh cong cong: 1.155m>,
dat dich vu: 1.155m% mét do XD t5i da 45%; ting cao t6i da 40 ting; hé sb SDP ti da 9 Ian
khi phé duyét QHCT dugc diéu chinh dién tich dét 12 19.540,76m? trong d6: dAt nhém nha &
8.100,41m?, dét cdy xanh, giao théng ngodi nhom nha & 11.440,35m% mat d6 XD ti da 57%:
ting cao t6i da 44 ting; hé s6 SDP t3i da 10 In 13 thuc hién chua ding véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 24 Luat Quy hoach db thj sb 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

- Db 4n chua dugce cong bd cong khai theo quy dinh la thye hién chua dang véi quy
dinh tai Dicu 53 Luat Quy hoach db thj s& 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

3) Té'ng mdit bé’ng Cao éc Thicong mai va Cén hg 1W Pién Bién Phi, Phuong 25, qudn
Binh Thanh do Céng ty CP Cao éc Phirong Déng lam Chi dau tu; Sé Quy hoach - Kién triic
chdp thugn tai Van ban 6 146/SQHKT-QHKTT neay 14/01/2016, Qua kiém tra cho thiy:

S& Quy hoach - Kién tric chdp thuan Téng mit bing khéng ding so véi QHPK la
thue hign chua ding voi quy dinh tai Diéu S, khoan 1 Didu 24 va Diéu 52 Luat Quy hoach d6
thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; mat do ciy xanh, san choi chiém ty 18 24,9 % la thuc
hién chua ding véi muc 2.8.8 QCXDVN 01:2008/BXD cua B¢ Xay dung (mat db tdi thiéu
trong cdy x4y la 20%, khong tinh mat do san choi).

(4) Tong mdt béng Khu thuong mai dich vu va nha ¢ chung cu tai duong Ung Vin
Khiém, Phuong 25, qudn Binh Thanh do Céng ty CP Du lich Viin héa Suéi Tién lam Chii déu
tw; S Quy hoach - Kién tric chdp thudn tai Vin ban sé | 321/SQHKT-QHKTT ngay
15/4/2016. Qua kiém tra cho thay:

S& Quy hoach - Kién tric chip thuan Téng mit bing khong phu hop véi QHPK la
thuc hién chua ding véi quy dinh tai Didu 5, khoan | Didu 24 va Didu 52 Luat Quy hoach do
thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; mat dd cay xanh, sin choi chiém ty 1€ 19,4%, khéng
ding myc 2.8.8, QCXDVN 01:2008/BXD ctia B$ X4y dyng (mét d6 t6i thidu trdng cy xdy la
20%, khong tinh mét do san choi).

3. Vé Dé dn QHCT tgi Quin 6

Doan thanh tra tién hanh kiém tra 02 DS an QHCT (1) B4 dn QHCT khu phé cho An
Ducong Vuong va (2) D6 dan QHCT khu quy hoach doc duong s6 23 tai phueong 10-11, Qudn 6
(Chung cir 26 AB), cu thé:

(1) D6 dn QHCT khu phé cho An Duwong Virong theo Quyét dinh s6 1195/0P-UBND-
QLDT ngay 22/4/2015 va (2) Pé dn QHCT khu quy hoach doc duwong sé 23 tai phuong 10-
11, qudn 6 (Chung cu 26 AB) theo Quyét dinh diéu chinh cuc bé sé 3305/Qb-UBND-QLDT
ngay 28/10/2014 déu do Céng ty C6 phdn Ddu tie Binh Phii (Chii déu ug) Idp; Pon vi tir van
la Cong ty Thiet ké Kién triic va Péu tw Xdy diwng Phuong Nam; Phong Quan ly dé thi Qudn
6 tham dinh; UBND Quén 6 phé duyét. Qua kiém tra cho thiy:
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- Ho so db an QHCT khéng c6 du thdo Quy dinh quén Iy theo ¢4 4n QHCT la thuc
hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Luat Quy hoach d6 thi s 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009, khoan 2 Dicu 33 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh
phu va khoan 2, khoan 3 Diéu 11 Théng tu sd 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ciua Bd
Xay dung.

- D6 4n QHCT khoéng do Hoi ddng thim dinh db 4n quy hoach xdy dung d6 thi thuc
hién viéc thdm dinh, xem xét cho y kién; Co quan thdm dinh khdng c6 bio c4o thim dinh
truge khi trinh UBND Quén 6 phé duyét 1a thyc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 31 Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu.

- Pd 4n QHCT phé duyét c6 mdt sé khu vuc chua phii hop v&i d6 an QHPK, cu thé:
theo d6 an QHPK vi tri tai 6 111/55 va 111/56 (Khu pho cho An Durong Virong) duge phé duyét
la dat thuong mai dich vu va dét dén cu hién hitu (tdng dién tich dét khu vuc quy hoach:
10.234m2; quy mé dan sd 688 ngudi; mat do xay dung 33,2%, hé sb sir dung dit 5,18; tdng
cao 12 16 tang); tuy nhién, dd 4n QHCT duogc quy hoach thanh khu nha & thip ting (v6i quy
mo dan sb 176 nguti, mét o xdy dung 38%, hé s6 sir dung dét 1,3, thng cao 4 ting, tong sb
cdn 44 can); d6 an QHPK vi tri tai 6 I11/55 va 111/56 (Du dn Khu chung cu cao tdng 26 AB)
dugc phé duyét 12 dét nha & cao tang két hop thuong mai dich vy, tuy nhién, db 4n QHCT
duge quy hoach thanh khu nha & lién ké thap ting la thyc hién chua ding v&i quy dinh tai
khoan 1 Diéu 24 Luét Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

4. Vé QHCT tgi quin Tén Phi

D6 dn diéu chinh QHCT do UBND qudin Tén Phii lap, Sé Quy hoach - Kién triic thim
dinh, UBND Thanh phd H6 Chi Minh phé duyét theo cdc Quyét dinh sé 5028/0D-UBND
ngay 21/9/2017; Quyét dinh s6 3008/0D-UBND ngay 17/7/2019; Quyét dinh s6 1471/0P-
UBND ngay 04/5/2021; Quyét dinh sé 3009/QD-UBND ngay 17/7/2019 thuée QHPK 1, qudn
Tén Phit. Qua kiém tra cho thiy:

- S& Quy hoach - Kién tric khong 1ap béo co vé ndi dung va ké hoach didu chinh cuc
bd quy hoach dé thi doi v&i 04 do &n néu trén 1a thuc hién chua dung véi quy dinh tai khoan 1
biéu 51 Luét Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Céc d6 4n diéu chinh cuc b QHCT khdng x4c dinh vi tri, quy mé céc cong trinh
ngdm (néu c6) la thyc hién chua dung véi quy dinh tai khoan 3 Diu 20 Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ctia Chinh ph.

- P& an QHCT duoc phé duyét trong dé cédc nhém nha & xay dung méi cé dién tich
22,94 ha cao hon 6,32 ha so véi dién tich 16,62 ha dugc quy dinh tai QHC quén Tan Phu; dét
cong vién céy xanh, mat nuéc ¢6 dién tich 16,42 ha va 5,43 ha dt thé dyc thé thao (Céng
vién Tan Théng) ¢6 tdng dién tich 21,85 ha thdp hon 18,22 ha so véi dién tich 40,07 ha duoc
quy dinh tai QHC quan; dat cong trinh cdng cdng c6 dién tich 18,82 ha (dét thuong mai dich
vu 7,48 ha, dt gido duc 7,31 ha (ting 1,43 ha) dét vin hoa 4,03 ha) cao hon 10,3 ha so vdi
dién tich 8,52 ha (trong dé: dién tich dét gido duc 5,88ha) duoc quy dinh tai QHC quéan Téan
Phu; diéu chinh ting cao vuot so véi QHC quén Téann Phi: Khéi chung cu Khu A1 phé duyét
17 tang cao hon 5 ting; Khéi chung cur Khu AS, A6 phé duyét 15 ting cao hon cao hon 3 ting
so véi QHC quén (phé duyét 12 ting) 14 chua thyc hién dung vd&i quy dinh tai khoan 1 Diéu 24
Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- D6 4n QHCT duoc phé duyét, trong do mét do xay du‘ng2 vugt so voi Quy chqén Xay
dung: Khu Dich vy thuong mai B4 ¢6 dién tich dat 1a 35.100 m*, mét dd xay dung toi da la
59,2% vugt 13,2% (mat d6 xdy dung toi da 46%); Khu A5 c6 dién tich dét 12 80.298 m’, mat
dd xay dung tdi da 12 38,5% vugt 3,5%; Khu A6 c6 dién tich dat 1a 52.]00qm2, mét dd xay
dung la 39,48% vurot 4,48% la thuc hién chua dang vé&i quy dinh tai quy chuén xdy dung quy
dinh tai Bang 2.7a QCXDVN 01:2008/BXD (mét do xdy dung tdi da 35%).
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- UBND quén Tan Phi khong t6 chirc cdm méc gi6i quy hoach Ia thuc hién chua ding
v6i quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diéu 57 Luat Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

5. Vé QHCT tai huygn Binh Chinh

(1) D6 én QHCT Khu ddn cu Cum cong nghiép An Ha, xd Pham Vén Hai do Phong
Quan ly do thi huyén Binh Chdnh ldp, thdm dinh; Sé Quy hoach - Kién tric cho y kién;
UBND huyén Binh Chdnh phé duyét theo Quyét dinh 3723/0D-UBND ngay 09/3/2017. Qua
kiém tra cho thr’fy.'

- Thyc hign chi dao cua Phé Chu tich UBND Thanh phd Hé Chi Minh (theo Théng
béo s0 465/TB-VP ngay 12/8/2016 ciia UBND Thanh phé H6 Chi Minh) vé viéc diéu chinh
khu chirc ndng nha luu tra cdng nhén thanh khu nha & thuong mai; dong thoi hoan ddi khu
dat c6 dién tich khoang 10.821,6m? xdy dyung nha luu tri cdng nhan (phan khu dan cu) Khu
cdng nghi¢p An Ha, xd Pham Vin Hai, huyén Binh Chénh, trong d6 yéu ciu Chu dau tu
cam két, dam bao viéc thye hién diu tu xdy dyung nha luu trd cong nhan (tai khu dét 1,08
ha). Tuy nhién, dén nay khu nha & luu tra cong nhén vin chua duge xdy dung dé phuc vu
khu cong nghiép An Ha.

- Ngay 10/4/2018, UBND Thanh phé Hd Chi Minh ¢6 Quyét dinh sé 1399/QD-
UBND vé viéc ndp tién sir dung dét 1a 197.508.618 déng va Cuc Thué Thanh phd Hb Chi
Minh c6 Thong bdo sé 23626/TB-CT vé viéc d& nghj Cong ty ¢b phan Tu vin - Piu tu -
Xay dung - Thuong mai - San xudt Nhut Thanh ndp tién sir dung dat. Tuy nhién, do vuéng
méc vé viéc ndp tién sir dung dat ddi véi phan dién tich dat phuc vu téi dinh cu 27.462,1m2
(246 nén) nén dén nay Cong ty chua thyc hién ndp tidn sir dung dit theo quy dinh.

(2) D6 dn diéu chinh cuc bs dé dn QHCT Khu vuc Trung tdm thi trdn Tan Tiic do
Phong Quan Iy do thi huyén Binh Chdnh ldp, tham dink; S6 Quy hoach - Kién triic cho y
kién; UBND huyén Binh Chdnh phé duyét theo Quyét dinh sé 12160/QP-UBND ngay
22/12/2015 va Quyét dinh sé 3551/QP-UBND ngay 07/4/2021, Qua kidm tra cho thiy:

- Ngdy 22/12/2015, UBND huyén Binh Chénh c6 Quyét dinh s6 12160/QD-UBND phé
duyét diéu chinh cuc bd Db 4n QHCT Khu trung tdm hanh chinh, huyén Binh Chanh, trong d6
diéu chinh khu dét c6 ky hiéu F véi chirc ning Trung tim thuong mai va nha & va nha & cong
vu thanh dat co ky hiéu F v6i chiic nang Trung tdm Thuong mai, dich vu va nha g, dién tich
31.005 m? ting mat @6 xay dung tir 30% Ién thanh 40%, ting cao xAy dung tlr 15+20 ting, hé
s6 sir dung dt tdi da 12 6 1&n. Tuy nhién, theo QHPK duoc duyét tai Quyét dinh s§ 6368/QD-
UBND ngay 19/10/2013 thi h¢ s6 sir dung dét t6i da 1a S 1an 1a thyc hién chua ding voi quy
dinh tai khoan 9 Dieu 3 va khoan 4 Diéu 29 Lugt Quy hoach d6 thj s 30/2009/QH12 ngay
17/6/2009.

- Theo Quyét dinh s6 3551/QD-UBND ngay 07/4/2021 ctia UBND huyén Binh Chanh
diéu chinh cuc b6 dd 4n QHCT, trong dé phé duyét xay dung 02 tdng him véi tdng dién tich
1a 35.919,51 m® nang téng dién tich san xdy dung cong trinh 221.833 m? nhung trong d6 4n
QHPK khéng c6 khong gian ngam va trong Quyét dinh s6 234/Qb-UBND ngay 20/01/2020
ctia UBND Théanh pho H6 Chi Minh chip thuén déu tu Dy 4n c6 tong dign tich san 1a 186.030
m? vuot 35.919,51 m? la thyc hién chua ding v&i quy dinh tai khoan 9 Didu 3 Luat Quy
hoach dé thij s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

- Theo béo céo cia UBND huyén Binh Chanh, Cha ddu tu da xdy dung 59 cin thuong
mai dich vy véi tong dién tich 12.402,18 m? theo thim dinh thiét ké co s& duoc Cuc Quan Iy
hoat ddng xay dung thudc Bd Xay dung thdm dinh tai Vian ban sé 21 I/HDXD-QLDA ngay
27/4/2020 nhung khong phi hop véi Quyét dinh s6 234/QD-UBND ngay 20/01/2020 ciia
UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh chdp thuén du tu Dy 4n thi chi d& cép quy mé khéng vuot
qud 2.000 can hg chung cu, khdng dé cip t6i phin dién tich lam thuong mai dich vu.

6. Vé QHCT tai Quin 7
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(1) Dé dn diéu chinh cuc bg QHCT Khu chung cu Thanh Binh - Vén phong, thuong mai
Hoang Anh do Céng ty CP Xdy dung va phat trién nha Hoang Anh lam Chi dau ne; Cong ty
TNHH KJ thudgt va Xay dung Map Hanterin Vina va Cong ty CP tir van thiét ké Cong nghiép
va ddn dung tir van; S¢ Quy hoach - Kién tric thdm dinh, UBND Théanh phé Hé Chi Minh
phé duyét theo Quyét dinh s6 6738/QD-UBND ngay 10/12/2015. Qua kiém tra cho théy:

- Thai gian thdm dinh, phé duyét db 4n QHCT cham 14 thuc hién chua ding véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh ph.

- UBND Thanh phé H6 Chi Minh khong thyc hién vigc thanh 18p Hoi ddng thim dinh
trude khi phé duyét diéu chinh cuc bd dd 4n QHCT la thuc hién chua ding véi quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Biéu 42 Lugt Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

- Chu dAu tu dy én (co quan t chic 14p quy hoach) c6 bdo céo vé néi dung lién quan
diéu chinh quy hoach, trong bdo cdo chua néu ké hoach cu thé diéu chinh cuc bd; UBND
phudng Tan Hung chua ldy y kién cdng ddng dan cu ciia khu vie xung quanh c6 anh hudng
tryc tiép 1a thyuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Luat Quy hoach db thj sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

(2) D6 dn diéu chinh téng thé QHCT Khu dén cw Tén Thugn Téy tqi phiromg Binh
Thudn va phuong Tdn Thudn Tdy do Céng ty TNHH Hoan Cdu lam Chi déu tie, St uy hoach -
Kién triic thém djnh va UBND Thanh phé Ho Chi Minh phé duyét theo Quyét dinh sq 3355/0P-
UBND. Qua kiém tra cho thiy:

- Ngdy 03/02/2016, UBND Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh s 443/QD-UBND'
phé duyét nhiém vu diéu chinh ¢4 4n QHCT va dén ngay 01/7/2016, UBND Thanh phd Hb
Chi Minh cé Quyét dinh sb 3355/QD-UBND phé duyét db 4n QHCT. Nhu vay, thoi gian
thm dinh d6 4n diéu chinh QHCT cham 36 ngay la thue hién chua ding véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 32 Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi.

- Diéu chinh dd 4n QHCT trude khi diéu chinh cuc bo QHPK 14 thyc hién chua ding
v6i quy dinh tai khoan 1 Diceu 24, khoan 4 Diéu 29 va Diéu 74 Luét Quy hoach d6 thj so
30/2009/QH12 ngy 17/6/2009.

- UBND Thanh pho H6 Chi Minh phé duyét didu chinh dé 4n QHCT nhung khéng
thanh 1dp Hoi dong tham dinh (S& Quy hoach - Kién tric théng qua Hoi ddng chuyén mén
quy hoach) 1a thuc hign chua ding véi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Didu 42 Ludt Quy
hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Don vj tu van 1ap quy hoach khong thuc hién viéc 14y y kién véi cong ddng dén cu 1a
thue hién chua ding véi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Biéu 20 Luat Quy hoach db thj sb
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Diéu chinh dd 4n QHCT khéng phi hgp véi QHPK, QHC (Quyét dinh sé
39/2005/Qb-UB-QLBT ngay 27/6/2005 ciia UBND Quén 7 va Quyét dinh sb 37/2005/Qb-
UB-QLDT ngay 23/6/2005 cia UBND Quén 7), cu thé: Db an diéu chinh QHCT (khu Al,
A2...) vé chiéu cao xdy dung va chic ning sir dung dét 14 thyc hién chua dung véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 24 Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

- Mt s6 chi tidu clia dd an QHCT khong phit hop theo Quy chun xdy dung, cu thé:
theo QCXDVYN 01:2008/BXD, dinh mirc dién tich dat/chd hoc ddi véi trudng mam non 13 15
m’/chG v d6i v6i tiéu hoe 1a 15 m?/chd, theo d6 chi tiéu dat gido duc theo quy dinh néu trén
tuong Gng 1,725 m*/ngudi; tuy nhién, tai 6 4n QHCT duoc quy hoach didu chinh chi dat
1.33 m¥ngudi la thyc hién chua ding véi quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD.

Vé diéu chinh cuc bg dé an QHCT 1y I¢ 1/500 Khu dén cu Tén Thugn Tdy (cdc 6 phé
MRI1, MR2 , q-], Q-2, ]1‘/[2, HRI va HR2) tai phiéng Binh Thudn va pf"urd‘ng Tdn Thudn Tay
do Cong ty Co phan Pau e Xdy dung Xudn Mai Sai Gon lam Chi déu twe, S¢ Quy hoach -
Kién tric tham dinh va UBND Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét theo Quyét dinh s
4000/0D-UBND ngay 23/9/2019. Qua kiém tra cho thiy:
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- UBND Thanh phb Hb Chi Minh phé duyét dd 4n didu chinh QHCT nhung khong
thanh lap Hoi déng thdm dinh (S& Quy hoach - Kién triic thong qua Hoi dong chuyén mon

quy hoach) la terc hién chua ding vé6i quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 42 Luat Quy
hoach dé thj s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009.

- Chu dau tu chua néu ké hoach cu thé didu chinh cuc b 1a thuc hién chua ding véi
quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH 12 ngay 17/6/2009; don
vi tu van lap quy hoach chua liy ¥ kién cong dong déan cu 13 thuc hién chua ding voi quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 20 Luit Quy hoach dé thj s§ 30/2009/QHI12 ngay
17/6/2009.

- Lép, thdm dinh, phe duy@t chua dam bao theo Quy chuén xay dung: theo dinh murc
dién tich dit/chd hoc dbi voi truong méam non 1a 15 m%/chd va dbi véi tidu hoc la 15 1n2/cho,
theo d6 chi tidu dét gido duc theo quy dinh néu trén tuong ing 1,725 mz/ngum tuy nhién, tai
dd dn QHCT dugc quy hoach didu chinh chi dat 1.05 m /nguorl la thyc hién chua ding voi
quy dinh tai QCXDVN 01:2008/BXD.

- Dm chiéu theo QCXDVN 01:2021/BXD, dinh muc dién tich dit/chd hoc dbi voi
trudng mam non 1& 10 m*chd va déi von tiéu hoc 1a 12 m /cho, theo d6 chi tidu dat gido duc
theo quy dinh néu trén tuong Gng 1,25 m*ngudi. Chi tidu dd 4n dat 1.05 m *Ingudi dam bao <
1,25m?*/ngudi chua dam bao Quy chuén quy hoach.
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Khu chung cu cao ting

thugc Du an Khu nha ¢ - |Cong ty Dét Dong

T
: Trung tdm thuong mai  |{Nam 2
va Siéu Thi Pong Nam
Khu Thuong mai Vin  |Cong ty Vit liéu xay
2 phong va Chung cu dung va Xay lip 3.47
BMC Thuong mai BMC
II1  |Huyén Binh Chanh
Quyét dinh sb 1104/QD
| Du an Khu sinh théi van |Téng Cong ty néng 410 TTg ngay 26/11/1999 |Quyét dinh s6 6013/QD-
héa Hé Vinh Loc nghiép Sai Gon giao dit cho CT Piu tur {UBND ngay 26/11/2012
xdy dung Binh Chanh
Dur 4n Lang Pai hoc s Quyét dinh s6 1395/QD-
S e Chimico nhd dip ur UBND ngay 25/3/2016
IV [Quén7
QHCT 1/500 dugc UBND TP
duyét tai Quyét dinh s6
! 2 414/TTg 11/4/2001 5117/QD-UBND ngay
| | Duwaénkinh doanh nha mm“m Wm_ﬂ _wwowhw 1546 | 4144/QD-UBND | 14/1022015 va Quyét dinh sb o
Sai Gon : mw. Sai Ge 24 31/7/2013 760/Qb-UBND ngay &
i Thu héi va giao dat | 26/2/2016 vé diéu chinh bd
sung Quyét dinh 5117/Qb-
UBND
Khu cay xanh TDTT goc Chua c6 QHCT 1/500
dudng Pao Tri va Hoang I - - QHC TP dugc duyét tai 2 A
2 Quéc Viét tai izt Chua c6 nha dau tu 14.9 chua co Quyét dinh 56 24/QD-UBND khodng 14 nim
Pha My (phia Pdng) ngay 06/01/2010
f 0
Khu cdy xanh canh quan E M”_.M.Mw M”MM“\M _wmm
Chura ¢6 nha dau tu 28 chua cé IS Ll khoang 14 nim

(5]

o goc ven Song Phi
Xuén va Song Nha Bé

Quyét dinh s6 24/QD-UBND
ngay 06/01/2010
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Du dn dau tu xdy dung

cum 08 chung cur 1656 |Céng ty CP Phat trién

3555/QD-UBND ngay

15/10/2021 ciia UBND [4418/QD-UBND-QLDT ngay
Thanh phé (giao ddt  [30/06/2020 cta Uy ban nhén

Chura trién khai

_ Cu xa Thanh Da, nha Thanh Pa 12 i s u I
Phudme 27 giai doan 1 vdi dién dan quén Binh Thanh
5 tich 1,47784ha)
3881/QD-UBND ngay
Dipn Khuphitc hop .ﬂowm ﬂ.o:w ty Ono .mo.uo\OU-C_wwaU ngay |1 _mm\mo_ﬁ m@um\O,mv-CwZU = i
2 Cape Peasl Phudng 27 phéan Dich vu Tong 1.9541 [19/11/2015 cia UBND |ngay 08/12/2014 va 500/QD- |Chua trién khai
P , g hop diu khi UBND ngay 04/02/2015 ciia
Uy ban nhan d4n Thanh phé
Quyét dinh 1478/Qp- |2 /= <IST-DBI ngiy
il : : . |02/4/2001 cua Kién tric su
Khu nha ¢ Phudng 13 do UB ngay 08/4/2002 va Truémg, 1270/QD-UBND
Congty TNHHMTV  [Céng ty TNHH MTV _ |Quyét dinh sé 4000/QP s b T
3 : A ; e 1.6873 i QLBT ngay 15/03/2016, Chura trién khai
Dich vu cong ich lam Dich vu cong ich UBND ngay 14/8/2015 .
chi déu tu ctia Uy ban nhén dén ﬁmuxow-cmzmubrw,—. Ry
15/6/2017 cia Uy ban nhan
dan quén Binh Thanh
11 |[TONG MAT BANG
1667/CT-LT ngay
Can ho phuc vu di doi 28/9/2005 ciia Cuc thué
omo ho ﬁm: wm.:.: .n:. mqo:m Ooh:m Q,._Z_._I San ,_,:mzw_ E:.V vé <_no.:_m: 102/SQHKT-QHKTT ngy
I cac co so cua S¢ Vian xudt - Xay dung - 0.0952 [520 0 trude ba nha dat 20/01/2015 cita S& Qu Chir tisén khai
héa Thé thao va S Du  |Thuong mai Ung . quyén 8C/95, t&y 247, T y
lich tai 618/20 Ung Vin |Thanh sb 12727 do Doan nghg| oo en it
Khiém, Phuong 25 thuét ca maa nhac
Bdng Sen quan ly
Chung cur cao ting - Cong ty Cb phan 2 4185/SQUKT-QHKTT ngay
2 |Chung cur tai dinh cur tai |Thuong mai dich vu | 0.3641 M_”Mwww Quytdinh o) 19015 ol 85 Quy Chua trién khai

khu nha chdy Phuong 3 [{G.B Sai Gon

hoach Kién tric
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XD khu cdn hg cao ting

Cong ty C6 Phan Tip

Gidy chimg nhdn a:%m:
sir dung dét quyén so
hitu nha & va tai san

2050/SQHKT-QHKTT ngay
27/05/2016 cua So Quy
hoach Kién trac

7 |tai 124/9D Ung Vin gt e "1 0.1435 |khdc gin lién véi dit sb . |Chua trién khai
Khiém, Phudmg 25 SOSTen Yieen B BS699585 doUBND |12 0/ SQHKT-QHKTT ngay
. o el 22/03/2018 cua S& Quy
ARk pieicapingey hoach Kién triic
29/7/2014 £
n A = ~ A - £
e it gk e e Quyet dinh 50 6356/QB) 70/ QHKT-QHKTT ngay
g ERESEER Y Chy CRBaraonesin | g angy JUPND IEHY 01/06/2015 ciia S& Q Chura trién khai
phong cho thué 414 No  (Song Thanh - 09/12/2015 cia Uy ban o gk e W
Trang Long, Phudng 13 nhan dén Thanh ph g
VII |Thanh phé Thi Dic
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Quy hoach Ga Thu
Thiém

Chura lua chon dugce
Chi déu tu

17.2

Nam 2013, Tha tuéng Chinh
phti phé duyét diéu chinh quy
hoach phit trién giao théng
vén tai Thanh phd Hb Chi
Minh dén nam 2020

Chua lua chon
duge chu déu tu,
toan bd dién tich
quy hoach chura
duge giai phong
mit bing; Ia dia
diém gay birc xiic,
khiéu nai cua
ngudi dan.

Quy hoach Ga Binh
Triéu

Chua lya chon duge
Chu déu tu

41,5

UBND Thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh sb
5287/QDDUB-QLDT ngay
14/9/1999 phé duyét quy
hoach chung quén Tha Dirc;
Kién tric su trudng cé Quyét
dinh s 839/KTST-QH ngay
18/3/2002 phé duyét quy
hoach chi tiét str dung dit ty
18 1/2000

Chura lua chon
duoc chi dau tu,
toan bo dién tich
quy hoach chua
dugce giai phong
mat bing; la dia
diém gay birc xic,
khiéu nai cua
ngudi dan
(khoang 3.716
ho).
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VI PHAM VE Q
(kém theo Két 1

HUYEN BINH CHANH
-TTCP ngay 18/3/2025)

- Trén dia ban huyén Binh Chénh cort c_é,l-’Béén tép lai xe vi pham trét ty xy dung va quan
y dét dai (theo Béo co s6 772/BC-UBND ngay 20/10/2023 ctia UBND huyén Binh Chénh):

+ Nhém 1: Cé phap ly twong dbi hoan chinh nhu ¢6 vin ban chép thuan cha truong
déu tu, quyét dinh giao dat, cap gidy phép hoat dong, gidy phép day nghé gdm Trung tam dao
tao va sat hach li xe Hig¢p Phét, Trudng Cao déng giao thdng vén tai Trung wong VI... sin
tap xe cla Truong Cao ding giao thong vén tai Trung wong VI ¢6 6 cdng trinh x4y dung
khong c6 gidy phép xay dung véi dién tich gan 600 m?.

- Nhom 2: Céc trudng hop c6 vin ban chép thuan chu trwong cua UBND huyén Binh
Chanh, Gidy phép dao tao lai xe ctia S& Giao théng van tai (GTVT), Gidy dang ky hoat dong
gido duc nghé nghi€p do S& Lao dong - Thuong binh va X hoi (LDTBXH) cép nhung chua
duoc giao dat, chua chuyén déi muc dich, khong phit hop quy hoach xdy dung, quy hoach str
dung dét, khong c6 gidy phép xay dung gdm:

+ Trung tdm day nghé Tién Phat, Trudng day ngh tu thyc 14i xe Thé Gidi, Trung tdm
day nghe tur thuc 14i xe Hai Nam 1, Trung tdm day nghé tu thuc k¥ thudt nghiép vy Quy D,
UBND huyén Binh Chénh da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho mot sé nguodi dén
va Cong ty TNHH Dao tao nghé Mién Tay thué dét dé mé sén tép 14i xe cia don vi truc thude
la Trung tdm day nghé Tién Phat véi tong dién tich hon 15.600 m?. Quy hoach str dung dét
khu dt ndy c¢6 mét phin thuge chirc ning gido duc, mét phan dit & ndng thén, mot phan
dudng giao thong, Hién trang khu dét néng nghiép nay ¢ 17 cong trinh xdy dung khong phép
véi tf)ng dién tich xay dung gan 1.700 m?, bao. gdm céc cong trinh vin phong, phong hoc ly
thuy€t, nha & nhan vién, garage, mai che dé xe, nha v€ sinh, cong trinh phu trg khac... nhung
hién chua duoc xir 1y,

+ Khu dét lam san tap lai xe cuia Trudng day nghé tu thuc 141 xe Thé Giéi 1a dit trdng
cdy lau nam (dét nong nghiép). Nam 2020, S& GTVT cép Gidy phép dao tao lai xe 6 t& s6
1347 thay thé cho Gidy phép s6 11903 cAp thang 12/2017 truée dé. So LDTBXH cling di cip
Giéy ching nhéan dang ky hoat déng gido duc nghé nghiép sb 22 thay thé cho Gidy chimng
nhén duge cap vao thang 11/2010. Trén khu dit néng nghiép ndy xdy dung 4 céng trinh
khong c6 gidy phép xay dung véi tong dién tich san xdy dung hon 1.500 m* c6 két cAu bé
tong cot thép, tudong gach mai ton, dén nay chua dugc xir 1y,

+ Khu dat lam san tap lai xe clia Trung tdm day nghé tur thuc 1ai xe Hai Nam 1 ¢6 tong
di¢n tich gan 10.000 m* 14 d4t nong nghiép. Khu dét c6 2 sén tap l4i xe, duge xdy dung tir
nam 2010, hién dang hoat dong va chua xir ly 4 cong trinh vi pham trdt tu xdy dung véi dién
tich hon 1.400 m? :

+ Khu dét nong nghiép cua Trung tim day nghé tu thuc ky thudt nghiép vu Quy Dirc
duoc chia lam 2 san bai l4i xe. Trong dé san 1 chua xir ly vi pham sén bé tong trén dién tich
gén 10.000 m?, bai tap sb 2 ciing chua xir ly nha dé xe, chdi véi khoang 65 m?.

- Nhom 3 14 céc trudng hop méi trién khai, c6 vin ban ung h chii truong ciia UBND huyén
Binh Chanh nhung chua x8y dung, da 1ap hd so xu phat vi pham hanh chinh di véi 3 truong hop
gom: Trung tam Gido duc nghé nghiép tong hop Thanh phé Ho Chi Minh, Trung tdm day nghé Tu
thuc l4i xe Hai Nam 2 v& Trung tdm Gido duc nghé nghiép Hung Vuong; cu thé:

+ Trung tdm Gido duc nghé nghiép tong hop Thanh phé H& Chi Minh thué lai dét cta
nguoi dén tai x& Binh Loi, huyén Binh Chanh véi tdng dién tich hon 20.500 m2 Khu dét nay
duge quy hoach 13 giét dan cu hién hitu cai tao, dit cdng trinh cong cdng cip puyén,,dét dan
cu xdy dung méi, dat cdy xanh céch ly, dét cho - thuong mai. Hién trang khu dat da d6 duong
bé tong xi mang véi dién tich gén 4.800 m” nhung thang 8/2022 UBND huyén Binh Chénh lai
c6 Vin ban sé 2854/UBND xin diu tu xdy dung san tdp lai xe tai x4 Binh Loi. UBND x&




2

Binh Loi va UBND huyén Binh Chédnh d3 14p bién ban vi pham hanh chinh, quyét dinh xir
phat vi pham vé linh vic dét dai va quyét dinh cudng ché.

+ Khu dét ndng nghiép réng hon 10.800 m? & xa Binh Loi, Trung tdm day nghé Tu
thuc 4i xe Hai Nam 2 da dAu tu sén tap 14i xe véi dién tich khoang 6.000 m® khéng phép trén
dat néng nghiép.

+ Khu qét nong nghiép rong gan 11.500 m’, Trung' tam Gido duc n
Vuong da d6 nén bé tong, sén tép, vi pham trong viéc chuyén dét trong cay |
cdy hang ndm khéc sang dét phi néng nghiép tai khu vuc ndng thén khong
nude 6 tham quyén cho phép.

- Nhérp 4 la cdc trudong hop dat nong nghiép nhung UBND huyén Binh Chénh lai c6
van ban xin diu tu xdy dung sén tép lai xe (chua x4y dung), gom Cong ty TNHH Phat trién
Gido duc va Day nghé 3T tai Thi tran Tén Tuc, Trung tdm Gido duc nghé nghiép Hing

Vuong tai x@ Tan Nhut, Céng ty TNHH Phat trién Gido duc va Day nghé 3T tai x4 Lé Minh
Xuén.

ghé nghiép Hung
au nam, dat trong
duoc co quan nha
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Vé QHC quén/huyén ty 1¢ 1/10.000 va 1/5000

UBND Thanh phé H6
Chi Minh (Ngudi ky phé
duyét: Nguyén Hiru Tin -
PCT)

UBND cac quin/huyén:
Quin 2, Quén 9, quin
Téan Pha, Quan 6, quin
Thi Btc, huyén Binh
Chanh, Quidn 7, Hoéc
Mén, Cu Chi; S& Quy
hoach - Kién tric

- Trong giai doan tir ngay 06/01/2010 mm: ngay 31/12/2014, UBND
Thanh phé cin cir diéu khoan chuyén tiép déi voi nhimg dd an QHC
cac quan/huyén da phé duyét nhiém vu quy hoach dé phé duyét 19 dé
an QHC quén/huyén trén dia ban TPHCM dugc quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 16 Théng tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua
B6 Xdy dung nhung lai thuc hién chdm khong ding theo quy dinh
(thoi gian 1ap Pd 4n quy hoach khéng qua 12 thang), hét thoi han phé
duyét QHC cic quan/huyén (thoi diém 01/01/201 1) nhung van phé
duyét 19 dd 4n QHC quan/huyén véi gid tri ldp quy hoach
24.097.983.594,0 dong.

- Khéng thanh lap Hoi dong thim dinh ciing nhu khéng lay y kié
tham dinh ctia co quan chuyén mén cép tinh.

- Lap, thim dinh va phé duyét QHC tai mot sb quan/huyén trén dia ban
Thanh phé (Quan 2, Quén 9, quén Tan Phy, Quan 6) con mét sb ton
tai, vi pham veé cac chi tiéu quy hoach (dén so, dét cay xanh, dit gido
duc, ting cao, mat do...)

- Lap, thdm dinh va phé duyét chitc ning str dung dét tai mét s 6 phé
trén d6 4n QHC quan/huyén (Qudn 2, Quén 9, qudan Thu Purc, qudn
Tan Phu, huyén Binh Chdnh, Qudn 7, Hoc Moén, Cu Chi) sai khac so
v6i chitc ning str dung dat tai QHC Thanh phd da duoc Thu tuéng
Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh s 24/QD-TTg ngay 06/01/2010.

23

Vé QHPK ty 1& 1/2000

UBND Thanh phé Ho
Chi Minh

- UBND Thanh phé phé duyét cac dd 4n QHPK ciing nhu diéu chinh
QHPK tai cac quan/huyén con cham.

- UBND Thanh phé giao Ban quén 1y di an quy hoach xay dung truc
thuéc S¢ Quy hoach - Kién tric 1ap 121 db an QHPK va giao Chu dau
tu 1ap mot s6 QHPK khong ding quy dinh.
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duyét 1a chua thuc hién dung quy dinh.

Viéc t6 chire thuwe hién quy hoach va quan ly quy hoach xay dung

3.1

Viéc té chire thue hién quy hoach

S& Quy hoach - Kién
tric, S& Xdy dung;
UBND cac quan/huyén:
Quédn 2, Quin 9, quén
Thu Pac, Binh Thanh,
Quédn 6, Tan Phu, Binh
Chéanh, Hooc Mon, Cu
Chi; UBND Thanh phd
Hb Chi Minh va cac don

(1) chdm cong bb quy hoach, cong bd thiéu hinh thic 1a khong ding
quy dinh;

(2) chua cim méc gi6i hodc chim trién khai cim mébe gidi khong dung
quy dinh;

(3) chua thuc hién viéc 1ap ké hoach dé trién khai quy hoach hodc
cham ban hanh Ké hoach din dén mét s6 chi tiéu str dung dat tai cac
dd 4n QHPK chua thuc hién hodc cham trién khai theo quy hoach duoc

duyét.

3.2

Viécquan ly xdy dung theo quy hoach xiy dung
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Viécto chirc thue hién quy hoach

Pon vi tu vin lap quy
hoach; S& Quy hoach
Kién triic: S& Xay dung;
UBND cdc quan/huyén:
Quén 2, Quin 9, quin
Thi Bic, Binh Thanh,
Quén 6, Tan Phu, Binh
Chanh, Hooc Mon, Cua
Chi; UBND Thanh phé
H& Chi Minh va cac don
vi lién quan.

- Quy hoach chung xiy dung Thanh phé H6 Chi Minh, Quy hoach
chung xdy dung ciac quan/huyén: Quan 2, Quén 6, Quin 7, Quén 9,
quan Thi Ptc, quan Tan Pha, huyén Binh Chanh, huyén Cua Chi,
huyén Héc Mon da khong duoc UBND Thanh phé H6 Chi Minh t6
chirc chi dao cim méc giGi.

- Chim céng hé quy hoach, cong_ b6 thiéu hinh thire, chua cdm mébe
gidi hodc chdm trién khai cim mdc gidi, chua thuc Ema viéc lap ké
hoach dé trién khai quy hoach hoiic chdm ban hanh K& hoach

3.2.2

Viéc quan ly xay dung theo quy hoach

(M

UBND Thanh phé Hé

Khu nha ¢ xa héi - Khu nha ¢ thuwong mai Van Gia Phiic tai Qudn
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dung cap Gidy phép xdy dung déi voi cac Khu Al nhung khong xéc
dinh chi gi6i xdy dung dbi voi phén than, Cong ty xdy dung tir 1 dén 2
tang ham tai cac Khu A1, A5 va A6 ciia Dy 4n khong ding véi QHCT

dugc phé duyét.

)

UBND Thanh phé Hb
Chi Minh; S& Xy dung;
UBND Quén 7; Cha dau
tu

Duw an Khu chung cu Thanh Binh - Van phong, thuong mai Hoang
Anh, phuong Tan Hung, Qudn 7: Chi du tu da thi cong khong ding
TKCS va TKKT, tu y bd sung hang muc cmw an vao thiét k& can ho
officetel la thuc hién chua ding véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Luat
Xay dung sb 50/2014/QH13.

(6)

UBND Thanh phé Hé
Chi Minh; UBND quén
Tan Pht; S& Tai nguyén
va Moi truong.

Dur dn Richstar Residence cua Cong ty Nova Richstar tai qudn Tdn
Phii: UBND Théanh phé diéu chinh quy hoach nhung khéng tinh toan
tién sir dung dét phai nép bd sung ma dong y cho Cong ty CP Tép doan
dau tr dia 6c Nova tam ndp tién sir dung dat (08 du 4n trén dia ban
Thanh phd), tam tinh 1a 1.083,8 ty déng; trong d6 cé Du 4n Richstar
Residence ctia Cong ty Nova Richstar, sb tién 1a 242,5 ty dong theo dé
nghi ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Hé Chi Minh la
thiéu can cir, co so, khong dung quy dinh; S& Tai nguyén va Mai
truomg Thanh phé chua tinh tién sir dung dét ddi véi Du én Richstar
Residence dé Coéng ty thuc hién nghia vu tai chinh véi sb tién rét 16n,
gid tri tam tinh theo Hoi dong thim dinh gia d4t Thanh phd H6 Chi
Minh ma Coéng ty Nova Richstar chwa ndp cho du an khoang
446.219.085.897 dong.

(7)

UBND huyén  Binh
Chanh; Thanh tra Thanh

E&

Viéc quan ly quy hoach xdy dung: con dé nhiéu truomg hop cong trinh
vi pham trit tu xdy dung, cong trinh xay dung khong phép trén dat
néng nghiép khdng dugc phat hién, ngin chan kip thoi ciing nhu thiéu
cuong quyét xir ly




“WBU Fun) AA WU
reyy ugln Suony yuip wrey 2p (104 X 9 Byu Sunp 1Qu 03 op Suon)
wreu Suey O gqu uin 1eyd Yoroy 9y yuey ueq Suouy ‘yuip Anb oy
ueld LU} 1A 05 WEYD GZOT - 9107 Ueop 13 quipy 140 9H 9yd yuey [ o
eyu ugt Jpyd yogoy 931 vA © ey ugi jeyd yuin Suonyy) 194np 9yd ep
YUIAL 14D QH Qud YUBY L (INEI() -19Y DX 9 Dy ‘0 pyu yurg Suonyd g4

3urip Aex 0§ YUy 19D
OH 9ud yueql aNdn

(8)




