UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poclap - Ty do - Hanh phuc
S6: 140  /Qb-UBND Thanh Héa, ngay 14 thdng 01 nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xAy dung Khu dan cw Tay Nam
duwong vanh dai phia Tay tai xa Pong Van, thanh pho Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngdy 19 thing 6 nam
2015; Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt
16 chuc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoachngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 ciia
Chinh phii vé Ip, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 259/0P-TTgngay 17 thang 3 nim 2023 ciia Thii
tweéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi Thanh Héa, tinh
Thanh Hoéa dén nam 2040;

Can cit Théong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach nong thon va cac quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh sé 1511/0P-UBND ngay 17 thang 4 nam 2024 cia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét do an quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
khu viee s6 11, thudc quy hoach chung do thi Thanh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 5173/0D-UBND ngay 16 thang 12 nam 2021 ciia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung
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ty ¢ 1/500 Khu dan cw Tdy Nam duong vanh dai phia Tady tai xa Dong Van,
huyén Péng Son (nay la thanh pho Thanh Hoa), tinh Thanh Hoa;

Can cir Quyét dinh s6 2460/0P-UBND ngay 14 thang 6 nam 2024 ciia
UBND tinh Thanh Hod vé viéc diéu chinh thoi gian Idp quy hoach chi tiét tai 03
khu ddt trén dia ban huyén Péng Son (gom Khudéan cuw Tay Nam dwong vanh dai
phia Tay; Khu dén cw Tay Nam dwong sdt cao toc Bac Nam va Khu dén cu hai
bén dwong tir trung tam thanh phé Thanh Héa dén dwong Sao Vang - Nghi Son);

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé6 123/1SXD-PTDT
ngay 07 thang 01 ndm 2025 vé viéc do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu ddn
cw Tay Nam dwong vanh dai phia Tdy tai xd Péng Van, thanh phé Thanh Héa
(kém theo To trinh s6 722/TTr-TTPTQP ngay 20 thang 12 nam 2024 ciia Trung
tam Phdat trién quy dat Thanh Hoa).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu Ty Nam
duong vanh dai phia T4y tai x3 Pong Van, thanh phd Thanh Hoa, v6i nhimg noi
dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i va quy mé 1ap quy hoach

a) Pham vi ranh gio1: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi
hanh chinh x3 Dong Vin, thanh phd Thanh Hoa; ¢6 ranh gii cu thé nhu sau:

- Phia Dong Béc gidp dudng quy hoach;

- Phia Tay Bic giap dét quy hoach dudng sit toc d6 cao;

- Phia Tay Nam gidp khu ¢ hién hiru xa Pong Van;

- Phia BDong Nam giap duong DPHS Bong Hung - Pong Van.

b) Dién tich lap quy hoach:

- Dién tich quy mé lap quy hoach: 326.491 m>.

- Quy m6 dan s6 khu vuc nghién ctru: khoang 4.500 ngudi.

2. Tinh chit, chirc niing

- La khu dan cu véi hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi duoc xay
dung dong bJ.

’ -‘Céc chtic nang chu yéu: Dét‘é’, dat dich vu - cong cong, dét cay xanh,

dat ha tang k¥ thuat,... dap ing nhu cau cua nguoi dan trong tuong lai.



3. Quy hoachsir dung dat

Bang thong ké quy hoach str dung dt

n x| Matdo| Heé sd A

STT Loai dt D“-Z'r;]g‘fh tang | "xp | spp T({{ /:)‘?

] (%) (1an)

A. PAT PON VI O 227.028,1 69,54
| | Paté 89.098,1 27,29
1 | Pat & hién hiru va TPC 13.347,2

Pat ¢ hién hiru 10.942,7| 2-5 2-4,5
Dit ¢ tai dinh cu 24045 2-5
2 | Pat & méi 75.750,9
2.1 | Dit ¢ chial6 (thira) 48.682,7
Pit & dang liénké 34.0230 2-5
Pat ¢ dang biét thy 14.659,7 | 2-4
2.2 | Pétnha ¢ xa hoi 27.0682| 1-15| 50% 75
Il | Pat cay xanh, TDTT 18.690,7 5,72
1 | Cay xanh 7.595,5 1-2 5%
2 | San choi 54181 | 1-2 5%
3 | San luyén tap TDTT 5.677,1 1-2 5%
Il | Dat dich vu cfng cong 21.863,7 6,70
1 | Patnha van hoa khu pho 8048 | 1-3| 40%
2 | Datyté 5193 1-5| 40%
3 | Patcho 21194 1-5] 40%
4 | Pat gigo duc 13.0222 | 1-5| 40% 2,0
5 | Pat trung tam van hoa 53980 | 1-5| 40%
IV | it bai do xe 31.273,9 9,58
V | Dat giao thong 66.101,7 20,68
B | PAT KHAC 99.463,7 30,46
1 | Patdich wi thwong mai dothi| 20.211,9| 1-9| 40% 3,6
2 | bat giao thong d61 ngoai 49.796,0
3 | Pat cay xanh d6 thi 141917 1-2 5% 0,2
4 | bét nghia trang 4.670,2
5 | Dat ha tang ki thuat 2.248,6
6 | bat cay xanh chuyén dung 8.345,3
Tong 326.491,8 100,00

4. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric canh quan

Cac khu vuc dat ¢: Gom nha & chia 16 va tai dinh cu duge xay dung dong
b0, khép no1 voi hé thong ha tang xung quanh, tao nén mot khong gian ¢ thuan
tién va phu hop nhit.
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Cac khu vuc dat dich vu, dat dich vu - cong cong: Pugc xay dung dam
bdo ban kinh phuc vu cling nhu nhu cau str dung cua nguodi dan trong khu vuc
mot cach to1 wu nhat theo cac ti€u chuan hién hanh.

Cac khu vuc dat cay xanh, vuon hoa, san choi: B6 tri cac khu vuc vul
choi giai tri, cac khu vuc thé thao nhu: Khu vuc di bd, san thé duc thé thao cong
ddng. Bb tri cac dudong dao, khong gian nghi ngoi. Tan dung ti da cac khoang
khong gian tu nhién.

Khu vuc & hién hiru: Sap xép, cai tao chinh trang, nang cip hé thong ha
tﬁng, dam béao két ndi thuan tién gitra khu dan cu hién hitu, dan cu phat trién va
cac khu chirc nang khac.

Mang giao thong: T6 chtc linh hoat, tién loi cho di lai, via he rong tao
khong gian di bd cho toan khu vuc.

Chi tiéu dat duoc cta db an:

- Pt cong cong dat 4,31 m¥/ngudi.

- it ¢ dat 16,83 m¥nguoi.

- Dét cay xanh dat 4,15 m2/nguoi.

- Dt bai d6 xe dat 6,95 m¥/nguoi.

- Dét giao thong dat 20,25%.

5. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuat

5.1. Quy hoach giao thong

5.1.1. Puong cap khu vuc tro 1én:

- Tuyén sd D1, N4, mit cét 1-1: Lo gidi: 28,0 m; Bn=16,0 m; Bn:=2x6,0 m.
- Tuyén s6 N7 mit cat2-2: Lo gi6i: 24,0 m; Bn=12,0m; By:=2x6,0m.
5.1.2. Puodng cap ndi bo:

- Mat cét 3-3: Lo giot: 20,5 m; By= 10,5 m; Bre = 2x5,0 m;

- Mit cit 4-4 (cai tao tuyén dudong vao khu dan cu hién hiru): Lo gi6i:
13,5 m; Bn= 7,5 m; Bre = 2x3,0 m);

- Mt cat 5-5 (tuyén duong gom véi dudng Nam thanh phd - Qudc 16 47):
Lo gidi: 16,0 m; Bp=7,5m; Bre = 2,5m + 6,0 m;

- Mit cat 5B-5B (khu vuc vinh d6 xe cong vién): Lo gidi: 35,5 m; Bn=
10,5 m; Bre = 2x5,0 m; d6 xe: 15,0 m.

- Bai do xe: Pugc bo tri phan tan tai cac nhom nha 6.



5.2. Quy hoachsan nén

- Tan dung dia hinh tu nhién, han ché khbi luong dit san lép, dao dép; cao
do, hudng doc nén san phu hop véi quy hoach cap trén dugc phé duyét. Nén xay
dung cac khu vuc mdi gan két véi khu vuc cii, ddm bao thoat nudc mat tot, dam
bao chi€u cao nén phu hop vo1 khong gian kién tric, canh quan khu dan cu.

- Cao dd nén thiét ké khu vuc xay dung méi dugc tinh toan theo cao dd
thiét ké tim duong giao thong thap nhat 3.50 m va cao nhat 3.90 m. P61 véi khu
vuc dan cu hién hitu cao do nén dugc 6n dinh sau nay duoc cai tao dé phu hop
vé1 khu vue xdy dung moi.

5.3. Quy hoach thoat nwéc mua

- Trén co s ra soat hé thong thoat nude cua khu vic va dinh hudng quy
hoach cap trén dugc phé duyét; tan dung td1 da cac cong trinh thoat nudc hién cé.
B6 sung mang ludi thoat nudc, dam bao nudc mat duoc thoat hét; khong dé xay
ra hién tuong ngap lut cuc b trong khu vuc 1ap quy hoach va khu vuc lan can.

- Str dung hé thdng thoat nudc mua riéng voi hé thdng thoat nudc thai,
nudc mua dugce thu gom bang hé thong thoat nudc va ga thu dan vao tuyén
chinh trén duong giao thong N4.

5.4. Quy hoach cAp nuwéc

- Ngudn nude tir nha may nuéc Quang Thinh voi tong luu lwong cap nudc
cho khu quy hoach du kién khoang 1.500 m3/nggd.

- Mang lu6i dudng 6ng dugce thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang
cut cap nudc cho nhu cau sinh hoat, ctru hoa va moi nhu cau khac.

5.5. Quy hoach cip dién

- Nhu cau dung dién: 2.020,8 KW.

- Nguon dién: Nguon dién cap cho cac tram bién ap trong khu vuc duge
lay ngudn tir duong di€n trung ap 35KV 16 475-E9.1.

- Tram bién ap: Xay dung 05 tram bién ap moi cép dién cho khu vuec.

- Mang ludi dién: Xay dung dudng day ha thé 0,4 KV céap dién cho toan
bd khu quy hoach. Buong day cap dién ha thé dugc di ngam dudi via he.

- Chiéu sang: Mang ludi dién chiéu sang bd tri doc theo cac tuyén dudng
giao thong; khoang cach gilra cac cot trung binh 30 - 35 m/cot. Doi voi duong
co chi€u rong < 10,5 m duogc chi€u sang bang 1 day dén; D61 vdi dudong cé chieu
rong > 10,5 m dugc chi€u sang bang 2 day.

5.6. Quy hoach thoat nuéc thai

- Thiét ké theo nguyén tac tu chay, thiét ké riéng voi hé théng thoat nudce
mua. Tong hwu lwong nudc thai du kién khoang 1.000 m3/ngd. Nudc thai duoc
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thu gom vé tram Xur Iy nudc thai dit tai phia Tay Nam khu vyc, cong suét
khoang 1.000 m3/ngd.

- Trén tuyén cong thoat nude b tri cac hd ga thim dé xur Iy su cd, khoang
cach ho ga theo tiéu chuan thoat nudc, trung binh khoang 30 - 40 m. HO ga duoc
thieét ké dam bao k¥ thuat, ngan mui.

5.7. Quy hoach quén Iy chét thai rin

- Tong lugng rac thai hang ngay: 7,4 tin/ngd.

- Thu gom chat thai rén (CTR): B6 tri 02 khu trung chuyén CTR ctia khu
vuec tai vi tri phia Tay Bac (gan nghia trang Con Van) va phia Nam.

- Nghia trang: Khu vyc nghia trang Con Van phan thuoc du an, bo tri cay
xanh cach ly, khoang cach dén khu vuc dan dung theo ti€u chuan hién hanh.
Khong hung tang mai.

5.8. Quy hoach hé théng thong tin lién lac
- Xéc dinh nhu cau dich vu vién thong véi chi tiéu 25 lines/100 nguoi.

- Ngudn vién thong thu dong cap cho khu vuc lap quy hoach dugc d4u ndi
tr buu cuc xa Pong Van céach khu vuc khoang 500,0 m vé phia Dong.

- Céc tuyén cap nhanh di ngam trén via hé hodc di chung trong hao céap ky
thuat cung vdi céac tuyén ha tang khac. Tu dau ndi IDF dugce dat ndi trén bé bé
tong dé dam bao van hanh trong moi di€u kién thoi tiét.

6. Thiét ké d6 thi

- Nha ¢ dang chia 16 lién ké duoc bd tri tap trung thanh khu vuc, lua chon
hinh thire kién tric hién dai, mau sic st dung hai hoa. Thiét ké, thi cong xay
dung cong trinh trong khu vuc yéu cau phai tuan thu vé chiéu cao, mit do,
khoang Iui...

- Khoéng Iui xay dung cong trinh tai cac 16 dat duoc xac dinh cin ¢t chire
nang 16 dat, yéu cau kién tric, canh quan tai timg vi tri dam bao tir 0,0-10,0 m va
phu hop véi quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh. Tai cac 6 phd quy hoach
moi cac cong trinh cong cong - dich vu yéu cau khoang Ii t6i thiéu cua la 10,0 m
so voi chi gioi dudong d6 (CGPP) cua cac tuyén dudng xung quanh; phan thap
ctia cac cong trinh cao tang c¢6 khoang i tdi thiéu 15,0 m so véi céc tuyén dudng
cap khu vuce tré 1én va 10,0 m so voi CGPP cuia cac tuyén duong con lai.

- Thiét ké cay xanh canh quan: Ciy xanh trong trén hé phd, khuon vién,
can dugc nghién ctru st dung phu hgp nham ting tinh thAm my, dap wUng nhu
cau sinh hoat, nghi ngoi va vui choi gidi tri cua dan cu khu vuec.

7. Giai phap t6 chirc tai dinh cw

Trung tim phat trién quy dat Thanh Hoa da tién hanh diéu tra vé dat dai
hién trang cua céc ho dan phai di chuyén va da can d6i dam bao bo tri tai dinh
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cu cho dy an khi trién khai thuc hién (bd tri cac 16 dat tai dinh cu ndm & phia
Nam), quy dat tai dinh cu con lai s€ danh dé€ phuc vu cho céc du an 1an can.

8. Giai phap bao vé moéi trudng

- Giam thiéu 6 nhiém mdi truong khong khi, tiéng 6n: Giam hrong bui,
tiéng 6n va dau md trong khu vuc xdy dung bang bi¢n phdp tudi nudc trén
duong van chuyén vat Li¢u, dat ctia cong trinh; sir dung may c6 mirc do hoat
dong tot va nhién li¢u c6 ham luong luu huynh thap.

- Bdo v¢€ moi truong nguon nudce: Xu Iy nudce thai tap trung tai cac khu
vuc hop ly, dam bao dat ti€u chuan, quy chuan moi truong trudc khi xa ra nguon
nudc ti€p nhan; bao v€ nguon nudc, vé sinh mdi truong tai khu vuc.

- B4o vé mdi trudng dat va canh quan: Kiém soat chit ché hoat dong xay
dung, dac biét la cac khu vuc triing, thap vao mua mua, khu vuc san gat dé dam
bao giam thi€u anh hudng dén moi truong dat, canh quan.

- Chét thai duge thu gom trit dé va van chuyén vé cac khu vuc xir ly
tap trung.

9. Nhitng hang muc wu tién diu tw va ngudn lwe dé thuc hién

- Céc hang muc dﬁu tu: Xay dung df‘mg bo hé théng ha tang ky thuat cia
khu vuc bao gom: san nén, xay dung h¢ thong duong giao thong thong ndi by,
thoat nuéc mua, thoat nudc thai, cip nude, cap dién, chiéu sang, ha ting vién
thdng; cac khudn vién cady xanh va céc hang muc cong trinh cong cong khac
phuc vu cdng dong.

- Nguon lyc thuc hién: Ttr ngan sach theo quy dinh va ngudn vén huy
dong hop phap khac.

10. Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét dé thi

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo ¢ 4n Quy hoach chi tiét Khu dan cu Tay
Nam duong vanh dai phia Tay tai xa Pong Van, thanh phd Thanh Héa kém theo
Quyét dinh phé duyét d6 an.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Trung tm Phat trién quy dat Thanh Hoa c6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so quy hoach chi tiét theo Quyét dinh phé duyét dam bao
quy dinh va giri S& Xay dung dong dau dé luu trir, quan ly va to chiic thuc hién
theo quy hoach duogc duyét.

- Phdi hop voi UBND thanh phé Thanh Hoba va cac don vi lién quan cong
bo cong khai d6 &n quy hoach chi tiét theo quy dinh.

- “Khong cho phép ngudi nude ngoai s¢ hiru nha ¢ thude khu dat thuce
hién quy hoach chi tiét theo y kién ciia Cong an tinh Thanh Ho4 tai Cong van so
3372/CAT-ANKT ngay 24/9/2024.



8

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phéap ludt vé tinh chinh x4c cua noi
dung, théng tin va cac so liéu ctia d0 an quy hoach chi tiét; ndi dung ho so to
chuc lay y kién cua co quan, t6 chirc, cd nhan va cong dong dan cu.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, phai thyc hién dau tu dong bo
hé théng ha tAng k¥ thuat (dic biét 1a hé thong thoat nudc) dé dam bao khdp ndi
gitta khu vuc dan cu hién trang véi khu dan cu moi.

2. UBND thanh pho Thanh Hoéa:

- Phoi hop véi Trung tAm Phét trién quy dat Thanh Hoa va cac don vi lién
quan thyc hién trach nhiém cong bo cong khai d6 &n quy hoach chi tiét trong
thot han 15 ngay ké tir ngay do an duoc phé duyét.

- T6 chirc cdm mdc ngoai thuc dia (cém mbe, dinh vi ranh gid1 quy hoach,
cac khu vuc bao v¢, quan ly, khai thac ...) theo quy dinh ctia phap luat.

3. Cac So: Xay dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng;
Giao thong van tai; UBND thanh phoé Thanh Héa va cac don vi khac lién quan
theo chitc ning nhiém vu cé trach nhiém huéng dan, quan ly thuc hién theo quy
hoach va céac quy dinh cua phép luat.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu huc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Xay dyng, Tai nguyén
va Moi truong, K€ hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Chu tich
UBND thanh pho Thanh Hoéa, Giam doc Trung tdm Phat trien quy dat Thanh
Hoa va Thu truéng cac nganh, cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

T™. UY BAN NHAN DAN

Noinhdn: 5

- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); PHO CHU TIE

- Céc Phé Chu tich UBND tinh;

- Luu: VT, CN.

H2.(2025)QDPD_QHCT VD Dong Van

Mai Xuan Liém
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