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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Pjc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: /123 F/1QP-UBND Binh Duong, ngay/G thang 5 nam 2025
QUYET DINH

Vé viéc diéu chinh cuc by Quy hoach chung thi xa Bén Cit (nay la thanh pho
Bén Cat) doi véi khu vuwe thye hién dw an Khu Cong nghiép Khoa hgc Cong
nghé Binh Dwong Riverside ISC va Khu do6 thi Thwong mai — Dich vu tai
phuwong An TAy va phwong An Pién, thanh pho Bén Cat, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cdn cik Lugt To chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 02 nam 2025,
Can cir Luat Quy hoach dé thi sé ngay 17 thdang 6 nam 2009, Ludt siwa doi, bo
sung mot sé Piéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm /
“

2018; / &7
Can ci Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia Chinh | "
phii vé ldp, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi; k;

\ \

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phu vé sira doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 N
vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy
dung;

Can cu Nghi dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20 thing 6 nam 2023 ciia Chinh
phu vé sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thuéc linh vuc quan Iy nha
nwoc cua Bo Xay dung;

Cdn cie Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ctia Bé Xy
dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dan quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung viung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach néng thon,

Can cu Quyet dinh s6 790/QD-TTg ngay 03 thang 8 nam 2024 cua Thu fuong
Chinh phii vé phé duyét Quy hoach tinh Binh Duwong thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén ndm 2050;

Céin cir Thong bdo s6 1049-TB/TU ngay 28/2/2025 cia Tinh uy Binh Duong vé
Két ludn va chi dao ciia Ban T hwong vu Tinh uy tai cuéc hop nghe bao cao ve vié¢e
ddnh gid hiéu qua dau tw, phwong dn kinh doanh Khu cong nghiép khoa hoc cong
nghe Binh Duong Riverside ISC va Khu D6 thi Thuong mai - Dich vu; Théng bdo
so6 1117-TB/TU ngay 06/5/2025 cua Tinh uy Binh Duong ve Két lugn ciia Thuong
truc Tinh uy tai phién hop lan thir 15;

Theo To trinh sé 52/TTr-UBND ngay 25 thang 4 nam 2025 cua UBND thanh
phé Bén Cat vé viéc tham dinh, phé duyét diéu chinh cuc bé do dn quy hoach chung
thi xd Bén Cdt (nay la thanh phé Bén Cat) dén niim 2040 doi véi khu viee thuc hién
du én Khu Cong nghiép Khoa hoc Cong nghé Binh Duong Riverside ISC va Khu do
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thi Thwong mai — Dich vu tai phuong An Tdy, phuwong An Dién, thanh pho Bén Cat,
Viin ban tham dinh sé 1891/SXD-QHKT ngay 08/5/2025 va Cong van so 1895/SXD-
QOHKT ngay 08/5/2025 cua So Xdy dung;
Cén cie Théng bdo s6 164/TB-UBND ngay 14/5/2025 vé két ludn cia UBND
tinh tai phién hop Uy ban nhdn dan tinh lan thir 94 - khéa X.

QUYET PINH:

’ biéu 1. Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi xi Bén Cat (nay la thanh phd
Bén Cét) dén nam 2040 doi voi khu vuc thuc hién du an Khu Cong nghiép Khoa
hoc Cong nghé Binh Duong Riverside ISC va Khu do thi Thuong mai — Dich vu tai
phuong An Tay va phuong An Dién, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong véi cac
ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi diéu chinh: —

Khu vye didu chinh thudc phuong An Pién va phudng An Tay, thanh phd Bén e
Cat; tur can tiép giap: \;_ﬂ

-

- Phia DBong giap: Puong Chinh KV.94-38m; ‘

- Phia Tay giap: Puong Truc CDT.01-42m (duong DT.744) va dat dan;

- Phia Nam giép: Khu c6ng nghiép Qudc té Protrade;

- Phia Bic giap: Puong chinh KV.97-30m va duong chinh DT.08-42m (dudng
DH.606).

2. Noi dung diéu chinh:

Trén co so ranh gidi Khu Cong nghiép Khoa hoc Cong nghé Binh Duong
Riverside ISC va Khu do thi Thuong mai — Dich vu tai phuong An Tay va phuong
An Dién duge dinh hudéng tai Quy hoach tinh Binh Duong thoi ky 2021-2030, tam
nhin d&én nim 2050 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyet tai Quyet dinh sb
790/QD- TTg ngay 03 thang 8 nam 2024, diéu chinh cac ndi dung vé st dung dat,
giao thong gom:

2.1. Sr dung dét:

- Diéu chinh vi tri q5t & va dét cong nghiép, trong do:

+ Pat don vi &: diéu chinh dién tich tir 6.170,89 ha thanh 6.152,67 ha (giam
khoang 18,22 ha). ‘

+ Pat cong nghiép: diéu chinh dién tich tir 4.081,46 ha thanh 4.133,75 ha (tang
khoang 52,29 ha).

- Piéu chinh phin dat cdy xanh cach ly (dién tich khoang 35,07 ha) thanh dat
cong nghiép.

- Diéu chinh tang dién tich dat bén xe tir 3,8%ha thanh 4,33 ha (tdng 0,44 ha do
diéu chinh tuyén duong chinh KV.96-25m).

(Pinh kéem tai Phu luc: Bang co cau s dung dat sau khi diéu chinh)

2.2. Vé giao théng:

Piéu chinh hudng tuyén céc tuyen duong giao thong gom:

- Puong chinh KV.96-25m: diéu chinh huong tuyén cua tuyén dudng vé phia
Bic khoang 200m dé két ndi giao thoéng voi dudng truc CDT.01-42m (duong

DT.744).
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- Puong chinh KV.93-45m: diéu chinh huéng tuyén cta tuyén duong & khu
vuc phia Béc dé két néi giao théng véi dudng chinh DT.08-42m (duong DH.606).

2.3. Céac ndi dung khac khong thay doi, van thuc hién theo Quyét dinh so
1573/QD-UBND ngay 01 thang 7 nam 2022 cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong
vé viéc phé duyét d6 4n diéu chinh tong thé quy hoach chung thi xa Bén Cat (nay la
thanh phb Bén Cat) dén nam 2040.

3. Thanh phan hé so diéu chinh cuc bd:

- Thuyét minh bdo céo diéu chinh cuc bo; cac phu luc, s liéu, bang blé’ﬁ ac
van ban phép ly ¢6 lién quan; du thao Td trinh va Quyét dinh phé duyét. ')g\i

- Thanh phan ban vé&: Ban db vi tri diéu chmh va lién hé vung (QHOl) B?ig
so sanh phuong an trude va sau didu chinh - téng thé (QHO02); Ban do quy hog
dung dt sau diéu chinh (QHO03).

Pidu 2. Uy ban nhan dan thanh phb Bén Ciét 1a don vi 1ap quy hoach c6 trach
nhiém: b

1. T chiic cong bo cong khai ndi dung diéu chinh cuc bg quy hoach theo quy
dinih hién hanh.

2. Chiu trach nhiém trude phap luat viée lap ho so diéu chinh cuc b6 quy hoach
theo quy dinh phéap Iuat hién hanh; vé cung cap cac ndi dung, van ban, s liéu khong
trung thue, sai léch lam anh huéng dén kinh té, k¥ thuat, m§ thut cta du an nay.

& Tlep tuc thuc hién cac bude tiép theo dung trinh tu va quy dinh phap luét.
Kiem tra, giam sat viéc xay dung theo dung quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin ph(‘)ng Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Néng nghiép va Mai truong; Ban Quan ly cac khu cdng nghlep Binh
Duong, Chu tich Uy ban nhéan déan thanh phé Bén Cat va Thi trudng cdc co quan
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky. /

+ O)A

su

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- B Xay dung; - ’

- TTTU-TT HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu Diéu 3;

- TT cong béo, Website tinh;
-LBVP,KT,TH;

-Luu: VT. 9 ¢

—'0‘“

\xMVan Minh




PHU LUC:
(Kem theo @S\Q dinh 5617 WNQE-Q@SU ngay/t thang 5ndam 2025 cua Qu\ ban nhan dan tinh Binh Duong)
. Bang ce cau sir dung dat quy hoach o_E:m thanh phd Bén Cat sau diéu chinh

Giai doan d@én nim 2030

Giai doan dén nim 2040

STT Loai dat :
Dién tich Ty 1é Chi tiéu Dién tich Ty 1é Chi tiéu
(ha) (%) (m*/nguoi) (ha) (%) (m?*nguoi)
A | PAT XAY DUNG PO THI 12.300,13 100,00 198,39 | 14.833,09 100 164,81
I | Pat din dung 6.195,98 50,37 99,94 8.963,62 60,43 99,60
1 | Patdonvio 3.974,68 32,31 64,11 6.152,67 41,48 68,36
2 | Dit cong trinh dich vu-cong cong do thi 264,17 2,15 4,26 363,25 2,45 4,04
2.1 | Paty té (Bénh vién) 12,05 0,10 0,19 12,05 0,08 0,13
2.2 | Pat gido duc (trieong THPT) 34,06 0,28 0,55 40,06 0,27 0,45
2.3 | Ddt vin hod 62,16 051 1,00 101,14 0,68 1,12
2.4 | Dat thwong mai (TMDYV, cho) 155,90 1,27 23] 210,00 1,42 2,33
3 WMM_ mm tang k¥ thudt (tram XLNT, tram dién, tram 85.14 0.69 85.14 0.57
74
4 | Dit cay xanh db thi (cong vien-TDTT) 372 3,02 6,00 541,81 3,65 6,02
5 | bat giao thong 1.500 12,19 1.820,75 12.27
Il | Dit ngoai din dung 6.104,15 49,63 5.869,47 39,57
1 | Pat try s& co quan 50,35 0,41 50,35 0,34
o) A A . " 2 = A = o A
2 | Dat trudng Dai hoc-Cao déng-Trung cap - Day nghé 175,42 1.43 175.42 1,18
3 | Dat cong nghiép 4.593,80 37.35 4.376,75 29,51
! it KCN/
3.1 | Bat KCN/CCN 4.081,46 33,18 413375 27,87
3.2 | Pat kiw sén xudt tap trung va dich vu cong nghiép 243,00 1,98 1,64




Giai doan dén nim 2039

Giai dozn dén nam 2040

STT ——Leai dat —— - r————y———— BT, S S ——— — A T
Dign tich Tyl | Chitiéu Dién tich Ty 1€ Chi tiéu
(ha) (%) (m?/mguoi) (ha) (%) (m*ngudi)
243,00
3.3 | Pat cong nghiép ngoai khu 269,34 2,19 ) -
4 | Pit kho tang, cang logistic 137,00 1,11 154,00 1,04
5 | Dat dau moi ha tang ky thuét 82,25 0.67 82,25 0,55
5.1 | Pat HTKT (khu xir Iy CTR CPH) 78,36 0,64 78.36 0,53
5.2 | Dat bén xe 3,89 0,03 433 0,03
6 | Dét hanh lang bao vé 917,92 7,46 882,86 5,95
7 | Dat nghia trang, nha tang 1€ 1937 0.16 19,37 0,13
8 | Datdulich 46,25 0.38 4625 0,31
9 | Dat ton gido, di tich 35,30 0.29 35.30 0,24 1
10 _wmﬂ. quoc phong, an ninh I 46,48 0.38 46,48 0,31
B | PAT KHAC 11.135.27 8.602,32
1 Dat mit nude (song, sudi, kénh, rach...) 831,04 831,04
2 | Dat zo:m. nghié¢p 1.069,52 759,11
e - o -
3 Dat dy trir phat trien 8.950,32 6.727,78
3.1 | Dt die tri¥ phdt trién do thi 8.616,88




Giai doan dén nim 2030

Giai doan dén nim 2040

STT - ~ Loai dit -~ - - — — —
Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dién tich Ty 1€ Chi tiéu
(ha) (%) (m*ngudi) (ha) (%) (m?*ngudi)
6.727,78

3.2 | Pdt dy trit phdt trién cdy xanh 219,81 . \
3.3 | Pat du triv phdt trién cong trinh dich vu-céng cong 113,63 i ww
4 | Dt nghia trang cip ving 284,39 284,39 =

C | TONG CONG 23.435,41 23.435,41 2

ﬁ

DAN SO (ngui) 620.000

900.600
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