UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 1755 /Qb-UBND Gia Lai, ngay 11 thdng 9 nam 2025
QUYET PINH

Quyét dinh chip thuin chii trweong diu tu dw dn khu din cw duong
Lwong Thanh, phudng Pleiku, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/0HI5;

Can cir Luqt Pau tw s6 61/2020/QH145; Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu cua
Luqt Dau thau; Luat Ddu tir theo phirong thirc doi tac cong tu; Ludt Hai quan; Ludt
Thue gia tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thyé nhap khdau, Ludt Dau tu; Ludt Pdu
tw Cong; Ludt Quan [y, su dung tai san cong so 90/2025/QH]15;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huwéng dan thi hanh mét sé6 diéu cia Ludt Pdu tu; Nghi dinh s6
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu sita doi, bé sung mét sé diéu ciia

Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Théng tir s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bé trudng Bé Ké
hoach va Pau tw (nay la B6 Tai chinh) quy dinh mdu vin bén, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngodi va xuc tien dau tu;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia Bé truong Bé Ké hoach va
Pau tw (nay la Bé Tai chinh) vé viéc sira doi, bo sung mét sé6 Diéu cia Thong ti s6
03/2021/TT-BKHDT;

Thiee hién Két ludn sé 155-TB/TU ngay 04/9/2025 cia Thuong truc Tinh iy,
Két ludn sé 02-KL/DU ngay 22/8/2025 ciia Ban Thuwong vu Pang wy UBND tinh va
theo dé nghi ciia So Tai chinh tai Bédo cdo s6 104/BC-STC ngay 13/8/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dy an Khu dan cu duong Luong Thanh,
phuong Pleiku, tinh Gia Lai, v61 cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha diu tu: Piu gia quyén sir dung dat.

2. Tén dvw an: Khu dan cu duong Luong Thanh.

3. Pia diém dau tu: Phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

4. Muc tiéu:

Hinh thanh d6 thj hién dai, do thi kicu mau vé khong gian song, khu dan cu
thong minh, sinh thai, dong bo vé ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat voi cac chirc nang
chinh nhu thuwong mai - dich vu, cdy xanh cong cong va khu & do thi.

Cu thé hoa d6 an quy hoach chi tiét xdy dung d3 duoc UBND thanh phd Pleiku
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(nay 1a UBND phuong Pleiku) phé duyét tai Quyét dinh sé 2896/QD-UBND ngay
01/10/2021; diéu chinh cuc bod Quy hoach chi tiét xdy dung tai Quyét dinh sb
743/QD-UBND ngay 27/5/2025; phé duyét dinh chinh thong tin sai sot trong Quyét
dinh s6 743/QD-UBND ngay 27/5/2025 vé viéc phé duyét d¢6 an Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xdy dung tai Quyét dinh s6 186/QD-UBND ngay 23/7/2025.

5. Quy mo:

5.1. Bang co ciu sir dung dat dw 4n nhw sau:

Stt Chitc niing sir dung dét Dié"(gcz;‘ dat | 7o 16 (%)
1 | bat cong trinh thuong mai dich vu 221,88 1,34
2 | Dat hoa vién cay xanh 738,06 4,46
3 | Pat ¢ quy hoach 8.662,61
3.1 | bat & biét thy 4.131,15 52,39
3.2 | Nha pho két hop thuong mai dich vu 4.531,46
4 | Dat ha tang ky thuat 360,22 2,18
Dit giao thong 6.550,94 39,62
Téong cong 16.533,71 100

5.2. Cong suat thiét ké

a) Cong tri’nh ha t?}ng k¥ thuat, ha tang x?} héi: Dy an duge dau tu.”xéy dung dong
b phan két cau ha tang ky thudt va ha tang xa hoi trén khu dat co dién tich
16.533,71m? thudc dd an Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu
duong Luong Thanh, gém cac hang muc: San nén; lam ke, duong giao thong; cap
nudc; thoat nudc mua; thoat nude thai; cap dién va chiéu sang; thong tin lién lac; ha
tang k¥ thuat; khu xtr Iy nudce thai; khuén vién cay xanh, cdy xanh he duong, dai phan
cach.

b) Cong trinh nha o:

Nha & xay thd, hoan thién mét ngodi: 57 can nha (38 can nha lién k&, 19 can nha
biét thw) voi tong dién tich dat 1a 8.662,61 m?, Quy m6 cong trinh cao 3 tang, mat do
xay dung 50,73% - 97,54% tuy tung tuyén pho, vi tri 16 dat. Tong dién tich san xay
dung khoang 18.117,25m?, cu thé:

- Cong trinh nha & biét thy:

+ Tong dién tich dat: 4.131,15 m?.

+ Tong dién tich san xay dung: 7.136,82 m*

- Loai nha ¢: Biét thu.

+ Quy md cong trinh cao 03 ting, mét d xay dung tir 50,73% - 61,5% tly timg Vi tri.

+ S6 lwong nha: 19 can.

- Cong trinh nha & lién ké:

+ Téng dién tich dat: 4.531,46 m?.

+ Tong dién tich san xdy dung: 10.980,43 m>.
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+ Loai nha &: Lién ké két hop thuong mai dich vu.
+ Quy mo cong trinh cao 03 tang, mat d xay dung tir 77,7% - 97,54% tly timg vi tri.
+ S6 lugng nha: 38 can nha.

c¢) Cong trinh thuong mai - dich vu: Pau tu xay dung 01 can tai 16 dat TMDV
vo1 tong dién tich qat 221,88 m?, chi€u cao 03 tang; mat d§ xay dung 70%; di¢n tich
x4y dung 155 m?; tong dién tich san x4y dung 466 m>.

5.3. San phlem, dich vu cung cép

Du 4n cung cip cic dong san phim bt dong san 13 cac cong trinh nha lién ké,
biét thyu; cong trinh thuong mai - dich vu trong pham vi khu dat thuc hién du an theo
Quy hoach chi tiét duoc duyét, noi dung dé xuat dy an va tuan thu dang quy dinh cua

phap luat hién hanh.
5.4. Quy mé kién tric xay dung
a . Dién Dién Dién tich
Ten Ky tich |Sé|MDXD Tang | tich .Xﬁy san xay Khoing
Stt| khu | hitu | . .z ~ HSSDD ...
dAt 16 dAt lodat | 16 | (%) cao | dung dung lui
(m?) (m?) (m?)
1 | KHU 618,06 | 6 517,51 1.553
Al
Al.l | 101,90 | 1 | 89,62 | 3 91,32 274 2,69
Al2 | 9246 |1 |9754 | 3 90,19 271 2,93 | Theo QB
Al3 | 97,18 | 1 | 86,44 | 3 84 252 2,59 sb
Al4 | 103,01 | 1 | 81,55 | 3 84 252 2,45 | 743/Qb-
Al5 | 10883 | 1 | 77,18 | 3 84 252 2,32 | UBND
Al6 | 11468 | 1 | 7325 | 3 84 252 2,20
2 K}{;U 3.251,01 | 26 256995 | 7713
Bl | 14740 | 1 | 80,52 | 3 118,69 356 2,42
B2 126 | 17905 3 99,6 299 2,37
B3 126 | 17905 ]| 3 99,6 299 2,37
B4 126 | 17905 3 99,6 299 2,37
B5 126 [ 17905 3 99,6 299 2,37
B6 126 [ 17905 3 99,6 299 2,37
B7 126 | 17905 3 99,6 299 2,37
B3 126 | 17905 3 99,6 299 2,37 | Theo QD
B9 126 1 | 79,05 3 99,6 299 2,37 )
B10 126 [ 17905 3 99,6 299 2,37 | 743/Qb-
BI1 | 121,78 | 1 | 79,1 3 96,33 289 2,37 | UBND
B12 | 147,40 | 1 | 80,5 3 118,69 356 2,42
B13 126 [ 1] 79 3 99,6 299 2,37
B14 126 [ 1] 79 3 99,6 299 2,37
BI15 126 [ 1| 79 3 99,6 299 2,37
B16 126 [ 1| 79 3 99,6 299 2,37
B17 126 [ 1| 79 3 99,6 299 2,37
B18 126 [ 1| 79 3 99,6 299 2,37




ren | wy | Ditm | | JDin | Dién ich 9
Stt| Kkhu hicu Elcl} S? MDXD | Tang | tich xay | san xay HSSDD Kh?z.mg
dat 16 dit lodat | 16| (%) cao | dung dung i
(m?) (m?) (m?)
B19 126 1 79 3 99,6 299 2,37
B20 126 1 79 3 99,6 299 2,37
B21 126 1 79 3 99,6 299 2,37
B22 126 1 79 3 99,6 299 2,37
B23 | 109,73 | 1 | 78,7 3 86,32 259 2,36
B24 | 110,79 | 1 | 77,9 3 86,32 259 2,34
B25 | 111,15 | 1 | 77,7 3 86,32 259 2,33
B26 | 108,76 | 1 78 3 84,88 254 2,34
3 |[KHUF 662,39 | 6 571,8 1.714,4
Fl1 11039 | 1 | 8589 | 3 94 81 284.4 2,58
F2 11040 | 1| 8641 | 3 95,4 286 2,59 | Theo QD
F3 110,40 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59 &
F4 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59 | 743/QD-
F5 11040 | 1 ]| 8641 | 3 95,4 286 2,59 | UBND
F6 11040 | 1 | 8641 | 3 95,4 286 2,59
4 [KHU A2 419,75 | 2 219,49 658,0
A21 | 221,75 | 1 | 50,73 | 3 112,5 337 1,52 Thes%QD
743/QD-
A22 | 198 | 1|5404| 3 | 10699 321 1.62 UBSID
5 |KHUD 812,70 | 4 458,78 1.376
DI 191,74 | 1 | 5337 | 3 102,33 307 1,60 | Theo QP
D2 | 20584 | 1| 588 3 121,04 363 1,76 s6
D3 | 20604 | 1] 58,89 | 3 121,33 364 1,77 | 743/Qb-
D4 | 209,08 | 1 | 54,56 | 3 114,08 342 1,64 | UBND
6 |KHUC 886,16 | 4 484,73 | 1.454,8
Cl 22722 | 151,58 | 3 117,21 352 1,55 | Theo QP
C2 | 23036 | 15583 3 128,6 385,8 1,67 sd
C3 | 22041 | 1[5522] 3 121,72 365 1,66 |743/Qb-
C4 208,17 | 1 | 56,3 3 117,2 352 1,69 | UBND
7 |KHUE 2.01255| 9 1.216 3.648
El 250,94 | 15393 ] 3 135,32 406 1,62
E2 | 222,16 | 1 | 61,5 3 136,62 409,9 1,84
E3 222,16 | 1| 61,5 3 136,62 409,9 1,84
E4 | 222,06 | 1] 61,5 | 3 | 13662 | 4099 | 1,84 |TheoQD
ES 22216 | 1 | 61,5 3 136,62 409,9 1,84 7435/‘(3 b.
E6 | 222,16 | 1 | 61,5 3 136,62 409,9 1,84 | "aND
E7 | 222,16 | 1 | 61,5 3 136,62 409,9 1,84
ES8 222,16 | 1 | 61,5 3 136,62 409,9 1,84
E9 | 20649 | 1 | 6022 | 3 124,34 373 1,81
Theo,QD
SO
8 | TMDV 221,88 | 1| 70 3 155 466 2,100 | . 10D-

UBND




Teén Ky Dién ) . Dién Dién tich
Stt| Kkhu hicu Elcl} ? MDXD | Tang | tich xay | san xay HSSDD Kh?z.mg
£ A K lodat | 16 | (%) cao | dung dung i
dat 10 dat (m?) (m?) (m?)
* |Tong cong dat ¢ | 8.662,61 | 57 18.117,25 | 2,091
Dat ¢ biét thy 4.131,15| 19 7.136,82 | 1,728
Nha phé két hop
TM DV 4.531,46 | 38 10.980,43 | 2,423
* |Tong dat TMDV | 221,88 | 1 466,00 | 2,100

5.5. Quy mé dan s6: Du an dap Gmg nhu cu & cho khoang 285 ngudi.

5.6. San pham cia dy an: Dy én cung cap cic dong san pham bat dong san
(chu CIﬁu tu xay dung nha ¢ dé ban); cong trinh thuong mai - dich vu trong pham Vi
khu dat thyc hién du 4n theo Quy hoach chi tiét du’o’g duyét, nd1 dung dé xuat dy an
va tuan thu dang quy dinh cua phép luat hién hanh, gom:

- Nha ¢ thuong mai: Chu dau tu xay dung phan thd, hoan thién mat tién 57 can
dé ban, vai tong dién tich dat 1a 8.662,61m?. Quy md cong trinh cao 03 tang.

- Cong trinh thuong mai - dich vy 01 can: Dién tich dat 221,88 m?, chiéu cao 03
tang; mat do xay dung 70%; Quy md cong trinh cao 03 tang.

6. Dién tich khu dét dw an: Khoang 16.533,71 m?.

7. So b tong chi phi thue hién dw an: 150.934.985.000 dong.

8. Tién do thye hién dy an: Dy an hoan thanh tru6e 24 thang ké tir ngdy c6
Quye¢t dinh giao dat, cho thué dat cua cap c6 tham quyén, cy thé nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang thir nhat dén truéc thang thir 12 ké tir ngay 6 Quyét
dinh giao dat, cho thué¢ dat: Hoan thanh cdc thu tyc phap ly dau tu; dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat.

- Giai doan 2: Tir thang thir 13 dén trudc thang thu 24 ke tr ngay c6 Quyét dinh

giao dat, cho thué dat: Hoan thanh x4y thd, hoan thién mat tién d6i voi cac can nha &
thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang:
- Péi voi cong trinh nha ¢: K& tir nam thir 02 theo tién do thuc hién dy an.
- Pbi véi cﬁr}g '[I:il’lh thuong mai - dich vu: Ké tir nam thr 03 theo tién d6 thuc
hién du an (ty 1€ lap day 70%).
9. Thoi han hoat dong cia dy an: 50 nam.
_10. So b co cAu, hinh thitc kinh doanh san phim va viéc danh quy dit phat
trién nha & xa hoi:
10.1. So bd co ciu, hinh thirc kinh doanh sin pham
- Céc cong trinh nha ¢: Nha dau tu duoc dau tu xay dung gié ban, cho thué mua,
cho thué theo co ché thi truong theo quy dinh tai khodn 4 Di¢u 2 Luat Nha ¢ nam
2023.
- Cf)ng trinh thuong mai dich vu: Nha dau tu duoc nha nu:('rc giao dat, cho thué
dat dé dau tu xay dung va kinh doanh theo quy dinh cua Luat Dat dai.
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- Céc hang muc cong trinh ha tﬁng ky thuat: Nha dau tu dau tu hoan thién, to
chtic nghiém thu, ban giao lai dé nha nuéc quan 1y theo quy dinh.

- Chuyén nhugng quyén st dung dat, ban tai san trén dat, cho thué tai san:

+ Bdn nha & xdy thd, hoan thién mit tién: Nha dau tu dugc phép ban 19 cin
nha & biét thy va 38 cin nha ¢ lién ké két hop thuong mai dich vu.

+ Ban hodc cho thué cong trinh thuvong mai - dich vu: Nha dau tu duoc phép dau
tu X8y dyng cong trinh dé truc tlep kinh doanh hodc cho thué, hoic chuyén nhugng
quyén su dung dat, tai san trén dat cho nha dau tu khéc tai 16 dat thuwong mai - dich vu
v4i tong dién tich dat 221,88 m? dé hoat dong kinh doanh.

+ Chu dau tu chi duoc phép kinh doanh, chuyén nhuong khi dam bao day du cic
diéu kién theo quy dinh ctua Luat Pit dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cic quy
dinh khéac c6 lién quan.

10.2. Viéc danh quy dit phat trién nha & xa hoi: Thuc hién theo quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1& 1/500, Luat Nha ¢ nam 2023 va cac quy dinh hién hanh.

11. So b phuwong an dau tw xAy dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi du an

- Du 4n duoc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang k¥ thuat va ha ting
x3 hoi theo d6 an quy hoach phan khu xay dung tai Quyét dinh s6 652/QD-UBND
ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu xay
dung phudng Théng Nhat, phuong Hoa Lu va mot phan phudng Déng Pa, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai; d an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh s6
743/QD-UBND ngay 27/5/2025 cia UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé duyét do an
Piéu chinh cuc bod Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu duong Luong Thanh,
phuong Hoa Lu, thanh ph Pleiku.

- Quan 1y cong trinh ha tang sau khi dau tu: Dat, cong trinh ha tang k¥ thuat
dugc dau tu hoan chinh theo d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét
dinh s6 743/Qb-UBND ngay 27/5/2025 cua UBND thanh phd Pleiku vé viéc phé
duyét d6 an Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu duong Luong
Thanh va ban giao lai cho nha nudc quan ly, su dung, bao g6m dudng giao thong; cap
nuoc; thoat nudc mua; thoat nudce thai; cap dién va chiéu sang cong cong; thong tin
lién lac; ha tang k¥ thuat; tram xu ly nudc thai, cdy xanh he duong.

12. V@ cac yéu cau khac c6 lién quan:

- Qua trinh trién khai dy an, Nha dau tu phdi hop voi UBND tinh, Quén khu 5
va cac don vi quan doi dong quan trén dia ban giai quyét cac van dé co lién quan dé
khong anh huong dén hoat dong quan sy, quéc phong trén dia ban; thuc hién dung
quy dinh cua Luat Pau tu, Luat Dat dai, Luat Nha &, Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP
ngay 06/5/2016 ctia Chinh phu quy dinh vé do cao chuéng ngai vat hang khong va
cac tran dia quan 1y, bao vé ving trdi tai Viét Nam, dugc stra doi, bo sung tai Nghi
dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 cua Chinh phil va cac quy dinh khac coa
phap luat c6 lién quan.

- P4u nbi giao thong: Dé nghi thuc hién tuan thi quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét, dam bao tinh lién tuc trong dau ndi ha ting trong va ngoai pham vi dy an.

- Trong qua trinh thyc hién du an, truong hop c6 phat sinh thu hdi khoang san
trong pham vi thyc hién du an, dé nghi chu dau tu lién hé S& Nong nghiép va Moi
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truong dé duogc hudng dan thi tuc thu hoi khoang san theo quy dinh cua Luat Dia
chat va Khoang san nim 2024 va cac van ban huéng dan lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

- Giao Trung tam Phat trién quy dat tlep nhan quan 1y khu dat du an, lap phuong
an dau gia quyén sur dung dat, thuc hién ddy du cac thu tuc va td chie dau gia quyén
sir dung dét theo quy dinh.

- Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong chu tri xac dinh gia khoi diém cua khu
dat ddu gid; kiém tra, hoan thién hd so trinh UBND tinh phé duyét phuong an du gia
quyén st dung dat va gia khoi diém.

- Trong qué trinh trién khai hd so, thu tuc va khai thac du 4n, cac co quan, don
vi lién quan phai tuan tha cac quy dinh cta phap luat vé quéc phong, an ninh theo ¥
kién ciia Bo Qubc phong va Bo Cong an.

- S¢ Tai chinh, S¢& Xay dung, S& Nong nghiép va Méi truong, UBND phuong
Pleiku va céc don vi c6 lién quan chiu trach nhiém vé noi dung thim dinh thudc
pham vi nhiém vu dugc giao; theo doi, gidm sat tinh hinh thuc hién du an theo ding
quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu trang ddu gia thyc hién du an theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 dugc phé duyé¢t. Tuan thu va thuc hién du an phai ddm bao cac ndi dung theo
quy dinh c¢6 lién quan.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chu truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi trudng; Giam dbéc Trung tdm Phét trién quy dat; Cha tich UBND
phuong Pleiku va Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 05 ban gbc: 01 ban giri S Nong nghiép va
Moi truong, 01 ban giri Trung tdm phat trién quy dat, 01 ban gai UBND phudng
Pleiku, 01 ban dugc Iuu tai S& Tai chinh va 01 ban duoc luu tai Van phong UBND
tinh Gia Lai./. o,

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; R

- CT, cac PCT UBND tinh; T CHU TICH

- LD VP UBND tinh;

-Luu: VT, T7.;

guyén Hiru Qué



