UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAO CAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2028 /QD-UBND Lao Cai, ngay 21 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung d?i? dé Iwa chon nha dau tu thue hién
Du an Nha ¢ thwong mai Cau May, phuong Sa Pa, tinh Lao Cai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH LAO CAI

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sita doi, bé sung mot sé
diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020 dwoc sira doi, bo sung boi Ludt so
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va Ludt sé 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025;

Can cur Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024, Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
bdt dong san sé 29/2023/0H15 va Ludt Cdc té chirc tin dung so 32/2024/QHI15
ngay 29/6/2024,

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy
dinh mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau gia tai san;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phi quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot sér diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé _phdn dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cap trong linh vuc ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludgt ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sira doi,
bé sung mot sé diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can ci Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B¢ Tuw phap quy
dinh chi tiét va hwomg dan thi hanh mot $O diéu cia Luat Padu gid tai san sé
01/2016/QH14 duoc sia doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Can_cu Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh
huong dan vé ché dj tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dat trude cia
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nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu
gia tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1795/0D-UBND ngay 06/6/2025 ciia Uy ban nhdn dén
tinh Lao Cai vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2025 ciia thi xd Sa Pa;

Can cir Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 16/10/2025 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Lao Cai vé viéc chcfp thuan chu truong dau tw du én: Nha & thwong mai
Cau Mady, phwong Sa Pa, tl’nh Lao Cai.

Can cw Quyet dinh s6 1527/QB UBND ngay 22/10/2025 cua Uy ban nhdn
dan tinh vé viéc phé duyet phuong an diu gla quyén su dung dat dé lua chon nha
dau tw thuc hién Du én Nha o thwong maqi Cau May, phwong Sa Pa, tinh Lao Cai.

Can cir Quyét dinh so 201 7/OD-UBND ngay 19/11/2025 cua Uy ban nhan
dan tinh vé viéc xdc dinh gid khéi diém dé t6 chire ddu gid quyén sir dung dat dé
lua chon nha dau t thuc hién du én Nha & thuwong mai Cau May, phuong Sa Pa,
tinh Lao Cai.

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Nong nghiép va Moi truong tinh Lao Cai tai
To trinh s6 382/TTr-SNNMT ngay 20/11/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh dé}l gia quyén st dung dét dé lya chon nha d?}u tu thuc hién
Dy 4n Nha ¢ thuong mai Cau May, phuong Sa Pa, tinh Lao Cai; cu thé nhu sau:
1. Vé dia diém, nguodn gbc, hién trang cta khu dat dau gia
a) Pia diém: Phudong Sa Pa, tinh Lao Cai.
b) Nguon goc: Khu dat da duoc boi thuong, giai phong mat bang hoan chinh,
khong con vudng mac.
¢ Hi¢n trang khu ddt: Hién trang khu dat c6 ranh gidi rd rang, khong tranh
chap vé dat dai.
d) Tai san gan lién véi dat: Khong co.
, 2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han st dung
dat cua khu dat dau gia
a) Tong dién tich cia khu ddt dd'bf gid quyén sir dung ddt lwa chon Nha dau tw
thwee hién du an la: 11.208,7 m?, cu thé:

, A L MDXD | Tang cao
TT Loai dit hlfeyu D‘f:lzt;c" S616 | tbida | tbida
' (%) (tang)
TONG DIEN TiCH 11.208,7
I | Dit & biét thy BT 5.285,6 21 55 3
1 | Pat ¢ biét thy BT9A 22738 8 55 3
2 | Bat ¢ biét thu BT9B 3.011,8 13 55 3
II | Pit ciy xanh 1.415,5
1 | Pat ciy xanh CX3 CX3 1.300,5
2 | Pit cdy xanh CX4 CX4 54,3
3 | Pit cdy xanh CX4A CX4A 60,7
111 | Pat HTKT KT 811,6




IV | Cong trinh hién trang GT 3.696,0
1 |Puong LTI 2.404.,9
2 | Puong LT3 1.291,1

b) Muc dich sw dung dat, hinh thirc sir dung dat, thoi han sir dung dat

- Muc dich st dung dat: Dat & tai d6 thi, dat giao thong, dat cay xanh...

- Hinh thtc str dung dat: Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat thong qua
hinh thire ddu gid quyén sir dung dat dé lua chon nha dau tu thyc hién du an Dy 4n
Nha & thuong mai Cau May, phudng Sa Pa, tinh Lao Cai.

- Thot han st dung dat:

+ D0i véi dat & tai d6 thi: On dinh 1au dai.

+ Dbi voi Ha tang ky thuat va cac cong trinh gin hen v6i khu dat dau gia:
Nha dau tu trang dau gia co trach nhiém hoan thién ha ting va cac cong trinh gin
lién vé6i khu dat dau gia theo ding cac nodi dung di duoc chip thuan chu truong
dau tu tai Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 16/10/2025 ciia UBND tinh Lao
Cai. Pong thoi, phai ¢ trach nhiém quéan 1y cong trinh ha ting k¥ thuat dam bao
chat luong theo quy dinh. Trudng hop dé lam hu hong cong trinh ha tang k¥ thuat
thi nha dau tu phai hoan thién lai cong trinh theo quy chuan da duoc phé duyét. Sau
khi hoan thién cong trinh theo quy hoach chi tiét duge phé duyét thuc hi¢n ban giao
lai ha ting k¥ thudt cho nha nuéc quan 1y theo quy dinh.

3. V& quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung

a) Quy hoach, ké hoach s dung ddt: Phu hop v&i quy hoach su
dung dat duoc duyét tai Quyét dinh s6 1708/QD-UBND ngay 08/7/2024 cua
UBND tinh Lao Cai phé duyét Diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030
thi xa Sa Pa; Quyét dinh s6 1795/QD-UBND ngay 06/6/2025 cia UBND tinh Lao
Cai vé viéc phé duyét ké hoach str dung dat nam 2025 cua thi xi Sa Pa

b) Vé quy hoach xdy dwng: Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung dugc
UBND tinh phé duyét duyét tai cac Quyét dinh: Quyét dinh s6 5078/QD-UBND
ngay 13/11/2017 va Quyét dinh sé 3551/QD-UBND ngay 28/10/2019; UBND thi
xd Sa Pa phé duyét tai cac Quyét dinh s6 3435/QD-UBND ngay 10/11/2022, s6
1476/QD-UBND ngay 22/6/2023 va s6 948/QD-UBND ngay 10/4/2025.

4. Gia khoi diém, khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia déu gia va cac
khoan thu khéc theo quy dinh

a) Gid khéi diém ddu gid: 145.575.504.822 (Mot tram bon muwoi ldm ty, ndm
tram bay mu"O’i lam triéu, nam tram linh bon nghin tam tram hai mueoi hai dong).

b) Tién ddt trudc phai ngp khi tham gia dau gia bang 20% (hai muroi phan
tram) tong gia trj thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé ddu gia quyén s
dung dat 14 29.115.100.964 (Hai mwoi chin ty, mot tram mwoi lam triéu, mot tram
nghin, chin tram sdu muoi tw dong).

¢) Dy kién thu tir tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gia: 2.000.000 dong
(Hai triéu dong).

d) Thoi han ndp tién trang dau gia: Xong trudc ngay 30/12/2025.

d) Bé xut viée str dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop ngan sach Nha nude.
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5. Tén, dia chi don vi duoc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung
dat

- Giao UBND phuong Sa Pa chi dao Ban Quan ly du an dau
tu xay dung khu vuc Sa Pa t6 chirc ddu gia quyén st dung dat dé lya chon nha dau
tu thyc hién du an theo quy dinh ctia phap luat.

- bia chi: S6 03 duong Lé Quy Pén, phuong Sa Pa, tinh Lao Cai.

Piéu 2. Trach nhiém ctia co quan nha nudc va nha dau tu tring dau gia

1. Trach nhiém cta co quan nha nudc

a) So Nong nghiép va Moi truong

- Phéi hop thdm dinh, xét duyét hd so tham gia ddu gid quyén st dung dat
trude thoi diém t6 chie phién ddu gia quyén sir dung dit bao dam theo quy dinh.

- Tiép nhan ho so cong nhan két qua trang dau gia quyén sur dung dat dé trinh
Chu tich Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh cong nhan ket qua tring du
gia quyén st dung dat; trinh Cha tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh giao dat
theo quy dinh.

b) So Xay dung

- Phéi hop tham dinh, xét duyét hd so tham gia ddu gid quyén sir dung dat
trude thoi diém t6 chirc phién ddu gia quyén sir dung dit bao dam theo quy dinh.

- Huéng dan nha dau tu lap, tham dinh, phé duyét va thuc hién du an theo cac
quy dinh phap luat xdy dung, phap luat khac co lién quan va theo yéu ciu cta co
quan nha nuéc c6 tham quyeén;

- Quan 1y nha nudc vé quy hoach, kién tric, xay dyng, nha & theo quy dinh
doi vé6i du 4n;

- Kiém tra viéc thyuc hién cic quy dinh vé& quan 1y chat luong cong trinh xay
dung thudc duy an do nha dau tu thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

¢) Cdc so: Tai chinh, Tu phap; Thué tinh Lao Cai c6 trach nhiém phdi hop
tham dinh xét duyét ho so tham gia ddu gia quyén sir dung dat trudc thoi diém t6
chtrc phién diu gia quyén sir dung dat bao dam theo quy dinh.

d) UBND phuong Sa Pa chi dao Ban Qudn 1y dy dn dau tw xdy dwng khu viec
Sa Pa thuc hién

- Lya chon, ky hop dong v6i t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cudc
ban d4u gia quyén str dung dét theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop véi cac sd, nganh lién quan thim dinh, xét duyét ho so
tham gia dau gia quyén sir dung dat trude thoi diém to chirc phién déu gia quyén
sir dung dat bao dam theo quy dinh

- Yéu cau don vi to chirc hanh nghé d4u gia tai san théng bao rd cho cac nha
dau tu khi tham gia ddu gia vé viéc thuc hién khoan nghia vu tai chinh bd sung (néu
¢6) trong truong hop co quan c6 tham quyén chi dao cu thé ddi véi khoan thu nhap
chiu thué tinh trude 5,5% trong suit von dau tu theo chi dao ctia Thu tudng Chinh
phu va thoi gian ndp tién vao ngin sach nha nudc khi trang déu gia.

- Hoan thién hd so giri S& Nong nghiép va Moéi trudng dé trinh Chu tich Uy
ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh.



5
2. Trach nhiém cta nha dau tu trang dau gia
- Hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat theo dung thoi gian trong Phuong an
dau gia da duoc phé duyét va theo thong bao cia co quan thué.

- Thuc hién day du nghia vu va dam bao cac diéu kién theo quy dinh ctua Luat
Pt dai nam 2024, Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023, Luat Xay dung nam 2024 va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan.

- Nghiém chinh chdp hanh cic quy dinh cua phap luat dat dai, nha o, xay
dung, quy hoach, bdo v€ moi truong va cac van ban hién hanh khac cua phap luat
c6 lién quan trong qua trinh thuc hién dy an.

- Thuc hién theo dlng cac ndi dung da duogc chép thuan chu truong dau tu tai
Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 16/10/2025 cua Uy ban nhan dan tinh Lao Cai vé
viéc chép thuan chu truong dau tu dy an: Nha & thuong mai Cau May, phuong Sa Pa,
tinh Lao Cai.

- Gi4 dat cu thé dé x4c dinh gid khoi diém to chirc dau gia quyén st dung dét lra
chon nha dau tu da duoc xac dinh khoan thu nhép chiu thé tinh trude 5,5% trong Suat
vbn dau tu vao tong chi phi duoc trir. Nha dau tu trang dau gid co trach nhiém thuc
hién khoan nghia vu b6 sung (neu c6) dam bao theo quy dinh, trong truong hop co
quan c6 thim quyen chi dao cu thé ddi voi khoan thu nhap chiu thué tinh trude 5,5%
thi gia dat cu thé s& duoc xac dinh lai dam bao theo quy dinh.

- Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Picu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Tha truéng cac co quan: S
Nong nghiép va Moi truong, S& Xay dung, S¢ Tai chinh, S& Tu phép, Kho bac nha
nuéc khu vuc IX, Thué tinh Lao Cai; Cha tich Uy ban nhan dan phuong Sa Pa,
tinh Lao Cai; Ban Quén Iy du 4n dau tu xay dung khu vuc Sa Pa va cac to chuc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.

Noi nhdn: KT CHU TICH
- Chu tich UBND tinh; 7 8

- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu biéu 3;

- Chanh VP, Phé Chanh VP (Khanh);
- Céng thong tin dién tu tinh;

- Luu: VT, TNMT (Quyét).

Nguyén Thanh Sinh
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