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MO PAU
1. Xuit xir ctia d 4n
1.1. Thong tin chung vé du 4n

Céc qudc gia trén thé gi6i luon danh su quan tim dén van dé quan 1y nha & thong qua
cac chinh sach cuy thé. Viét Nam trong qua trinh xay dung, hoi nhap va phat trién, Dang va
Nha nudc ta da nhan thic rd vai trd ctia nha ¢ ddi voi doi song va phat trién kinh té - xa
hoi, co thé néi: “Phét trién nha & 1a mot trong nhitng ndi dung quan trong ctia chinh sach
phat trién kinh té - x4 hoi”.

Do thi Bién Hoa (trude khi sap nhap) 1a do6 thi loai I truc thudc tinh Déng Nai véi 30
don vi hanh chinh phuong, xa. Dién tich tu nhién khoang 263,62km?, dén thang 6 nam
2021 dan s6 toan d6 thi khoang 1.119.190 ngudi. D6 thi Bién Hoa nam trong ving kinh té
trong diém phia Nam, ¢6 nhiéu tuyén duong giao thong duong thuy, duong bd quan trong
ctia khu vue Péng Nam bo - Thanh phé Hd Chi Minh tao diéu kién két ndi vo cung thuan
loi voi cac khu vue xung quanh. D6 thi Bién hoa c6 tiém luc trong qua trinh phat trién d6
thi, thuc hién sy nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa. Co céu kinh té tiép tuc chuyén dich
theo huéng ting ty trong nganh dich vu theo ding dinh huéng phat trién kinh té cua tinh
Dong Nai, huy dong duoc nhidu ngudn vén cho dau tu phat trién.

Quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dugc duyét tir nam 2014 dén nay, theo d6 mot
s6 dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét,... dugc 1ap méi hodc dang trong qua trinh
xem xét, ra soat, danh gia qua trinh thuc hién va diéu chinh phu hop véi tinh hinh phat trién
kinh té x3 hoi, do d6 anh huong dén khu vuec, vi tri va quy mo phét trién nha ¢ xa hoi cia
thanh phd.

Ngoai ra, ciing vé6i su 1anh dao, chi dao quyét liét cua cac cip Pang uy, chinh quyén,
d6 thi Bién Hoa da co toc do tang truong kinh té - xa hoi vuot troi, toe do do thi héa nhanh,
thu hiit nhiéu nha dau tu 16n trién khai cac du an dong luc, trong diém gop phan lam thay
d6i bo mat d6 thi xtmg tdm véi do thi loai I Dy kién trong thoi gian t6i thanh phd s& tiép
tuc phat trién manh mé trén tt ca cac linh vuc, tao nhiéu viéc 1am, do d6 nhu cau nha & s&
ngay cang tang cao.

Trong nam 2020, 2021 tinh hinh dich bénh Covid-19 xay ra rat phirc tap trén toan
qudc ciing nhu trén dia ban do thi Bién Hoa, ty 18 lay nhiém rét cao x4y ra tai cac khu nha
tro cho cac cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai cac khu cong nghiép, nha may,
doanh nghiép,... Trén dia ban do6 thi Bién Hoa hién c6 06 Khu Cong nghi¢p da duoc thanh
lap va dang hoat dong goém: Bién Hoa I (335ha), Bién Hoa II (394,63ha), Amata
(513,01ha), Loteco (100ha), Agtex Long Binh (43,26ha), Tam Phuéc (323,18ha) véi tong
dién tich dat khoang 1.709,08 ha, di cho thué duogc 1.147 ha, dat 96% dién tich dat cong
nghiép cho thué. Cac Khu Cong nghiép trong do thi Bién Hoa c6 tong sd 572 du 4n, trong
d6 394 du an vbn dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) va 178 du an trong nudc; cd 517/572
du an di vao hoat dong, tao viéc lam cho khoang 212.818 nguoi. Do d6, nhu ciu nha & xa
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héi cho cong chure, vién churc, sy quan, quan nhan, cong nhan, nguoi lao dong lam viée tai
cac khu cong nghiép, ngudi c6 thu nhap thap, hoc sinh, sinh vién,... trén dia ban d6 thi
Bién Hoa la rét 16n.

Dy an “Nha & xi hoi tai Khu dat 2,85 ha, phuong H6 Nai, tinh Dong Nai” phu hop
v6i chu treong ctia Chinh phit theo Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 vé quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi, Nghi dinh
sO 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé Sira d6i, bo sung mot sd diéu cta cac Nghi dinh
thudc linh vyc quéan 1y nha nudc cia Bo Xay dung. Mat khéc, du 4n da dugc UBND tinh
chéap thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 177/QD-UBND ngay 09/02/2023, chap
thuan diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sb 794/QD-UBND ngay 12/3/2025 va
chap thuan giao chu dau tu dy an tai Quyét dinh s6 1191/QD-UBND ngay 05/9/2025.

Duy an ciing gop phan hoan thanh Pé 4n “Pau tu xay dyng it nhét 01 triéu cian ho nha
& x4 hoi cho ddi trong thu nhp thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 — 2030
duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 va
dong gop quy nha ¢ x3 hoi vao Ké hoach phat trién nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi giai
doan dén ndm 2025 trén dia ban tinh Dong Nai dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 1122/QD-UBND ngay 18/5/2023. Mit khac, du an ciing phi hop véi Ké hoach phat
trién nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Déng Nai dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 va Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay
31/7/2024 vé viéc sira d6i, bd sung mot sb noi dung Quyét dinh sb 1258/QDb-UBND.

Qua cac nodi dung néu trén, viéc xdy dung phét trién quy nha & xa hoi 1a nhiém vu
chinh tri quan trong, phil hgp vé6i quy dinh ctia phap luat hién hanh va yéu cau thyc tién tir
d6 dua ra cac dinh hudng, muc tiéu phat trién nha & xi hoi cua timg di twong cho ting
giai doan mot cach hop 1y, dam bao dap tmg nhu cu vé nha ¢ cho cong nhan va nguoi lao
dong; phu hop voi nguodn luc ctia nha nudc, chinh sach huy dong cac ngudn luc xa hoi dau
tu cho phat trién nha ¢ xa hoi.

Dy 4n “Nha & x3 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong H6 Nai, tinh Dong Nai” ¢6 tong dién
tich sir dung dét 1 28.198,8 m? (2,85 ha) thudc du an c6 quy mé st dung dit nho (dudi 50
ha) va c6 yéu t6 nhay cam vé moi truong (xa nudc thai ra sudi Sin Mau, chay ra Rach Sudi
Lén, sau d6 chay ra ngudn tiép nhan cudi cing 13 song Pong Nai). Cin ctr khoan 4 Piéu
28 Luat bao vé moi trudng sb6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2020, cin ct sb thi
tir 4, Phu luc IV ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 (stra doi,
bd sung tai Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025), dy an thudc nhém
1T (dy 4n c6 nguy co tac dong xau dén maéi trudong). Can cir khoan 1 Didu 30 Luat Bao vé
moi truong sé 72/202/QH14, di an thudc ddi twong phai 1ap Bao cdo danh gia tic dong
moi truong va thude tham quyén tham dinh, phé duyét caa Uy ban nhan déan cép tinh (quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luat Bao vé méi trudng sb 72/202/QH14).

Loai hinh dy an: Dy an dau tu méi.
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1.2. Co quan, t6 chirc c6 thim quyén phé duyét chii trwong dau tw

- Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu sé 177/QD-UBND caa UBND tinh Pong
Nai cép lan dau ngay 09 thang 02 nim 2023.

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu sé 794/QD-UBND cua UBND
tinh Pong Nai cip diéu chinh 1an th 01 ngay 12 thang 03 nam 2025.

- Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 07 thang 11 nim 2025 cua UBND phudng Ho
Nai vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500 du an Nha ¢ xa hoi tai khu dat
2,85ha phuong Hb Nai.

1.3. Sw phit hop ciia dw an dau tw véi Quy hoach bao vé méi trwong qudc gia, quy
hoach vung, quy hoach tinh, quy dinh ciia phap luit vé bao vé méi trudng; mdi quan
hé ctia du an véi cac du an khac, cac quy hoach va quy dinh khac cia phap luat cé
lién quan.

1.3.1. Sw phut hop ciia di 4n v6i Quy hoach bao vé méi trudng qudc gia

- Can ctr Quyét dinh s6 611/QD-TTg ngay 08/07/2024 ctia Thi tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach bao vé méi truong qudc gia thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050,
Dy 4n duogc xac dinh 1a phu hop v6i dinh huéng phét trién bén vimg va muc tiéu bao vé
moi truong qudc gia, cu thé nhu sau:

+ V& phat trién ha tdng k¥ thuat gin v6i bao vé méi trudng: Dy an dau tu xay dung
ddng bo hé théng ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi, dam bao két ndi hiéu qua voi khu vire
lan can. Giai phap nay dap Gng yéu cau “Thic ddy cac mo hinh ting truéng bén viing:
Thuc hién d6 thi hoa bén virng, phat trién d6 thi gén v6i phat trién ha tﬁng ky thuat vé bao
v€é moi truong; cha trong phat trién do thi xanh, do thi sinh thai, d6 thi thong minh, thich

A,42°

{rmg v6i bién d6i khi hdu” nhu dinh huéng tai Quy hoach.
+ V& tong thé quan Iy méi trudng: Dy an tuan thi cac yéu cau vé danh gia, kiém
soat, phong ngira va giam thiéu tac dong moi trudng.

- Cin cr Quyét dinh s6 450/QD-TTg ngay 13/4/2022 cta Thu tuéng Chinh pha phé
duyét Chién luoc Bao vé méi truong Quéc gia dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050, du
an phul hop véi muc tiéu vé bao vé moi trudng:

+ Loai hinh dy 4n 13 khu nha &, khong c6 hoat dong san xuat, khong phat sinh chat
thai doc hai ra ngoai moi truong.

+ Qua trinh trién khai x4y dung, van hanh du an, cht du 4n s& cha dong ap dung cac
bién phap giam thiéu phu hop, xay dung hé théng xir 1y nuéc thai tap trung, bé tri hé thong
cay xanh cong vién, cdy xanh canh quan.

1.3.2. Sy phu hgp cia du an véi quy hoach vung, quy hoach tinh va quy dinh cua
phap luit vé bao vé mdi truong
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Du 4n Nha & x4 hoi tai khu dat 2,85ha phuong H6 Nai d3 duoc cap nhat vao K& hoach
sir dung dat nam 2025 cua thanh phd Bién Hoa theo Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngay
24/3/2025 cua UBND tinh Déng Nai. Khu dit thuc hién du an dugc xéac dinh theo quy
hoach 1a dt & tai d6 thi va dat giao thong.

Dy an phu hop voi Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021 — 2030 trén dia ban
tinh Déng Nai dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 320/QD-UBND
ngay 27/01/2022 va Quyét dinh sd 467/QD-UBND ngay 22/3/2023 vé viéc sira ddi, bo
sung mot sd ndi dung cua Picu 1 Quyét dinh sé 320/QD-UBND.

Ngoai ra, dy 4n ciing phu hop Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 trén
dia ban tinh Dong nai duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 1258/Qb-
UBND ngay 17/5/2022 va Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 31/7/2024 vé viéc stra doi,
bd sung mot s6 ndi dung Quyét dinh s6 1258/QD-UBND.

Yéu cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach chung: Khu vuc 1ap dy an thudc phan khu
K2 diéu chinh tong thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000 thanh phé Bién Hoa giai doan dén
nam 2030, tim nhin dén nam 2050 duoc UBND tinh Dong Nai duyét tai Quyét dinh s
2302/QP-UBND ngay 25/07/2014 v6i chirc ning dat khu & cai tao chinh trang.

Phwong dn, gidi phdp chii yéu tai quy hoach phdn khu di dwoc phé duyét kém theo
quy dinh quan Iy da dwegc ban hanh lién quan dén pham vi quy hoach: Khu vuc 1ap du an
thudc phan khu B4 theo quy hoach phéan khu ty 1¢ 1/5.000 phan khu B4 tai phuong Long
Binh, phudng Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai dugc UBND tinh Dong Nai duyét tai Quyét dinh s6 1487/QD-UBND ngay
08/6/2022 véi chirc nang dat khu & du 4n - mat d cao va dat giao thong.

Phuwong an, giai phap theo quy hoach phdn khu: Vi tri du &n thudc phan khu B4 tai
phuong Long Binh, phudng Tan Bién, phudng Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phé
Bién Hoa duoc dinh hudng tap trung dau tu cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hiru
két hop phat trién méi dap ing nhu cau nha &, phat trién cong nghiép véi cac hoat dong
thwong mai, dich vu va hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi hoan chinh dong b, gin

két voi cac khu vuc 1an can, ddm bao cac y€u cau phat trién bén viing.

1.3.3. Méi quan hé ciia du an véi cac dw an khac, cac quy hoach va quy dinh khac caa
phap luat cé lién quan

Trong khu vuc du an hién chua c6 cong trinh ha ting xa hoi. Trong ban kinh 2km
tinh tir du an, c6 mot s6 cong trinh ha ting xa hoi hién hitu dap Gmg nhu cau sir dung cua
ngudi dan, cu thé nhu sau:

- Trudng tiéu hoc Nguyén Hué cach dy an khoang 0,5 km vé phia Béc;
- Trudng tiéu hoc Hoa Binh cach du 4n khoang 0,6 km vé phia Pong Bic;

- Trudng trung hoc co s& V4 Trudng Toan cach du 4n khoang 0,4 km vé phia Dong;
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- Trudng trung hoc phd thong Nguyén Trii cach du an khoang 1,0 km vé phia Tay
Bac;

- Trudng Cao diang Y té Pong Nai cach du an khoang 0,6 km vé phia Tay Bic.

- Cho Thanh Tam cach du 4n khoang 0,9 km vé phia Bic;

- Cho Thai Binh cach dir 4n khoang 1,2 km vé phia Pong Bic;

- Cho Tan Bién cach du 4n khoang 1,8 km vé phia Tay Bic.

- Bénh vién da khoa Théng Nhat Pong Nai cach du an khoang 0,9 km vé phia Bic;

- Bénh vién Au Co cach du 4n khoang 1,8 km vé phia Tay.

Trong ranh quy hoach dy 4n chua c6 hé théng giao thong. Tiép can dy 4n c6 cac tuyén
duong gém:

- Puong D1 (l1a tuyén duong tiép giap ¢ phia Nam két ni tryc tiép ra duong Diéu
Xién) — Mat dudng bé tong nhua, hoan chinh via hé 2 bén véi 16 gidi khoang 12,5m (2,5m-
6m-3m);

- Puong D23 TB (sau day goi 1 dudng D23): 1a tuyén duong tiép giap & phia Tay
va cling c6 hudng két ndi truc tiép ra dudng Diéu Xién - Miat duong bé tong nhya, hoan
chinh via hé 2 bén véi 16 gidi trung binh 7,5 m (~1,2m-3,5m~2,8m), tuyén duong nay tring
v6i1 quy hoach phan khu véi 16 gio1 theo quy hoach 17,0m.

2. Can cr phap ly va ky thuat ciaa viéc thuc hién dianh gia tic dong moi trweong (DTM)
2.1. Céc vin ban phap 1y, quy chuén, tiéu chuin va huwéng din ky thuit cé lién quan
lam can ¢t cho viéc thue hién PTM.

2.1.1. Cac van ban phap ly

- Luat xay dung ) 50/2014/QH13 duoc Qué)c hoi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 18/06/2014, c6 hi¢u luc ngay 01/01/2015;

- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 dugc Qudc hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Vi¢t Nam thong qua ngay 24/11/2017,

- Luét Bao vé moéi trudong s6 72/2020/QH14 dugce Qudce hoi nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam khoa X1V, ky hop tht 10 thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15 duoc Québc hdi nude Cong hoa xi hoi chu nghia Viét
Nam khéa XV, ky hop bét thudng 1an thr 5 thong qua ngay 18/1/2024, c6 hiéu lyc tir ngay
1/8/2024

- Luat Tai nguyén nudc s6 28/2023/QH15 duoc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 27/11/2023 va c6 hiéu luc ké tir ngay 01/07/2024;
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- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duoc Qudc hdi nude Cong hoa xi hoi chi nghia Viét
Nam khoa XV, ky hop bat thuong 1an thir 5 thong qua ngay 18/1/2024, c6 hiéu lyc tir ngay
1/8/2024;

- Luat Phong chay, chita chay va ctru nan, ctru hg ) 55/2024/QH15 duoc Quéc ho1
thong qua ngay 29/11/2024 va c6 hi¢u lyc tir ngay 01/07/2025;

- Luat Dau tu cong sd 58/2024/QH15 duoc Qubc hoi nude Cong hoa Xi hoi Chu
nghia Viét Nam khoa XV, ky hop thtr 08 thong qua ngay 29/11/2024;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 36/2020/ND-CP ngay 24/3/2020 ctia Chinh phii vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc tai nguyén nudc va khoang san;

- Nghi dinh s6 53/2020/ND-CP ngay 05/05/2020 cta Chinh pha vé phi bao vé méi
truong dbi voi nudc thai;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung
vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pha Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Bao vé méi truong;

- Nghi dinh sb 45/2022/ND-CP ngay 07/7/2022 cua Chinh phu quy dinh vé xu phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc bao vé moi trudong;

- Nghi dinh 53/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat Tai nguyén nudc;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu cua Luat Dt dai;

- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctiia Chinh phu vé stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu cta Luét Bao vé moi truong;

- Thong tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16/05/2017 ctia B4 Xay Dung quy dinh vé quan
Iy chat thai rn xdy dyng;

- Thong tu s6 10/2021/TT-BTNMT ngay 30/06/2021 cua B6 Tai nguyén va Moi
truong quy dinh k thut quan tric méi truong va quan 1y thong tin, dit liéu quan trac chat
lugng moi trudng;

- Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua By Xay dung huéng ddn mot s6
n6i dung xéac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung ban hanh dinh
muc xay dung;
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- Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bé Xay dung hudng dan phuong
phap xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuét va do boc khdi luong cong trinh;

- Thong tu s6 15/2021/TT-BXD ngay 15/12/2021 ctua B Xay dung: Huéng dan vé
cong trinh ha ting k¥ thuat thu gom, thoat nuée thai d6 thi, khu dan cu tip trung;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B trudéng Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Bao vé moi truong;

- Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 ciia Bo Tai nguyén va Moi
truong vé stra doi, bo sung mot sé diéu cua Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10
thang 01 ndm 2022 cua Bo trudng BO Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Bao vé méi truong;

- Quyét dinh sb 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 cta Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viéc phan ving méi truong tiép nhan nuéc thai va khi thai cong nghiép trén
dia ban tinh Pong Nai;

- Quyét dinh sd 36/2018/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ngiy
06/09/2018 vé viéc stra d6i, bd sung khoan 1, khoan 2 diéu 1 cta Quyét dinh sb
35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc phan ving moi
truong tiép nhan nudce thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 491/2018/QD-TTg ngay 07/5/2018 ctia Thu tuéng Chinh phu vé phé
duyét diéu chinh chién lugc quéc gia vé quan 1y téng hop chét thai rin dén nam 2025, tim
nhin dén ndm 2050;

- Nghi quyét s6 40/2016/NQ-HPND ngay 9/12/2016 cua Hoi ddng nhan dan tinh
Podng Nai vé viéc thong qua quy hoach giao théng van tai duong bo tinh Pong Nai dén
nim 2020 va dinh huéng dén nim 2030.

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 ctia Thu tuéng Chinh phi vé Phé duyét
Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;

2.1.2. Céc quy chuan, tiéu chuin ap dung

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan K§ thuat Quéc gia vé tiéng on;

- QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan K§ thuat Qudc gia vé do rung;

- QCVN 22:2016/BYT - Quy chuan K¥ thuat Qudc gia vé Chiéu sang - Mirc cho phép
chiéu sang noi lam viéc;

- QCVN 24:2016/BYT - Quy chuin K¥ thuat Qudc gia vé tiéng on - Mirc tiép xuc
cho phép tiéng on tai noi lam viéc;

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuin K¥ thuat Qudc gia vé Vi khi hau - Gia tri cho
phép vi khi hau tai noi lam viéc;
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- QCVN 27:2016/BYT - Quy chuan K¥ thuit Qudc gia vé rung - Gia tri cho phép tai
noi lam viéc;

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 04:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu;

- TCVN 7957:2023 - Tiéu chuan Quéc gia vé Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh
bén ngoai — Yéu cau thiét ké;

- QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuan K§ thuat Qudc gia vé chat lugng dit;

- QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan K§ thuat Quéc gia vé chat lugng khong khi.

- QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chudn K§ thut Quéc gia vé chit lvgng nude mit;

- QCVN 09:2023/BTNMT - Quy chuén K§ thuat Quéc gia vé chét luong nude dudi
dat;

- QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Nudc thai sinh hoat va
nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.

2.2. Céc viin ban phap 1y, quyét dinh hodc y kién bing viin ban ciia cic cip 6 thim
quyén lién quan dén du an.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan va Phat trién Bat dong
san Mién Dong s6 3703079714 do Phong ding ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Binh
Duong cip dang ky 1an dau ngay 25/08/2022, dang ky thay doi 1an thir 02 ngay 25/04/2025.

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/07/2014 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc
phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000 thanh phé Bién Hoa giai
doan dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050;

- Vin ban s6 1258/PQLBT-GT ngay 21/5/2017 ctia Phong Quan 1y d6 thi thanh phd
Bién Hoa vé viéc thong bao két qua tham dinh hd so Béo cdo KTKT cong trinh: Pau tu,
ci tao, ning cap tuyén duong vao du an Khu nha & tai phuong Tan Hoa (doan tir ranh gidi
du 4n dén duong Piéu Xién);

- Vin ban s6 2353/UBND-XDCB ngay 23/01/2018 ctia UBND thanh ph6 Bién Hoa
vé viée dau tu, cai tao, nang cap tuyén duong vao du an khu nha & tai phuong Tan Hoa
(doan tir ranh dy 4an dén duong Piéu Xién);

- Gidy phép thi cong s6 8133/GP-UBND ngay 22/06/2018 ctia UBND thanh phé Bién
Hoa vé du an: Pau tu, cai tao, nang cap tuyén duong vao du an Khu nha ¢ tai phuong Tan
Hoa (doan tir ranh gidi du an dén duong Diéu Xién);

- Vian ban s6 14656/UBND-XDCB ngay 17/10/2018 ctia UBND thanh phd Bién Hoa
vé Cong ty c6 phan Pong Nai dé nghi dau ndi giao thong va thoat nudc (nude mua va nude
thai sau khi dugc xur 1y) tir Khu dén cu ra duong D1 (phia Nam dy an) tai phuong Téan Hoa,
thanh phd Bién Hoa;
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- Quyét dinh sé 23/QD-UBND ngay 05/01/2021 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 phudng Tan Hoa, thanh phé
Bién Hoa, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1487/QD-UBND ngay 08/6/2022 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
phé duyét dd an quy hoach phéan khu ty 18 1/5.000 phan khu B4 tai phuong Long Binh,
phuong Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Dng
Nai;

- Quyét dinh s6 1122/QD-UBND ngay 18/5/2023 ctia UBND tinh Dong Nai vé phé
duyét Ké hoach phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi giai doan dén nam 2025 trén dia
ban tinh Dong Nai;

- Quyét dinh s6 2001/QD-UBND ngay 21/8/2023 cia UBND tinh Dong Nai vé Phé
duyét két qua thi tuyén thiét ké mau cong trinh nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh
DPong Nai;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 ctia Thu tuéng Chinh phi vé& Phé duyét
Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 2493/QD-UBND ngay 21/8/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viéc
stra d6i, bd sung diém g khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh s6 1487/QD-UBND ngay 08 thang 6
nim 2022 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 18
1/5.000 phan khu B4 tai phuong Long Binh, phuong Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy
hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai;

- Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu sb 177/QD-UBND caa UBND tinh Dong
Nai cap 1an dau ngay 09 thang 02 nam 2023.

- Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu treong dau tu sé 794/QD-UBND cua UBND
tinh Pong Nai cap diéu chinh lan thir 01 ngay 12 thang 03 ndm 2025.

- Quyét dinh giao chu dau tu s6 1191/QD-UBND ctia UBND tinh Dong Nai cap lan
dau ngay 05 thang 09 nam 2025.

- Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 07 thang 11 ndm 2025 ctia UBND phudng Ho
Nai vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500 du 4n Nha & x3 hoi tai khu dat
2,85ha phuong H6 Nai.
2.3. Cac tai li€u, dir liéu do chi du 4an tao 1ap dwoc sir dung trong qua trinh thwe hién
DPTM.

- Bao c4o Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 du an Nha ¢ xa
hoi tai khu dét 2,85ha phuong H6 Nai, tinh Dong Nai.

- Ho so ban v& quy hoach chi tiét d6 thi ty 16 1/500 dy 4n Nha & x3 hoi tai khu dét
2,85ha phudng H6 Nai, tinh Dong Nai.
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- Két qua phan tich mau danh gia hién trang moi truong tai khu vuc tiép nhén cac
chét thai cta dy 4n nim 2025.

- Céc sb liéu diéu tra hién trang dia hinh, ha t?mg k¥ thuat, ha téng x4 hoi, dan s va
tinh hinh kinh té - xa hoi cua dia phuong.

3. T6 chirc thiee hién danh gia tac ddng méi truong

Chép hanh Lu4t Bao vé moéi truong, Nghi dinh s 08/2025/ND-CP ngay 10/01/2025,
dugc stra doi, bo sung tai Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 va Thong tu
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022, dugc sira doi, bo sung tai Thong tu 07/2025/TT-
BTNMT ngay 28/02/2025, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bt dong san Mién Pong
chu tri thuc hi¢n 13p Bdo cdo danh gia tac dong moi truong cho du an (DTM). Bao céo
DTM dugce thuc hién véi sy tu van cua Cong ty TNHH Béach Viét Déng Nai.

< Thong tin chu du an

- Tén chu du 4n: Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Mién Déong.

- Bia chi try s chinh: O 25-25, L6 B, buong Lé Loi, Phuong Binh Duong, Thanh
phd H6 Chi Minh, Viét Nam (dia chi cii: O 25-25, L6 B, Puong Lé Loi, Phudng Hoa Phu,
Thanh phé Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong, Viét Nam).

- Pai dién: Ong Tran Pang Toan Chtrc vu: Tong Giam ddc.

- Dién thoai: 0274 3803274

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan s 3703079714 do Phong
dang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Binh Dwong cép dang ky 1an dau ngay 25/08/2022,
dang ky thay d6i lan thtr 02 ngay 25/04/2025.

% Pon vi tw vin
- Tén vi tu van: Cong ty TNHH Bach Viét Pong Nai
- Pai dién: Ong Lé Tuan Anh Chtc danh: Giam déc
oo Dia chi lién hé: s6 27, t6 6, khu ph6 6, phuong Tam Hi¢p, thanh ph6 Bién Hoa, tinh
bong Nai.

- Giéy ching nhan du diéu kién hoat dong dich vu quan tric moi truong sb hiéu:
VIMCERTS 045 (cip lan 4) do Bo Tai nguyén va Moi truong cp theo quyét dinh sb
309/Qb-BTNMT ngay 22/02/2021.

- Chung chi phong thi nghiém VILAS 521 phu hop bd tiéu chuan qubc té ISO/IEC
17025:2017.

Danh sach nhirng nguoi tham gia thuc hién 1ap Béo cdo danh gia tac dong moi truong
cho du 4n duoc thé hién tai bang sau:
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Béang 1. Danh sich cdc thanh vién tham gia 1p bao cao PTM

Ho va tén Chire vu - S6 nim
TT . hoc ham, Noi dung phu trach kinh Chir ky
nguwoi tham gia . ‘n
hoc vi nghiém
I | Chii dy 4n: Cong ty C6 phan Pau tw va Phit trién Bit dong sin Mién Dong
A A s \ Y Duyét ndi dung cua du an va
1 | Ong Tran Pang Toan | Giam doc bio cio DTM -
DI%I;OPCg;arrll’ Cung ’cép thong tin cho don
2 | BaPham Thi Bich Van , Py vi tu van va kiém tra ndi dung -
du an Khu
bT™M
vuc III
II | Pon vi tw vin: Cong ty TNHH Bach Viét Pong Nai
Giam déc.
1 | Ong Lé Tuan Anh K¥ su hoa biéu hanh chung 19 nam
moi truong
Pho6 Gidm
doc kiém
truong
2 | Ong Vo Lé Duy Khanh |phong phan Duy¢t noi dung BPTM 20 nam
tich. Ky su
hda moi
truong
Pho6 Gidm
N , . dbc. K§ su | Kiém tra chuyén mon toan bd <
3 | Ba Tran Khanh Linh kg thuat béo cdo. DTM. 7 ndm
moi truong
Pho6 Gidm
4 | Ong Cao Vii Ngoc Trai| doc. K su Kiém tra ndi dung DTM. 10 nam
moi trudng
Nhan vién. | Diéu tra, khdo sat, thu thap sb
. . K¥ su khoa |liéu; Lap béo cdo chuyén dé tai <
> | Ba Huynh Thi Pha hoc moi chuong 3 va hoan chinh bao I nam
truong cdo DTM.
Nélgnnﬁzln. Diéu tra, khéo sat, thu thép )
6 | Ba Duong Thuy Linh li¢u; Lap bdo cdo chuyén dé tai| 8 nam
khoa hoc A
O Chuong 1, 2 cta bao céo.
moi truong
II;IP asi?gr?' Diéu tra, khéo sat, thu thap )
Ba Nguyén Ngoc Qué | Y ¥ “O"8 |jisy. tai lidu hién trang khu vue| |, .
8 n ngh¢ ky 2 . Lk ~ x| 1 nam
Tran ~, . |trién khai dy an, viét chuyén dé
thuat moi i . 1
\ tai Chuong 4, 5 ctia bao céo.
truong
9 | Ba Hd Thi Thao Trinh Tru’f)'ng PhéAn ticlAl.chét‘ lugng cac t}}a‘mh 8 nim
nhom phan moi truong trong phong
Chii di dn: Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Bdt déng san Mién Péong Trang 11




Bao cao danh gia tac dong moi truong

Ho va tén Chire vu - S6 nim
TT newdi tham sia hoc ham, Noi dung phu trach kinh Chir ky
g g hoc vi nghiém
phan tich. | thi nghiém; tong hop két qua
Ky su |phan tich, Sf:) liéu, dir liéu thanh
cong nghé |céc bang bicu, so do va lap bao
moi cdo chuyén dé két qua quan
truong trac moi truong.
Nhan vien Phan tich moi truong trong
K3 su " | phong thi nghi¢m, dam bao
10 | Ba D5 Thi Mai cong nghg |, Chatluoms, kiém sodtchat |5
moi luong trong qué trinh quan trac;
truon danh gi4 hién trang moi truong
g va 1ap bado cao chuyén de.
Tru’f)'ng Quan trac hién truong, kiém
nhom soat chét lugng trong qua trinh
11| Ong Lam Anh Chién quan trac. P g trons 4 04 nam
Ko moi | duan trac; danh gia hién trang
tr}L]rb'ng moi trudng.

% Tom tit so lwge qua trinh cic buée 1ap bao cio PTM:
- Xac dinh pham vi thyuc hi¢n dy an:

+ Xac dinh cac vin dé mai truong lién quan va gidi han pham vi nghién ctru danh
gia tac dong moi truong.

+ Khao sat thu thap thong tin lién quan dén du 4n.

+ Chu dy an cung cap thong tin vé du an: quy md, khdi lwong thi cong, vi tri du an,
ban v€ quy hoach,....

+ Pon vi tu van: Khao sat, thu thip cac thong tin bd sung bao gdm: diéu kién dia
1y tu nhién khu vue, khi thuong thuy vin, dong chay & khu vuc du an va diéu kién phat
trién KT — XH (2024-2025) tai phuong H6 Nai. Cac s6 liéu thu thap duoc thé hién trong
Chuong 1 va Chuong 2 va phuc vu cong tac danh gia tai Chuong 3

- Banh gid hi¢n trang moi truong:

+ Chu du 4n hd tro khao sat hién truong, do dac thuy vin, thuy luc dong chay khu
vuc du an.

+ Don vi tu van phdi hop voi Pon vi phan tich mau khao sat va 14y mdi méi trudng,
phan tich mau nude mit, khong khi, dat.

- X4c dinh cac ngudn gy 6 nhiém cua du an trong qua trinh thi cong xay dung va khi
du 4n di vao hoat dong: Dua vao ndi dung thiét ké va bién phap thi cong cong trinh, cac

ngudn phat sinh chat thai:
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+ Khi thai va tiéng On: phat sinh tir qua trinh sir dung dau DO, bui va khi thai tir
qué trinh van chuyén nguyén vat liéu, thi cong xay dung, tir qua trinh hoat dong khu d6 thi.

+ Nudc thai: xay dung, sinh hoat.

+ CTR: rac sinh hoat ctia cong nhan, chat thai xdy dung, CTNH (dau nhét thai, gié
lau...).

+ Céc su cb: chay nd, tai nan lao dong, tai nan giao thong, sat 10.... Cac danh gia
duoc thé hién trong Chuong 3.

- Panh gia mirc d6 tic dong anh hudng ciia cac ngudn 6 nhiém trén dén cac yéu td tai
nguyén, moi trudng, con nguoi xung quanh khu vuc du an:

+ Trén co sé dy bao cac ngudn chit thai phat sinh bao cdo xac dinh pham vi tac
dong chinh:

+ Anh huong dén tinh hinh KT- XH khu vuc: hoat dong kinh doanh, an ninh trat
tu, v¢ sinh moi truong,...

+ Anh huéng moi truong nude mit: hé sinh thai, giao thong thuy/ bo. ..

+ Anh huéng moi truong khong khi: pham vi lan truyén cac chat 6 nhiém dén moi
truong xung quanh.

- Xay dung cac bién phap giam thiéu 6 nhiém trong giai doan xay dung du an, cac
bién phap quan Iy méi trudng trong hoat dong va du phong sy ¢ moi truong. Dé xuét
phuong an xir Iy nudc thai, phurong an thu gom va xir 1y chat thai ran tir hoat dong duy an.

- Xay dyng chuong trinh quan 1y va gidm sat moéi truong: Trén co s¢ danh gia cac tac
dong va cac bién phap giam thiéu tir hoat dong cua du an chwong trinh quan 1y va giam sat
moi truong.

- Tién hanh dang tai ndi dung bao cao PTM trén trang thong tin dién tir cia S& Nong
nghi¢p va Méi truong.

- Tham van y kién UBND, UBMTTQ Viét Nam phuong Tam Phudc va cong dong
dan cu noi thuc hién du an.

+ Tham van y kién cia UBND dia phuong va cong ddng dan cu noi thyc hién dy
an;

+ T6 chirc hop dan va thu thap ¥ kién phan hoi cia UBND dia phuong va ngudi
dan vé khu vuc du an.

+ Giai trinh cac thac mac cia ngudi dan vé van dé mai truong.

- Hoan thién bao cdo danh gia tic dong méi trudng, trinh ndp co quan c6 thim quyén
thim dinh va phé duyét.
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4. Phuong phap danh gia tac dong moi truwong
4.1. Phwong phap PTM
< Phwong phap danh gia nhanh

Phuong phép d4nh gia nhanh theo hé s6 6 nhiém do T6 chirc Y té Thé gi6i thiét 1ap:
Phuong phap nham uéc tinh tai luong cac chit 6 nhiém trong giai doan lip dit may moc
thiét bi va hoat dong du an. Tur do co thé du bao kha nang tac dong dén moi trudng cua cac
ngudn gy 6 nhiém.

Phuong phép danh gia nhanh theo hé s6 6 nhiém do T6 chirc Y té thé gidi thiét 1ap
dugc ap dung trong tinh toan néng do bui phat sinh trong qué trinh xay dung du 4n tai
chuong 3, bao cdo PTM nham wdc tinh tai lwong cac chit 6 nhiém trong khi thai tir hoat
dong thi cong cua du an.

« Phuong phap lip bang liét ké

Phuong phap 1ap bang liét ké duoc sir dung tai chuong 3 ctia bdo cdo DTM nham liét
ké thanh danh muc tit ca cac hoat dong cua dyu an va cac tac dong dén cac thanh phﬁn moi
truong dé dénh gia tong hop anh hudng cua cac tac dong cua du an dén moi truong. Phuong
phap nay dung dé nhan dang, phan loai cic tic dong khac nhau anh huong dén moi truong
va dinh hudng nghién ciru cung céac thong tin vé do dac, du doan, danh gid.

Phuong phap trinh bay cach tiép can rd rang, cung cap tinh hé thong cho viéc xay
dung bao céo danh gia tdc dong moi truong.
4.2. Phwong phap khac
% Phuong phap thong ké
Dung dé thu thap cac s6 liéu vé cac diéu kién ty nhién va moi truong, diéu kién vé
kinh té - x4 hdi tai khu vuc thuc hién du an tir cac trung tdm nghién ctru khéc va cac s6 lidu
thé)ng ké tir cac két qua do dac cua nhiéu dy an loai hinh tuong tu.
< Phuong phap so sanh
Phuong phép so sanh dugc dung dé tong hop cac s lidu thu thap dugc, so sanh voi
cac Tiéu chuan, quy chuin Viét Nam vé méi truong do B Tai nguyén va Mbi trudng ban
hanh va cac tiéu chuan ctua BO Y té tai chuong 2, bao cdo DPTM. Tir 6 danh gia hién trang
mai truong nén tai khu vyc du 4n, dy bdo danh gia va dé xuét cac bién phap phong ngira
va giam thiéu céc tic dong toi méi trudng do cac hoat dong cia du 4n.
Ngoai ra, phuong phap dung dé So sanh vé loi ich k¥ thuét va kinh té, lya chon va dé xuét
phuong an giam thiéu cac tac dong do hoat dong cua dur an gy ra d6i v6i moi trudng, kinh
té va xa hoi;
«» Phuong phap nghién ctru, khio sat thuc dia

- Thu thap tai li€u va khao sat thyc té bao gém:
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+ Dia hinh, dia chét;
+ Khi tuong thuy van;
- Thu thap tai liéu vé co so ha tang k¥ thuat:
+ Hé théng dudng giao thong;
+ Heé thdng cap nudc;
+ Heé théng cap dién;
+ He¢ thong thoat nudc;
- Khao sat hi¢n trang moi truong khu vuc dy an;

Phuong phap nghién ctru, khao sat thuc dia dung dé thu thap cac sb liéu vé cac diéu
kién tu nhién va moi tudng, diéu kién vé kinh té - xd héi tai khu vuc thuc hién dy an tai
chuong 2.

% Phuwong phap lay va phén tich miu

Phuong phap ldy mau va phan tich mau dugc tién hanh theo ding tiéu chuin Viét
Nam, tiéu chuan Qudc té (Standard methods for the examination of water and waste water)
va ISO tuong tng, ap dung cu thé tai chuong 2, bao cdo, qua trinh ldy mau, phan tich mau
khong khi, nudc mat, dat moi trudng nén cua khu vue trién khai dy an, tir d6 dénh gia kha
nang tiép nhan ctia moéi truong khi du an di vao hoat dong.

< Phuong phap so sanh

Phuong phép so sanh dugc dung dé tong hop cac sd lidu thu thip duogc, so sanh véi
cac Tiéu chuin, quy chuin Viét Nam vé méi truong do B Tai nguyén va Méi trudng ban
hanh va cac tiéu chuan ctia BO Y té tai chuong 2, bao cdo PTM. Tir 46 danh gia hién trang
moi trudng nén tai khu vuc du 4n, du bao danh gia va dé xuat cac bién phap phong ngira
va giam thiéu cac tac dong téi moi trudng do cac hoat dong cua duy 4n.

Ngoai ra, phuong phap dung dé so sanh vé loi ich k¥ thuat va kinh té, lira chon va dé
xuat phuong an giam thiéu cac tac dong do hoat dong ciia du an gay ra d6i v6i moi truong,
kinh té va xa hi;

5. Tém tit ndi dung chinh ciia Bao cao PTM
5.1. Thong tin vé dv an
a. Thong tin chung

- Tén du 4n: Nha & xa hoi tai khu dat 2,85 ha phuong H6 Nai, tinh Dong Nai.

- bia diém thuc hién dy an: Phuong HO Nai, tinh Pong Nai (dia chi cii: Phuong Tan
Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai).

- Chi1 dy an: Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Bt dong san Mién Dbong. Dia chi
tru so chinh: O 25-25, L6 B, Puong Lé Loi, Phuong Binh Duong, Thanh pho H6 Chi Minh,
Viét Nam.
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b. Pham vi, quy mé, cong suat
- Pham vi cua dy 4n gom:

+ Pat giao thong phan khu: Dién tich 1.347,1 m? (Nha dau tu thyuc hién va ban giao
cho dia phuong).

+ Khu dit xay dung chung cu NOXH: Dién tich 21.536,1 m>.
+ Khu dat xay dung chung cu thuong mai: Dién tich 5.315,6 m?.
- Quy mo cuia dy 4n bao gdm cac hang muc sau:

+ Chung cu nha & xi hoi: Dan sé 2.921 ngudi, 1.382 cin ho 6. Dién tich dat:
21.536,1 m2. Dién tich san xay dung t6i da: 120.568,1 m2. Sé tang: 22 ting.

+ Chung cu thuong mai: Dan s6 1.060 ngudi, 425 cin ho ¢, 9 can ho kinh doanh.
Dién tich dat: 5.315,6 m2. Dién tich san x4y dung tdi da: 44.713,1 m2. S6 ting: 22 tang +
01 ham.

- Quy mo6 dan s6: khoang 3.981 ngudi.
c. Cong nghé san xuit
Dy an nha ¢ khong c6 cong nghé san xuat khi di vao van hanh.
d. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cia du an
* Pat nhém nha é: Dién tich 26.851,7 m?
- Pit nha chung cu nha ¢ xa hoi: Dién tich 21.536,1 m?
+ Pat xay dung cong trinh: Dién tich 8.818,0 m?
+ Pit cay xanh - canh quan (bao gdm ho boi): Dién tich 5.878,0 m?
+ DAt bai dd xe: Dién tich 1.727,0 m?
+ Dét giao thong ndi bd: Dién tich 5.113,1 m?
- P4t nha chung cu thuong mai: Dién tich 5.315,6 m?
+ Pit xay dyng cong trinh: Dién tich 2.386,2 m?
+ DAt ciy xanh - canh quan: Dién tich 1.079,1 m?
+ DAt bii dd xe: Dién tich 131,2 m?
+ Pat giao thong ndi bo: Dién tich 1.719,1 m?
* Pat ngoai nhém nha é: Dién tich 1.347,1 m?
- it giao thong theo QHPK: Dién tich 1.347,1 m?
e. Cac yéu t6 nhay cam vé méi truong

Duy 4n ¢ xa nudc thai sau xir Iy (Pat quy chuan ky thuat quéc gia vé nudc thai sinh
hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A ,
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F <2.000 m3/ngdy) vao ngudn nudc tiép nhan 1a sudi Sin Mau, sau d6 chay ra Rach Subi
Lén, sau do chay ra ngudn tiép nhan cudi cung 1a séng Ddng Nai nén c¢6 yéu td nhay cam
vé mdi truong quy dinh tai diém b Khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10
thang 01 nam 2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Bao vé moi trudng
(duogc sira d6i, bd sung tai khoan 6 Pidu 1 Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2025 cua Chinh phu).

5.2. Hang muc cong trinh va hoat dong ciia du an c6 kha niing tic dong x4u dén maoi
truong
5.2.1. Giai doan xay dung

- Hoat dong xay dung cac hang muc cong trinh ctia du &n phat sinh bui, khi thai, nudc
thai, dat da thai, cht thai rin x4y dung, chat thai ran cong nghiép thong thuong, chat thai
ran nguy hai, tiéng 6n, do rung.

- Hoat dong sinh hoat ctia cong nhan thi cong x4y dung phat sinh chét thai ran sinh
hoat, nudc thai sinh hoat.
5.2.2. Giai doan hoat djong

- Hoat dong ctia cac phuong tién giao thong duong bd phat sinh bui, khi thai, tiéng

- Hoat dong sinh hoat cua khu chung cu phat sinh bui, khi thai, nude thai sinh hoat,
chat thai rin sinh hoat, chét thai nguy hai.

- Hoat dong cua hé thong xir Iy nude thai phat sinh khi thai gdy mui hoi, bun thai;
hoat dong nao vét, bao dudng hé théng thoat nudc mua va hé théng thu gom nudc thai dinh
ky phat sinh bun thai.

5.3. Du bio cac tac ddng mdi trwdng chinh, chit thai phat sinh theo cac giai doan ciia
du an

5.3.1. Nwéec thai, khi thai
5.3.1.1. Nuwére thai
a. Giai doan thi cong xay dung

- Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cua cong nhan vién trong qua trinh thi
cong xay dung cac hang muc cong trinh cta du an. Tong luu lwong nude thai sinh hoat
phat sinh t6i da khoang 36 m*/ngay (thoi gian thi cong xay dung Dy 4n 1a 60 thang). Thong
s6 6 nhidm dic trung: chat rin lo limg (SS), BOD, COD, tong Nito, tong Photpho, diu m3,
Coliforms.

- Nudrc thai xay dung phat sinh tir qua trinh rira xe van chuyén nguyén vat liéu, nudc
rira may moc thiét bi thi cong. Tong luu lugng nudc thai xay dung phat sinh t6i da khoang
5 m3/ngdy (thoi gian thi cong xay dung du 4n khoang 48 thang). Thong sb 6 nhiém dic
trung: chit rin lo limg (SS).
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b. Giai doan van hanh

Nudc thai sinh hoat: phat sinh tir qu trinh sinh hoat, vé sinh ctia cac hd dan sinh sdng
trong khu nha &, khu trudong hoc, cong trinh cong cong,... Luong nudc thai nay xuat phat
tir cac nha bép, nha an, nha vé sinh, nha tdm, bdn lavabo,... Téng luu lvong nudc thai phat
sinh cua toan bd du 4n udc tinh khoang 629 m’/ngay dém. Dic trung nudc thai cd chira
cac chét cin bé, cac chat rin lo ling (SS), cac hop chit hitu co d& phan huay sinh hoc, cac
hop chét dinh dudng (N,P), vi khuan, ...

5.3.1.2. Khi thai
a. Giai doan thi cong xay dung

- Bui, khi thai phat sinh tir cac phwong tién van chuyén. Thong sé 6 nhiém dic trung:
Bui, CO, NOy, SO».

- Bui phat sinh do hoat dong boc dd, tap két nguyén vat liéu, qua trinh dao lap dat
hé méng phuc vu thi cong x4y dung. Thong sb 6 nhiém dic trung: Bui.

- Bui, khi thai phat sinh tir cac hoat dong thi cong xay dung cac hang muc cong trinh
(thoi gian thi cong xdy dung du 4n khoang 48 thang), khi thai phat sinh tir cac thiét bi,
may moéc phuc vu thi cong xay dung. Thong s6 6 nhidém dic trung: Bui, CO, NOx, SO».

- Khi thai phat sinh tir qua trinh han, cit co khi ldp thiét b thi cong, lip dit cac
may moc thiét bi du an. Thong s6 6 nhiém dic trung: Khoéi han, CO, NOx, SO».

b. Giai doan van hanh

- Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong cua cac phuong tién giao thong trong pham vi
khu vie dy an. Thong s6 6 nhiém dic trung: Bui, SO2, NOx, CO, VOCs.

- Mui phat sinh tir diém thu gom chét thai ran sinh hoat, tram x{r Iy nu6c thai tap
trung. Thong sb 6 nhiém dic trung: mui héi, HaS, CHa.

5.3.2. Chit thai rin, chit thai nguy hai
5.3.2.1. Chit thai rin thong thuong
a. Giai doan thi cong xay dung

- Chét thai ran sinh hoat: phat sinh tir cac hoat dong sinh hoat ctia cong nhan, can bg
quan 1y thi cong xay dung tai cong trueong, ude tinh khdi luong phat sinh khoang 150
kg/ngay. Thanh phan chu yéu ciia cht thai ran sinh hoat 1a cac thuc pham thira, bao nilon,
hop x0p, gidy vun, cac vat dung ca nhan ci,...

- Chét thai ran x4y dung: phat sinh tir cac hoat dong thi cong xay dung dy 4n, udc
tinh khoi luong phat sinh khoang 6,35 tAn/thang (thoi gian thi cong x4y dung du an khoang
48 thang). Thanh phan chu yéu 1a cac loai phé thai roi vii trong qué trinh xay dung nhu
dat da, gach, xi mang, sét thép vun , vira du thura,. ..
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b. Giai doan van hanh

- Chét thai ran sinh hoat: phat sinh tir khu nha & gdm cac can ho chung cu, nha phd
va nha bié¢t thy, khu thuong mai - dich vy, khu cong trinh cong cong, van hoa, gido duc.
Uéc tinh khéi lwong phat sinh tdi da khoang 4.379 kg/ngay, twong duong khoang 1.598
tAn/ndm. Thanh phan chil yéu gém cac loai thirc an thira, bao bi, chai lo,...

- Bun tir bé tu hoai v6i khdi luong phat sinh khoang 1.395.760 kg/nim va bun thai
phat sinh tir hé thdng x Iy nudc thai tap trung khoang 69.627 kg/nam.

5.3.2.2. Chit thai nguy hai
a. Giai doan thi cong xay dung

Chét thai nguy hai phét sinh trong qu4 trinh thi cong xay dung du 4n wdc tinh c6 khoi
luong khoang 113,2 kg (thoi gian thi cong xay dung du an 14 48 thang). Thanh phan gom:
thung son, cin son thira, bong dén huynh quang hu hong sir dung trong viéc chiéu sang khi
xay dung cong trinh, gié lau, bao tay nhim diu m& va diu m& thai tir viéc stra may moc
thiét bi hu hong, ... day 1a chat thai rin kho phan huy, chira cic chit nguy hai can duoc thu
gom va xu ly theo quy dinh.

b. Giai doan van hanh

Chat thai nguy hai: phat sinh tir cac khu vuc dich vy, khu nha 6. Udc tinh khdi luong
chat thai nguy hai phat sinh khoang 231 kg/nam. Thanh phan chil yéu 1a bong dén huynh
quang thai, pin, dc quy thai, bao bi, chai lo dung thudc diét con trung, thiét bi dién tir thai,
bao bi mém dung hoa chét phuc vy tram xtr Iy nude thai, gié lau, bao tay nhiém dau nhdét,
hoa chat thai, diu nhét tong hop thai, vat liéu hap phu tir hé thong xir Iy mui.

5.3.3. Tiéng on, d6 rung

- Giai doan thi cong x4y dung: Tiéng 6n, do rung phat sinh tir phwong tién van chuyén
nguyén vat liéu, tir cac thiét bi thi cong xay dung cac hang muc cong trinh cta dy an. Cac
thiét bi c6 do rung 16n dung trong thi cong xay dyng nhu: lu rung, ddm rung, ép coc. ...

- Giai doan van hanh: Tiéng on phat sinh tir cac phwong tién giao thong dudng bo ra
vao khu vuc du an va hoat dong sinh hoat ctia nguo1 dan trong khu chung cu, cong trinh
thwong mai - dich vy, céng trinh cong cong,...; tir hoat dong ctia cic may moc, thiét bi van
hanh hé thong xir 1y nudc thai (may bom, may thoi khi,...).

5.3.4. Cac tac dong khac

- Giai doan thi cong x4y dyng: Tac dong dén kinh té - x3 hoi trong giai doan xay
dung, tac dong dén ha tang k¥ thuat giao théng trong qua trinh van chuyén nguyén vat licu.

- Giai doan van hanh: Tac dong dén giao thong trong khu vuc nhu lam gia tang ap
luc 1én hé thdng giao théng trong khu vue, nhét 13 tuyén dudng tiép giap du an 1a duong
Diéu Xién; Tac dong boi su cd chay nod, tai nan lao dong, tai nan giao thong, sy cb hé thé)ng
xur 1y nudce thai.
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5.4. Cac cong trinh va bién phap bdo v€ moi trwong cia du an

5.4.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xir ly nwéc thai, khi thai
5.4.1.1. Pdi véi thu gom, xir Iy nwéce thai

a. Giai doan thi cong xay dung

- Hé thé)ng thoat nuwdc mua cua dy an: toan by nudc mua dugce thu gom béng cac hd
ga thu nudc mua doc cac tuyén dudng nodi bo, chay theo mang luéi cong thoat nudc mua
bang bé tong cot thép tai cac tuyén dudng ndi bo.

- Nudc thai sinh hoat: B4 tri 10 nha vé sinh di dong nguyén khéi ddng bo c6 bé chira
chat thai va bon nudc du trir voi bén phan 1.000 lit. Nude thai va bun tir nha vé sinh di
dong duoc hop dong véi don vi co ddy du ning luc va chirc ning thu gom, vin chuyén, xir
1y theo quy dinh.

- Nudc thai tir tram trdn bé tong va nudc thai tir hoat dong rira banh xe tai cong truong
thi cong dugc thu gom qua cac ranh thu ldng cin tai cac hd ling, tach riéng v6i hé thong
thu gom nudc mua chay tran, sau d6 duoc tai sir dung tudi 4m cho bé tong.

- Bun d4t va cat tai hd léng, loc dugc nao vét, phoi bun va van chuyén xur 1y cung
chat thai thi cong; vang dau md dugc thu gom dinh ky va van chuyén dén khu luu giit theo
phuong an thu gom, vin chuyén, xir 1y chit thai nguy hai trong giai doan thi cong x4y dung
du an.

- Nuée mua chay tran: thudng xuyén khoi théng hé thong thoat nude mwa xung quanh
khu vuce thi cong, doc tuyén thoat nudc mua bd tri song chin rac; thuc hién che chin va
han ché vat liéu x4y dung roi vii trén cong truong.

b. Giai doan van hanh

- Toan bo nudc thai phat sinh trong giai doan van hanh cia dy an dugc thu gom va
dan vé 02 tram xtr Iy nudc thai tap trung c6 tong cong suit thiét ké 755 m3/ngay dém dé xur
ly dat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu
tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F <2.000 m*/ngay). Nudc thai sau xur
ly duoc dau ndi vao tuyén thoat nude trén dudng D1 (phia Nam dy 4n) bang duong cong
thoat nuée thai HDPE hodc uPVC dudng kinh tir D150 dén D200. Hé théng xtr 1y nude
thai tap trung cua du 4n bao gdm:

+ Mang ludi thu gom nudce thai tach riéng biét voi mang ludi thu gom, thoat nude
mua.

+ 01 hé théng xir Iy nudc thai tap trung cong suit 555 m*/ngdy dém tai khu chung
cu NOXH b tri & tang trét.

+ 01 hé théng xir Iy nude thai tap trung cong suat 200 m*/ngay dém tai chung cu
thuong mai b tri ¢ tAng ham.
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+ Quy trinh cong ngh¢ x1r Iy nudc thai: Nudc thai sinh hoat cua du an sau khi dugc
xu 1y so by — Thiét bi tach rac — Bé l'flng so bo — Bé diéu hoa — Bé Anoxic — Bé
Aerotank — B¢ lang sinh hoc — Bé loc ap luc — Bé khtr tring — Ngudn tiép nhan (subi
Sin Mau, sau d6 chay ra song Pong Nai).

+ Nguon tiép nhan nudce thai sau xir Iy ciia dy an: Nudc thai sau khi xur 1y dat chuan
duoc x4 thai ra suoi San Mdu, sau d6 chay ra song Pong Nai.

+ Toa d0 vi tri xa nudc thai (theo hé toa d@ VN2000, kinh tuyén truc 107°45°, mui
chiéu 3%): X (m) = 1212050,6; Y(m) = 407298.0.

+ Luu luong xa nudc thai 10n nhat: 629 m*/ngay.dém.
+ Phuong thirc x4 thai: Tu chay.

+ Quy chuan 4p dung: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat va nude
thai do thi, khu dan cu tdp trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F < 2.000
m?/ngay).

+ Hé théng quan tric tu dong, lién tuc:

Dy 4n c6 téng luu luong xa nude thai (tinh theo cong suét thiét ké cia 02 HTXL
nudc thai) 13 755 m*/ngay nén khong thudc d6i tuong phai lap dit thiét bi quan tric nude
thai ty dong lién theo quy dinh tai Piéu 97 Nghi dinh 08/2022/ND-CP.

5.4.1.2. Pdi v6i thu gom, xir Iy bui, khi thai
a. Giai doan thi cong xay dung
- Lip dat hang rao bang t6n cao 02 m xung quanh khu vuc céng trudng.

- Cac phuong tién chuyén cho vat lidu san 14p, vat liéu thi cong dam bao quy dinh vé
an toan ky thuat, giao thong van tai trong thi cong xay dung; che phu bat kin khi van
chuyén, khong dé roi rot vat liéu, khong chd qua tai trong cho phép.

- BO tri cong nhan quét don nguyén vat li¢u roi vai trén tuyén duong ra vao Du an.

- Str dung ludi kép quay 04 mat cong trinh va ludi d& vat liéu khi thi cong cac tang
cao dé khong roi vai vat lidu xay dung, dong thoi han ché tac dong cua gio 1am phat tan
bui anh hudng to1 khu vuc lan can.

- BO tri cau rura xe tai cong ra, vao khu vuyc thi cong.

- Tién hanh phun nuéc lam am tuyén duong canh Dy 4n, tan suat 02 lan/ngay, ting
tan suat trong mua kho va cic ngay ning.

- B4 tri bai tap két nguyén vat liéu duoc che phu hop 1y.
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b. Giai doan van hanh

- Trdng cay xanh hop 1y tai khu vyc tram xir Iy nude thai, ciy xanh hai bén duong
giao thong dé giam thiéu 6 nhiém khong khi, tao canh quan, giam birc xa nhiét, giam lugng
bui phat tan trong khong khi va tiéng 6n phat sinh.

- Pam bao dién tich tréng cay xanh, tham cé trong khuon vién Du 4n theo ding Quy
hoach dugc phé duyét va phu hop voi canh quan khu vuc.

- Quy dinh toc d6 dbi voi phuong tién ra vao khu vue, tit dong co ngay khi ding va
dd xe.

- Cac khu vyec tap két rac thai, thung chira rac thai duoc vé sinh va phun khir mui dinh
ky hang ngay.

- Lap dat tai mdi hé théng xur Iy nude thai tap trung mot hé théng thu gom, xir 1y khi
thai va mui hoi. Tai hé thong xir Iy nudc thai tip trung cong sudt 555 m*/ngdy dém xay
dung 01 hé thong xtr 1y khi thai va mui cong suat 700 m3/h; Tai hé thdng xir Iy nude thai
tap trung cong suit 200 m*/ngay xay dung 01 hé thong xu 1y khi thai va mui cong suét 300
m’/h.

+ Quy trinh céng nghé xir Iy mui phét sinh tai hé thong xtr 1y nude thai tap trung:
Mui tir khu vure xtr Iy nude thai tp trung — Puong 6ng thu gom — Quat hiit — Thap hap
thu (Dung dich NaOH) — Thap hip phu (than hoat tinh) — Ong thoét khi thai — Mdi
truong.

+ Luu luong xa khi thai 1én nhat: 1.000 m?/gio.

+ Quy chuén 4p dung: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé khi thai cong nghiép - QCVN
19:2024/ BTNMT, c6t B.

+ Than hoat tinh duoc thay thé dinh ky dua trén chi sé Iodine dé dam bao hiéu qua
hoat dong ctia hé thdng xir 1y khi thai va dugc thu gom, luu giit tam thoi, hop ddng véi cac
don vi c6 day dii chirc nang va nang lyc thu gom, van chuyén, xir Iy nhu chét thai nguy
hai.

5.4.2. Céc cong trinh, bién phap quén 1y chét thai rin, chit thai nguy hai
5.4.2.1. Céc cong trinh, bién phap quan Iy chét thai rin théng thwong
a. Giai doan thi cong xay dung
- Pt boc hitu co duoc tan dung dé trong cy trong cac 16 dat cong vién, cdy xanh.

- Chét thai ran x4y dung duoc tién hanh thu gom va phan loai tai ngudn, sau do tip
trung vé khu vuc tap két dd dugc quy hoach theo cic nhom va xir Iy nhu sau:

+ Céc loai cdp pha bang gd duoc ban dé lam nguyén lidu dot.

+ Cac loai sat thép vun dugc thu gom va ban cho cac co sé tai ché kim loai.
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+ Céc loai rac khac nhu bao gidy (bao xi ming), thung nhya, diy nhya. .. duoc tach
riéng dé ban cho céac co sé tai ché.

+ Che chan cac phuong tién van chuyén nguyén, vat li€u dé gidm phat sinh chat thai
ran roi vai trén duong van chuyén.

+ B6 tri cong nhan vé sinh chuyén thu gom céc loai chat thai rn phat sinh.

+ B tri khu vue tap két rac thai xay dung voi dién tich khoang 100 m2 dé tap két
chat thai ran xay dung phat sinh trong qua trinh thi cong, khu vuc nay dugc bé tong hoa,
c6 tudong bao va mai che.

- Chét thai ran sinh hoat phat sinh tr hoat dong ctia cong nhan vién phuc vu Du an
dugc thu gom vao cac thung rac dung tich 240 lit, c6 nip ddy dit tai cac vi tri khu vuc gan
nha vé sinh luu dong, khu vire van phong diéu hanh, cong ra va cong vao cong trudng dé
thu gom, luu chira tam thoi trong ngay va hop dong véi don vi co ddy di nang luc va chic
ning thu gom, van chuyén va xir 1y theo quy dinh, tan suat tbi thiéu 03 lan/tuan.

- Hop ddng voi cac don vi c¢6 day du chire ning va ning luc thu gom, van chuyén, xir
ly dinh ky theo dung quy dinh ciia phép luat hién hanh (tin suét tiy thudc vao khéi luong
chat thai phat sinh thyc té).

b. Giai doan van hanh

- Boi v6i khu nha ¢: Toan b céc hd gia dinh dugc bo tri cac thung rac riéng & vi tri
thuan ti¢n. Nhan vién vé sinh cia khu chung cu thu gom rac voi tan suat 01 lan/ngay.

- B6i véi cac cong trinh céng cong: 1ap td vé sinh chuyén quét don vé sinh khu cong
cong va khu vuc san duong ciia du an; b tri thung chta rac dung tich 100 lit ¢6 nap day
tai cac vi tri thich hop, khoang cach 50m/thung. Nhan vién vé sinh thu gom, van chuyén
va xtr Iy cting véi chat thai ran sinh hoat, tan suét 01 lan/ngay.

- Pbi véi bun thai tir bé tu hoai: quy dinh vé viéc thué don vi c6 chuc nang hut bun,
xir 1y bun theo quy dinh, dinh ky 06 thang/lan.

- Pbi v6i bun thai cia tram xir Iy nude thai tap trung: bun thai sau khi qua may ép
bun duoc hop ddng véi don vi co day du ning luc, chirc ning van chuyén va xt 1y theo
quy dinh, tan suat 01 thang/lan.
5.4.2.2. Cac cong trinh, bi¢n phap quén ly chit thai nguy hai
a. Giai doan thi cong xay dung

- Thu gom toan bd cac loai chit thai nguy hai phat sinh trong qua trinh thi céng xay
dung, phan loai va luu giit trong 04 thung chuyén dung c6 nip ddy tai cong truong thi cong.

- X4y dyng kho chira chat thai nguy hai tam thoi trén cong truong thi cong, dién tich
kho chira 10 m2 (thao d& sau khi két thiic thi cong), bao dam luu chira an toan, khong tran
d6, c6 dan nhin dau hiéu canh bio va hop ddng vé6i cac don vi co day du ning luc, chirc
ning thu gom, van chuyén va xur 1y theo quy dinh.
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b. Giai doan van hanh

- B6 tri 01 kho chira chat thai tam thoi tai tang 1 chung cu thuong mai c6 dién tich
66,5m? va 01 kho chtra chat thai tam thoi tai t?mg trét chung cu NOXH (chung 2 block) ¢
dién tich 137,5m?2 Kho chira chat thai nguy hai dugc xay dung tuong gach bao xung quanh,
mai lop tén, nén tén cao hon cos nén hoan thién dé tranh nude mua xam nhap. Cira kho c6
gin bién canh bao diu hiéu phong ngtra. Trong kho bd tri ranh, hd thu gom theo dang quy
dinh. Bén trong bd tri thung chira rac c6 nip ddy va banh xe ddy dam bao tiéu chudn dé luu
chtra. Hop dong véi don vi ¢6 day du ning luc va chirc ning dé dinh ky thu gom, van
chuyén va xu 1y theo quy dinh.

- Xay dung quy dinh chung vé hoat dong quan 1y chat thai nguy hai trong khu chung
cu. To chire thyc hién, hudng dan, giam sat cong tac quan 1y chat thai nguy hai ciing céac
don vi quan Iy van hanh. Hop ddng voi don vi c6 ddy du niang luc, chic nang dé thu gom,
van chuyén va xir 1y theo quy dinh.

5.4.3. Cong trinh, bién phap giam thiéu tic dong do tiéng on, dd rung
a. Giai doan thi cong xay dung

- Khong thi cong x4y dung sau 22h dén 06h sang; kiém tra, bao dudng phuong tién
thuong xuyén; cac phuong tién chuyén ché vat liéu san lap, vat lidu thi cong phai dam
bao quy dinh vé an toan k¥ thuat, giao thong van tai trong thi cong xay dung.

- Che chin xung quanh khu vyc cong truong bang vat liéu bat hodc ton véi chiéu
cao 02 m; chi str dung may ép coc dé giam tiéng dn, dd rung trong qua trinh thi céng xay
dung.

- Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong dam bao an ninh trét ty, an toan xa
hoi.

- Phuong tién str dung khong chéd vuot qua tai trong cho phép, tit may khi khong
can thiét.

- Lya chon may moc, thiét bi c6 mirc d6 6n thap khi thi cong xay dung.

- Thyc hién bao dudng thiét bi, may moc thi céng thuong xuyén trong sudt thoi gian
thi cong xay dung.

- Sira chita, hoan tra nguyén trang cac tuyén dudng giao thong bi hu hong do hoat
dong van chuyén nguyén, vat liéu phuc vu dy 4n.

- Thi cong xay dung cong trinh dam bao theo quy hoach duoc phé duyét, san nén
dam bao ton trong dia hinh ty nhién khu vuc.

b. Giai doan van hanh

- Cac may phat dién du phong duogc dat trong phong cach am; bao dudng dinh ky;
xay dung hang rao bao quanh khu dat may phat dién.

- bam bao dién tich cay xanh, mat nudc theo quy hoach dugc phé duyét.

- V& sinh sach s& cac tuyén duong dam bao giam thiéu luong bun cat, rac thai roi
xubng cac dong chay trong khu vuec.

- Lap dat hé théng xr Iy muii ctia tram xir Iy nude thai tap trung.

- Nudc mua chay tran: thu gom nudc mua chay tran theo hé thong muong, ranh riéng
biét v6i hé thdng thu gom nudc thai; vé sinh, quét don san dudng hang ngay dé han ché
canh, 14 cay roi vao hé théng thu gom gy tic nghén. Nao vét, khoi thong hé théng thu gom
nudc mua va céng thoat nudc dinh ki 06 théng/lﬁn; dinh ki kiém tra va cai tao hé théng thu
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gom, dic bi€t vao trudc mua mua dé ting kha nang ti€u thoat nudc. Nudc mua thoat ra
ngoai moi truong qua 04 cura xa.

5.4.4. Cac cong trinh, bién phap bao vé€ moi trwomg khac
Phuong 4n phong ngira va tng pho su ¢d méi trudng
+ Céc cong trinh, bi¢n phap khac
5.5. Chuong trinh quéan ly va giam sat méi truong cia chu du an
a. Giai doan thi cong xay dung
% Giam sat moi troeong khong khi xung quanh

- Vi tri giam sat: 02 vi tri (01 diém tai khu vuc thi cong cong trinh, 01 diém tai khu
vuc luu gilt nguyén vat li¢u xay dung).

- Tan suét giam sat: 06 thang/lan trong qua trinh thi cong xay dung.
- Théng s giam sat: Bui tong (TSP), SO2, NOa, Tiéng 6n, Do rung.

- Quy chuan so sanh: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k§ thuat qudc gia vé chat
luong khong khi xung quanh; QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé
tiéng on va QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuin k¥ thuit qudc gia vé& d6 rung.

« Giam sat nwéc thai xy dung
- Vi tri giam sat: Tai diém xa nudc thai trude khi thoat nudc ra khu vuc xung quanh.

- Thong sb giam sat: pH, COD, BODs, TSS, NH4", Téng N, téng P, Dau m& khoéang,
Coliform.

- Tan suat giam sat: 03 thang/lan.
- Quy chuén so sanh: QCVN 14:2025/BTNMT.
% Chuong trinh quén ly, giam sat chat thai rin, chit thii nguy hai

- Thuc hién phan dinh, phan loai, thu gom cac loai chét thai ran sinh hoat, chat thai
ran thong thuong va chat thai nguy hai theo quy dinh ciia Luat Bao vé moi truong va cac
quy dinh khéc c6 lién quan.

- Dinh ky chuyén giao chat thai rin sinh hoat, chét thai rdn thong thuong va chét thai
nguy hai cho don vi c6 day du ning luc, chtrc ning thu gom, van chuyén va xir Iy theo
ding quy dinh.

b. Giai doan van hanh
< Giam sat nwéc thai dinh ky

- Vi tri giam sat: Vi tri trude cira x4 ra ngoai moi truong cua hé théng xtr Iy nude thai
tap trung.

- Thong s6 giam sat: Cac chi tiéu quy dinh trong QCVN 14:2025/BTNMT.
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- Tan suét giam sat: 03 thang/lan.

- Quy chuan k¥ thuat 4p dung: Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé& nuée thai sinh hoat
va nudc thai do thi, khu dan cu tép trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F <
2.000 m3/ngay).

% Chuong trinh quan ly, giam sat chat thai rin, chit thii nguy hai

- Thuc hién phan dinh, phan loai, thu gom cac loai chét thai ran sinh hoat, chat thai
rin thong thudng va chat thai nguy hai theo quy dinh ctia Luat Bao vé moi truong va cic
quy dinh khéc c6 lién quan.

- Pinh ky chuyén giao chat thai ran sinh hoat, chit thai ran thong thudng va chét thai
nguy hai cho don vi c6 day du ning luc, chtrc ning thu gom, van chuyén va xir Iy theo
ding quy dinh.
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Chuong 1.
THONG TIN VE DU AN

1.1. Thong tin vé duw 4n
1.1.1. Tén du an

Nha & x3 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong HS Nai, tinh Dong Nai.
1.1.2. Tén chi du an

- Tén chu du 4n: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Mién Pong.

- Pia chi try sé chinh: O 25-25, L6 B, Pudng Lé Loi, Phudng Binh Duong, Thanh

phé H6 Chi Minh, Viét Nam (dia chi cii: O 25-25, L6 B, Puong Lé Loi, Phudng Hoa Phu,
Thanh phé Thu Dau Mét, Tinh Binh Duong, Viét Nam).

- Dién thoai: 0274 3803274
- Nguoi dai dién theo phap luat ctiia chu dy an:
Pai dién: Ong Tran Pang Toan Chtrc danh: Tong Giam ddc.
- Tién d6 thuc hién dy an: tir quy 1V/2025 dén quy 1/2028.
1.1.3. Vi tri dia 1y ciia dia diém thyc hién du 4n

- bia diém thuc hién dy an: Phuong Ho Nai, tinh Pong Nai (dia chi cii: Phuong Tan
Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai). Khu dat du 4n c¢6 pham vi ranh gidi nhu sau:

+ Phia Bic : Giap dét dan cu hién hitu;

+ Phia Nam : Giap dét dan cu hién hitu va duong Diéu Xién;

+ Phia Bong : Giap dt dan cu hién hitu;

+ Phia Tay : Gidp duong hién hiru (duong D23-TB theo quy hoach phan

khu B4) va dat dan cu hién hiru.

(Theo Quyét dinh sé 269/0D-UBND ngay 07/11/2025 ciia UBND phwong Ho6 Nai vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét do thi ty 1é 1/500 dw dn Nha ¢ xd héi tai khu ddt 2,85ha
phirong H6 Nai)

- G161 han khu dat du an duoc xac dinh bdi cac moc toa do sau:

Bang 1. 1. Théng ké toa dd mdc ranh giéi khu dit quy hoach

Toa d§ dinh thira
Kich thwéc canh (m)
Pinh X Y
1 1212272.46 407274.86 17,99
114,75
2 1212255.56 407281.03 46,71
34,22
3 1212148.42 407322.11 10.48
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Toa do dinh thira
Kich thuwéc canh (m)
Pinh X Y
4 1212104.80 407338.83 20,31
11,33
5 1212072.84 407351.07 425
12,88
6 1212065.86 407332.88 493
7 1212058.56 407313.93 55,20
26,97
8 1212054.46 407303.37 6,92
186,54
9 1212054.41 407299.11 8597
10 1212049.73 407287.11 46,56
11 1212047.24 407283.69
12 1212027.64 407232.09
13 1212052.94 407222.75
14 1212050.49 407216.28
15 1212225.24 407151.04
16 1212255.17 407231.63
1 1212272.46 407274.86
13 1212052.94 407222.75
12 1212027.64 407232.09 26.97
17 1212025.24 407225.84 6,69
16,79
18 1212040.92 407219.83 10.21
14 1212050.49 40721628 6,92
13 1212052.94 407222.75

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dir an Nha 6 xd héi
tai khu dat 2,85ha phwong Ho Nai, tinh Pong Nai)

- Vitri dy &n trong téng thé khu vuc duoc thé hién & hinh sau:
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Hinh 1. 1. Vi tri khu dit du an (trich Quy hoach phan khu db thi B4 ty 1¢ 1/5.000)

S N N e g o1 Ll i e % (]

Hinh 1. 2. Vi tri khu dat du an va cac doi twong xung quanh
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1.1.4. Hién trang quan 1y, sir dung dit, mit nwéc cia dw 4n

- Hién trang str dung d4t cta du an: Phan 16n dién tich la dat chua s dung (Dién tich
27.970,4 m2, chiém ty 1& 98,7%) va dit cong trinh nha tam (Dién tich 380,2 m?, chiém ty
1€ 1,3%). Toan bo dién tich dét cta du an duoc cong ty chuyén nhuong dét dé thyc hién du

J4

an.

Ban dd hién trang sir dung dét cua du an:

Kt vre nhia tho

Ban din

KY HIEU:

[:l PAT CHUA SU' DUNG

- CONG TRINH NHA TAM
(KHONG SU DUNG)

—~—=——  RANH QUY HOACH

Hinh 1. 3. Ban d6 hién trang sir dung dét ciia dw an
1.1.5. Khoang cach tir dy 4n t6i khu din cwr va khu vue ¢é yéu t6 nhay cim vé moi
truong
Trong béan kinh 2km tinh tir dy an, c6 mot ) cong trinh ha tﬁng xa hoi hién hiru dép
{rmg nhu ciu sir dung cta ngudi dan, cu thé nhu sau:
* V¢ gido duc:

- Trudng tiéu hoc Nguyén Hué cach du an khoang 0,5 km vé phia Bic;

Chii di dn: Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Bdt déng san Mién Péong Trang 30



Bao cao danh gia tac dong moi truong

- Trudng tiéu hoc Hoa Binh cach du 4n khoang 0,6 km vé phia Dong Bic;
- Trudng trung hoc co s& V5 Trudng Toan cach du an khoang 0,4 km vé phia Pong;
- Trudng trung hoc pho thong Nguyén Trii cach dy an khoang 1,0 km vé phia Tay
Bac;
- Trudng Cao ding Y té Pong Nai cach du an khoang 0,6 km vé phia Tay Bic.
* Vg thwong mai dich vu:
- Cho Thanh Tam cach du 4n khoang 0,9 km vé phia Bic;
- Cho Thai Binh cach du an khoang 1,2 km vé phia Pong Bic;
- Cho Tan Bién cach du 4n khoang 1,8 km vé phia Tay Bic.
* Yoy té:
- Bénh vién da khoa Thong Nhat Pong Nai cach du an khoang 0,9 km vé phia Bic;
- Bénh vién Au Co cach du 4n khoang 1,8 km vé phia Tay.
1.1.6. Muc tiéu; loai hinh, quy mé, cdng suit va cong nghé san xuit ciia dw 4n
1.1.6.1. Muc tiéu cua du an

- Cu thé hoa chii truong giai quyét co ban vé nhu cdu nha & xa hoi trén dia ban phudng
H6 Nai. Hoan thanh dua céc du an dau tu xay dung nha & xa hdi da dugc phé duy¢t di vao
hoat d6ng phuc vu nhu cau vé nha & cho ngudi dan.

- Trong giai doan dén nam 2030, tap trung trién khai cac dy 4n nha & x4 hdi theo quy
hoach duogc duyét dam bao du nha ¢ cho cac dbi twong phu hop trén dia ban phudng Hb
Nai.

- Lam co s& cho cong tic quan ly dat dai, quan 1y xdy dung, ngan ngira sy phat trién
tu phat cua dan cu trén dia ban.

- Pam bao dap Gmg cho qua trinh d6 thi hoa dat hiéu qua cao vé kinh té xa hoi, bao
vé moi trudng va dap Gmg yéu cau vé phong chay chira chy. Nang cao diéu kién sdng cho
nguoi dan, dem lai lgi ich dan sinh, dan tri.

- Phu hop v&i cac didc diém cua dia phuong vé dia hinh, dia chat, khi hau, thay vin,
canh quan va tiém ning phat trién. Quy hoach khu vuc nay phai dé xuat dugc ké hoach sir
dung dét hop 1y. Co cdu phan khu chirc ning phai pht hop v6i muc tiéu dau tu 1a dap Gmg
tdi wu nhu cau dinh cu 1au dai cia nguodi dan, déng thoi dam bao tao dugc moi truong
xanh, sach va thoang mat. Cac cong trinh ha tﬁng ky thuat phuc vu khu vuc phai duoc ndi
két v6i bén ngoai dé tré thanh mot hé thong hoan chinh.

- Tuan thi cc tiéu chuan va quy hoach xay dung d6 thi nhu hé théng ha ting ky
thuat, cong trinh kién tric van hoa, thé duc thé thao, cay xanh,... nham tao nén mot téng
thé kién trac hai hoa va thim my.
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Du 4n ciing gbp phan hoan thanh Dé an “Pau tu x4y dyng it nhat 01 triéu cin ho nha
& x4 hoi cho ddi twong thu nhap thip, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 — 2030
duoc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s6 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 va
dong gop quy nha & xa hoi vao Ké hoach phat trién nha & cong nhan, nha & xi hoi giai
doan dén nam 2025 trén dia ban tinh Déng Nai dugc UBND tinh Déng Nai phé duyét tai
Quyét dinh s6 1122/QD-UBND ngay 18/5/2023.
1.1.6.2. Loai hinh cua du an

Loai hinh cta dy an 13 khu nha & du tu mdi, khong c6 hoat dong san Xuat, khong
phat sinh chat thai doc hai ra ngoai moi truong.

1.1.6.3. Quy mo, cong suat va cong ngh¢ sin xuat cia dy an
a. Quy mo, cong suat cia du an
Quy md va pham vi ctiia du an bao gom cac hang muc sau:

- Chung cu nha & x4 hoi: Dan s6 2.921 nguoi, 1.382 cin ho 6. Dién tich dat: 21.536,1
mZ. Dién tich san xay dung tbi da: 120.568,1 m?. S6 tang: 22 tang.

- Chung cu thuong mai: Dan s6 1.060 nguoi, 425 can ho ¢, 9 can ho kinh doanh. Dién
tich dat: 5.315,6 m2. Dién tich san xay dung toi da: 44.713,1 m2. S6 tang: 22 tang + 01
ham.

b. Cong ngh¢ sin xuat cia du an
Du an nha & khong c6 cong nghé san xuat khi di vao van hanh.
1.2. Cac hang muc cong trinh va hoat dgng ctia du an

Theo Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 07/11/2025 ctia UBND phuong Hb Nai vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 dy an Nha & x4 hoi tai khu dat 2,85ha
phudng Ho Nai, quy hoach sir dung dét va phan khu chirc nang ctia dy 4n nhur sau:

Bang 1. 2. Co c4u sir dung dat toan khu

TT Chike niing Di‘g’;})“h Ghi chi
1 | Tong dién tich khu dat dy 4n 28.198.8
1.1 | Dién tich nam trong dat giao thong phan khu 1.347,1 gﬁég?jg gl(:l:ilf: }I;Lél?m\;ag
1.2 | Dién tich khu dét x4y dung chung cu NOXH 21.536,1
1.3 | Dién tich khu dat xay dung chung cu thuong mai | 5.315,6

Bang 1. 3. Thong s6 ky thuit khu dit xdy dung chung cu NOXH

TT Chirc nang Dién tich (m?) Ty 1€ (%)

Dién tich khu dat xiy dung chung cw NOXH 21.536,1 100,0
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TT Chirc nang Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
Pit xay dung chung cuy NOXH
1| (tinh dién tich san tang 1) 3.813,0 41,0
2 | it cay xanh - canh quan (bao gém hd boi) 5.878,0 27,3
3 | Pat giao thong ndi bo, san bai 6.840,1 31,7
Bang 1. 4. Thong s6 k§ thuat khu dit xiy dung chung cw thwong mai
TT Chirc nang Dién tich (m?) Ty 1€ (%)
Dién tich khu dat xay dung chung cw thwong mai 5.315,6 100,0
1 | Phan trén mat dat
Dat xay dung chung cu thuong mai
L1 (tinh dién tich san tang 1) 2.386,2 44,9
1.2 | Pét cay xanh - canh quan (bao gém hd boi) 1.079,1 20,3
Dit giao thong ndi bd, san bii (bao gom ca dudng noi
L3 | & Ss NP A A 1.850,3 34,8
bo va hanh lang quanh nha trén san mai tang ham)
2 | Phin ngim
2.1 | Dét xay dung ting ham ciia khdi nha 4.971,7
Bang 1. 5. Tong hop quy hoach co ciu sir dung dit ciia dw an
S6 ciin Tang P
r .. |SOcin| hd ~ x| MDXD| cao o 1A thng d‘len
Dién tich |~ . . .| Danso | z. z.|Ty1¢| tich san
TT Hang muc (m?) ho & | kinh (ngudi) toi da | XD toi %) | XD t6i da
(cén) [doanh & (%) da o (m?)
(can) (tang)
A | Pat nhém nha & 26.851,7 | 1.807 9 3981 | <41,7 | 22 165.281,2
| Datnhachungewnha 5, 5560 138 - | 2.921 120.568,1
o xa hoi
1.1 | DAt xay dung cong trinh | 8.818,0 <409 | 22 |41,0]120.568,1
Khoi dé 1 5.819,0
C 1 <409 2
Khoi de 2 2.999,0
Khoi thap 1 1.626,1 120.568,1
Khoi thép 2 1.626,1 <227 | 20
Khoi thép 3 1.626,1
Dit cy xanh - canh
12 quan (bao g6m hd boi) >-878,0 27.3
Dat cdy xanh - canh 83.5
quan 1
Dat cdy xanh - canh 1.054.3
quan 2
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, S6 ciin Tang Téne dién
.1 |SOcaAn| ho ~ x| MDXD| cao | ong Cle
Dién tich| . ., .| Danso | z. z.| Ty 1€| tich san
TT Hang muc Emz) ho & | kinh (ngudi) toi da (XD toi % )' XD téi da
(cin) |doanh | \"® (%) | da |7 ()
(can) (tang)
Dt cay xanh - canh 1.349.2
quan 3
Dat cdy xanh - canh 2.916.1
quan 4
H6 boi 1 389,0
H6 boi 2 85,9
1.3 | Dat bai d6 xe 1.727,0 8,0
Dt bdi do xe 1 96,0
Dat bai dé xe 2 64,0
Dt bai do xe 3 87,5
Dt bai dé xe 4 128,0
Ddt bi dé xe 5 136,4
Ddt bi dé xe 6 48,0
Dt bai dé xe 7 57,6
Dt bai dé xe 8 152,5
Dt bi dé xe 9 46,4
Dat bai do xe 10
(Bai do xe 1 tang trén
mat dat co mdi che: 910,6
Dién tich khoang
515,0m?)
1.4 | Dat giao thong ndi bd 5.113,1 23,7
p | Datnha chung cw 53156 | 425 | 9 | 1.060 44.713,1
thuwong mai
2.1 | Dit xdy dung cong trinh | 2.386,2 <449 | 22 |449| 44.713,1
Khoi d@é 2.386,2 <449 | 2
Khéi thap 1.657,3 <3L2| 20 44.713,1
Phan ngam 4.971,7 <935 | 1
29 bat cay xanh - canh 1.079.1 203
quan
Dt cay xanh - canh 823.9
quan 5
Dat cay xanh - canh 255.2
quan 6
2.3 | Datbai d6 xe 131,2 2,5
Dt bdi do xe 11 32,0
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. |Socin Ting Téng dién
cn ..o |SOcan| ho ~ x| MDXD| cao | ong Cle
Dién tich| . ., . Danso | _z. z.| Ty 1€| tich san
TT Hang muc imz) ho & | kinh (ngudi) toi da (XD to (0/)' XD téi da
(cin) |doanh| \"® (%) | da ° ()
(can) (tang)
Bt bdi dé xe 12 64,0
Pat bai d6 xe 13 352
2.4 | Dit giao thong ndi bd 1.719,1 32,3
B | Dét ngoai nhém nha ¢ | 1.347,1
Dit giao thong theo
1 QHPK 1.347,1
Tong cong 28.198,8 | 1.807 | 9 | 3.981 | <41,7 | 22 165.281,2

(Nguén: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dw dn Nha ¢ xd hoi
tai khu dat 2,85ha phwong Ho Nai, tinh Pong Nai)

Quy hoach téng mat béng st dung dét cta du 4n tai hinh sau:

KYHIEU:
1L BATAY DUNG CONG TRIN

[ sATChYXNK - CANHOUN
BAT (A0 THONG

DATEE Bl
—— RAHOLY HOACH

prmman AL KAY NG CHUNG CLI pA 868 HiH

preseer KHUMT XAY DUNG CHUNG CLF THUONG M

peesmeass RHOANGLLN KAY DUNG
TAMG CA0

DN 80 g THIBA liag)

i 1 A

Hinh 1. 4. Bin d6 quy hoach téng mit bang sir dung dat
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1.2.1. Quy hoach sir dung dit ciia dw an
- Chi tiéu sir dung dat:

+ Dat nha chung cu: Dién tich sir dung ti thiéu cta can ho chung cu khong nho
hon 25m?;

+ DAt gido duc — trrdng mam non (b tri tai khdi dé chung cu): 50 chau/1000 ngudi,
12 m?/1 chau;

+ Dat cay xanh — canh quan: > 1,0m?/nguoi;
- Chi tiéu mat do xay dung:
+ Mat do xay dung toan khu : <45,0%;
+ D4t nha chung cu nha ¢ xa hoi : Khdi dé < 40,9%, khdi thap < 22,7%;
+ Pt nha chung cu thuong mai  : Khéi dé < 44,9%, khéi thap < 31,2%;
- Chi tiéu tang cao xay dung:
+ Cong trinh nha chung cu nha & x3 hoi : <22 ting;
+ Cong nha chung cu thuong mai : <22 tang, 01 tang ham;
- Chi gi¢i xay dung cong trinh:

+ DAt nha chung cu nha ¢ xa hoi: > 6,0m ddi voi khdi dé va > 10,0m dbi voi khoi
thap;

+ DAat nha chung cu thuong mai: > 6,0m d6i voi khéi dé va > 10,0m ddi véi khoi
thap.

- Chi tiéu chinh ciia hé théng ha tang k¥ thuat:
+ Chi tiéu cap nudc:
e Cap nudc sinh hoat : 150 lit/nguoi/ngay dém.

e Cép nudc truong hoc (mdm non)  : 75 lit/chau/ngay dém.

e Cép nudc sinh hoat cong dong : 2 lit/m? san.

e Tudi cy cong vién : 3 lit/m?/ngay dém.

e Rura duong : 0,4 lit/m*/ngay dém.

e Cép nudc chita chay : 15 1/s/ddm chay.
+ Chi tiéu thoat nudc thai : 100% luong nude cap.
+ Chi ti€u rac thai : 1,0 kg/nguodi/ngay.

+ Chi tiéu cap dién:

* (Can hd chung cu nha ¢ thuong mai : 1.400 W/nguoi (~ 3,4 kW/ho).
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* (Can hd chung cu nha ¢ xa hdi : 1.520 W/nguoi (~ 3,4 kW/hJ).
e Trudng man non : 0,5 kW/chau.

e Chiéu sang giao thong ndi bo : 0,1 kW/bong.

e (Cong vién, vuon hoa 11,0 W/m?.

* Ha tang k¥ thuat (tram XLNT) : 1000 kW/ha.

+ Luong chét thai ran phat sinh tinh toan: 1,3 kg/nguoi/ngay dém.
+ Du phong cho cac cong trinh khéc : 10%
Bang 1. 6. Tong hop chi tié¢u kinh té k§ thuat

STT Hang muc Pon vi Chi tiéu theo dd an
I | Din sé trong khu vuc thiét ké Ngwoi Khodng 3.981
II | 86 cin hg thiét ké Cin Khodng 1.816

III | Chi tiéu céng trinh kién triic
1 Dign tich Sﬂf Eiun~g tAéi thiéu cua can ho srgf)lilrglliléguc?niié?llgOtrfilizdlfh?n?;qu?;ltg;/zl%éiég
chung cu nha ¢ xa hoi s6 cn trong dur 4n
) ]C)hilélﬁgticc;lt Eg Gi;ni ;iéi thiéu cta can ho P san/cdn > 25
3 Dé} giéo fiuc ;.trlfémg mam non m’/chéu > 12
(bo tri tai khoi de chung cu) chau/1.000 nguoi > 50
4 | Pét cay xanh — canh quan m?/ngudi >1,0
5 Dit giao thong % > 18
6 | Hé s sir dung dit toan khu Lan <51
IV | Ting cao cong trinh téi da Ting =22 :gzg’ ’fginda 01
V | Mat dp xdy duwng gop toan khu % <45,0
VI | Ha ting ky thudt dé thi
1 Giao thong
- | Ty 1é dat giao thong % > 18%
2 Céip nudc
- Sinh hoat lit/ngudi/ngaydém 150
- Trudng hoc (mim non) lit/ngudi/ngaydém 75
- | Sinh hoat cong ddng lit/m? san 2
- | Tudi ciy cong vién lit/m?/ngaydém 3
- | Rira duong lit/m?/ngaydém 0,4
- Chira chay 1/s/damchay 15
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STT Hang muc Pon vi Chi tiéu theo dd an
3 | Thoat nuée ban va XLCTR
- | Thoat nuéc thai sinh hoat % Nudc cap 100%
- Rac thai kg/ nguodi/ngaydém 1,0
- Ty 1€ thu gom % 100
4 | Cap dién
- Can ho chung cu nha ¢ xa hoi Winguodi (kW/hg) 1.520 (~3,4)
- Can h¢ chung cu nha ¢ thuong mai W/nguoi (kW/ho) 1.400 (~3,4)
- Co sé gido duc mam non kW/chau 0,5
- Sinh hoat cong dong W/m? 50
- Chiéu sang gia thong ndi bd W/m? 1,0
- | Céng vién, vudn hoa W/m? 1,0
5 | Vién thong thu dong
- | Can hd chung cu nha ¢ xa hoi Thué bao/can 1,0
- Can ho chung cu nha ¢ thuong mai Thué bao/can 1,0
- Co so gido duc mam non Thué bao/ha 200
- Cong trinh cong cong, HTKT, TM-DV Thué bao/ha 200
- Cong vién, vuon hoa Thué bao/ha 30

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét do thi ty 1é 1/500 di dn Nha & xd héi
tai khu dat 2,85ha phwong Ho Nai, tinh Pong Nai)

1.2.2. Quy hoach phan khu chirc ning
a. Pat nhém nha é:

C6 tong dién tich 13 26.851,7 m? v&i hai loai hinh nha & 1a dat nha chung cu nha & xa
hoi va dat nha chung cu thwong mai, gop phan ting quy dat & trong d6 thi, ning cao chat
luong séng cua nguoi dan trong khu vuec.

4 DOi v6i cong trinh chung cw nha ¢ xa hji
- Tang cao xay dung tbi da: 22 ting;

- Cao d0 hoan thién san t?mg 01 (téng trét): t6i thiéu + 0,15m dén + 0,5m so véi cao
d6 hoan thién via hé hay mat hd ga tai ranh gi6i khu dat;

- Cao d6 hoan thién tran tang 01 (tang trét): + 2,7m dén + 4,5m tinh tir san tng 01
dén tran tang 01;

- Chiéu cao tang 01: 4,5m;
- Chiéu cao xdy dung cong trinh: < 75,8m.

- Dién tich dat: 21.536,1 m2, trong do:
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+ Pit xay dung cong trinh (kinh doanh): C6 dién tich 8.818,0m?; mét do xdy dung
khdi dé < 40,9%, mat do xay dung khoi thap < 22,7%; hé s6 st dung dat < 4,8 lan; tang
cao xay dung < 22 tang (khdi dé < 02 tang, khdi thap < 20 tang). Dién tich sir dung mdi
cin ho tdi thiéu 1a 25 m2, t6i da 1a 77 m?, trong d6 s6 luong cin ho co dién tich sir dung
trén 70 m2 khong qua 10% tong sb cian ho nha ¢ xa hoi trong du an. Chirc ning chinh gom
can ho ¢, khong gian sinh hoat cong déng, nha tré, bai dd xe, ho boi, san vuon, ...

+ DAt cay xanh — canh quan: (khong kinh doanh): C6 dién tich 5.878,0m?, dam bao
ty 16 > 20% dat tdi thiéu tréng cy xanh trong 16 dat xay dung nha chung cu va chi tiéu tdi
thiéu 1,0 m*ngudi d6i véi cac du an c6 quy md dan sd < 4.000 ngudi theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k§y thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung. Tang cao toi da < 01
tang.

+ Pit bai d6 xe (khong kinh doanh): C6 dién tich 1.727,0m? duoc b tri trong khudn
vién ngoai troi va khoang 7.747,8m? & khéi dé chung cu (tdng 1, tAng 2), dam bao chi tiéu
theo quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD — Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé nha chung cu.

+ Dt giao thong nodi bo (khong kinh doanh): Gom dudng ndi bo trong du an co
dién tich 5.113,1m?, chiém ty 18 > 18,0% tong dién tich nha chung cu nha & xa hoi.

Bang 1. 7. Céc chi tiéu quy hoach Kién tric chung cw nha & xi hoi

STT Hang muc Pi‘l:‘i’g:‘lféé“ Pon vi
1 | Pat nha chung cw nha & xi hoi 21.536,1 m?
2 | Chiéu cao cong trinh (tir nén sin dén dinh mai) <775 m
3 | Mat do xay dung 40,9% %

Khoi dé 40,9% %
Khoi thdp 22,7% %
4 | Tang cao (khong ké ham) 22 ting
Khoi dé 2 ting
Khoi thap 20 tang
5 | Dién tich xay dung tinh theo MDXD 8.818,0 m?
6 | Tong dién tich san xay dung 120.568,1 m?
; lT)f;‘};gc‘fiﬁ‘é )t(i:)h san xdy dung (khong tinh k¥ thuit, 102.168.1 2
8 | Hé so sir dung dit (khong tinh k¥ thuat, PCCC, dé xe) 4,8 lan
9 | Dan s6 (cin hd 6) 2.921 nguoi
10 | SO ciin hd & 1.382 cin
11 | Tong dién tich db xe 9.474,8 m?
Ngoai nha 1.727.0 m?
Khoi dé (dwoc bé tri ¢ tang 1, tang 2) (lot long) 7.747,8 m?
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Phwong an .
STT Hang muc thiét ké Don vi
12 Dién tlc‘h sinh hoat cong dong (dwgc bo tri ¢ tang 1, tang 8287 m?
2) (ot long)
13 | Dién tich nha tré (dwoc bd tri & tang 1, tang 2) (lot long) 1.852,4 m?
14 | Di¢n tich dit cAy xanh 5.878,0 m>

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét do thi ty 1é 1/500 dir dn Nha & xd hji
tai khu dat 2,85ha phwong Ho Nai, tinh Pong Nai)

+« Ddi v6i chung cw thwong mai
- Tang cao xay dung tdi da: 22 tang, 01 ting ham;

- Cao d0 hoan thién san tﬁng 01 (téng trét): t6i thiéu + 0,15m dén + 0,5m so vdi cao
d6 hoan thién via hé hay mit hd ga tai ranh giéi khu dat;

- Cao dd hoan thién tran ting 01 (tang trét): + 2,7m dén + 5,0m tinh tir san ting 01
dén tran tang 01;

- Chiéu cao tang 01: 5,0m.
- Chiéu cao xay dung cong trinh: < 82.6m.
- Dién tich dit 5.315,6 m?, trong do:

+ Dit xay dung cong trinh (kinh doanh): Cé dién tich 2.386,2m?; mat d0 xay dung
khéi dé < 44,9%, mat do xay dung khdi thap < 31,2%, mat do xay dung phan ngam <
93,5%; hé sb sir dung dat < 6,6 1an; ting cao xay dung < 22 tang (khdi dé < 02 ting, khdi
thap < 20 ting, 01 ting ham). Dién tich st dung tdi thiéu cia cin hd chung cu > 25m?
san/can va ty 1& can ho chung cu c6 dién tich nhé hon 45m? khong vuot qua 25% tong s6
cin ho chung cu cta dy an. Chirc nang chinh gdm cin ho &, can ho kinh doanh, khong gian
sinh hoat cong déng, nha tré, bai dd xe, hd boi, san vuon, ...

+ DAt cay xanh — canh quan (khéng kinh doanh): C6 dién tich 1.079,1m?, dam béo
ty 16 > 20% dat tdi thiéu tréng cy xanh trong 16 dat xdy dung nha chung cu va chi tiéu tdi
thiéu 1,0 m*nguoi d6i véi cac du an c6 quy mod dan sd < 4.000 nguoi theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuén k§y thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung. Tang cao tdi da < 01
t?mg.

+ Pit bai dd xe (khong kinh doanh): C6 dién tich 131,2m? duoc bé tri trong khudn
vién ngoai troi va khoang 4.030,0m? ¢ tang ham, khoang 1.719,4m? & khoi dé chung cu
(ting 1, tAng 2), dam bao chi tiéu theo quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD — Quy chuan k¥
thuat Qudc gia vé nha chung cu.

+ Dét giao thong noi bo (khong kinh doanh): Gom dudng ndi bo trong du an co
dién tich 1.719,1m2, chiém ty 1€ > 18,0% téng dién tich nha chung cu nha ¢ xa hoi.
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Bang 1. 8. Céc chi tiéu quy hoach kién tric chung cw thwong mai

STT Hang muc P't’l‘l"i%"t‘lg( :“ Pon vi
1 | Dit chung cr thwong mai 5.315,6 m?
2 | Chiéu cao cong trinh (tir nén sin dén dinh mai) <82,6 m
3 | Mat do xay dung 44,9% %

Khoi dé 44,9% %
Khoi thdp 31,2% %
Phan ngam 93,5% %
4 | Tang ham 1 ting
5 | Tang cao (khong ké ham) 22 ting
Khoi dé 2 ting
Khoi thap 20 tang
6 | Dién tich xay dung tinh theo MDXD 2.386,2 m?
7 | Tong dién tich san xiy dung 44.713,1 m?
8 gocncgctzlgg )t:ec)h san xay dung (khong tinh ky thuit, 34.784,6 -
9 | Hé so sir dung dit (khong tinh k¥ thuat, PCCC, dé xe) 6,6 lan
10 | Dan s 1.060 nguoi
Can ho o 1.029 nguoi
Can ho kinh doanh 31 nguoi
11 | So ciin hd & 425 ciin
12 | S6 cin hd kinh doanh 9 cian
13 | Tong dién tich d5 xe 5.880,6 m?
Ham (lot long) 4.030,0 m?
Ngoai nha 131,2 m?
Khoi dé (dwoc bo tri ¢ tang 1, tang 2) (lot long) 1.719,4 m?
14 glifg ;i)cggstil;élnl;())at cong dong (dwoc b tri & ting 1, 388,0 -
15 | Dién tich nha tré (dwoc bd tri ¢ ting 1, ting 2) (lot 1ong) 759,9 m?
16 | Di¢n tich dit cAy xanh 1.079,1 m>

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dir an Nha 6 xd héi
tai khu dat 2,85ha phwong Ho Nai, tinh Pong Nai)

b. DAt ngoai nhém nha & (khong kinh doanh):

Pit giao thong theo quy hoach phan khu: Cé dién tich 1.347,1m?, gém duong D23-

TB 16 gi6i 17m theo quy hoach phan khu tiép giap phia Tay khu vuc 1ap quy hoach.
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1.2.3. Chi tiéu sir dung dat ddi véi tirng 16 dit

Céc chi tiéu kinh té k§ thuat (mat d6 xay dung, ting cao, hé s sir dung dit ...) dwoc
quy dinh phu hop véi timg khu chiic ning va dung véi tiéu chuan quy chuan hién hanh.
Céc chi tiéu cu thé nhu sau:

a. Pt nhém nha &
4 DAt nha chung cw nha & xi hoi:

- Dién tich stir dung cua can hg chung cu ti thiéu 1a 25 m2, t6i da 1a 77 m2, trong do
) lugng can hd co dién tich st dung trén 70 m? khong qua 10% téng sb can ho nha & xa
hoéi trong du an.

- Tang cao xay dung toi da: 22 tang (khdi dé 2 ting, khdi thap 20 tang).

- Mat d6 xay dung khoi dé: < 40,9%.

- Mat d6 xay dung khdi thap: < 22,7%.

- Chiéu cao xay dung khéi dé (2 tang): < 9,0m.

- Chiéu cao xay dung khéi thap (d3 bao gdm khéi dé): < 77,5m.

-Hé s st dung dat: < 4,8 lan.

- Tang ham: Khong sir dung tang ham.

- Pit gido duc (trudng mam non): BS tri ¢ khéi dé chung cu, dam bao chi tiéu theo
QCVN 01:2021/BXD 1a 50 chau/1.000 nguoi; 12m?/1 chau.

- Pt sinh hoat cong dong: B4 tri ¢ khéi dé chung cu, dam bao chi tiéu > 0,8m?/cin
ho theo muc 2.2.7 QCVN 04:2021/BXD.

- Ty 1¢ dat cay xanh trong 16 dat xay dung chung cu nha & xa hoi: > 20%.

- Bii dd xe: Pam béo chi tiéu theo quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD — Quy chuin
k¥ thuat Qudc gia vé nha chung cu.

- Ngoai cac chi ti€u trén, chung cu nha & xa hoi phai tuan thu céc chi tiéu khac theo
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh pha vé quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi; Thong tu s6 03/2021/TT-BXD
Ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu; Nghi dinh
s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu vé Stra ddi, b6 sung mot s diéu cua
cac Nghi dinh thudc linh vue quan 1y nha nude cia B§ Xay dung va cac quy dinh phép luat
cé lién quan.

4 Pit nha chung cu thwong mai:

- Dién tich str dung t4i thiéu ctia cin ho chung cu > 25m? san/can, ty 1& can ho chung

cu ¢6 dién tich nhé hon 45m? khong vuot qua 25% tong sb can ho chung cu cua du an.

- Tang cao xay dung ti da: 22 tang (khéi dé 2 ting, khoi thap 20 tang).
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- Mat do xay dung khdi dé: < 44,9%.

- Mat d6 xay dung khéi thap: <31,2%.

- Mat d6 xay dung phan ngam: < 93,5%.

- Chiéu cao xay dung khéi dé (2 tang): < 10,3m.

- Chiéu cao xay dung khéi thap (dd bao gdm khéi dé): < 82,6m.
- Hé sb st dung dét: < 6,6 lan.

- Tang ham: 01 tang.

- Pit gido duc (trudng mam non): BS tri ¢ khéi dé chung cu, dam bao chi tiéu theo
QCVN 01:2021/BXD la 50 chau/1.000 nguoi; 12m?%/1 chau.

- Dt sinh hoat cong dong: B4 tri ¢ khéi dé chung cu, dam bao chi tiéu > 0,8m?/cin
ho theo muc 2.2.7 QCVN 04:2021/BXD.

- Ty 1¢ dat cay xanh trong 16 dat xay dung chung cu nha & xa hoi: > 20%.

- Bii dd xe: Pam bao chi tiéu theo quy dinh tai QCVN 04:2021/BXD — Quy chuéin
k¥ thuat Qudc gia vé nha chung cu.

- Ngoai cac chi tiéu trén, chung cu thuvong mai phai tuan thu céc chi tiéu khac theo
Thong tu s6 03/2021/TT-BXD Ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quéc
gia vé Nha chung cu; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi vé Sira
dodi, bd sung mat sb diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vyc quan Iy nha nudc cua By Xay
dung va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

b. Pit ngoai nhém nha &

Gom duong D23-TB 16 giéi 17m theo quy hoach phéan khu tiép gidp phia Ty khu
vuc 1ap quy hoach.

1.2.4. Giai phap kién tric
a. Nhom nha &
+ Thiét ké mit biang
Cong trinh c6 04 thap A, B, C, D cao 22 tang.

- Tang ham: Chiéu cao ting ham 4,5m. Chtrc ning chinh 13 bii dau xe, két hop cac
chtrc nang sau:

+ Cac phong ky thuat: phong may bién 4p, phong ha thé, phong trung thé, phong
bom PCCC, tram xur Iy nudc thai

+ Thang b9, thang may, sanh thang

- Tﬁng 1 — Trét: Chiéu cao tﬁng 4,5m-5,0m. Chtrc nang chinh 1a can hg ¢, két hop véi
cac chuc nang sau:
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+ Séanh don.

+ Sinh hoat cong ddng.
+ Ban quan ly toa nha.
+ Nha tré.

+ Phong truc PCCC.

+ Bai db xe.

+ Céc phong ky thuat: phong may bién ap, phong ha thé, phong trung thé, phong
bom PCCC, tram xtr ly nudce thai, kho rac.

+ Khu v¢ sinh cong cong, kho dung cu.
+ Thang b, thang may, sanh thang va hang lang bo két ndi cac toa thap.

- Tﬁng 2: Chiéu cao tﬁng 4,2m-5,0m, Chuc nang chinh 1a can hd &, két hop voi cac
churc nang sau:

+ Nha tré.

+ Bai d6 xe.

+ Phong sinh hoat cong dong

+ Céc phong k¥ thuat: phong k¥ thuat dién, nudc, diéu hoa thong gio, phong rac.
+ Khu vé sinh cong cdng, kho dung cu.

+ Thang b, thang may, sanh thang va hang lang bo két ndi cac toa thap.

- Tang 3 : Chiéu cao ting 3,1m-5,0m. Chirc ning chinh la cin ho &, két hop cac chirc
nang sau :

+ San vuon
+ Cac khu ti¢n ich : gym, khu vui choi tré em, thu vién,...
- Tang 4 — 22: Chiéu cao ting 3,1m-3,2m. Chirc ning chinh 13 cin ho 6.
+ Khoang 22 can ho/1 tang dién hinh, c6 dién tich tir 43 — 77m?.
+ Cac phong ky thuat: phong k¥ thuat dién, nudce, diéu hoa thong gié, phong rac.
+ Thang bg, thang may, sanh thang va k¥ thuat
- Tang tum dugc bd tri phong ki thuat thang may va cac phong ky thuat khac.

Céc can ho duoc thiét ké dam bao cong nang phi hop cho cac ho gia dinh c6 tir 2 dén
4 nguoi, dién tich mdi cin ho dam bao tuan thu quy dinh theo Nghi dinh 100/2015/ND-
CP. C6 3 loai hinh cin ho, bao gém: loai C — cin hd 1 phong ngi mé rong (dién tich st
dung khoang 43,55m?-46,55 m?), loai B - cdn ho 2 phong ngu (dién tich str dung khoang
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55,75m2-63,96 m?), loai A - can ho 3 phong ngu (dién tich st dung khoang 76,92m?).

MB&i can ho déu dugce thiét ké dam bao c6 thong gid, chiéu sang tu nhién. Mdi can ho
déu co khong gian 16 gia tiép xtic tryc tiép véi khong gian bén ngoai. Hanh lang cian ho
dugc thiét ké thong thoang.

+ Giai phap vé PCCC

- Hé thdng thang thoat hiém gdm 01 thang may chita chdy, 02 thang bd loai N1 hodc
N2 duoc td chirc vao 2 phan diém giira cia mdi tang dién hinh. Pam bao ban kinh phuc vu
t6i wru, to chire giao thong ngan gon nhat , khoang cach tir can ho dén thang thoat hiém dap
g voi tiéu chuan 13 < 25m ddi véi hanh lang cut, < 40m d6i voi cac vi tri & gitta cac 16i
thoat hiém.

- Giao thong theo truc ngang 13 cac hanh lang chay doc két hop voi cac sanh thang,

chiéu dai hanh lang dam bao khoang cach thoat nan an toan.

- Chiéu rong cta ban thang bd dung dé thoat ngudi co chiéu rong ban thang 1a 1,2m.
Chiéu rong bac thang 0,25m, chiéu cao bic 0,16m dén 0,175m. Cac chiéu nghi trung gian
trong ban thang bo thang va c6 chiéu rong chiéu nghi 13 1,2m dép tng tiéu chuan khong
nho hon kich thudc ban thang, toan bo dap tng theo quy chuan QCVN 06:2022/BXD.

- Cira trén cac 16i thoat hiém 1a ctra chdng chay, gidi han chiu ltra va quy cach cua
tuan tha quy chuan.

- Toan bo khong gian toa nha duoc thiét ké cAp nudc chita chdy theo quy chuén, cic
can hg, hanh lang chung dugc bao vé béng cac dau chira chday tu dong Sprinkler.

- Hé théng bao chay dugc lép dat dé canh bao tinh trang su ) chdy. Sur dung loai h¢
thdng bao chay dia chi.

+ Giai phap k¥ thuat — ha tang

- Hé thong ha tang k¥ thuat nhu: Cép dién, cip thoat nudc, thong tin lién lac, ... dugc
xay dung dong b, ddm bao my quan cho toan khu.

- Chiéu sang duong di san bai, bao dam yéu cau, an ninh khu vuc va my thuat dac
biét la ban dém.
- V& sinh moi truong:

+ Nudc thai ban tir cac khbi cong trinh dugc xu ly tai cac bé tu hoai 3 ngan, sau do
theo hé thdng dng din chinh dén hé thdng xir Iy nudce thai tap trung. Nudc thai sau xur Iy
dat quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap
trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F <2.000 m*/ngay) duoc d4u ndi vao tuyén
thoat nudc trén duong D1 (phia Nam du 4n) bang dudng cong thoat nude thai HDPE hoic
uPVC dudng kinh tir D150 dén D200.
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+ Hé thong thoat nwdc mua trén mai duoc dua xudng bang cac hé théng éng gom
dung di vao cac ga thu ngoai réi mai ddu ndi vao hé thong ngoai nha, dam bao thoat nhanh
khong dé ngap ung.

+ Réc thai phai dugc thu gom theo ting dwa xudng bang thang dich vu dén phong
tap két rac ¢ ting 1 trude khi dua ra xe van chuyén cta cong ty thu gom rac (dwoc ky hop
ddng thu gom van chuyén rac dén noi quy dinh). Cac phong chua rac dugc thiét ké kin va
c6 hé thdng hut mui.

b. Quan ly quy hoach giao thong do thi
4 Giao thong déi ngoai
Céc tryc duong giao thong ddi ngoai bao gom:

- Puong D1: ¢6 16 gii 12,5m trong d6 mat duong 1a 6,0m, via hé mbi bén 2,5 dén
3,0m. Day 1a tuyén duong giao thong két ndi vao du an dén cac cong trinh, két ndi du an

ra duong Piéu Xién di cac khu vuc 1an cin va trung tim thanh phd.

- Pudng D23-TB: iy 1a tuyén duong theo quy hoach phan khu c6 16 giéi 17,0m trong
d6 mat duong 1a 7,0m, via hé moi bén 5,0m. La tuyén duong giao thong két ndi vao du an
& phia Tay dén cac cong trinh, két ndi dy an ra dudong Diéu Xién va cac tuyén dudng khac
xung quanh. Hién trang méi dau tu voi bé rong duong khoang 7,3m, chu dau tu s& tién
hanh dau tw mo rong thém phan dudng nay trong pham vi thudc ranh cia dy an dé dam
bao mat duong du 7m va via he giap ranh Sm.

+ Giao thong ddi ndi

B4 tri cac truc duong giao thong nodi bd doc theo cong trinh nham két ndi cong trinh
v6i cac tuyén dudng giao thong ddi ngoai tao cac 16i ra vao, tiép can thuan loi. Hé thong
giao thong ndi bd duge b tri phu hop véi phuong an quy hoach cia cic cong trinh cao
ting va dam bao cong tic cho phong chay chita chay. Giao thong ndi bd co bé rong mit

duong tir 6,0m dén 14,4m.

Bang 1. 9. Thong ké thong sb giao thong

Chidu | oo _Chitu rong (m)
TT |  Téndudong dai | S US| yiape |Ddiphan oo Via he
mit cat cich/bai &
(m) trai - duwong phai
diu xe
I Giao thong dbi
ngoai

1 | Buong D23-TB 186,5 I-1 5,00 0,00 7,00 5,00

2 | Puong DI 68,0 2-2 2,40+2,50 0,00 6,00 3,00+3,10

II | Giao théng d6i ndi | 732,30

1 | Buong noi bo 732,30 3-3 - 2,00+5,00 | 6,00+6,80 -
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Chidu K hicu 9 .Chlfu rong (m)
TT |  Tén dudng dai | S x| Viahe | PAPRAN b | Viahe
(m) : £s cach/bai X -
trai A dwong phai
dau xe
2 4-4 - 2,00+5,00 | 6,00+7,00 -
3 5-5 - 2,00+3,50 12,00 -

Tong dién tich dwong giao thong ndi bd khoang: 5.571 m?

Téng dién tich bii dau xe ngoai troi khoang: 1.858,2 m?

Tong dién tich 16i di bao quanh + 16i di vao khdi chung cw khoang: 2.608,2 m?

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dw dn Nha ¢ xd
hoi tai khu dat 2,85ha phwong Ho Nai, tinh BPong Nai)
& Cic chi tiéu ky thuat
Mang lu6i duong giao thong trong du an duoc thiét ké theo TCVN 13592:2022 véi
cac thong so k¥ thuat nhu sau:
+ Puodng phd ndi bo, toe do thiét ké 15-20 Km/h, tai trong truc thiét ké > 100 KN.
+ Do dbe ngang mat duong 2%, do dbc doc tir > 0,1%.
+ Két cdu duong: mat duong bé tong nhwra néng, via hé 1at gach két hop bd tri ciy
xanh, ti€u canh,...
+ Bo via duc béng bé tong hodc cac vat liéu khac.
4 Heé thong tién ich giao thong
Via hé
+ Via hé trén timg tuyén dudng phai dugc thiét ké, xay dung dong bo vé vat liéu, két

cAu, hinh dang, kich thudc, mau sdc ctia bo via, gach lat. Déng thoi, dam bao bén ving vé
kha nang chiu lyc va my quan do thi.

+ Cao d0 via hé phai dam bao do dde ngang thoat nudce tu 1,0% dén 2,0%, cao do
via hé méi phai phu hop véi cao d6 khu vuc lién ké, dam bao thoat nudc chung va thuan
loi khi sir dung, dac biét 1a thuan ti€n cho nguoi khuyét tat tiép can su dung; Via hé phai
tao diéu kién thuan loi nhit cho nguoi di b va tao dugc mang xanh, cay xanh vai dién tich
hop 1y, tiét kiém. Tuy theo dic diém cua ting tuyén duong, danh mit cét ngang tir 1,0m
dén 2,5m cho nguoi di bo, phﬁn dién tich con lai phai thyc hién tang cwong mang xanh va
cdy xanh dudng phd.

Son ké vach

+ Vach ké duong phai dam bao cho xe chay trén duong ém thuan, ddm bao do bam
giita 16p xe va mat duong, khong bi tron truot, khong cao qua mat dudng 6mm.
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+ Khi str dung, lira chon vach ké duong phai dam bao hop 1y vé t6 chirc giao théng
d6i voi timg tuyén duong va can clr vao chiéu rong bé mit dudng phén xe chay, tc do xe
chay, luu lugng, phuong tién va nguodi di by tham gia giao thong dé quy dinh.

Cong qua dwong

Lap dat, lwa chon két cAu cong phai pht hop véi tai trong va két cdu nén dudng. Chiéu
dai d6t cong va phan doan quy dinh tiy thudc vao diéu kién dia phwong va diéu kién ché
tao nhung khong vuot qua Sm, khi ding cong bé tong cdt thép c6 chiéu dai d6t cong tir 3m
trd 1én phai kiém soat sirc chiu udn ctia céng theo phuwong ngang dudng. Hinh dang va kich
thudc cac cira cong phai dam bao cho nudc chay dugc thuan lgi va dam bao on dinh cua
nén canh céng. Pam bao khong thim nudce & cac khe ndi giita cac dot cong va dam bao 6n
dinh chéng tham cho nén dudng.

Cic tuyén ha ting ngam theo dwong

+ Tuén thu Quy chuan vé xay dung ngdm va gidy phép xay dung.

+ Cong trinh xay dung vuot qua chi gidi xay dung da dugc xac dinh thi phai dugc
co quan nha nude co thim quyén cho phép.

+ Xay dung cac cong, bé ki thuat hodc hao, tuy nen k§ thuat dé bé tri cac dudng day
va duong 6ng ky thuat.

+ CAy xanh va mit nuéc trong pham vi quy hoach

- Cay xanh:

+ Céc truc dudng giao thong phai bd tri loai cdy xanh duong phd (loai thin thing
va cao, tan 14 rong) hai bén via he, khoang cach tuy thudc vao 1§ gidi duong. Vi tri trong
cdy trén via hé nén bd tri tai ranh gitra hai cong trinh.

+ Dét cong vién cdy xanh duoc quy hoach thanh timg khu vuc chirc nang khac nhau
trén nguyén tic phan bd déu dién tich tham xanh trén toan khu nha ¢, nham muc dich phuc
vu yéu cau sinh hoat, san xuat, dich vu, thé thao cta nguoi dan, cai thién mai truong séng
va khi hau trong lanh cua do thi.

+ Cay xanh duong phd: Do chu dau tu trong, quan 1y va cham séc, cac 6 trong ciy
xanh dudng phd khong co g hoidc c6 go khong dic dé nude mua co thé chay truc tiép vao
gdc cay va tham xudng long dat.

- Mit nudc trong céng vién: to chic linh hoat voi cac hinh thirc da dang va phong
phu, thiét ké cac hd nude két hop véi dai phun nuée, bd tri cac kién trac nho, chiéu sang
ngh¢ thuat,... lam tang tinh sinh dong cho khong gian cong vién trung tam.
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Cady xanh dwong pho Cdy xanh khong gian cong cong
Hinh 1. 5. Hinh anh minh hoa b tri ciy xanh
4+ Quy dinh quén Iy dién va di¢n chiéu sing

- Téng nhu cau dung dién du kién khoang 8.000kVA. Tong cong suat dau ndi du kién
khoang: 6.400kVA.

- Ngudn cip dién: Ngudn dién cp cho khu quy hoach 14y tir tuyén dudng ddy trung
thé 3 pha 22kV hién hitu, di ndi — doan ngang qua du an trén duong Piéu Xién.

- Giai phép thiét ké:
+ Mang ludi trung thé:
Ludi dién 22kV: luéi trung thé trong du an dugc quy hoach di ngam, két cau mang vong.
Cap ngam trung thé duoc ludn trong dng nhua va chon trong dat dudi long dudng
va via he.
Két cdu lud6i trung thé 1a udi 22kV 1a 3 pha 4 ddy, trung tinh ndi dét truc tiép.

+ Tram bién ap:
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Céc cong trinh chung cu cao tang dugc quy hoach tram bién 4p riéng theo timg cum
gdm nhiéu may bién ap van hanh song song; céng suit cac tram bién ap nay sé duoc tinh
toan cu thé, phu hop nhu cau phu tai thuc té & bude thiét ké xay dung chi tiét cua mdi cong
trinh twong tng, giai doan quy hoach chi dy bao nhu cau dy kién.

May bién 4p: may bién ap cho cac tram bién ap cong cong sir dung loai may bién ap
3 pha, loai siéu giam ton that cong sudt dé dam bao tiét kiém dién ning va ting do tin cay
cung cép dién.

Vi tri dit tram: tram bién ap duoc dit tai phong may bién 4p trong toa nha chung
cu, tang bd tri phong may bién ap dugc xac dinh & giai doan thiét ké sau quy hoach, phu
hop yéu cau kinh té - k¥ thuat va yéu t6 an toan.

+ Mang luéi ha thé:

Lué6i ha thé trong toa nha chung cu str dung mang tia, trung tinh ndi dt truc tiép.
két ciu ludi dién va hudng tuyén duoc trién khai cu thé ¢ giai doan thiét ké sau quy hoach,
pht hop yéu cau kinh té - k§ thuét va yéu t6 an toan.

+ Mang ludi chiéu sang:

Ngudn cung cap: cap dién cho hé thong chiéu sang thong qua ta diéu khién chiéu
sang, cac tu diéu khién chiéu sang duoc cip ngudn tir cac tram bién 4p trong duy an.

Luéi dién chiéu sang: Ludi dién chiéu sang duoc quy hoach di ngdm. sir dung dén
Led hiéu suat cao dé tiét kiém ning luong theo cac quy dinh hién hanh vé str dung ning
luong hiéu qua. Chiéu cao treo dén va khoang cach tru dugc tinh toan dam bao d6 choi
theo QCVN 07-2023.

Cap ngam chiéu sang dugc ludn trong dng nhya va chén trong dat dudi via hé két
hop long duong..

4 Quy dinh quan Iy hé thong thong tin lién lac
- Nguon cap tin hi¢u vién thong cho khu quy hoach 14y tir tuyén cap vién thong hién
hiru, di n6i trén duong Diéu Xién.
- Gidi phap thiét ké:

+ Ty 1& ngdm cép vién thong: 100%.

+ Hé thong vién thong cua khu quy hoach duoc b tri di ngdm duéi via heé két hop
duéi 1ong duong dé dén cac cong trinh trong duy an.

+ Hé thdng cap mang, thiét bi va angten vién thong s& duoc cac nha cung cép dich
vu vién théng dau tu khi cic ho dan c6 nhu cau str dung. Chil dau tu dy an chi dau tu hé
thong cdng bé doc dudng.
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+ Tuyén cong truc dudng chinh dén ta/phong IBS tong duoc quy hoach di ngdm
trén via hé/hanh lang két hop di dudi long dudng. Dung luong tuyén cong 1a 1 dén 2 6ng
PVC @110/HI- PVC 9110.

+ Hé thdng ang ten thu phat song: Nha cung cép, khai thac dich vu vién thong s&
dua vao nhu ciu thuc té dé xem xét lép dat; phai vu tién lép dat cac loai c6t ang ten khong
cong kénh; 1dp dit an trong cic cong trinh cong cong, chung cu cao tang,.... trudng hop
pham vi cot dng ten khong cong kénh khéng dam bao ban kinh phu séng, nha cung cip
dich vu c6 thé xay dung cot ang ten (loai cot thép don than, chiéu cao toi da 25 mét) tai cac
khu vuc dat cong cong (cong vién, khu vuc cay xanh céch ly,...). Tram BTS duogc cép
nguén tr ti dién hodc tram dién g?m nhat trong du an. Hién tai, gﬁn khu vuc du an da co
cac tram phat song BTS, do vay & giai doan nay chwa b tri 1ap dat thém tram phat song BTS

trong dy an.
+ Quy dinh quan ly hé théng cip nuéc
- Ngudn cip nude: Ngudn cap nude cua du an duge cap tir nha may cip nude Dong
Nai két ndi vao tuyén dng cap nudc hién hiru trén dudng Diéu Xién.
- Giai phép thiét ké:
+ Mang ludi cip nuéc ctia khu quy hoach duoc thiét ké dang mang ludi vong két
hop v6i mang ludi cut.
+ Puong dng chinh cip nudc sir dung HDPE duong kinh D110.

+ Phy ting thiét bi ding phu ting phii hop véi timg loai vat liéu 6ng, dam bao vé chat
luong.

- Cép nuéc PCCC:

+ Dya vao phuong an quy hoach sir dung dt, bd tri cac tru ctru hoa phuc vu nhu
cau PCCC ngoai nha ¢ cac cong trinh véi ban kinh phuc vu ciia mdi try 1a 75m, khoang
cach gitta hai tru ké nhau khong qua 150m. Tong sb tru ctru hoa ciia khu vuc quy hoach 04
tru, cac tru ctru hda loai D100mm g@)m 3 céng, tru ciru héa dugc b tri trén, cach mép long
duong 2,5m. Cach mép cong trinh khong nho hon Im.

+ Luu lugng cip nudc chita chay 1a 15 lit/s cho mdi dam chay, v6i 1 dam chay xay
ra dong thoi, Tong lwu lwong nude chita chdy: 162 m*/01 dam chay/3h.

+ Tb chirc lyc lugng phong chay chita chdy va gido duc ¥ thic ctia ngudi dan sinh
song va lam viéc trén dia ban khu vire quy hoach vé phong chéy chita chay.

4 Quy dinh quén 1y hé thong thoat va xir Iy nwéc thai
Duya trén mang ludi thoat nude chinh t6 chire cac tuyén 6ng thoat nudce di dudi via hé

dé thu gom nudc thai cia cac cong trinh vé tram xt 1y, sau d6 theo hé théng céng gom va
cdng chinh theo dia hinh.
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Duy kién xay dung 2 hé théng xir Iy nudc thai tap trung tai 2 cong trinh: Chung cur
NOXH: 555 m3/ngay dém duoc b tri ¢ tang trét; Chung cu thuong mai: 200 m*/ngay dém
duoc b tri ¢ tang ham. Nudc thai duoc xir Iy dat tiéu chuan xa thai theo Quy chuan ky
thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung - QCVN
14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F <2.000 m?/ngay) s& dugc ddu ndi vao tuyén thoat nude
trén duong D1 (phia Nam dy 4n) bang dudng cdng thoat nudc thai HDPE hoic uPVC
duong kinh tir D150 dén D200.

- Giai phap thiét ké:

+ Hé théng thoat nudc thai cua khu quy hoach duoc thiét ké tach riéng voi hé thong
thoat nwdc mua.

+ Cdng thoat nudc thai sir dung cong HDPE hodc uPVC dudng kinh tir D150 dén
D200 két hop véi cac hd ga thu gom, cac hd ga thu gom duogc dat cach khoang 20-60m/1
hé ga, dat tai cac vi tri chuyén hudng, giao cit giira cac duong dng hodc chd dé dau ndi
duong 6ng tir trong cong trinh dau ra.

+ Tai cac cong trinh nha v¢ sinh phai c6 bé tu hoai dé xu 1y so bd nudce thai trude
khi x4 vao cbng thoat nudc thai chung cta toan khu vuc quy hoach dé dam bao vé sinh méi
truong. Tién hanh nao vét dinh ky hé ga thoat nudc thai.

+ Do dbc ti thiéu ddi v6i cong thoat nude thai i =1/D. Do sau chon cong tdi thicu
d6i voi cong thoat nude thai 1a 0,5m (ca via heé va bang dudng).

+ Céc tuyén cong duoc bb tri theo nguyén tic ti chay va dam bao thoi gian nudc
chay trong cdng 1a nhanh nhét.

1.3. Nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu, phé liéu, dién ning, héa chit sir dung, ngudn
cung cip dién, nuéc ciia dy an dau tw

1.3.1. Nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu, phé liéu, dién niing, hoa chat sir dung va ngudn
cung cip dién, nwéc ciia dw 4n diu tw trong giai doan thi cong xiy dung

1.3.1.1. Nhu ciu nguyén vat liéu

Ngudn cung cap nguyén vat liéu chu yéu ctia du 4n chu yéu 1a cac dai 1y chuyén kinh
doanh vat liéu x4y dung trén dia ban tinh Pong Nai va cac tinh lan can. Tong hop nhu cau
nguyén vat liéu chinh st dung cho thi cong xay dung duoc trinh bay trong bang sau:

Bang 1. 10. Nhu ciu nguyén vit li¢u chinh sir dung cho thi cong xiy dung du 4n

STT Tén nguyén, vt liéu PVT Khoi lwong | Khéi lwgng (tin)
1 |Bé tong da cac loai m? 10.778,04 23.711,68
2 |Bé tong nhya hat min tAn 13.258,82 13.258,82
3 |Bé tong nhya hat trung tAn 12.765,02 12.765,02
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STT Tén nguyén, vt liéu PVT Khoi lwgng | Khdi lwong (tin)
4 |Catden m? 711,31 853,57
5 |Cat min ML=1,5-2,0 m’ 1.045,15 1.254,18
6 |Catvang m’ 2.270,74 3.179,03
7 | Cap phbi d4 dam m’ 114.574,35 177.590,24
8 |Palx2 m? 4.283,51 6.853,61
9 |Pahoc xay m’ 2.637,68 3.692,75
10 | Day thép kg 1.164,98 1,164
11 | Thép cac loai tAn 1.180,85 1.180,85
12 |Pinh céc loai tan 2,57 2,57
13 | G6 céc loai m’ 279,70 279,70
14 | Xi mang PC40 tan 2.721,18 2.721,18
15 |Que han kg 59.700 59,7

(Nguon: Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong)

Ghi chii: Di v6i ngudn nguyén vat liéu 1a bé tong thwong pham, bé tong nhira
nong dé xay dung cong trinh va lam dudng nodi bd duoc nha thau thi cong xay dung hop
ddng véi cac cong ty co chirc ning trong khu vye mién Nam dé cung cip cho du én,
khong truc tiép tron bé tong tuoi tai du an.

Nguyén vat liéu dugc tap két trong khu vuc du 4n, tai cac khoang dat du kién
khong dién ra cac hang muc thi cong. Nguyén vat liéu duge phan chia theo khu vuc cu
thé nhu khu vuc tap két, gia cong sit, thép, kim loai; khu vuc chtra cat d4, khu vuc tap
két gach, xi mang. Ddi véi cac loai nguyén vt liéu 1a kim loai, gach, xi ming s& c6 mai
che, bat trum kin tranh oxy hoa kim loai, uét hu hdng nguyén vat li€u. Nguyén vat li¢u
xay dung s€ duogc nhap vé tung dot tuy theo nhu cau cua du én, khong tap két toan bod
nguyén vt liéu ciing lac dé tranh hu hong, that thoat trong qua trinh tap két, van chuyén.

B6 tri khu tap két cac loai vat liéu x4y dung c6 dién tich 100 m?, c6 mai che béng
ton str dung dé tap két nguyén lidu trong giai doan dau thi cong tang ham va tang 1 cta
du an. Khi xay dung hoan thién phan tho ting him va tang 1 thi Chu dau tu sé tan dung
dién tich cac ting nay dé bd tri 1am khu chira nguyén vit liéu trong qua trinh thi céng
xay dung cac hang myc cong trinh con lai cua du an.

1.3.1.2. Nhu céu sir dung may méc, thiét bi phuc vu thi cong xiy dung

Can cur quy mo xay dung va tién do du kién cua dy an, cac trang thiét bi, may moc
chu yéu sir dung trong giai doan chuan bi va thi cong xdy dung cta du an duoc trinh bay
trong bang sau:
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Bang 1. 11. Danh muc may méc, thiét bj phuc vu thi cong xay dung co ban

STT Thiét bi Pon vi tinh S6 lwong Tinh trang
1 O t6 thung 7 tan Cai 5 Tt
2 O t6 tudi nude Sm? Ci 2 Tét
3 O t6 ty d6 10 tan Cii 5 Tét
4 May dao 1,25m’ Cai 2 Tét
5 May dam 16 tin Cai 2 Tét
6 May lu 10 tin Cai 3 Tét
7 May ti < 110CV Cai 3 Tt
8 May ti < 140CV Cai 2 Tot
9 May rai 130-140CV Cai 2 Tét
10| May rai 50-60m’/h Cai 3 Tét
11 May san 110CV Cai 2 Tét
12 May san ti hanh 108CV Cai 3 Tét
13 May tron bé tong Cai 2 Tt

(Nguon: Céng ty Co phan Pau tw va Phdt trién Bdt dong san Mién Pong)

S6 lugng may moc thi cong c6 thé thay doi tily timng hang muc cong trinh ciia Dy 4n.
Tat ca cac may moc phuc vy trong qua trinh thi cong xay dung déu co ngudn gbe va xuat
xtr 16 rang. Céc thiét bi phuc vu trong qua trinh thi céng s& duge Chu du an yéu ciu cac
nha thau thi céng ching minh rd ngudn gbc, tinh trang may moc thiét bi phuc vu thi cong
s& duoc thé hién cu thé trong ho so du thau cac g6i thau.
1.3.1.3. Nhu céu sir dung nhién liéu

Nhién li€u cua du an phﬁn 16n la xang dau phuc vu cho hoat dong cua moc thiét bj va
xe van chuyén,... dugc thdng ké theo bang sau.

Bang 1. 12. Khéi lwong nhién liéu dy Kién sir dung ciia dw 4n

STT Loai nhién liéu Xuit xir Pon vi tinh S6 lwong
1 | DauDO Viét Nam Lit 45.000
2 | Xang E95 Viét Nam Lit 2.100
3 | NaOH Viét Nam Kg 5.475

(Nguon: Céng ty Co phan Pau tw va Phdt trién Bdt dong san Mién Pong)
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1.3.1.4. Nhu cdu va ngudn cung cip dién cho thi cong

- Ngudn cip dién: Hé théng dién ludi qudc gia 13y tir tuyén dudng day trung thé 3 pha
22kV hién hiru — doan ngang qua du 4n trén duong Diéu Xién.

- Nhu cu st dung: Uéc tinh nhu cau str dung dién cho chiéu sang va van hanh may
moc, thiét bi thi cong vao khoang 1.000 -3000 kwh/thang.
1.3.1.5. Nhu cdu va ngudn cung cip nwéc cho thi cong

- Ngudn cip nude: Ngudn cip nude cta du 4n duge cap tir nha may cap nude Pong
Nai két ndi vao tuyén dng cap nudc hién hiru trén dudng Diéu Xién.

- Nhu ciu st dung nuée: Nhu cdu cAp nude sinh hoat ciia cong nhan vién tham gia
thi cong xay dung khoang 17,4m3/ngay va nudc cp cho thi céng xay dung khoang 5
m?/ngdy. Téng nhu cau sir dung nudc giai doan thi cong xay dung 1a 22,4m*/ngay.
1.3.2. Nguyén liéu, nhién liéu, vt liéu, phé liéu, dién niing, hoa chat sir dung va ngudn
cung cip dién, nwéc ciia dw an dau tw trong giai doan van hanh
1.3.2.1. Nhu ciu nguyén vit liéu, hoa chit

Sau khi xdy dung hoan tat, cac khdi cong trinh s& dugc ban giao dua vao st dung.
Qué trinh van hanh dy 4n chi bao gdm theo ddi, giam sat chung, quan Iy van hanh hé thong
cap dién, cAp nudc, thoat nude, vé sinh méi trudng va cham soc cay xanh. Nhu cau sir dung
nguyén vat li¢u, hoa chit ctia dy 4n khi van hanh chinh thirc c6 thé duoc ké dén trong bang

dudi day:
Bang 1. 13. Nhu céu sir dung héa chit cia dw én
STT | Nguyén vat liéu, hoa chét Muc dich sir dung Ponvi | Khdiluwgng
1 | Phan bon céc loai Cham so6c cay xanh Kg/mnam 100
2 | Ché pham vi sinh Khir mui khu vye tép két rac Kg/mnam 50
3 | Chlorine Van hanh HTXL nudc thai Kg/mnam 600
2 | DauDO Chay may phat dién Lit/nam 200

(Nguon: Céng ty Co phan Pau tw va Phdt trién Bdt dong san Mién Pong)
1.3.2.2. Ngudn cung cp va nhu ciu tiéu thu dién niing cia dw an diu tw

- Ngudn dién cap cho khu quy hoach 14y tir tuyén dudng day trung thé 3 pha 22kV
hién hitu, di ndi — doan ngang qua dy an trén duong Piéu Xién. Ludi dién quy hoach trong
du an str dung dién ap 22kV/0,4kV ba pha bdn day, trung tinh ndi dat tryc tiép.

- Tram bién ap: Céc cong trinh chung cu cao ting duoc quy hoach tram bién ap riéng
theo tirg cum gém nhiéu may bién ap van hanh song song; cong suat cac tram bién ap nay
s& dugc tinh toan cy thé, phit hop nhu cau phu tai thuc té ¢ budc thiét ké xay dung chi tiét
ctia mdi cong trinh tuong tng, giai doan quy hoach chi du bao nhu cau duy kién.
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- Téng nhu cau dung dién dy kién khoang 8.000kVA.
1.3.2.3. Ngudn cung cip va nhu ciu sir dung nuéc cia dy an dau tw
a. Ngudn cung cip nuéc

Ngudn cip nudc ctia du an dugc cap tir nha may cip nudc Pong Nai két ndi vao tuyén
dng cap nude hién hitu trén duong Piéu Xién.
b. Nhu ciu sir dung nwée cia dy &n

Theo bao céo Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 du 4n Nha

& x4 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong Ho Nai, tiéu chuan cip nudc tinh toan nhu sau:

- Sinh hoat : 150 lit/nguoi/ ngay.dém

- Trudng mam non : 75 lit/chau/ngay.dém

- Sinh hoat cong dong : 2 lit/m? san

- Tudi cay : 3 lit/m? ngd.

- Rura duong : 0,4 lit/m? ngd.
- Tram XLNT : 2 lit/m? ngd.

- Luu lugng nudce chita chdy ;15 I/s dam chay

- Nudc cap cho phong chay chita chay: Theo QCVN 06:2022, véi dién tich khu vuc
quy hoach 2,83ha véi dan sé 3.981 ngudi (nhé hon 5.000 nghin nguoi), cong trinh nha &
chung cu cao tang thi luu luong nude du phong chira chay cho 01 dam chay xay ra dong
thoi voi luu luong q = 151/s chita chay trong vong 3 gid cho mdi dam chay. Lugng nudc
can duy trir dé cap cho chita chay trong 3 gio 1a: Qe =15 x 3,6 x 3x 1 = 162m°.

Téng nhu ciu cap nudc 16n nhéat cho khu quy hoach cta du 4n 1a 886,5 m3/ngay dém
(bao gdm nudc cip cho phong chay chita chay). Nhu cau dung nudc cia dy an chi tiét nhu

sau:
Bang 1. 14. Thong ké nhu ciu dung nuéc cia dy 4n
£ \ . n . . Lwgng nuée
TT Doi twgng dung nwoéc Quy moé Dinh mirc c 5p (m3/ngay)
I | Chung cw nha & xa hoi 531,73
I | Sinh hoat 2.921 150 438,15
lit/ngudi/ngay
2 | Tredong mam non 146 75 lit/chdu/ngay 10,95
3 | Cay xanh 5.878 3 lit/m? 17,63
4 | Rua duong 6.460,2 0,4 lit/m? 2,58
Chii di dn: Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Bdt déng san Mién Péong Trang 56



Bao cao danh gia tac dong moi truong

. | . A . , Lwong nudc
TT Doi twgng dung nwoc Quy moé Dinh mirc cip (m*/ngay)
5 | Khu sinh hoat cong dong 828,7 2 lit/m? san 1,66
6 | Bai dd xe 9.474,8 0,4 lit/m? san 3,79
Du phong céc yéu to phét sinh khac: 129
7 | hd boi, vé sinh khu vyc chira rac, ... - ’ 56,97
4 thét thodt (1+2+3+4+5+6)
IT | Chung cw thwong mai 190,44
I | Sinh hoat 1.060 150 159,00
lit/ngudi/ngay
2 | Tredong mam non 53 75 lit/chdu/ngay 3,98
3 | Cay xanh 1.079,1 3 lit/m? 3,24
4 | Rira duong 1.719,1 0,4 lit/m? 0,69
5 | Khu sinh hoat cong dong 388 2 lit/m? san 0,78
6 | Bdidd xe 5.880,6 0,4 lit/m* san 2,35
Du phong céc yéu to phét sinh khac: 12%
7 | hé boi, vé sinh khu vyc chira rac, ... - 0 20,40
+ thét thoat (1+2+43+4+5+6)
Nuéc cap cho chira chay . ,
I 01 dam chay xéy ra ddng thoi) 3 8i0 15 lit/s 162
TONG CONG
(Khéng tinh PCCC) (I+11) 722,17

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dw dn Nha & xd

héi tai khu dat 2,85ha phwong Hé Nai, tinh Dong Nai)

Luu luong nudce thai dugc tinh todn dua vao luu luong nudc cép cho cac nhu cau st

dung nuée ciia khu quy hoach. Luu lwong nuéc thai chay vao hé thong thoat nude 14y bang

100% luu lwong nude cap cho cac nhu cau sinh hoat c6 phat sinh nudc thai: Qm= 100% x
Qcn (I/s). Ap dung theo QCVN 01-2021 va tiéu chuan TCVN 7957-2023.

Tiéu chuan thoat nudc thai = 100% luu lwgng nudc cap.

Bang 1. 15. Théng ké hru lrgng nuée thai

STT Péi twong thai nuéc gr‘l‘;,‘/’;fgc;yl; Tiéu chuén 1(\111‘1’3‘;’;;2;)‘
I | Chung cw nha & xa hoi 462,03
1 | Sinh hoat 438,15 100%Qen 438,15
2 | Truong mam non 10,95 100%Qcn 10,95
3 | Khu sinh hoat cong dong 1,66 100%Qcn 1,66
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STT Poi twgng thai nuéc Nu;O'c cap Tiéu chuin Nu’30’ ¢ t!lal
| (m*/ngay) (m>/ngay)
Du phong céc yéu t6 phat sinh khéc: S
4 | sinh khu tap két rac tam thoi, loc rira ho - 2,5% (1+2+3) 11,27
boi,...
IT | Chung cu thwong mai 167,04
1 | Sinh hoat 159,00 100%Qcn 159,00
2 | Truong mam non 3,98 100%Qcn 3,98
3 | Khu sinh hoat cdng déng 0,78 100%Qcn 0,78
Du phong céac yéu t6 phat sinh khéc: ve
4 | sinh khu tap két rac tam thoi, loc rira ho - 2% (1+2+3) 3,28
boi,...
Téng cong (I+11) 629,07
Téng cong (1Am tron) 629

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dw dn Nha ¢ xd

héi tai khu dat 2,85ha phwong Hé Nai, tinh Pong Nai)

Téng luu lwong nude thai dy kién cua toan khu quy hoach (Iam tron) 1a: Q = 629

m?*/ngay dém (Chung cu NOXH: 462 m*/ngay dém; Chung cu Thuong mai: 167 m*/ngay

dém). Dy kién xay dung 2 hé thong xir Iy nudc thai tap trung tai 2 cong trinh: Chung cur

NOXH: 555 m3/ngay dém duoc b tri ¢ tang trét; Chung cu thuong mai: 200 m*/ngay dém
dugc bb tri & tang ham.

1.4. Cong nghé san xuét, vin hanh

1.4.1. Giai doan thi cong xay dung
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Tan két nhan Lue. bé tri kh 1 , - CTR sinh hoat,
Chuén bi ) }?p ?t n ?lr} uc, bo trl khu vue luu tru > - CTR xdy dung
chocongnhan . - Khi thdi, bui,
- PPO bién ndi quy, tién do, ké hoach thi _ Tiéng on, rung
cong - Nuwoc thdi sinh hoat
Y N - CTR sinh hoat, xay dung,
- Pao dat - Pao méng _y OINH
E ; - Khi thai, bui,
Ep coc - Ep coc Tidno &
) - Tieng on, rung
- Nuwdye thai sinh hoat
N - CTR sinh hoat, xdy dung,
Thi c6 - Thi cong cac cong trinh chinh -> CINH
l}f? ne - Thi c¢ong cac cong trinh phu trg - Khi thai, bui,
tho J - Tiéng on, rung
‘l’ - Nudc thai sinh hoat va xdy
o - Cong tac hoan thién: son, lat nén, - CTR sinh hoat, xdy dung,
Hoan thién, o X CTNH
I5p dat thidt bi trat op v
: : - Thi cong cac hang muc phu trog [-> - Kh} tha}: bui,
khéc - Tieng on, rung
- Nudc thai sinh hoat va xdy
\1, dung

- Hoan thién tat ca cac hang muc va
chuan bi dua vao van hanh

Hinh 1. 6. So' @6 quy trinh thi cong xay dung
+ P06 bé tong 16t mong, lap dung van khudn, thi cong két cidu mong.

+ Gia cong lp dung van khuon, 13p dung cot thép va thi cong két cdu dam san lan
luot theo thu tu tir dudi 1én.

+ Thi cong cbt thép: Tién hanh lap thép theo ban vé& két ciu dudi sy huéng dan cua
can bo ky thuat. Cot thép sau khi 1dp dyng phai dam bao dung kich thudc, dung s6 hiéu
thiét ké, dung vi tri khoang cach cua nhirng thanh thép va diém ndi chiéu dai cac mdi ndi.
Cop pha duogc lap dung ving chéc, khong dé xay ra tinh trang thép bi x6 1éch, chuyén vi
tri bién dang trong qua trinh ddm d6 bé tong. Sau khi lip dung cot thép xong phai don vé
sinh sach s&, tranh khong tac dong manh vao ciu trac thép di lip dung dé dé phong thép
bi x6 1éch.

+ Ngoai ra ¢ cong truong con dung thép lam hang rao bao v€ an toan cho cong nhan
lam viéc va duoc han vao cac cdy chong sit theo cac phuong lam hé giang viing chic.

+ Cong tac bé tong: Bé tong dugc st dung 1a bé tong thuong pham duoc dua dén
cong trinh bang xe tron. Cap phdi bé tong str dung cho cong trinh s& dugc 1ap va ndp trinh
ban quan 1y thiét ké phé duyét.

+ Cong tac xay: Do tinh chat cong trinh 1a dang khung bé tong cdt thép chiu lyc nén
hé tudong chi mang tinh chét bao che chu yéu, it tham gia chiu luc, vat liéu duoc dung khi
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xay tuong la gach. Trinh ty xay tir dudi 1€n trén, tudng chinh xay trudce, tudng phu xay sau,
xung quanh xay trudc, trong xay sau.

+ Tho xay tuyét ddi phai chap hanh cc bién phap an toan lao dong khi xay, nhét 1a
khi dtng trén gian gido, lam viéc trén cao phai co hanh lang bao vé, ddi véi cac tuong
ngoai thi phai c6 ludi bao che dé phong vt roi xudng dudi.

+ T6 chirc mit bang thi cong tién loi pht hop gém 03 khu: khu vuc thao tac xdy, khu
vuc chtra vat li€u va khu vuc chuyén tiép vat liéu. Ba khu vyc nay khong tach roi voi nhau.
Dic biét 1 khi lam viéc trén gian gido thi gian gido phai viing, san cong tac phai chac chan
dé chira vat liéu va thao tac xay.

+ Qua trinh hoan thién c6ng trinh: Qua trinh ndy bao gdm quét voi, son tuong va qua
trinh thu gom cac chét thai, quét don mat béng,

1.4.2. Giai doan van hanh

Quy trinh hoat dong ctia du &n dugc mo ta tai hinh sau:

Van hanh, bao tri, bdo dudng h¢

Hoat dong cta du an " P ) A
thong cap thoat nudc, cap dién, cay

xanh, thong tin lién lac va duong
giao thong ndi bo

) Van hanh va bdo tri, bao dudng hé
Cac ho dan song trong dy an thdng xtr 1y nude thai tap trung nham

dam bao xur ly toan bd lugng nudc

thai phat sinh cua dy an dat quy
chuan quy dinh.

v

Nudc thai, chat thai rin,

A 1 > > ; 4 1 14 . .
Hoat dong sinh hoat hang ngay tiéng on, chat thai nguy hai

Hinh 1. 7. So' d6 quy trinh hoat déng ciia dw an
hoat

dong chinh thirc chu yéu la hoat dong sinh hoat hang ngay cua cac hd dan trong du an.

Hau hét cac hoat dong déu phat sinh cac chét thai nhu: nudc thai sinh hoat, chit thai
ran sinh hoat, tiéng on, bui,. ..

Nguoi dan sinh séng, 1am viéc trong du an hang thang phai dong céc loai tién cap
nudc sach, cép dién, xur ly moi truong,...

Ngoai ra cac hoat dong ctia du an lién quan dén viéc van hanh céc cong trinh ha t'?lng
k¥ thuat va cac cong trinh bao vé méi trudng di duoc xay dung, bao gdom:
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- Véan hanh, bao tri, bao dudng hé thdng cap thoat nudc, cip dién, ciy xanh, thong tin
lién lac va duongg giao thong ndi bo;

- Van hanh va bao tri, bao dudng hé thong xtr Iy nude thai tip trung nham dam bao
xir 1y toan b lwgng nudc thai phat sinh ciia du an dat quy chuan quy dinh trudc khi xa thai
vao ngudn tiép nhan.

1.5. Bién phap t6 chirc thi cong
¢ Trinh ty cac bwoéc thi cong nhw sau:
- Xac dinh vi tri cong trinh;
- (iai toa cac cong trinh trong khu vuc;
- Céc cong tac chuyén bi: lan trai, dudng cong vu, cap dién, chiéu sang, ....
- B4 tri cac bai tap két vat liéu, vat tu, xe may;
- Phat quang, don dep cay cbi;
- Thi cong, san nén;
- Thi cong dat ddp nén duodng;

- Thi cong cac duong ong chon ngam: cap nudc, thodt nudc mua, thoat nudce thai, cap
dién lyc, cap thong tin lién lac,...

- Thi cong céc két cAu bén trén: cot dién, duong day;
- Thi cong dai phan cach, cay xanh;
- Cong tac hoan thi¢n va ban giao.

(1). Céng tdc chudn bj thi céng

- Lién hé v6i chinh quyén dia phuong: Cong tac nay duoc trién khai ngay sau khi c6
1énh khai cong. Nha thau sé tién hanh 1am viéc voi chinh quyén dia phuong, thong bao trén
phuong tién thong tin cua dia phuong, khai bao tam tri va cic van dé lién quan dén an
ninh.

- Chuan bj van phong va nha & cho cong nhan: Nha thau dy kién 1ap khu van phong
va nha & cong nhan, bii tap két nguyén liéu, xe may thiét bi & gan khu vyc thi cong. Nha
thau tién hanh 13p dit khu vin phong, nha ¢ cac loai du6i dang cong trinh tam, nha vé sinh
bd tri nha vé sinh di dong.

- bi¢n, nudc thi cong va sinh hoat:

o Heé théng cap dién: Nha thau sir dung 01 may phat dién c6 cong suat 150 KVA phat
dién cho sinh hoat va phuc vu thi cong. Day dan dién tir ti dién dwoc phan phdi thanh

2 ngudn chinh:

+ Luoi dién phuc vu thi cong
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+ Ludi di¢n phuc vu sinh hoat
o Hé thdng cdp nudc: Nha thau sir dung xe cip nudc dé cung cip nudce cho sinh hoat
va thi cong.
- Khao sat tuyén, xay dung hé théng mébc phu: sau khi Chii ddu tr ban giao mit bang
va ho so mbc gidi cong trinh, Nha thau sé& tién hanh ngay cac cong viéc sau:

o Kiém tra lai cac moc gidi trén thuc dia so voi ho so Chu dau tu giao va ban ve thiét
ké ctua cong trinh. Néu c6 mau thuan, Nha thau sé€ kién nghi ngay vdi Chu dau tu dé
kiém tra lai.

o Tir cac mbe duoc giao va ban vé thiét ké da duoc duyét, Nha thau xay dung mot hé
théng méc phu (cac mbc nay s& duoc xay dung & bén ngoai cong trinh). Cac mbc s&
dugc TVGS nghiém thu va sir dung trong sudt qua trinh thi cong cing véi cac mdc
ctia Chu dau tu ban giao.

o Tu cdc mdce phu va moc chinh nay don vi tién hanh xac dinh coc bién cua vi tri thi
cong va do dac ludi 6 vuong cua bai san nén. Coc nay duogc lam bang coc tre va dugc
dong xudng mat bang hién trang.

- Tap két nhan lyc va thiét bi thi cong.
(2). Céng tdc don dep mdt bang

Truée khi san nén phai tién hanh dao bo & cay, co rac, dat phu bén trén, chiéu sau
dao 16p dat phu bén trén ddi véi nén dap 13 0,1m va ddi véi nén dao 1a 0,3m.

Céc ciy cbi hodc cac chudng ngai vat khac trong khu vuc s& duoc hop dong véi don
vi ¢6 chirc nang van chuyén di xt 1y theo dung quy dinh.

Viéc don dep mit bang thi cong co6 thé 1am bang thii cong hay bang may.

- Don cay co, phat quang: dung thu cong véi phuong tién 1a dao phat.

- D6i v6i cdy cdi dung bién phap chit, cua cdy, sau d6 thi dao bo gbc, ddi voi cay 1on
c6 thé dung may kéo, may ti dé nhd bo cay.

- Cong tac dao dét hiru co: dung nhan cong, dung may Gi hay may xuc chuyén.

Céc bién phép bao dam thoat nudc trong thi cong dugce ap dung:

- Trong sudt qué trinh thi céng, phai chu y dam bao thoat nude dé tranh cac trudng
hop khong tot cé thé xay ra nhu phai dinh chi thi cong mot thoi gian, phai lam thém cong
tac m&i do mua gay ra hodc c6 khi phai pha bo dé lam lai.

- Bé bao dam thoat nude trong thi cong, can chu ¥ td chirc thi cong dau tién cac cong
trinh thoat nudc ¢ trong thiét ké, dong thoi can 1am thém mot sé cong trinh thoat nudce
phu nhu muong, ranh tam thoi.

(3). Thi céng dwong céng vu vao khu viee san nén
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Cong viée thi cong dudng dan vao khu vuc san nén dugce trién khai thi cong bang co
gi61 1a chinh. Céac budce thi cong nhu sau:

- Pinh vi vi tri thi cong bang may toan dac dién tu.

- Pip dat nén dudng din theo ting 16p day trung binh 30cm, tién hanh lu Ién dam
bao do chit va trién khai thi cong dén cao d6 thiét ké. Thiét bi thi cong 13 t6 hop 6 t6 van
chuyén, ui, lu rung, xe tudi nudec.

- Dy an khong c6 bai d6 thai, dat dao tﬁng ham lén duogc dép lai cho cac cong trinh
hang muc khac cia Dy an.

- Bién phap thi cong:

- Cong tac dinh vi tri thi cong trén thuc dia dugc thuc hién béng may toan dac dién
tir két hop véi thudce thép dé xac dinh va dung coc tre dong xudng nén hién trang dé danh
dau céc vi tri.

- Sir dung may ti 110CV tién hanh dao bo 16p dat hitu co d6 thanh dong. Dat hitu co
duoc dao bo hét khai pham vi nén dudng. Trong qué trinh thi cong néu nude mit nhiéu thi
phai tién hanh bom hut can nude ra khoi pham vi thi céng. Cac ddng dat hiru co nay duge
may dao xuc 1én phuong tién van chuyén va 6 to van chuyén dén khu vyc san lap trong
khu vuc du an.

g

Y,

CAD D) SAUKHIBD
DAY TRUTRE

LL

BE RAMG MEN BUBNG
Hinh 1. 8. M6 ta bién phap thi cong duwdng cong vu
- Tién hanh nghiém thu béc 16p d4t hiru co vé: cao do, kich thude hinh hoc
- Bit dip duogc van chuyén do thanh dng bang 6 t6 tu do.

- San gat 16p dat bang mdy i (trong qua trinh san can cha y dén d6 déc ngang, dbc
doc ctia nén dudng).

- Tién hanh lu dam 16p cat dip dat d6 chit. Trong qua trinh lu 1én néu d6 am dat dap
khé can st dung xe tudi nudc dé tudi Am dat dam bao do am tbi wu. Qua trinh trén duogc
tién hanh 1ap di lap lai va duoc thi cong dén cao do thiét ké.
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- Nha thau s& bao vé nén dudng khoi bi hu hai bang cach thi hanh cac bién phap bao
vé bao dam bé mit nén dudng ludn duoc giit trong diéu kién sin sang thoat nudc.

(4). San nén

- Chia khu vyc san nén theo Iuéi 6 vudng kich thudec 40m x 40m, ndi suy cao do tu
nhién tai cac mat luoi;

- Xéc dinh chénh cao tai cac mat luoi, chénh cao mat ludi bang cao do thiét ké trur
cao d0 tu nhién;

- Tién hanh dip bo chan dat trude khi san 1ap, khi san 1dp c6 do dbc vé hudng rach
dé khong gay ngap, tng cho khu vurc.

a. Thi cong nén

Sau khi da ding may ui boc 16p dat mau day 10-30cm tiy ting vi tri. Dung thiét bi
chuyén vat liéu dap d6 vao khu vuc thiét ké. Tuan ty rai timg 16p déu trén khudn vién trong
16 dat thiét ké, mdi 16p day khoang 40 - 50cm. Sau d6 dung may lu chan ciru, lu banh hoi
hodc lu rung dé dAm nén. Lu dén lic nao d6 dim chat dat yéu cau voi hé sé kdam nén =
0,9 thi luc d6 mai dam bao yéu cau k¥ thuat. Tiép tuc rai cat 1én nén, mdi 16p day khoang
40 - 50cm, sau do tiép tuc lu 1én cho dén d6 chat dat yéu cau véi hé s6 kddm nén = 0.9.
Tiép tuc rai theo ting 16p cho dén cao do thiét ké theo ban v& san nén khéng ché. Béi véi
duong giao thong nén phai dé dim chit kdidm nén = 0,95 tré 1én. P6i voi khu vuce xay dung
cong trinh phai khoan khao sat riéng timg khu vuc, k¥ ludng dé xac dinh dia chét va c6
phuong 4n xt Iy nén moéng cu thé.

b. Gia ¢0 nén dat yéu

Khu vyc thudc ving nén dat yéu nén khi thi cong san dip nén can phai kiém tra do
dam chit néu khong dat thi cAn phai c6 bién phap gia c¢b nén dé dam bao diing d6 dam chit
dung quy dinh. Str dung coéng nghé gia c6 noéng, xir Iy nén dét yéu theo phuwong phap on
dinh toan khdi s& giup phan cai tao, bién doi nén dat bun, dat yéu thanh nén dat c6 cuong
dd cao, khic phuc dugc hién tugng sut lun, chiu dugc tai trong cia cac dang cong trinh
khac nhau tir cic cong trinh x4y dyng dan dung. Cong nghé nay gitp tan dung dat bun phé
thai, 12 loai dét chi c6 thé d6 bo di, gdy 6 nhiém méi truong thanh mot loai dat méi cé thé
sir dung dugc 1am nén va méng cho cong trinh xay dung.

(5). Thi céng hé thong thodt nurdc

Céc tuyén thoat nudc mua va thoat nude thai s& dugc thi cong hoan chinh trude khi
thi cong nén cac tuyén dudng giao thong trong khu vuc du 4n. Qua trinh thi cng can c6
su phdi hop gitra giao thong va thoat nude dy kién tht ty thyc hién nhu sau:

- Pinh vi céc vi tri tim dudong Ong, cac vi tri ham ga;
- Pao dat ho mong dén cao do thiét ke, dong ctr tram gia ¢c6 mong cong;

- Thi cong 16p dém cat va bé tong mong cong, 1ap dit gbi cong;
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- Lat dat ong cong, joint cao su, chinh stra 6ng cong dung vi tri;
- Bap cét phui dao hoan tra theo hi¢n trang cii;
- Tai céc vi tri ong cong két noi voi ham ga tien hanh thi cong nhu sau:

+ Trude hét tién hanh thi cong méng ham ga nhu: gia c¢d cir tram, dém cét, bé tong
16t mong ham ga;

+ Lt dat van khudn, cdt thép d6 bé tong ham ga dén cao do day cdng doc thiét ké;

+ Lap dat cac 6ng cong vao dung vi tri. Miéng céng ké 1én phan thanh hé ga dang

+ Lap dung van khudn, cdt thép thi cong bé tong than ham ga;

+ Lap dung khudn nip, nip ham ga;

+ Hoan tra phui dao ham ga;

+ Ludi chan rac s& lap dat trong qua trinh thi cong nén mat duong.
(6). Thi céng hé thong cdp nuéce

Cong tac thi cong lp dat dudng dng cip thoat nudc duge thuc hién theo trinh ty nhu
sau:

a. Cong tac dat

- Muong dit dng duoc thi cong kiéu cudn chiéu, dao timg doan dai L=50-100m, sau
d6 kiém tra muong ddo dam bao dap tng yéu cau trong ho so thiét ké ki thuat

- Xac dinh tim tuyén 6ng va ké bang son, cot méc, cing day chi gidi. Xac dinh cbt
dao cua timg doan 6ng theo mit cit muong.

- Tai cac tuyén dng nam trong khu vuc c¢6 mit bang thuan loi, dudng giao thong rong,
thuan tién cho viéc di chuyén may moc, st dung may dao, két hop stra muong dao béng
thit cong. Trong khi thi cong ludn ludn tic trire may bom dé bom nudce khi gip troi mua.
Khi bom nudc phai tim noi thodt nude, khong lam ngép nudc va anh huong tdi cac cong
trinh khac.

- Pat dung dé 1ap muong dugc bd tri gon gang khong gy nguy hiém cho ngudi va
xe ¢d. Dat thira duogc xtic 1én xe 6 t6 ben 6 vai bat che chin chd dén noi @6 duge Chu dau
tu cho phép.

- Muong diao xong duoc kiém tra nghiém ngat vé d6 doc, kich thuéc. Pay muong
phai phang, d sau ciia muong ding theo ban vé thiét ké dam bao d¢ doc, kich thudc.

- Sau khi di dém cat, kiém tra lai cao do va do phang cia ddy muong thi méi tién
hanh 1dp dat 6ng, cat 16t d& dng 1a cat khong dong cuc, khong 13n cudi soi, chit hitu co, sét
hodc dat mun.

Chii di dn: Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Bdt déng san Mién Péong Trang 65



Bao cao danh gia tac dong moi truong

b. Cong tac lap va ndi ong

- Vat tu, phu kién duoc van chuyén dén cac diém thi cong trude khi lap dit. Rai 6ng
doc theo muong dao, sau d6 tién hanh lap dng, ng dugc lam vé sinh sach sé& réi méi tién
hanh lap dit.

- Phuong phap lap dit 6ng va cac thiét bi tuan theo hudng dan lip dit ciia nha san
xut, gdm céc budc:

+ Dung gié lau sach bé mit mbi ndi;

+ Panh dau phan 6ng s& ndi vao phu ting;

+ Lip giodng cao su vao ranh chira giodng cia 6ng;

+ B6i tron phan giodng tiép xuc voi ddu dng dd vat mép bang mé;

- Cao d6 day 6ng: Pugc dit theo thiét ké k¥ thuat clia cong trinh;

- Sau khi lap 6ng xong kiém tra d6 kin ciia giodng theo huéng dan clia nha san xuat;

- Khi thi cong xong doan dng ndo phai tién hanh 1ip dat duong 6ng ngay doan do,
tranh xé dich, hu hai dng va dng ndi do nude mua;

- Sau khi lap dat 6ng va cac phu kién, d6 bé tong gdi do tién hanh 1ap cat chén mang
6ng. Lop cat dém mang 6ng phai dam bao do day, cao do thiét ké, cat dugc dam bao cac
tiéu chuan quy pham hién hanh.

c. Quy trinh stc xa dudng ong

Khi tit ca cac mdi ndi trén tuyén, cac diém lip phu ting, cac gdi dd té, cut...bing bé
tong da du cuong d6 chiu luc, nén moéng da on dinh thi tién hanh suc x4 cac tuyén dng bang
cach bom nudc sach vao dudng dng cho dén khi day, mé van chin cudi tuyén xa hét nude
cling cac can ban ra ngoai.

d. Quy trinh thir ap luc

Trong qué trinh thir 4p lyc, dudng ng duoc thir tai cong trudng nhu sau:

- Bom nudc tur tir vao 6ng, sau khi nudc dugc bom déy m& van xa khi dat ¢ cudi
tuyén sao cho khi ¢ trong dudng 6ng duoc xa ra hét roi dong lai.

- Tang 4p luc trong dudng éng dat ap luc yéu cau 6at tai diém thip nhat cua dudng
dng, ap luc thir duoc giit trong thoi gian 120 phut va d6 giam ap luc cho phép <0,5 at 1a
dat yéu cau.

- Tai céc vi tri thur ap lyc, don vi thi cong tién hanh la'ip dat cac Bu, BE, Bu, BE...vang
chéng, gbi d&...dam bao yéu cau k§ thuat.

e. Cong tac lap dat hoan tra mit bang.
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- Viéc lap cat, dat duoc thyc hién ngay sau khi dit éng. Pon vi thi cong s& ap dung
moi bién phap can thiét dé cac noi bj dao dat 6ng nudc som dugc 1ap lai tinh trang cii, tranh
viéc gy tré ngai giao thong, giam tdi thiéu moi phién nhiéu cho ngudi va xe qua duong.

- Sau khi dat 6ng xong, Pon vi thi cong s& 1ap cat, sau do tiép tuc 1ap dén cot thiét ké
ctia hd so thiét ké.

(7). Thi cong tram xur Iy nwoc thai

Toan khu dy an du kién xay dung 03 tram XLNT tong cong suat la 2.340
m’/ngay.dém, cong suat tram XLNT s 1 1a 1.350 m?/ngay.dém, tram XLNT s6 2 1a 900
m?/ngay.dém (tram sb 2 chia 2 modul 450 m3/ngdy), tram XLNT s6 3 1a 90 m*/ngay.dém,
Du kién tién do hoan thanh 1 mo6 dun 450 m3 cua tram s6 va tram XLNT s 3 90
m?/ngay.dém trong thang 9/2025, ddi v4i tram tram XLNT s6 1 1a 1.350 m*/ngay.dém sé&
duoc hoan thanh khi Dy an dugc ban giao di¢n tich d4t con lai. Véi phuong an dau tu xay
dung nay, viéc van hanh hé théng XLNT s& phu hop vé mit ky thuat va dap tmg duoc cac
yéu cau phap luat vé& bao vé mdi trudng ciing nhu cam két ciia Chu dau tu du 4n trong cong
tac bao vé moi truong. Bién phép thi cong hé théng XLNT dugc tién hanh nhu sau:

a. Giai doan thi cong cac bé

- Cong tac chuan bi:

+ Chuén bj mit bang thi cong bé, dinh vi tim bé theo thiét ké.

+ Chuén bi may moc, vat li¢u.

- Thi cong bé:

+ Dung méy dao két hop nhan lyc dao xuic bun hitu co.

+ Dung nhan cong stra sang hé méng theo thiét ké.

+Db 16p cat dém hat trung, tudi nude va dam chat K=0,95.

+ Thi cong 16p dém bé tong day 10cm.

+ Lap dung van khudn c6t thép db bé tong dam giang va san dudi.

+ Cong tac van khuon cot thép: Van khuon dugc lap dung, can chinh va chét clng
van khuén, lam sach sau d6 tién hanh udn, ndi va han ¢ dinh cbt thép, lfflp dat ot thép trén
van khuon.

+ Cong tac do bé tong: dung bé tong thuong pham mua tai noi san xuat va van chuyén
to1 cong truong thi cong.

+ Lap dung van khudn, cdt thép d6 bé tong tudng than.

+ Lap dung van khudn, cdt thép d6 bé tong san trén va cac chi tiét khac.

- Tién hanh cong tic hé théng 6ng 4m dudi dat va 4m tudng trong khi thi cong xay
dung cac hd bé va nha diéu hanh dé tranh truong hop duc tudng bé tong khi da xay dung
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xong. Thyc hién ban v€ chi tiét cac dé dat thiét bi dé bo phan xay trudc dé tién trong viéc
lap dit sau nay.

b. Lap dat duong 6ng

Toan bd duong 6ng ky thuat duoc lap dat theo tiéu chuan qudc té
- Puong 6ng dan nude thai va bun:

+ Phan ndi trén mit nude: PVC

+ Phan chim duéi bé va dude nude: PVC
- Puong 6ng dan hoa chat: PVC

- Puong 6ng dan khi:

+ Phan ndi trén mat nude: Thép khong gi
+ Phan chim duéi bé va duéi nuée: PVC
- Cac gia d& 6ng, bulong, tic ké:

+ Phan ndi trén mit nude: thép

+ Phan chim dué6i nuée: thép

Tuy theo yéu cau ctia mdi truong lam viéc va chlrc nang cua ting cong trinh don vi
ma dd day, vat liéu ong s€ dugc chon lya cach thich hgp bao dam tiét ki€ém va do bén cao.

c. Tong v¢ sinh sau xay dung va ban giao cong trinh

Sau mdi mot giai doan thi cong xay dung nha phd, thong thudng nha thau déu tién
hanh don vé sinh co ban dé chuan bi cho giai doan tiép theo. Tuy nhién khi hoan tit qua
trinh thi cong can tién hanh tong vé sinh sau xdy dung mot 1an nita dé c6 thé ban giao cho
nguodi dan dua vao su dung.

(8). Thi ¢ong cdc cong trinh dan dung (nha lién ké, nha & xd héi.....)

GoOm cac hoat dong nhu xdy moéng, dd bé téng tru, xdy tuong, xay dung bé ty hoai,
hé thdng cép thoat nudc va qua trinh lap dit cac két cau thép, mai tole. Cung véi giai doan
xay dyng co ban sé& co cac hoat ddng nhu phdi tron nguyén vat liéu, dong thao cdp pha,...
Céc loai nguyén vat liéu st dung trong giai doan nay gom c6 xi mang, cat, gach, da,... va
sat thép.

+ D6 bé tong 16t mong, 1ap dung van khudn, thi cong két ciu mong.

+ Gia cong lap dung van khuon, 1ap dung cot thép va thi cong két cau dam san lan
luot theo thir tu tir dudi 1én.

+ Thi cong ¢t thép: Tién hanh 1ap thép theo ban v& két ciu dudi sy huéng dan cua
can bo k¥ thuat. Cot thép sau khi ldp dung phai dam bao dung kich thude, dang sé hiéu
thiét ké, diing vi tri khoang cach cua nhiing thanh thép va diém ndi chiéu dai cac mbi ndi.
Cop pha dugc lap dung viing chic, khong dé xay ra tinh trang thép bi x6 1éch, chuyén vi
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tri bién dang trong qua trinh dam d6 bé tong. Sau khi lip dung cdt thép xong phai don vé
sinh sach s&, tranh khong tac dong manh vao ciu trac thép di lip dung dé dé phong thép
bi x6 léch.

+ Ngoai ra ¢ cong truong con dung thép 1am hang rao bao v€ an toan cho cong nhan
lam viéc va dugc han vao cac cay chong sat theo cac phuong lam hé giang virng chac.

+ Cong tac bé tong: Bé tong duogc st dung 1a bé tong thwong pham dugc dua dén
cong trinh bang xe tron. Cap phdi bé tong sir dung cho cong trinh s& duoc 1ap va ndp trinh
ban quan 1y thiét ké phé duyét.

+ Cong tac xdy: Do tinh chét cong trinh 13 dang khung bé tong cdt thép chiu luc nén
hé tuong chi mang tinh chét bao che chu yéu, it tham gia chiu luc, vat li¢u dugc dung khi
xay tuong la gach. Trinh ty xay tir dudi 1€n trén, tudng chinh xay trudc, tuong phu xay sau,
xung quanh xay trudce, trong xay sau.

+ Tho x4y tuyét d6i phai chip hanh cac bién phap an toan lao dong khi xdy, nhat 1a
khi dmg trén gian gido, 1am viéc trén cao phai c6 hanh lang bao vé, ddi véi cac tudng
ngoai thi phai c6 ludi bao che dé phong vt roi xudng dudi.

+ T6 chirc mat bang thi cong tién loi phu hop gdm 03 khu: khu vuc thao tac xay, khu
vuc chira vat liéu va khu vuc chuyén tiép vat liéu. Ba khu vuc nay khong tach ro1 véi nhau.
Dic biét 1a khi lam viéc trén gian gido thi gian gido phai viing, san cong tac phai chic chin
dé chira vat liéu va thao tac xay.

+ Qua trinh hoan thién cong trinh: Qua trinh ndy bao gdm quét voi, son tudong va qua
trinh thu gom cac chét thai, quét don mat béng,

+ Thi cong van khuén:

+ Tai mdi ndi ghép giita cic mang van véi nhau duge dém kin bang dém cao su dé
tranh nudc xi mang ro ri ra ngoai.

+ Bé mit tiép xiic giita van khudn va bétong dugc bodi tron bang 16p dau chong dinh
bam.

+ Van khudén hong duoc neo chat dé chiu dugc céac lyc phat sinh do qua trinh dam
nén bétong.

4 Cong tac lap dung van khuén:

+ Trude khi 1ap dung van khudn can xac dinh chinh x4c vi tri va cao d6 cta ciu kién
bang may kinh vi, thuy binh va thudc thép.

+ Khi van chuyén va ldp dit van khudn can can than tranh va dap 1am bién dang van
khuon.

4 Giai phap gia cong, van chuyén va lip dit cot thép:

Gia cong cot thép:
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+ Céc thanh cdt thép duoc gia cong phai thing, khong cong cuc bd, sai s6 tim thanh
so voi dudng thang khong qua gii han cho phép cua quy trinh.

+ Cbt thép trudc khi dat can lam sach bui bam, gi sét, Véy sat.

+ Cac moc udn ¢ dau thanh duge nha thau gia cong ngudi dung theo ban vé thiét ké
quy dinh, sai s ctia qua trinh cit uén nam trong gi6i han cho phép cua quy trinh.

Van chuyén va ldp ddt cot thép:

+ Céc thanh cot thép da gia cong xong, khi van chuyén ra vi tri lép dat can can than
dé tranh 1am bién dang.

+ Khi ldp dit cac thanh cbt thép, dé dam bao chiéu day 16p Bétong bao vé, nha thau
s€ dat cac dém ké bﬁng BTCT.

+ Dung cac thép D = Imm dé budc cac cdt thép dé gitr khoang cach giita cac thanh
cbt thép canh nhau trong cling céu kién.

+ Trude khi dd Bétong can kiém tra lai vi tri cac thanh thép, néu c6 sai léch tién hanh
stra lai kip thoi dé dam bao dang yéu cau thiét ké.

% Giai phap thi cong bétong
Xi mang tron bétong:

+ Xi mang dung trong cong trinh 14 loai poocling, chat lugng ciia ximang dam bao
dung theo TCVN 2682 —2009: Xi mang pooc ling — yéu cau ky thuat.

+ Ngoai ra nha thau s& 14y mau dé thi nghiém kiém tra lai chat lvgng cia ximang.
Nudc dung dé tron bétong:

+ Nudc ding dé tron Bétong va vira theo tiéu chuan TCVN 4506-2012.

+ Nudc c¢6 ham luong pH > 4.

+ Khong dugc dung nudce cd6 ham lugng sulphat 16n hon 1% trong lugng cua no.
Cot lieu:

+ Cét va da duoc dung dé tron Bétong thoa man theo TCVN 7570 — 2006.

+ Khi mua cat, d4, nha thau sé& thi nghiém xéc dinh r0 cac tinh chét co 1y va trinh két
qua lén TVGS sau khi thi nghiém xong.

Tron bé tong:

+ Trudc khi tron bétong nha thau sé thiét ké mac bétong, dé xac dinh thanh phan cot
liéu sao cho tiét kiém va théa theo TCVN 4453 — 1995.

+ Khi can thiét c6 thé dung thém phu gia Sika R4 dé ting nhanh cuong do.

+ Dé qua trinh trén bétong dung theo thanh phan Mac da thiét ké trong mot mé tron,
Nha thau s& ghi 16 thanh phan cat, nudc, ximang, da, phu gia trong bang hudng dan dit tai
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cong trudng. Sai sb trong qua trinh can dong ctia thanh phan vat liéu 1am bétong nhu sau:
ximang, nude va chit phy gia 1a + 2%, cot lidu £ 5%.

+ Nha thau b tri may tron tuy thudc vao khoi lugng hang muc cong viéc, dé sao cho
bétong dugce dam bao do lién tuc ciing nhu khong du thira. Dy kién Nha thau bd tri 2 may
c6 dung tich 250L dat tai cong truong.

+ Chiéu day mdi 16p tir 10 — 30 cm, chiéu cao roi ctia bétong khi d6 khong qua 1,5m.
Viéc dam béténg dwoc nha thau dam ding theo cdc nguyén tic sau:

+ Khoang cach dat ¢dm dui khong vuot qua 1,5 dudng kinh tac dung ctia may va
khong kéo ngang dam.

+ Khi dam 16p trén can cim dam dui siu vao 16p duéi tir 5 — 10cm dé hai 16p lién
khéi.

+ Khoang cach dit may ¢am rung trén mit phang bao dam cho ban rung chum 1én
bién cta vét dAm bén canh churng 4+5cm.

+ Dau hiéu nhan biét qua trinh ddm da du 1a: hon hop bétong thoi khong lin va trén
mit xuét hién nude xi mang.

Bao duong bétong va thao do van khuon:

+ Pé tao diéu kién thuan loi cho bétong dong két, tranh cho Bétong khoi bi co khong
déu nha thau sé tién hanh che phu va twéi nuwde mit ngoai ciia Bétong.

+ Viéc che phit dugc tién hanh sau 2 — 3 gior ké tir khi két thiic qua trinh d6.

+ Sau khi két thic qua trinh bao dudng Bétong, chi duoc tién hanh thao d& khi bétong
dat > 25% cudng do thiét ké.

4 Co sé Ira chon cac bién phap to chirc, cong nghé thi cong xay dwng va lip dat

Cong nghé thyc hién to chirc thi cong xay dung, cai tao va lap dit dua vao céc tiéu chi
sau:

Cong nghé thuc hién thi cong dugc thuc hién nghiém ngoit han ché phat sinh chét
thai mot cach thap nhét c6 the.

bam bao dﬁy du cac khau vé ky thuat, @6 an toan trong lao dong.
Cong nghé thi cong dam bao tién do thi cong.
1.6. Tién d9, tong mirc diu tw, td chirc quan Iy va thwe hién di 4n
+ Tién d6 thwe hién cac muc tiéu hoat dong chii yéu ciia dw an diu tu:
- Hoan thanh céc thi tuc dau tu: Quy 1/2026;
- Pau tu ha tang k¥ thuat: Ttr quy IV/2025 dén quy IV/2027.
- PAu tu cong trinh chung cu nha ¢ x4 hoi: Quy /2026
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- PAu tu cong trinh chung cu nha ¢ thuong mai: Quy 11/2026
- Hoan thanh toan dy 4n dua vao hoat dong: Quy 1/2028.
+ Tién d6 xay dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong:

- Thyec hién céac thi tuc phap 1y tham dinh thiét ké, tham duyét PCCC va khai cong
xay dyng: Quy I11/2025 dén quy 1/2026.

Khoi cong xay dung ha tang k¥ thuat: Quy IV/2025.

Khdi cong xay dung cong trinh chung cu nha & xa hdi: Quy 1/2026.
Khdi cong xay dung cong trinh chung cu nha ¢ thwong mai: Quy 11/2026.

Nghi¢m thu toan bd cong trinh va dua dy an vao hoat dong: Quy 1/2028.
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Chuwong 2.

PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HQI VA HIEN TRANG MOI
TRUONG KHU VUC THUC HIEN DU AN
2.1. Piéu Kkién tu nhién, kinh té - xi hoi
2.1.1. Tong hop dir liéu vé cac diéu kién ty nhién
2.1.1.1. Piéu kién vé dia ly
a. Vé dia hinh

Khu vic du kién 13p quy hoach c6 dia hinh bang phang, twong ddi thuan loi cho xay
dung, cao d¢ trung binh khoang 63,5m.
b. Vé dia chit cong trinh

Khu dit xay dung nam tai khu vuc c6 cudng do chiu nén kha tt, trong qué trinh trién
khai chi tiét s& c6 giai phap mong phu hop.
c. V& canh quan thién nhién

Khu vuc nghién ciru ndm trong ving quy hoach chung thanh phé Bién Hoa va quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000 phan khu B4 tai phuong Long Binh, phuong Tan Bién,
phuong Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa. Trong hd so quy hoach can
lvuy vé tm nhin, diém nhin, tiéu canh, cidc vuon hoa, vudn dao. ... phai duogc t6 chuce hop
ly, my quan két hop véi cac cong trinh tao nén mot tong thé hoan chinh.
2.1.1.2. Piéu kién vé khi hiu, khi twong

Khu vuc dy an thudc phudng Phudce Tan, Tp.Bién Hoa, tinh Dong Nai. Do dé, khu
dur 4n s& chiju anh hudng cua diéu kién khi twong cta tinh Dong Nai.

Tinh Pong Nai 1 ving khi hau nhiét d6i gié mua, phan chia thanh hai mua rd rét
trong ndm: mua mua va mua kho. Mua mua kéo dai tir thang 5 dén cubi thang 10, mua kho
kéo dai tir thang 11 dén thang 4 nim sau. Trong mua kho, hudng gi6 chi yéu trong nira
dau mua 1a Bic — Dong Bic, nira cudi mua chuyén sang huéng Pong — Dong Nam. Trong
mua mua, gié chu yéu la gié mua Tay Nam thinh hanh tir cubi thang 5 dén dau thang 8.
Mot sb cac dic diém vé nhiét do khong khi, do am, sb gio néng, lugng mua dugc théng ké
tai Tram Ddng Nai nhu sau:

a. Nhiét dp khong khi

Bién trinh ngay cua nhiét do thuong dong pha véi bién thién ciia nang luong buc xa
hang ngay. Nhiét d6 cao nhat trong ngay xay ra vao khoang giira trua (12h -14h), thap nhat
vao khoang nira dém vé sang (2h -4h).

Nhiét d6 trung binh cac thang trong mua khé 13 23,9-29,1 °C, cao nhét trong mua kho
& muc 29,1 °C (thang 4/2019), thap nhat 23,9 °C (thang 2/2021).

Chii di dn: Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt trién Bdt déng san Mién Péong Trang 73



Bao cao danh gia tac dong moi truong

Nhiét do trung binh céc thang trong mua mua la 25,6 — 29,1 °C so v6i mua kho thi
mua mua dao dong khong 16n (4,0 °C), nhiét d6 thip nhét vao 1a 25,6 °C (10/2020), cao
nhat vao 5 nim 2020 13 29,1 °C.

Nhiét d§ khong khi trung binh nam & Déng Nai 26,7 °C. Bg chénh I¢ch gitra nhi¢t do
trung binh thang cao nhat va thang thip nhat (bién d6 nim) cta tinh khoang 5,2 °C.

Bang 2. 1. Nhi¢t d¢ trung binh cac thang trong nam

DPonvi: °C
Thing Nam)\ 019 2020 2021 2022 2023
Théng 1 25,5 25,6 243 253 25,0
Théng 2 26,8 25,8 23,9 26,3 26,0
Thang 3 27.8 27,9 274 27,6 26,2
Théng 4 29,1 28,5 28,0 274 28,5
Théng 5 27.8 29,1 28,1 27,1 27,8
Thang 6 27,4 26,8 27,1 26,9 273
Thang 7 26,7 26,9 26,7 26,2 26,4
Thang 8 26,4 26,6 26,8 26,0 272
Théng 9 25,7 26,5 25,7 25,9 26,5
Thang 10 26,6 25,6 25,9 26,1 26,8
Thang 11 25,5 26,1 26,4 26,0 26,5
Thang 12 24,5 252 252 24.6 26,4
TB nim 26,7 26,7 26,3 26,3 26,7

(Nguon: Nién giadm Thong ké tinh Pong Nai, nam 2023)
b. Dj 4m khéng khi

Do am khong khi ciling nhu nhiét d¢ khong khi 1a mdt trong nhiing yéu t6 tu nhién
anh hudng dén qua trinh chuyén hoa va phét tan 6 nhiém, dén qué trinh chuyén hoé va phat
tan 6 nhiém dén qua trinh trao d6i nhiét ctia co thé va strc khoé con ngudi. Trong ngdy, do
am tuong ddi dat cao nhat vao 4-5 gid va thap nhat lac 12-14 gid.

Do 4m khong khi tuong ddi déu trong nam, trung binh nam cao 82%, do am co do
phan hoa theo mua:

- P am trung binh vao mua mua cao (78%-91%), cao nhét 1a 91% vao 10/2020.

- Mua kho d6 am thap (68%-86%), thap nhat 68% vao thang 02/2019 cao nhat vao
thang 11/2022.

Bang 2. 2. P am trung binh céc thing trong nim

DVT: %
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Ihing Nam| 19 2020 2021 2022 2023
Théng 1 70 71 75 75 76
Théng 2 68 69 72 73 71
Théng 3 69 70 71 73 70
Théng 4 71 71 76 80 75
Théng 5 81 75 81 86 82
Théng 6 85 86 85 85 85
Théng 7 85 86 85 87 89
Théng 8 38 87 88 88 86
Théng 9 89 88 89 89 88
Théng 10 83 91 90 85 87
Théng 11 83 83 84 86 84
Théng 12 76 81 79 78 74
TB nim 79 80 81 82 81

(Nguon: Nién giam Thong ké tinh Pong Nai, nam 2023)
c. Ché dp mwa
Déng Nai chiu su chi phéi cua loai hinh khi hau nhiét do1 gié mua, vi vay khi hau
phén thanh mua mua va mua kho rat ro rét. Hang nam do tinh hinh bién dong cua hoan luu
khi quyén trén quy mé 16n ma mua mua bat dau va két thuc sém hay muodn.
Mua mua kéo dai tir thang 5 dén thang 10, mua kho kéo dai tu thang 11 dén thang 4
nam sau. Trong mua kho, hudng gié chu yéu trong nira dau mua 1a Bic — bong Bic, nira

cubi mua chuyén sang huong Bong — Dong Nam. Trong mua mura, gio chu yéu la gio mua
Tay Nam thinh hanh tir cudi thang 5 dén dau thang 8.

Bang 2. 3. Pic trung vé lwong mua trung binh nim

Pon vi: mm
Nam

Thing 2019 2020 2021 2022 2023
Théng 1 2,3 - - 20,8 36,5
Théang 2 - 1,4 38,8 48,2 0,4
Théang 3 - - 2,9 25,3 -
Théang 4 22,8 112,2 126,6 172,2 70,4
Thang 5 277,2 79,1 269,5 272,1 3134
Thang 6 240,4 395,5 138.,4 283,5 264,0
Thang 7 2274 206,5 3254 225,0 477,5
Thang 8 260,8 327,3 263,7 342.5 194,5
Thang 9 323,1 225,5 466,6 328,0 3499
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Thing Nam ) 019 2020 2021 2022 2023
Théng 10 173,9 256,7 312,5 126,3 301,3
Thang 11 89,8 55,6 72,1 104,2 48,9
Théng 12 i 48 16,0 232 12,9
TB nim 1.617,7 17078 | 2.032,5 19713 | 2.070,0

d. S6 gio ning

(Nguon: Nién giadm Thong ké tinh Pong Nai, nam 2023)

Tai Déng Nai, sb gio ning ting 1én trong mua kho va giam xudng trong mua mua.
S gio nang xuat hién nhiéu vao thang 3, tai cac noi déu dat tir 236 gio/thang tro 1én, sang
thang 4 s6 gio nang da bat dau giam vi Xuat hién cdc tran mua trong thoi ky chuyén tiép
gitta mua kho va mia mua. Thang c6 sb gio ning it nhat thuong roi vao thang 6 va thang

8.
Bing 2. 4. SO gio' ning trong cac thing
Don vi: gio

Thing Nam| 019 2020 2021 2022 2023
Thang 1 2225 255,7 201,2 238 168,1
Thang 2 2483 2485 2132 206,5 211,8
Thang 3 270,6 335,1 269,5 2192 260,8
Thang 4 2422 233,3 226,6 226,7 2192
Thang 5 2112 235,6 2043 1714 192,8
Thang 6 160,0 1763 212,1 200,3 203,7
Thang 7 193,0 203,1 190,4 165,5 158.8
Thang 8 181,6 195,9 200,2 183,8 212
Thang 9 151,5 1723 170,1 1494 1634
Thang 10 238 4 91 136,4 150,9 184.8
Thang 11 196,7 172,5 144,5 159,2 164,2
Thang 12 2481 156,6 191,8 2014 194,5
TB nim 25641 | 24789 | 23603 | 22813 | 2.334,1

(Nguon: Nién giam Thong ké tinh Péong Nai, nam 2023)

S6 gio nang trung binh >2.000h/nam, tirc 13 tir 6 —7h/ngdy. S6 gid ning trung binh
trong mua kho tir 144,5 — 335,1 h/thang, trong khi mua mua tir 94 — 238,4 h/thang.

e. Ché dé gio

Téc do gié va hudng giod thay ddi theo mua. Cac hudng gio chinh cua khu vyc nhu

Sau:
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Tur thang 11 t61 thang 4 nam sau 1a mua kho véi hudng gio thinh hanh 1a Nam-Dong
Nam, van toc gi6 trung binh 1,13 m/s, trung binh 16n nhat 8,8m/s.

Tur thang 5 téi thang 10 1a mua mua v hudng gio thinh hanh 1a gi6 Tay-Tay Nam,
van toc gio trung binh 1,03 m/s, trung binh 1én nhat 9,9 m/s.

Téc d6 gid trung binh trong nim 1a 1m/s.

Téc d6 gié manh nhét 1a 20m/s (thang 3/2011-gié cua bao), tmg voi hudng gié Pong
Nam (SE).

Theo s6 liéu thong ké tir ndm 2013 dén nam 2023, khu vyc khao st chiu anh huéng
cua cac hudng gié chu dao 1a SW, Sva N

BIEU DO HOA GIO
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Hinh 1.1. Biéu d6 hoa gi6 theo nam tir nam 2013 dén nam 2023
2.2. Hién trang chit lwrong méi trudng va da dang sinh hoc khu vue thue hién du an
2.2.1. Panh gia hién trang cac thanh phin madi treong
2.2.1.1. Hién trang chit lwgng méi trwdng khong khi xung quanh

Pé danh gia hién trang moi truong khong khi xung quanh khu vuc trién khai dir an,
cha du 4n da phdi hop ciing don vi quan trac ldy 03 mau khong khi trong 03 dot quan trac
(Pinh kém phiéu két qua quan trdc & phan phu luc).

- Thoi gian 14y mAu quan tric:
+ Dot 1: Ngay 06/10/2025,
+ Dot 2: Ngay 07/10/2025,
+ Dot 3: Ngay 08/10/2025.
- Thoi tiét iy mAu: Troi ning
- Vi tri cac diém 14y mau quan tric:

+ KK1: Khong khi xung quanh tai vi tri dau khu dat dy an. Toa do: X(m)=1212081;
Y(m) =407307.
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+ KK2: Khong khi xung quanh tai vi tri cudi khu dit dy an. Toa d6: X(m) =
1212229; Y(m) = 407230.

- Thong s6 thuc hién quan trac: Nhiét do, d6 4m, do dn, SO2, NO,, CO, Bui.
- Két qua do dac, phan tich:
Bang 2. 5. Két qua do dac, phan tich chét lwong khong khi xung quanh tai vi tri dau

khu dét du an
Ky | Dotquan | Nhiétdd | D) am | Do on Bui NO: SO: Cco
hi¢u trac °C % dBA ug/Nm?* | ug/Nm’ | ug/Nm? | ug/Nm?
Dot 1 32,6 57,2 61,3 131 60 58 <9.000
KK1 Dot 2 32,3 60,8 62,6 130 59 56 <9.000
Pot 3 28,9 78,7 56,7 131 60 57 <9.000
Pot 1 32,5 56,9 60,8 134 62 60 <9.000
KK2 Dot 2 32,6 60,6 63,1 133 61 59 <9.000
Dot 3 30,7 75,3 54,4 136 63 61 <9.000
QCVN - ~ 70 ~ ~ - -
26:2010/BTNMT
0 5:2035;¥NMT - - - 300 200 350 30.000
Ghi chu:

(-): Khong quy dinh.
- QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé chit luong khong khi.
- QCVN 26:2010/BTNMT: Quy chuén k§y thuat quc gia vé tiéng on.

Nhdin xét:

Tur két qua do dac va phan tich hién trang chét luong khong khi xung quanh, vi khi
hau tai khu vuc du an cho théy chét luong moi truong khong khi tai cac khu vuc nay déu
dat quy chuan ky thuat quéc gia vé chat luong khong khi QCVN 05:2023/BTNMT va
QCVN 26:2010/BTNMT.

2.2.1.2. Hién trang chit lwong méi truong nwéc
- Thoi gian 14y mAu quan tric:
+ Dot 1: Ngay 06/10/2025,
+ Dot 2: Ngay 07/10/2025,
+ Dot 3: Ngay 08/10/2025.

- Vi tri diém lay mau quan trac: 01 diém tai vi tri sudi Sin Mau doan khu vyuc phudng
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H6 Nai (Toa do: X(m) = 1213469; Y(m) = 406427).

- Thong b thuc hién quan tric: pH, BODs, COD, DO, Amoni, Clorua, Nitrit, As,
Cd, Pb, Fe, Zn, Ni, Cu, Crom (VI), Coliform.

- Két qua do dac, phén tich:

Bang 2. 6. Két qua do dac, phn tich chét lwong nwéc méit sudi Sin Mau doan khu

vwre dy 4n phwong Ho Nai

) Két qua quan tric QCVNOS8: 2023/BTNMT
ST Thong 50 Don v) Dot 1 Dot 2 bot3 |Bang1 | Bang 2, Muc B
1 |pH - 7,19 7,17 7,10 - 6,0 - 8,5
2 | BODs mg/L 6 8 4 - <6
3 | CoD mg/L 20 24 11 - <15
4 g‘g)héa tan mgL | 3,02 2,99 2,87 - > 5,0
5 éﬁﬁ?ﬁgﬁ)ﬁ) mg/L | 231 2,30 2,10 0,3 :
6 | Clorua (CI") mg/L | 40,86 | 41,97 40,55 250 -
7 | Nitrit (NO2’) mg/L | 0,94 0,94 0,93 0,05 .
(tinh theo N)
8 | Asen (As) mg/L KPH KPH KPH 0,01 -
9 | Cadimi (Cd) mg/L KPH KPH KPH 0,005
10 | Chi (Pb) mg/L | KPH KPH KPH | 0,02
11 | St (Fe) mg/L | KPH KPH KPH 0,5 -
12 | Kém (Zn) mg/L | KPH KPH KPH 0,5 -
13 | Niken (Ni) mg/L | KPH KPH KPH 0,1 -
14 | Pdng (Cu) mgL | KPH KPH KPH 0,1 -
15 | Crom VI(Cr®") | mgL | KPH KPH KPH | 0,01 -
16 | Coliform fggﬂfﬁ >160.000 | >160.000 | >160.000 | - <5.000
Nhan xét:

- Két qua phan tich chat lugng méi truong nude mit tai 01 diém trén subi San Mau
doan khu vuc phuong Hb Nai trong dot 1 va dot 2 cho thdy c6 10/16 thong sé ludn dat
quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chit lvong nude mit QCVN 08:2023/BTNMT, bang 1 va
bang 2 (mirc B) gdbm: pH, Clorua (CI'), Asen (As), Cadimi (Cd), Chi (Pb), Sit (Fe), Kém
(Zn), Niken (Ni), Péng (Cu), Crom VI (Cr®"). C6 06/16 thong sé thyc hién khong dat quy
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chuin gém: BODs (20°C), COD, Oxy hoa tan (DO), Amoni (NH*"), Nitrit (NO?) va
Coliform.

- Két qua phan tich chat luong méi trudng nude mit tai 01 diém trén subi San Mau
doan khu vyc phuong Ho Nai trong dot 3 cho thdy c6 12/16 thong sé dat quy chuan ki
thuat qudc gia vé chat lvong nude miat QCVN 08:2023/BTNMT, bang 1 va bang 2 (mirc
B) gom: pH, BODs (20°C), COD, Clorua (CI°), Asen (As), Cadimi (Cd), Chi (Pb), Sit (Fe),
K&m (Zn), Niken (Ni), Pong (Cu), Crom VI (Cr"). C6 04/16 thong s6 thuc hién khong dat
quy chuan gém: Oxy hoa tan (DO), Amoni (NH*"), Nitrit (NO?) va Coliform.

2.2.1.3. Hién trang chit lwgng méi trudmg dat

Pé danh gia hién trang chét lugng moi trudong d4t khu vuc trién khai dy an, chu du
an da phdi hop cing don vi tu van 1dy 03 miu dat trong 03 dot quan tric (Dinh kém phiéu
két qud quan trac ¢ phan phu luc).

- Thoi gian 14y mAu quan tric:
+ Dot 1: Ngay 06/10/2025,
+ Dot 2: Ngay 07/10/2025,
+ Dot 3: Ngay 08/10/2025.

- Thoi tiét iy mAu: Troi ning

- Vi tri diém léy mau quan trac: 01 vi tri gitra khu dét du an. Toa do: X(m)=1212149;
Y (m) =407250.

- Thong s6 thuc hién quan trac: As, Cd, Pb, Cu, Zn.
- Két qua do dac, phan tich:

Bang 2. 7. Két qua phan tich chit lwgng dit tai vi tri giita khu dit dv 4n

) Két qua QCVN
STT Thong so Don vi 03:2023/BTNMT

bot 1 bot2 | Dot3 (Loai 2)
1 | Asen (As) mg/kg KPH KPH KPH 50
2 | Cadimi (Cd) mg/kg KPH KPH KPH 10
3 | Chi (Pb) mg/kg 30,9 30,7 33,6 400
4 | Pong (Cu) mg/kg 143,7 156,4 | 136,3 500
5 | Kém (Zn) mg/kg 82 71,7 | 82,46 600

Nhdn xét:
Tur két qua phan tich cic mau dat tai vi tri gitra khu dat du an cho théy chét lugng dat

tai cac thoi diém 14y mau déu dat gidi han cho phép ciia quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé
chét luong dat dung cho muc dich thuong mai, dich vu - QCVN 03:2023/BTNMT (loai 2).
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Mbt sb hinh anh 1§y mau quan tric moi truong khu vuc du an dugce thé hién trong
hinh sau:

OPS Map Camers

; : i\l-.;:ii,Viét Nam

Hia, Bong Nai -,

DY AN NHA G XA HOI TAI KHU pAT ., w»a3d DU AN NHA G XA
2.85 HA T 2.85 HA

thq 10 06,2025 : < s ¢ | thg1006,2025

Tap Bién, Bién Hﬁa__bal]g Nai _ b Tan Bien, Bién Hoa, D"r.?ng Nai®

ol

ey : | Timemark 10.971902°N, 106:895745°E -~ wi=7 £ i Timeima

Lay mau nuoc mat suoi San Mau doan khu viwec dw an phuong Ho Nai
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. Hoa, Bona Nai, Viet Nam

B, Tan Hos, TR Bisn Haa, Dono. Maj -,

Ldy mau dat tai vi tri gitta khu dat du an
Hinh 2. 1. Mt s6 hinh anh liy miu quan tric méi treong khu vure du 4n

2.2.2. Hién trang da dang sinh hoc

Hé sinh thai nong nghiép ¢ khu vuc du an c6 thanh phan loai va sé luong khong
nhiéu. Méi truong sinh thai ¢ ddy kha nghéo nan, chi c6 mot sé ciy bui, cé moc trén cac
bo thira.

Khu vuc dy an khong c6 thyc vat dic hiru. Mot sé nhoém thyc vat tiéu biéu hién nay
bao gom:

+ Cay nong nghi¢p: Lia nudc la d61 twgng canh tac chinh ctiia ving. Cay rau mau bao
gom, rau cai, dau, ngo, lac...

+ Cay trong lau nam: chu y€u la cay an qua nhu budi, mit, dira, chudi, du du.....

Do sy ngheo nan vé tham thuc vat, nén hé dong vat khu vuc dy an ciling rat nghéo
nan, dong vat chu yéu hién nay 1a gia suc, gia cam, mot sb loai chim canh, ca canh. Pong
vat tu nhién co6 cac loai nhu thach sung, &ch, nhai, chuot. .. Pdng vat nudi chinh la cac gia
suc, gia caAm nhu trau, cho, bo , ga, vit, ngan, ngdng. Tuy thanh phﬁn cac loai dong vat
khong phong phti nhung lai ¢ vai trd quan trong khong nhitng déi v6i méi trudong sinh
thai ma con c6 ¥ nghia rat 16n trong viéc phat trién kinh té cai thién doi séng, gbp phan
tang thu nhap déng ké cho nguoi dan.

Dudi tan cay: mot sb loai chim nhé di cu sinh séng, cac loai sau, rét, cac au trung cua
budm, budém phuong, buém cai, buém den, ong vang.....

Trong khu vuc du 4n khong phat hién loai dong vat nao cé gia tri quy hiém va can
dugc bao ton.
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Nhu vay, hé dong thyc vat tai khu vuc du an 1a nghéo, do do, hoat dong thi cong xay
dung du an cling nhu qua trinh van hanh dy &n sau nay s€ khong anh hudng nhiéu dén yéu
t0 nay.

2.3. Nhan dang cac doi twong bi tic dong, yéu to6 nhay ciam vé méi trwong khu vue
thwe hién du an
2.3.1. Céc dbi twong bi tic dong béi dw an

* Ve gido duc:

- Truong tiéu hoc Nguyén Hué cach du 4n khoang 0,5 km vé phia Bic:

- Trudng tiéu hoc Hoa Binh cach du 4n khoang 0,6 km vé phia Dong Bic;

- Trudng trung hoc co s& V5 Trudng Toan cach du an khoang 0,4 km vé phia Pong;

- Trudng trung hoc phd thong Nguyén Trii cach dy an khoang 1,0 km vé phia Tay
Bac;

- Trudng Cao ding Y té Pong Nai cach du an khoang 0,6 km vé phia Tay Bic.

* V¢ thwong mai dich vu:

- Chg Thanh Tam cach du an khoang 0,9 km vé phia Bic;

- Chg Thai Binh cach dy 4n khoang 1,2 km vé phia Pong Bic;

- Cho Tan Bién cach du 4n khoang 1,8 km vé phia Tay Bic.

*Vey té:
- Bénh vién da khoa Thong Nhit Dong Nai cach dy an khoang 0,9 km vé phia Bic;
- Bénh vién Au Co cach du 4n khoang 1,8 km vé phia Tay.
2.3.2. Céc yéu t6 nhay cam vé méi trudng khu vire thue hién du an

Dy 4n ¢6 x4 nudc thai sau xur Iy (Pat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A ,
F <2.000 m3/ngdy) vao ngudn nudc tiép nhan 1a sudi Sin Mau, sau d6 chay ra Rach Subi
Lén, sau do chdy ra ngudn tiép nhan cudi ciing 1a song Dong Nai nén ¢ yéu té nhay cam
vé moi truong quy dinh tai diém b Khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10
thang 01 ndm 2022 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Bao vé méi trudng
(duogc sira d6i, bd sung tai khoan 6 Pidu 1 Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2025 cuia Chinh phu).
2.4. Sw phit hop ciia dia diém lwa chon thue hién dy an

Du 4n Nha & x4 hoi tai khu dat 2,85ha phuong H6 Nai d3 duoc cap nhat vao K& hoach
sir dung dat nam 2025 cua thanh phd Bién Hoa theo Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngay
24/3/2025 cua UBND tinh Déng Nai. Khu dit thuc hién du an dugc xéac dinh theo quy
hoach 1a dt ¢ tai d6 thi va dat giao thong.
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Dy an phu hop voi Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021 — 2030 trén dia ban
tinh Déng Nai dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 320/QD-UBND
ngay 27/01/2022 va Quyét dinh s6 467/QD-UBND ngay 22/3/2023 vé viéc sira ddi, bo
sung mot sd ndi dung cuia Picu 1 Quyét dinh sé 320/QD-UBND.

Ngoai ra, dy 4n ciing phu hop Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 trén
dia ban tinh Dong nai duoc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 1258/Qb-
UBND ngay 17/5/2022 va Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 31/7/2024 vé viéc stra doi,
bd sung mot s6 ndi dung Quyét dinh s6 1258/QD-UBND.

Yéu cau, dinh huéng chinh tai quy hoach chung: Khu vuc 1ap du 4n thudc phan khu
K2 diéu chinh tong thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000 thanh phd Bién Hoa giai doan dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2050 duoc UBND tinh Pdng Nai duyét tai Quyét dinh sd
2302/QD-UBND ngay 25/07/2014 vé6i chirc niang dat khu & cai tao chinh trang.

Phwong dn, gidi phdp chii yéu tai quy hoach phdn khu di dwoc phé duyét kém theo
quy dinh quan Iy da dweoc ban hanh lién quan dén pham vi quy hoach: Khu vuc 1ap du an
thudc phan khu B4 theo quy hoach phéan khu ty 1€ 1/5.000 phan khu B4 tai phuong Long
Binh, phudng Tan Bién, phuong Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh
DPodng Nai dugc UBND tinh Ddng Nai duyét tai Quyét dinh sé 1487/QD-UBND ngay
08/6/2022 v6i chie nang dat khu & du 4n - mat do cao va dat giao thong.

Phuwong an, giai phap theo quy hoach phan khu: Vi tri dy an thugc phan khu B4 tai
phuong Long Binh, phudng Tan Bién, phudng Tan Hoa theo quy hoach chung thanh phé
Bién Hoa dugc dinh hudéng tap trung dau tu cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hitu
két hop phét trién méi dap mg nhu cau nha &, phat trién cong nghiép véi cac hoat dong
thuong mai, dich vu va h¢ thé)ng ha téng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi hoan chinh déng bo, gén
két voi cac khu vyc 14n can, dam bao cc yéu cau phat trién bén viing.
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Chuong 3.

PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN VA PE
XUAT CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI TRUONG, UNG
PHO SU CO MOI TRUONG
3.1. Panh gia tic dong va dé xuit cic bién phap, cong trinh bao vé méi truong trong

giai doan thi cong, xay dung
3.1.1. Panh gia, du bao cac tac dong
3.1.1.1. Cac tic dong moi truwdng lién quan dén chit thai
a. Tac dong do nudc thai
al. Nwéc thdi sinh hoat ciia cong nhan xay dung
Trong giai doan thi cong cac hang muc cong trinh ctia du an, nudc thai sinh hoat phat
sinh tir hoat dong sinh hoat cua cong nhan vién lam vi¢c tai cong truong.

Thanh phan cac chit 6 nhiém trong nude thai sinh hoat c¢6 chira cin b, cac chat rin
lo ling (SS), cac chét hitu co (BODs, COD), cac chét dinh dudng (N, P) va vi sinh gay
bénh (Coliform, E.Coli). Nudc thai sinh hoat chtra nhiéu chit hitu co d& phan hay, chira
ham luong 16n cac vi khuan E.Coli va cac vi khuan gay bénh khac nén c6 thé gay 6 nhiém
ngudn nudc mit va nude dudi dat.

Trong giai doan thi cong vao thoi ky cao diém, sé lugng cong nhan vién tap trung trén
cong trudng co thé 1én téi khoang 300 nguoi, thoi gian 1am viée 1a 8h/ngay tly vao hang
muc cong viéc. Theo tiéu chuin quy hoach cdp nudc cia céng nhan theo quy dinh
QCXDVN 01:2021/BXD cua Bo Xay dung 1a 120 lit/nguoi/ngay, luong nude cip sinh
hoat tdi da duoc tinh toan nhu sau:

300 nguoi x 120 lit/ngudi/ngay = 36.000 lit/ngay = 36 m3/ngay.
Luong nuéc thai phat sinh tinh bang 100% lugng nudce cap 1a 36 m*/ngay.
Heé s6 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat tinh cho mot nguoi trong mot ngay dém theo

hé s6 6 nhiém cua Rapid Environment Assessment, WHO, 1993 nhu sau:

Biang 3. 1. H¢ s6 6 nhiém do m&i ngudi hang ngay dwa vao méi truwong

STT Chit 6 nhiém Hé sb (g/ngudi/ngay)
1 | BODs 45 — 54
2 | COD 85 —102
3 | Chét rén lo lung (SS) 70 — 145
4 | Amoni (N-NHy) 3.6-72
5 | Téng Nito (N) 6—12
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STT Chit 6 nhiém Hé s6 (g/ngudi/ngay)
6 | Tong Photpho (P) 0,6 —4,5
7 | Dau m& dong thyc vt 10— 30
8 Coliform 10%-10°

(Nguon: Rapid Environment Assessment, WHO, 1993)

Tai luong cac chat 6 nhiém trong nudce thai sinh hoat dugc tinh toan theo cong thirc:

Tai lwong (kg/nguoi/ngdy) = Hé sé 6 nhiém (g/nguwoi/ngdy) x S6 ngwoi (nguwoi) x 107,

Bang 3. 2. Tai lwong cac chit 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat khi chwa qua xir Iy

STT Chit 6 nhiém Tai lwgng (kg/ngay)

1 | BOD:s 13,5-16,2

2 | coD 25,5-30,6

3 | Chat ran lo limg (SS) 21,0 -43,5

4 | Amoni (N-NHq) 1,08 -2,16

5 | Téng Nito (N) 1,8-3,6

6 | Tong Photpho (P) 0,18 - 1,35

7 | Dau m& dong thuce vat 3,0-9,0

8 | Coliform 3,0x10° - 3,0x10°

(Nguon: Két qud tinh todn)

Nong do cac chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat ciia cdng nhan trong qua trinh

thi cong dugc dua ra trong bang sau:

Bang 3. 3. Nong d9 cac chit 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

ST cniditn | b | AR OOV PO
1 pH - 5-9 5-9
2 TSS mg/1 220 <50
3 BODs mg/1 220 <30
4 COD mg/1 500 <80
5 Téng N mg/1 40 <25
6 Toéng P mg/1 8 <4,0
7 Coliform MNP/100ml 107 - 108 <3.000

(Nguon: Xir Iy nude thai do thi va cong nghiép, Lam Minh Triét)
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Nhin xét: Cac chi tidu 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat déu vuot so voi quy chuan
QCVN 14:2025/BTNMT, bang 2 (cot A), do d6 can xur Iy nude thai bang cac bién phap
thich hop trude khi thai ra moi trudng tiép nhan.

Nudc thai sinh hoat cia cong nhan tai khu vuc du an 1a mot trong nhitng nguyén
nhan chinh anh hudng dén chéit lugng nude mit khu vuc xung quanh. Thanh phan nuéc
thai sinh hoat chira nhiéu chat hitu co dé& phan huy, chira lwong 16n cac khuan Coli va cac
vi khuan gy bénh khic, cac thong sb déu vuot quy chudn cho phép ddi véi nude thai
sinh hoat. Do d6 néu nuéc thai khong duogc xir 1y thai ra méi trudng s& gay 6 nhiém ngudn
nuéc, 1a ngudn gy bénh truyén nhiém d6i véi cong ddng dan cu song trong khu vuc
thong qua viéc sir dung ngudn nude bi 6 nhiém.

Qua trinh x4 thai lau ngay s& 1am giam kha ning thim nudc cua dat, tao ra su G
dong & nhirng ving triing. Tai nhirng vi tri ndy dién ra su phan hiy va tao ra cac chit 6
nhiém thr cip, khong nhiing tac dong dén moi truong dat ma con anh huong dén chat
luong nude ngdm do qua trinh tham thau. O nhiing noi nude thai ti dong 1a diéu kién 1y
tuéng cho céac sinh vat gy bénh nhu rudi, mudi sinh sbi, phat trién va truyén bénh cho
nguoi va sinh vat xung quanh khu vuc dy an.

Trong giai doan thi cong lugng cong nhan thoi diém tap trung dong nhat 1a 300
nguoi, tuy nhién cong nhan di vé sinh khong cung luc, vi vay chu du 4n s& dé xuét don
vi thi cong bd tri 10 nha vé sinh di dong trong khu vuc du an nham han ché anh hudng
clia nudce thai sinh hoat ctia cong nhan dén méi truong.

a2. Nuéc thai xay dung

- Ngudn nudc thai phat sinh trong giai doan thi céng xay dung chi yéu 1a nuée thai
tur stic rira, v¢ sinh cac dung cu thi cong nhu thudc, bay, thung x6 dung vira,... va nudc vé
sinh cac phuong tién giao thong (xe van chuyén nguyén vat liéu, dat dao, bun thai bo,...)
trudce khi ra khéi cong trudong.

Nudc rira (banh) xe van chuyén nguyén vt liéu xay dung trude khi roi cong truong
cling c6 thé bi nhiém ban boi dau, md, vun vat lidu xay dyung trong thoi gian xdy dung.
Luong nude rira cho mdi xe khoang 0,09 m?/xe, nhu vay lugng nuée rira xe cho 47 luot
xe/ngdy udce tinh khoang 4,23m?/ngay. Cung v6i lugng nudce rira nguyén vat liéu, nude vé
sinh may moc thiét bi thi cong, nude thai tir qua trinh dao moéng, ting ham. .. thi uwéc tinh

luong nude thai tir qua trinh thi cong x4y dung du 4n khoang 5 m*/ngay.

Thanh phan nuéc thai tir qué trinh thi cong xdy dung chira 1an cat bui, vat liéu san
nén nén c6 néng do6 chat ran lo ling kha cao (ndng do trung binh khoang 70 — 80mg/lit),
tuy nhién it bi 6 nhiém hitu co, coliform. Ngoai ra, viéc rira cac phuong tién may moc dan

dén nudc thai chira dau md khoang (ndng do trung binh 3 — 4 mg/lit).
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Vi ddc thi ciia mot s6 chét c¢o kha nang gy 6 nhiém cao: chat rin lo limg, ddu mé&
khoang co trong nudc thdi thi cong xay dung s& gy tac dong 6 nhiém moi trudng nudc
néu nudce thai nay duogc thai ra ngoai méi truong ma khong qua xtr 1y gy hién tuwong duc
ngudn nude, 1am can trd dong chay, anh huong dén moéi truong séng cua cac sinh vat dudi
nudc. Ngoai ra, do thi cong trén nén dat cat nén kha nang ty tham 1a rat cao, rat dé lam 6
nhiém ting nudc dudi dat néu khong duoc thu gom va xr Iy ngudn nude thai nay. Do do,
chu dau tu can phdi hop chit ché véi don vi thi cong xdy dung, tu van giam sat dé ra cac
quy dinh trong qu4 trinh thi cong va thu gom xt 1y nudc thai thi cong xdy dung dé giam
thiéu tdi da tac dong tir ngudn nudc thai nay. Cac bién phap giam thiéu dugc trinh bay tai
muc sau cua bao cao.

4« Nudc thai tir qua trinh thi cdng méng ting him

Quad trinh thi cong dao mong, khoan coc nhdi s€ tac dong dén nguon nude ngam tai
khu vuc va lam phat sinh lugng nudc ngam, nhitng tac dong dén mach nudc ngam cé thé

xay ra nhu sau:

- Chit luong nudc ngam bi anh hudng do cac vi sinh vat trong dit xAm nhép vao

ngudn nudc ngam.
- Lam thay do6i dong chay cua mach nudc ngam.

- Khi dao mong xay dung, 4p luc xung quanh bi mat cin bang, dan dén syt lun nén
dat. Cong trinh dao cang sau thi mirc d6 nguy hiém cang cao. Do vay, can c6 cac bién phap

chan nudc ngam tir bén ngoai xam nhap dé gitr can bang ap luc.

- Ngoai ra, qua trinh thi cong 1am phat sinh lvong nude ngam, luong nude ndy chi
yéu co6 thanh phan 1 cin dét cat sét va c6 chia thanh phan bentonite tir qua trinh khoan.
Viéc thai bo truc tiép lugng nudc nay vao moi trudng sé lam gia ting d6 duc, nghet dudng

cong thoat nudec.

- Theo bao cao khao sat dia chat cong trinh cua du an myc nwdc ngam manh nong xuat

hién tai do sdu -5m dudi mat dit.

- P9 sau ting ham c6 doan ddo sau nhat 12 5 m, do d6 nuéc ngam c6 kha ning sé phat
sinh trong qua trinh x4y dyng tang ham. Chét lugng thi cong cong trinh, vé sinh mi trudng
thi cong va khu vuc xung quanh cong trudng sé bi anh hudng va co thé gay nén hién tuong
ngap ung khu vuc néu khong dugc thoat kip. Pé dam bao chét luong cong trinh, don vi thi
cong can c6 bién phap chdng thim va chuin bi may bom dé hat nudc khi thi cong ddo ham.
Viéc hiat nude khi thi cong hé mong c6 thé gay mat can bang dong chay trong khu vuc, anh
huong dén do 6n dinh cua nén dét, co thé gy hién tuwong sut lan trén dién rong. Khi mirc
d6 1an nhiéu c6 thé lam hu hong cic cong trinh, tuyén duong xung quanh khu vuc dy an,

anh huong dén an toan trong qua trinh thi cong xay dung. Ngoai ra viéc x4 bo luong nude
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ngam phat sinh ciing c6 kha ning gdy ngap ung cuc b tai céng trinh s& xay ra néu khong
c6 bién phép thi cong va quan 1y thich hop.
a3. Nudéc mua chay tran

Theo nguyén tic, nudc mua duoc quy ude 1a nude sach néu khong tiép xtic véi cac
nguén 6 nhiém: nude thai, khi thai, dat bi 6 nhiém,... Khi chdy qua cac vung chura cac chat
6 nhiém, nuéc mua s& cudn theo cac thanh phan 6 nhiém dén ngudn tiép nhén, tao diéu
kién lan truyén nhanh céc chit 6 nhiém.

Thoi gian xay dung cac hang muc cong trinh ciia dy 4n twong ddi dai. Nudc mua chay
tran qua khu vuc du an trong thoi gian thi cong vao miia mua cudn theo dét, cat, xi mang,
xdng dau va cac loai rac sinh hoat gdy 6 nhiém khu vuc xung quanh. Luu luong nuéc mua
dugc xac dinh theo phuong phép cuong do gidi han va tinh todn theo cong thure sau:

Q=q.F.¢ (I/s).
Trong do:
- Q: Luu luong tinh toan (1/s);
- ¢: cuong do mua (q = 2.291,4 mm/nam);
- ¢: Hé s6 dong chay (Theo TCVN 7957:2008 — Thoat nude - mang ludi va cong
trinh bén ngoai — Tiéu chuén thiét ké, dbi voi dién tich 1a mit co chon ¢ = 0,34);
- F: Dién tich luu vuc (28.198,8 m?);

Toan bo dién tich trén khu vurc 1a dat trong va tinh luu luong nude mua do trén khu

vuc nhu sau:

Q =(2.291,4mm x 0,34 x 28.198,8m?)/12/1000 = 1.830,75 m?/thang = 0,706 1/s.

Trudce khi trién khai dy 4n, tham thuc vat doéng vai tro vat can, giam tbc do chay tran
ctia nudc mua, dat vén thAm nude rat t6t da luu gitr dwoc mot luong 10n nude mua. Khi
tham thuc vat bi troc bo, nén dat duge ton cao thi dit rat d& bi x6i mon. Vao mua mua,
nudée chay tran gdy ngap ung va rira tréi 16p dat mit; bén canh d6 dat duoc bé tong hoa din
dén kha ning thAm nudc mua giam dang ké kéo theo chét luong dat giam vi thiéu hut chat
dinh dudng, mun, lan kali....

Theo “PGS.TS. Hoang Van Hué, Gido trinh ccfp thoat nuoc, 1997, néng do cac chét
6 nhiém trong nudc mua chay tran dugc cho trong bang sau:

Bing 3. 4. Nong do cac chat 6 nhiém trong nwéc mua chay tran

Théng s6 6 nhiém Khoéng nong do (mg/l) Nong dé trung binh (mg/l)
Tdong Nito 0,5-1,5 1,0
Téng Phospho 0,004 - 0,03 0,017
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COD 10-20 15

Téng chit ran lo lung 30 - 50 40

(Nguon: PGS.TS. Hoang Vin Hué, Gido trinh cdp thodt nuée, 1997)
- Tac dong:

Thoi gian thi cong xay dung du 4n dién ra trong vong 48 thang. Do d6, trong qua trinh
xay dung nudc mua cudn theo céac chit rén, bui, dat, cat,... 1a khong thé tranh khoi. So véi
cac ngudn thai khac, nudc mua chay tran kha sach. Tuy nhién, khi lvgng mua 16n tao thanh
dong chay manh cudn theo dat cat, bui, cac loai vat liéu xay dung anh hudng dén chat
luong nude ngudn tiép nhan. Do d6 chu du 4n va don vi thi cong can c6 bién phap quan 1y
dé tranh gdy 6 nhiém cac ngudn nude xung quanh ciia dy an gay anh hudng dén méi truong,
anh huong dén doi song, strc khoe cta ngudi dan xung quanh du 4n. Ngoai ra con c6 kha
ning giy bdi lang & cac khu vyc 1an can.

Thi cong trong mua mua i, chu du 4n va don vi thi cong can tuan tha cac quy dinh thi
cong, tap két nguyén vt liéu xay dung ding noi va don dep sau mdi ngay lam viéc, tranh
tinh trang mua mua cudn theo nguyén vat liéu roi vai lam tic nghén cbng thoat nude ciing
nhu gay 6 nhiém méi truong. Tr d6 6 nhiém do nudc mua co thé dugc kiém soat.

b. Tac dong do bui, khi thai

b1. Panh gia tac dong tir hoat ddng van chuyén nguyén vit liéu xdy dwng, may méc
thiét bi

+ Bui phat sinh do hoat ddng béc d, tap két nguyén vt liéu

Trong qué trinh thi cong xay dung cac hang muc cong trinh can phai van chuyén, tap
két nguyén vat liéu nguyén vat liéu, may moc thiét bi thi cong du an. Cac loai nguyén vat li¢u
nay bao gém dat, cat, xi mang, st thép...viéc van chuyén, tap két s& lam phat sinh bui va
khi thai trén khu vuc, anh huong dén méi trudong khong khi xung quanh khu vue du an.

Nhu d3 tinh toan khéi lwong nguyén vat lidu xdy dung cua dy an duoc trinh bai
chuong I, khéi luong nguyén vat liéu nhu cat, da, xi mang, sit thép, bentonite can thiét cho
xdy dung cong trinh (thoi gian xay dung khoang 48 thang) cting nhu cac hang myc cong
trinh tran nhya duong, do bé tong san dy an dugc udc tinh vao khoang 300.343,5 tan (trong
do cat, xi mang 1a 84.001,5 tan; d4, gach, bé tong thuvong pham, nhya dudng va cac vat liéu
khac 14 216.342 tan).

Duya vao cac hé s6 6 nhiém ciia WHO (1993) c6 thé udc tinh tong san lugng byi phat
sinh trong van chuyén va boc d& vat liéu xdy dung du 4n nhu trinh bai bang sau:
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Bang 3. 5. H¢ s6 nhiém bui phat sinh do boc dé, tip két vat liéu xay dung

Noi dung danh gid | Hé sé 6 nhiém cia WHO | 141 1wong o nhiem trung

binh/ngay
Cat, xi mang xay dyung 0,134 kg/tan 15,634 kg/ngay
Vat li¢u xay dung (da, bé tong,...) 0,17 kg/tan 51,08kg/ngay

Tong cong 66,71kg/ngay

(Nguon: Tinh todn theo To chirc y té thé giéi WHO, 1993)
Ghi chu:

- Tai lwong bui do bdc d& cat xay dung 1a: (0,134 kg/tan x 84.001,5 tin)/(720 ngay)
= 15,63 kg/ngay.

- Tai lwong bui do bée d da 1a: (0,17 kg/tan x 216.342 tAn)/(720 ngay) = 51,08
kg/ngay.

Mtc dd 6 nhiém bui & quy mé toan bo khu vuc trong diéu kién ding gi6é dugc danh
gia theo mo hinh Gauss cai tién theo bang sau:

Bang 3. 6. Panh gia mic d§ 6 nhiém do bdc d& vat liéu xay dung

A & oo | Nong dd bui X QCVN
Tai lwgng |16 SO phatthaibyil 0ok tinn | NOng dODUL |5 5013/BTNMT
3 bé mat (¥) . trung binh (**%) <
(kg/ngay) m? /I.l ay) toan (**) (mg/m?) (trung binh 1h)
g gay (mg/m3) g (mg/m3)
66,71 2.9 46,25 46,515 0,30
Ghi chu:

(*): Hé sb phat thai bui bé mit (g/m?/ngay) = Tai luong (kg/ngdy) x 10%/Dién tich
(m?).

- Dién tich mit bang Du an1a S = (19.508 + 3.219) =22.637 m? (bao gdm 19.508 m?
khu dat du kién xdy nha cong vu va 3.219 m? khu dat dy kién xay Truong mam non)

(**): Nong do bui trung binh (mg/m?®) = hé sb tai lugng (g/m*ngay) x 10%/8 gio/H
(m).

(***): Nong do bui trong diéu kién co cong gia tri nong do bui nén theo gia tri do
duoc tai thyc té dy an 13 0,265 mg/m?®.

H = 10m (vi chiéu cao do cac thong sb khi twong 1a 10m);

Nhdn xét: Qua két qua tinh toan trén va so sanh v6i quy chuan k¥ thuat cho phép
QCVN 05:2013/BTNMT—Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong méi truong khong khi
xung quanh, ta thiy nong do bui theo tinh toan vugt cao hon so véi quy dinh cho phép.
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Trong diéu kién co gio, bui do bdc d& va tap két nguyén vat liéu s& theo gié phat tan
vao moi trudng khong khi xung quanh gy anh huéng truc tiép dén stc khoe cua cong
nhan lam viéc tai cong truong, ngudi dan xung quanh khu vuec.

+ Bui, khi thai phat sinh tir phwong tién van chuyén nguyén vit li¢u xay dung

Can ctr bang khéi lvgng nguyén vat liéu phuc vu thi céng xay dung di trinh bay &
chuong 1, tong khdi lwong vt liéu dua vao phuc vy thi cong cong trinh khoang 5.118.4
tAn.

Nong do bui phat sinh tiy thudc nhiéu vao diéu kién chat luong duong x4, quan 1y
cong trinh va phuong thirc van chuyén. Nong d6 bui s& ting cao trong nhitng ngay kho,
nang gi6. Bui phét sinh ra s& dugc gi6 phat tin vao khong khi giy nén 6 nhiém cho cac khu
vuc xung quanh.

Két qua tinh tai luong bui trong qua trinh van chuyén, tap két vat lidu xay dung theo
AIR CHIEF, CUC MOI TRUGNG MY, 1995 nhu sau:

E= 1,7*k*(s/12)*(S/48)*(W/2,7)%7*(w/4)%>*[(365-p)/365]
Trong do:

E: tai luong bui (kg/km/luot xe/nam).

k: hé sb khong tht nguyén, thuong chon k= 1.

s: lwong dat trén duong; dudng nhya chon s=5

S: toc do trung binh cua xe; chon S=40 km/h

W: trong lugng c6 tai cia xe; chon W=12 tAn

w: s6 banh xe; chon w=6 banh;

p: s6 ngay mua trung binh trong nim, theo Trung tdm khi twong thuy vin Dong
Nai thi p = 159.

Thay s6 vao cong thuce trén ta co: 1,16 kg bui /km/lugt xe.

Dy 4n st dung phuong ti€n van chuyén la xe 12 tan dé chuyén chd, van chuyén vat
li¢u dua vao cong truong. Xe s€ van chuyén tu dia diém lay vat liéu ve dia diém tap két va
nguoc lai, s0 lugt xe ra vao khu vuc du 4n dé chuyén cho la:

5.118,4 tan + 12 tAn/xe = 427 luot xe (loai 12 tan)
Luong byi dudng phat sinh trong qua trinh van chuyén la:
1,16 kg/km/lugt xe x 427 lugt xe = 495 kg bui duong.

Dy tinh thoi gian thi cong xay dung du an la 06 thang, tai luong bui duong do van
chuyén phat sinh hang ngay la:

495 kg + (6 thang x 26 ngay/thang) = 3,17 kg/ngay.
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Du an str dung céc loai xe van tai vdi tai trong trung binh 1a 12 tAn/xe, su dung nhién
liéu 14 dau Diesel v6i ham luong luu huynh (S) trong dau Diesel 1a 0,05%. Theo danh gia
nhanh cta T6 chirc Y té thé gigi WHO dbi v6i xe van tai st dung dau Diesel co cong suit
tir 3,5 — 16 tAn, c6 hé sb phat thai cac chit gay 6 nhiém nhu sau:

Bang 3. 7. H¢ s6 6 nhiém ciia cac phuong tién giao thong

STT Chét 6 nhiém HE 50 “(hk‘;fl’(t)l(‘)g‘l’(;?)‘ trong xe
I Bui I
2 SO, 4,625
3 NO» 10,4
4 co 8,89
5 VOC 2,6

(Nguon: Rapid Environment Assessment, WHO 1993/UNEP 2013)

Ngudn cung cap vt tu, vat liéu xdy dung dy an 14y tir ngudn cung cép 1a cc cong ty
lién doanh, cac co s nha may san xuat sén co tai khu vuc thanh phd Bién Hoa (gach men
Thanh Thanh, VLXD Khang Thanh Loi, H@)ng Van,...), huyén Long Thanh (cua hang
VLXD Lam Lan, Hai Chau,...). Udc tinh chiéu dai doan dudng van chuyén nguyén vat
lidu tir noi cung cap dén duy 4n trung binh khoang 15 km.

Tai lugng cac chit 6 nhiém phu thudc vao luu lugng, tinh trang k¥ thuat xe qua lai va
tinh trang dudng giao thong. Tong sd luot xe hoat dong trong qua trinh van chuyén nguyén
vat liéu xay dung 1a 427 luot xe (da tinh & trén) trong thoi gian thi cong xay dung 06 thang,
nhu vay so lugt xe trong ngay 1a: 427 lugt xe + (6 thang x 26 ngay/thang) = 2,74 lugt/ngay
~ 3 luot/ngay.

Dua vao hé s6 6 nhiém cta T6 chirc Y té Thé gisi (WHO) ap dung ddi véi loai xe
van tai st dung dau DO, thi téng tai luong khi thai tir cac phuong tién giao thong van
chuyén nguyén vat liéu thi cong ude tinh theo cong thirc: hé s6 6 nhiém (g/km) x quéng
duong (km/lugt) x sb luot xe (Iwot/ngdy), két qua tinh tai lugng 6 nhiém khi thai trong
bang sau:

Bing 3. 8. Tai lwong 6 nhiém khong khi do cic phuong tién van tii nguyén vt liéu

Chét 6 | Hé 6 6 nhim Tong | Tongtai | ogojan | T1lugngd
STT| hiém | (ke/1.000km) | Chicu dai lwgng thi cong (s) nhiém
g (1.000km) | (kg/km) g (mg/m.s)
(1) 2) 3) “) (5) =(3)*(4) (6) (7)=(5)*(6)
1 | Bui 1 6,405 6,41 4.492.800 0,0014
2 | SO, 4,628 6,405 1,48 4.492.800 0,0003
3 | NO, 10,4 6,405 66,61 4.492.800 0,0148
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4 CO 8,89 6,405 56,94 4.492.800 0,0127

5 VOC 2,6 6,405 16,65 4.492.800 0,0037

(Nguon: Rapid Environment Assessment, WHO 1993/ UNEP 2013)
Ghi chii: Ham hrong luu huynh (S) trong dau DO la 0,05%.

- Tac dong: Bui, khi thai phat sinh tir hoat dong van chuyén nguyén vat liéu thi cong
xay dung 13 diéu khong thé tranh khoi khi xay dung cac cong trinh. Trong thuc té mirc do
gy 6 nhiém do bui, khi thai tir cic cong trinh x4y dung phu thudc nhiéu vao diéu kién tur
nhién, diéu kién chat lugng dudng x4, phuong thirc bc dd va tap két nguyén liéu. Néu thoi
tiét kho, nang, gié nhiéu thi buyi s& sinh ra nhiéu va pham vi anh huéng ciing 16n hon 1a khi
troi it nang, gi6. Tuy nhién, do bui, khi thai cta cac phwong tién van tai 13 trong diéu kién
c6 gi6 pha lodng va phat tan khi thai nén tdc dong anh hudéng 6 nhiém do khi thai giao
thong van chuyén trén khu vuc dy 4n va lan cén 1a khong nhiéu. Dé giam thiéu 6 nhiém
cha dy 4n s& phdi hop vé6i don vi thi cong, van chuyén phan chia thoi gian van chuyén
tranh tinh trang gy ung tic giao thong va bién phap phan ludng xe dé tranh gia ting tai
lugng 6 nhiém moi truong.

% Bui phat sinh do dao moéng thi cong ting him, dao dit hd méng va thi cong hé
thong xir Iy nwéc thai

Theo bao c4o Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500 du 4n Nha
& x3 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong H6 Nai, khéi lugng dat san 14p cta cong trinh x4y dung
du an duoc tinh theo cdt nén thap nhat ciia cac cong trinh phu tro ngoai khdi cong trinh
chinh dén nén ty nhién hién hitu. Khéi lugng dio dip s& dugc tinh toan diéu phdi phi hop
giita viéc 1y dat tir cac khu vuc ting ham hodc hang muc ngdm dé dip cho cac khu vuc
can dip thém nham tiét kiém kinh phi, tranh phai dwgc van chuyén tir noi khac vao. Khéi
luong dat san 1ap ctia cong trinh xay dung du 4n dugc théng ké trong bang sau:

Bang 3. 9. Thong ké khoi lwong hang muc san nén du kién

STT Hang muc Don vi Khdi lwong
1 Khoi lwong dap dat m? 15.700
2 Khéi luong dao dat m’ 650

Bang 3. 10. Hé s6 phat sinh bui trong xiy dung

Stt Ngudn phat sinh bui H¢é s6 phat thai
1 | Hoat dong dao dét, san Gi mat bfmg (bui dat, cat,...) 1-100 g/m?
2 | Hoat dong boc do vat lidu xay dung (xi mang, dat, cat...) 0,1 — 1 g/m’
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Stt Ngudn phat sinh bui Hé s6 phat thai

Hoat dong van chuyén cat, dat d4 roi vai trén mat duong (bui

_ 3
d4t, cat...) 0,1-1g/m

(Nguon: Rapid inventory technique in eviromental cotrol, WHO, 2013)
Can ctr vao hé sd phat thai va khdi lugng dat dao trong qua trinh thi cong tang ham,
dao @it hd mong va thi cong hé thong cap thoat nude, thi cong hé théng xir Iy nudce thai cia

du an udc tinh lugng bui phat sinh bay vao khong khi trong thoi gian nay nhu sau:

Vi thoi gian thi cong ham toa nha khoang 3 thang va thi cong hé théng cap thoat nudc,
thi cong hé thdng xir Iy nudce thai khoang 1 thang (1am viéc 30 ngay/thang va 8h/ngay), tai

luong bui phéat sinh tinh toan nhu sau:
650 m? x (1 - 100 g/m?) / (4 thang x 30 ngay/thang x 8 h/ngay) = 0,68 — 67,71 g/h.

Tir tai lugng trén, ta tinh duoc ndng d6 bui phat sinh trong pham vi phat thai trung
binh cua toan du 4n 28.198,8 m? v6i chiéu cao phat thai 13 10m trung binh trong 1 gid nhu

sau:
[(0,68 — 67,71 g/h) x Th x 10%: (28.198,8 m? x 10 m)] = 0,0024 — 0,24 mg/m’.

Nhu vay, trung binh trong 1 gio, ndng do bui phat sinh do qua trinh ddo méng 1am
tang ham, dat hd mong va dao dat thi cong hé thong cap thoat nudc, thi cong hé théng xir
Iy nude thai 1a dat cuc dai 13 0,24 mg/m?, dat quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat luong
khong khi QCVN 05:2023/BTNMT (ddi véi bui 13 0,3 mg/m® - Trung binh trong 1gio).
Tuy nhién, ndng d6 byi phét sinh trong qua trinh nay phu thudc vao phuong phap thi cong,
thoi tiét va tinh chat cua loai dat dao.

< Bui do xiay dung cac tang cao

Khi bdc d& cac nguyén vat liéu xay dung tir cac phuong tién van chuyén, nguyén vat
liu 1én cao hodc khi thi cong cac hang muc trén cao s€ lam gia tang kha nang phat tan bui
lam anh huong dén cac khoi cong trinh 1an can dang hoat dong (1am do ban tudng) hoic
mai nha, vach tuong do cac nha lan can.

Bui phat sinh trong qua trinh hoan thién cong trinh nhu cat han sat, thép, cat gach men
dé lat tuong va sanh, cha nham, ... s& lam phat sinh bui gdy anh huong dén stc khoe cong
nhan truc tiép lam viéc va céac cong trinh 1an can. Bui la khia canh méi truong dang ké nhat
trong qua trinh thi cong. Dang bui min dé phét tan ra khong khi va anh hudéng t&i moi
truong xung quanh, nhat 13 khi co gio.

Do d6 dé giam thiéu buyi phat sinh 4nh huéng dén cong nhan va dan cu xung quanh,
Chu du 4n sé tién hanh thyc hién cac bién phap quan Iy ndi vi nham han ché dén murc thap
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nhit lwong bui phat sinh trong qu4 trinh thi cong xiy dung.
% Khi thai phat sinh tir cac thiét bi, may méc phuc vu thi cong xay dung

Hoat dong cua cac phuong tién co giéi nhu: May thi cong tudng vay, lu rung sit, lu
rung banh 16p, may dam, may dao dit, may cét thép, may khoan bé tong, may ui, xe
tai,...bCac phuong tién nay chay bang dau Diesel nén thai ra mot lugng bui, khi thai nhu:
SOz, NO2, CO, VOC,... giy 6 nhiém méi trudng khong khi, tic dong dén sirc khoe cong
nhan xay dung va tac dong dén canh quan trong khu vuec.

Qua trinh tinh toan tai luong dé cap duéi ddy chi véi gia thiét trong trudng hop cac
thiét bi, phwong tién thi cong trén cong trudng hoat dong tap trung (van hanh ddng bo trong
cing mot ngdy). Nong d6 cac chit trong khi thai duoc tinh tai miéng thai cta ting thiét bi,

phuong ti¢n thi cong.

Bang 3. 11. Pinh mirc tiéu hao nhién liéu ciia mot so thiét bi thi cong

) ) Lwong (’i?lu T(’jing luwgng
TT Thiét bi, phwong tién So lwgng DO/ thiét bi dau DO s
(lit/8gio) dung (lit/8gio)

1 Lu rung 10 tan 02 40,32 80,64

2 | Dam chan ctru 5,5 tAn 01 25,92 25,92

3 | Mayui4s5CV 01 22,95 22,95

4 | Xetai 10 tan 20 56,70 1.134,00

5 | May dao dét 0,4m’ 01 42,66 42,66

6 | May xuc 14t 0,6m’ 01 29,10 29,10

7 | May thi cong tudng vay/coc nhdi 02 51,60 258,00

8 | May nén 5,50m°/h 01 0,63 0,63
Luong dau DO str dung 1 ca (8h) 12 1.593,9/8 gio
Luong dau trung binh trong 1 gio 200 lit/gio

(Nguon: Tinh todn theo TT 06/2010/TT- BXD ngay26/5/2010)

Theo ngudn tham khéo & trén, ta c6 thé tich khi phat sinh do dbt 01kg dau DO (S
=0,05%) & diéu kién chuan khoang 22 - 24 m? khi thai/kg dau DO (tuy phuong tién). Nhur
vay, tong luu lwong khi thai do d6t ddu DO khi van hanh toan bo may moéc tai cong trudng
1a: 200 lit/gid x 0,85 kg/lit x 24 m3/kg = 4.080m3/h = 1,13 m¥/s.

Tinh tai lvgng va nong d6 6 nhiém:
- Tai lugng (g/s) = 200 x 0,85 x hé s6 6 nhidm/3600.
- Nong d6 (mg/m?) = Tai lugng (g/s) x 10%/luu lugng khi thai (m?/s).

Dua vao hé s6 6 nhiém do (WHO) 1ap, tinh dwoc tai luong 6 nhiém tir cac phuong tién

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 96



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

thi cong nhu trong bang sau:

Bing 3. 12. T4i lwong 6 nhiém do phwong tién thi cong co gidi

Cac chéat 6 nhiém | Heé sé 6 nhiém (kg chit 6 nhiém/tin didu) | Tailwong (g/s)
Bui 0,28 0,013
SO, 20*S 0,00047
NO« 2,84 0,134
SO, 0,28*S 0,0000066
CcO 0,71 0,033
VOC 0,035 0,00165

(Nguon: Tinh todn theo Té chirc Y té thé gidi, 1993)
Ghi chii: S: Ham luong luu huynh trong dau DO = 0,05 %
Duya vao dinh mrc tiéu thy nhién liéu va hé s 6 nhiém va tai luong ta tinh duoc nong
d6 cac chat 6 nhiém trong khi thai d¢ét dau DO nhu sau:

Bang 3. 13. Nong dd cac chit 6 nhiém trong khi thai

Chét 6 nhiém Noéng d$ (mg/m3) QCVN 05:2023/BTNMT
Bui 11,50 0,3
SO, 4,15 0,35
NOx 118,58 0,2
CO 292,03 3,0
VOC 1,46 -

Nhdn xét: Két qua tinh toan trén ta thay hau hét cac chi tiéu déu cao hon so véi quy
chuan k¥ thuét quéc gia vé chit luong khong khi QCVN 05:2023/BTNMT. Khi thai tir cac
phuong tién giao thong van tai va cac thiét bi thi cong co gidi st dung cac loai nhién liéu
(xang, dau DO,.. .) ¢6 chtra bui, SOx, NOy, COx, THC va aldehyt gay tac dong truc tiép dén

cong nhan thi cong va moi truong khong khi xung quanh.

- Téc dong: Bui, khi thai phat sinh trong qué trinh thi cong xay dung cac hang muc
cong trinh ctia Du 4n ¢ thé giy ra nhitng anh huong x4u dén strc khoe ciia cong nhan lam
viéc tryc tiép tai cong trudong néu khong cé bién phéap xir 1y thich hop, tac hai cua ching

cu thé nhu bang sau:
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Bang 3. 14. Céc tac dong anh hwéng dén sirc khée cong nhan 1am viée tai cong
trueong

STT| Chit gy 6 nhiém Téc dong

| Bui - Kich thich hé hip, xo hoa phdi, ung thu phéi
U1 5 ’
’ - Gay ton thuong da, giac mac mat, bénh ¢ duong ti€éu hoa

- Gay anh huong hé ho hap, phan tan vao mau

- SO, c6 thé nhidém doc qua da, lam giam duy trit kiém trong mau
- Tao mua axit anh huodng XAu tGi su phat trién tham thuc vat va

2 | Khi thai (SOx, NOx)| cay trong

- Tang cudong qud trinh an mon kim loai, pha huy vat li¢u bé tong
va cac cong trinh nha ctra

- Anh huong xau dén khi hau, hé sinh thai va tang 6zon

- Giam kha nang van chuyén 6xy cua mau dén cac to chuc, té bao

3 Oxyt cacbon (CO) do CO két hop véi hemoglobin va bién thanh cacboxyhemoglobin

- Gay r6i loan hé hap phoi
4 | Khi cacbonic (CO;) | - Gay hiéu (tng nha kinh
- Téc hai dén hé sinh thai

Téng hydrocarbons | - Gay nhiém ddc cép tinh : suy nhuoc, chong mit, nhic dau, roi
(THC) loan giac quan co6 khi gay tir vong

Nhdn xét: Nhin chung ngudn gdy 6 nhidm nay mang tinh chit cuc bo, chi xay ra trong
thoi gian thi cong cic hang muc cong trinh, c6 kha ning tac dong dén cong nhan va din
cu xung quanh du an ciing nhu dan cu doc tuyén dudng van chuyén. Cha dy an sé& tién
hanh thyc hién cac bién phap quan 1y, nham han ché dén murc thap nhat lugng bui, khi thai
phat sinh trong qua trinh vin chuyén, thi cong x4y dung cong trinh cia du 4n.

% Khi thai phat sinh tir qua trinh han, cit co khi ldp thiét bi thi cong, lip dit cac

may méc thiét bi du an

May han duogc st dung trong qua trinh ghép coppha, d6 bé tong cot, lap dat gian
giao,... va 1ép dat may moce thiét bi phuc vu cho hoat dong cuia du an. Qué trinh han gén
cac may moc thiét bi cling s& phat sinh khi thai. Khi hoat dong, may han thai ra khoi han bao
gdm céc chit 6 nhiém khong khi nhu cac oxit kim loai: Fe20s, SiO2, K20, CaO... ton tai &
dang bui khoi, ngoai ra con c6 céc khi khac nhu CO, NOx. Hé s6 6 nhiém cua cac chit khi
str dung que han va sb luong que han t6i da dugc phép st dung trong 1 gid dugc trinh bay
trong cac bang sau:

Theo Pham Ngoc Ding - Mai truong khong khi, 2000 thi hé sb phat thai cac chét 6
nhiém trong khéi han nhu sau:

Bang 3. 15. Hé s6 phat thai cac chit 6 nhiém trong khoéi han

Chit 6 nhiém DPuong kinh que han (mm)
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2,5 3,2 4 5 6
Khoi han (c6 chira cac chét 6
nhidm khac) (mg/1 que han) 285 508 706 1.100 1.578
CO (mg/1 que han) 10 15 25 35 50
NOx (mg/1 que han) 12 20 30 45 70

(Nguon: Pham Ngoc Dang 2000, Méi truong Khong khi)

- Khéi lugng que han sir dung trong qué trinh lap dat thiét bi udc tinh khoang
1kg/ngay thi cong (khdi lwong que han khoang 50 que/kg), nhu vay s luong que han sir
dung khoang 100 que/ngay. Udc tinh ty 1€ st dung cac loai que han 1a 35% loai dudng
kinh 3,2 mm, 35% loai duwong kinh 4mm, 30% loai dudng kinh Smm. Tai luong chat 6
nhiém tir qua trinh han dugc trinh bay tai bang sau:

Bang 3. 16. Tai lwgng chét 6 nhiém trong qua trinh han

) . Téi lwgng 6 nhiém (mg/ngay)
Stt Chat 6 nhiém
3,2mm 4mm Smm
1 Khoi han 8.890 12.355 16.500
2 CcO 262,5 437,5 525
3 NOx 350 525 675

Két qua tinh toan ndng d6 6 nhidm trong khi thai cia may han

Bang 3. 17. Két qua tinh toan ndng dd 6 nhiém trong khi thai ciia may han

Nong d6 6 nhiém (mg/m?3) kng véi
Thong so BYT cia B Y té (mg/m?)
3,2 mm 4 mm 5 mm
Khoi han (*) 0,05 0,07 0,09 5
CcO 0,0015 0,0024 0,0029 40
NO2 0,0019 0,0029 0,0037 10
Ghi chu:

Gia sir pham vi dnh hudng khi thai cua may han trong pham vi khong gian khu vuc
ctia du an. Nhu vy thé tich khong khi chju anh huong 1a V=S x h =22.637 x 10 =226.370
m? (xét chiéu cao bi anh huong trong khu vic khong gian 13 10m).

Tai luong 6 nhiém cua que han = Hé s6 6 nhiém (mg/que han) x S que han sir dung.
Nong d6 6 nhiém ctia que han = Tai lugng 6 nhiém ca que han/Thé tich V (m?).

Nhin_xét: Dya vao két qua tinh toan ndéng d6 6 nhiém cua que han so voi
TCVSLD 3733/2002/TC-BYT ciia Bo Y té cho thay véi s6 lugng que han don vi thi cong
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sir dung nhu trén thi khi thai phat sinh tir ngudn nay 1a dam bao tiéu chuan méi truong,
chat 6 nhiém dugc phan tan trong moi trudng rong, thoang. Do d6, ngudn thai nay hau nhu
khong gay tac dong dén méi truong. Tuy ndng do 6 nhidm duoc danh gia khong cao nhung
anh hudng truc tiép dén cong nhan han, do vy can c6 cac phuong tién bao hd cho cong nhan
han sé& han ché duoc mirc do 6 nhiém anh hudng dén cong nhan.

- Tac dong:

Trong qué trinh cit han giai doan thi cong, cac may han khi hoat dong phat sinh khoi
han va anh sang hd quang han. Cac khéi han chira mét lwong rat 16n oxit cua cac kim loai
mangan, niken, magie, thép va mot sé nguyén t6 khac. Ngoai ra, con c6 bui silic. Nhiing
phan tir khoi han du nho dé di vao va ngung tu trén phoi. Theo thdi gian cac phan tir nay
s& anh hudng t6i dong mau. Cac bénh mang lai cho cong nhan néu tiép xuc véi khoi han
nhiéu: viém phé quan, viém phdi, hen suyén, ung thu phdi, cac bénh vé mit, vé da,...

Ngoai ra trong qua trinh han cat co khi trong giai doan thi cong xay dung s& gy anh
huong dén qua trinh giang day cta can b, gido vién va qué trinh hoc tap cua hoc sinh dang
hoc tai trudng nhu gdy mat tap trung, gay on. Tuy nhién hoat dong han co khi dién ra trong
thoi gian ngén, gian doan khong lién tuc, pham vi anh huéng hep.

Chu du 4n s& phdi hop cing don vi thi cong trang bi day du bao ho lao dong cho cong
nhan lam viéc tai khu vyc ndy nhu nén, khau trang chéng bui, bao tay,... nén anh hudng
tir hoat dong nay 1a khong dang ké.
< Bui phat sinh tir cac cong doan xiy dung: trat bét, cha nham.,... hoan thi¢n cong
trinh

Bui do hoat dong cha nham:

Bui phat sinh trong qué trinh cha nham bé mit khi hoan thién cong trinh s& khuyéch
tan vao gié gay 6 nhiém moi truong. Tuy nhién, cong doan cha nham bé mit tuong chi dién
ra trong thoi gian ngén va qué trinh duoc che chin nén tac dong nay khong dang ké, chi tac
dong cuc bo truc tiép dén strc khoe cong nhan lao dong tai cong truong.

Bui va khi thai qua trinh son hoan thién toa nha:

Ham luong dung moéi phat sinh trong qua trinh son bé mit cong trinh dugce tinh toan

theo cong thuc:

_AxmxF

/h)
100 x Z @/h)

Trong do:
- A: Luong son tiéu thu trong 1m? bé mat vat lidu (g/m?);

- F: Téng dién tich bé mit son du 4n udc tinh khoang 59.961,44m?;
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- Z: Thoi gian kho son (h) 13 2h cho 01 14n son (dé hoan thién bé mit ta tién hanh son
02 lan);

- Thot gian thi cong son trong vong 1 thang;
- m: Ham lugng chit bay hoi trong son (%) ta lua chon theo bang sau:

Bang 3. 18. Hé s6 lrgng son va ham lweng chit bay hoi trong son

STT | Loai Son va phwong phap son A (g/m?) m (%)
1 | Son khéng mau quét bang chdi 200 92
2 | Son mau va men trang bang may 180 75
3 | Chét phu nito quét bang choi 100 - 180 35-10
4 | Keo nito quét bang chdi 160 80-5
5 | Son phun 60 - 90 35

Nhu vay, ham lugng dung mdi phat sinh trong qua trinh son hoan thién cua du 4n

nhu sau: g =_200x 92% x 5996144 = 110.329,05g/h.
100x1

Nong d6 hoi dung méi phat sinh tir cong doan son hoan thién cta du an nhu sau:

Ap dung cong thirc tinh ndng d6 cac chét 6 nhiém C (mg/m?) = tai lugng (g/h)/V
(m?); trong do:

- Tai luong: 110.329,05g/h;

- V: Thé tich ving anh hudng (m?). V=S x h = 226.370m?.

Trong do:
+ Dién tich khu vyuc bi anh hudng trong qué trinh son 14 toan bd khu dat quy
hoach cho du 4n 22.370 m?;

+ Chiéu cao ving anh huéng 13 10m.

Nong d6 hoi dung moi phat sinh trong khu vyc du an 1a: C = 110.329,05g/h
/226.370 m* = 0,48g/m3= 487 mg/m°.

Nhdn xét: T tinh toan ndng d6 hoi dung méi tai qua trinh son hoan thién dy 4n 14 487
mg/m® vuot so v6i Tiéu chuan vé sinh lao dong sd 3733/2002/QD-BYT (tolune
<300mg/m?; xylen <300mg/m?). Do vy can phai c6 giai phap k¥ thuat dé xir Iy cac ngudn
6 nhiém nay nham dam bao cac quy chuan vé ngudn thai ciing nhu tiéu chuan cho phép

trong moi truong lao dong dé ddm bao cho strc khde cua cong nhan.

Tuy nhién, day khong phai 1a ngudn giy 6 nhiém nghiém trong nhung duy 4n s& co

cac bién phap thich hgp nham dam bao cac cho phép trong méi trudng lao dong dé dam
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bao cho suc khoe cua cong nhan.
- Tac dong:

Mirc 6 6 nhiém khong khi phy thudc nhiéu vao diéu kién tu nhién, ciing nhu phuwong
phap thi cong. Néu thoi tiét kho, ning, gié kéo dai thi bui sé sinh ra nhiéu va pham vi anh
huéng cling 16n hon 14 khi thoi tiét am u6t.

+ Bui phat sinh tir cong doan cha nham thuong 1a bui xi mang. Bui xi mang c6 kich
thudc nam trong khoang tir 1,5 pm — 100 pm, nhiing hat bui ¢ kich thuéc nhé hon 3 um
c6 thé gay tac hai d6i v6i dudng hé hap do ching dé dang theo dudng hé hip vao tin mang
phéi. Dac biét, khi trong bui xi mang c6 trén 2% silic tu do thi co thé phat sinh bénh bui
phoi - silic khi thoi gian tiép xtc dai.

+ Khi tiép xtic 1au ngay véi bui, ngudi lao dong thuong mic cac loai bénh vé dudng
hé hip (miii, hong, khi quan, phé quan...), bénh bui phoi xuit hién c6 kha ning 1am xo héa
phéi va lam giam chirc nang ho hap. Ngoai ra, nguoi lao dong con mic cac loai ngoai da
(nhiém trung da, kho da, viém da,...), cic loai bénh vé duong ti€u hoa,... Tuy nhién tac
dong nay 1a mang tinh tam thoi va s& cham dut khi két thiic qu4 trinh thi cong.

+ Bui phat sinh s& gdy anh huéng dén can bo, gido vién va hoc sinh dang hoc tai
treong néu khong duoc che chin trong qua trinh thi cong. Néu tiép xuc bui trong thoi gian
dai s& gay anh huong dén sirc khoe cuia can bo, gido vién va hoc sinh tai trudng.

Do d6, chi dy an phdi hop v6i nha thau x4y dung thuc hién cic bién phap khong ché
6 nhiém do bui nham giam thiéu tic dong dén nguoi lao dong trén cong trudng va moi
trrong xung quanh.

+* Bui, hoi dung méi phat sinh tir qua trinh son béo vé twong, trang tri

Duy an str dung son dau va son nudc cho qua trinh son bao gom son nudc cho tuong,
son chong gi va son dau hoan thién cho mot s6 két cau trong cong trinh.

- Son gdc nude duogce str dung phd bién trong nhidu cong trinh hién nay. Khong chi
mang dén bé mit cong trinh dep, son gbc nudc con hoi tu nhidu vu diém nhu dé lau chui,
khong bam ban, mui nhe, an toan cho con ngudi va than thién véi moi trudng, nhit 13 véi
nhitng loai son cao cip duoc lam tu cong nghé nhwa polymer tan tién. Son gbc nudc gt
mau lau, chong phan hoa tét. Khi nudc bdc hoi, nhitng phan tir con lai trong son sé& ty lai
v6i nhau. Nhitng phan tir nady khong bi oxy hoa boi cac tac nhan cua moéi truong, ngugc
lai, con hinh thanh mdt mang son c6 d6 co gian, dan hdi tét, khong bi tham nude. Hau hét
nhitng dong son nude hién nay dé 4p dung cong nghé san xuit dan chéo - CrossLinking
nén trong 16p man cua son s& ton tai cac khe hd, nhd vy ma hoi nuéc thoat ra dé dang.
Chinh vi dic tinh nady ma trong sudt thoi gian dai st dung, 16p son nude it bi anh huéng
boi diéu kién thoi tiét va cac yéu td méi treong. Tuy nhién, trong son ciing ¢6 nhiéu hop
chat vong, vi vay khi tiép xtic véi miii son ma khong st dung khau trang c6 thé gy chong
mit, nhire dau, kich ung mat.
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- Son dau: c6 d6 bam dinh tét va d6 phu cao, kha ning chéng tham nudc, khang vi
khuan, nAm méc cho céc cong trinh va vat li€u gitip bdo v¢ cong trinh trude céc tadc dong
clia méi truong bén ngoai. Son dau 13 hdn hop cua chét tao mau va dau son. Son dau hién
nay da sb can pha lodng bang cac dung méi trude khi sir dung. Viée st dung cac dung moi
truong qua trinh son s& lam phat sinh cac hop chat hitu co bay hoi. Ngoai ra, dung méi hitu
co dung cho son 1a loai d& chay, hoi ctia chiing khi boc 1én s& két hop véi khong khi tao
thanh hdn hop khi d& bét chay khi c6 ngudn nhiét hodc cac tac nhan kich thich khac nhu
tia lira dién, ho quang dién,... Cac dung mdi hiru co déu doc dbi véi con ngudi, hoi cua
chung co tac hai cho dudng ho hap, duong mau va tic dung vao da giy bénh ngoai da.
Trong qua trinh kho ctia 16p mang son, dung moi sé tir tir thot ra khoi bé mit va khuéch
tan vao khong khi. Luong dung méi cang 16n, dién tich son phu cang nhiéu thi ndng do
dung méi truong khong khi cang cao, thoi gian tiép xtc 1au dai s& tac dung dén strc khoe
con ngudi cang nhiéu.

Tuy thudc vao thanh phan, tinh chat va ndng d6 cé trong méi truong khong khi ma
muc d§ anh hudng dén strc khoe con nguoi va hé dong thuc vat,... & muc do nang nhe khac
nhau. Theo phuong phap danh gia nhanh cua T chuc Y té Thé gisi (WHO), hé sb cac

chat 6 nhiém khi son nhu sau:

Biang 3. 19. Hé s6 chat 6 nhiém khi son

STT Chit 6 nhiém H¢ s6 6 nhiém (kg/tan son)
1 Bui son 60 - 80
2 VOC 560

(Ngu&n: Rapid Environment Assessment, WHO, 1993)
Vi luong son sir dung (bang 1.3) khoang 0,95 tin, chi tinh riéng tai cong trudng.
Tai lvong 6 nhidm son tinh theo cong thire: hé sé 6 nhiém (kg/tan)* sb tan (tan)

Bang 3. 20. Tai lwong chit 6 nhiém do son

STT Chit 6 nhiém Tai lugng (kg) Trung binh (kg)
1 | Buison 57 -176 66,5
2 | vVoC 532 532

Theo bang tién d9 thi cong duy an, thoi gian khoang 01 thang, do d6 tai lugng 6 nhiém
tir qué trinh son = khéi lwong chit 6 nhiém/ (1 thang x 26 ngay/ thang x 8 gid/ ngay), va
dua ra trong bang sau:

Bang 3. 21. Tai lwong chit 6 nhiém do son

STT Chit 6 nhiém Tai lhrong trung binh (kg/gio)

1 Bui son 0,32
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STT Chit 6 nhiém Tai lwgng trung binh (kg/gio)
2 VOC 2,56

Theo nhu wdce tinh trong bang trén cho thiy ndng d6 hoi hop chit hitu co khu vuc
son cong trinh thdp hon mirc cho phép QCVN 03:2019/BYT va quy chuan QCVN
20:2009/BTNMT. Bén canh d6, qua trinh son cong trinh chi phat sinh trong 01 thang nén
Chu dy 4n s& c6 bién phap giam thiéu nham tranh anh huéng dén cong nhan 1am viéc tai
cong truong.

- Tac dong:

Bui son va hoi dung méi phat sinh tir qua trinh son tao nén mui kho chiu, vi vay can
c6 bién phap han ché anh hudng cua khi thai bui son dén strc khoe nguoi lao dong. Cac
dung moi nay néu ti€p xuc nhiéu s€ gy anh hudng xau td1 sttc khoe con nguoi. Cu thé:

+ Tac hai cua este: khi tiép xtc véi este & nong do cao c6 thé gay budn non, ngat thd
dan t6i ngat. Tiép xuc voi da gy di ing.

+ T4c hai ctia Toluen: gay viém gidc mac, khé théd, nhirc dau va budén non. Tiép xtc
trong thoi gian dai c6 thé dan tdi cac bénh nhirc dau man tinh va cac bénh vé dudng mau
(ung thu mau).

Dung moéi pha son ctia du 4n chu yéu 13 este (butyl acetate, etyl acetate) va toluene.
Céac dung moi nay néu tiép xtic nhiéu s& gdy anh hudng xau t6i strc khoe con ngudi. Tuy
nhién hoat dong nay dién ra trong thoi gian ngan, pham vi anh huéng hep va chii Dy 4n
s& phéi hop cung don vi thi cong trang bi ddy du bao ho lao dong cho cong nhéan lam viée
tai khu vuc nay nhu nén, khau trang chdng bui, bao tay, ... nén anh huong la khong déng
ke.
c. Tac dong do chit thai riin sinh hoat

- Chét thai rin sinh hoat phat sinh do cac hoat dong sinh hoat cua cong nhan, can bo
quan 1y thi cong xay dung tai cong truong.

- Thanh phan chu yéu cta chét thai rin sinh hoat 13 cac thuc phim thira, bao nilon,
hop x0p, gidy vun, cac vat dung ca nhan ci,...

- Theo mtic tinh trung binh, lwong chat thai ran phat sinh tinh trén dau ngudi tai cong
truong xay dung 14 0,5 kg/ngdy. Trong giai doan thi cong x4y dung thi s6 lugng cong nhan
tai cong truong khoang 300 ngudi nén sb lugng rac thai sinh hoat phat sinh 1a:

0,5 kg/nguoi/ngay x 300 nguoi = 150 kg/ngay.

- Luong rac thai sinh hoat néu khong duge quan 1y thu gom hiéu qua sé gy tac dong
dén ngudn nude mit tai khu vuc dy 4n do qua trinh phan hity va cudn tréi cliia nude mua.
Céc chét thai vo co kho phan huy nhu chai lo, tai nylon va cac vat dung khac c6 mit trong
nude s& 1am mat my quan, anh hudng dén chat lugng nurdc va lam giam kha ning khuéch
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tan oxy vao nudc qua do tac dong dén cac sinh vat thity sinh. Ngoai ra, thoi gian phan huy
clia cac chét vo co rat dai, khi thai vao moi truong dat s& lam mat my quan va anh hudng
dén chat luong dat. Tai nylon va cac vat liéu nhya c6 trong dét s& 1am bo ré cay han ché
qua trinh sinh truéng va phat trién cua cdy. Dé dam bao tuan thu vé sinh méi trudng, du an
can ¢ bién phap thu gom va xir 1y réc thai hop 1y tranh gay 6 nhiém méi trudng cho khu
vuc va vung lan can.

d. Tac dong do chit thai rin thong thuong

Chét thai ran xay dung phat sinh trong giai doan nay chu yéu 1a cac loai phé thai roi
vii trong qua trinh xay dung nhu dat d4, gach, xi mang, sat thép vun,... Lugng chét thai
nay sinh ra tiiy thudc vao dic diém cong trinh va phuong thirc quan 1y cua du an. Phan chat
thai ran nay khong gy anh huong dang ké dén stc khoe con ngudi nhung lai gy mat canh
quan cua khu vuc néu khong cé cac bién phap thu gom, xir 1y thich hop. Theo Pinh mirc
vat tu trong xdy dung dugc cong bd kém theo Quyét dinh sé 1329/0P-BXD ngdy
19/12/2016 ciia Bé Xdy dwng thi khéi lugng vat tu hao hut pho bién trong khoang 0,5 —
2,5% tong lwong nguyén nhién liéu phuc vu xdy dung du an. Téng lugng chét thai nay
duoc udc tinh nhu sau:

Béang 3. 22. Pinh mirc hao hut vit liéu do thi cong

STT Loai vat tw 7 h(i(; ! ngllliflé?lilligglzztgﬁn) vat lilé,(l:l flia:)lrl(‘:,;f (tAn)
1 | Cat 0,5 999 5,00
2 | bt 0,5 1.550 7,75
3 | Ximing 1 182 1,82
4 | ba cac loai 1,5 456 6,84
5 | St thép cac loai 2,0 456 9,12
6 | Bétong 0,5 380 1,90
7 | Da granit 0,5 45,6 0,23
8 | Gach cac loai 0,5 228 1,14
9 | Pinh 1 0,03 0,0003
10 | Cong bé tong cac loai 0,5 350 1,75
11 | Ong nhua céc loai 0,5 3,04 0,015
12 | Day dién, day céap cac loai 1 0,91 0,009
13 | Bot trét tuong 0,5 9,88 0,049
14 | Coc bé tong 0,5 258 1,29
15 | Vat liéu phu khac 0,5 152 0,76
16 | Que han 0,5 0,46 0,002
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STT|  Loaivactw | e (¢ | vatligu hao hut tin)
17 | Son cac loai 0,5 1,44 0,007
18 | G& van céc loai 1 46,04 0,46
Toéng 5.118,40 38,14

Chat thai ran xay dung hau hét 1a c6 thé tai st dung va tai ché duogc. Mot sd chét thai
khong tai str dung duoc Chu dau tu s& co bién phap thu gom va xt Iy theo ding quy dinh.
Khéi lugng vt liéu hao hut 1a 38,14 tan/6 thang, twong duwong khoang 6,35 tan/thang. Khéi
lugng vat liéu hao hut 16n nén chu dau tu sé yéu cu va giam sat don vi thi cong thuc hién
ky hop ddng véi cac don vi c6 chirc nang dé thu gom, van chuyén va xir Iy ding quy dinh.

Dbi v6i rac thai tir qua trinh xay dung s& giy can trd cong viée di lai cua cong nhan,
cac manh v& va sit thép vun co thé gy nén céc tai nan lao dong, cac bao bi c6 thoi gian
phan hity 1au khi khong duoc thu gom triét dé s& chon vui trong dat gay 6 nhidém dt.

& Bun thdi tir ham chira ciia cdc nha vé sinh di dpng:

Bun thai phat sinh tai cac ham chtra cua nha vé sinh di dong duogc tinh toan dua trén
lugng can tich luy vao bé nhu sau:

- Thé tich bé tu hoai dugc tinh toan theo cong thirc: W = WL + Wy

Ao A < XNXT
+ The tich phan lang: W, = Z
1000
A gr X N bXNXTpxC
+ Thé tich phan bun: W), = T{):

Trong do:
a: Pinh muc nudce thai nha v¢ sinh (20 lit/ngudi/ngay).
N: S6 ngudi (300 nguoi).
T: Thoi gian luu nudc trong bé tu hoai (1 — 3 ngdy). Ly trung binh 14 2 ngay.
b: tiéu chuan cin ling cho mdt ngudi trong mot ngay, chon b = 0,5 lit/ngudi/ngay.
Tb: Thoi gian luu bun trong bé tu hoai, T = 2 thang.

C: Hé sb tinh dén 20% cin duge giir trong bé tu hoai da bi nhiém vi khuan khi hut
cdn gitip cho qué trinh 1én men cin tuoi tiép theo dugc nhanh chong va dé dang hon, C=1,2.

Dua vao cong thure trén, kich thudc bé tu hoai dugc tinh toan nhu sau:
+ Thé tich phan lang: Wi = (20 x 300 x 2)/1.000 = 12 m?
+ Thé tich phan bun: Wy = (0,5 x 300 x 2 x 1,2)/1.000 = 0,36 m?
+ Thé tich bé ty hoai dam bao tai luong cho 300 nguoi:
W=WL+W,=12+036=12,36m>
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Bun thai tir cac ham chira nha vé sinh di dong 13 bun khong nguy hai, chi dir 4n s&
thué don vi c¢6 day du chirc ning bom hat bun di xu 1y.
e. Tac dong do chit thai rin nguy hai

Trong giai doan xdy dung du 4n, chat thai rin nguy hai bao gdm: thing son, cin son
thira, bong dén huynh quang hu hong st dung trong viéc chiéu sang khi xay dung cong
trinh, gié lau, bao tay nhidm dau md& va diu m& thai tir viéc stra may moc thiét bi hu hong,...
day 1a chét thai ran kho phan hiy, chira cdc chat nguy hai cin dugc thu gom va xir 1y theo
quy dinh.

Du tinh khéi lwgng chat thai rin nguy hai phat sinh duoc téng hop trong bang sau:

Bang 3. 23. Chét thai nguy hai phat sinh trong giai doan thi cong

Ky hiéu phan | Tong khoi

STT Tén chit thai Ma CTNH loai lwong (k)
1 | Que han thai 07 04 01 KS 5
2 Can son, son thira 08 01 01 KS 11
3 | Béng deén huynh quang 16 01 06 NH 1,2

Bao bi cling thai bang kim loai
4 | (thung son, thung chtra keo, dung 18 01 02 KS 75
moi pha son)

Gié lau dinh diu/hdéa chit thai

> | (dinh son, dau nhét, dung méi) 180201 KS ?

6 | Cécloai diu md thai 17 02 04 NH 12
Téng khéi hrong - 113,2

Ghi chu:

- NH: Chat thai nguy hai trong moi trudng hop duoc ky hiéu 1a NH.

- KS: Chit thai cong nghiép phai kiém soat dwgc ky hiéu 1a KS. Can ap dung ngudng
CTNH (hay ngudng nguy hai cta chit thai) theo quy dinh tai Quy chudn k¥ thuit moi
truong vé ngudng CTNH dé phan dinh 1a CTNH hoic CTRCNTT.

- Tac dong:

+ Gay doc cap tinh: Cac chat thai c6 cac thanh phan nguy hai gy tir vong, ton
thwong nghiém trong hoic tirc thoi cho sirc khoé thong qua dudng dn udng, ho hap hoic
qua da.

+ Gay hai: Cac chét thai c6 cac thanh phan nguy hai gdy céc rui ro stc khoé & mirc
d6 thip thong qua duong dn udng, hé hip hoic qua da.

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 107



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

+ Gay doc tir tir hodc man tinh: Cac chat thai c6 cac thanh phan nguy hai gdy anh
hudng xau cho strc khoé mot cach tir tir hodc mian tinh théng qua dudng an udng, ho hap
hodc qua da.

+ C6 doc tinh sinh thai: Cac chit thai c6 cac thanh phan nguy hai gy tac hai nhanh
chong hodc tir tir d6i v6i mdi truong va cac hé sinh vat thong qua tich luy sinh hoc.

3.1.1.2. Tac dong tir tiéng on, d9 rung
a. Tiéng on:

- Ngudn phat sinh tiéng on d6 rung tir cac hoat déng ciia cac phuong tién van chuyén
vat liéu xay dung, tir hoat dong dao dap, cong tac gia cd nén mong, thi cong xay dung.

- Mirc On: tham khao mirc 6n phat sinh tiur cac thiét bi thi cong khi do ¢ vi tri cach
ngudn phat sinh 1,5 m dugc trinh bay trong bang sau:

Bang 3. 24. Mikc 0n ciia cac thiét bj thi cong

Mikc 6n (dBA), cach ngudn
STT Thiét bi 1,5 m QCVN 26:2010/BTNMT

Tai liéu (1) | Tai liéu (2)
1 May ui 93,0 -
2 M4y dam nén (xe lu) - 72,0 — 74,0
3 May ddo gau nguoc - 72,0 - 93,0 Tir 6 +21gio: 70 dBA
4 Xe tai - 82,0 — 94,0
5 May dam bétong 85,0 -

(Nguon: Tai liéu (1): Nguyén Dinh Tudn va céng sie, 2002 Tai liéu (2): Mackernize,

L.da, 1985)

Trén thue té, khu vie cong cong co rat nhidu ngudn va cic hoat dong phat sinh tiéng

on khac nhau, chiing cong hudéng véi nhau, do d6 tiéng dn trong thuc té s& 16n hon. D6 on

can duoc bd sung do cong huong duoc trinh bay trong bang sau.

Bang 3. 25. P 6n cin b6 sung khi cé nhiéu hoat ddng xay ra cung 1 lic

Sy khac nhau giira DP§ 6n cin bd Sw khac nhau giira Pj on cin bd
cac do on (dB) sung (dB) cac do on (dB) sung (dB)
0 3,0 7 0,8
1 2,6 8 0,6
2 2,1 10 0,4
3 1,8 12 0,3
4 1,5 14 0,2
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Sy khac nhau giira D) on can bd Sw khac nhau giira P 6n can bd
cac do on (dB) sung (dB) cac do on (dB) sung (dB)
5 1,2 16 0,1
6 1,0

(Nguon: Lé Trinh, Bdnh gid tic déng méi trwong-Phwong phdp va iing dung, 2000)
Nhu vay, do dn cua cac phuong tién, may moéc trén cong trudong khi c6 su cong
hudng & mirc 16n nhat nhu bang sau:

Bang 3. 26. Du bao tiéng 6n phat sinh béi mdt s6 may méc, phwong tién khi cé sw
cong hwéng ¢ mirc 16n nhit tai cac khoang cach

. P on (dBA)
Stt Thiét bi
Cach 1m Cach 10m Cach 20m Cach 30m
p | Thictbithicongtuong | o) o ¢ 65— 7738 50-7138 55— 678
vay/coc
2 | May khoan 13 77 — 99 572-79 51273 47,2 — 69
3 | Xetai 84,6 — 96,5 64,6 — 76,5 58,6 -70,5 | 54,6 66,5
4 | May xac 83,6 — 99,1 63,6 — 79,1 57,6-73,1 | 53,6—69,1
5 | May ddm 72,4 8835 | 52,4-6835 | 464-624 | 424584
6 | May kéo 752-9415 | 552-74,15 | 492-68,15 | 452642
7 | May ui 80,8 — 94 60,8 — 74 54,8 — 68 50,8 — 64
8 | May tron bé tong 75,8 — 87.3 55,8 — 67,3 498 -613 | 458-573
9 | May phat dién 71,3582 51,35-62 453556 41,452
10 | May rung 70,3 — 80 50,3 — 60 443 — 54 40,3 — 50
11| Xelu 72,4 75 52,4 —55 46,4 — 49 32,4 —45
QCVN 26:2010/BTNMT 20
(tir 6h — 21h)
QCVN 26:2010/BTNMT s
(tir 21h — 6 h)

+ Tiéng on do qua trinh d6 bé tong
Trong qué trinh x4y dyng, chii dau tir hop ddng voi cac don vi cung cip bé tong tudi
dé d6 bé tong cac hang muc cong trinh nhu san céac tang, vach cau thang, sin nén, dudng
n6i bo.... Qua trinh nay phat sinh tiéng on chii yéu nhu sau:
4+ Tiéng 6n tir may bom bé tong:
- Bom dong: con goi 1a may bom cén, thudng dugc gan trén xe 6t tai, né gan lién

voi mat hé can ong bom gap lai nhu mdt canh tay c6 thé di¢u khién tir xa, dé c6 theé vuon
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t61 nhitng vi tri can d6 bé tong v& d6 chinh xac nhat dinh. Cha dau tu st dung may bom bé

tong loai nay dé dd bé tong cac ting hdm va cac ting thip cua tda nha (tAng 3 trd xudng).

- Bom tinh: La loai may gdm phan may bom chinh khong kém hé théng dudng ng
bom ma s& duoc ddu vao duong dng bom dit sin tai cong trinh. Loai may bom nay khong
tir di chuyén dugc ma phai gin vao xe tai va duoc kéo dén cong trudng. Tir ting 4 ciia cong

trinh, cha dau tu s& 4p dung loai bom tinh.

Céc loai bom bé téng déu phat sinh tiéng dn do pit tong ctia may bom st dung ap luc
dé day bé tong trong dng toi vi tri can d6, tiéng 6n do dong co nd. Udc tinh, do dn giao
dong khoang 80-83dBA. Thong thuong may bom bé tong dugc dat bén trong khu vuc cong

trinh, khoang cach tdi cac cong trinh xung quanh twong doi xa nén han ché dugc do on.
+ Tiéng on do may dam rung, dam dui bé tong:

- Tiéng 6n do may dam rung, dam dui bé tong 1a thiét bi xdy dung khong thé thiéu
trong qua trinh thi cong cac khdi bé tong dang khéi. May dam rung bé tong 1a phuong thirc
dam bé tong 1 tao lyc rung lic dé nén chit hdn hop, qua trinh dam, 1én bé tong gitip bé

tong ran chac va bén virng 1a mdt viéc vo cung quan trong.

- Céu tao may dam rung duoc lam theo nguyén 1y chan dong dé giam ma sat va co luc
dinh gitra cac hat vat li€u, va dung khéi 1éch tam quay voi van tdc cao hodc co thé dung
vét nang dé dao dong véi tan s6 16n nham mang lai tic dung nhanh chéng. Trong qué trinh
thi cong, can thiét phai sir dung cac loai ddm dé lam ting do két dinh, do chat bé tong. Qua
trinh d6 bé téng san can sir dung khoang 4 may ddm rung cam tay, thoi gian sir dung tuong
d6i ngin, khoang 8 tiéng, chinh vi vay day 12 ngudn giy on phan tan va anh hudng it dang
ké.

- Tac dong: Tiéng 6n cao hon tiéu chuan s& gdy anh huong dén stc khoe nhu mat
nga, mét moi, gy tim 1y kho chiu. Tiéng 6n con lam giam niang suit lao dong, lam giam
kha ning tap trung lao dong d& din dén tai nan. Ngoai ra, tiéng 6n c6 thé at di cac hiéu
1énh can thiét, gdy nguy hiém cho cong nhin xay dung trén cong trudng.

Ngoai ra, sy cong huong cua tiéng on do van hanh cung luc cac loai may moc thiét
bi gdy 6n s& lam ting cudng do on trong khu vyec thi cong. Do d6 can c6 bién phap b tri
phan cong van hanh may moc hop 1y trén cong truong xay dung.

Tiéng 6n dan dén cac ton thuong chirc ning (giy stress, rdi loan vé tim mach, tiéu
hoa) va thuc thé (gay ton thuong tai dc tai, co quan tiép nhan am thanh). N6 ciing tac
dong dén tam sinh ly, hanh vi (mg x{r cia con ngudi trong xa hoi.

b. D0 rung

- Ngudn phat sinh: phat sinh tir cac thiét bi, may moc dung trong thi céng xay dung
nhu: lu rung, dam rung, ép coc,... trong qua trinh lam viéc thuong sinh ra nhiing rung dong
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16n anh hudng truc tiép t6i stirc khoé cia cong nhan thao tac van hanh may, ciing nhu lan
truyén trén nén dat ra moi truong xung quanh, gay tac dong nhat dinh ddi véi cac két cau
cong trinh xdy dung 1an cin va tham chi 1a nguyén nhén cia cac su c¢b giy ran ntt hoic
sap d6 nha ctra.

Tham khao mirc d9 rung dong cta phuong tién, may moc thiét bi trong bao cdo cia
Transit Noise And Vibration Impact Assessment, FTA, 2006, thi muc d) rung dong cua cac
phuong tién, may moc thiét bj dugc trinh bay trong bang sau:

Bang 3. 27. Mikc d§ rung dong ciia cic phwong tién, may moc thiét bi

£ Mikc rung dong cich ngudn QCVN 27:2010/BTNMT,
STT Thiét bi gcong g (Tir 6h-21h) - Khu vue
: 7,5m (dB) R R :
thong thuwong
1 Xe tai 86
2 May ui/gat 87
3 May dao 94 75dB
4 May déng coc 104
5 May lu 94

(Nguén: Transit Noise And Vibration Impact Assessment, FTA, 2006)
- Tac dong:

+ Anh hudng dén cong nhan truc tiép van hanh: Anh hudng cia rung dong ddi véi
cong nhan van hanh lu rung chu yéu 1 anh hudng rung toan than, do cic rung dong sinh
ra trong qué trinh lam viéc cta thiét bi va lan truyén t6i cac vi tri san cling nhu ghé ngdi
diéu khién cua cong nhan van hanh, lam cho toan bd co thé bi rung dong.

+ Anh huong dén méi trudng xung quanh: Rung dong sinh ra trong qua trinh hoat
dong lam viéc cua lu rung khong nhirng chi gay anh hudng té1 moi truong lao dong to1 suc
khoé ngudi cong nhan van hanh, thao tic may, ma con lan truyén dudi dang song mit trén
nén dat gy nhiing tac dong nhét dinh t&i méi trudong xung quanh va dic biét ddi véi cac
cong trinh xdy dung nha ctra, cling nhu diéu kién sinh hoat ctia con ngudi trong cac khu
vuc dan cu lan can.

+ Trong diéu kién khu vuc dy 4n, anh hudng cua tic dong nay dén cong dong l1a
khong thé tranh khoi vi hau nhu ¢ dan cu sinh séng trén cac tuyén hién hiru.
3.1.1.3. Tac dong dén da dang sinh hoc, di san thién nhién, di tich lich six - vin héa,
cac yéu t6 nhay cam khac va céc tac dong khac (néu c6).

Khong co
3.1.1.4. Nhan dang, danh gia sw c¢6 méi trudomg cé thé xay ra cia dw an

a. Su co chay no
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Ban chat cdc qua trinh gay ra chay no c6 thé dugc chia ra thanh 4 nhom:

- Nhom 1: Itra chay do nhiing vat liéu ran d& chay bi bét Itra nhu: cac loai bao bi giéy,
go,...

- Nhém 2: lira chay do céc nhién liéu 16ng d& chay nhu: xing, dau, gas,... gip lua.

- Nhém 3: Iira chay do cac thiét bi dién.

- Nhém 4: chay nd do sét danh.

- Qua trinh thyc hién du dn s€ mang nhi€u nguy co chay no, héa hoan nhu sau:

Su ¢b chay nd c6 thé xay ra gay thiét hai vé& ngudi va cta trong qua trinh lap dit may
moéc, thiét bi cu thé nhu sau:

- Nguyén nhién li¢u tam thoi phuc vu cho may moc, thiét bi k¥ thuat (son, xang, dau
DO,...) 1a cic ngudn gay chay nd. Khi sy ¢d xdy ra co thé gay ra thiét hai nghiém trong vé
ngudi, kinh té va moi trudng.

- Heé théng cap dién tam thoi cho cac hoat dong lap dit may moc, thiét bi co thé giy
ra su co giat, chap, chay no,... gdy thi¢t hai vé kinh té hay tai nan lao dong cho cong nhan.

- Viéc st dung céc thiét bi gia nhiét c6 thé gy ra chay, bong hay tai nan lao dong néu
nhu khong cé cac bién phép phong ngtra.

Do cac truong hop su cb ndy c6 thé xay ra bat ky lic nao, nén chi dy 4n bao dam ap
dung céac bién phap phong chong, khdng ché hiéu qua nhim han ché tbi da cac tac dong
ti€u cyc nay.

b. S ¢o tai nan lao dong

Giai doan giai phong mit bang va thi cong xay dung ludn tiém an rai ro va su ¢ 1a
xay ra tai nan lao dong do sy bét can cua coéng nhan trong qua trinh thi cong khong dung
quy cach.

- Phuong tién van chuyén ra vao thuong xuyén, c6 thé dan dén tai nan do cic xe cd
hay tai nan cho ngudi lao dong, nguoi di duong va dan cu xung quanh khu vyuc dy an.

- Cong nhan lam trong ngudi ¢6 bia rugu, say xin hay do su bat can cling dé dan dén
tai nan lao dong.

- Khi thi cong trong nhiing ngay mua thi kha nang gy ra tai nan lao dong con c6 the
tang cao: dat tron dan dén truot té cho ngudi lao dong, cac su ¢d ve dién dé xay ra hon, dat
mém va dé un s€ gy ra cac sy ¢0 cho ngudi va cac may moc, thiét bi thi cong.

- Giai doan thi cong xay dung tiém an rii ro anh hudng dén an toan cho can bo, gido
vién va hoc sinh dang hoc tai truong. Ngoai ra d6i v6i cac cong trinh x4y dung ngam co
cac cong doan dao muc néu khong duogc che chin va dan bién canh bao s& c6 nguy co xay
ra tai nan cho gido vién va hoc sinh.
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- Cac nguy co gay tai nan lao dong khi van hanh xe co gidi:
+ Pdi v6i nhitng ngudi lao dong xung quanh co thé bi xe lu rung can kep;
+ Nguy co bj 1at d6 xe khi thi cong sat mép nén duong hoic do so xuét khi diéu
khién ui xe.
- Mot s6 nguy co khac co thé xay ra:
+ Nguy co gidm phai sit nhon, manh chai,... 1an trong 16p dat mat cong trinh;
+ Nguy co té ngd do mit bang thi cong 1dy 16i va ¢ nhiéu ham hd vao mua mua;
+ Nguy co chin thuong do manh v ludi cit cac loai may cat khi gia cong thép.
c. Swr ¢b 4ch tic giao thong, tai nan giao thong

- Qua trinh thi cong duy 4n s& gop phan 1am tang thém sb lwong phuong tién giao thong
trén khu vire. Mat d6 giao thong ting 1én gy anh huéng dén van dé luu thong duong bo.

- Trong qua trinh van chuyén nguyén vat liéu phuc vu cho giai doan thi cong xay dung
du 4n s& 1am gia ting s luong cac phuong tién giao thong tai khu vyc, gia ting muc do
ket xe do sy hoat dong ctia cac phuong tién luu thong dic biét 1a trong gio cao diém. Viée
gia tang mat d0 xe cd tai khu vuc du &n con gia tdng lugng khoi bui phat sinh va nguy co
x4y ra tai nan giao thong, gdy anh hudng dén chat luong dudng giao thong.

- Giam chat luong cac tuyén dudng: Tao ra cac 6 ga, co thé gy nit, sut lun dudng.

- Qua trinh van chuyén 1am roi vai nguyén vét liéu xudng dudng, bui cudn theo gio
gdy mat my quan cac tuyén duong, giam tam nhin.

Dé han ché cac su ¢b nay chu dy 4n s& b tri thoi gian van chuyén, tap két nguyén vat
lidu hop 1y, bé tri thoi gian thi cong phu hop, tir 6 cac su ¢d ndy c6 thé giam thiéu.

d. Su c6 sat 16, sut lin trong qu4 trinh thi cong

Nguyén nhan ciia sy sut lun dat, 16 dat xuat phat tir qua trinh dao dat thi cong, c6 thé
xdy ra trong qua trinh thi cong, xay dung nhu:

- Cac phuong tién van chuyén bang dudng bo khi ra vao cong trinh s& gop phan anh
huong xdu dén cac tuyén dudng xung quanh, gy sut lin, tao cac 6 ga, 6 voi giy nguy hiém
cho cac phuong tién luu thong khéc, viée tap trung nhiéu phuong tién van chuyén trén bo
(tai vi tri béc d& nguyén vt liéu) sé& tao ap luc x6 ngd 16p dat ra ngoai mép kénh rach gay
sat 16 doc theo bo kénh.

- Viéc lap dat may moc thiét bi thi cong khong hop 1y trén nén dat yéu s& gop phan
gay sut lun, sat 16 tai khu vuc du an;

- Nguyén nhan chu yéu cta sy sut lan dat, 16 dat duoc dé cap dén chu yéu tur viée dao
d6 dat va dip dit trén nén tu nhién dé thi cong duong va hai bén mai taluy.
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- Ngoai ra trong qua trinh thi cong xay dyng, du an phai chit ha cay trong cac loai.
Viéc chat cdy s& lam mat tham phii thyc vat vi vay nguy co sut lan dét c6 thé xay ra.

Trong qua trinh thi cong, nhat 1a trong mua mua i thi nguy co sut lin, sat 16 khu vire
du 4n 14 hoan toan c6 thé xay ra, vi viy chul du 4n can 4p dung cac bién phap thi cong phu
hop dé giam thiéu cac nguy co ndy. Viéc dao dat trong qua trinh thi cong nha thau phai
giam sat tryc tiép theo ding phuong an thiét ké tiéu chuan dong thoi c6 cac giai phap bu
Ian kip thoi, do vay tac dong nay xem nhu khéng dang ké.

3.1.1.1. Cac tic dong mdi trwdong khong c6 lién quan dén chat thai
a. Panh gia tic dong dén méi truwong cha viéc chiém dung dit, mit nwéc, giai phong
mit bing, di dén, tai dinh cw

Theo két qua diéu tra dot khao sat (ngay 06/10/2025 — 08/10/2025) hién trang khu
vuc dy an 13 khu dat tréng, khong c6 dan cu sinh séng nén cac hoat dong di dan tai dinh
cur 1a khong c6. Pong thoi khu vire dy 4n 1a khu dét trong da hoan thién san 14p mit bang.
b. Panh gia tac dong ciia viée khai thac, vin chuyén nguyén vat liéu xiy dwng, may
moc, thiét bi

Du an khong thuc hién khai thac vat li€u xay dung dé phuc vu du an, do vay cac tac
dong tir khai thac vat liéu xay dung la khong cé.
c. Panh gia tac dong tir hoat ddng lam sach dwong 6ng, 1am sach cac thiét bi san xuit,
cong trinh biao vé€ moi troedng cia du an

Du 4n duogc dau tu xay dung madi hoan toan, cac thiét bi, may moc dugc dau tu mua
ma&i 100%, tai du an khong c¢6 cong doan lam sach duong 6ng, lam sach cac thiét bi san
xudt nén du an khong gay tac dong dén méi treong xung quanh tir hoat dong nay.
d. Tac dong dén kinh té - xa hoi trong giai doan xiy dung

Bén canh cac tdc dong dén méi truong ty nhién, hoat dong cua Dy an cling s€ c6 mat

s tac dong dang ké dén cac hoat dong xa hdi, cu thé nhu:

- Tac dong tich cyc:

+ Tao co hdi viéc 1am cho cac cong nhan xay dung tai dia phuong; tao co hoi kinh

doanh dich vu cho cac ctra hang vat liéu xay dung trong khu vuc.

+ Tao diéu kién cho cac dich vu nhu cho thué nha tro, kinh doanh an udng, cac dich
vu giai tri khac phét trién nham phuc vu cho nhu cdu sinh hoat ctia cong nhan tai khu vuc

du an trong giai doan nay.
- Téc dong tiéu cuc:

+ Gia tang sy luu thong trong khu vuc do ¢6 thém luu thong cuia cong nhan xay
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dung va phuong tién van chuyén vt liéu, thiét bi; c6 thé gy hu hong mit duong va gia
tang ti 1€ gy tai nan trong khu vuc.

+ Ngoai ra, con gdy anh huong dén cudc song cua nguoi dan tai khu dan cu lan cén
do tieng On, bui do su tap trung dong ngudi va may moc thiét bi thi cong.
e. Tac dong chit lwong dwong giao thong, ha ting ky thuit giao thong

Trong qua trinh tp két nguyén vat liéu phuc vu xdy dung, van chuyén xa ban. Luong
cac phuong tién giao thong ra vao thuong xuyén, tong sb lugt xe van chuyén 47 luot
xe/ngdy, xe van chuyén voi trong tai 16n gdy hu hong hé thong dudng giao thong trong
vung nhu Bui Vin Hoa, K8, Qudc 10 6A... Ngoai ra, viéc van chuyén con gia ting mat do
giao thong tai khu vuc, gia ting tai nan lao dong, tai nan giao théng, lam anh huong dén
doi sdng, cong tac va sinh hoat ctia nhan dan song trong khu vue va vang lan can dy an tai
phuong Long Binh, TP. Bién Hoa.

Khi dy 4n di vao thi cong, wdc tinh luot xe van chuyén nguyén vat liéu khoang 17
luot xe/ngay va véi dién tich mat bang cac xe van chuyén nguyén vat liéu kha 16n (khoang
12 - 15m?) cong v4i mat do giao thong hién hiru trong khu vue va cac phuong 14n can sé
gdy ra hién tuong tic nghén giao thong cuc bo. Khi thai tir cic phuong tién giao thong thai
luong 16n cac chat nhu: Bui, CO, NOx, SOx, hoi xing dau, bui chi, benzen... vao mai
truong khong khi. Pic biét, tiéng 6n phat sinh tir cac hoat dong giao thong ciing dong vai
trd cha yéu trong viée gay 6 nhiém. C6 60 - 80% cac nguyén nhan do tiéng on tir dong co
nhu: Do 6ng x4, do rung dong cac bo phan xe, dong ctra xe, coi xe, phanh xe, do sy tuong
tac gitta 10p xe va mat duong.... Tiéng On gy tac hai rat 16n dén toan bo co thé néi chung
va co quan thinh giac noi riéng. Tiéng 6n manh, thuong xuyén giy nén bénh dau dau,
chong mit, trang thai tim than bt 6n, mét moi. ... Tuy nhién cac tic dong nay co thé giai
quyét bang cach t6 chirc thi cong thich hop.

f. Tac dong chéo gitra cong trinh dang thi cong va cac du an lan can hi¢n hiru trong
khu vue du an

Hoat dong xay dung du 4n s& gy 6 nhiém chéo giita cac cong trinh da xay dung va
dang xay dung, co thé gy tac dong dén cac ho dan xung quanh va cic cong trinh 1an can.
Piéu nay c6 thé din dén mot sd hién twong nhu bui lam 6 vang cic tudng moi quét voi,
hodc qua trinh dong coc gay nut, lun, do sup cac cong trinh da co san gén bén, hay vi¢c dao
mong, do rung cia may moc lam anh hudng cong trinh dang hién hiru... Ngoai ra, tdc dong
cong huong gitra cac khu vuc thi cong cta cac dy an khac nhau ciing c¢6 thé 1am ting nguy
co 6 nhiém vé bui, khi thai, tiéng on hodc gia ting nguy co xay ra tai nan lao dong trong cac

hoat dong thi cong dy an, tai nan giao thong.

Tuy nhién, qua trinh thi cong dy 4n duoc cach ly bang dudng giao thong ndi bo chinh,

cong thém viéc kiém sodt nguon 6 nhiém chat ché nén co6 theé danh gia tdc dong 6 nhiem
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chéo trén khu vuc dy 4n 13 it c6 kha ning xay ra. Song nguy co gy ra cac thiét hai vé kinh
té va su cb an toan lao dong trong cac trudng hop xay ra néu trén, Cha dy 4n s& quan tAm
bd tri ké hoach thi cong, diéu dong may moc, xe co, thiét bi ky thuat mét cach khoa hoc

nham han ché t61 da cac tdc dong c6 hai nay.

3.1.2. Céc cong trinh, bi¢n phap thu gom, hru giir, xir Iy chat thai va bién phap giam
thiéu tac dong tiéu cwe khac dén moi truwrong

3.1.2.1. Déi véi nuée thai
a. Nwdc thai sinh hoat

Téng luong nudc thai sinh hoat phat sinh tir céng nhin vién trong giai doan thi cong
xay dung dy an 13 36 m*/ngay. Chu dau tu s& phdi hop voi nha thau thi cong xay dung s&
thué 10 nha vé sinh di dong (2 hodc 3 budng), duogc trang bi tir khi bat dau trién khai du 4n
dén khi két thic giai doan xay dung dé phuc vu cho nhu cau vé sinh ca nhin cua cong nhan
vién tai du 4n (dinh mac 10 nguoi/l budng vé sinh).

Céc nha v¢ sinh di dong dugc bd tri 5 nha vé sinh tai téng trét trong khuodn vién du
an va 5 nha vé sinh di dong duoc b tri trén cac tang cao cong trinh (SO lugng nha vé sinh
duoc dau tu theo tién do xay dung du an, khong dau tu dong loat ngay tir khi bit dau trién
khai dy &n). Vi tri 05 nha v€ sinh di dong ¢d dinh tai t?mg trét duogc dat tai vi tri tuong Uing
voi tung block cong trinh.

Chét thai tir nha vé sinh di dong, chu du 4n s& hop dong véi don vi co chtrc ning dé
thu gom va xir 1y chat thai, ting tan suat thu gom va xir 1y chét thai va tuy theo thyc té khi
day 1a thu gom va xtr Iy ngay. Khi giai doan thi cong két thuc, nha vé sinh di dong s& dugc
trd lai dich vu cho thué. Nha vé sinh di dong duoc lép dat trong khu vuc dy an dé thu gom
hét lugng nudc thai sinh hoat phét sinh cta cong nhan xay dung. M6t s6 mau nha vé sinh
di dong dugc minh hoa ¢ hinh sau:
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Hinh 3. 1. M6 hinh nha vé sinh di dong
b. Nudc thai tir qua trinh thi cong xay dung

Nudc thai trong qué trinh xay dung chu yéu la nudc rira vat liéu, nudc v€ sinh may
moc, dung cu thi cong, nude rura chat ban xe van chuyén ra vao cong trinh. Cac bi¢n phap
chu dau s€ thuc hién nham han ché nudc thai thi cong xay dung nhu sau:

- Chi str dung nudce vira du dé tranh lang phi nuoc;

- Yéu cau céac nha thau xay dung lam ho tach dau va lang nudce thai tir qua trinh thi
cong dé loai bdé dau va lang bun cat bao dam khong lam anh hudng moi trudong nude mat,
nudc ngam khu vyce du an.

- Nudrc thai tir qua trinh dao mong, tang ham:

+ D061 voi nude thai dao mong tang ham, don vi thi cong s€ trang bi cac bom cé
cong suat 16n dé bom nudc vao hé thong thoat nude khu vuc.

+ Trong khi tién hanh dao bd tri cac hé gom nudc va may bom két hop voi dng kim
loc dé phong nudc ngdm dang cao anh huéng dén qué trinh thi cong. Khi gip mach nudc
ngam co6 ap ngoai viée bd tri cac tram bom thoat nude con chudn bi cac phuong an vat liéu
can thiét dé kip thoi ngan mach nudc. Ti€u nudc mat béng mot tram bom phuc vu cong tac
tiéu nude hd dao duge dat ngay cira van chuyén. Pau dng hut tha xubng hd thu nude, dau
xa duoc dwa ra ngoai thoat an toan vao hé thdng thoat nuée trén dudng ndi khu quy hoach.

¢. Nuwdc mua chay tran

- Trong giai doan x4y dung, cdc muong thoat nudc mua tam thoi s€é dugce thi cong
tranh tinh trang tu dong nudc mua trong khu vuc.

- Khong dé dau m&, xing nhét roi vii tir cac phuong tién st dung céc loai nhién
liéu trén. Truong hop xing, nhét roi vii s& dugce thu gom nhanh chéng bing cac bién
phap hop 1y.

- Trudng hop mua nhiéu va kéo dai s& tam cho nging thi cong cac cong viéc ngoai
troi va tap két nguyén vat lidu vao khu vic co6 mai che, c6 xay go cao tranh tinh trang
lwong nude mua 16n 1am cudn tréi nguyén vt liéu gy anh huéng dén moéi truong xung
quanh va mat my quan do thi.

- Pinh ky thu don vt liéu xay dung roi vai sau mdi ngay lam viéc, tap két tai noi
c6 mai che, tranh anh hudng dén nudc mua chay tran.

- Lugng nudc ngam phat sinh tir thi cong nén méng, coc tang ham s¢€ lang so bd.

- Chu du 4n s€ lap dat cac song chan rac, tam chan rac doc cac muong tam thoat
nuée mua nhim han ché nuéc mua kéo theo rac va chat ban giy 6 nhiém moi truong
xung quanh.
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- Nuéc mua duoc thu gom, lang cin ban va dan vé hé thong thoat nudc mua cia khu
vuc xung quanh du an trén cac tuyén duong ndi bo.

3.1.2.2. P6i véi bui, khi thai
a. Giam thiéu 6 nhiém do bui, khi thai tir qua trinh vin chuyén

Khi thai tr cdc phuong tién giao thong 1a nguon 6 nhiém phan tan va rat kho kiém
soat. P& han ché céc tac dong tir nguon 6 nhiém trén, chu du an thyc hién cac bi¢n phap
khong ché 6 nhiém sau:

- Lap tién d6 thi cong, bd tri sdp xép thoi gian hop 1y tuan tu cac cong doan: 1ap dat
cac may moc.

- B4 tri nhan lyc hop 1y, 1ap cac t6 thi cong lap dit theo timg hang muyc cong trinh co
ban, theo tuin tu cac cong doan lép dat tao diéu kién cho cong tac quan ly va chiu trach
nhiém toan dién trong sudt qua trinh thi cong 13p dit;

- Ap dung bién phép lip dit theo timg cong doan cu thé, lip dat thiét bi may moc
duoc thyc hién nhanh gon, hop 1y theo ding trinh ty, ddm bao rat gon thoi gian thi cong,
dam bao an toan giao thong va han ché cac tac dong c6 hai do bui, khi thai, tiéng 6n dén
moi trudong;

- Han ché lép dat, van hanh thu thiét bi may moc vao nhiing gid nghi trua (11h30 —
13h) tién hanh cac hoat dong thi cong c6 d6 dn cao vao thdi gian cho phép (tir 6h — 18h)
va han ché tdi da cac ngudn 6n vao ban dém dé khong anh hudng dén cac nha may trong
khu vuc lan can.

- Khong n6 may trong thoi gian chd xép dd nguyén vt liéu, may moc thiét bi;
- Khong duogc cho qué trong tai quy dinh;
- Bdo dudng phuong tién theo dung dinh ky;

- Khi bbc d& nguyén vat li€u, trang bi bao hd lao dong dé han ché bui anh hudng dén
suc khde cua cong nhan.

- P61 véi khu vuc ngoai khuon vién dy an: bo tri cac bién bao hiéu cong truong cho
cac nguoi qua lai dé dé phong.

- V¢ sinh, thu don nguyén li¢u roi vai trén duong va duy tri phun nudc mat dudong
trong ngdy ning.

- Lap lich trinh hoat dong hop 1y cho cac loai phuong tién van chuyén han ché viéc
tap két vat tu tap trung vao ciing mot thoi diém hay van chuyén vat liéu vao gid cao diém
(6h — 8h va 16h — 18h);

- Cac phuong tién giao thong khi vao dy 4n phai ddu ding vi tri quy dinh va phai tit
may xe, sau khi boc d& cac loai nguyén vt liéu, may moc xong méi duoc nd may ra khoi
khu vue.
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- May méc thiét bi phai dugc kiém tra vao bao tri thuong xuyén.

- C4c phuong tién giao thong van tai va cac may moc, thiét bi sir dung phai diing thiét
ké cua dong co, khong hoat dong qua cong suat thiét ké. Str dung dau DO c¢6 ham luong
luu huynh thap (0,05%3).

- Cac phuong tién di vao khu vuc du 4n phai ddu dung vi tri, tit may xe trong qua
trinh bdc d& cac loai may moc, thiét bi. Sau khi hoan thanh thi méi duoc nd may ra khéi
khu vue.

- Quy dinh ché d¢ xe ra vao khu vuc hop 1y. Yéu cau cac xe ra vao phai giam téc do
dudi 10km/gio.

- Tai xé 14i xe tudn thu cac quy dinh luat giao thong nham tranh un tac, an toan khi di
chuyén.

- Cac phuong tién sir dung trong van chuyén va thi cong phai dat tiéu chuan cta Cuc
Ping kiém Viét Nam. Thuong xuyén kiém tra, bao tri, bao dudng va thay thé cac linh kién
hu hong dam bao xe ludn van hanh trong tinh trang tét nhat.

b. Giam thiéu bui phat sinh do dio hé méng, dao méng lam ting him, dao dat thi
cong hé thong cp thoat nwéc

Pé khong anh hudng dén viée di lai va sinh hoat ciia cac cong trinh xung quanh, Pon
vi thi cong s& tién hanh 13p dit hang rao bang ton song, bén trong tudng rao hoa sit ¢ san
dé khong anh hudng toi 16i di chung dong thoi giam thiéu tac dong bui, khi thai dén moi
treong khong khi trong khu vuc du an va xung quanh.

- Ban dém phai c6 dén bao hiéu, tranh viéc ban dém ngudi bi ngd, thut xudng hd dao.

- Chiéu sang phai dam bao nguoi cong nhan nhin & muyc tiéu minh 1am viée, dudng
giao thong trong hé dao ting him phai dugc thap dén dién sang, cong nhan c6 thé di chuyén
dé dang trong 10ng tang ham, anh sang phai d, tranh cho cong nhan bi ngi, bi truot trong
qué trinh lao dong.

- Khong duogc dao dit theo kiéu ham éch dé tranh sap vach dat.

- Khi dang dao gap tai khi doc thi phai nghi ngay, kiém tra doc hai, dung quat gié dé
thong khi doc, cong nhan can duoc trang bi mat na phong doc va thé béng binh 6xy cé
nhan.

- Viéc thong gid phai dam bao yéu cau, tranh gy ngat do thiéu oxy duéi hd dao.

- Phai ¢ quy trinh 13 rang noi d6 phé thai, chap hanh diing vé sinh méi truong.

- Ap dung cac bién phap thi cong tién tién nham han ché khi thai, co gidi hoa cac thao
tac trong qua trinh thi cong va thuc hién theo kiéu cudn chiéu dé giam thiéu muc do tac
dong té1 moi trudng xung quanh.
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- Kiém soat chit ché cac hoat dong phat sinh bui tai khu vuc du an b?mg cach tang
cuong cong tac quan ly cac hoat dong thi cong va viéc thuc hién cac bién phép bao vé moi
truong tai cong truong.

- Cong nhan lam viéc tai cong truong dugc sur dung cac thiét bi bao ho lao dong nhu
khau trang, gang tay, quan 4o bao ho lao dong, kinh han, ing va dugc kham strc khoe dinh
ky.

- Phun nudce 1am am thudng xuyén trong qua trinh cit got coc mong khoan nhdi.

- Khi thi c¢6ng coc khoan nhdi s& gy ban, 6 nhiém méi trudng do bun dit, nude thai.
Phai c6 quy trinh rd rang noi d6 phé thai, chap hanh dung vé sinh méi truong.

- Vé sinh cong trudng thuong xuyén, dic biét 1a khu vuc phia trude cong trinh dé han
ché bui bay vao cac toa nha, khu dan cu va khu vuc xung quanh. Rira sach duong khu vuc
du 4an 1 1an/ngay.

c. Giam thiéu 6 nhiém do khi thai, bui tir qua trinh thi cong xiy dung

Pé han ché cac nguén 6 nhiém do bui, khi thai tr may moc, thiét bi thi cong hoat
dong trong khu vuc du an, chu du an va don vi thi cong sé€ thuc hién cac bién phap sau:

- Khu vuec thi cong xay dung phai duoc che chin xung quanh bing bat va ton voéi
chiéu cao t6i thiéu 1a 3m nham ngan ngira bui phét tan ra méi trudng xung quanh.

- Ap dung cac bién phap thi céng tién tién, co gidi hoa cac thao tic va qud trinh thi
cong & muc toi da.

- C4c may moc thi cong co gidi phai sir dung ding véi thiét ké cia dong co, khong
hoat d6ng qua cong suét thiét ké.

- Trong nhitng ngdy ning, dé han ché muc d6 6 nhidm bui tai khu vuc cong trudng
xay dung, thudng xuyén phun nudc, han ché mot phan bui dét cat c6 thé theo gi6 phat tan
vao khong khi.

- Tubi nude trén mit dat & nhitng khu vuc phdi tron nguyén liéu xay dung véi tan
sudt 1 ngay/lan va thuc hién che chin cong trinh bang cac tim bat ludi chuyén dung khi
tién hanh xay to s& giam thiéu dang ké luong bui phat sinh anh huong dén cong nhan thi
cong.

- Phun nudc trong qua trinh thi cong x4y dung, tap két vat liéu voi tan suét 1 ngay/lan,
mdi 1an phun tuéi nude khoang 200 lit nuée.

- Bdi véi qua trinh ké dudng, son bao vé dé trang tri, don vi thi cong sé trang bi day
du bao ho lao dong cho cong nhan lam viée tai khu vuc nay nhu: nén, khau trang chéng
bui, bao tay,...

- Béi voi khu vue ngoai khudn vién dy an: bd tri cic bién bao hiéu cong truong cho
cac ngudi qua lai dé phong.
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- X4 ban duogc van chuyén di ngay trong ngay, khong dé & dong nhiéu, choan chd thi
cong.

+ Giam thiéu bui do xay dung cac ting cao

- Xay dung hang rao cao (bang ton) bao quanh khu vuc thi cong dé han ché bui phat
tan ra moéi trudong xung quanh.

- Trong qué trinh thi cong ting cao dé che chan bui va vt liéu roi vai tic dong ddi
v6i cong trinh xung quanh khu vuc du 4n nén st dung ludi c6 mét nho (1- 2mm) dé bao
che xung quanh cong trinh.

- Quad trinh thi cong dugc xdy dung theo ting hang muc cong trinh, thuc hi¢n theo
hinh thtc thi cong cudn chiéu.

- Str dung luéi chin dé han ché roi vai vat liéu lam phat tan bui vao khong khi va la
giai phap an toan lao dong khi thi cong xay dung trén cao.

- Khong d6 phé thai xay dung tu do tir trén cao xudng mat dat hodc xudng san dudi.
Vit liéu thai tir trén cao (trén 3m) xudng phai c6 mang dng kin va duoc chira trong cac
thung chtra dugc day béng vai nilon dé tranh bui bdc 1én khi xa ban duogc d6 Xuéng hoac
bi gio cudn di. Khong duoc dd vat liéu thira, thai tir trén cao xuéng khi bén dudi chua co
rao chan, chua dat bién bao va chua c6 nguoi canh gidi.

- Nguyén vit liéu rdi duoc van chuyén [én thi cong ting cao phai str dung thung chia
hodc céc thiét bi kin dé van chuyén.

- Phun am vat liéu va khu vuc thi cong mdi ngdy vao nhitng thoi diém kho nong cé
gi6 hoat dong manh. Trang bi bao ho lao dong ca nhan khi thi cong xay dung dé giam thiéu
anh huong cua bui téi stre khoe.

- Cong nhan lam viéc tai cong trudng dugce st dung cac thiét bi bao ho lao dong nhu
khau trang, gang tay, quan 4o bao ho lao dong, kinh han, ing va dugc kham strc khoe dinh
ky.

- Phun suwong khu vuc xay dung ting cao tir trén xudng dé giam thiéu bui.

d. Giam thiéu tac dong do khi thii tir qua trinh gia cong co khi

- Dung quat dé phan tan khi thai tir khu vyc gia cong han, cit nham tranh khi thai
tap trung anh huong dén cong nhan han.

- My moc thiét bi phai duoc kiém tra va bao tri thuong xuyén.

- Trang bi cac dung cu bao hd lao dong cho céng nhan 1am viéc nhu: Ging tay, mit
kinh, khau trang,... dé dam bao sirc khoe cho cong nhan lao dong.

- Sau khi ldp dit xong phai thu gom va don dep cac loai vat dung va chét thai dang
noi qui dinh khong dé phat tan ra bén ngoai.
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e. Giam thiéu bui do qua trinh cha nham, son hoan thién

Trong qua trinh thi cong hoan thién, dé lam sach nhén cac bé mat tuong, tran nha
trude khi son hoan thién, can trai qua cong doan cha nham bé mit. Cac tac dong cha yéu anh
hudng téi cong nhan lao dong gan khu vuc cha nham. Dé giam thiéu cac tac dong dén cong
nhan tryc tiép lam viéc trong cong truong, chi dau tu thuc hién mot sé bién phap nhur:

- Trang bi bao ho lao dong cho cong nhan nhu khau trang, kinh, quﬁn a0 bao ho, mu
bao ho.

- Thuong xuyén vé€ sinh, quét don, tudi nudc khu vuc thi cong tranh phat tan bui ra
bén ngoai.

- Lap dat lu6i chan bao quanh cong trinh.

- B4 tri thoi gian son tuong hop 1y.

- Khi thai tir cac phuong tién thi cong co gidi

- Nham dam bdo viéc thi cong cac hang muyc ciia dy an khong gay ra cac tac dong
moi trudng 16n, chu dy 4n s& bd tri ké hoach thi cong, diéu dong may moc, xe cd, thiét bi
ky thuat mot cach khoa hoc nham han ché tdi da cac tac dong co6 hai.

- Str dung cdc may moc thiét bj dat tiéu chuan cta Cuc Dang kiém vé& mirc do an toan
moi trudng

- B4 tri tho van hanh ding nghé, bic cao c6 bang cap chinh quy, c¢6 kinh nghiém van
hanh nhiéu nam céc loai may méc thiét bi thi cong xay lap v6i nang suat, chat luong, an
toan cao nhat.

- Mdi may déu c6 ché d6 k¥ thuat cu thé: thoi gian hoat dong, thoi gian kiém tra, thoi
gian nghi bét budc, ché do va loai nguyén li¢u, dau m&, ché do truc ca, giao nhéan ca. Tét
ca cAc Xe van tai va cac thiét bi thi cong co gidi phai dat tiéu chuan quy dinh ctia Cuc Péng
kiém vé mirc do an toan k¥ thuat va an toan moi truong méi dugc phép hoat dong.

- Thuong xuyén kiém tra, bao dudng cac thiét bi may moc, dam bao tinh trang k¥
thuat tot.

- Thudng xuyén nhic nhd cac 1ai xe tuan thii cac quy dinh vé toc do, khong phong
nhanh, vuot au.

3.1.2.3. P6i véi chét thai rin
a. Chit thai rin sinh hoat

Chat thai ran sinh hoat phat sinh cht yéu tir hoat dong vé sinh, dn udng cuia cong nhan
xay dung. Lurong rac thai sinh hoat ctia cong nhan xay dung c6 khéi lugng khong 16n, bién
phap kiém so4t 4p dung nhu sau:
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- Trang bi 6 thung rac (loai 60 lit -120 lit) dat & cac vi tri tap trung dong cong nhan
dé thu gom réc thai sinh hoat, nhic nh¢ céng nhan bé rac dung noi quy dinh, tranh phong
ué, vt rac bira bai.

- Cudi mdi ngay cong nhan s¢ tap két rac tai mot vi tri thuén lgi dé don vi thu gom
dén dua rac ra khoi khu vure va xir 1y theo dang quy dinh.

- B4 tri khu tap két chat thai ran sinh hoat tip trung bén trong khuén vién khu vyc dy
an. Cudi mdi ngay don vi thu gom dén thu gom s& dugc dua ra bén ngoai cong du an dé
thuan tién cho cong tac thu gom.

- Hop ddng voi Pon vi ¢6 chie ning dé thu gom van chuyén, dwa réc ra khoi khu vire
trong ngay va xu 1y theo diing quy dinh. Tan suét thu gom: 1 ngay/lan.

- Béi v6i cong nhan 1am viée tai cong trinh, chu yéu an com hop, sudt dn cong nghiép,
trong cong truong khong dién ra hoat dong ndu nuéng. Chinh vi vay, chu dau tu yéu cau
cac nha thau khong dé xay ra tinh trang cong nhan vt bao bi, hop com thira bira bii trude
cong cong trinh va trong khu vue dy an. Tuyén truyén y thirc cho cong nhén thai bo rac
dung noi quy dinh. Néu vi pham, tién hanh nhic nhé va xir phat néu tai pham.

- Ngoai cac giai phap néu trén, chu dy 4n s& tién hanh phd bién ning cao nhan thirc
vé bao vé mdi truong cho cong nhan. Mot mdi truong sach, gon, dep 1a yéu cau can co dé
thi cong hi€u qua va dam bao an toan cho lao dong va suc khoe cia cong nhan. Pinh ky
don dep tong vé sinh cong truong va khu vuc xung quanh.

b. Chat thai rin xiy dung

Chét thai rin xay dung duoc phan loai, luu trit va xtr 1y theo ding Nghi dinh s
08/2022/ND-CP ngay 24/04/2015 ctia Chinh phtl vé& quan 1y chat thai va phé liéu va Thong
tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16/05/2017 ciia Bo xay dung quy dinh vé quan 1y chét thai
ran xay dung.

Phén logi chit thdi rin xdy dung:
- Chét thai ran c6 kha ning tai ché duoc: thiy tinh, sit thép, g, gidy, chat déo.

- Chat thai rn c6 thé dugc tai st dung ngay trén cong truong hodc tai sir dung & cac
cong truong xdy dung khac: dat da, chat thai ran tir vat liéu xdy dung bao gdm gach, ngdi,
vira, bé tong dugc tai ché 1am vét liéu xay dung hodc hodc tai sir dung lam vat li€u san lép
cho céc cong trinh xay dung.

- Chat thai khong tai ché, tai sir dung duoc: vat liéu két dinh qué han sir dung, ...

- Chat thai nguy hai dugc phan loai riéng va quan 1y theo quy dinh tai Nghi dinh s
08/2022/ND-CP va cac vin ban phap luat hudéng din vé quan Iy CTNH.

- CTRXD sau khi phan loai khong dugc dé 14n véi cac chat thai khac va phai duoc
luu gitr riéng theo ding quy dinh.

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 123



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

- Trong trudng hgp CTRXD thong thudng cé 1an véi chat thai nguy hai thi phai thyc
hién viéc phan tach phan chat thai nguy hai. Néu khong thé tach dugc thi toan bo hdn hop
phai duoc quan Iy nhu chit thai nguy hai.

Luru gii chit thdi rin xdy dung:

- Khi tién hanh thi cong x4y dung cong trinh, chu du 4n phai bb tri thiét bi hoac khu
vuc luu gitt CTRXD trong khuon vién cong truong. Khu Iuu chira tam CTRXD dugc don
vi thi coéng bd tri bén trong du 4n voi dién tich khoang 30m2, ¢6 mai che chén tranh mua,
vi tri du kién bé tri gin khu vuc lan vin phong k¥ thuét thi cong.

- Pia diém luu giit CTRXD duoc bd tri ¢ noi tranh bi ngap nudc hodc nude mua chay
tran ttr bén ngoai vao, dam bao v¢ sinh moi tredng xung quanh khu vuc luu gitr.

- Thiét bi, khu vyc luu gitt CTRXD phai dam bao khéng giy can tré giao thong cia
khu vue va dam bao my quan db thi; phai ghi hodc dan nhén thong tin vé loai

CTRXD.

- Thoi gian luu gitt CTRXD phtt hop theo dic tinh ciia loai chét thai va quy mo, kha
ning lwu chira cua thiét bi, dja diém luu gitt.

Thu gom, vdn chuyén chit thdi rin xdy dung:

- CTRXD dugc thu gom, van chuyén dén diém tap két tam tai du an. Khu vuc tap két
CTRXD duoc xay dung phia Tay Bic dy 4n, c6 méi che tranh nuéc mua chay tran giy 6
nhiém mai trudng dat, khong khi...

- Viéc van chuyén phai theo thoi gian va 16 trinh vé tuyén duong, an toan giao thong
va tuan thu cac quy dinh cia co quan c6 thidm quyén vé phan ludng giao thong tai dia
phuong.

- Cac phuong tién van chuyén CTRXD phai 1a phuong tién bao dam cac yéu cau vé
tiéu chudn k¥ thuét va an toan, da duoc kiém dinh va dugc cc co quan chirc ning cip phép
luu hanh theo quy dinh.

- Trong qua trinh van chuyén, phuong tién van chuyén phai dam bao khong 1am ro ri,
roi vai chat thai, gy phat tan buyi, mui.

Tdi sir dung, tdi ché chit thdi rin xdy dung:

- CTRXD duoc tai sit dung phai dép tng céc tiéu chuan k¥ thuét theo quy dinh.

- CTRXD c6 kha ning tai ché, tai st dung duoc thu gom, van chuyén dén cac co s
xir Iy CTRXD dé tai ché, tai sir dung.

- Céc loai CTRXD duoc tai ché, tai sir dung theo cac myc dich sau:
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+ CTRXD dang bé tong va gach vun chu yéu dugc tai ché thanh c6t lidu thé, c6 thé
st dung lam vat li€u san Xuét gach, tdm tuong, gach lat nén, cic san phém vat liéu xay
dung khéc hoac san nén.

+Pbi voi CTRXD nhu gd, gidy cha yéu duoc tai ché 1am nguyén liéu cho san xudt
gidy, gd va nhién lidu dot.

+Pbi voi CTRXD 1a vat liéu hdn hop nhya dudng, co thé tai ché thanh vat lidu bé
tong nhya (dang cot lidu).

+Dbi vai phé li¢u 1a thép va céac vat liéu kim loai khéc, co thé truc tiép tai st dung
hodc lam nguyén liéu cho nganh luyén kim.

+ Céc loai CTRXD khéc, tuy theo tinh chat va dic diém (thanh phén), duoc tai s
dung, tai ché theo muc dich sir dung phu hop.

¢. Chét thai nguy hai

Viéc phan loai, thu gom, luu trit va quan 1y chat thai nguy hai (CTNH) duoc thyc hién
theo cic quy dinh nha nudc vé quan 1y chat thai nguy hai theo Thong tu s6 02/2022/TT-
BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi treong, Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP cua Chinh ph.

- Chu du 4n s& yéu cau nha thau xay dung bd tri khu tap két chat thai nguy hai dién
tich khoang 10 m2 bd tri bén trong khu vuc dy én, go cao, c6 mai che kin cho toan b khu
vuc luu trirt CTNH bﬁng vat liéu khong chay. Vi tri du kién bd tri gén khu vuc lan van
phong k¥ thuat thi cong dé thuan tién cho cong tic quan ly, gidm sat.

- Péi v6i CTNH nhu bong dén huynh quang, bao bi ctimg thai bang kim loai, que han
thai ¢6 cac kim loai ning hodc thanh phan nguy hai, dau dong co hop sd va boi tron thai,
chét hép thu vat liéu loc, ghé lau vai bao vé thai bi nhiém thanh phﬁn nguy hai s€ duoc luu
chua vao 06 thung loai 60L chua CTNH theo ting ma CTNH riéng biét, 1a cac thung
chuyén dung, co nép day, bién canh bao. Tat ca cac thung dugc dan nhan, c6 ghi ma sb
CTNH theo quy dinh va c6 hinh anh minh hoa dé cong nhan d& phan biét.

- C6 bang hudng din viéc phén loai va thai bo chit thai nguy hai. B4 tri thung chira
CTNH c6 dan nhan cho tung loai chat thai riéng biét tai khu vuc thi cong va nha chira chét
thai nguy hai.

- Kiém soat nha thau trong qu4 trinh thi céng xay dung khong duoc thai bo dau nhdt
vao hé théng dudng cdng hay muong thoat nude cta khu vuc.

- Kiém soat cong nhan trong qua trinh thi cong xay dung, khong dugc thai bo dau
nhét vao hé théng dudng céng hay muong thoat nude khu vue.

- Hop d6ng voi Pon vi ¢ chie ning thu gom, van chuyén, xt 1y chat thai nguy hai
phat sinh theo dung quy dinh.

3.1.2.4. Pdi v6i tiéng 6n, d rung
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- Trong giai doan thi cong nhiéu phuong tién tham gia thi cong cung lic nhu: may
dao, may cau, may Gi, may tron bé tong, phuong tién van chuyén nguyén vat liéu, may moc
thiét bi,... gy ra tiéng 6n va do rung nhat dinh anh huong dén moi trudng khu vuc. Dé
giam thiéu tiéng on cling nhu do rung tir cac phuong tién giao thong va cic may moc thiét
bi tham gia thi cong du &n s€ thyc hién cac bién phép sau:

- Véi nhitng phuong tién van chuyén, thi cong c6 tiéng 6n 16n khong bb tri lam viéc
tir 18h - 6h sang ngay hom sau dé khong 1am anh huéng dén cac khu vuce din cu xung
quanh.

- Lya chon don vi thi cong c6 thiét bi va phurong tién thi cong co gidi hién dai, co ki
thuat va uy tin cao.

- Céc phuong tién van chuyén, may moc thiét bi khi hoat dong trong khu vuc du an
phai tuan theo cac quy dinh, hudng din tai cong trudng vé tc do, thoi gian hoat dong, ...

- Kiém tra mirc d6 6n rung trong qua trinh thi cong dé sap xép lich van chuyén va lap
dit thiét bi pht hop dé giam thiéu 6 nhiém tiéng 6n.

- Khong sir dung may moc, thiét bi thi cong qua cii gay tiéng on 16n. Thudng xuyén
kiém tra bao dudng thiét bi. Cac thiét bi thi cong phai c6 chan dé dé giam thiéu do rung.

- Trong trudng hop van chuyén xa ban va do bé tong vao ban dém chu dau tu s& két
hop voi nha thau xay dung s& thyc hién cac bién phap giam thiéu tiéng 6n nhur sau:

+ Xe van chuyén xa ban vao ban dém thi nhic nhd tai xé han ché bop coi, khong
dugc phong nhanh vugt u, chd dung tai trong quy dinh, tat may xe trong qué trinh d6 xa
ban 1én xe.

+ Phuong tién van chuyén phai han ché str dung coi, giam toc d6 khi di qua khu vuc
dan cu, gan 6ng giam thanh cho xe.

+ Cac may moc hoat dong co tiéng 6n, do rung 16n duge trang bi cac thiét bi giam
on, rung. May moc giy tiéng on khi hoat dong duogc dit cach xa nhau tranh trudng hop
cong huong tiéng on.

+ Han ché st dung cac may méc, thiét bi c6 d6 6n, rung 16n.

+ Han ché d6 bé tong vao ban dém dé han ché viéc gay 6n, rung.

- Sap xép lich van chuyén, thi cong phu hop dé han ché viéc giy 6 nhiém 6n, rung.
Khong sir dung cing lac nhiéu may moc, thiét bi thi cong dé tranh tac dong cong hudng
clia tiéng on.

- Khong dugc thi cong trong gio nghi trwa dé khong anh huéng dén chit luong moi
truong xung quanh cling nhu cong nhan Iam vi¢e tai du an.

- Khi van chuyén xa ban vao ban dém s& c6 doi diéu phdi giao théng, nhic nho tai xé
han ché bop coi trong khu vuc du an.
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3.1.2.5. Giam thiéu ngudn gy tac dong do riii ro, sy b

a. Cac bién phap an toan lao dong
Dé giam thiéu nguy co gdy tai nan lao dong khi thi cong x4y dung, du an s&:
- Lap ban an toan lao dong va bao v€ mdi trudong tai cong trudng.

- Quy dinh cac ndi quy lam viéc tai cong truong bao gébm ndi quy ra, vao lam viéc tai
cong truong; ndi quy st dung thiét bi nang cau, ndi quy vé an toan dién....

- Chi huy truéng cong trinh va cong nhan xay dung s& duoc tap huin vé an toan lao
dong trude khi bit dau xay dung dy an.

- Khi str dung dung cu cam tay chay bang dién hodc khi nén, cong nhan khong dimg
thao tac trén cac bac thang twra ma phai dtng trén cac gia d& bao dam an toan. Pdi véi cac
dung cu nang phai lam gia treo hodc phuong tién ddm bao an toan khac.

- Thiét ké chiéu sang day du cho nhirng noi can lam vi¢c ban dém.

- Cong nhan tryc tiép thi cong xay dung, van hanh méy thi cong phai dugc huan luyén
va thyc hanh thao tac dung cach khi ¢ su ¢d va ludn ludén cé mit tai vi tri cia minh, thao
tac va kiém tra, van hanh ding k¥ thuat.

- Tuén thi tuyét dbi theo cac quy pham an toan vé van chuyén lip dit va van hanh
thiét bi dién. Cong nhan van chuyén lép dat thiét bi dién duge dao tao vé cac quy dinh vé
an toan van chuyén va lép dat thiét bi dién.

- Cong nhan phai duoc trang bi ddy du cac dung cu bao hd lao dong cho nhu gidy bao
ho, nén bao h, cac thiét bj chdng 6n, rung va bui.

- Thi cong xay dung trén cao phai co6 trang bi day neo, moc an toan va ludi bao trén
cao dé tranh roi rot dung cy, vat liéu gy tai nan lao dong.

- Lap dat cac bién cam nguoi qua lai khu 1am viéc cua thi€t bi nang cau.
- Cac vach ham, ho dugc chong dd chac chan phong sat 16.

- Cac thiét bi xay dung phai duoc ngét dién khi khong sir dung, gip su c¢d, mat dién
nguén dé tranh tai nan do dot ngdt co dién lai.

- Thi coéng xdy dung trén dan gido can tuan thu:
+ Cong nhan nhat thiét phai deo ddy an toan tai nhitng noi da qui dinh.

+ Viéc di lai, di chuyén choé lam viéc phai thuc hién theo dung noi, ding tuyén qui
dinh, cam leo tréo dé 1én xudng vi tri & trén cao, cam di lai trén dinh tudng, dinh dam, xa,
dan mai va cac két cau dang thi cong khéc.

+ Lén xudng & vi tri trén cao phai c6 thang bac vimg chic. Khong duoc mang vac
vat ning, cong kénh khi 1én xubng thang.
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+ Dan gi4o phai duoc lap dung dong bo. Trude khi hoat dong phai duoc kiém tra
tai hién truong. Viéc lap dung phai tuan thi tiéu chuan va phi hop véi huéng dan ciia nha
ché tao.

+ Béao dam chan dan gido dung trén nén virng chic.

+ Viéc kiém tra toan b hé théng phai duoc thuc hién trude khi dua vao st dung.

+ Bat ky mdt bd phan co dau hiéu hong hoc hodc truc trac déu phai thay thé.

+ Moi b phan cta hé dan gido phai dugc bao tri va st dung ding quy trinh theo
huéng dan cia nha ché tao.

- C6 can bo chuyén trach thuong xuyén kiém tra viéc thyc hién cac quy dinh vé an
toan lao dong trén cong trudong.

- T6 chirc theo ddi tai nan lao déng, xac dinh kip thoi nguyén nhan tai nan va ap dung
cac bién phap khéc phuc kip thoi nham tranh 13p lai cac tai nan tuong tu.

- Lap tram y té tai cong trudong dé kip thoi so ciru cac ca tai nan nghiém trong trudc
khi chuyén 1én tuyén trén.

b. Bién phép an toan khi 1am viéc véi thiét bi nang ciu

- Thiét bi nang chi duoc dua vao st dung sau khi da duoc kiém dinh ki thuét an toan
dat yéu cau va dang ky st dung theo dang quy dinh.

- Cong nhan diéu khién thiét bi nang phai duoc dao tao (co6 bang hoidc gidy ching
nhan diéu khién thiét bi nang diing véi chung loai thiét bi), huan luyén ki thuét an toan,
duoc cap thé an toan va cd quyét dinh bd tri diéu khién thiét bi nang bang vin ban.

- it can truc phai ha da cac chan chéng, ké 1ot chéng lan bao dam 6n dinh cua can
truc.

- Phai ¢am bao khoang cach tir phan quay cta can truc dén chudng ngai vat it nhat 1a
Im.

- Phai c6 ngudi danh tin hiéu cho thiét bi nang. Néu ai can cau thi nhin thay tai thi
tin hi€u do cong nhan madc cap thyuc hién.

- Phai thudng xuyén kiém tra tinh trang day cap thép cua thiét bi nang, xich budc tai.
Néu c6 ddu hiéu hu hong bi dap, bi mon, nd, i sét... qué tiéu chuan cho phép thi loai bo.
Két qua kiém tra phai ghi vao s theo ddi van hanh thiét bj.

- Phai c¢6 phuong phdp budc modc tai an toan bdo dam tai khong tudt roi trong qua
trinh cau chuyén. Cong nhan méc tai phai dugce dio tao ki thuat moc tai va phai co thé an
toan.
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- Khi thiét bi nang hoat dong: CAm ngudi dung giita tai va chuéng ngai vat. Cim
dung dudi do vuon tay can cua can truc, ké ca trong ban kinh tay can roi xudng khi bi dirt
day chirng va khong gian phia trudc, sau mam xe cta thiét bi nang.

+ CAm cau qua tai trong cho phép cua thiét bj nang.

+ Cam nang ha tai 1én thung xe 6t6 khi c6 nguoi dung trén thung xe.

+ CAm cAu tai ¢ trang thai day cap xién, cAm kéo 1é tai trén mit dat.

+ CAm céu tai bj vui duéi dét, bi vat khac dé 1én hodc bi lién két v6i nén mong va
vat khac.

- Lap hang rao ngan hodc lap dat bién cdm ngudi qua lai khu 1am viéc cua thiét bi
nang cau.

- Lap dit cac hé thdng deén bao cho cac thiét bi nang cdu ciing nhu cac khu vire lam
viéc vao ban dém nham xéc dinh ding vi tri lam viéc.

c. Giam thiéu sy ¢ chiy no

- Ban hanh céc ndi quy 1am viéc nhu ndi quy vé trang phuc bao ho, bao hiém, ndi quy
str dung thiét bi may moc, ndi quy vé an toan dién, ndi quy an toan giao thong va an toan
phong chdng chay no.

- Quy hoach khu chtra nguyén nhién liéu, ¢6 che chan, phun nudc tudi am trong diéu
kién troi nang nong.

- Lap dat bién bao nguy hiém tai cac khu vuc c6 nguy co chay cao nhu kho chia
nguyén nhién liéu, cc vat liéu c6 kha nang chay nd cao dugc luu trir xa ngudn cd nguy co
gay chay no.

- Béi v6i cac loai nhién liéu d& chay (nhu dau DO, FO du tri) phai dugce bao quan
noi thoang mat, co khoang cach ly hop 1y dé ngan chan sy chay tran lan khi c¢6 sy cd. Kho
Iuu trit nén niém yét 16 va khong co chudéng ngai vat. Dinh ky kiém tra cac dung cu chua,
luong luu trit phai c6 gidi han.

- Thudng xuyén kiém tra, bao tri may moc, thiét bi, giam sat cac thong sb k§y thuat.

- Thiét 1ap cac hé théng bao chdy, dén hiéu va hé théng thong tin tét. Cac phuong
tién chita chay s& duoc kiém tra thudng xuyén va ludn trong tinh trang san sang.

- Thiét 1ap quy trinh tmg ctru khi c¢6 su ¢b chay nd xay ra tai cac cong trinh.

- Trang bi hé théng phong chdy chita chay, cac hong chita chay dugc bd tri quanh
khu vyc nha may.

- Thyc hién nghiém chinh cac tiéu chuan quy pham, qui dinh vé PCCC trong qua
trinh xay dyung va st dung cong trinh tir khau chan bj thiét ké, thi cong dén nghiém thu dua
vao cong trinh st dung.
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- Han ché s luong vat liéu chay du trit nhu tre, gd, cac chat 1ong dé chay va khi chay.

- Trang bi hé théng day dién hién dai. Kiém tra day dan dién tranh su qua tai trén
duong day.

- Hé thdng day dién, cong tic, cac thiét bi dién dat ¢b dinh dugc bao vé dé tranh hu
hong do va cham khi di chuyén cac phuong tién va thiét bi.

- Thyc hién viéc giam sat thi cong chat ché, tién hanh xu tri ngay nhiing sy 0 moi
truong cd thé xdy ra (nhu xa ban, dau mo trén duong di, ki€m soat chat ch€ an toan mang
ludi dién...).

- Thuong xuyén kiém tra hé thong dién trén cong trudng nham tranh hién tugng chap
dién gay chay.
- Xay dung quy trinh phong chdy chira chay.

- Cong trinh phai thiét ké hé thong PCCC vé mit kién trac, cong trinh xay dung va
cac hang muc k¥ thuat bao chay tu dong, cap nudc chita chay, chdng sét theo ding yéu cau
va quy dinh ctia cac co quan quan 1y chirc nang.

- Thiét l4p nhitng tinh hudng chdng chay phu hop va hoat dong tot dé phong trudng
hop khan cap; Hé thong phong chay ty dong phai ludn sin sang hoat dong;

- Thiét ké 161 vao dé dang cho xe ctru hoa;

- Khong dung xe can truc chay bang dong co d6t trong & khu vuc kho chtra nhién liéu
dé chay no.

- B4 tri cac so do thoat hiém tai khu vuc moi ngudi quan sat thay.
- Thudng xuyén kiém tra bao dudng, dam bao khong dé xay ra ro ri.

- T4ap huén an toan lao dong va phong chdng chay nd cho céng nhan thi cong trudc
khi bat dau 1ap dat thiét bi.

- B4 tri may moc, thiét bi, nguyén vat liéu mot cach thich hop. Dac biét khong chura
nhién liéu gan khu vuc gia nhiét hodc c6 nhiéu ngudoi qua lai.

- C6 phuong 4n, chuén bi sin cac phuong tién, vét liéu phong chay chita chay va Gmg
ctru su ¢d khi chay no xay ra Trang bi thiét bi dién kin, khong dé day dién tran trén nén
dang thi cong.

- Ngit tat ca cac thiét bi dién khi nging thi cong.

- Lap so d6 phong chay chita chay cua khu vuc, so do ndy phai dit ¢ ctra ra vao va
nhirng noi dé thay, d& quan sat.

- Phéi hop véi cac don vi chue nang, luc lugng, phuong tién tai nhitng co s trong
diém xay dung phuong an du kién mot sb tinh hudng cu thé va t6 chirc thuce tap, dién tp
cac phuong an chira chdy va ctru nan, ctru ho tai cac khu vuc ¢6 nguy co xay ra chay lon.
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- Xay dung chuong trinh, ké hoach va to chirc bdi dudng, huan luyén nghiép vu chira
chay va ctru nan, ctru hd cho CBCNV dé dam bao chu dong trién khai luc lugng dap tmg
yéu cau ung pho voi chay nd. Tat ca nguoi dan phai duoc tp hun va huan luyén thao tac
dung cach khi c6 su cb chay.

- T6 chirc luc lugng thuong truc trén cong trudng 24/24 nham ung phé khan céap khi
c6 sy ¢b xay ra.

- Khi xdy ra sy ¢b chay no:
- Bat ky ai, dang 1am viéc gi, khi phat hién thiy chay déu phai:
+ Duing céc bién phap can thiét dé bao dong cé chay.

+ Béo khan cap cho luc luong chita chdy dia phuong va lyc lugng chira chay chuyén
nghiép.

+Béo cho Doi truong PCCC cua cong ty, bao cho nguoi phu trach don vi.
+ Dung phuong tién, dung cu chita chay cé tai chd dé ciru chira.

+ Doi trudng Doi chita chay (hodc chi huy chir chdy) co trach nhiém t6 chirc, chi huy
luc lugng chita chay, clru nguoi va tai san trong khu vuc bi chay de doa.

+ Néu c6 nguoi bi nan s€ kip thoi dua di cap ctru.
+ Ngung moi cong viée dé tap trung vao viéc chita chdy, ctru nguoi, bdo vé tai san.

+ Khi lyc lugng PCCC chuyén nghiép c6 mat tai noi chdy thi nguoi dang chi huy
chita chay bao cdo cho lyc lugng PCCC chuyén nghiép.

+ Khi dap tat dam chay bao vé tot hién truong dé diéu tra, tim nguyén nhan vu chay.
d. An toan giao thong

- Lip dit cac bién bao giao thong va hé thong chiéu sang xung quanh khu vuc s& lip
dat may moc thiét bi.

- Céc xe van chuyén may méc thiét bi phuc vu cho qué trinh lip dit may moc thiét bi
nang cong sut phai chd dang tai trong cho phép va chay dung tuyén duong danh cho xe
c6 tai trong 16n nham han ché thip nhit tic dong dén duong giao thong nodi bo.

- Trién khai cac hudng din, quy dinh mdi vé an toan giao thong, cac quy dinh xir phat
vé vi pham giao thong.

3.2. Panh gia tic dong va dé xuét cac bién phap, cong trinh bao vé méi truwong trong
giai doan van hanh

3.2.1. Panh gii, du bao cac tac dong
3.2.1.1. Panh gi4, du bio tac dong lién quan dén chat thai

a. Nudc thai sinh hoat
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- Nguon phét sinh: Nudc thai sinh hoat phat sinh tir qua trinh sinh hoat, vé sinh ciia

cac hd dan sinh song trong khu nha ¢, khu trudong hoc, cong trinh cong cong,... Lugng nude

thai nay xuat phat tir cdc nha bép, nha an, nha v¢ sinh, nha tam, bon lavabo,...

- Thanh phan nudc thai: Dic trung nude thai phat sinh tir hoat dong sinh hoat c6 chua

cac chit cin b3, cac chét rin lo lung (SS), cac hop chét hiru co dé phan huy sinh hoc, cac
hop chét dinh dudng (N,P), vi khuan, ...

- Luu lugng nudce thai:

Theo bao cao Thuyét minh téng hop quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500 dy 4n Nha
& x4 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong Hb Nai, tong luu luong nudc thai phat sinh ctia toan

b6 dy an dugc tong hop trong bang sau:

Béang 3. 28. Luu luwgng nwéce thai phat sinh ctia dy an

Nuée cap

Nudc thai

STT Péi twong thai nuée (m¥/ngay) Tiéu chuin (m¥/ngay)
I | Chung cw nha é xa hoi 462,03
1 | Sinh hoat 438,15 100%Qcn 438,15
2 | Truong mam non 10,95 100%Qcn 10,95
3 | Khu sinh hoat cong dong 1,66 100%Qcn 1,66

Du phong céac yéu t6 phat sinh khéc: ve
4 | sinh khu tap két rac tam thoi, loc rira ho - 2,5% (1+2+3) 11,27
boi,...
IT | Chung cu thwong mai 167,04
1 | Sinh hoat 159,00 100%Qcn 159,00
2 | Truong mam non 3,98 100%Qcn 3,98
3 | Khu sinh hoat cong dong 0,78 100%Qcn 0,78
Du phong céac yéu t6 phat sinh khéc: ve
4 | sinh khu tap két rac tam thoi, loc rira ho - 2% (1+2+3) 3,28
boi,...
Tong cong (I+11) 629,07
Téng cong (1am tron) 629

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dw dn Nha ¢ xd
héi tai khu dat 2,85ha phwong Hé Nai, tinh Dong Nai)

Hé sb 6 nhiém trong nude thai sinh hoat tinh cho mot nguoi trong mét ngay dém theo

hé s6 6 nhiém cua Rapid Environment Assessment, WHO, 1993 nhu sau:
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Bang 3. 29. Hé s6 6 nhiém do mdi ngudi hang ngay dwa vao méi truong

STT Chit 6 nhiém Hé s6 (g/ngudi/ngay)

1 | BOD:s 45 — 54
2 | COD 85— 102
3 | Chét ran lo ltng (SS) 70 — 145
4 | Amoni (N-NHy) 3,672
5 | Tong Nito (N) 612

6 | Tong Photpho (P) 0,6 —4,5
7 | Dau m& dong thyc vt 10— 30
8 Coliform 10%-10°

(Nguon: Rapid Environment Assessment, WHO, 1993)

Du an dau tu c6 téng dién tich str dung dat1a 28.198,8 m? véi quy mo dan sb khoang
3.981 nguoi. Tai luong cac chat 6 nhiém trong nude thai sinh hoat dugc tinh toan theo
cong thiee: Tai heong (kg/nguoi/ngdy) = Hé sé 6 nhiém (g/ngueoi/ngay) x S6 ngudi (ngueoi)
x 1073

Két qua tinh toan tai lugng cac chit 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat cia du an dugc
tong hop trong bang sau:

Bing 3. 30. Tai lwong cic chat 6 nhiém trong nuéc thai sinh hoat khi chwa qua xir 1y

STT Chit 6 nhiém Tai lwong (kg/ngay)
1 | BODs 179,15 — 214,97
2 | COD 338,39 — 406,06
3 Chat rén lo lung (SS) 278,67 — 577,25
4 | Amoni (N-NH,) 14,33 — 28,66
5 | Téng Nito (N) 23,89 — 47,77
6 | Tong Photpho (P) 2,39 -17,91
7 | Dau m& dong thuc vat 39,81 — 119,43
8 | Coliform 3,98x10° — 3,98x10°

(Nguon: Két qud tinh todn)
Nong d6 cac chat 6 nhiém trong nuéc thai sinh hoat ciia dy an duoc tinh toan theo
cong thirc: Nong do (mg/l) = Tai lwong (kg/ngay) + Lwu lwong (m’/ngay) x 10°.
Két qua tinh toan néng dd cac chét 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat ctia du an dugc
téng hop trong bang sau:
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Bing 3. 31. Nong dd cac chit 6 nhiém trong nwéc thai sinh hoat

en . Nong dd chat o QCVN }4:2025{
STT Chi tiéu Pon vi nhiZm BTNMT, bang 1 (c0t A,
F <2.000)
1 | BODs - 285,80 — 342,96 <30
2 |coD mg/l 539,84 — 647,81 <80
3 | Chét ran lo ltng (SS) mg/1 444,58 — 920,91 <50
4 | Amoni (N-NHy) mg/l 22,86 — 45,73 <40
5 | Tong Nito (N) mg/1 38,11 — 76,21 <25
6 | Tong Photpho (P) mg/1 3,81 — 28,58 <4,0
7 Dau m& dong thuc vat mg/l 63,51 — 190,53 <10
8 | Coliform MNP/100ml | 6,35%10° — 6,35x10° <3.000

(Nguon: Két qua tinh todn)

Nhdn xét: T két qua tinh toan trong bang trén cho thdy hau hét tit ca cac chi tiéu

6 nhidém trong nudc thai sinh hoat khi chua qua xir 1y ctia du 4n khi di vao hoat dong déu

vuot so v6i quy chudn ky thut quc gia vé nudce thai sinh hoat va nude thai d6 thi, khu

dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F < 2.000 m*/ngay). Nhu vay

néu nudc thai khi chua qua xir Iy cta du an khi di vao hoat dong khéng duoc xtr 1y hodc

xir ly khong dam bao sé& gy tac dong nghiém trong dén moi trudng ngudn tiép nhan. Cac
tac dong nay do cac chit 6 nhidm dic trung trong nudce thai nhu sau:

- Tac dong:

+ Tac dong cua cac chat hitu co: ham lwong chét hiru co cao s& 1am nong do oxy
hoa tan (DO) trong nude giam di nhanh chéng do vi sinh vat can 1y oxy hoa tan trong
nude dé chuyén héa cac chat hitu co néi trén thanh COa, N2, H,0, CHs,... Néu néng do
DO duéi 3 mg/l s& kim him sy phat trién cta thuy sinh vat va anh hudng dén sy phat trién
ctia hé sinh thai thily vuc. Loai nudc thai nay néu bi & dong ngoai méi trudong s& gay mui
hoi théi khéd chiu do céc chat hitu co bi phan huay tao thanh. Mit khic do qua trinh phéan
huay cac hop chét hitu co s& 1am cho cac hop chit nito va phospho khuyéch tan tré lai trong
nude, sy gia ting néng do cac chat dinh dudng nay trong nudc ¢ thé dan dén hién tuong
phu dudng hoa.

+ Tac dong cua cic chét rin lo limg: Cac chét rin lo ltimg khi thai ra méi trudong
nude s& ndi 1én trén mat nudc tao thanh 16p day, 1au dan 16p d6 ngd mau xam, khong nhitng
lam mét vé my quan ma quan trong hon chinh 16p vat ndi ndy s& ngan can qua trinh trao
d6i oxy va truyén sang, dan nude dén tinh trang ky khi. Mt khac mot phan cin lang xubng
day s& bi phan huy trong diéu kién ky khi, s& tao ra mui héi cho khu vuc xung quanh. Chét
ran lo ling s& 1am giam kha ning quang hop, déng thoi lam giam sy sinh trudng va phat
trién cta thuc vat trong nudc.
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+ Tac dong cua vi sinh vat: 1am Iy lan dich bénh, giy nguy hiém cho sirc khoe con
ngudi va dong vat khi sir dung nguén nudc bi nhidm vi sinh vat gay bénh. Nudc c6 13n céc
loai vi khuan gy bénh thuong 12 nguyén nhan cua cac dich bénh thwong han, phé thuong
han, ly, ta. Tuy diéu kién ma vi khuan c6 stc chiu dung manh hay yéu. Cac ngudn nudc
thién nhién thudng c6 mot sé loai vi khuan thuong xuyén séng trong nude hoic mot sd vi
khuan tir d4t nhidém vao. Coliform 12 nhom vi khuan dudng rudt hinh que hiéu khi hodc ky
khi tuy tién va dac biét 1a Escherichia Coli (E. Coli). E. Coli 1a mdt loai vi khuén c6 nhiéu
trong phan nguoi va phin dong vat mau néng. Udc tinh cb t6i 70% bénh truyén nhiém
duoc truyén qua dudng nude c6 nhiém tic nhan giy bénh.

+ Tac dong cua cac chat dinh dudng (N, P): sy du thura cac chit dinh dudng dan dén
su bung nd cua nhirng loai tao. Su phan huy cua tao hip thu rat nhidu oxy. Thiéu oxy, cac
thanh phan trong nudce s& 1én men va béc mui hoi thdi. Ngoai ra, qua trinh ndi 1én trén bé
mit nude cua tao tao thanh 16p mang khién cho tang nuéc phia dudi khong co anh sang,
thiéu oxy. Liic ndy qué trinh quang hop ciia cac thuc vat tang dudi bi suy giam. Nong do
Nito cao hon 1 (mg/l) va Photpho cao hon 0,01 (mg/1) tai cac dong chay cham 1a diéu kién
gy nén sy bung nd cua tao gy hién trong phu dudng héa. Phu dudng lam giam sut chat
luong nude do gia ting d6 duc, ting ham lugng hitu co va cé thé co doc td do tao tiét ra
giy can trd doi sdng cia thuy sinh.

b. Nwdc mua chay tran
- Nguén phat sinh: Nudc mua chay tran qua mat bang du an s& cudn theo dét cat, réc,

dau md va céc tap chat roi vai trén mat dat va bam trén mai nha, hanh lang xuong nguon
nudc.

Trong qua trinh hoat dong du 4n, néu cac ngudn gy 6 nhiém méi trudng khong duge
khéng ché theo quy dinh, khi nuwéc mua roi xudng khu dat dy an s& cudn theo cac chat 6
nhiém c6 trong khi thai, nude thai, CTR gdy 6 nhiém. Tiy theo phuong an khong ché nude
mua cuc bd ma thanh phan va ndng d6 nudc mua thay ddi dang ké.

- Luu lugng: Luu lugng nudc mua chdy tran dugce tinh toan trén dién tich du &n 2,85
ha. Luu lugng nudc mua chay tran cao nhat:

Qmax = qXCxF (I/s)
Trong do:
+ C: Hé s6 chay tran = 0,59 (ap dung ddi vi mat dat san nén)™™
+ F: dién tich Iuu vuc thoat nudc = 2,85 ha.
+ q: Cuong do tinh toan (1/s/ha).

__A(1+C.logP)

9 (t+b)"

Trong do:

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 135



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

+ A, C, b, n: tham sb xé4c dinh theo diéu kién mua cta dia phuong; Chon A =7.290;
C=0,59;b=32;n=0,88.

+ t: thoi gian mua (phut). Chon t = 90 phut.

P: Chu ky 1ap lai tran mua tinh toan (nam). Chon P = 5 nam.

= q = 148 (I/s/ha)

Qmax = qXCxF = 148 x 0,59 x 2,85 = 248,86 1/s = 0,249 m’/s.
Ghi chu:

- Nguon: TCVN 7957:2023 — Thodt mede — Mang lwdi va cong trinh bén ngodi —
yéu cau thiét ké

(**): Hé s6 chay tran ldy theo Bang 9.4, Chwong 9, Trang 9-11, Gido trinh mang
ludi thodt miede ciia TS. Nguyén Trung Viét va TS. Tran Thi My Diéu.

- Thanh phan, ndng d6: Theo “PGS.TS. Hodng Vin Hué, Gido trinh cdp thodt nuée,
1997”, nong do cac chat 6 nhiém trong nudc mua chay tran duoc cho trong bang sau:

Bang 3. 32. Nong d9 cac chat 6 nhiém trong nwéc mua chay tran

Théng s6 6 nhiém Khoang nong dd (mg/l) Nong d$ trung binh (mg/1)
Tdong Nito 0,5-1,5 1,0
Tdng Phospho 0,004 - 0,03 0,017
COD 10 - 20 15
Tong chét ran lo limg 30-50 40

(Nguon: PGS.TS. Hoang Vin Hué, Gido trinh cdp thodt nuée, 1997)
- Tac dong:

Nudc mua chay tran 14 ngudn phat sinh khong thé tranh khoi ddi voi bat ky du an
nao, dic biét khi thi céng vao muia mua. Ban thdn nude mua khong phai 13 ngudn gay 6 nhiém
mdi truong, nhung nudc mua chay tran ¢ thé cudn troi vat liéu san nén, rac thai, ddu m& thai
va cac chat thai khac trén mat dat noi chiing chay qua gy 6 nhiém méi truong nudc mit va
tac dong xau dén hé thiy sinh. Vi vdy, cac chat thai phat sinh trong qua trinh xay dung ciling
nhur vét liéu san nén can dugc quan 1y thich hop.

Nudc mua phat sinh, c6 thé gdy nén mot sb tac dong tiéu cuc nhu: Nude mua gy
dong, ngdp ting va sinh lﬁy cuc bo trén khu dat du an; Nude mua cudn theo chit thai, cin
dau mé, bui, dat d4,... chay vé cac cong thoat nuée xung quanh va db ra kénh Cau Sa song
lam ting do duc, ting kha ning 6 nhidém ngudn nudc mit, ting kha ning boi ling.

Tuy nhién, tac dong nay dién ra trong thoi gian ngan, mat khac chii dy 4n s& uu tién
hoan thanh xdy dung hang muc cong trinh thoat nudc ngay tir lic bat dau thi cong dy an.
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Do vay tac dong do nudc mua chay tran trén khu vuc dy an da dugc giam thiéu dén muc
thap nhét.
b. Péi véi bui, khi thai
+¢ Bui, khi thai do hoat dong giao thong

Viéc hinh thanh du an s€ kéo theo viéc gia tang hoat dong giao thong trong khu vuc
vi hau hét nguodi dan trong khu vuc st dung xe may, 6 t6 phuc vu cho viéc di lai. Do do,
tac dong dén moi trudng khong khi ctia khu vuce dy an chu yéu 1a do khi thai, tiéng on tir
cac phuong tién van chuyén cua ngudi dan trong khu vuc duy an.

S6 lwong ngudi sir dung phurong tién giao thong ca nhan ude tinh chiém khoang 70%.
Trong d6, ty 16 ngudi s dung xe may khoang 95%  (Nguon:
http://www.giaothongvantai.com.vn). Tuy nhién, du 4n phat trién theo huéng khu dan cu

hién dai nén dan cu thuong c6 thu nhap kha, do do, udce tinh lugng xe 6 t6 ra vao du an
chiém khoang 15% va xe may khoang 85%.

Tur nhitng sb lidu théng ké & trén va sb lugng dan cu du kién trong du an 1a 3.981
ngudi, wde tinh sd phuong tién ca nhan ra vao gid cao diém tdi da khoang 3.981 xe, trong
do: 3.384 xe may va 597 xe 0 t0.

- Hoat dong ctia cc phuong tién giao thong s& 1am phét sinh khi 6 nhiém c6 chira san
pham tir qua trinh dot nhién liéu cta cac dong co nhu: NOyx, SO2, CO, CO», VOC va bui.

- Toc d6 chay binh quan trong khu vuc dan cu khoang 20 km/h = 0,007 km/s.
- Tai luong 6 nhiém cua céc loai xe duoc xac dinh theo cong thirc sau:
L (g/s) = S6 lugng xe (chiée) x Tdc d6 chay binh quan (km/s) x Hé s6 6 nhiém (g/km)

Dua vao hé s6 6 nhiém cua cac khi phat thai theo tai liéu “Assessment of Sources of
Air, Water, and Land Pollution” ciia T6 chiic strc khoe thé giéi (WHO) va cong thic trén
két qua tinh toan tai luong 6 nhiém dugc trinh bay trong bang sau:

Hién nay, cac phuong tién xe may chu yéu sir dung loai dong co 4 thi, sb luong dong co
2 thi khong dang ké.

Heé s6 6 nhiém phat sinh tir cdc phuong tién giao thong theo danh gia nhanh ciia T6
chtrc Y té Thé gigi WHO duoc trinh bay trong bang sau:

Bang 3. 33. Hé s6 va tai lwong 6 nhiém ciia cac khi phat thai tir phwong tién 1a xe

Xe gin may 4 thi Xe 6t6 dung tich 1400 — 2000cc
STT | Khithdi | yae§onhiém | Tailwngd | Hésddnhidm |  Tailwongd
(*) (g/km) nhiem (g/s) (*) (g/km) nhiem (g/s)
1 SO, 0,76S 0,298 1,948 1,342
2 NOx 0,3 23,512 0,25 3,458
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Xe gin may 4 thi Xe 6t6 dung tich 1400 — 2000cc
STT | Khithdi | o g onhiém | Tilwgngd | Hésdonhidm |  Tailwong d
(*) (g/km) nhiem (g/s) (*) (g/km) nhiem (g/s)
3 CO 20 1.567,440 1,49 20,610
4 Bui - - 0,07 0,968
S VOC 3 235,116 0,19 2,628

(*) Ngu(;n.' Assessment of Sources of Air, Water, and Land Pollution - WHO, 1993.
Ghi chu: S = 0,05%.
- Tac dong:

+ Bui vao phdi gay kich thich co hoc, xo hoa phéi dan dén cac bénh vé ho hap nhu
kho thé, ho va khac dom, ho ra mau, dau nguc,...

+ SO2, NOy 1a chét kich thich, khi tiép xic v6i niém mac 4m udt tao thanh axit
(HNOs, H2SO3, HaSO4). Céc chét khi trén vao co thé qua dudng ho hip hoidc hoa tan vao
nudée bot roi vao dudng tiéu hoa, sau d6 phan tan vao mau tuan hoan.

+ SO, két hop véi bui tao thanh bui lo lting ¢6 tinh axit, kich thudc <2-3um s€ vao
t6i phé nang, bi dai thuc bao pha huy hodc dua dén hé thong bach huyét.

+ SOz nhiém ddc qua da lam gidm du trit ki€ém trong mau, dao thai amoniac ra nuéc
tiéu va kiém ra nudc bot. Boc tinh chung cua SO; thé hién & r6i loan chuyén hoa protein
va duong, thi€u vitamin B va C, tc ché enzym oxydaza.

+ Gi6i han gay doc tinh ctua SO» 14 20 — 30 mg/m?, gidi han gay kich thich ho hap,
ho 12 50mg/m?. Gi6i han gay nguy hiém sau khi hit thé 30 — 60 phat 13 tir 130 dén 260mg/m?

+ Gidi han gay Oxit cacbon (CO) két hop véi hemoglobin (Hb) trong mau thanh
hop chit bén virng 1a cacboxy hemoglobin (HbCO) lam cho méau giam kha ning vén
chuyén 6xy din dén thiéu 6xy trong mau rdi thiu 6xy & cac to chirc, tir vong nhanh (30° —
1h) 1a 1.000-1.300mg/m?>.

«%» Mui hdi phat sinh tir hé théng thoat nwéc, khu xir Iy nwée thai, khu tip trung rac
thai

- Ngudn phat sinh: Mui hoi phat sinh cha yéu tir hé thong thu gom, thoat nudc thai
khi bi 10 ri, hé thong xtr Iy nude thai tip trung.

- Panh gia va thanh phan khi thai:

Déi voi mui hoi tir hé thdng xir 1y nude thai tap trung phat sinh chi yéu tir cac don
nguyén ma tai d6 c6 xdy ra qua trinh phan hity ky khi. Cac cong trinh c6 thé phat sinh mui
ho6i nhu bé thu gom, bé hiéu khi, bé lang. Cac khi thai gay 6 nhidm mui phat sinh nhu NHs,
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HaS, CHa, trong d6 HaS va Mercaptane 1a cac chat gdy mui nhat. Ty 1é phat thai vao khong
khi ctia cac cong trinh xur 1y ¢ thé tham khao bang sau:

Bang 3. 34. Ty 1€ phat thai cia cac cong trinh dang xi ly

STT Cac cong trinh don vi Mike do (g/s) Ty 1¢ phat thai vao khong khi (%)
1 | Cong thu gom 0,019 0,1380
2 | Sangrac 0,005 0,0427
3 | Bégom 0,113 1,0000
4 | Bé hiéu khi 6,08 x 10" 0,1427
5 | Bélang 7,44 x 10732 0,1928

(Nguén: International Conference on Environmental Science and Technology, Odor
emission in a small wastewater treatment plant, 2001)

Ngoai ra, mui hoi tir khu vue tap két chét thai sinh hoat do qua trinh luu trit (chd thu
gom) s& phat sinh cac khi gdy mui kho chiu tir viéc phan hiy ky khi cac chat hitu co. Thong
thudng, chat thai ran s& bat dau phan hay sau mot ngay lwu trit. Thanh phan cac khi chi
yéu sinh ra tir qué trinh phan hity chat hiru co bao gom CO,, NH3, H>S, CHa4, Mercaptan, ...
Trong d6, cac khi gy mui chi yéu 1a NHs, HS, va Mercaptan.

Trong diéu kién thoi tiét nong am, néu chét thai ran duoc luu trit trong thoi gian dai
s& tao diéu kién cho rudi nhing phat trién lam ting nguy co lay lan bénh truyén nhidm. Bén
canh do, rac thai sinh hoat c6 dic trung 13 d6 4m cao, khi rac phan hiy s& lam phat sinh
nude i ric, gdy mui hoi va 6 nhiém nghiém trong dén méi truong xung quanh. Do do, tién
hanh thu gom va van chuyén 1 ngay/lan bai don vi co chirc ning. Do vay muc do tic dong
cua mui hoi va khi doc hai phat sinh ttr rac thai cua dy an s€ dugc gidm thiéu.

- Tac dong:

+ Khi CO»: ¢6 tac dung kich thich trung tim hé hip lam thiic diy qué trinh ho hap
ctia sinh vat. Tuy nhién, néu néng d6 CO, trong khong khi 1én t6i 10 — 110 (mg/1) thi s&
1am ngung qua trinh hé hip sau 30 — 60 phat. Khi CO, con gay rbi loan hé hip phoi va té
bao do chiém ldy oxy. O ndng d6 0,5%, khi CO2 s& gy kho chiu vé ho hap. O nong do 8
—10% sé& gay nhtrc dau, ri loan thi gidc, mat tri giac, ngat the va & ndong dd 35% c6 thé
giy chét ngudi. Ngoai ra, khi CO» con 1a nguyén nhan giy hiéu (mg nha kinh, lam ting
nhiét d§ khong khi, lam gia ting muc nudc bién tao ra cac rdi loan vé khi hau gay tac hai
cho hé sinh théi cling nhu stc khoe con nguoi.

+ Khi amoniac (NH3): Amoniac la khi doc c6 kha nang kich manh Ién duong ho
hap va niém mac 4m udt gy bong rat do phan tmg kiém hoa kém theo téa nhiét. Ngudng
chiu dung ddi véi amoniac 14 20 — 40 mg/m?. Khi tiép xtc véi amoniac v6i ndng do 100
mg/m® trong mot ngay khoang thoi gian ngan s& khong dé lai hau qua lau dai. Tuy nhién,
khi tiép xtc v6i amoniac & nong do 1.500 — 2.000 mg/m? trong thoi gian 30 phit s& nguy
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hiém dbi véi tinh mang. P4i v6i thuc vat, lam mo thue vat bi gdy gion, 14 c6 thé bi ta vang.
NH; ndng d6 cao lam 14 cay trang bach, lam dém 14 va hoa, 1am giam ré cay, lam cay thap
di, 1am qua b tham tim va 1am giam ty 1¢ hat gidng nay mam.

+ Khi Hydro sulfua (H>S): hydro sulfua la khi doc hai khong mau nhung cé mui
thdi rat kho chiu, gidng nhu mui trimg thdi. Trong thién nhién, H,S 13 do chét hitu co, rau
cd thdi rira tao thanh, dic biét 1a & noi nude can, bo bién va song ho néng can. Hydro sulfua
c6 tac dung lam thuwong ton 14 cdy, lam rung 14 va 1am thyc vat giam sinh truéng. V6i nong
d6 HaS thip da gy ra nhirc ddu, tinh than mét moi. Nong d6 cao gy hon mé va co thé tir
vong. Mot s6 ngudi di cam thay khé chiu khi HoS ¢6 néng d6 5 ppm. Vi ndng do 150
ppm c6 thé giy ra tén thuong bd may ho hap va mang nhdy. Truc tiép tiép xtic véi khi HoS
& ndng d6 500 ppm trong khoang 15 — 20 phut s& sinh ra bénh tiéu chay va viém cudng
phéi. Tiép xtc ngdn v6i khi HaS & ndng d6 700 — 900 ppm, HaS s& nhanh chéng xuyén qua
mang tai phdi va thim nhap vao mach mau gay tir vong.

+ Khi metan (CHa): khi metan 12 san pham cudi cung cta qua trinh 1én men ky khi.
N6 it gdy doc va néu chi ton tai & ndng d6 thip s& khong gy nguy hiém dang ké. Méi de
doa 16n nhét 14 c6 kha niang phat chay n6 khi ham luong metan dat 5 — 15 % trong thanh
phan khi thai. Nong d6 métan trong khong khi tir 45 % trd 1én gay ngat th do thiéu oxy.
Khi hit phai khi ndy c6 thé gip cac triéu ching nhiém doc nhu say, co giat, ngat, viém
phéi, ap xe phoi. Khi hit thd khong khi co chira hop chat hydrocarbon & ndng do trén
40.000 mg/m?> c6 thé bj tai bién cip tinh véi cac triéu chimg nhu tirc nguc, chong mat, roi
loan giac quan, tim than, nhirc dau, budn nén, non (say). Khi hit thd ndng d6 trén 60.000
mg/m® s& xuat hién cac con co git, rdi loan tim va ho hap, tham chi gay tir vong.

+ Khi Mercaptan: 1a chat d& chay, c6 thé hinh thanh hén hop n6 va c6 mui khé chiu.
Khi tiép xtc khi mercaptan thudng xuyén s& gy doc, gay dot bién gen (mét nhiém sic thé
gidi tinh va duong ho hap khong bi 6 14p...) va hé thong than kinh ¢ ngudi va dong vat
c. Panh gia, dw bao tac dong do chit thai
% Chat thai ran théng thuong

& Chit thai sinh hoat

- Ngudn phat sinh: Chat thai ran phat sinh tir khu & gdm cac can ho chung cu, nha
phd va nha biét thy; Chat thai rdn phat sinh tir khu thuong mai - dich vy; Chat thai ran phat
sinh tr khu cong trinh cong cong, van hoda, gido duc.

- Khéi lwong va thanh phan:

Theo Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 07/11/2025 ciia UBND phuong Ho Nai vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét do thi ty 1€ 1/500 dy an Nha ¢ xa hdi tai khu dat 2,85ha
phuong H6 Nai, tiéu chuén rac thai CTR sinh hoat 13 1,0 kg/ngudi/ngdy, du phong cac
cong trinh khéc 1a 10%.
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Véi tong sé dan trong khu vuc 1a 3.981 nguoi thi chat thai ran sinh hoat ctia ngudi
dan trong khu vyc dy 4n dugc udc tinh khoang 4.379 kg/ngay, tuong duong khoang 1.598
tAn/nam.

Thanh phan chét thai ran sinh hoat c6 thé tham khao tir két qua nghién ctru ctia Trung
tam Nghién ctru Ung dung Cong nghé va Quan ly Moéi truong (Centema) duoc trinh bay
tom tat & bang sau:

Bang 3. 35. Thanh phén chét thai réin sinh hoat

STT Thanh Phin Ty 16 (%)
Khoang dao dong Trung binh
1 Thyc phdm 61,0 + 96,6 79,17
2 Gidy 1,0+ 19,7 5,18
3 Carton 0+4,6 0,18
4 Nilon 0+ 36,6 6,84
5 Nhya 0+ 10,8 2,05
6 Vai 0+ 142 0,98
7 Go 0+72 0,66
8 Cao su cting 0+2,8 0,13
9 Thuy tinh 0+25,0 1,94
10 | Lon do hop 0+10,2 1,05
11 Kim loai mau 0+33 0,36
12 | Sanh st 0+ 10,5 0,74
13 | Xaban 0+9,3 0,69
Téng cong 100

(Nguon: Trung Tam Céng Nghé va Qudn Ly M6i Truwong, 2005)
- Tac dong:

Céc loai chat thai néu trén néu khong cd bién phap xu ly s€ c6 mot so tac dong ti€u
cuc dén moi truong khong khi va méi truong dat. Cu thé tdc dong ctuia chiing nhu sau:

Bang 3. 36. Cac tiac dong ciia cac loai chit thai

Nguon thai Tac dong

S& sinh ra cac chét khi gdy mui hoi, tic dong dén chit luong
moi trudng khong khi xung quanh, anh hudng truc tiép dén
CB-CNYV va hanh khach tai khu vue.

Cac thanh phan hitu co d&
phan huay

Céc thanh phan tro trong rac
sinh hoat: Giéy, ni 16ng, kim
loai, nhya, thuy tinh,...

Khi virt bira bi sé& 1an 10n vao dat gay tic dong dén moi
truong dat, 1am mat my quan trong dy an.
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Gay ra sy tac nghén cac cong thoat nudc, gay hai cho hé vi

Cac loai nhya va bao bi ni } . g ) r . a. xe 1,
’ i sinh vat dat, tao diéu kién cho vi khuan c¢6 hai, rudéi muoi phat

16 2 .
ong trién la nguyén nhan cua cac dich bénh.

R4t bén trong moi truong dét, tiy theo timg loai chat déo ma
Chét déo nhua PE thoi gian phan huiy c6 thé tir 20 — 5000 nam, vi vay PE tich liy

trong méi truong dat s& gy nén nhiing tac dong méi trudng lau
dai.

Loai chét thai nay rat d& bi phan huy tao ra cac khi H,S, NH; 1a cac khi gdy mui hoi
thdi rat khé chiu. Do d6, néu khong dugc thu gom va xir Iy theo dung quy dinh s& giy 6
nhiém nghiém trong dén méi trudng dit, nudc va khong khi ciia khu vue db bo, dong thoi
gdy cac tac dong nguy hai dén strc khoe nhan vién cua cac khu vuce van phong, khu thuong
mai trong cung toa nha, anh duéng dén cu dan va cac ho dan xung quanh dy 4n va my quan
cua khu vuec.

+ DAu m§ thai tir bé tach dau:

DAau m& thai tir bé tach dau duge xac dinh dua trén né)ng dd dau mé& co trong nudc thai
dau vao va luu lugng xir 1y cua hé théng. P6i véi nude thai sinh hoat chua xir Iy, ham
lugng céac chit béo va dau m& thuong khoang 50-100mg/1. Pdi véi du an lua chon hé sb
ndng do 1a 100 mg/l, khdi lwgng dau md phat sinh duoc tinh toan nhu sau:

Mgiums = 100 mg/l X 629 m*/ngdy = 62,9 kg/ngay.

Dau md 1a nguyén nhan gy nén céac hién tugng tic nghén duong éng do sinh phan tmg
xa phong hod véi cac loai chit tiy rira. Tai bé tach dau s& bé tri thung chira thu gom luong
dau m& thai chuyén giao cho cac don vi chirc ning thu gom, xir 1y.

- Tac dong:

Pbi v6i bun thai tir bun tir bé tw hoai néu khong duoc dem di xir 1y s& 1a moi trudong
thuan loi cho cac vi trung phat trién, lam phat sinh va lay lan cac ngudn bénh do cén tring
(chuét, rudi, gian,...) anh huéng dén strc khoe con ngudi. Ngoai ra bun thai néu khong dugce
thu gom xir 1y s& gay anh hudng dén méi truong dat, nwéc mat, nudc ngdm xung quanh
khu vuc du an.

4 Bun thai tir hé thong him tu hoai:

Bun thai phat sinh tai céac ham chtra cua nha vé sinh dugc tinh toan dua trén luong
can tich luy vao bé nhu sau:

- Thé tich bé tu hoai dugc tinh toan theo cong thirc: W = WL + Wy

R A < XNXT
+ Thé tich phan lang: W, = -
1000
R s X | bXNXTpxC
+ Thé tich phan bun: W, = Tor?
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Trong do:
a: Pinh mtc nudc thai nha vé sinh (20 lit/ngudi/ngay).
N: S6 ngudi (3.981 ngudi).
T: Thoi gian luu nudce trong bé tir hoai (1 — 3 ngdy). LAy trung binh 14 2 ngay.
b: tiéu chuan cin ling cho mdt ngudi trong mot ngay, chon b = 0,5 lit/ngudi/ngay.
Tb: Thoi gian luu bun trong bé ty hoai, T=2 thang.

C: Hé sb tinh dén 20% cin duge gilr trong bé tu hoai da bi nhiém vi khuan khi hut
cdn gitip cho qué trinh 16n men cin tuoi tiép theo dugc nhanh chéng va d& dang hon, C=1,2.

Dua vao cong thure trén, kich thudc bé tu hoai duoc tinh toan nhu sau:
+ Thé tich phan lang: Wi = (20 x 3.981 x 2)/1.000 = 159,24 m®
+ Thé tich phan bun: Wy, = (0,5 x 3.981 x 2 x 1,2)/1.000 = 4,78 m?
+ Thé tich bé tu hoai dam béo tai luong cho 3.981 nguoi:
W =W+ W, =159,24 +4,78 = 164,02 m?

Bun thai tir cac ham chira nha vé sinh 1 bun khong nguy hai, chu du an sé& thué don
vi ¢6 day du chirc ning bom hut bun di xt 1y.

+ Bun thai tir hé thong xir Iy nwée thai tip trung:

Theo ngudn “Tinh toan thiét ké cac cong trinh xir Iy nuée thai cua Trinh Xuan Lai
(NXB Xay dung)” va ndng d6 cac chit 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat trong giai doan
hoat dong cua cac du an tuong tu, lugng bun du phat sinh tir 02 hé théng xu Iy nudce thai
cua du an duoc udce tinh nhu sau:

Luong bun nude du di vao bé chira bun:
Qv1 = (0,8 x mss + 0,3 x mpops) (kg/ngay)
Trong do:
+Q  :Luu luwong nude thai (m?/ngay): Q = 755 m*/ngay
+mss : Ham luong bun du tinh theo SS (kg/ngdy): mss = Q X m'ss
m'ss :nong dé SS dau vao ciia hé thong xir Iy mede thai (mg/l)
(m'ss = 220 mg/l)
+ mpops: Ham lugng bun du tinh theo BODs (kg/ngay): mgops = Q X m Bops
m sops: Nong do BODs dau vao ciia hé thong xir Iy nwée thai (mg/l)
(m gops = 250 mg/l)

Bun phat sinh tir 02 hé théng xt Iy nudc thai, tong cong sudt 755 m*/ngay dém:
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= Qv =[0,8 x (755 x 220) + 0,3 x (755 x 250)] /1.000 = 189,51 kg/ngay.
Nhu vy, luong bun du phat sinh tir 02 hé thong xt Iy nudc thai 1a 190,76 kg/ngay.
% Chat thai nguy hai

- Ngudn phat sinh: Chét thai nguy hai phat sinh tir cac thiét bi vin phong, do gia dung
(hop muc in thai, bong dén huynh quang thai, thiy tinh thai, pin thai, dc quy thai, hop chira
thudc diét con trung thai...), tir qua trinh bao tri, bao dudng thiét bi (dau nhét thai, gié lau
dinh dau nhét...).

- Thanh phan va khéi luong: Do dy an chua di vao hoat dong nén lugng CTNH phat
sinh s& duoc wdc doan dua trén tong luong chat thai sinh hoat phat sinh hang ngay cta du
an.

Tham khao két qua phan tich thanh phan chat thai ran trong Chuwong trinh phan logi
chdt thai ran tai nguén tai cac quan thi diém trén dia ban TP.HCM, wéc tinh lwong CTNH
chiém khodng 0,6% heong chdt thai ran sinh hoat phdt sinh, nhu vay udc tinh thanh phan
va khoi lugng chat thai nguy hai cta dy an nhu sau:

Bang 3. 37. Thanh phin va khéi lwong chat thai nguy hai phat sinh trong giai doan
hoat dong cia du an

NN Trang thai | So6 lwong Mi Ky hiéu
STT Ten chat thai ton tai (kg/mdm) | CTNH | phéan loai
1 Bao bi mém thai (bao bi chura phan Rén 1 1401 05 KS

bon cay trong)

Bap bi nhya thai (bao bi dung hoa )
2 | chat XLNT, xa phong, nudc tay ria Ran 10
nha v¢ sinh, vo chai thuéc BVTV)

14 01 06 KS

3 | Béng dén huynh quang thai Rin 5 16 01 06 NH

Céc thiét bi, linh kién dién tir thai
hodc céc thiét bi dién co cic linh
4 | kién dién tir (trir ban mach dién tir Rin 12
khong chira cac chi tiét c6 cac thanh
phan nguy hai vuot ngudng NH)

16 01 13 NH

Bao bi kim loai cting thai (binh xit

Ao . 1A 1801 02 KS
con trung, vo hdp son)

Rin 3

Téng cong - 31 - -

Ghi chu:
NH: Chat thai nguy hai trong moi trudng hop duge ky higu 1a NH.

KS: Chét thai cong nghiép phai kiém soat dugc ky hiéu 1a KS. Can ap dung ngudng
CTNH (hay ngudng nguy hai cta chit thai) theo quy dinh tai Quy chudn k¥ thuit moi
truong vé ngudng CTNH dé phan dinh 1a CTNH hosic CTRCNTT.
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4 Than hoat tinh thai tir cic h¢ thong xir 1y khi

Duy 4n bd tri 02 hé théng xir Iy khi thai tir 02 hé théng HTXL nuée thai. Tan
suit thay thé than hoat tinh 1a 6 théng/lén. Luong than hoat tinh bd tri vao cac hé
thong theo thiét ké k¥ thuat bao gdm:

2 hé théng x 2 khung than/hé théng x 20 kg/khung + 01 hé thong x 02 khung than/hé
théng x 10 kg/khung = 100 kg.

Luong than hoat tinh thai bd trong mdi 6 thang 1a 100 kg.

Do than hoat tinh hip phu céc thanh phan gdy mui chu yéu 1a cac hop chit hiru co tir
qua trinh phan huy sinh hoc nén dugc thu gom va quéan 1y nhu dbi voi chét thai cong nghiép
thong thuong. Chu dy an s& ky hop dong véi don vi 6 chirc ning van chuyén di xtr 1y ngay

thoi diém thay than, khong t6 chirc luu chira tai du an.
- Tac dong:

+ Chét thai nguy hai chtra cac chét hodc hop chét co cac dic tinh giy nguy hai truc
tiép (d& chay, d& nd, 1am ngd doc, dé dn mon, d& lay nhiém,...) va c6 thé twong tac véi cac
chat khac gay nguy hai t6i moi truong va sire khoe con ngudi.

+ Chat thai nguy hai thuong c6 dic tinh 13 ton tai 1au trong méi trudng va khé phan
huy, c6 kha ning tich lily sinh hoc trong cac ngudn nude, mé md cta dong vat gy ra hang
loat cac bénh nguy hiém dbi voi con ngudi, phd bién nhat 1a bénh ung thu.

Do d6, néu khong duoc thu gom va xt 1y dung theo quy dinh trudc khi thai bo s&
gdy anh hudng rat 16n dén méi trudng tiép nhan cu thé 1a méi trudng dat, méi trudng nude
va moi trudng khong khi. Do d6, viéce lan truyén, anh huéng cac thanh phan nguy hai dén
con ngudi, dong vat va thuc vat 1a kho tranh khoi. Ngoai ra, s& gay nhiém ddc cho con
ngudi, dong vat ciing nhu hé thuc vat néu tiép xtc truc tiép hodc gian tiép thong qua moi
treong tiép nhan.
3.2.1.2. Panh gia, du bio tac ddng khong cé lién quan dén chat thai
a. Tac dong do tiéng on, dd rung

Ngudn phét sinh tiéng 6n tir chil yéu tir hoat dong ctia ctia con ngudi trong khu nha
0, cong trinh thuong mai - dich vy, cong trinh cong cong,...; tr cdc phuong tién giao thong
ra vao Khu dan cu; tir hoat ddng cuia cac may moc, thiét bj van hanh HTXLNT (méy bom,
may thoi khi...).

Tiéng 6n va rung déng ké nhét 13 tir cic phuong tién giao thong. Tiéng 6n nay phat
sinh tir dong co, su rung dong cua cac bd phan xe, tir dng xa khoi.. .

Qua trinh van chuyén cta cic phuong tién giao thdng chic chin s& phat sinh tiéng 6n
va rung dong trén dudng, gop phan giy anh huong dén méi truong sdng cua cac ho dan
song trong Khu déin cu ciing nhu dan cu xung quanh.
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Mirc do 6n cua cac loai xe dugc trinh bay ¢ bang sau:

Béang 3. 38. Mirc 0n ciia cac loai xe co gidi

STT Loai xe Tiéng 6n (dBA)
1 Xe 0 to 77
2 Xe mini bus 84
3 Xe mo t6 4 thi 94
4 Xe mo t6 2 thi 80 — 100

(Nguon: Nguyén Pinh Tudn va céng su, 2000)

Co6 thé tinh toan mirc d6 gy 6n cua cac phuong tién giao thong ra vao Khu dantai
dinh cu dén mdi trudong xung quanh ¢ khoang cach dudi 100m. Két qua tinh toan dugc
trinh bay ¢ bang sau:

Bang 3. 39. Mirc 0n tbi da theo khoang céach tir cac phwong tién giao théng

Mikc On ciach | Mirc 6n cach Mike 6n ’Ml'rc “Amk
Phuong tién giao thong ngudn 10 m | nguén20 m | cich ngudn cacll:)(l)lgnlllon
(dBA) (dBA) 50 m (dBA) (dBA)
Xe 0 to 60,5 54,5 46,5 40,5
Xe mini bus 67,5 61,5 53,5 47,5
Xe mo t6 4 thi 77,5 71,5 63,5 57,5
Xe mo to 2 thi 73,5 67,5 69,5 63,5
QCVN26:202110h/fTNMT (6h- 70 dBA

Nhdn xét: Cac két qua tinh toan & trén cho thay tai vi tri cach ngudn diém dudi 20m
thi mtrc d6 on da s6 déu vuot gii han cho phép cia QCVN 26:2010/BTNMT. Péi voi vi
tri cach ngudn trén 50m thi mirc do 6n déu dat tiéu chuan cho phép.

Vao nhitng gio cao diém nhu gior vao 1am viée va gid tan sd s& co mot sd luong 16n
cac loai xe d6 vao cac tuyén duong chinh nhu QL51, chang nhitng co thé gay un tic giao
thong ma con gy on & mot thoi diém nhit dinh. Bén canh d6, nén dat khu vuc du an kha
yéu nén kha ning xay ra rung dong trén dudng va cac cong trinh xung quanh 1a rat 16n. Do
d6, cac phuong tién ra vao khu nha & s& dugc phan ludng hop 1y, tranh & dong cuc bd trén
mot tuyén duong va gy rung dong 16n anh hudng dén hoat dong ctia khu vuc xung quanh
va nguoi di duong.

Ngoai ra, tiéng on co thé phat sinh tir may thoi khi tir tram XLNT tap trung cta du
an. Tuy nhién, cac mdy moc, thiét bi van hanh tram XLNT duoc dat trong nha kin, c6 tuong
bao quanh, c6 kha ning cach am tét va may théi khi duoc trang bi dng giam thanh dau hit,
6ng giam thanh dau day nén tac dong do tiéng On tir may thoi khi 1a khong dang ke.
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3.2.1.3. Nhan dang, danh gia sw c¢6 moi trudng c6 thé xay ra cia du an
a. Sw ¢6 chay nd

Céc van dé vé chay no co thé gay ra cac thiét hai trdm trong vé ngudi, tai san va
moi truong tu nhién. Nguyén nhin xay ra chay nd co thé la:

- Tang trit cac chit d& chay khong dung quy dinh;

- Phat sinh tir cac khu luu trir cac chat d& chay nhu khu vuce tap két rac (bao bi
carton, bao bi nilon, giéy,...);

- Khéng bb tri cc thiét bi phong chay chita chay dang quy dinh tai cac hanh lang
cua du an;

- Su ¢b do cac thiét bi dién, do cac thiét bi qua tai, cii khong duoc kiém tra va thay
mai thuong xuyén;

- Do su bat cén tir hoat dong ctia nguodi dan sinh hoat tai du an;

- Phat sinh tir tAing ham dé xe va ting 3 dén ting 4 dé xe tai du an.

- Bat can trong qua trinh sinh hoat va nau nudng cta cu dan nhu chap bép dién, niu
com, Ui d6, quat,... ro ri gas tir bép gas cta khu ctra hang cho thué, ...

- Vit bira bai tan thudc hay nhirng ngudn phat sinh lira khac vao cac khu vuc dé
chay.

Su ¢b xay ra s& gy ra hau qua nghiém trong dén tinh mang cua céng nhan vién va
tai san ciing nhu uy tin ctia Chu dy 4n. Do d6, van dé phong chéng céc su ¢ xay ra trong
qué trinh hoat dong s€ dugc Chu du an dac biét cht trong.

* Sw co chdy né tie cdc ting dé xe:

Céac nguyén nhan gay ra chay no:

- Do dic thu tai cac khu vuc luu giit xe tai ting ham, tAng 2, tAng 3 va tang 4 ludn
tap trung s lwong rat 16n cac nguyén nhién liéu c6 nguy hiém vé chdy nd nhu xing, dau,
nhua,... néu khong may c6 hoa hoan xay ra ddy s& 1a ngudn chat chay doi dao;

- V& ngudn nhiét: Nhin chung tai hau hét cac bai giit xe luén c6 quy dinh cAm hit
thubc, tuy nhién mat s6 noi nhan vién va khach dén lién hé cong tac van khong thuc hién
dung quy dinh nay, ddy 1a mot trong nhirng nguy co tiém an gay chay no;

- V& hiém hoa tiém an gay nén nhirng tai nan, sy ¢ khac: Tai tﬁng ham khi nhiéu
phuong tién khoi dong cung luc trong diéu kién khong gian chat hep s& dan dén khi oxy
bi lodng, thdm chi, khi xdng chua duoc dbt chay hoan toan s& sinh ra khi Carbon
monoxide (khi CO). Loai khi nay rat doc, lam giam luong oxy trong khong khi va khi
lugng oxy con dudi 14% ngudi hit phai s& bi hoa mat, ngat xiu. Lugng xe tap trung dong
v6i binh xdng va dau ddy néu co su cb s& nhanh chong bit lira va gy ra hoa hoan.
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Su ¢ gy chay nd khi xay ra ¢ thé dan t6i cac thiét hai 16n vé kinh té - xa hoi va
lam 6 nhiém ca 3 hé théng sinh thai nudc, dat, khong khi mot cach nghiém trong. Hon
nita con anh huéng téi tinh mang con ngudi, tai san va tac ddng vé mit tinh than. Do d6
chu dau tu can 4p dung cac bién phap phong chdng chay ndé nhdm han ché téi thiéu cac
rti ro do sy ¢d chay nd gy ra trong sudt qua trinh hoat dong.

b. Sw ¢b tir cac cong trinh bio vé mdi trurong
% Sur ¢d ro ri hoiic vé dwdong ong cap thoat nuée
- Nguyén nhan xay ra sy cd:
+ Phuong ti¢n di lai nhiéu tai khu vuc lép dat hé théng cép thoat nudc;

+ Roi, vai dung cu c6 trong lugng 16n trén dudng ong cap thoat nudc ndi trén mat
bang khu vuc;

+ Do qua trinh ldp dit duong dng khong dung ki thuat gay ro ri nudc thai;

+ Do lap dat khong dung theo quy pham dd sau lap dit ctia duong dng hodc do bén
va d6 6n dinh ctia duong dng khong dam béo tiéu chuan.

- Tac dong: Su cb 10 ri, v& dudng 6ng trén xay ra s& ddn dén toan bod cac chat 6
nhidm va vi sinh vt trong nudc thai phat thai toan bo vao méi trudng v6i ndng do chua
dat quy chudn quy dinh gay 6 nhiém méi trudng. Nudc thai chay tran trén mit bang cong
trinh gy mat my quan va tao mui héi théi.

% S ¢6 tir bé tw hoai
- Nguyén nhan
+ Tac nghén bon cau;
+ Téc duong 6ng dan do co rac kich thudc 16n thai vao;
+ Téc duong 6ng dan khi;
+ Bun bé tu hoai day ma khong tién hanh thu gom, xtr 1y.
- Tac dong
+ Phan, nudc tiéu khong tiéu thoat dugc gay  dong.
+ Gay mui héi théi trong nha vé sinh hodc c6 thé gdy nd ham cau.
+ Bun bé tir hoai day gay & dong va kho phan hiy dan dén tran bun qua ngin loc
vara hd ga thoat nude sau xt 1y.
< Sw ¢6 tir hé thong xir Iy nwée thai
- Cac su ¢6 nhu chét vi sinh xt 1y, su ) qua tai, vi sinh vat thiéu dinh dudng, van
hanh khong ding quy dinh din dén tinh trang hiéu suat xir 1y cua hé thong xir Iy nude
thai giam, khong dat quy chuan thai ra moi trudng va sé& giy 6 nhiém moi truong.
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- Nguyén nhin do bé hiéu khi qua tai, tudi bun cao 1am xuét hién nhiéu bong bun
min & 16p nude trén mit bang dau kim tréi vao mang thu nude bé lang. Nudce thai sau khi
xtt 1y bi duc va kha ning ling kém, tudi bun qua thip, x4o trén qua manh pha v& bong
bun, DO thap.

- Nudc thai tai bé lang xuat hi¢n cyc bun mau nau noéi 1én mat bé lang, c6 kém theo
bot khi do qua trinh nitrate hoa xay ra.

- Cac dam bun 16n ndi 1én trong toan bo bé ling do qua tai trong thuy luc; qua nhiéu
can trong bé lang.

- Nhiéu song bot tring do tudi bun qua thap, do nudce thai chira nhiéu chat hoat dong
bé mat kho phan hiy sinh hoc.

- Vang ndi day mau nau sam do tudi bun qua cao.
3.2.1.4. Cac tac dong khac
a. Sw ¢ thang may

Thang may 1a mot trong nhiing hé thong thiét bi quan trong trong cong trinh cao tang.
Tuy nhién, vi nhiéu 1y do nhu chét lugng thiét bi kém, 18i hé thdng diéu khién, trinh d6 thg
lap dat khong dat yéu cau, bao dudng khong ding quy cach sé gy ra nhitng su ¢b nhu ket
thang, 1én xubng khong diéu khién, roi thang.

b. Sw ¢6 ngap ting him

Su cb ngap tang ham co thé xay ra trong qué trinh hoat dong cta du an khi mua kéo
dai. Sy ¢ nay s& dan dén sy bét tién cho cu dan trong dy an. Ngoai ra con lam hu hong
thiét hai vé tai san. Vi vay chil du 4n s& c¢6 cac bién phap chong ngap tang ham.

c. Dich bénh

Khi du an di vao hoat dong, s€ c6 quy mo 1.188 nguoi luu trii thuong xuyén, ngoai ra
con c6 mot legng 16n khach véng lai d¢én thiam than, cong tac. Viéc tip trung nhiéu nguoi
cling tiém 4n nhiéu nguy co phat sinh dich bénh, dac biét 1a trong bdi canh dich bénh Covid
19 van dang c6 dién bién khé luong.

d. Tac dong dén giao thong trong khu vie

Khu vuc 14p quy hoach du an véi hai huéng tiép can chinh gém duong D1 (16 gidi
khoang 12m) tiép can phia Nam di 4n va dudng hién trang tiép cin phia Tay du an (16 gidi
khoang 3,5m) két ndi véi tuyén dudng Piéu Xién di cac khu vyc 1an can va trung tim thanh
phd.

Hoat dong ctia dy 4n s& lam gia ting 4p luc 1én hé thdng giao thong trong khu vuc,
nhit 1a tuyén duodng tiép giap du an 1a duong Diéu Xién, lam gia ting mirc do ket xe, chat
luong duong giao théng khu vyc nhanh bi xudng cap. Hién nay tai khu vuc du 4n, mat do
giao thong khong cao, do do khi dy an di vao hoat dong s¢€ lam gia ting mat d0 giao thong
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tai khu vuc. Tir d6, kéo theo kha ning Un tic giao thong hodc xay ra tai nan giao thong, dic
biét 12 vao nhiing gid cao diém trong ngdy, giy tac dong dén moi truong chi yéu tir cac
phuong tién tham gia giao thong trén tuyén duong, tiém an nguy co phat sinh tiéng dn, bui
duong va khi thai tir cac phuong tién giao théng. Tuy nhién ngudn 6 nhidm nay c6 tai luong
khong 16n va 1a ngudn 6 nhiém phat tan nén it gdy 6 nhiém dén mai truong khong khi.

Tuy nhién, day 1a tac dong khong thé tranh khoi. Chu dau tu s& thuc hién cac bién
phap thich hop nhim giam thiéu tac dong nay.

e. Tac dong qua lai giira dw 4n va cac doi twong xung quanh

Céc ndi dung danh gia trén cho thay cac tic dong ctia du an 13 dai han (xuyén sudt
qua trinh hoat dong cila du 4n), pham vi tac dong ctia dy 4n c6 thé anh hudng dén cac doi
tugng bén ngoai du an. Cac tac dong sau day can dugc quan tim:

- Tac dong do khi thai tir hoat dong cua du an;

- Tac dong do nudc thai sinh hoat;

- Tac dong do chat thai ran sinh hoat va chat thai nguy hai.

Péi tuong tac dong dang quan tAm nhat 13 cu dan sinh song tai du an, khong khi
khu vie xung quanh du an. Dic biét, ddi v6i nude thai phat sinh tir du 4n, néu khong
duoc thu gom va xir Iy dat quy chuén thi s& gdy ra 6 nhidm cuc bd, lam suy giam chat
lrong ngudn nudce tiép nhan. Tat ca cac tic dong trén s& duoc chu du an kiém soat va
giam thiéu bang cac bién phap duoc dé xuit bén dudi.

3.2.2. Cac cong trinh, bi¢n phap thu gom, hru giir, xir Iy chat thai va bién phap giam
thiéu tac dong tiéu cwe khac dén moi truwong

3.2.2. Poi véi cong trinh xir Iy nwéc thai

a. Hé thong thu gom, thoat nwéc mwa

- Hé théng thu gom, thoat nudc mua duge thiét ké, xay dung tach riéng biét voi hé
thong thu gom nudc thai.

- Nuéc mua trong khu vie quy hoach duoc dinh hudng theo hudng ddc san nén nham
giam chiéu siu dao dip, thuan loi thoat nudce ciing nhu giam kich thuéc muong.

- Nudc mua trong dir 4n sau khi dugc thu gom bing cac tuyén muong bé téng (hoic
BTCT) c6 nap day doc theo cac duong nodi bd trong dy 4n s& duoc thoat vé cic muong
thoat nudc hién hitu nam & duong D1 (phia Nam du 4n) va dudng D23-TB (6 phia Tay dy
an).

- Két cAu thoat nude str dung Muong bé tong (hoic BTCT) c6 nip ddy, du kién b tri

trén via hé két hop di dudi long duong. Két cau dam bao cc yéu cau vé chiu lyc theo quy
dinh.
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- Muong thoat nudc chinh trén cac tuyén duong di mot bén, kich thudec muong du
kién 1a BxH:500x500mm va BxH:300x500mm.

-Do déc muong tb1 thiéu i>= 0.1% dam bao kha nang ty lam sach i >= 1/H.

- B tri hé ga thu nudce bang BTCT c6 cira thu theo kiéu cira thu dung hodc ngang
trén mit dudng va cac vi tri nude tap trung tir cong trinh xudng tily vao vi tri dit ham ga
sao cho phut hop nhét.

- Str dung muong bé tong ddi cac vi tri muong nam trén via hé hodc phan dat cay
xanh, ¢ nhimmg vi tri muong bang duong dung muong BTCT dé dam bao kha ning chiu
luec.

Hé théng thu gom, thoat nudc mua cua du an dugc théng ké tai bang sau:

Bang 3. 40. Thong ké hé thong thu gom, thoat nwéc mua cia duw an

STT Hang muc Don vi Khdi lwong
1 | Muong bé tong BxH:300x500mm m 130
2 | Muong bé tong BxH:500x500mm m 700
3 | Hb ga thu nudc cai 32

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dir an Nha 6 xd héi
tai khu dat 2,85ha phwong Ho Nai, tinh Pong Nai)

Bing 3. 41. Thong ké diém xa nwéc mua cia dw an

' Toa dd h¢ VN 2000, kinh tuyén truc
STT Vi tri cira xa Loai cong l(co;";g 108°30°, mii chiéu 3°
0

X (m) Y (m)
1 | Cira xa nuéc mua s6 01 {500x500mm| 0,2 1212047,9 407290,5
2 | Cira xa nuwéc mua s6 02 |500x500mm| 0,2 1212050,6 407298,1
3 | Ctra x4 nuéc mua s6 03 [500x500mm| 0,3 12121445 407175,5
4 | Cira xa nuéc mua s6 04 |500x500mm| 0,3 1212196,7 407156,1

(Nguon: Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 dw dn Nha ¢ xd
héi tai khu dat 2,85ha phwong Hé Nai, tinh Pong Nai)
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Hinh 3. 2. So' 6 quy hoach hé thong thu gom, thoat nwéc muwa cia du an
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b. Hé thong thu gom, thoat nwéc thai
Nguén phat sinh mede thai:

- Ngudn s6 01: Nudc thai phat sinh tir chung cu nha ¢ xa hoi voi luu luong 462
m?/ngay dém duoc thu gom dan vé hé thdng xur Iy nude thai cua dy an dé xir 1y.

- Ngudn sd 02: Nuéde thai phat sinh tir chung cu thwong mai véi luu luong 167
m?/ngay dém duoc thu gom dan vé hé thong xir Iy nudc thai ciia du an dé xir 1y.

Bién phap thu gom nudc thai:

- Hé thé)ng thoat nudc thai ciia khu quy hoach du an dugc thiét ké tach riéng voi hé
thong thoat nude mua.

- Tai cac cong trinh nha vé sinh lap dit bé ty hoai dé xtr Iy so bd nude thai trude khi
dan vé hé théng xtr Iy nudc thai tap trung cta dy an. Tién hanh nao vét dinh ky hd ga thoat
nudc thai.

- B4 tri mang lu6i thu gom nudc thai bang cac 6ng HDPE hodc uPVC c6 dudng kinh
tir D150mm dén D200mm két hop voi cac hd ga thu gom, cac hd ga thu gom duoc dat cach
khoang 30-60m/1 h ga, dt tai cac vi tri chuyén hudng, giao cit gitta cac dudng dng hoic
chd dé ddu nbi dudng dng tir trong cong trinh d4u ra.

- Do dbc tbi thiéu ddi v6i cong thoat nude thai i =1/D. D6 sau chon cong t6i thidu doi
v6i cbng thoat nude thai 13 0,5m (ca via hé va bang dudng). Céc tuyén cbng duoc bd tri
theo nguyén tic tu chay va dam bao thoi gian nudc chay trong cong 12 nhanh nhat.

- Céng thoat nudc thai sir dung céng HDPE hodc uPVC dudng kinh tir D150 dén
D200 két hop véi cac hd ga thu gom, cac hd ga thu gom duge dat cach khoang 20-60m/1
hé ga, dat tai cac vi tri chuyén huéng, giao cit giita cac dudng éng hoic chd dé dau ndi
duong dng tir trong cong trinh d4u ra.

Cong trinh thu gom, thodt nudc thai:

- 01 hé théng xtr Iy nude thai tap trung cong suat 555 m*/ngay dém tai khu chung cur
NOXH b tri ¢ tAng trét.
- 01 hé thdng xur 1y nudc thai tip trung cong suit 200 m*/ngdy dém tai chung cu

thwong mai bd tri ¢ ting ham.

Nudc thai sau xir Iy dat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat va nudc
thai do thi, khu dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F < 2.000
m?/ngay) duoc ddu ndi vao tuyén thoat nude trén dudng D1 (phia Nam du 4n) bang dudng
cong thoat nudce thai HDPE hodc uPVC dudng kinh tir D150 dén D200.

(Dinh kem ban vé mat bcfng thu gom, thodt nudc thai cua du an tai phdn Phu luc)

Hé thong thu gom, thoat nudce thai cua du 4n dugc thong ké tai bang sau:
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Bang 3. 42. Thong ké h¢ thong thu gom, thoat nuéc thai cia dw 4n

STT Hang muc Pon vi Khéi lwong

1 | Céng tron D150mm m 60

2 | Céng tron D200mm m 330

Bang 3. 43. Thong ké diém xa nwéc thii ciia dy 4n
Toa d¢ h¢ VN 2000, kinh tuyén truc
STT| Vi tricira xa Loai cdng | icéng (%) 108°30°, mii chiéu 3°
X (m) Y (m)
1 | Ctra xa nudce thai 1212050,6 407298,0

So dd hé théng thu gom, thoat nudc thai cua dy an dugc thé hién trong hinh sau:

Nuéc thai nha bép,
thoat san, lau rra

Nudc thai vé sinh
thung chura rac

Nudc thai sinh hoat tir
khu vé sinh

‘
[ Bé tu hoai J

[ Bé tich m& ]

4

A

He¢ thong xtr Iy nudc thai tap trung, xir 1y
dat QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot
A, F <2.000 m*/ngay)

'

Cdng thoat D150-200 du ndi vao tuyén thoat
nude trén duong D1 (phia Nam dyu én) > H¢
thong thoat nudc chung phuong Ho Nai

Hinh 3. 3. So' @6 thu gom, thoat nwéc thai
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¢. Cong trinh xir ly nuwdéc thai
% Cong trinh, bién phap xit ly so' by nwére thai sinh hoat
- Toan bo nudc thai sinh hoat duge thu gom va xir Iy bang bé tu hoai 3 ngan.

- Bé ty hoai 3 ngin c6 ngin loc. Bé ty hoai 13 cong trinh ddng thoi 1am 2 chirc ning
gdm: ling va phan huy cin ling. Cin ling duogc giit lai trong bé tir 6 — 8 thang, dudi anh
hudng cia cac sinh vat ky khi, cac chat hitu co s& bi phan huy tir tir. Hiéu qua xur Iy nudc
thai sinh hoat béng bé tu hoai dat 60 — 65% cin lo lung SS va 20 — 40% BOD.

- So d6 bé tu hoai 3 ngan:

Nude vao 7§ @ @ / e
i 9 0
— B ¥ e

Hinh 3. 5. So' @6 bé tw hoai 3 ngiin xir Iy nwéc thai sinh hoat

Bé ty hoai c6 hai chirc ning chinh 13 ling cin va phan hiy cin ling. Thoi gian luu
nude trong bé tir 1 — 3 ngay thi c6 khoang 90% chat ran lo limg sé& ling xudng day bé. Can
duoc gitt lai trong ddy bé tir 3 — 6 thang, dudi anh hudng cta hé vi sinh vét ky khi, cac chat
hiru co bi phan hiy mdt phﬁn, mot phﬁn tao ra cac chat khi va mot phﬁn tao thanh cac chat
v6 co hoa tan. Qua trinh 1én men chu yéu dién ra trong giai doan dau 13 1én men axit, cac
chat khi tao ra trong qua trinh phan giai CH,, CO,, H,S,... Can trong bé tu hoai duoc lay
ra dinh ky, mdi lan 1ay phai dé lai khoang 20% lang can da 1én men lai trong bé dé lam
giéng men cho bun can tuoi moi 1éng, tao diéu kién thuan loi cho qué trinh phan huy can.
Nude thai duge luu trong bé mot thoi gian dai dé dam bao hiéu suat lang cao roi méi chuyén
qua ngan loc va thoat ra ngoai duong 6ng dan. Mdi bé tu hoai déu c6 dng thong hoi dé giai

phong khi tir qua trinh phéan huy.

Phan cin duoc luu lai phan huy ky khi trong bé. Lugng bun du sau thoi gian luu
thich hop s& duoc nha may thué xe hat ham cau chd d6 ding noi quy dinh.

Nudc thai sau khi qua cic bé tu hoai 03 ngin dugc thu gom bang 6ng nhya HDPE
@300, i=0,03% din vé HTXL nudc thai dé tiép tuc xu Iy dat gidi han quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé nude thai sinh hoat va nuée thai do thi, khu dan cu tdp trung - QCVN
14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F <2.000 m*/ngay).
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4 Bun thii tir h¢ thong ham tu hoai:

Bun thai phat sinh tai cac ham chtra ctia nha vé sinh duoc tinh toan dua trén luong
can tich luy vao bé nhu sau:

- Thé tich bé tu hoai dugc tinh toan theo cong thuc: W =W, + W,

Ao A < XNXT
+ Theé tich phan lang: W, = z
1000
A s X N bXNXTpxC
+ Thé tich phan bun: W), = T{):

Trong do:
a: Pinh muc nudce thai nha v¢ sinh (20 lit/ngudi/ngay).
N: S6 ngudi (3.981 ngudi).
T: Thoi gian luu nudc trong bé tu hoai (1 — 3 ngdy). Ly trung binh 14 2 ngay.
b: tiéu chuan cin ling cho mdt ngudi trong mot ngay, chon b = 0,5 lit/ngudi/ngay.
Tb: Thoi gian luu bun trong bé tir hoai, T = 3 thang.

C: Hé sb tinh dén 20% cian duge gilr trong bé tu hoai da bi nhiém vi khuan khi hut
cdn gitip cho qué trinh 1én men cin tuoi tiép theo dugc nhanh chong va dé dang hon, C=1,2.

Dua vao cong thure trén, kich thudc bé tu hoai dugc tinh toan nhu sau:
+ Thé tich phan lang: Wi = (20 x 3.981 x 2)/1.000 = 159,24 m’
+ Thé tich phan bun: W, = (0,5 x 3.981 x 2 x 1,2)/1.000 = 4,78 m’
+ Thé tich bé tu hoai dam béo tai luong cho 3.981 nguoi:
W =W+ W, =159,24 + 4,78 = 164,02 m’

Bun thai tir cac hdm chira nha vé sinh 13 bun khong nguy hai, chii du 4n s& thué don
vi ¢6 ddy du chirc ning bom hut bun di xt 1y.
¢ Cong trinh, bién phap xit ly so' b nwéc thai tir nha an

Nudc thai tir hoat dong cua nha bép, thoat san, lau rira dugc dan vao bé tich md so
bd sau d6 chay vao hd ga thu gom din vé HTXL nuéc thai tap trung.

Nudc thai tir khu nha an duoc xir Iy so bd bang bé tach dau (thiét bi tach dau m& duoc
lam inox) dé loai bé dau m& va cin b trong nudce thai tranh vang dau md tich tu trong lam
tic nghén dudng 6ng. Sau d6, nudc thai s& dugc thai thu gom tap trung vé hé thong xu 1y
nuée thai tap trung cla cong ty bang dng nhwa PVC @114 dit ngam dudi dat.
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e s i Ngan Ngan Ngan
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Hinh 3. 6. So' dd ciu tao ciia bé tach dau mo
Nguyén ly hoat dong:

Nudc thai tir cin tin, nha in, bép ndu cua dy an chira mot luong dau, m& tuong ddi
16n s& duoc dua vao ngin chia thi nhat thong qua sot rac dugc thiét ké bén trong, cho
phép giir lai cac chat ban nhu cac loai thyc pham, db an thira, xwong hay cac loai tap chét
khac,... ¢6 trong nuée thai. Chirc ning ndy giup cho bé tach m& 1am viéc 6n dinh ma khong
bi nghet rac. Sau d6 nuéc thai di sang ngan tht hai, ¢ dy thoi gian luu dai di d¢é md, dau
nodi 1én mat nudc. Con phan nude trong sau khi m& va dau da tach ra lai tiép tuc di xuong
day bé va chay ra ngoai. Lép dau md sé tich tu dan dan va tao 10p vang trén bé mit nudc,
dinh ky xa van d¢ loai bo 16p dau md. Lugng dau md sau khi tach s& duge thu gom cho
vao thung déy kin rdi chuyén giao cho don vi thu gom réac thai.

Luong nude thai sau khi qua thiét bi tich ddu m& s& dau ndi dan vé HTXL nudc thai
dé tiép tuc xur ly dat gi6i han tiép nhan ciia quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nude thai sinh
hoat va nudc thai d6 thi, khu dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F
< 2.000 m*/ngay).

¢ Cong trinh x& ly nwée thai tip trung cia dy an
+ Ly do dé xudt phwong dn xi¢ ly nwéc thdi tip trung:

Theo bao céo Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 du 4n Nha
& x3 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong HS Nai, tong luu lwong nuée thai du kién toan khu
quy hoach la: Q = 629 m?*ngay dém (Chung cu NOXH: 462 m?*/ngay dém; Chung cu
Thuong mai: 167 m*/ngay dém).

Chu du 4n chon phuong an dau tu xay dung 02 hé thong xir Iy nudc thai tap trung tai
2 cong trinh gdm: 01 hé théng xtr Iy nude thai tip trung cong sudt 555 m*/ngay dém tai
khu chung cu NOXH bé tri ¢ ting trét va 01 hé théng xir Iy nude thai tip trung cong suat
200 m*/ngay dém tai chung cu thuong mai bd tri & ting ham. Hé s6 thiét ké hé thong xir Iy
nudc thai: K=1,2.
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& Cong nghé xiv Iy nwéc thai dé xuit:

Cong nghé xir Iy nude thai cua dy an chu yéu st dung xir 1y sinh hoc. So d6 day

chuyén coéng nghé xir Iy nude thai duoc trinh bay dudi ddy:

Nudc thai sau xtr 1y so bd

4

Bé lang so cap

l

Bé diéu hoa
. A Bom
Thu khi vé !
HTXL mui Bé Anoxic :-_-1 Bl“m
Suc Tuan tuan
khi l hoarj . hoan
Bé Aerotank nuo¢
v Borm -
Bé ling sinh hoc it > Bé chira bun
l Bun du ,
2 , v
Bé loc ap luc ,
i Chuyén giao cho
l don vi c6 chuc
Chlorine | Bé khr tring nang xr Iy

|

PAU NOI HE THONG THOAT NUOC

(Nudc thai sau xur ly dat QCVN 14:2025/BTNMT,
bang 1 (cot A, F <2.000 m*/ngay)

Hinh 3. 7. So' dd quy trinh xit Iy nwéc thai cia dw 4n
Thuyét minh quy trinh xir ly:

Bé diéu hoa:

Nudc thai sinh hoat da xtr 1y so bo nhap ciing cac ngudn thai nude vé sinh ong rac,
san kho va dung cu tur cac khu chtra rac tai bé diéu hoa. Luu lugng va néng do nudc thai
lam thay doi ché do 1am viéc cua hé thong xir 1y gay tinh trang mat 6n dinh vi chung phy
thudc vao nhiéu yéu té khac nhau nhu: Thoi gian thai, luu luong thai ciing nhu tai trong
chit ban co trong nudc thai. Cu thé nhu khi néng d6 hodc luu lugng tang 1€n dot ngot, cac
cong trinh don vi s& lam viéc kém hiéu qué di va néu mudn 6n dinh duoc can phai thay d6i

cach van hanh thuong xuyén di€u nay gy kho khan cho qué trinh van hanh, con do6i voi cac
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cong trinh don vi xtr 1y sinh hoc, néu luu luong va ndng do thay d6i dot ngdt s& gay sdc tai
trong ddi v6i vi sinh vat thdm chi gy tinh trang vi sinh chét hang loat, lam cho cong trinh
mat han tac dung. Vi thé can phai c6 bé diéu hoa dé diéu hoa luu luong va ndng d6 nuée
thai. Tai bé diéu hoa s& dugc bd tri hé thong suc khi dé hoa tron déu nudce thai nham 6n dinh
ndéng do va luu lwong nudce thai, ddng thoi tranh hién twong ling cin, phan huy ky khi gay
mui héi, gidm ham lugng COD, BOD trong nudc thai khoang tir 5-10%. Nudce thai sau khi
qua bé diu hoa s& dugc bom diéu hoa bom v6i mot luu lwong dong chay 6n dinh vao ngin
Anoxic ctia bé két hop xtr Iy sinh hoc, thiéu khi, hiéu khi, 1ing dé thuc hién qua trinh xir Iy
sinh hoc tiép theo. Nudc thai tir Bé diéu hoa duge cadc bom chim bom vao cum bé xir ly
sinh hoc. Tai déy, hoa chit diéu chinh pH s& dugc cham vao dé diéu chinh pH dén gid trj
t61 wu clia qua trinh xtr 1y nito, phospho va cht hiru co.

Trong qua trinh xtr 1y sinh hoc, do tinh chat nudc thai sinh hoat ¢6 ham lugng Amoni,
Nito rét cao, trong qué trinh xi 1y sinh hoc chi mdt phan Nito bi loai bo khi tham gia vao
qué trinh tao té bao vi sinh. Vi vay, ngoai nhiém vu khir cac chit ban hitu co dang
hydrocarbon (COD, BOD), hé théng can phai xt Iy N, P.

Qué trinh xtr Iy N hitu co trong nuéc thai s& duoc tién hanh theo 2 giai doan:

Nitrification va De-Nitrification. Trong d6 qua trinh nitrification 1a qua trinh oxy hoa Nito

httu co thanh NO3™ theo qua trinh phan ing nhu sau:

NH," + 20, — NO;™ +2H' + H,0

Qua trinh Denitrification 13 qua trinh khir N-NO5~, chuyén thanh N, tu do theo qué

trinh phan Ung nhu sau:

NH," - NO;” - NO;™ - N,
Nhu vay cudi cuing Nito hitu co bi khir thanh N2 tu do, va giai phong ra ngoai khong
khi, ham luong tong N trong nudc thai s& giam. Qué trinh khir P s& dugc xir Iy dong thoi
v6i1 qué trinh khir N, hydrocarbon, va ching sé bi loai bé theo bun du.

Bé thiéu khi - Anoxic:

Sau khi nudc thai qua bé diéu hoa s& dugc dan vé bé thiéu khi. Tai bé anoxic xay ra
qua trinh khtr Nito va photpho nhd vao su sinh truéng — phat trién cta vi sinh vt dic ching
trong diéu kién moi trudng thiéu oxy, vi khuan Nitrosomonas va Nitrobacter s& oxi héa ham
luong Amonia thanh Nitrate, qua trinh khir Nitrate nay dién ra trong méi trudng thiéu oxy.
Nong d6 oxy hoa tan nay < 1.5 mg/l. Bén canh qua trinh chuyén hoa céc chat hitu co thanh
carbonic CO, va nuéc H,0, vi khuan hiéu khi Nitrisomonas va Nitrobater con oxy hoa

ammonia NH; thanh nitrite NO,~ va cudi cung la nitrate NO;5™. Str dung CH;O0H lam chat
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xuc tac cung cap cacbon cho sy chuyén hoa nitrate NO5~ thanh N,.

Giai doan 1: Qu4 trinh Nitrat hoa chuyén héa Nito thanh Nitrite duéi tic dung cla
Vi khuan Nitrisomonas: 2NH4* + 30, — 2NO,~ + 4H" + 2H,0

Giai doan 2: Chuyén hoéa Nitrite thanh Nitrate dudi tic dung ciia vi khuan
Nitrobater: 2NO,™ + O, — 2 NOj5~

Téng cong: NH," +20, — NO;” +2H* + H,0

Trén co s& phuong trinh tong hop sau:

NH, " +1,8630, +0,098CO, — 0,0196CsH;0,N +0,98NO;" +0,0941H,0 + 1,98H*

Giai doan 3: Str dung cac hop chét hitu co c6 trong nudc thai (sir dung cacbon hitu
co): Nitrate nitrogen + CH;0H — N, +dd kiém.

Qua trinh khtr nito (denitrification) tir nitrate NO5~ thanh nito dang khi N, duoc thuc
hién nham dat chi tiéu cho phép ciia nito. Qua trinh sinh hoc khir nito lién quan dén qua trinh
oxy hoa sinh hoc ctia nhiéu co chat hitu co trong nudc thai str dung nitrate hodc nitrite nhu
chit nhén dién ti thay vi ding oxy, trong diéu kién khong c6 DO hodc dudi ndng d6 DO
gidi han (< 2 mg O,/L).

C1oH9O3N + 10NO; SNT- —2 + 10CO, + 3H,0 + NH; + 100H
Trong do:

- CxHyO, : biéu thi cac chat hiru co khong chira nito.

- CxHyO,N: biéu thi cac cht hitu co ¢6 chira nito.

- CsH7NO2: 13 cong thirc biéu thi thanh phan co ban cua té bao vi khuan.

Nito ty do N, sinh ra tir qué trinh phan hiy s€ dugc thoat ra ngoai nhd vao qué trinh
suc khi & ngan tiép tiép.

Nudc thai sau Anoxic s& xir Iy hiéu qua: BODs 35%, SS 5%, Nito tong 80%.

Bé hiéu khi - Aerotank:

Tir bé Anoxic, nudc thai tiép tuc tu chay qua Bé Aerotank, tai day tiép tuc xay ra qua
trinh xt 1y cac chat ban hiru co trong nudc thai nhd vao qua trinh bun hoat tinh va qué trinh
nitrification. Nhd oxy cung cip tir may thoi khi va hé théng phan phéi khi Ecorator, cdc vi
sinh vat hiéu khi s& phan huy céc chit hitu co trong nude thai thanh CO,, H,0,... mot phan
duoc chuyén hoa lam phat trién thanh sinh khéi

Oxy hod cdc chat hitu co:

Enzyme

CxHyOz +OZ > COZ + H20 + H

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 161



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

Tong hop té bao mdi:
Enzyme

C:H,O+ NH; 40, —» Té bao vi khuin +CO, + H,O + CsH,NO; - BH

Phan huy noi bao:

CsH/NO; +50, ~ Enayme 5C0; + 2H:0 +NH;+BH

Qua trinh cdp khi cho bé MBBR va Aerotank dugc thuc hién thong qua may thoi khi
va thiét b phan phéi khi dang Ecorator hiéu suét cao, tiét kiém dién nang.

Bdc diém cua thiét bi suc khi Ecorator

- Ecorator, giai phap cung cip khi tién tién cho nganh xur 1y nudce thai;

- Thiét bi thoi khi chét lugng cao cho cac hé thong xir Iy nude thai;

- Tudi tho dai 1au (>18 nim);

- Khong bi nghén bun;

- Khong dong cin dudi day bé;

- Lép dat don gian, it ton kém;

- Hiéu qua hoa tan oxy vao nudc van duy tri khong thay dbi sau nhiéu nim sir
dung,...

- Lap dat khong can thao can nude trong bé (dic biét phi hop véi cac cong trinh cai
tao, thay thé);

- Khong can bao tri, bao dudng; hodc rat hiém khi, khong thuong xuyén;

Quy trinh xit Iy sinh hoc dwoc tudn hodn khép kin va lién tuc nén hiéu quad xir Iy
Amonia va Nitrate rdt cao.

Nhu vay, tai day cac chét hitu co ¢6 hai cho moi treong s€ dugce vi sinh vat hiéu khi
sir dung 1am ngudn thirc an dé tao nén té biao mai. San pham cua qué trinh nay cha yéu la
CO2, H20 va sinh khdi vi sinh vat, cac san phém chtra Nito, Photpho va luu huynh sé duoc
vi sinh vat hiéu khi chuyén thanh dang NO3", PO43', S042- va cac san pham nay tiép tuc
bi khtr boi céac vi sinh vat khoang hoa. Hiéu quéa xtr 1y sau qua trinh xir Iy Aerotank nhu
sau: BODS 80%, SS 10%, Nito tong 20%.

Nudc thai sau khi ra khoi bé hiéu khi s& tu chay qua Bé lang sinh hoc.

Bé ling sinh hoc:

Nudc thai trong bé lang cung véi thoi gian s& hoan thanh qua trinh tach cin. Phan bun
lang nay chii yéu 13 vi sinh vat troi ra tir bé hiéu khi. Phan bun sau khi lang dugc thu gom
va duoc cac bom bun bom tudn hoan vé bé thiéu khi nham duy tri ndng d6 vi sinh vat hoat

dong, phan bun du dugc bom vé B¢ chira bun. Phan nudc sau khi qua Bé lang sinh hoc sé
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tir chay vao Bé khir tring.
Bon loc ap luc:

Nudc thai sau xur 1y tai bé lz“'mg sinh hoc duge dua dén bon loc ap luc dé xur 1y tinh
triét dé cac chat ran khong tan va tan déu duoc gitr lai khi nudc di qua céc 16p vat liéu loc,
nudc trd nén sach hon sau khi qua hé théng. Sau méi chu ky loc, cin dinh bam trén bé mat
16p vat liéu loc & nhirng 16p trén cung duoc 1ay ra bang phuwong phép rira ngugc, cin ban
s€ duoc x4d1 tung 1én va cac hat vat li¢u loc va cham, ma sat vao nhau s€ tu lam sach bé mat
ctia chung, nuéc nhidm ban dugc thao ra khoi bdn bang duong thai riéng biét dan vé bé diéu

hoa.

Bé khir trimg:

Trong qua trinh xir Iy nude thai bang phuong phap sinh hoc, nude ra khoi qué trinh
con chura nhi€u vi sinh vat, trong d6 c6 nhiéu loai vi sinh vat gay bénh.

Do do, viéc ti€u di¢t cac vi sinh vat nay la diéu can thiét trude khi thai nude vao méi
treong. Ban chét tac dung khir trang cua Chlorine 13 su oxy hoa phan hity mang té bao cia
vi sinh vat do d6 chung bi ti€u diét. Chlorine dugc bom dinh lugng vao bé khu trung. Hiéu
suat xur 1y dat 95% E.Coli va Coliforms, 100% céc vi tring gdy bénh khac.

Nudc thai sau bé khir tring dat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat va
nudc thai do thi, khu dan cu tép trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F <2.000
m?/ngay).

Bé chira bun:

Phéan bun nén trong bé chira bun dugc bom bun bom vé bé chira bun. Lugng bun phat
sinh s& dugc Chu dau tu hop dong voi don vi ¢6 chire nang dén hut dinh ky, tan suat 3- 6
thang/lan (tlly vao tinh hinh phat sinh thyc té).

4 Ciac hang muc cong trinh hé théng xir Iy nwée thai:

Béang 3. 44. Kich thudc cac hang muc cong trinh cia HTXL nudc thai

STT Hang muc S6 lwong (bé) Théng s6 ky thuit

I | Hé thong xir Iy nwéc thai, cong sudt 555 m¥/ngay dém

- Thoi gian luu nuoc: 3,8h

- Kich thudc bé: D x R x H=2,75x6,25x4 (m)
1 - Vat liéu: BTCT chdng thAm

- Thé tich: 68,7m’

1 Bé lang so bo
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STT

Hang muc S6 lwong (bé)

Théng s6 ky thuit

Bé di€u hoa

- Thoi gian lvu nuoc: 7,1h

- Kich thudc bé 1: D x R x H=3x3,5x4 (m)
- Kich thudc bé 2: D x R x H=6x3,5x4 (m)
- Vatliéu: BTCT chéng thAm

- Thé tich: 126m>

Bé thiéu khi

- Kich thude bé 1,2: D x R x H = 4,7x4,8x4 (m)
- Vatliéu: BTCT chéng thAm

- Thoi gian luu nudc: 10,3h

- Thé tich: 183m’>

Bé Aerotank

- Kich thudc bé 1,2: D x R x H = 4,3x4,8x4 (m)
- Thoti gian luu nuoc: 9,4h

- Vat liéu: BTCT chdng thAm

- Thé tich: 167m?

Bé lang sinh hoc

- Kich thudc bé: D x R x H = 5,6x4,7x4(m)
- Thoi gian luu nudc: 6,21h

- Vatliéu: BTCT chéng thAm

- Thé tich: 110m?

Bon loc ap luc 2

- Bdn inox
- Kich thuéce dxH = 2,5x7,75(m)

H¢ thong xir 1y nwérce thai, cong su

4t 200 m*/ngay dém

Bé lang so bo

- Thoi gian luu nudc: 3,8h

- Kich thudc bé: D x R x H =2,65x6,25x4 (m)
- Vatliéu: BTCT chéng thAm

- Thé tich: 68,7m’

Bé diéu hoa

- Thoi gian luu nuoc: 7,1h

- Kich thude bé 1: D x R x H = 2x3,5x4 (m)
- Kich thudc bé 2: D x R x H = 2x3,5x4 (m)
- Vat liéu: BTCT chdng thAm

Thé tich: 126m>

Bé thiéu khi

- Kich thudc bé 1,2: D x R x H=1,7x2,8x4 (m)
- Vat lidu: BTCT chdng thAm

- Thoi gian luu nudc: 10,3h

- Thé tich: 183m’

Bé Acrotank

- Kich thudc bé 1,2: D x R x H = 4,3x4,8x4 (m)
- Thoi gian luu nudc: 9,4h
- Vat liéu: BTCT chdng thAm
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STT Hang muc S6 lwong (bé) Théng s6 ky thuit
- Thé tich: 167m’

- Kich thude bé: D x R x H = 5,6x4,7x4(m)
- Thoti gian luu nudc: 6,21h

2 - Vat liéu: BTCT chdng thAm

- Thé tich: 110m?

5 Bé ling sinh hoc

- Bon inox

6 | Bonloc ap luc 2 . .
- Kich thuéc dxH = 2,5x7,75(m)

Bang 3. 45. Thong s thiét bi lip dit cia HTXL nwéc thai

STT Hang muc Ponvi | S6 lwong Be xir 1y
I Hé thong xir Iy nuéc thai, cong suit 555 m¥/ngay dém
1 Gi6 loc rac Bo 1 Bé léng SO cép
2 | Bom nudc thai nhiing chim bé diéu hoa Cai 2
3 | Bo khép ndi nhanh ty dong cho bom B 2
4 | May thoi khi cho bé diéu hoa B 2 Bé diéu hoa
5 | Heé théng phan phdi khi bé hiéu khi Hé théng 1
6 | Thiét bi do mirc nudc Cai 2
7 | May khuéy chim Bo 2 o
: . Bé thiéu khi
8 Bon chira hoa chat Cai 1
II | Hé thong xir Iy nuwée thai, cong sudt 200 m¥/ngay dém
1 | Gidlocrac Bo 01 Bé léng so cap
2 | Bom nudc thai nhing chim bé diéu hoa Cai 2
3 B6 khop ndi nhanh tu dong cho bom Bo 2
4 | May théi khi cho bé diéu hoa B 2 Bé diéu hoa
5 | Hé thong phan phdi khi bé hiéu khi Hé thong 1
6 | Thiét bi do muc nudc Cai 2
7 | May khuéy chim B 2 Bé thiéu khi
8 | Bdn chira hoa chat Cai 1

4+ Nhu ciu ho4 chit vAn hanh HTXL nuwérc thai

Hé thdng xtr 1y nudc thai hoat dong dua trén céng nghé xtr 1y vi sinh, trong hau hét

quy trinh van hanh khong sir dung hoa chit, chi str dung Chlorine lam hoa chat khir tring
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khi két thuc qua trinh xt 1y.
Khdi lugng Chlorin ding cho xtr Iy khir tring nude thai sau xtr Iy sinh hoc hoan toan
v6i lidu lwong can cho diét khuan 1a 3g/m?.
Nhu ciu str dung dugc thong ké tai bang sau:
Bing 3. 46. Nhu ciu sit dung hoa chat cho HTXLNT

STT Tén hoa chit Pinh lrgng sir dung Khdi hrong (kg/nim)

1 | Chlorine 3g/m> nudc thai 832

Ghi chu:
Khoi lwong sir dung (kg/ndm) = Dinh heong svr sung (3g/m°) x Luu lwong nude thdi
can xir Iy (755 m/ngay) x 365 ngay/nam/1.000.
4 H¢ thong din xa nuéc thai ra ngudn tiép nhan:
Nudc thai sau xir Iy dat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat va nudce
thai do thi, khu dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F < 2.000
m?/ngay) duoc ddu ndi vao tuyén thoat nude trén dudng D1 (phia Nam du 4n) bang dudng
cdng thoat nudc thai HDPE hoic uPVC dudng kinh tir D150 dén D200.
Thong s6 k¥ thuat ctia hé thong din xa nudc thai sau xtr Iy nhu sau:

Bang 3. 47. Thong s6 k¥ thuat hé thong thoat nwéc thai sau xir Iy

STT Hang muc Théng s6 k§ thuit

- Tong chiéu dai: 162 m

- D¢ ddc thiét ké: 0,25%

- Kich thuéc (mm): DN400
- Vatliéu: BTCT

1 Ong thoat nudc thai tir sau HTXLNT

; Au nd A - S61 -1 hd
HO ga dau ndi vao hé thong thoat (,) u’(.mg, 0
2 - Kich thuéc (mm): 1200x1200

nude chung - Vatligu: BTCT

& Vi tri xd nuéc thai sau xir ly:
- Pia chi ddu ndi: Phuong HS Nai, tinh Dong Nai.

- Ngudn tiép nhan: Tuyén thoat nudc trén duong D1 (phia Nam du 4n) ctia phuong
Ho Nai.

- SO diém dau noi: 01

- Vitri va toa do di€m dau noi dugc mo ta tai bang sau:
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Bang 3. 48. Vi tri va toa d§ diém dau ndi nuée thai

STT | Diém dau noi Vi tri dau noi Toa d§ diem dau noi

Pau ndi vao tuyén thoat nudc trén
1 01 duong Dly (phia Nam dy an) bﬁng X(m) = 1212050,6;
dudng cong HDPE hodc uPVC | Y(m)=407298.,0.

duong kinh tor D150 dén D200.

- Phuong thuce x4 thai: Ty chay
- Ché d6 xa nude thai: Lién tuc 24/24

- Kich thude cdng thoat nude thai: Cong HDPE hodc uPVC dudng kinh tir D150 dén
D200.

+ He¢ thong quan tric nwéc thai ty dong, lién tuc:

Duy 4n c6 tong luu lwong xa nudc thai (tinh theo cong suat thiét ké ciia 02 HTXL nudc
thai) 1a 755 m3/ngdy nén khong thudc ddi tuong phai lap dat thiét bi quan tric nudc thai ty
dong lién theo quy dinh tai Piéu 97 Nghi dinh 08/2022/ND-CP.

Nudc thai sinh hoat ctia dy an phai duoc xir Iy dat quy chuan k¥ thuat quéc gia vé
nudc thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT,
bang 1 (cot A, F <2.000 m3/ngdy) trudce khi thai ra ngudn tiép nhan. Chu dy an s& dau tu
xay dung 02 hé thdng xir Iy nudc thai tip trung voi tong cong suit 755 m3/ngay dém: 01
hé théng xir Iy nudc thai tip trung coéng suit 555 m3/ngdy dém va 01 hé thdng xtr Iy nude
thai tap trung cong suat 200 m*/ngay dém.

Bang 3. 49. Thong s6 thiét ké tram xir Iy nwéc thai

TT Chi tiéu Pon vi Thanh phin Théng s6 thiét ké
nwoc thai
1 |pH - 7,0-75 7,5
2 | COD mgOy/1 200 - 250 250
3 | BOD mgOy/1 150 - 200 200
4 | TSS mg/l 150 - 250 250
5 | Nito tong mg/l 60 - 80 80
6 | Dau m& dong thyc vat mg/l 30-50 50
7 Phospho tong mg/1 5-10 10
8 Tdng Coliforms MPN/100ml >3.000 >3.000

(Nguon: Tham khdo cdc diw dn twong ti)

Thanh phén 6 nhiém chinh cta nudc thai Khu dan cu cha yéu la COD, BOD:s, TSS,
Nito tong, Coliforms, ... va cac thanh phan ndy vuot tiéu chuan quy dinh cho phép xa thai.
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Muc do yéu cau xir ly nudce thai cia du an phu thudc vao muc dich nguén tiép nhan.
Nudc thai sau xir Iy dam bao dat quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudce thai sinh hoat va
nudc thai do thi, khu dan cu tap trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (¢t A, F <2.000
m?/ngay) duoc dau ndi vao mang luéi thu gom nude thai cta thanh phé. Tiéu chuin nude
thai sau x1r Iy dugc trinh bay trong bang sau:

Bing 3. 50. Ti¢u chuin xa nwéc thai ra ngudn tiép nhan

STT Théng s6 Pon vi QCVN l(iozt‘KS/F];Tszg bang 1
1 |pH - 6-9
2 | BODs (20°C) mg/1 <30
3 | Tong chét rin lo ltng (TSS) mg/l <50
4 | COD mg/1 <80
5 | Amoni (tinh theo N) mg/1 <4,0
6 | Tong Nito mg/1 <25
7 | Téng Phét pho mg/1 <4,0
8 | Tong Coliform MPN/100ml <3.000
9 | Sunfua mg/1 <0,2
10 | Dau m& dong, thyc vat mg/1 <10
11 | Chét hoat dong bé mit anion mg/1 <3,0

b. Péi véi cong trinh xir Iy bui, khi thai
% Giam tac djong do bui, khi thai phat sinh tir hoat dong giao thong

Nham han ché dén murc thap nhéat anh hudng ctia cac phuong tién lyu thong trong khu
vuc du an, cha dau tu s& ap dung cac bién phap sau:

- Bé tong hoa dudng giao théng nodi bo trong khu nha, di véi 18 duong tién hanh lat
gach, trong cay xanh doc cac tuyén dudng nodi bo nham tao canh quan khu vuc dong thoi
cai thién moi truong khong khi xung quanh.

- Quy hoach giao thong dam bao dap tung s6 lvong din cu va khach ra vao nhiam tranh
tinh trang 4ch tic giao théng vao cac gid cao diém.

- Thanh 14p t6 vé sinh méi truong cho khu nha. T6 vé sinh méi trudng s& thuong
xuyén quét don duong phd nham giam thiéu téi mirc thap nhat bui tir duong giao thong c6
kha ning bdc 1én.

- Vao mua nang phun nudc san bai gidm bui va hoi nong do xe van chuyén ra vao
khu nha.
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- Trong cay xanh dé cai thién méi truong khong khi trong khu vuc. Tan cdy anh day
c6 thé hap thu buc xa mat troi, diéu hoa cac yéu to khi hau.

- Stra chita cac tuyén duong ngay khi phat hién thiy hu hong.

- Khu vuc duong ndi bd s€ thuong xuyén duoc lam vé sinh va phun nudc tudi am
vira lam gidm bui, vira lam gidm buc xa nhiét tr mat duong.

% Giam thiéu mui hoi phat sinh
4 Giam thiéu mui hdi, rudi nhiing phat sinh tir qua trinh phin hiy chit thai tai
khu vy lwu giit chit thai

- Khu vuec tap trung chét thai tai tng chung cu duoc b tri khu vyc kin.

- Pinh ky mdi ngay thu gom rac thai tai tng khu chung cu, cic tuyén duong noi bo,
khong dé rac thai tich tu trong thoi gian dai. Cac thung rac duoc thiét ké kin, co nip day
dé han ché mui hoi va rudi nhing phat sinh.

- Phun ché phém sinh hoc tai khu vyc tap trung chét thai ran sinh hoat dé khir mui hoi
va rudi nhing phat sinh; thuong xuyén thu gom rac roi vai va nudc ri rac trén mat bang
khu vuc nay.

- Thuong xuyén vé sinh, khai thong mwong ranh, céng thu gom va thoat nudc thai.

- Viéc thuc hién cic cong doan trén s& gitp giam thiéu 6 nhiém mui ddng thoi cai tao
vé sinh khu vuc gép phan quan trong trong viéc giam lwong rudi nhing.

4 Giam thiéu mui phat sinh tir hé thong cong thoat nwéc thai:

- Hé thong thoat nude thai dugc xay dung kin va ngam dudi dat nén ciing han ché
dugc mui phat sinh.

- Thuong xuyén kiém tra nhdm phat hién va stra chita kip thoi cac chd bi o ri, tranh
khi thoat ra méi trudng gay mui hoi.

4 Giam thiéu khi thai, mui héi phat sinh tir khu xir Iy nwéc thai tap trung

Chu du an dau tu xay dung 02 hé théng xtr Iy nude thai tap trung tai 2 cong trinh
gbém: 01 hé théng xtr Iy nudc thai tap trung cong sudt 555 m¥/ngdy dém tai khu chung cu
NOXH b tri & tang trét va 01 hé théng xir Iy nudc thai tip trung cong suat 200 m*/ngiy
dém tai chung cu thuong mai bd tri & ting ham.

Dé han ché tac dong do khi thai va mui hoi dén méi treong xung quanh tir cac bé xur
Iy nudc thai, chii dy 4n s& dau tu 1ap dat hé thdng thu gom, xir 1y khi thai va mui hoi co sir
dung thap hap thy bang dung dich NaOH dé xir 1y triét dé khi thai va mui trudc khi phat
tan ra moi trudong xung quanh.

Tai mdi hé thdng xur Iy nude thai tap trung sé lap dit mot hé théng thu gom, xtr 1y khi
thai va mui hoi. Tai hé thong xir Iy nudc thai tip trung cong suat 555 m*/ngay dém xay

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 169



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

dung 01 hé thong xtr 1y khi thai va mui cong suat 700 m*/h; Tai hé théng xir Iy nudc thai
tap trung cong suat 200 m*/ngay xay dung 01 hé théng xir 1y khi thai va mui cong suat 300
m?/h.

So dd cong nghé xir 1y khi thai va mui tir cac hé théng xtr Iy nude thai tap trung duoc
trinh bay trong hinh sau:

Mui tir cac bé xu ly
nudce thai

v

Quat hut

v

Thap hép thu
(Dung dich NaOH)

'

Théap hap thu
(than hoat tinh)

\4

Ong thai

Hinh 3. 8. So' @6 cong nghé xir 1y khi thai va mui tai HTXL nwéc thai tip trung
Thuyét minh quy trinh:

Khi thai phat sinh trong cac bé xir Iy nudce thai kin thuong duoc biét dén nhu 1a khi
HaS, CHa, NH3, mecaptan, ... Cac khi ndy s& duoc tap trung tai khoang khong phia trén bé
va duoc thu gom dua vé Thap khir mui thong qua quat hit.

Thap hip thu: Dung dich NaOH duong cham dinh ki 2 ngay/lan vao bdn chira sau d6
duoc bom vé thap hap thu. Phan Gmg xay ra su tiép giita 2 pha 10ng va pha khi. Khi thai
duogc cap tir dudi 1én nguogc chidu véi dung dich xat lodng va nude phan phdi tir trén xudng
dudi. Cac chat khi tiép xtc véi dung dich NaOH tao ra cac phan tng nhu sau:

NaOH + H»S -> NaHS + H>O

Ngoai ra, trong thap hap thu duoc bd tri gia thé nhim ting thoi gian tiép xuc, nang
cao hiéu qua xir Iy mui. Khi sau khi di qua thap hap thu duoc dan qua thap hap thy chira
than hoat tinh dé hap thu cic chat gdy mui con lai.

Thap hap phu: Tuong tu nhu thap hip thu, dong khi trong thap sé& di chuyén tir dudi
day thap khtr mui phan phéi nguoc 18n trén, khi s& duoc di qua cac khay loc chira than hoat
tinh d¢ loai bo cac hop chat gdy mui. Hon hop khi sach sau khi xir Iy mui s& theo 6ng thoat
trén dinh thap thoat ra ngoai.
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Khi sach sau hé thong xir 1y khi thai va mui dat quy chuan k¥ thuat qudc gia vé khi
thai cong nghiép - QCVN 19:2024/ BTNMT, ¢t B.

Bang 3. 51. Thong s6 k¥ thuit ciia cac hé thong xir 1y khi thai va mui

STT| Tén may méc, thiét bi Thong s6 k¥ thuit S6 lwong
H¢ thong xir 1y khi thai ,
1 | va mui cia HTXLNT 555 | Q =700 m3/h 01 h¢ thong
m?*/ngay dém
) - Kich thuéce: DxRxH(m) = 0,8x0,8%2,5 (m)
- | Thap hap thu - Vatliéu: thep CT3 01 cai
- Vit li¢u dém phan phoi nudc: nhya uPVC
) - Kich thudce: DxH(m) = 1,0%2,5 (m)
- | Thap hap phu - Vat liéu: thép CT3 01 cai
- Vit li¢u hap phu: Than hoat tinh
Model: QLT-4P-01
_ . 3
- | Quat hut khi Luu luong: 700 m*h 01 ci
- Dién ap: 0,75 kw/380v/3p
- Cot ap: 700Pa
- Loai ly tam truc ngang
) A . -Q=6.0m’h :
- | Bom dung dich tuan hoan | Cot ép: 25,5 m 02 cai
- Dién ap: 1,5kw/380V/3p
A Sk - Vat liéu: Composite \
- | Bon pha dung dich hap thu _Thé tich: 1000 lit 01 bon
H¢ thong xir 1y khi thai ,
2 | va mui cia HTXLNT 200 | Q =300 m*h 01 h¢ thong

m?*/ngay dém

Thép hép thu

- Kich thuéc: DxRxH(m) = 0,8%0,8%2,5 (m)
- Vit li¢u: thép CT3 )
- Vat liéu dém phan phoi nudc: nhya uPVC

01 cai

Théap hap phu

- Kich thuéc: DxH(m) = 1,0%2,5 (m)
- Vat liéu: tl}ép CT3
- Vat liéu hap phu: Than hoat tinh

01 cai

Quat hiit khi

Model: QLT-4P-01

- Luu lugng: 300 m3/h

- bién ap: 0,75 kw/380v/3p
- Cot ap: 700Pa

01 cai

Bom dung dich tuan hoan

- Loai ly tdm truc ngang
-Q=6.0m%h

-Cot ap: 25,5 m

- bién ap: 1,5kw/380V/3p

02 cai

Bon pha dung dich hip thu

- Vit li¢u: Composite
- Thé tich: 1000 lit

01 bdn
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% Giam thiéu khi thai tir qua trinh dun niu

Hoat dong néu nudng cuia ngudi dan 1am phat sinh khi thai khong nhiéu, thoi gian tac
dong lai ngdn. Hon nita, mdi cin ho duoc thiét ké theo tiéu chuan, dam bao vé thong thoang
c6 ctra s6, do chiéu sang thich hop. Bén canh d6, mdi ho déan s& trang bi cho minh nhiing
quat may, méy diéu hoa nhiét d6... Vi thé, tac dong bai cac khi thai phat sinh hoan toan
duoc giam thiéu, khong anh huong dén chat lugng cudc sdng ctia nguoi dan.

Hién nay, & hau hét cac nha bép tai cac khu dan cu hién dai, trén mdi khu vuc niu
nuéng déu trang bi hé thdng chup hut va éng thoat khi ra khu vuc xung quanh. Day ciing
1a khu dan cu hién dai nén tai mdi bép an s& khuyén khich trang bi chup hut, dng thoat khi
va quat hit. Giai phap nay vira giam thiéu dugc nhiét thira, khi thai tir hoat dong ndu an va
mui thire an,... Do d0, giai phap nay sé& rat kha thi va cac ho dan s& ung ho thuc hién.

c. P6i v6i cong trinh luu giir, xir Iy chat thai rin

Chét thai rin thong thuong va chat thai nguy hai dugc phan loai, thu gom, luu giir va
xt 1y dung theo quy dinh cta Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh
phi, Thong tu sd 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ciia B Tai nguyén va Moi
truong, Quyét dinh 04/2024/QD-UBND ngay 18/01/2024 ctia UBND tinh Dong Nai vé
viéc ban hanh quy dinh vé quan 1y chat thai rin sinh hoat trén dia ban tinh Pong Nai.

So d6 quan 1y chét thai rdn thong thudng va chat thai nguy hai cia du 4n dugc thé
hién & hinh sau:

Cht thai ran
(thu gom phan loai so bd)

l ' ! l

CTR sinh hoat ] Lo as A
[(Chét thai thue I;hém)] [ Réc tai che J Chatﬁgiilcong CTNH

, l l

Phan loai truc

™ A
[ Kho chira CTNH }

Thu gom tai cac Phén loai truc tiép

thung chita CTR tiep
J
l l Y
Thué don vi c6 chure L. . Thué don vi co Thué don vi cé
nang van chuyén va Bvan dinh ky C}}O_Cf’ chtric nang van chuq nang van
xu ly 50 thu mua ph¢ li¢u chuyén va xir Iy chuyén va xur ly

Hinh 3. 9. So' d6 quan 1y chét thai rin thong thwong va chét thai nguy hai
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<+ Phwong phdp phan loai tai nguon:

Cin cir theo Quyét dinh 04/2024/QD-UBND ngay 18/01/2024 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc ban hanh quy dinh vé quan 1y chét thai ran sinh hoat trén dia ban tinh Dong
Nai Ban quan 1y khu tai dinh cu s& huéng dan cho cac ho gia dinh, t6 chirc, ca nhan phat
sinh cht thai rin trong khu dan cu thuc hién viéc phan loai chét thai tai nguén. Chét thai
ran phat sinh tir cic ngudn dugc phan thanh 4 loai nhu sau:

- Nhom chit thai thuc phém: htrc an thira, hu; vo tréi cay, rau cu; ba tra, giéy an, hoa
14, x4c dong vat va cac loai khac c6 tinh chét,...

- Nhom chat thai tai ché: gom cac loai phé thai thuy tinh, sanh st, kim loai, gidy, cao
su, nhua, vai, dd dién, do choi, cat soi, vat liéu xay dung...

- Nhom chét thai cong kénh: gdm vat dung gia dinh dugc thai bo ¢6 kich thude 1on
nhu to, givong, ném, ban, ghé, gdc cdy, than cdy, canh cdy va vat dung khac tuong tu.

- Chat thai nguy hai: 1a nhitng thir phé thai rat doc hai cho mdi truong va con ngudi

nhu: pin, binh ac quy, thudc trir su, rac thai y té, rac thai dién tir...

Hinh 3. 10. Thiing chira ric du kién ciia dy 4n
4 Céng trinh, bién phdp lwu gii, xi¢ Iy chdt thdi rin thong thwong
Chu du an chiu trach nhiém quan ly, thuc hién phan loai chét thai ran sinh hoat tai
ngudn theo dung quy dinh vé phap luit bao vé méi trudng va Quyét dinh sé 04/2024/UBND
ngay 18/01/2024 cta Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé quan 1y chat
thai ran sinh hoat trén dia ban tinh Déng Nai.
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Thu gom tai nguon phat sinh:

- Péi v6i chét thai ran phat sinh tir cac ho gia dinh (nha & thap tang), trudng hoc, cong
trinh cong cong: phai phan loai chét thai rdn bang cac dung cu chira hop vé sinh hoic trong
cac thi c6 mau sic phan biét, nhu: thung mau xanh chira chét thai hitu co d& phan hay,
thing mau xam chira chat thai con lai va thing mau cam chta chat thai nguy hai. Ngoai ra,
trén mdi thung déu ¢ nhan va cac hinh anh minh hoa, huéng dan do rac.

- Dbi voi rac tir dudng phd, cong vién: nhim tao su thong nhét trong cong tic tai
ngudn ciing nhu tao diéu kién thuan loi cho hoat dong nay, rac tir duong phd, cong vién
cling s& dugc phan loai tai ngudn bang nhitng thing rac c6 mau sic twong tu nhu: thing
mau xanh chira chat thai hitu co dé phan hay, thing mau xdm chira chét thai con lai va
thing mau cam chira chét thai nguy hai. Ngoai ra, trén mdi thung déu c6 nhan va cac hinh
anh minh hoa, huéng dan dé réc.

- Péi voi cac khu chung cu cao tang: Mdi tang cua chung cu bd tri mot phong chira
rac tam thoi dién tich 20 m2, bé tri 3 thung rac loai 120 lit, ddn nhan, phan loai g@)m chét
thai sinh hoat, chat thai tai ché, chét thai nguy hai. Dinh ky hing ngay nhan vién vé sinh s&
thu gom rac tai timg ting vin chuyén xudng khu virc tap két s& duoc xe rac thu gom, van
chuyén di xtr 1y. Pdi véi rac thai cong kénh, cu dan ty van chuyén va lién hé voi don vi
thu gom xur ly.

Chét thai sinh hoat tai chung cu s€ dugc phan loai va dung trong boc 16n kin sau do
b6 vao thung chita cia mdi tAng chung cu tai phong chira rac. Hang ngay thu gom 1 1an va
bd tri nhan vién vé sinh phong chira rac 1 1an/ngay dé tranh ro ri nudc ra san va giam thiéu
mui hoi.

- Pbi v6i Bun thai tir HTXLNT cuia dy an: do cong nghé xu 1y nude thai khong st
dung cac héa chat nguy hai nén lugng bun sinh va bun du tir qua trinh xir Iy sinh hoc mang
tinh chat khong nguy hai, luong bun niy duoc bom vé bé chira bun va dinh ky hop dong
v6i don vi c6 chirc niang dén hut bun va xt Iy theo dung qui dinh. Giai phap nay cho phép
tiét kiém dién tich rat nhicu.

Kich thwéc va s6 lwong thing chika rdc:

- B6i v6i khu thwong mai, dich vy, cong trinh cong cong, phong thu gom va sy ¢b hé
thong xir Iy nudce thai, su ¢b chit thai) trén co s& cac kich ban, quy, cong vién: c6 thé st
dung cac thung chtra rac 16n ¢6 kich thude: 1201, 240L, 660L,...

- Pbi v6i dudng phd: c6 thé st dung cac thung chira rac 16n co kich thude: 120L,
240L, 660L,...bd tri doc cac duong giao thong ndi bd trong dy 4n.

Céng trinh thu gom, luu giit chdt thdi:
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- Di véi chét thai ran phat sinh tir cac ho gia dinh (nha & thap tang), cong trinh cong
cong: thung chira rac (hodc bich nylon chtra rc) s& dugc tap trung trudec mdi cong trinh
vao thoi diém hen.

- Béi voi cac 16 chung cu cao tang: trong cac chung cu cao tang s& bd tri phong rac
tai tAng lau va phong thu ric ¢ ting trét, Dinh ky hang ngay nhan vién vé sinh s& thu gom
rac tai timg tang van chuyén xuéng khu vuc tap két s& dugc xe rac thu gom.

- Bdi v6i rac tir dudng phd, cong vién: nhan vién thu gom rac dén cac thung chira rac
va don vi c6 chtrc ning thu gom. Tan suit thu gom quy dinh dbi v6i don vi thu gom 13 01
lan/ngay, thoi gian thu gom s& do don vi thu gom quy dinh.

- P6i v6i khu thuong mai, dich vu, truong hoc, cong trinh cong cong, phong thu gom
va sy ¢b hé théng xtr Iy nudc thai, s cd chat thai) trén co sé cac kich ban, quy, cong vién:
c6 thé st dung cac thung chira rac 16n c6 kich thude: 120L, 240L, 660L...

- Chu dy 4n b tri khu vuce luu chira chit thai tam thoi tai cac khu vuce sau:
+ 01 kho chira chat thai tam thoi tai tang 1 chung cu thwong mai c6 dién tich 66,5m?,

+ 01 kho chira chat thai tam thoi tai ting trét chung cu NOXH (chung 2 block) c6
dién tich 137,5m>.

Chdt thai tir bé tw hoai va hé thong xir Iy medc thai:

- Luong dau mé& tir bé tach dau duoc vét hang ngdy chira trong phuy nhua 200 lit
c6 nap day. Pinh ky ban giao cho don vi ¢ chirc ning xtr 1y v6i tan suat thu gom du kién
khoang 2 1an/tuén va theo thyuc té van hanh.

- Bun thai tir cdc ham tir hoai khi day s& thué cac don vi c6 chtra ning bom hat bing
xe chuyén dyung thong qua nip hit bun.

- Luong bun thai phat sinh tir hé théng xir Iy nudc thai duoc dinh ky hiit vao bé chia
bun. Bé chira bun dugc thiét ké co nip day dé tranh mui hoi phat tan ra xung quanh va dam
bao van dé vé sinh. Cha ddu tu s& hop déng v6i don vi cé chire ning téi thu gom mang di xtr
1y theo quy dinh.

& Cong trinh, bi¢n phdp luu giit, xiv Iy chét thai nguy hai

- Chat thai nguy hai s& duoc thu gom, phan loai va luu trit theo ding quy dinh cia
Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia Bé Tai nguyén va Mbi trudng.

- D6i v6i chit thai c6 ma phan loai “KS” 1a chat thai kiém soat, loai chat thai c6 nguy
co nhiém thanh phan nguy hai nén dy 4n thu gom va luu trit theo timg ma riéng biét, chét
thai c6 mi kiém soat sau khi kiém soat ma khong cé chira thanh phan nguy hai thi giao nhur
chat thai cong nghiép thong thuong. Néu cé chira thanh phan nguy hai thi giao cho don vi
xtr 1y chét thai nguy hai.
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- Ting loai chét thai nguy hai c6 ma riéng dugc luu trir riéng; c¢6 dan nhan canh béo,
chi dan d6i véi timg loai chat thai; hudng dan phan loai va luu trit tai khu vuc chira chat
thai nguy hai phan biét rd rang v6i cac khu vuc chira chat thai khong nguy hai. Chat thai
nguy hai phat sinh dugc dong goi, bao quan ding theo chung loai trong cac bon chira, thing
chtra, bao bi chuyén dung dép g cic yéu cau vé an toan, k¥ thuat, dam bao khong ro ri,
roi vai hodc phat ton ra méi truong, c6 dan nhan bao gdm cac thong tin sau:

. Tén chit thai nguy hai, md CTNH theo danh muc CTNH;
. M6 ta vé nguy co do CTNH c6 thé giy ra (dé chay, d& nd, dé bj oxi hoa,...);
. Dau hiéu canh bao, phong ngira theo TCVN 6707:2009 vé “Chét thai nguy hai -
dau hiéu canh bao”;
. Ngay bét dau dugc dong goi, bao quan.
- Chu du 4n bd tri khu vue Ivu chita chat thai nguy hai tam thoi tai cac khu vyc sau:
+ 01 kho chira chat thai tam thoi tai tﬁng 1 chung cu thuong mai c6 dién tich 66,5m?.

+ 01 kho chira chat thai tam thoi tai tAng trét chung cu NOXH (chung 2 block) ¢
dién tich 137,5m>.

Kho luu gitr chat thai nguy hai dugc x4y go chin dé tranh tinh trang chét 1ong chay
ra ngodi va nguoc lai, chét thai trong kho dugc bao quan can than, khong dé xay ra tinh
trang cac thung chira chét thai bi phan huy béi nude mua va anh sang mit troi, kho chira
c6 bién canh bao CTNH, két cdu xay dung tudng gach, méi ton che mua nang, dam bao
cac diéu kién vé phong chong chay nd, 1o ri, giam thiéu phat tan chat thai ra khu vuc xung
quanh,...

Nguoi dan phan loai chat thai nguy hai va tap két vé khu vuc luu chira. Dinh ky hang
thang hodc hang quy (tlly vao khéi lugng chat thai tap két vé khu luu gitr) ma chu dau tu
s& lién hé vai c¢6 don vi thu gom dén dé thu gom, van chuyén dén khu vuec xir 1y tap trung
dé duoc xu 1y. Céc thung chira CTNH néu c6 bi do ban ciing s& dugc vé sinh theo dinh ky
theo thang hoac theo quy.

d. Cong trinh, bién phap giam thiéu tic dong do tiéng 6n, dd rung

Tiéng 6n cao hon tiéu chuan cho phép s& gay anh huéng dén strc khoe cong nhan nhur
gdy mat ngl, mét moi, tim 1y khé chiu. Tiéng 6n con lam giam ning suat lao dong clia
cong nhan trong khu vuc san xuét, 1am kém tp trung tu tudng, c6 thé dan dén tai nan lao
dong. Dé han ché tiéng 6n va chan dong, Cong ty 4p dung nhitng bién phap sau dé khéng
ché. Cac bién phap giam tiéng on va chan dong ngay tai ngudn phat sinh nhu sau:

- Hién dai hoa thiét bi.

- Thiét ké cac bd phan gidm am tai cac may moéc c6 khad nang gay on.
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- Gan vao dau ra ctia mdy phat dién thiét bi giam am hodc bd tri trong budng tiéu
am dé hut tiéng 6n cta dong khi ddi véi dng thai hodc quat giai nhiét cia may phat dién.

- Lap dém chdng 6n cho chan quat, may nén khi ciing nhu cac xay nhuyén, may
tron, ...

- Kiém tra d6 mon chi tiét, thuong ky cho dau boi tron va thay nhiing chi tiét hu
hong.

- Cong nhan hodc can bg van hanh phai dugc huin luyén va thuc hanh thao tac ding

cach khi ¢ su ¢6 va ludn ludn c6 mit tai vi tri ctia minh.

- Trang bi day di cac trang phuc can thiét vé an toan lao dong dé han ché nhiing tac
hai cho céng nhan. Céc trang phuc ndy bao gdm: quan 4o bao ho lao dong, mi, bit tai,
nat chong on,. ..

Quy chuén, tiéu chuin 4p dung doi véi tiéng on, d§ rung

- QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuén k§ thuat quéc gia vé tiéng on khu vyc cong
cong va dan cu.

- QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé d6 rung.

- QCVN 24:2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé tiéng dn — mirc cho phép
tiép xuc tiéng 6n trong moi trudng lam viéc.

- QCVN 27:2016/BYT - Quy chuén k§ thuat quéc gia vé d6 rung — gia tri cho phép
cua d¢ rung trong moi truong lam vigc.

d. Phuong 4n phong ngira, ing phé sw c¢6 méi truong
<%+ Phong ngira, img pho su co chiy no d6i véi khu dan cw

- Quy dinh ndi quy quéan Iy khu nha &, ban quan 1y du an phai kiém tra viéc tuan thu

cua cac ho dan, h@/té) chtrc trong khu vyc du an, cu thé:

+ M&i ho, ca nhan tich cuc dé phong, than trong trong vi¢c sir dung Itra, dién, chét
dé gay chay, no, ddt vang ma, thip huong, hit thudc,... khong mang hoa chit doc hai, chat
dé gy chay vao khu vuc sinh séng, kinh doanh.

+ Khong dat cdy canh, vat can & cac vi tri hanh lang chung lam can tré viée di lai
cua cu dan va lam anh huong t6i hoat dong ctiru h ctru nan, thao tac chira chdy,... khi co
su cb xay ra.

- Lap dat cac thiét bj dung quy tic an toan dién:

+ Str dung day dan c6 tiét dién hop 1y véi cudng do dong, co thiét bi bao vé qua tai.

Céc mo to déu co hop che chin bao vé.

+ Lap dat cac thiét bi dién thuan tién, dung quy dinh.
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+ Khong dé cac nguyén vt liéu dé chay nhu xing, dau, gidy, gd... gan nhitng noi
c6 ngudn phat sinh nhiét hay tia ltra tran.

- Lap dat hé théng phong chay chita chay (PCCC) day du, ding quy dinh tai cac
chung cu cao tang; trudng hoc; khu thwong mai dich vu, bao gom:

+ Hé théng bao chay tu dong.

+ Hé théng cap nudc chira chay bao gém tram bom chira chay chuyén dung, hé
thdng duong dng, hop chita chay va hong nap nudc cho xe chita chay.

+ Binh chita chay: bd tri cac cip binh chita chay xach tay (gdm binh bot khé ABC
va binh CO,). Céc cdp binh chita chay duoc bd tri gan cac hdp chita chay va cac noi xung
yéu cua cac khu cin ho.

- Hé thdng chéng sét: Sir dung hé théng chong sét chu dong véi kim thu sét phong
dién sém (ESE). Hé thdng tiép dit chdng sét co tong trd thap, dugc lién két ding thé véi
hé thong dat ctia cong trinh thong qua van cin bang dang thé.

- Chdng sét lan truyén: Sir dung céc thiét bi cit sét loai gin song song véi ngudn dién,
khong phu thudc vao dong tai dé cat sét trén dudng ha thé chinh cung cp tir may bién ap.

% Phong ngira, irng phoé sw ¢6 chay nd binh gas tir hoat dong dun niu
- Bién phap phong ngura:
+ Chu ¥ kiém tra trong luong cua binh gas dé dam bao thé tich cua binh gas.

+ Khong nén dun lau va lién tyc trong thoi gian dai vi nhiét do cua ltra s€ anh hudng
dén binh gas khién cho 4p suat trong binh tang 1én, dé chiy no khi gas hon.

+ Khong dung bép qua cii vi ri sét va cin thirc 4n luu giit trong qua trinh dun niu dé
gdy tic nghén dng dan gas, van, miéng phut lira. ..

+ Khi phat hién khi gas ro ri, nhanh tay khéa van diéu ap, mé cic cira cho thong
thoang, tuy¢t doi khong dugc bat quat dién, khong s dung dién thoai trong khu vuc nguy
hiém.

+ Nén dit binh thp hon bép, khong dit binh up hoic nim ngang.

+ Sau 3 - 5 ndm st dung nén thay ong, day dan gas.

- Bién phap trng pho:

+ Mot dam Itra nho tir binh gas co thé dugc dap tat béng cach trum vai uét hoac binh
bot kho, chi thyc hién diéu nay trong trudng hop c6 thé khéng ché su 10 ri.

+ Dung nudc 1am lanh nhitng binh gas khong thé di chuyén di noi khac ¢ gan khu
vuc chay.

+ Ludn ludn tiép can dam chay hodc noi bi ro ri tir hudng khong c6 gi6 véi day du
dd bao ho.
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% Phuong an phong ngira, ing phé s ¢ ddi véi nuée thai
4 Phong chong su c6
- Thuong xuyén kiém tra sy hoat dong ctia may moc thiét bi va cac hang muc cong
trinh xur Iy nudce thai.
- Kiém tra, nhic nhd, gido duyc y thirc lam viéc cua cong nhan van hanh tram XLNT
tap trung kip thoi phét hién va img pho khi xay ra su cd.
- St dung céc nguyén liéu c6 do bén cao va chong in mon;
+ Ung phé sw co

Dé han ché tdi da cac tac dong c6 thé gay 6 nhiém ngudn nudce, chu dau tu s& dua ra
cac tinh hudng va phuong 4n giai quyét khi tram XLNTTT ctia khu TDC gip céc su cd
nhu: nude thai ddu vao c6 thong s6 6 nhiém qua cao dan dén hiéu qua xtr Iy giam hoic
tram xtr Iy ngung hoat dong va sy ¢d vé& may moc thiét bi.

& Truwong hop sw cé vé mdy moc thiét bi:

Trong hé thong xir 1y nude thai, sy ¢ vé may moéc thiét bi c¢6 thé gap sy ¢b chinh 1a
hong may bom. Vi vdy, ké hoach thuong xuyén kiém tra tu b6 dinh ky dbi véi cac may
moc 1a diéu bit budc ddi véi cac tram xir 1y nudc thai. Déng thoi, cac thiét bi trong tram
xtr Iy d3 6 tinh toan dy phong nén su ¢ ndy c6 thé duoc khic phuc nhanh chong.

Téng hop cac sy c¢b va bién phap khic phuc trong qua trinh van hanh HTXL:
Bang 3. 52. Tong hop su c6 va bién phap khic phuc trong qua trinh vin hanh

HTXL
May
moc, Swu co Nguyén nhan Bi¢n phap khac phuc
thiét bi

Miy  bom | Khéng c6 ngudn dién | Kiém tra nguon dién, cap dién, kiém tra
khong lam | cung cap dién. r0 le nhiét c6 bi nhdy do qua tai khong
viéc. va reset lai.
May  bom | - Nguoc chiéu quay. - Pao lai chiéu quay.
hoat déf}g - Puong 6ng bi tic nghén | - Kiém tra phat hién chd bi nghet va
nhung nuée | b dat da. khic phyc.

Méy bom khong lén. - Van déng mé bi ngit | - M& van. Kiém tra phat hién va khac
nude hodc hu hong. phuc lai, néu hu hong phai thay moi.
thai. Luu luong | - Bi nghet & canh bom, | - Kiém tra khic phuc lai.

bom bi giam. | van, duong Ong. - T4t bom ngay.
- Muc nude bi can. - Kiém tra ngudn dién va khéc phuc.
- Nguon dién cung cap | . Thao va rira sach.
khong dung.
- Mang bom bi dong cén.
May  bom | - Do van phao diéu khién | - Thuong xuyén kéo phao trong dng va
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May
moc, Sw ¢ Nguyén nhan Bién phap khic phuc
thiét bi
van hoa:[ bi nghet dat da, can hitu co kiém tra éng chtra phao c6 bi nghet dat
dong du bé | lau ngay dong trong ong | da khong va vé sinh Ong chira phao.
chiranuée da | chira phao lam ti€p diém | _ Trugc khi roi khoi hé théng diéu hanh
hef hodc dudi | dién luén dong. | can kiém tra cac thi€t bi da duoc dicu
mue phao | - Nguoi van hanh 80y d¢ | chinh vé ché do ty dong chua.
bao ve. che d6 van hanh bang tay.
Mady khong | - Khong co ngudn dién | - Kiém tra ngudn dién, cap dién.
lam vige. cung cap dién. - Kiém tra lai 1 le va reset lai.
- Role nhiét bi qua tai.
May hoat | - Nguoc chiéu quay. - Pao lai chiéu quay.
d(f)r}g n}}ung, - Van dong mo bi nghet | - V€ sinh hoac thay van.
Elo,lig ©6 khi | hogc bj hl}’ hong. - Théo va rira sach bang xa phong hoic
oatra. - Puong bng bi téc nghén. | dung dich dic biét, lam kho bang khi
May thoi nén.
khi. May théi khi | - Dién ap thép dudi quy | - Tét may, khéc phuc lai tinh trang dién
lam viéc véi | dinh. ap.
dong .,dlér} - B§ céch dién cua motor | - Lam kho nang cao dd céach dién.
VE?": e hfﬂ giam qué quy dinh. - Phét hién chd hu hong vé co dé khic
rgna’: ren nhan |- Bi su ¢0 vé co khi: banh | phuc.
v ring, vong bi,... - Can chinh dang vao vi tri va c6 do
- Day cua roa qua cang | vong 5-10mm.
hodc bi 1éch.

& Trwong hop nwéc thii dau vio cé théng sé 6 nhiém qud cao din dén higu qua xir
ly giam hodac tram xw ly ngung hoat dong.

- Nhur d3 biét, tinh chit va luu luong nude thai din vé Tram XLNT tap trung khong
ddng déu. Vi vy, bé diéu hoa duoc sir dung dé didu hoa luu lwong va ndng do nudc thai,
gitip 6n dinh nudce thai trude khi qua cac cong trinh xtr 1y tiép theo. Truong hop nude thai
dau vao c6 thong sd 6 nhidm qua cao, nude thai s& dugce didu hoa ndng do tai bé diéu hoa
truée khi bom 1én cac cong trinh xir 1y tiép theo.

- Nhanh chéng khic phuc sy cb trong thoi gian ngan nhat dé tram XLNT tap trung
hoat dong tr¢ lai, tranh trudong hop cong trinh du phong bi qua tai;

- Bom nudc thai tro lai tram XLNT tap trung dé xir 1y dat tiéu chuan trudce khi thai ra
ngudn tiép nhan.

- Van hanh HTXL nuéc thai theo dung quy trinh di duoc hudng dan.

- Van hanh va bao tri cdc may moc thiét bi trong hé théng mot cach thuong xuyén
theo ding huéng din k¥ thuat ctia nha cung cap. Thudng xuyén theo ddi hoat dong ctia cac
may moc xur 1y, tinh trang hoat dong ctia cac bé xir Iy dé c6 bién phap khac phuc kip thoi.
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- Ngudi van hanh hé théng xu ly nudce thai dugc dao tao kién thirc vé cach van hanh
HTXL nuéc thai; bao dudng bao tri may moc, thiét bi; xtr Iy cac tinh hudng su cb.

Néu nudc thai sau khi qua bé SBR van chua dat tiéu chuan qui dinh thi s& dua vé bé
diéu hoa, bé thu gom (c6 su kiém soat luu luong sao cho phu hop voi luu lwgng thiét ké)
dé tiép tuc xtr Iy dat tiéu chuéan x4 thai.

% Phong ngira, ing phé sw ¢6 vé khu chira chit thai
& Gidm thiéu nguy co xdy ra sw cé:

- Thiét ké va xay dung kho luu chura an toan: Co nén chéng tham, chéng ro ri; co hé
thdng thu gom nudc ri ric, nude mua chay tran; dam bao khoang cach an toan véi khu dan
cur, ngudn nude, khu vuce dé chay nd.

- Phén loai va luu giit chat thai hop 1y: Luu trit theo timg loai: nguy hai — khong nguy
hai; c6 nhan mac, bién canh bao rd rang; khong dé chét thai qua thoi han quy dinh.

- Trang bi phuong tién phong chéy chita chay (PCCC); lap dat hé thong bao chay tur
dong; c6 binh chira chay, cat, nudc tai chd; tap hudn PCCC cho nhén vién thuong xuyén.

- Pao tao va giam sat; dao tao dinh ky cho nhan vién vé XU ly chét thai va ung pho su
cd; lép camera, kiém sodt ra vao dé tranh thét thoat hodc hanh vi sai pham.

& Ung ph6 sw c6 méi truwong:

- K& hoach tmg pho sy cb: Xay dung kich ban tng phé theo ting tinh hubng (1o ri
hoa chét, chay nd, v& bé chira...); phan cong rd ngudi — rd viée — rd quy trinh trong xtr 1y
su ¢d.

- Thiét bi, vat tu Gmg pho: Bo kit xtr 1y sy ¢b (chat tham, phéu chin, vat liéu trung
hoa...); quﬁn 4o bao ho, mat na phong ddc; may bom, thung chira khan cép.

- Canh béo va cach ly khu vuc: Dung rao chin, bién bao dé khoanh vung khu vuc sy
c¢d; Thong bao ngay cho chinh quyén, co quan chuyén mén (néu sy ¢ vuot qua kha ning
kiém soat).

- Khic phuc va béo céo: Khic phuc tri¢t dé hau qua sau su cd; lap bao céo su ¢d moi
truong gui co quan chirc nang theo quy dinh.
< Phwong 4an phong ngira, ing phé sw co sut lun, sat 1&

- Kiém tra hién trang cac cong trinh dd xay dung trong khu vuc dé phat hién nhiing
cong trinh c6 ddu hiéu mat an toan nhu sau:

+ Pinh ky kiém tra, gia ¢ ranh doc cho tit ca cong trinh gan rach, séng. Pam bao
hanh lang an toan >20m, hé théng thoat nudc thuong xuyén khai thong, nao vét, trong cay

xung quanh hanh lang bao vé an toan doc song, rach.
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+ Cong trinh ¢6 c6t nén ha thap hon so véi nén cac cong trinh xung quanh trén 8

cm, c6 duong ong, cong cap thoat nude dau ndi voi cong trinh bi nat gay do lun.

+ Hién tugng gay cac duodng ong co6 dau ndi vao nha ciling 1a dau hiu rat rd vé hién

tuong chénh 14n 16n ciia nha so véi khu vuc xung quanh.

+ Nén bj lan khong déu, do lan vuot qua gidi han cho phép theo ti€u chuan hién
hanh, dic biét cac cong trinh di nghiéng lun qua 1%, tudng bi nat do lun cé bé rong 16n
hon 10 mm va d6 nghiéng cta nha 16n hon 1/150 (tham khdo tiéu chuan TCXD 205:1998
va TCXDVN 373:2006). Céc biéu hién liin 1éch thudng nhin thdy & khe lun hodc chd tiép
giap voi nha 1an cAn mé rong vé phia trén mai.

+ Mot s dau hiéu nguy hiém khac dugc 1ay theo TCXDVN 373:2006.

+ Nén khong 6n dinh, chuyén vi ngang 16n hon 10 mm va vin c6 xu huéng tiép tuc

tang.

+ Két ciu khéi xay chiu lyc bi niit do lun rong hon 10 mm va vét nit dang phat
trién, tuong hoic tru bi cong, gach hodc vita xay bj mun....

+ Cong trinh khung bé tong ¢t thép chiu luc c6 vét nit trén dam rong hon 1 mm,
cdt co vét nut doc theo cot hodc co cac vét nirt ngang & mot bén cot voi chiéu rong 16n hon
I mm.

- Khi phat hién cong trinh ¢6 nhitng ddu hiéu trén, nguoi dan can canh bao cho to
chue sir dung cong trinh d6 va cac cong trinh 1an cin trong pham vi 1 1an chiéu cao nha dé
theo ddi va c6 bién phap dé phong nguy hiém. Truong hop cac dau hiéu hu hong cé biéu
hién phat trién nhanh (c6 thé nhan biét bang truc quan) thi phai phat 1énh bao dong, c6 1ap
khu vyc va di dan trong pham vi it nhét 12 2 1an chiéu cao nha. Pham vi anh huodng truc
tiép khi nha d6 1a 1 1an chiéu cao nha, pham vi anh hudng gian tiép 14 2 1an chiéu cao nha
<* An toan lao djng, an toan giao thong

- An toan lao dong: Dé han ché cac rui ro xay ra, du an s€ thuc hi€n cac bién phap
sau nham quan 1y chat ché viéc thyc hién cic quy dinh an toan lao dong, cic bién phap
do la:

+ Kiém tra dinh ky cac thiét bi xtr 1y chat thai, dic biét 1a cac thiét bi xir Iy nude
thai.

+ Trang bi va thudng xuyén kiém tra cac thiét bi an toan ca nhan cta cong nhan,
dic biét 1a nhan vién thu don vé sinh nhu: quan 4o bao ho, ging tay, khau trang.

3.3. T6 chitc thye hién cc cong trinh, bién phap bio vé mdi trudong
3.3.1. Danh muc cong trinh, bi¢n phap bao vé moi truong cia du an

Chu dy an dau tu xay mdi cac cong trinh bao v¢ moi truong nhu sau:
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- 01 hé thong xir Iy nude thai cong sudt 555 m*/ngay dém tai chung cu nha & x3 hoi;
- 01 hé thong xir Iy nude thai cong sudt 200 m*/ngay dém tai chung cu thuong mai;
- 01 kho chira chét thai tam thoi tai téng 1 chung cu thuong mai c6 dién tich 66,5m?.

- 01 kho chira chat thai tam thoi tai tAng trét chung cu NOXH (chung 2 block) c6 dién
tich 137,5m?.

- 01 hé théng xtr 1y khi thai va mui tir HTXL nudc thai ctia chung cu nha & xa hoi
cong suat 700 m*/h, khi thai sau xir Iy dat QCVN 19:2024/BTNMT, c¢6t B. Khi thai sau xir
1y dau ndi vao hé thdng thoat khi ctia toa nha chung cu nha ¢ x4 hoi.

- 01 hé théng xur 1y khi thai va mui tir HTXL nudc thai ciia chung cu thwong mai
cong suat 300 m3/h, khi thai sau xtr Iy dat QCVN 19:2024/BTNMT, cot B. Khi thai sau xtr

1y d4u ndi vao hé thong thoat khi cuia toa nha chung cu thuong mai.

3.3.2. K& hoach xay lip cac cong trinh xir Iy chét thai, bao vé méi truwong, thiét bi
quan tric nwée thai, khi thai tw dong, lién tuc

Chu duy an sé tién hanh dau tu xay maéi cac cong trinh bao vé moi trudong song song
v6i qua trinh thi cong va hoan thanh trudc khi dua du 4n vao van hanh thur nghiém:

- Thi cbng xay dung hé thdng xur Iy nuée thai: Quy 1/2026 dén Quy IV/2027;
- Thi cong lap dit hé théng xir Iy khi thai va mui hoi: Quy /2026 dén Quy 1V/2027;
- Thi cbng xay dung bé tu hoai 3 ngin: Quy /2026 dén Quy IV/2027;
- Thi coéng xay dung nha chira chat thai: Quy 1/2026 dén Quy IV/2027;
3.3.3. Td chirc, bo may quan 1y, vin hanh cac cong trinh bio vé méi truong

Chu dy 4n to chirc bd phan chuyén trach vé méi trudng, bo phan nay co chirc ning
quan 1y moi treong toan bd cong ty va td vé sinh méi truong, td vé sinh moi truong cé
nhiém vu thu gom réc thai, v€ sinh cac tuyén duong nodi bd, thu gom rac, don nha v¢ sinh,
cham soc cay xanh, duy tu nao vét cac myén céng thoat nwdc mua, nudc thai,...

Bd phan Quan ly moi
truong

T6 v€ sinh moi truong

v

V¢ sinh rac, nudc Cham sdc cay xanh

Hinh 3. 11. So' d6 to chirc by phan chuyén trach méi trwomg cia dw 4n
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3.4. Nhan xét vé mire d chi tiét, dd tin cay ciia cac két qua danh gia, du bio

3.4.1. P tin cdy ciia cac danh gia tic ddng mdi trwong lién quan dén chat thai

Bang 3. 53. Pj tin ciy ciia cic danh gia tic dong mdi tredong lién quan dén chit thai

STT

Ngudn tac dong

Co sé danh gia

Mirc d tin cay

Giai doan thi cong xay d

ung va lip dit may méc thiét bi

Tac dong do bui,

Tinh toan dya trén thiét bj
du kién st dung va hé s6 6

- Udc tinh s6 phuong tién st dung,
nhién li¢u st dung tr d6 udc tinh tai
luong khi thai tir cac phuong ti¢én van
chuyén: d6 tin cdy ¢ muc trung binh.

1 ’ 5 . X A 4 A A A e q4e A 4
khi thai nhiém do To chu;c Y t€ The | - Vi day, 1a nguon thai di dong, s6 luong
gioi (WHO) Thiet lap. phuong tién ra vao khé kiém soat het
dugc, nén chi danh gia ¢ muc trung
trinh.
Nt thai va chg | Dua theo tiéu chudn ding | _py iy gy 6 mie cao.
2 | thai rén sinh hoat | MO¢ fIcU chuan xa thai, - S6 luon cong nhan tham gia lap dat
cone nhan * | CTR udc tinh theo s6 luong gh f duoc du bs g E
g cong nhan. may moc thiét bi dugc du bao cu the.
, o, - B0 tin cay & mirc cao.
Chat thai ran TI;‘ . ‘,y hi cd £ khéi 1
3 khong nguy hai | Dya theo quy mé xay dung | = "9 ,gla?l,t; lb(':(il“?g élvgaél’ o1 %Unﬁ
va chat thai nguy | cua du an may r?oc :[ 1et. Al a;,) a‘f uoc f‘a cdin
hai cu’the, nén viéc ude tinh khoi lugong
) chat thai phat sinh chinh xéc cao.
- B9 tin cdy & muc trung binh.
Céc tac dong rui | Dya vao cong ngh¢ va bién | - Su ¢0 12 tac df) ng ngoal y muon cua
4 chung ta, do nhiéu yéu to khach quan va

10

phép thi cong.

chu quan nén kho kiém soat dugc tat ca
moi thir.

Giai doan hoat dong

Hé s6 6 nhiém do To chirc

- DJ tin cdy trung binh.
- Ngubn thai phat sinh khong ¢ dinh va

1 | Khi thai Y té Thé gi¢i (WHO) Thiét nguon thai phat sinh tir qua trinh san
lap. xudt chi mang tinh chat tham khao dé
danh gia.
Duya theo tiéu chuan ding
, Ve nl{qc va tha7nh phaP m‘m(;: - Sb liéu dang tin cay cao.
) Nudc thai sinh thai tham khdo tai li€u va so Cin it vio thue 6 tai Nhi mav hié
hoat ligu thye € tai Nha may | = an cu f"hﬁ v te ta1 Nha may hien
hién hiru c6 tinh chat tuong tru ¢o tinh chat trong tr.
tu.
- U6c tinh chi cho truong hop ¢6 mua
3 | Nw6c muachdy | Tinh todn dya vao ngdy c6 | cao nhét. B tin cdy ¢ muc trung binh.

tran

lugng mua cao nhat

- Phu thudc vao lugng mua thuc té va
h¢ thong thoat nude chung khu vuc.
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STT | Ngudn tic dong Co sé danh gia Mikc dé tin cdy
4 | Chat thai ran
sinh hoat B tin 4
. - . . | - D0 tin cay cao.
Chét thai rin Dua trén so lugng thuc té o, o
congnghigp | Pt sinh tai Nha may hign | * G2 € va0 Nha mdy Rién hiru 0 tinh
5 thong thuong va hiru c6 tinh chat tuong tu. ¢ ,at tu’."[ng tr nen viee dua ra nhan din
hif thi danh gia twong doi chinh xéc.
chat thai nguy
hai

3.4.2. P) tin cdy ciia cac danh gia tic dong moi truwong khong lién quan dén chat thai

Viéc danh gia cac tac dong moi truong khong lién quan dén chit thai chi yéu mang
tinh chat nhan xét dua trén tinh hinh thuc té di dién ra va tinh hinh cu thé tai du an. Trong
d6 cac danh gia van dé trat tu an toan xa hoi, giao thong dua trén kinh nghiém tir cac cong
trinh thyc té tai khu vuec.

Ngoai ra ngudn phat sinh tiéng dn déu dugc do dac thyc té va sb liéu tham khao. Tuy
nhién, kha ning xay ra cac tac dong xau con phu thudc vao cach thirc quan Iy va bién phap
thuc hién cta cha du an. Do d6 d6 tin cay cua cac danh gia nay & mirc do trung binh.

3.4.3. Cac danh gia vé rii ro va sy co moi truong

Bio cdo d3 st dung cac phuong phap danh gia c6 d tin cay cao va duoc sir dung phd
bién hién nay. Tuy nhién, viéc ap dung cac phuong phap danh gia vao thuc té dé tinh toan
va du bao cac tac dong x4u cta du 4n con phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: thong tin, sb
ligu, dit ligu, diéu kién thuc té tai dy 4n,... Nhém thyc hién bao cdo da tim hiéu, so sénh
va dua ra cac danh gid, nhan dinh, du bao c6 tinh khoa hoc, d¢ tin cay cao ddi véi cac tac
dong x4u do du 4n giy ra cho moi truong, dé tir d6 dé xuét cac phuong an khdng ché, khic
phuc cic tac dong x4u nay hiéu qua hon.

Bang 3. 54. Nhén xét vé mue @9 chi tiét, dd tin ciy ciia cac danh gia

i an o R D§ chi tiét va
STT Cac tac dong trong qua trinh hoat dong Yo A
tin cay
) Déi v6i cac ngudn phat sinh | Do nudc mua chay tran +
nuoc thai Do nudc thai sinh hoat -+
Tt cac phuong tién giao thong, van tai ++
DAi v6i cac ngudn phét sinh ) ) ,
p | D01 VOlcat NBuoT P Bui, khi thai tir qua trinh san xuit Tt
bui, khi thai va tiéng 6n
Do phat sinh tiéng 6n ++
; Péi voi cac ngudn phat sinh Do chat thai thong thuong -+
chat thai ran Do chét thai nguy hai o+
4 | Pbi véi cac su cb rui ro Kha ning chay nd +++
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STT Cac tac dong trong qua trinh hoat djong bo c‘h ! tl,\et va
tin cay
Tai nan lao ddng, tai nan giao thong ++
Chu thich:

+++: Mire d6 chi tiét va do tin cdy cao;
++ : Mirc d6 chi tiét va do tin cay trung binh;
+ : Mtic d6 chi tiét va do tin cay thap.
3.4.4. Tong hop mirc dd tin cdy clia cac phwong phap danh gia di sir dung

Hau hét cac phuong phap trén di duogc sir dung rat nhiéu trén thuc té. Do do, viée st
dung cac phuong phap trén trong nghién ciru, danh gia, du bao cac tac dong xau dén moi
truong cta du an 1a phi hop, dung din va két qua du bao c6 thé chip nhan dugc.

Panh gia d6 tin cay ciia cac phuong phap di str dung duoc thé hién tai bang sau:

Bang 3. 55. Tong hop mirc dj tin ciy ciia cac phwong phap thue hién

Stt Phwong phap Do tin cay Nguyén nhan

- Dua theo s6 liéu théng ké chinh thuc cua

1 | Ph hap liét ké, théng ké
uong phap Liét k€, thong ke Cao tinh.

Phuong phap nghién cuu, - Céc bao céo, sb lidu duoc cap nhat méi nhét

Cao

khao sat thyc dia trong thoi gian thye hién 1ap bao céo.
Phuong phdp 1ay mau ngoai - Thiét bi 4y mdu, phan tich méi, hién dai.
2 | hién truong va phan tich trong Cao - han L&y miu tidu chud
phong thi nghiém - Dya vao phuong phép lay mau tiéu chuan.
Phuong phap danh gid nhanh - Dya vao hé s6 6 nhidm do Té chirc Y té
3 | theo hé s6 6 nhiém do WHO | Trung binh | Thé gidi thiét 1ap nén chua thét sy phu hop
thiét 1ap ndm 1993 vé6i diéu kién Viét Nam.
4 | Phuong phap so sanh Cao - Két qua phén tich c6 d tin cdy cao.
5 | Phuong phip lict ke Trung binh | - Phuong phdp chi danh gid dinh tinh, dua

trén chu quan cua nhitng nguoi danh gia.

- Phuong phép chi danh gia dinh tinh hoac
6 | Phuong phap ma tran Trung binh | ban dinh lugng, dua trén chti quan ctia nhiing
nguoi danh gia

Phuong phap danh gia cong

7 \ Trung binh | Céc s6 lidu tinh toan chi mang tinh twong ddi
huong

2 Plﬂluzonrg pl~1ap ,danh gia tac Trung binh C:a'c sO li€u tinh toan chi mang tinh tuong
dong tich Iy, tich tu doi.
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Stt Phwong phap Do tin cay Nguyén nhan
9 Phuong phap ké thira va tong Cao Cac tai liéu da dugc cac co quan chirc nang
hop tai liéu thdm duyét va ban hanh.

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 187



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

Chuong 4.

PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG, PHUONG AN
BOI HOAN PA DANG SINH HQC

Dy an dau tu “Nha & x4 hoi tai khu dét 2,85 ha phuong Hb Nai, tinh Dong Nai” do
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Bat dong san Mién DPong 1am chi dau tw khong phai
1a du 4n khai thac khoang san nén khong thudc ddi twong phai 1ap phuong 4n cai tao, phuc
héi méi trudng.
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Chuong 5.
CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG

5.1. Chwong trinh quan ly méi truong cia chu dy an

Chuong trinh quan Iy méi truong dugc tong hop dudi dang bang nhu sau:

Bang 5. 1. Tém tit chwong trinh quén 1y méi truong

Cac hoat Cac cong
Giai A . " Céac tac dong | trinh, bién Thoi gian thuce hién va hoan
dong cua du ns L RPN oot
doan 4n moi treong | phap bao vé thanh
moi trudng
Nudc thai sinh
- San i hoat clia c6 A PN .2
it bin 0? cua con‘g Nha vé sinh Trapg P; khi du a‘n bflt da’u du’gc ‘[I‘l?l’l
¢ g; nhan tham gia di don khai xay dung va két thuc khi dy an
van chuyén | a0 dong trén e dugc hoan thanh
Giai va boc do cong trudng
doan | nguyén vat Thune chia oy 1 i an X
xay | lidu Chét thai rén ung chu Trang P; khi dy an bflt da’u duqc trién
dung Thi o6 sinh hoat chat thai ran | khai xay dung va két thiic khi dy an
S eons - sinh hoat | dugc hoan thanh
cac hang —— — —
muc cong Chét thai nguy | Thing chira Trang P1 khi du dn bflt da’u duge tricn
trinh. . X~ ... | khai xdy dung va két thuc khi du an
hai dau m& thai \ .
duoc hoan thanh
Hé théng thu N T, .
gom va tidu Lap dat dpng ‘thOI. voi qua t{lnh xay
. , dung du 4n; ban giao khi hoan thanh
thoat nudce . . oA
xong du &n theo quy dinh phap luat.
mua
Giai Lap d4t dong thoi véi qud trinh xay
doan du:l}g du qé.m; van héfnh hé th()ng XU 1};/
hoat Hé théng thu | N6C t}}al theo Adur{g quy trlr}h k}j
do .. 1. | thuat cong ngh¢, ddm bdo toan bd
ong gom va xu ly \ - A A
ha du g nudce thai trong qua trinh hoat dong
cua di nudc thai , A .
an cia khu dan cu duogc xu ly dat quy
chuan quy dinh truée khi x4 thai ra
moi truong.
Trong cdy xanh trong thoi xdy dung
Cay xanh va ban giao khi hoan thanh xong du
an theo quy dinh phap luat.

5.2. Chwong trinh quan tric, giAm sat méi treong cia chi dw 4n

5.2.1. Trong giai doan chuin bi va xiy dung du an

% Giam sat moi troeong khong khi xung quanh
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- Vi tri gidm sat: 02 vi tri (01 diém tai khu vuc thi cong cong trinh, 01 diém tai khu

vuc luu gitr nguyén vat li¢u xay dung).
- Tan suét giam sat: 06 thang/lan trong qua trinh thi cong xay dung.
- Théng s giam sat: Bui téng (TSP), SO2, NOa, Tiéng 6n, Do rung.

- Quy chuan so sanh: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k§ thuat qudc gia vé chat
luong khong khi xung quanh; QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thudt qudc gia vé
tiéng 6n va QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé d6 rung.

< Giam sat nwéc thai xy dung
- Vi tri giam sat: Tai diém xa nudc thai trude khi thoat nude ra khu vuce xung quanh.

- Thong $b giam sat: pH, COD, BODs, TSS, NH4", Téng N, téng P, Dau m& khoéang,
Coliform.

- Tan suét giam sat: 03 thang/lan.
- Quy chuan so sanh: QCVN 14:2025/BTNMT.
% Chuong trinh quan ly, giam sat chat thai rin, chit thai nguy hai

- Thyc hién phan dinh, phan loai, thu gom céc loai chét thai rin sinh hoat, chét thai
ran thong thuong va chat thai nguy hai theo quy dinh ciia Luat Bao vé méi truong va cac
quy dinh khéc c6 lién quan.

- Pinh ky chuyén giao chat thai ran sinh hoat, chat thai ran thong thudng va chét thai
nguy hai cho don vi cé day dii nang lyc, chirc nang thu gom, van chuyén va xir Iy theo
ding quy dinh.

5.2.2. Trong giai doan van hanh
< Giam sat nwéc thai dinh ky

- Vi tri giam sat: Vi tri trude cira x4 ra ngoai moi truong cua hé théng xtr Iy nude thai
tap trung.

- Thong s giam sat: Céc chi tiéu quy dinh trong QCVN 14:2025/BTNMT.

- Tan suét giam sat: 03 thang/lan.

- Quy chuan k¥ thuat 4p dung: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé nude thai sinh hoat
va nuodc thai do thi, khu dan cu tép trung - QCVN 14:2025/BTNMT, bang 1 (cot A, F <
2.000 m3/ngay).

% Chuong trinh quén ly, giam sat chat thai rin, chit thai nguy hai

Chii dy én: Céng ty Cé phan Pdu tw va Phat trién Bdt dong san Mién Pong Trang 190



Bdo cdo danh gia tac dong moi truong

- Thuc hién phan dinh, phan loai, thu gom cac loai chét thai ran sinh hoat, chat thai
ran thong thudng va chat thai nguy hai theo quy dinh ctia Luat Bao vé mdi trudng va cac
quy dinh khéc co lién quan.

- Pinh ky chuyén giao chat thai rin sinh hoat, chét thai rin thong thuong va chat thai
nguy hai cho don vi c6 ddy du ning luc, chirc ning thu gom, van chuyén va xur 1y theo

ding quy dinh.
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Chuong 6.
KET QUA THAM VAN

I. THAM VAN CONG PONG
6.1. Qua trinh t6 chirc thwe hién tham vin cong dong
6.1.1. Tham vén théng qua ding tii trén trang thong tin dién tir

Puong link din dén nodi dung dugc tham van:
https://stnmt.dongnai.gov.vn/Pages/pTinTucChiTiet.aspx?newsid=XDS6ap4XwspT
8lkcczgecDg==

Thoi gian tham van tir ngay ................. dén NEAY oo,
Két luan tham vén:

6.1.2. Tham van bing t6 chirc hop 14y ¥ kién

- Thoi diém, thoi gian niém yét bao cdo danh gia tic dong mdi trudng tai try so Uy
Ban nhan dan phuong HO Nai:

- Thoi diém hop tham van:

- S6 luong tham dy hop tham van:
6.1.3. Tham vin bang vin ban theo quy dinh

- S phiéu giri 1ay y kién tham vén:

- S6 phiéu phan hdi:

- S6 phiéu khong phan hoi:

6.2. Két qua tham van cong dong
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KET LUAN, KIEN NGHI VA CAM KET

1. Két luin

- Du 4n da duogc nhan dang, moé ta dugc cac nguodn thai va tinh toan duoc cac loai
chat thai, mtrc do kha thi cua cac bién phap bao v¢é moi truong va tudn thu cac quy chuan
moi trudong bat budc ap dung.

2. Kién nghi

Sau qué trinh nghién ctru va danh gia tong hop vé vi tri xdy dung, cac tac dong moi
truong, cac bién phap kha thi khdng ché nhitng tac dong x4u toi moi trudng, Cong ty Co
phan Dau tu va Phat trién Bat dong san Mién Pong mong nhan dugc su chap thuan cia
cac cap chinh quyén va mong sém duoc trién khai du 4n “Nha ¢ x4 hoi tai khu dat 2,85 ha
phuong H6 Nai, tinh Déng Nai”.

Chinh quyén dia phuong quan tim tao diéu kién dé Chu dau tu thyc hién tét cong tac
hd trg, boi thuong giai phong mit bang dé cac ho bi anh hudng sém 6n dinh doi song.

3. Cam két ciia chii dw 4n dau tw

- Cam két vé dd chinh xac, trung thuc cua cac thong tin, so li¢u, tai liéu cung cap
trong bao cdo danh gia tac dong moi truong.

- Cam két c6 bién phap, ké hoach, ngudn luc dé thuc hién cac cong trinh, bién phap
bao vé mdi truong cia du an; thue hién ddy du cac y kién d tiép thu trong qua trinh tham
véan; chiu hoan toan trach nhiém va bdi thuong thiét hai néu dé X4y ra sy cd moi truong
trong qua trinh xay dyng va van hanh du an.

- Cam két ddm bao tinh kha thi khi thuc hién trach nhiém cua chit du 4n déu tu sau
khi duge co quan c6 thim quyén phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tac dong
moi truong theo quy dinh cua phép luat.

- Cam két dén bu va khac phu 6 nhiém méi trudng trong trudng hop cac su cd, rii ro
moi truong xay ra do trién khai Du 4n theo quy dinh cta phap luat.

- Cam két hoan thanh cac cong trinh, bién phap bao vé moéi truong phuc vu giai doan
van hanh trude khi di vao hoat dong chinh thirc.
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PHU LUC I. CAC VAN BAN PHAP LY

1. Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty Cb phin s6 3703079714 do Phong
dang ky kinh doanh - S Tai chinh tinh Binh Duong cdp ding ky lan déu ngay 25/08/2022,
ding ky thay dbi lan thir 02 ngay 25/04/2025.

2. Quyét dinh chp thuan chi trirong dau tu s6 177/QD-UBND ctia UBND tinh Dong Nai
cap lan dau ngay 09 thang 02 nam 2023,

3. Quyét dinh chdp thun diéu chinh chd trvong dau tu s6 794/QD-UBND ctia UBND tinh
Bong Nai cp diéu chinh 1an thir 01 ngay 12 thang 03 ndm 2025.

4. Quyét dinh giao chi dau tw s6 1191/QD-UBND cuia UBND tinh Pong Nai cép lan dau
ngay 05 thang 09 nam 2025,

5. Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 07 thang 11 nim 2025 ciia UBND phudng Ho Nai
vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét d6 thj ty 18 1/500 dw 4n Nha & xa hoi tai khu dat
2,85ha phudng Ho Nai,

6. Viin ban s6 2353/UBND-XDCB ngay 23/01/2018 ctia UBND thanh ph6 Bién Hoa vé
viée ddu tu, cii tao, ndng cp tuyén duong vao dy 4n khu nha & tai phuong Tén Hoa (doan
tir ranh dur 4n dén dudng DPidu Xién);

7. Gidy phép thi cong s6 8133/GP-UBND ngay 22/06/2018 ciia UBND thanh phé Bién
Hoa vé du an: DAu tu, cai tao, nang cip tuyén duong vao dir 4n Khu nha & tai phuong Tén
Hoa (doan tir ranh gidi di 4n dén drong Diéu Xién);

8. Vin ban s6 14656/UBND-XDCB ngay 17/10/2018 ctia UBND thanh ph6 Bién Hoa vé
Céng ty ¢b phan Pdng Nai dé nghi ddu ndi giao thong va thoat nude (nurde mua va nuée
thai sau khi duge xir ly) tir Khu dan cur ra duong D1 tai phurong Tén Hoa, thanh phd Bién
Hoa;

9. Quyét dinh s6 2001/QD-UBND ngay 21/8/2023 clia UBND tinh Dong Nai vé Phé
duyét kbt qua thi tuyén thiét ké mau cong trinh nha ¢ cong nhan, nha & xa hoi trén dia ban
tinh Dong Nai;



SO TAI CHINH TINH BINH DUONG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG PANG KY KINH DOANH Poc 1ap - Tw do - Hanh Phic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

Mai s6 doanh nghiép: 3703079714
Ddng ky lan dau: ngay 25 thang 08 nam 2022
Ddng ky thay doi lan thir: 2, ngay 25 thang 04 nam 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
BAT BDONG SAN MIEN BbONG

Tén cong ty Vi@;t b,allng tiéng nudc ngoai:

Tén cong ty viet tat:

2. Dia chi tru sé chinh

O 25-26, L6 B, Puong Lé Loi, Phuong Hoa Phii, Thanh phé Thit Dau Mot, Tinh Binh
Duong, Viet Nam

Dién thoai: 0274 3803274 Fax:

Emai |: ‘ ‘ Website:

3. Von dieu 1¢: 780.000.000.000 dong.

Bang chit: Bay tram tém muoi ty dong

Ménh gia ¢6 phan: 10.000 dong

Tong s6 cd phan:  78.000.000

4. Nguoi dai dién theo phap luat cia cong ty



*  Ho va tén: TRAN DPANG TOAN Gi6i tinh: Nam

Chtic danh: Tong giam ddc

Sinhngay: 20/01/1975 Dan toc: Kinh Quoc tich: Viét Nam
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: A :‘L} /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: ngayy) thangy) nim 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cie Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
 Can cir Ludt sia déi, bé sung mot so diéu ciia Ludt 16 chirc Chinh phii va Ludt
16 chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Céin cir Ludit Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cia Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudomg dan thi hanh mét s6 diéu cua Lugt Dau tu;

Cdn cir Nghi djnh 56 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ciia Ludt Dau thau vé lwa chon nha dau
fuy

Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 cua B
truong Bo Ké hoach va Dau tw quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat
déng dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tu;

Can cie T¢ trinh s6 9516/TTr-UBND ngay 11 thing 7 nam 2022 cua Uy ban
nhén ddn thanh pho Bién Hoa dé nghj rhz’rc hién dw dn gi’c‘m tw nha o xd hdi tai khu
dat 2,85 ha phwong Tén Hoa, thanh pho Bién Hoa, ho so kém theo ngp ngay 13
thang 7 nam 2022 va Vin ban s6 1 8405/UBND-KTN ngay 05 thang 12 nam 2022
ciia Uy ban nhdn ddn thanh pho Bién Hoa gidi trinh, bo sung lién quan dén dw an.

Xét dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo thém dinh sé 782/BC-
SKHDT ngay 26 thang 12 nam 2022, Vin ban s6 228/SKHPT-THQH ngay 18 thang
01 ndm 2023 va Vén ban sé 328/SKHPT-THQH ngay 31 thang 01 nam 2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chi treong dau tu dy dn Nha & xa hoi tai khu dét 2,85 ha,
phudng Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa véi cdc ndi dung sau day.

1. Hinh thirc lura chon nha dAu tu: D4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n
¢ sir dung dat.
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2. Tén dy 4n dau tu: Nha & x4 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong Tén Hoa, thanh
phd Bién Hoa.

3. Muc tiéu du 4n: Pau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi dé dap g nhu ciu nha & xa
h¢i trén dia ban thanh pho Bién Hoa.,

4. Quy mé du 4n: Dién tich khoang 28.459,4 m®, d4p tmg quy mé dan sb khoang
4.000 nguoi.

5. Tong von dau tu cia du 4n: 3.582.422.689.000 ddng, chua bao gdm chi phi
bdi thuong hd tro, tai dinh cu.

6. Thoi han hoat dong cta du én: 50 nam ké tir ngay dugc cép c6 thim quyén

Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an.
_ 7. Pia diém thuc hién dy én: Tai phudng Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh

Dong Nai.

8. Tién d6 thyc hién du an:

a) Pén thang 6 nam 2023: Chudn bj thi tuc dau tu, lva chon nha diu tu, dét dai,
xdy dung;

b) Tir thang 7 ndm 2023 dén thang 11 nam 2025: Thi cdng x4y dung cong trinh,
thue hién cac tha tuc hoan céng cong trinh.

¢) Tir thang 12 nam 2025: Dy an chinh thirc dua vao khai thic, kinh doanh.

9. Cac uu dai, hé trg déu tw: Dy an véi muc tiéu xay dyng nha & xa hdi thude
danh myc nganh nghé dic biét wu dai diu tu theo quy dinh tai diém 1, Myc IV, Phan
A, Phu lyc IT Danh myuc nganh nghé dc biét vu dai dau tu ban hanh kém theo Nghi

dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét s6 didu ctia Luat Dau tu.

Pidu 2. T chire thwe hién

I. Trach nhiém cta nha ddu tu thuc hién dy 4n duoc lwa chon theo ding quy
dinh cta phap luat:

a) Tuan thu cac quy dinh cla quyét dinh chu truong déu tu, céc quy dinh cua
Luét Pau tu, Luét Doanh nghiép, Luat Dét dai, Luat Bao vé méi truong, Luat Xay
dung, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong san va cac Luét, quy dinh khac c6
lién quan.

b) Viéc trién khai du 4n ddu tu xay dung nha & xa hoi thyc hién theo quy dinh
cua Luét Xay dun% Luét Nha & va Luat Kinh doanh bit déng san sau khi d& dugc co
quan c6 thdm quyén chap thuén chu truong du tu, chap thuén didu chinh chu truong
dAu tu theo quy dinh tai Luat Dau tu.

¢) Thuc hién du én phai dam bao phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét,
quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, d6 thi cua tinh Péng
Nai va dap mg céc diéu kién, thi tuc theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, kinh
doanh bat dong san, nha &, mdi trudmg va cac quy dinh clia phap luat khac c6 lién
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quan. Nha du tur trién khai thyc hién du 4n dung theo quy hoach chi tiét duoc phé
duyét.

d) Thue hién tha tuc bao vé moi truong theo quy dinh ctia Luét Bao vé moi
truong. Dy 4n chi duge trién khai thyc hién thi cong xay dung cdng trinh sau khi thu
tuc bao vé méi trudng ctia dy 4n duge phé duyét. Chu dAu tu chi dugc trién khai thi
cong du 4n sau khi hoan chinh céc thu tuc ve dat dai, moi trudng, xay dung va céc
thi tuc lién quan khac dung quy dinh.

d) Chiu trach nhiém vé ngudn vén dau tu du an theo quy dinh cua phép luat;
dam bao tién d6 thuc hién du 4n theo quyét dinh chép thuan chu truong déu tu, giay
ching nhan dang ky dau tu; dam bao thuc hién xay dung cdc hang muc cong trinh
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Qué trinh thyc hién dy 4n, trudng hop 6
thay dbi céc ndi dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay, nha dau tu co trach nhiém
thyc hién tha tuc diéu chinh Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh
cua phap luét vé dau tu.

¢) Dy 4n chi dugoc trién khai thyc hién thi cong xdy dung cong trinh va di vao
hoat dong khi dugc chap thuén dua vao Ké hoach, Chuong trinh phat trién Nha & xa
hoi cla tinh. V& nha & x& hdi, thyc hién theo quy dinh ctia Luét Nha & va cac vin

ban quy pham phép lut huéng dan Luat Nha ¢.

g) C6 trach nhiém duy tu, vin hanh, bo dudng ha tang khu dan cu va ha ting
ctia dy 4n theo cac quy dinh ciia nha nudc. Vige clp gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha &, quyén sir dung dAt cho ngudi mua nha do co quan quan ly dAt dai cia nha
nude thue hién theo quy dinh hién hanh ciia phap luét.

h) Qua trinh thyc hién dy 4n, trudng hop trong pham vi dy an ¢6 dat do Nha
nuéc true tiép quan 1y thi phan dién tich nay phai thyc hién theo quy dinh phap luét
hién hanh.

i) Thuc hién ché @6 bao céo hoat dong diu tu, béo cdo gidm sét, danh gia dy an
dAu tu theo quy dinh ciia Luat Dau tu va phép luat lién quan. Cung cép céc van ban,
tai liéu thong tin lién quan dén céc ndi dung kiém tra, gidm sat hoat dong dau t cia
co quan nha nudc ¢6 thdm quyén theo qui dinh ctia phap luét.

k) Dy 4n s& chdm durt hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau tu.

2. Giao Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa:

a) La co quan chu tri moi thdu dé lya chon nha dau tu thuc hién du 4n theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 ndm 2020 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu clia Luat Déu thiu vé lua chon nha dau tu va
Thong tu 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 ndm 2021 ciia B Xay dung huong dan
thuc hién mot s ndi dung cua Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 ctia Chinh phi vé phét trién va quan ly nha & x4 hoi va Nghi dinh s0
49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cia Chinh ph sira doi, bd sung mot s
didu cia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
v& phét trién va quan Iy nha & x& hdi va céc quy dinh khéc ¢6 lién quan dén linh vuc
Nha & x& hoi; cac thong tin danh muc dy én c6 s dung von ngoai ngan sach can lya
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chon nha d4u tr bao dam minh bach theo quy dmh tai diém b Khoan 4 Piéu 12 Nghj
dinh s6 25/2020/ND-CP, dugc sira ddi boi Piéu 108 Nghj dinh s§ 31/2021/ND-CP
cua Chinh phu.

b) Chiu trach nhiém vé céc thong tin, s6 liéu béo cdo tai hd so du 4n va céc ndi
dung thim dinh hd so du 4n tai vin ban gui S¢ Ké hoach va Piu tu theo quy dinh
ctia phép luat; bio dam nha dau tu c6 du didu kién duoc nha nude giao dat cho thué
dat, chuyén ddi muc dlch str dung dt dé thyuc hién du an dau tu theo tién d6 va cac
quy dinh cua phép luét vé du tu va dat dai, du diéu kién thuc hién dy 4n dau tu theo
tién d9 va céc quy dinh ctia phap ludt vé dau tu, tranh khiéu kién cta nguoi dan; dam
bao hai hoa lgi ich Nha nudc, nha dau tu va nguoi dan vung du 4n.

¢) Chiu trach nhiém ra soat cac quy hoach xay dung, quy hoach sir dung dat
trén dia ban thanh pho Bién Hoa, cac quy hoach c6 lién quan,.. . 56 liu quy mé dén
s trén dia ban, nhu cdu sir dung nha & va cac nhu ciu can thiét khéc bao dam su phi
hop cua du 4n v6i cac quy hoach duge cap c6 thim quyén phé duyét va thuc hién ra
soat dién tich nha ¢ xa hi cua du én bao dam tuén thi theo dling quy dinh tai Pidu
16 va Piéu 56 Luét Nha &, Dleu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théng 10
nam 2015 ctia Chinh phti vé phat trién va quan 1y nha & x3 hdi.

d) Lap Quy hoach chi tiét xdy dung ctia dy 4n dé 1am co s& thuc hién thi tuc
d4u thau lya chon nha dAu tu theo quy dinh.

@) Chiu trach nhiém vé viéc xdc dinh quy mé du 4n bao dam phu hop véi tiéu
chuan k§ thut va céc quy hoach dugc phé duyét; tinh chinh xac cac s liéu danh gia,
bao dam dy 4n dau tu phu hep v6i quy hoach sir dung dat trén dia ban tinh, y kién
chi dao cua Tinh uy, Uy ban nhan dan tinh.

_ e) Tiép tuc hoan thién dy én theo y kién cta céc S&, nganh lién quan t6 chirc
trién khai thyc hi¢n dy an theo dung quy dinh ctia phap luét hién hanh.

g) Kiém tra, gidm sat viéc trién kha1 thuc hién du an theo ding quy dinh cta
phép luat, y kién chi dao cua Tinh uy, Uy ban nhan dan tinh va cdc S¢, nganh lién
quan.

h) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi trudng bao ddm viée trién khai thue hién
dy én tuan thi cdc quy dinh ciia phép luét vé bao vé moi trudng.

i) Phdi hop véi Cuc thué tinh dé thuc hién wu dai vé thué vé céac chinh sach lién

quan theo quy dinh cia phap luat hién hanh; kip thoi giai quyét cac kho khin trong
qua trinh to chirc thuc hién dy én.

3. Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng:

a) Chi dao Trung tdm phat trién quy dat tinh quan 1y chit ch& khu dét, khong dé
tinh trang 14n chiém, str dung trai phép tai san ctia Nha nudc, thuong xuyén bao cao
Uy ban nhan dan tinh két quéa thyc hién va chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap
luat.

b) Phéi hop, huéng din Uy ban nhén dan thanh phd Bién Hoa trong viéc hoan
thanh hd so va thuc hién quy trinh thu tuc danh gié tdc dong mdi trudong cua du an
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theo quy dinh cuia phép luat v& bao vé mdi trudmg.

¢) Huéng dfn, kiém tra, gidm sat Uy ban nhan dan thanh pho Bién Hoa trong
vgéc thuc hién giao dat, cho thué dét, cho phép phuyén muc dich si; dung dat cho nha
dau tu va viéc danh gia tdc dong mdi truong dé thuc hién du 4n dau tu bao dam phu
hop céc quy dinh ctia phap ludt ve: dat dai, tai nguyén, méi trudng va phap luit c6
lién quan.

d) Chiu trach nhiém, kiém tra giam sat viéc thuc hién cac ndi dung bao vé moi
truong trong Béo cdo dnh gid tdc dong méi trudng da duge cap tham quyén phé
duyét.

d) Trudng hop sau khi S¢ Tai nguyén va Méi trudng thim dinh nhu cu st
dung dat c6 ndi dung thay doi so vai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dugc
phé duyét, S& Tai nguyén va Méi truong dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho Bién
Hoa 14p tha tyc diéu chinh Quyét dinh chap thuin chu truong dau tu trude khi to
chirc dau thau theo quy dinh.

4. Giao S¢ Xay dung:

a) Phéi hop véi Uy ban nhén dén thanh phé Bién Hoa thyc hi¢n dau tu dy én
bao dam tuan thu céc quy dinh cua phép lujt vé xay dung, nha & x3 hdi, Luat kinh
doanh Bat ddng san va quy dinh phép luét c6 lién quan.

b) Thuc hién cac thu tuc lién quan dén quy hoach, khai thic, quan ly, mua ban
nha & x& hoi theo quy dinh tai Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 cua Chinh phu; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diu cua Nghj dinh s0 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nim 2015 ciia Chinh phu vé phét trién va quan ly nha ¢ x hoi; Thong tu
09/2021/TT-BXD ngay 16 thang 8 nam 2021 ctia B§ Xay dung hudng dan thuc hién
mét s& ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cla
Chinh pht v& phét trién va quén 1y nha & x& hoi va Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP
ngay 01 théang 4 nim 2021 cia Chinh phu stra dbi, b6 sung mot so diéu cta Nghi
dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu vé phat trién
va quan Iy nha & x& hoi va céc quy dinh khéc c6 lién quan dén linh vyc nha ¢ xa hoi.

5. Giao B Chi huy quan sy tinh, Cong an tinh, S¢ Giao thong véan tai, S& Cong
thuong, S& Tai chinh theo chitc ning, nhiém vy huéng dén Uy ban nhan dén thanh
phd Bién Hoa thuc hién céc ni dung dy 4n béo dam tuén thi quy dinh cia phap
luat.

6. Giao S& Ké hoach va Pau tu:

a) Tham muu Uy ban nhan dén tinh phé duyét yéu ciu so bd vé nang luc, kinh
nghiém cuia nha dau tu.

b) Cong bb danh muyc du an dau tu c6 sur dung dit dugc phé duyét tai Quyét
dinh nay 1én hé thong mang dau thau quédc gia.

c) Ding ti thong tin Danh myc dy 4n dhu tu c6 sir dung dét duge phé duyét tai
quyét dinh nay Ién trang théng tin dién tir hogc t& béo bang tiéng Anh theo quy dinh
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tai khoan 4 Piéu 4 va khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 56 25/2020/ND-CP ngay 28 thang
02 nam 2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cia Luat Dau
thau vé lya chon nha déu tu.

d) Phéi hop véi cac co quan c6 lién quan danh gid so bd ndng luc kinh nghiém
clia cac nha diu tu da giri hd so dang ky thuc hién du 4n va béo céo Uy ban nhan
dan tinh két qua danh gia theo quy dinh.

e) Phéi hop véi cac don vi co chirc nang dich thong tin Danh muc du an dau tu
c6 st dung dat dugc phé duyét tai quyet dinh nay sang tiéng Anh (trong thoi gian 7
ngay ké tir ngay ky quyet dinh nay) dé dang tai thong tin lén trang thong tin dién tir
hodc t& bao bang tiéng Anh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 va khoan 2 Piéu 5
Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28 théng 02 nam 2020 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 di€u cia Ludt DPau thau vé lua chon nha dau tu.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chii truong du tu ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh chap thun chi truong déu tu dong thi 12 van ban Quyét dinh
phé duy¢t danh muc dy an déu tu c6 str dung dat theo quy dinh tai Diéu 108 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cta Chinh phu.

3. Cac S&: Ké hoach va Pau tu, Xdy dung, Tai nguyén va Méi truong, Tai
chinh, Cong Thuong, Giao théng vén tai; B Chl huy Quaén sy tinh; Céng an tinh;
Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa va chu dau tu dugc lua chon theo quy dinh
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

4. Quyét dinh nay dugc luu tai Uy ban nhén dén tinh Déng Nai mét ban va chin
ban giri cac So: K& hoach va Péu tu, Xdy dung, Tai nguyén va Mdi truong, Tai
chinh, Cong Thuong, Giao théng vén tai; B Chi huy Quén sur tinh; Céng an tinh va
Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa./.

i A TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur khoan 3 Diéu 3; ”
- Chu tich, céc Phé Chu tich UBND tinh; : > CHQ TICH

- Chénh, céc Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.

V6 Tén Dire



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

$6:34/| /QD-UBND

QUYET DPINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG DAU TU'
(Cép lan dau: ngay 09 thang 02 nam 2023)
(Piéu chinh lan tht 1: ngay/ thing 4 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAl

Céin cik Ludt T6 chiic chinh quyén dja phwong ngay 19 thang 02 ndm 2025;

Cén cit Ludit Dau twngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cu Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii huong dan thi hanh Ludt Dau tu;

Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 ciia Bo

trucng Bé Ké hoach va Dau tw (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mau van ban, béo
cdo lién quan d@n hoat déng dau t tai Viét Nam, dau tw cuia Viét Nam ra nuée

ngodi va xic tién dau tu;

Céan cur Nghi dinh so 115/2024/ND- CPngay 16 thang 9 nam 2025 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddiu thiu vé
liwa chon nha dau tw thue hién dy an ddu tw ¢6 sir dung ddt;

Can cu Nghi quye! 50 16/NQ-HDND ngay 27 thang 02 nam 2025 cua Hoi

dong nhén dén tinh Dong Nai vé viée gz:yer dinh danh muc cdc khu ddt thire hién
ddu thau dw an dau tw c6 st dung dat theo quy dinh Ludt Dat dai trén dia ban

tinh Pong Nai,
Cén cir Quyét dinh 56 1 77/QD-UBND ngay 09 thang 02 nim 2023 cua Uy

ban nhan dan tinh D(mg Nai vé Quyé 5t dinh chap thudn chii tr uong dau tw di én
Nha & xd héi tai khu dat 2,85 ha, phwong Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh

Déng Nai;

Cén i hé so dé nghi diéu chinh chii tr wong dau tw dw éan Nha 6 xa héi tai
khu ddt 2,85 ha, phwong Tdan Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai ciia b};
ban nhén dén thanh phé Bién Hoa ngp ngay 19 thang 01 nam 2024 va hé so bo
sung ngay 15 thang 7 nam 2024,

Theo c'z'e nghi ciia Gidm dée S¢ Ké hoach va Pau tir (nay la So Tai chinh) tai
Bdo cdo s6 52/BC-SKHDT ngery 20 thang 01 nam 2025 va Cong vin 56 163/STC-
THQH ngay 07 thang 3 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dy an Nha ¢ xa hoi tai khu
dat 2,85 ha, phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai di duge Uy




ban nhan dan tinh Ddng Nai chip thuin chu truong dau lur tal Quyét dinh s
[ 77/QD-UBND ngay 09 thang 02 nam 2023, vdi ndi dung diéu chinh nhu sau:
|. N§i dung diéu chinh thir nhat:
Noi dung myc tiéu hoat dong cta dy dn quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Quyét
dinh s6 177/QD- UBND ngay 09 thang 02 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Ddng Nai duge diéu chinh nhu sau:

"3, Myc tiéu hogat dong cia di an. Dau ti xdy dung khu nha ¢ xa hgi ¢é hé
r/mng ha rcmg /(y thudt, ha tang xa hoi, cdy xanh canh quan hoan chinh, d(mg bo,
ddp ng nhu cau nha o cho cdc doi tuwgng va a’mu kién dugc hieong chinh sach ho
tror vé nha & xa hdi theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6, nha & xd hi.”

2. Néi dung diéu chinh thy hai:

NGi dung quy mé du an quy dinh tai khoéan 4 Pidu 1 Quyét dinh sb 177/QD-
UBND ngay 09 thang 02 nim 2023 cta Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai duoc

diéu chinh nhu sau:
“4. Quy mo dir an:
- Dién tich khu ddt: 28.459,4 m”. Dién tich sau khi trix 6 gidi: 26.859,2 m”.
- Tong dién tich san xdy dung 167.683,8 m’ (dd bao gom dién tich ham).
- H¢ 6 sir dung dat: 6,24.
- 86 ting: 22 tang + 01 ham. Sir dung 02 tang khoi dé b6 tri dich vu tién tich

cong cong, truong mam non, bdi dé xe... phuc vu chung cu.

E

- Quy mé ddn s6 khodng 4.000 nguoi.’

3. Noi dung diéu chinh thir ba:

N6i dung tong vén dau tu ctia dy an quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh
s6 177/QD-UBND ngay 09 thang 02 niam 2023 cta Uy ban nhin dan tinh Déng

Nai duoc diéu chinh nhu sau:

“S. Tong von dau tir ciia dw dn: 2.067.665.568.713 dong (Hai nghin, khong
tram sdu ol bay ty, sdau tram sdu muoi Idm triéu, nam tram sau mioi tam
nghin, bay tram muoi ba dong), chira bao gom chi phi boi thuong ho tro, tdi dinh

cu. "’

4. N6i dung diéu chinh thir tu:

Noi dung dia diém thuc hién dy an quy dinh tai khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh
s0 177/QD-UBND ngdy 09 thang 02 nam 2023 cua Uy ban nhan dén tinh Dong

Nai dugc cdp nhat didu chinh nhu sau:

7 Dia diém thuc hién du an: tai phuong Tan Hoa, thanh p/:cf Bién Hoa,
tinh Dong Nai.

a) Hién trang sie dung dat: Ddt trong, khong cd nha trén dat. Ton bo dién
tich khu ddt khoang 2,85 ha phirong Tan Hoa la ddt do Nha nude truc tiép quan
Iy dai cwoe Uy ban nhdn déan tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh s6 1453/QD-



UBND ngay 11 thang 5 nam 2020 thu hoi ddt do Cong ty Co ' phan Dong Nai sii
dung tai phuong Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa va giao Trung tam phdit tr ién quy
dat tinh quén Iy, xdy dung phwong an khai thdc theo quy dinh.

b) Muc dich sir dung dat: Dat xdy dung Nha & xd hgi, trong danh muc Ké ¢
hoach phat tr ién nha ¢ cong nhdn, nha ow\a hoi giai dogn dén néim 2025 trén dia
ban tinh Dong Nai theo Quyét dinh s 1 122/QD UBND ngay 18 thang 5 nam
2023 cuia Uy ban nhén dén tinh Dong Nai.”

5. Noi dung diéu chinh thir nam:

Nbi dung tién do thuc hién du an quy dinh tai khoan 8 Piéu | Quyét dinh s6
[77/QD-UBND ngay 09 thang 02 nam 2023 cua Uy ban nhén dan tinh Pong Nai
duge diéu chinh nhu sau:

“8. Tién dé thue hién du an:

- Dén thang 09 nam 2025: Chudn bi thii tuc dau ti, lica chon nha dau i, ddt
dai, xdy dung.

- Tw thang 10 nam 2025 dén thang 11 ndm 2027 Thi cong xdy dung cong
trinh, thue hién cde thi tuc hoan céng cong trinh.

- T thang 12 ndm 2027: Dy én chinh thiie dwa vao khai thde, kinh doanh.”

6. Nbi dung diéu chinh thir sau:

Noi dung uu dai dau tu quy dinh tai khodn 8 Piéu 1 Quyét dinh s6 177/QD-

UBND ngay 09 thang 02 nim 2023 ctia Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai duge
diéu chinh nhu sau:

“9. Un ddi dau tw: Ap dung cdc uu dai dau tw theo quy dinh hién hanh.”
Dic¢u 2. T6 chire thue hién
Khoan 2, 3, 4, 5, 6 Diéu 2 Quyu dinh 6 177/QD- UBND ngay 09 thang 02

nam 2023 cia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai dugc diéu chinh cép nhit cée ndi
dung nhu sau:

2. Giao Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa:

a) Chiu trach nhiém vé cac thong tin, so liéu bdo cdo tai hod so du an va cac
ndi dung tham dinh ho so dy 4n tai van ban gii So Tai chinh theo quy dinh cua
phép lut; bao dam nha dau tu ¢ du diéu kién dugce nha nuoce giao dat, cho thu¢
dét, chuyén déi muc dich st dung dt dé thue hién dv an ddu tu theo tién do va
cac quy dinh ctia phdp lut vé dau tu va dat dai, du diéu kién thuc hién dy 4n dau

tu theo tién dd va cdc quy dinh ctia phap luat vé dau tu, tranh khiéu ki¢n cua
nguoi dan; dam bao hai hoa lgi ich Nha nudc - nha Pau tu va ngudi dan ving du

an.
b) Chiju trach nhiém ra sodt cac quy hoach xdy dung, quy hoach sur dung dat
va cac quy hoach co6 lién quan trén dia ban thanh pho Bién Hoa, s6 liéu quy mo

dan s6 trén dia ban, nhu cau str dyng nha ¢ va céc nhu cau can tlnct khac bao dam
su phll hgp cua dy an vaéi cac quy hoach duge cap co tham quyén phé duyét va
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thue hién ra soat dién tich nha ¢ xa hdi cua dyu an bao dam tuan thu theo ding quy
dinh tai Diéu 16 va Diéu 56 Ludt Nha ¢, Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu.

¢) Chiu trdch nhiém vé viée xéc dinh quy mé du 4n bao dam phu hop véi
tiéu chuan ky thuft va cac quy hoach duge phé duyét; tinh chinh xac céc s6 liéu
danh gia, bao dam dy 4n dau pht hop véi quy hoach str dung dit trén dia ban
tinh, y kién chi dao ctia Tinh iy, Uy ban nhén dén tinh.

- d) Tiép tuc hoan thién du én theo ¥ kién ctia cac Sé, nganh lién quan (6 chire
trién khai thuc hién dy an theo diing quy dinh cua phép luét hién hanh.

d) Kiém tra, giam sat viéc trién khai thyc hi¢n du an theo ding quy dinh cua
phap ludt, y kién chi dao cia Tinh Gy, Uy ban nhan dén tinh va cac So, nganh lién
quan. Giam sat chit ch& hoat dong cua dy dn, dam bao dy an chi dugc trién khai
thi cong xdy dung sau khi hoan thanh cac ho so, tha tue theo quy dinh cua phap
ludt.

¢) Phdi hgp vai cac So, nganh ¢o lién quan dam bao viée khop noi ha ting
k¥ thudt ctia du an voi hé thong ha tang ky thuat cua khu vuye.

2) Phoi hop S6 Nong nghiép va Moi truong bao dam viée trién khai thuc
hi¢n dy an tuan tha céae quy dinh cua phéap luat ve bao v¢é moi trudng.

h) Phoi hop voi S¢ Xy dung thyc hién cdc tha tuc lién quan dén hinh thic
kinh doanh nha ¢ theo quy dinh tai Nghi dinh 50 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6
nam 2023 stra ddi, bo sung mot s6 dicu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu v& phat trién va quan ly nha & xa hoi da
duoc sia doi, bd sung tai Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021
cua Chinh phu.

i) Phéi hop vai Chi cue Thué khu vye XV dé thyc hién uu dii vé thué va cdc
chinh sdch lién quan theo quy dinh ctia phap ludt hi¢n hanh; kip thoi giai quyét
cac kho khiin trong qua trinh t6 chirc thuce hién dy an.

3. Giao S& Nong nghi¢p va Méi truong

a) Phoi hop, hudng dan Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa trong viéc
hoan thanh hé so va thuc hién quy trinh tha tuc danh gia tac dong moi truong cua
du an theo quy dinh cia phap lugt vé bao vé moi truong.

b) Hudng din, kiém tra, gidm sat Uy ban nhin dan thanh phd Bién Hoa
trong viéc thyc hién giao dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich str dung
dat cho nha dau tu va viée danh gia tac dong moi truong dé thuc hién dy én dau
tw bao dam phu hgp cac quy dinh cta phap luat veé: dat dai, tai nguyén, moi
truong va phap ludt co lién quan.

¢) Chiu trach nhiém, kiém tra gidm sat viée thuc hién cdc ndi dung bio v¢
moi truong trong Bao cdo danh gia tac dong moi truong da duoc céip tham quyén
phé duyét.



d) Trudng hop, sau khi S& Nong nghiép va Moi truong thim dinh nhu céu
str dung dét c6 ndi dung thay ddi so voi Quyét dinh chip thuén chu truong dau
dugc phé duyét, S6 Nong nghiép va Moi truong dé nghi Uy ban nhan dan thanh
phd Bién Hoa 1ap thu tuc diéu chinh Quyét dinh chap thudn chui truong dau tu

trude khi td chirc déu thau theo quy dinh.
4. Giao S¢ Xay dung
a) Phéi hop voéi Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa theo chic ning, nhi¢m

vu hudng dan chu dau tu thue hién dau tu dy an bao dam tudn thu cac quy dinh
clia phéap luét vé xay dung, nha @, kinh doanh bat dong san va quy dinh ctia phap

ludt ¢6 lién quan.

b) Thue hién cac thii tuc lién quan dén khai thac, quan ly, kinh doanh nha o
xd hoi theo quy dinh ctia phép ludt vé nha 0, nha ¢ xa hdi.

5. B Chi huy quan sy tinh, Céng an tinh, S¢ Xay dung, So Cong Thuong,

S& Tai chinh theo chirc niang, nhiém vu huéng dan Uy ban nhén dén thanh phé
Bién Hoa thuc hién cdc ndi dung du 4n bao dam tuén thu quy dinh cta phdp ludt.

6. Giao Sa& Tai chinh

a) Cong bé dy én dau tu kinh doanh, dang tai quyet dinh chap thuan chu
truong dAu tu trén Hé théng mang dau thau quoc gia lam co s6 10 chire lya chon
nha dau tu theo ding thoi gian quy dinh theo phén quycn ctia Uy ban nhin dén
tinh tai quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16

thang 9 ndm 2024 cta Chinh phu céc thong tin sau.

b) Dang tai thdng tin va mdi quan tam tr én Hé thong mang déu thau qudc gia
theo phan quyén ctia Uy ban nhan dan tinh tai khoan 5 Diéu 37 Nghi dinh so “
115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 ctia Chinh phu.

¢) Déng tai, cong bé rong rii thong tin quyét dinh chép thudn chi truong dau-43
tu va quyét dinh chép thuén chu truong dau tu (diéu chinh) dé tao diéu kién thuan:
loi cho nha dau tu trong nudc quan tdm, dang ky thue hién dy én.

d) Lam Bén moi quan tdm, thyc hién trinh ty, thu tuc moi quan tam; lap ho
s0 moi quan tdm, tham muu Chu tich Uy ban nhan dén tinh phé duyét ho so moi
quan tdm cua du an sau khi quyet dinh nay dugc phé duyét.

Diéu 3. Pi¢u khoén thi hanh

1. Quyét dinh chép thuén diéu chinh chu truong diu tu ndy c6 hidu luc ké tir
ngay ky, cac noi dung con lai tai Quyet dinh sb 177/QD-UBND ngay 09 thang 02
nim 2023 cua Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai khong thay doi.

2. Céc S¢: Tai chinh, Xay dung, Nong nglncp va Méi truong, Cong Thuong;
Chi cuc Thué khu vuc XV; Cong an tinh, Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa
va cac don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 09 (Chin) ban 50(, 01 (Mdt) ban cép cho
Nha diu tu, 01 (M6t) ban luu tai Uy ban nhan dén tinh Déng Nai va 07 (Bay) ban
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gui cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Moi truong, Cong Thuong, Chi
cuc Thué khu vue XV; Cong an tinh va Uy ban nhan dén thanh phd Bién Hoa./.

Noinldn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; e lU 5k [(,ll

- Chu tich, cic Phé Cha tich UBND tinh; .

- Chanh, Pho Chanh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN.

l-]ﬁ Vin Ha
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Ky boi: Uy ban nhén dén tinh Dong Nai
Co quan:
Thoi gian ky: 05.09.2025 03:38:43 +07:00

SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Pgc 1dp - Tu do - Hanh phiic

$6: A9 /QD-UBND

QUYET DINH GIAO CHU DAU TU
(Cép lan dau: Ngay 45 thang 9 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Céin cit Ludit Té chive chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,
Cdn ctr Ludt Ddu tw ngay 17 théng 6 nim 2020;

Cdn cti Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cur Ludt Xady dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can ek Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Lugt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020,

Can cii Lugt Nhai & ngéy 27 thang 11 ndim 2023; /@
7 ’;—.jzi
Can cit Lugt Kinh doanh bt dong sin ngay 28 thang 11 ndm 2023, .//{}5" é}:ﬁ\

Céin it Ludt Sira déi, bo sung mét so | diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Daaj ] \ 1 W
tw, Ludt Pau tw theo phwong thike doi tde eong tw va Ludt Ddu thau ngay 2 \\-‘*?;1;‘5.4
thang 11 nim 2024; 5

Cén cir Lugt Sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tir
theo phuong thire doi tdc cong tw, Luqt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Bau tw, Ludt Pau tw cong, Ludt
Quan ly, sw dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025,

Cdn cu Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndam 2025 ciia
Quéc héi vé thi diém mét sé co ché, chinh sdch déc thix phit trién nha & xa hii;

Can cur Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va bién phap thi han‘h Nghi quyer §O 201/2025/QH 15
ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Qudc hi vé thi diém mét s6 co ché, chinh sdch
déc thit phat trién nha ¢ xd hoi;

Can cir Nghi dinh SO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cla
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢

vé phdt trién va quan Iy nha & xa hoi;

Cén cik Quyét dinh sé 444/QD-TTg ngay 27 thang 02 nim 2025 cia Thi
tudng Chinh phu giao chi tiéu hoan thanh nha ¢ xd hoi trong ndm 2025 va cdc
nam nep theo dén néim 2030 dé cde dia phwong bé sung vao chi tiéu phat trién
kinh té - xa hoi;

Cdn cir Nghi quyee‘ 56 21/NQ-HDND ngay 24 thang 7 ndm 2025 cua Hji
déng nhén dan tinh Pong Nai vé Ke hoach phdt trién kinh té - xa hji, quéc
phong - an ninh nam 2025 cua tinh Dong Nai;
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Cén ctt Quyét dinh chdp thudn chii triong dau tw 56 177/QD-UBND (cip
lin du: Ngay 09 thang 02 nim 2023) ciia Uy ban nhén dén tinh Dong Nai;

Cén cir Quyét dinh chap thudn diéu chinh chi triwong dau tu s6 794/0P-
UBND (dleu chinh lan thr 01: Ngay 12 thdng 3 nam 2025) ctia Uy ban nhén dan
tinh Dong Nai;

 Can cit Bao cdo fhcfn; dinh s6 05/BC-TTD ngay 25 thang 8 nam 2025 cia
T6 tham dinh giao Chu déau tw dy dn dau tu xdy dung nha ¢ xd hdi vé ho so dé
nghi giao Chu dau tu dy an Nha o xd héi tai Khu dat 2,85 ha phuong Tan Hoa,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Xét Bio cdo thiam dinh s6 91/BC-SoXD ngay 27 thang 8 nam 2025 ctia So
Xay dung tinh Dong Nai.

QUYRT DINH:

Pidu 1. Giao Cht dhu tu dy 4n Nha & x& hoi tai Khu dat 2,85 ha, phudng
H6 Nai, tinh Dong Nai (phuong Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai
cfl) voi cée ndi dung sau day:

1. Tén Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san
Mién Dong.

2. Pia diém thye hién dy an: Tai phuong H6 Nai, tinh Bong Nai (phuong
Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai cil).

3. Muc tiéu dy an; quy md dur an; tién d@, thoi han thyc hién dy an; céc co
ché, chinh sach vu dai, ho tro: Theo Quyét dinh chép thuan chu tr wong dau tu sb
177/QB-UBND (cdp lén c?’au ngay 09 thang 02 ndm 2023) cha Uy ban nhén
dan tinh Dong Nai va Quyét dinh chap thuan diéu chinh chi truong dau tu s6

794/QD-UBND (d:eu chinh lan thit 01: ngay 12 thdng 3 ndm 2025) chia Uy ban
nhan dan tinh Dong Nai.

Truong hop dleu chinh Quyet dinh chdp thuan chi treong dau tu dy 4n thi
thue hién theo Quyét dinh chép thuan chi trwong dau tu dugce diéu chinh.

4. So bd téng von ddLl tur du an: 2,067.665.568.713 dong (Bang chii: Hai
nghin, khong tram sdu muoi bay ty, sdu trdm sdu muoi lam triéu, ndm tram sdau
muoi tdm nghin, bay trdm mudi ba dong) chua bao gém chi phi bdi thudng hd
trg, tai dinh cu. Trong do:

~a) Vén chu s& hitu phan bd cho dy dn: 620.301.000.000 dong, chiém 30%
tong von dau tu dy an.

b) Vén huy dong khéc: 1.447.364.568.713 ddng, chiém 70% tong von dau
tw du an.

oA A ’ A
bieu 2. To chire thue hign
1. Trach nhiém cua Chu dau tu

a) Thyc hi¢n trach nhiém cta nha ddu tu tai khoan 1 Didu 2 Quyét dinh
chip thuan cha tr wong diu tu s6 177/QD-UBND (cdp lan dau: Ngay 09 thing
02 néim 2023) ctia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai,
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b) Chiu trach nhiém trude phap luét vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thyuc
cua ndi dung ho so va cac van ban gui dé nghi giao Chu dau tu.

¢) Bam bao von chu so hitu, dam bao diéu kién vé huy dong vbn theo cam
két tai ho so dé nghi giao Cht dau tu dé trién khai dy an theo quy dinh cua
phép luat.

d) Trién khai xay dyng du an dam bao tién d6, ndi dung ctia Quyét dinh
chip thuén chu truong dau tu, quyet dinh giao Chi dau tu dugc duy€t; thuc hién
kinh doanh céc san phim cta dy én theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat
dai, x4y dyng, nha &, kinh doanh bat dong san va phép ludt c6 lién quan.

2. Céc So: Tai chinh, Nong nghiép va Mbi trudng, Xay dung; Thué tinh,
Uy ban nhan dan phudng HS Nai va cée don vi ¢6 lidn quan cin ctr chitie néng,
nhiém vu va chu tlucmg déu tu da dugc Uy ban nhan dén tinh phé duyét dé trién
khai thuc hién ddy du, chinh xac, chit ché cdc thi tuc lién quan dén du én theo
dung quy dinh phap luét; chiu trach nhi¢m trudc Uy ban nhén dén tinh va trude
phap luét vé céc van dé lién quan dén dy an thude chic nang, nhiém vu quan ly
nha nudc cua don vi.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Vin phong Uy ban nhén dén tinh, ciac S&: Tai chinh, Nong nEhlep va
MB@i truong, Xay dung; Thué tinh, Uy ban nhan dan phuong H6 Nai va Chu dau
tu du an chju trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc luu tai Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai 01 (mér)
ban va 06 (sdu) ban gui cac So: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Xay
dung; Thué tinh, Uy ban nhan dan phudng H6 Nai va Chu déu tu dy an./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Diéu 3; i

- Chii tich va cac Pho Chu tich UBND tinh; ; KT CHU 1IEH
- Chanh, cac Phd Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan. 2"
<DA2025aNOXH\Cha treang DT\Phude Anl>

HO Vin Ha



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG HO NAI Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 269 /QD-UBND Hé Nai, ngay 07 théng 11 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét b thi ty 1& 1/500 Dy an Nha & xi hdi
tai khu dit 2,85ha phwong HS Nai.

UY BAN NHAN DAN PHUONG HO NAI

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Xdy dung 56 50/201 4/QH13; da duoc sva doi, bé sung mot s6
diéu tai Ludt s6 03/2016/QH14, Ludt sé 35/2018/QH14, Ludt sé 40/2019/QH14
va Ludgt s6 62/2020/QH14;

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26 thang 11 nam 2024

Céan cir Nghi quyét 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc héi vé thi
diém mét sé co ché, chinh sdch ddc thi phat trién nha ¢ xd hoi;

Cdan cir Nghi dinh sé J 92/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghz quyét sé

201/2025/QH15 ngay 29 thdng 5 ndm 2025 ciia Quéce héi Thi diém vé mét sé co
ché, chinh sdch ddc thii phét trién nha & xa hi

Can cw Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Can cik Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cap, phén quye‘:n,
phén cap trong linh vuee quy hoach dé thi va néng thon;

Cdn cir Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo Xdy dung vé
viéc quy dinh chi tiét mot sé dieu cia Ludt Quy hoach doé thi va néng thon;

Cén cit Théng bdo sé 73/TB-HPTPQOH ngay 28/10/2025 ciia UBND
phieong HS Nai vé Théng bdo két ludn cia Hi dong tham dinh vé viéc Tham
dinh hé so Quy hoach chi tiét dé thi ty 1é 1/500 Dw dn Nha & xd héi tai khu dat
2,85ha phueng H6 Nai;

Qua xem xét T trinh s6 34/2025/TTr-MDC ngay 04/11/2025 cua Céng ty
C6 phén Pau tu va Phat trién B4t dong san Mién Dong kém cong van giai trinh

Co s& 1: 56 386, dudmg Qudc 18 1, khu phd 1, phudmg Ho Nai, tinh Pong Nai.
Co s& 2: khu pho Thai Hoa, phuong H6 Nai, tinh Pong Nai.
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sb 29/2025/CV-MBDC ngay 20/10/2025 (1an 1), céng vin sb 32/2025/CV-MBC
ngay 31/10/2025 (lan 2); Phong Kinh té, Ha ting va Do thi tai Td trinh sb
111/TTr-KTHTPT ngay 07/11/2025 va Béo céo sb 65/BC-KTHTPT ngay
04/11/2025.

QUYET PINH:

Dibiicl. Duisat Guyhivachichi Gtnabadig [5:1/500 Disdn Nha & xa ko tai
khu dat 2,85ha phuong H6 Nai, tinh Péng Nai véi nhimg néi dung chinh nhu
sau:

1. Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach:

Khu dat nghién clru 14p quy hoach thudc dia giéi hanh chinh phudng H6
Nai, tinh Bf‘)ng Nai. Ranh gidi tir can dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Bic : Gip dét dan cu hién hiru;

-PhiaNam : Giap dat dan cu hién hiru va duong Piéu Xién;

- Phia Péng : Giap dat dan cu hién hin;

- Phia Tay : Giap duong hién hiru (duong D23 TB theo quy hoach
phén khu B4) va dit dan cu hién hitu.

(Ranh gi6i ldp quy hoach dwoe xdc dinh theo Phiéu do dac chinh Iy thira
dat s6 8426/2025 ngay 26/9/2025 do Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai
thuc hién)

2. Quy mo va ty 1€ 1ap quy hoach:

- Quy mo dién tich: 28.198,8 m? (khoang 2,8 ha).
- Quy mb dén sé: khoang 4.000 ngudi.

- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu, tinh chat khu vuc lap quy hoach:
a) Muc tiéu:

- Cu thé héa chu truong giai quyét co ban vé nhu cdu nha & x3 hdi trén dia
ban phudong Hb Nai. Hoan thanh dua céc du 4n dau tu x4y dung nha & xa hoi da
dugc phé duyét di vao hoat ddng phuc vu nhu cau vé nha & cho nguoi dan.

Co s 1: 56 386, duong Quéc 16 1, khu phd 1, phudng H6 Nai, tinh Dong Nai.
Co s¢ 2: khu pho Théi Hoa, phudng Ho Nai, tinh Péng Nai.



- Trong giai doan dén nam 2030, tap trung trién khai céc du 4n nha & x2 hoi
theo quy hoach duoc duyét dam bao dit nha & cho cac ddi twong phu hop trén
dia ban phuong Ho Nai.
- Lam co sé cho cong tic quan ly dét dai, quan Iy xay dung, ngin ngira sur
phat trién tu phét cia dan cu trén dia ban.
- Pam bao dép tmg cho qua trinh d6 thi hoéa dat hidu qua cao vé kinh té x3
héi, bao vé mdi trudmg va ddp tmg yéu cau vé phong chdy chita chdy. Nang cao
diéu kién séng cho nguoi dan, dem lai loi ich dan sinh, dan tri.
- Phu hop véi céc dac diém cua dia phuong vé dia hinh, dia chat, khi hau,
thity vin, canh quan va tiém ning phat trién. Quy hoach khu vuc nay phai dé
xuat dugc ké hoach sir dung dat hop ly. Co ciu phan khu chirc ning phai phu
hop v6i muc tiéu dau tu 1a dap tmg t6i wu nhu ciu dinh cu lau dai cua nguoi
dan, d("ing thol dam bao tao dugc mdi truong xanh, sach va thoang mat. Cac
cong trinh ha ting k¥ thuat phuc vu khu vuc phai duoc néi két véi bén ngoai dé
tré thanh mot hé théng hoan chinh.
- Tuan thi céc tiéu chudn va quy hoach xay dung d6 thi nhu hé théng ha
tAng k¥ thudt, céng trinh kién tric van héa, thé duc thé thao, ciy xanh,... nhim
tao nén maot téng thé kién tric hai hoa va thim my
b) Tinh chit, chirc niing:
- Khu nha & x4 hdi x4y dung méi ¢ hé thng ha ting k¥ thuat, ha ting xa
héi, cdy xanh canh quan hoan chinh, déng bd, dép mg nhu ciu nha & cho cac
d6i tuong va diéu kién duge hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi theo quy
dinh cta phép luét vé nha &, nha & x3 hoi.
4. Cac chi tiéu co ban dwgc duyét:
a) Chi tiéu sir dung dat:
* Mat @6 xay dung:
- Mat d¢ xay dung gdp toan khu: <45,0%.
- Mit dé xay dung dat nha chung cu nha & x3 hoi:
+ Phén dé cong trinh: < 40,9%.
+ Phén thap cao phia trén: < 22,7%.

- Mat d6 xay dung dat nha chung cu thuong mai:
+ Phan dé cong trinh: < 44,9%.

Co st 1:sb 386, duong Québc 15 1, khu’phé 1, phuong Hb Nai, tinh Péng Nai.
Co s¢ 2: khu pho Thai Hoa, phuong Ho Nai, tinh Dong Nai.
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+ Phén thép cao phia trén: < 31,2%.
* Hé sb str dung dat:
- Hé sb sir dung dét toan khu :<5,1 lan
- Hé sb st dung dt nha chung cu nha & x3hdi  : <4,8 lan.
- Hé sb st dung dét nha chung cu thuong mai  :<6,6 1an

- Tong dién tich san dé tinh todn hé sb st dung dat khéng bao gom dién
tich tAng hdm (tAng ham phuc vu cho hé théng ha tdng k¥ thuit, phong chay
chira chay va d6 xe clia cong trinh)

* Chi giéi xay dung:
- Phan & cong trinh:

+ Khoang Ui so véi 16 gidi duwong D23-TB: > 6,0m (tinh tir mép 10 gidi
quy hoach).

+ Khoang Iui so vdi dudng ndi bd: theo ban d6 quy hoach giao théng, chi
giéi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cic tuyén ha ting k¥
thuat.

- Phan thép cao phia trén:

+ Khoang lui so véi 16 giéi duong D23-TB: > 10,0m (tinh tir mép 16 gidi
quy hoach).

+ Khoang i so v6i dudng ndi bd: Theo Ban d6 quy hoach giao thong, chi
gidi dudng dé, chi gi6i x4y dung va hanh lang bao vé cdc tuyén ha ting k¥
thuat.

* Tang cao va chiéu cao:

- S6 tang: < 22 tang.

- Chiéu cao: < 82,6m.

* Tang ham:

- S6 tang: < 01 tang.

- Chiéu cao hdm: <4,5m.

b) Chi tiéu chinh ciia hé thong ha ting ky thuit:
- Chi tiéu cap nudc:

+ Cép nudc sinh hoat : 150 lit/ngudi/ngay dém.

Co s& 1: 56 386, dudmg Quéc 16 1, khu phd 1, phudng Hb Nai, tinh Déng Nai.
Co s& 2: khu phd Thai Hoa, phuong H6 Nai, tinh Déng Nai.



+ Clp nudc trudng hoc (mam non)
- Chi tiéu thoat nudc thai
- Chi tiéu rac thai sinh hoat
- Chi tiéu cép dién
+ Can hd chung cu nha & xa hoi
+ Can ho chung cu nha ¢ thuong mai
+ Trudng man non

+ Sinh hoat cong dong

: 1,0 kg/ngudi/ngay.

- Vién théng thu dong: theo quy dinh chuyén nganh.

5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc niing:

a) Co cau ty 1¢ sir dung dat:

Béng co cAu sit dung dat toan khu:

: 75 lit/chau/ngay dém.

: 100% lugng nudc cap.

: 1.520 W/nguoi (~3,2kW/h9).
: 1.400 W/nguoi (~3,4 kW/ho).
: 0,5 kW/chau
: 50 W/m?;

STT Chirc niing D“(-’l‘;lf)'ch Ghi chi
1 | Téng dién tich khu dit nghién ciru 28.198.8
Nha dau tu thuc |
1.1 | Dién tich ndm trong dét giao théng phén khu 1.347.1 | hién va ban giao
cho dia phuong
1.2 | Dién tich khu dat xdy dung chung cu NOXH 21.536,1
1.3 | Dién tich khu dit xay dung chung cu thuong mai 5.315,6
Bing thong sb k¥ thuit khu dat xiy dung chung cw NOXH:

STT Chirc ning Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
Dién tich khu dat xiy dung chung cw NOXH 21.536,1 100,0
bt xdy dung chung cu NOXH

L | (tinh dién tich san thng 1) e el

2 | DAt cay xanh - canh quan (bao gom hd boi) 5.878,0 273

3 | Pét giao thong ndi bd, san bii 6.840,1 31,7
Béng théng s6 k¥ thuit khu dt xiy dung chung cw thwong mai:

STT Chitc ning Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
Dién tich khu d4t xiy dung chung cw thwong mai 5.315,6 100,0
1 Pl}?m trén mit dat

Pat xay dung chung cu thuong mai

L1 T (tinh dien oo thng 1) T 2

1.2 | bat cdy xanh - canh quan 1.079,1 20,3

i D4t giao thong ndi b, san bai (bao gom ca dudng ndi (850:3 348

"~ | bd va hanh lang quanh nha trén san mai tang ham) e :

2 | Phin ngim

Co s6 1: s6 386, dudng Qudc 19 1, khu phd 1, phudng H6 Nai, tinh Dong Nai.
Co s& 2: khu phé Thai Hoa, phudng Ho Nai, tinh Dong Nai.




| 2.1 | Pat xay dung ting hdm cua khdi nha 4.971,7 |

6. Quy hoach hé thdng ha ting ky thuit:
a) Quy hoach hé thong giao thong:
- Giao théng d6i ngoai:

+ Puong DI (két ndi dy dn ra dwong Piéu Xién): 6 16 giéi khoang 12,5m,
trong d6 mit dudng 1a 6,0m, via hé mdi bén 2,4 dén 3,0m.

+ Duong D23 _TB (dwong theo quy hoach phén khu B4): c6 16 gidi 17,0m
trong d6 mat duong 12 7,0m, via hé méi bén 5,0m. Chi dau tu thyc hién diu tu
theo dung 16 giéi quy hoach d6i véi phan dét giao thong nim trong ranh du 4n.

- Giao thong ndi bd: b tri céc truc duong giao thdng ndi bd doc theo céng
trinh nhim két ndi cong trinh véi céc tuyén duong giao théng déi ngoai tao cac
16i ra vao, tiép can thuan lgi. Giao théng ndi bé c6 bé réng mit dudng tir 6,0m
dén 14,4m.

b) Chuin bi k§y thuit:

Giai phap san nén:

- Chu yéu san nén cuc bd, tao diéu kién thuan lgi cho viée bd tri thoat nuée
mua va thoat nude thai, dam bao du an khong xay ra tinh trang bi ngdp ing cuc
bd. Cao d6 nén x4y dung khdng ché cao d6 hién hitu ciia cac tuyén dudng giao
thong hién hiru.

- Cao d6 thap nhat khoang +63,35m & phia Nam du 4n va cao d6 cao nht
khoang +64,05m & phia Tay.

Hé thong thoat nwéc mua:

- Thiét ké hé théng thu gom nuéc mua duoc bb tri ddc 1ap véi hé théng thu
gom nudc thai.

- Huéng thoét nude: thoat vé cc muong thoat nudc hién hiru nim & dudng
D1 (phia Nam du 4n) va duong D23_TB (6 phia T4y du 4n).

- Phuong 4n thoat nudc: sir dung muong bé tong (hoic bé téng cbt thép) cb
nép dy, bb tri trén via he két hop di dudi long dudng. Két ciu dam bio céc yéu
ciu vé chiu Iyc theo quy dinh. Kich thuéc muong BxH:500x500mm va
BxH:500x300mm. B tri cac doan muong hodc céng bang dudng dé thu nudc
cho cong trinh vao tuyén thoat nudc chinh trén. Hé ga thu nudc bing bé tong cbt

Co 56 1: 56 386, dudng Qubc 1 1, khu phé 1, phuong Hé Nai, tinh Ddng Nai.
Co s¢ 2: khu pho Thai Hoa, phudng H6 Nai, tinh Pong Nai.



thép ¢6 ctra thu tai cac vi tri nude tép trung tir cong trinh xuéng tlly vao vi tri dit
ham ga sao cho pht hop nhét.

¢) Quy hoach hé thong cap nwéc:

- Téng nhu ciu ding nuée 16n nhit (khong gdbm nuéc chita chay): Qte=
870m’/ngay dém.

- Ngudn cp: 14y tir tuyén éng cap nude hién hiru trén dudng Diéu Xién.

- Mang luéi éng clp nudc bb tri theo dang vong két hop mang ludi cut, két
hop cép nuée sinh hoat va phong chay chita chdy, ddm bao an toan, thuan lgi
cho viéc cdp nude.

- Ong cép nuéc dung 6ng HDPE dudng kinh D110mm.

- Phu ting thiét bi dung phu ting pht hop véi timg loai vat liéu 6ng, dam
bao vé chét luong.

- Phong chay chira chay:

+ Luu luong nude chita chdy 162 m® cho mdt ddm chéy c6 dinh trong 3
gid, sb lugng dam chdy xay ra ddng thdi mét luc 1a 1 dam chéy. Ap lyc tu do
trong mang ludi cip nude chira chiy phai ddm bao > 10m.

+ Trén mang luéi cap nudc, du kién bd trf 04 tru ctru hoa D100mm. Tru
ciru hoéa bb tri doc theo dudng giao théng, cach mép ngoai cta long dudong
khong qua 2,5m, cach mép cdng trinh khong nhé hon 1,0m, khoang cach gitra
cac tru ctru hoa < 150m.

d) Quy hoach hé thong thoat nwée thai va quan Iy chit thai rin:

Thoat nwdc thai:

- Téng luu lugng nude thai Q=755 m*/ngay.

- Xay dung hai tram xir ly nudc thai tap trung tai 2 vi tri: Chung cu NOXH
¢6 luu luong 555m?/ngay dém duge bd tri ngdm dudi ting trét; Chung cu
Thwong mai ¢6 luu lugng 200m?*/ngay dém duoc bd tri & ting ham. Nudc thai
duogc xtr ly dat chudn x4 thai theo QCVN 14-2025/BTNMT s& duoc dau ndi vao
tuyén thoét nuée trén dudng D1.

- Str dung hé thdng thu gom thoat nudc thai tich riéng biét véi hé thdng
nuée mua ¢ thu gom vé tram xir 1y nuée thai.

- B4 tri mang ludi thu gom nuéc thai bing cac éng HDPE hodc uPVC c6
dudng kinh tir D150mm dén D200mm két hop véi cac hd ga thu gom, cac hd ga

Co s& 1: 56 386, dudong Quée 19 1, khu phé 1, phudng Ho Nai, tinh Dong Nai.
Co s 2: khu phd Thai Hoa, phuong Ho Nai, tinh Dong Nai.




thu gom dugc dit cach khoang 30-60m/1 hd ga, dat tai cac vi tri chuyén hudng,
giao cét gifta cac duong bng hodc chd d& ddu ndi dudomg dng tir trong cong trinh
déu ra.

Quan Iy chit thai rin (CTR):

- Chét thai ran s& dugc phan loai tai timg can ho, timg cong trinh va CTR s&
duoc tap trung tai diém tap trung CTR tam thoi dat tai ting dé ddi véi Chung cu
NOXH va tﬁng 1 d6i véi chung cu Thuong mai va dugc thu gom trong ngay baoi
céc co s& kinh doanh dich vu vé sinh méi trudng. Téng khdi luong CTR: 4,4
tan/ngaydém

d) Quy hoach hé théng cip dién, chiéu sing:

- Téng nhu cau ding dién khoang 8.000kVA.

- Ngudn cép: 14y tir tuyén dudng day trung thé 3 pha 22kV hién hiru, di ndi
trén dudng Pidu Xién.

- Giai phap thiét ké:

+ Mang luéi trung thé: ludi trung thé trong du 4n duge quy hoach di ngam,
két cdu mang vong; két cAu ludi trung thé 13 ludi 22kV 12 3 pha 4 day, trung tinh
nbi dét truc tiép.

+ Tram bién ap: B6 tri 02 cum Tram bién ap: 01 cum Tram bd tri & t@ing dé
chung cu NOXH; 01 cum Tram dugc bd tri & trong tdng ham cia chung cu
Thuong mai. May bién 4p cho céc tram bién ap sir dung loai may bién 4p 3 pha,
loai siéu giam ton that.

+ Mang ludi ha thé: Mang luéi cip dién ha thé duoc bd tri noi bd trong
chung cu phit hop yéu cau kinh té - k§ thuat va yéu t an toan.

+ Mang luéi Chiéu sang: Ngudn cép dién cho hé thdng chiéu sang thong
qua ti diéu khién chiéu sang, céc ti diéu khién chiéu sang dwoc cip ngudn tir
céc tram bién 4p trong du 4n; Ludi dién chiéu sang duoc quy hoach di ngam. str
dung dén Led hiéu suét cao dé tiét kiém nang lugng.

e) Quy hoach vién thong thu dong

- Téng nhu ciu du kién: 2.327 thué bao.

- Nguén cép tin hiéu vién théng cho khu quy hoach 14y tir tuyén cap vién
thong hién hiru, di ndi trén dudomg Piéu Xién.

Co 56 1: 56 386, duomg Quoéc 16 1, khu ph 1, phudmg Hb Nai, tinh Ddng Nai.
Co s¢ 2: khu ph6 Thai Hoa, phuong Ho Nai, tinh Dong Nai.
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- Giai phap thiét ké: Hé théng vién théng bd tri di ngdm trong dng nhua
PVC dé dén cac cong trinh trong du an. Tuyén cbng truc dudng chinh dén
to/phong IBS tong duoc quy hoach di ngdm trén via hé/hanh lang két hop di
duéi 1ong dudng. Dung luong tuyén cong 1a 1 dén 2 éng PVC @110/HI- PVC
@110.

g) Khong gian ngam: B6 tri 01 ting hdm trong khéi nha chung cu thuong
mail.

h) Gidi phap bao v€ moi trudng:

- Céc giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong dbi véi dan cu, dich vu

thuong mai, canh quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién
quy hoach do thi.

- Quy hoach hop 1y hé théng ha ting k¥ thuat, dic biét 1a dbi véi cac quy
hoach san nén; cip thoat nude déu phai tinh dén viéc thich Gng véi bién dbi khi
hau.

- Giai quyét van d8 giam nhiét d6 thi bang giai phap trong cdy xanh.

- Mang luéi thoat nudc thai duge xdy dung dam bao thu gom nudc thai,
dan vé tram xir Iy dam bao khéng gy 6 nhiém ngudn khi, khong khi va tiéng on.
Nudce thai sau xir 1y dat QCVN14:2025 /BTNMT trude khi xa ra moi trudng,
ngudn tiép nhan.

- Thuc hién phén loai chit thai rin tai ngudn, ting cudng tai sit dung, tai
ché chét thai rin, thu gom va vén chuyén chét thai rin dén khu xur Iy cua dia
phuong.

- Khuyén khich céc phuong tién giao thong sir dung nhién liéu sach.

7. Thanh phin ho so: Thanh phin hd so thuc hién Théng tu sb

didu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thén.

8. Quy dinh quan ly:

Pdng Nai gdm 03 Chuong va 18 DPidu. Ngoai ra con phai tuan tha quy dinh theo
phép ludt va cac quy dinh hién hanh, tiéu chuin, quy chuin xay dung cé lién
quan.

Co s& 1: 56 386, duong Quéc 19 1, khu phd 1, phuong H6 Nai, tinh Dong Nai.
Co s& 2: khu pho Thai Hoa, phudong Ho Nai, tinh Dong Nai.
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- Viéc diéu chinh, thay dbi, bd sung phai duoc thuc hién theo dung quy
dinh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chire thue hién:

a) Cong ty Cd phan Pau tu va Phat trién Bit dong san Mién Péng c6 trach
nhiém phdi hop véi UBND phudng Hb Nai, Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi
cong bd cong khai ndi dung quy hoach theo quy dinh.

b) Can ctr cac ndi dung quy hoach dugc phé duyét, Chu dau tu phdi hop
véi UBND phuong Hé Nai thuc hién cdm méc gidi theo ndi dung quy hoach ra
thue dia, quan ly xay dung theo ding ndi dung hd so da duyét.

¢) Thuc hién diy du céc tha tuc vé dét dai, méi truong, xdy dung, phong
chdy chita chdy, ... Dong thoi lién hé véi cac don vi quan Iy ha ting dé thuc
hién céc thi tuc d4u ndi theo quy dinh.

d) Chu diu tur va don vi l4p quy hoach, khao sét chiu trdch nhiém vé chét
lugng, sb lidu, giai phap thiét ké, tinh chinh xé4c, do tin cdy trong hd so quy
hoach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh vin phong HDND-UBND phuodng; Trudng céc phong: Kinh
té, Ha ting va D6 thi, Van Hoa — X4 héi; Trudng Céng an phuong HS Nai; Ban
chi huy quan su phudng HS Nai; Tha truéng céc co quan, don vi; Cong ty C6
phén Pau tu va Phét trién Bit dong san Mién Péng va cé nhédn ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhur diéu 3:

- UBND tinh (bao c4o0);

- S¢ Xay dung (bdo céo);

- TT. Bang uy phudng (bdo céo);
- TT. HDND (béo cao);

- CT, cac PCT UBND phudng; e
- Chanh, cac PCVP/HPND-UBND phudmng; f,j 2
- Cong an Phuodng;

- Ban Chi huy QS phuong;

- Cac Phong, Ban chuyén moén thuge phuong;
-Luu VT.

BAN NHAN DAN
CHU TICH

: Wi .
<=—2 Huynh Tin Phat

Co 56 1: 56 386, dudng Quéc 16 1, khu phd 1, phuémg Hé Nai, tinh Ddng Nai.
Co s& 2: khu ph6 Thai Hoa, phudng H6 Nai, tinh Pong Nai.



Cf& - By Nas'

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Péc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé:; 5§ ND-XDCB Bién Hoa, ngdy 4 thang () jnam 2018
V/v dau tu, cii tao, ning cAp tuyén '
dudng vao dy dn khu nha o tai
phudng Tan Hoa (doan tir ranh dyr én
dén dudmg Piéu Xién).
Kinh gi:
- Phong Quan ly dé tpi;
- Phong Tai chinh K& hoach;
- UBND phudng Tan Hoa;
- UBND phuong Tén Bién;
- Cong ty co phan Dong Nai.

UBND thanh phé Bién Hoa nhin duge Vin ban sé 13/CV-CODONA/2018
ctia Cong ty ¢b phin Pdng Nai vé viéc xin dau tu, cii tao, ning cé‘ip tuyén dudng
véq du an Khu nha ¢ tai phuong Tan Hoa (doan tr ranh du 4n dén dudng Dicu
Xién).

Xét Van ban s6 383/PQLDT-GT ngay 13/02/2018 cua Phong Quan ly do thi
vé viéc déu tu, cai tao, ning cap tuyén dudng vao dy an Khu nha ¢ tai phudng Tén
Hoa (ban sao kém theo); Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa c6 y kién nhu sau:

. 1. Chap thuén cho Cong ty cd phin Péng Nai dau tu, cai tao, néng cap tuyén
dudng vac dy an Khu nha ¢ wi phudng Tan Hoa nhim dong bd ha t&'}g Ky thugt,
dam bao vé sinh khu vuc xung quanh va két nbi dong bé véi tuyen duong D1
thude du an an Khu nha ¢ tai phuong Tan Hoa vai cac ndi dung cu thé sau:

- Huéng tim tuyén: Vudt theo tuyén duong hién trang.

- Chiéu dai tuyén: Dai khoang 63,4m.

- Mt ct ngang duémg: Tir 11,5m dén 11,75m.

- M3t dudng két cdu Bé téng nhua nong day 6cm, via hé mdi bén 3m 16t
gach bé toéng tu chen day 5,5cm, Iong dudong 6m va hé thong thoat nude theo tuyén
duong, cap nude, chiéu sang va cdy xanh trén toan tuyén duong.

Ngudn kinh phJ thue hién: Nguon kinh phi ctia Céng ty c6 phan Dng Nai.

2. Céng ty c6 phan Ddng Nai chi ddng lién hé véi Phong Quan ly do thi,
Phong Tai chinh K& hoach, UBND phudng Tan Hoa, UBND phudng Téan Bién dé
duge huéng din va phdi hop thyue hién theo quy dinh.

3. Giao Phong Quan ly d6 thi, UBND phuong Tan Hoa, UBND phuong Tan
Bién theo ddi, giam sat viéc dau tu xay dung tuyén duomg dam bao k¥ thuat, my
quan do6 thi theo quy dinh./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Chu tich, cac PCT UBND TP;
- Chénh, phé Vin phong;

- Luu: VT, XDCB. (Tung)

Nguyén Tén Long

S6: 90, dudng Hung Pao Vuong, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Tel: 061.3822860, Fax: 061.3822880.
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So: X/’ / )/ GP-UBND Bién Hoa, ngay ;&Ihdﬂg 06 ndm 2018

GIAY PHEP THI CONG
Dy dn: Pau tw, cii tao, ning cap tuyén dudng vio du 4n Khu nha o tai
phuong Tan Hoa (doan tir ranh giéi du an dén dudng Dicu Xién).
Dia diém: Phwdng Tan Hoa, thanh phd Bién Haa, Tinh Ddng Nai
- Cén ctr Thong tu 56 50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015 cua Bb truong
Bo Giao théng vén tai Huéng dan thuc hién mét sb diéu cha Nghi dinh s6

11/2011/ND-CP ngay 24/02/2010 cia Chinh phi Quy dinh vé quan 1y va bao vé
két cdu ha tdng giao thong dudng bo;

- Cin ctr Quyét dinh s6 4143/QD-UBND ngay 03/8/2016 vé viéc Quy
dinh quén ly va sir dung via he, long duong trén dia ban thanh pho Bién Hoa;
- Xét t& trinh s6 2030/TTr-PQLDT ngay 15 /06/2018 cua Phong Quan ly

do thi Bién Hoa vé viée du an: Pau tu, cai tao, ning cép tuyen dutmg vao du an
Khu nha ¢ tai phudong Tan Hoa (doan tir ranh gi¢i du an dén duong Diéu Xicn).

1. C‘ap cho: Céng ty Co phdn Péng Nai.

2, Dugc phép thi cong dy an: DAu tu, cai tao, nang cép tuy_n dudng vao
dur 4n Khu nha & tai phudng T4n Hoa (doan tir ranh giéi du én dén duong Picu
Xién), quy md thyre hién cu thé nhu sau:

Téi trong thiét ké
Tai trong truc xe trén duong: 10T
. Tai trong xe trén cbng thodt nuée qua dudmg: Xe HL-93 - theo Tiéu chudn
thiét ke cau 22 TCN 272-05.
Mat cat ngang duong
Duong D1 hién hiru:

+ Phén xe chay :2 chidux3.0m =6.0m

+ Dai phan céch gitta : =0.0m

+ Viahé: 1 x(2.5~2.74)m +1x3.0m = 5.5~2.74m
Tong cong: = 11.5~11.74 m

Cuwong dd mit dudng toi thiéu

Theo quy trinh 22 TCN 211-06 “Ao dudng mém - céc yéu Laa va chi dan
thiét k&”, dbi véi dudmng khu dan cu, cudng d mit dudng yéu cau tbi thidu 13
132MPa (mit dudng cép cao Al).



Mt cit doc tuyen
Tréc doc dudng do s& dugc bam theo cao do hién trang cta dudng Piéu
Xién. Tao do dbc doc dudng téi thidu 0.3% dam bao thoat nude mit triét dé trén

duong.
Mat cit ngang

Céc tuyén déu tao déc ngang 2 méi, 4o dbc ngang 1a 2%; Trén phan via he
dugc 14t gach va bé mjt via hé duge tao déc ngang 2% nghiéng v¢ phia long
dudng dé thu nude mit qua cdc migng giéng thu nudc.

Két cu do dudng

+ Bé téng nhya hat trung C12.5 day 6 cm;

+ Tudi nhyra dinh bam tiéu chuan 0,5 kg/m2;
+ Cép phdi da dam loai 1 day 15cm.

+ Chp phéi da dam loai 2 day 20cm

Két cAu via he

+ Lat gach tezzaro 40x40cm M150 day 3cm
+ Vita xi mang M75 day 2cm

+ Bé tong da 1x2 M150 day Scm

Ciy xanh tuyén pho :

Pé tao canh quan dic trung cho khu &, cdy béng mat dugce trdng & cée

tuyén duong voi loai cdy théng nhat trén toan tuyén 1a cdy mudng vang chanh
(hoang yén), ciy trong trong cac 6 dat co kich thude 1,2mx1,2m.

+ Khoang cach trong: 10m.

Quy cich ho trong ciy:

H$ tréng cdy ¢6 kich thuéel,2mx1,2m.

Hé thong khung chéng bang thép ma kém dé neo gitr cay

Duéi gbe cdy trong pham vi ho tréng c6 thé bd tri thém cic loai cdy bui
nhé nhu ¢, diu d6, cam thach, mat nai ..v.v vira ¢6 tac ~dung gitr dit trong hod
trong vira ¢6 tac dung trang tri lam ting vé dep dudng phd.

Bang tén dwing

Bang tén dudng dugc dit trén via hé tai cdc giao 1§ va cach mép bo via
0.5m

Cau tao gém :

+ Try duoc bang dng thép trang k&m D80 dai 3m.

+ Bang tén c6 kich thudc 50x30x0,12cm, son phan quang hai mat.
+ Chén a8 @6 bétdng d4 1x2 M100, kich thude 40x40x50cm.



Cong trinh thodt nwée:
Riénh :

Xay dung hé théng ranh bé téng 2 bén dudng D1, kich thuéce rinh bé tong
1a BxH:700x800mm va BxH:500x600;

Péi voi doan rénh hién trang trén duong Piéu Xlen giao voi ddu tuyén D1
duoc gia ¢ thay thé nép dan cii bang nip dan thép va nip dan bé tong.

Chiéu sang:

Thi cong két hop hang myc chiéu sang bén trong dy dn khu dan cu va hang
muc chiéu sang m&i cho tuyén dudng nay, lip dat 6ng ngam, thi cong bé tong
mong try chiéu sang;

Ngudn dién cép cho c4c tru dén chiéu sing s& dugc cap tir nguon dién cua
ti chiu sdng x4y dung mdi trong khu dén cu;

Cap didu khlen ch1eu sang dugce chon ngam trong dét va di trong dng PVC
chiu luc. Cép cap ngudn lya chon cap CXV/XLPE 4x10mm2;

Bong dén la loai béng dén led cap cong sudt 150-220V;
Khoang cach bé tri giira cac tru dén 1 30m trén hé duong
3. Céac yéu cau dbi véi don vi thi céng cong trinh:

- Mang gidy nay den Phong Quan ly db thi Bién Hoa dé nhin ban giao
mit bing hién trurong; tién hanh thye hlen cac bién phap dam bao an toan giao
thdng theo céc quy dinh cia phép luat vé dam bao an todn giao thong khi thi
cong trén dat danh cho dudng bo;

- Sau khi nhdn mit bing hién trudng, don vi thi céng phai chiu tich
nhiém vé an toan giao théng, chiu sy kiém tra, kiém soat cua Phong Quéan ly do6
thi Bién Hoa, dgi Quan ly trit tu do thi thanh ph6 Bién Hoa, phutng Tan Hoa va
co quan c6 tham quyeén khéc;

- Ké tir ngay nhan ban giao mat bang, néu don vj thi cdng khéng thue hién
viée to chire giao thong, gay mét an toan giao théng s& bj dinh chi thi cOng; moi

trach nhi¢m lién quan dén tai nan giao théng va chi phi thiét hai khac (néu co)
don vj thi c6ng ty chiu, ngoai ra con chiu xir ly theo quy dinh cua phap luat;

- Thuc hién ddy du cac quy dinh ctia phap luat vé dén bu thiét hai cong
trinh dudng b do 16i cia don vi thi cong gay ra khi thi cong trén duong bd dang
khai thac;

- Khi thi c6ng khéng 1am anh huéng dén cdy xanh va céc cong trinh ha
tang ngim khdac. Trong qua trinh thi céng néu xay ra su ¢ phai bio ngay véi cic
co quan chic ndng va phai boi thuong thiét haiy

- Khi van chuyén vét liéu khong lam roi vai trén dudng gay nghet hé
thong thoét nude, anh hudng dén an toan cua cac phuong tién khi luu thong trén
dudng va vé sinh méi truong;



- Khi két thic thi cdng phai ban giao lai mit bing, hién trudng cho don vi
Phong Quan ly db thi Bién Hoa.

4. Thoi han thi cong:

- T6i da 02 thang ké tir ngay duoc ban giao mit bing.

- Qua thoi han quy dinh phai dé nghj cp gia han.

Phong Quén 1y P thi phdi hop Pdi QLTT dé thi Bién Hoa va UBND
phudng Tan Hoa thudng xuyén kiém tra, gidm sat, néu vi pham trdt tr an toan
giao thong, vé sinh mdi trudng, my quan dd thi,... thi kién quyét xr Iy hoac kién
nghi rit gidy phép./.

Noi nhgn: . KT/CHU TICH
- Phong QLDT (theo d&i); i
-P6i QLTT db thi (kiém tra);

- UBND phuéng Tén Hoa (kidm tra);
- Cong ty C& phan Pdng Nai;

- Luu VT,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Pic lip — Trr do — Hanh phiic

Sé /{46 /UBND-XDCB Bién Hoa, ngay | }théng 10 ném 2018

Viv Cong ty ¢b phin Pdng Nai d& nghj
d4u ndi giao théng va thoat nudc (nude
mra va nude thai sau khi dugce xi 19)
tr Khu dén cu ra dudng D1 tai phudng
Tén Hoa, thanh pho Bién Hoa.

Kinh giri:
- Phong Quan 1y d6 thi;
- Phong Tai nguyén va Moi trudng;
- D%i Quan 1y trat tu d6 thi thinh phé Bién Hoa;
- UBND phudng Tan Hoa;
- Cong ty ¢b phin Ddng Nai.

UBND thanh pho Bién Hoa nhin dugc bao co va dé xuat cia Phong Quéan
ly d6 thi tai Viin ban s6 2909/PQLDT-GT ngay 09/10/2018 vé viée thoa thusn déu
nbi giao théng va thoat nude (hwdc mua va nude thai sau khi duge xir Iy) tir Khu
dan cu ra duong D1 tai phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa. Sau khi xem xét,
Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa c6 ¥ kién nhu sau:

Can cr cac co 56 phap 1y cia dy an Khu dén cu tai phudng Tén Hoa, thanh
phd Bién Hoa do Cong ty cb phin Ddng Nai (CODONA) lam chu dau tu da thye
hién duge, UBND thanh phé Bién Hoa chép thuin v& mit chu truong cho Cong ty
cb phan Dong Nai dugc thu’c hién cac ndi dung sau:

1. Vé hé théng giao thong:

Péu n01 tryc tlep VAo duorng D1 (doan tir ranh dy an dén dudng Pibu Xién)
theo mit ciit va két cdu ddng b9 voi dudng D1, cy thé nhu sau:

- Két cau 40 dudmg déu nbi:

+ Mat duémg két cAu bé tong nhya nong rdng 12m véi long duwong 6m, hai
bén via hé mdi bén 3m (3m-6m-3m).

+ Bé tong nhua hat trung C12.5 day 6cm.
+ Tuéi nhya thAm bam tiéu chuén 1 kg/m?.
~ + Chp phdi da dim loai 1 day 15¢m.
+ Cép phdi da dam loai 2 day 20cm.
- Ké&t cAu via he déu néi:
+ Lat gach Tezzaro 40x40cm M 150 day 3cm.
+ Vira xi mang M75 day 2Zem.
+ BE& tong da 1x2 M150 day 5cm.
+ B0 via bé tong da 1x2 M250.

$6: 90, dwomg Hung Pao Vuong, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Tel: 0251.3822860, Fax: 0251.3822880.




- Cao d6 va d6 doc dudmg dau ndi: Tuong duong voi cao dd va db déc
duong hién hitu.

2. V& hé théng thoat nuée:

- Nuéc mua duge thu gom tir cac hé thong cong doc theo cac truc dwong ndi
b cuia dy an va nude thai sau kh1 duoce xir 1y d6 vao h¢ théng thoat nudc mua cia
dy an, sau d6 dugc thoat truc tlep vao 2 tuyen muong hai bén duong D1 (doan tir
ranh dy 4n dén dudng Piéu Xién), két chu tai vi tri ddu ndi phtt hgp v6i hé théng
thoat mrdc dudng D1 ¢ trén.

- Hé thong muong ¢6 két cAu BTCT ¢6 nap ddy véi kich thude: Theo mréng
tir duong Piéu X1en di vao dy 4n, bén phai tuyén kich thuée 500 x 600mm (rdng x
cao); bén trai tuyén kich thude 700 x 800mm (rng x cao).

- Cao d% va dd dbc mwrong d4u ndi: Tuong dwong véi cao d6 va db dbc
muong hién hitu

3. Kinh phi thyre hién: Ngudn kinh phi cia Cong ty ¢ phan Pdng Nai.

4, Cae nfi dung khac cé lién quan:

Dé nghj Cong ty b phan Péng Nai cén cir theo chu tru:cmg chap thuén cua
UBND thanh phd Bién Hoa tlep tuc trién khai thye hién mét sé cong vige nhu sau:

- Lép hd so tha tuc cap phép thi cong nit giao ddu ndi vao ducmg D1 theo
hudng dan tai Thong tu sé 50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015 cia B9 truong Bo
Giao thong Vén tai, giri Phong Quan 1y d6 thi tham dinh va trinh UBND thanh phé
Bién Hoa cap phép thi cong theo quy dinh.

- Lap hd so th1et ké ban v& thi cong h¢ théng thoat nuéc dau ndi it ranh dy
an phai ddm bao ha ting ky thuat, én dinh tiéu thoat nudc trong khu vyc giri Phong
Quén 1y d6 thi thAm dinh va trinh UBND thanh phé Bién Hoa phé duyét theo quy
dinh.

Giao Phong Quan 1y d6 thi, Phong Tai nguyén va Moi trwdng, Di Quan 1y
trat tw d6 thi thanh phd Bién Hoa, UBND phuong Tan Hoa can c& theo chirc néng,
nhiém vy dwgc phan cong thudng xuyén kiém tra khu vye tnen khai dy 4n Khu
dan cu tai phudng Tan Hoa, thanh pho Bién Hoa do Cong ty ¢ phan Bong Nai
lam chu dau tur; trudng hop cha du tu td chirc thi cong dau no0i ha tang giao thong,
ha tang thoat nude khi chua duge co quan c6 tham quyén cap phép phai kién quyét
xu 1y theo quy dinh.

UBND thanh pho Bién Hoa yéu chu céc don vi cn ¢t theo chirc néng,
nhiém vy duge giao td chirc trién khai thyc hién./.

Noinhin:

- Nhu trén; _
- Chii tich, cac PCT UBND TP;

- Chanh, phé Vin phong;

- Lwu: VT, XDCB. (QuangNam)

Pham Anh Diing

86: 90, duong Hung Dao Vuong, phuéng Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa. 2
Tel: 0251.3822860, Fax: 0251.3822880.




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
86:02004 /Qb-UBND Déng Nai, ngay 3/ thing 8 nam 2023
QUYET DINH

Phé duyét két qua thi tuycn thiét ké mau cong trmh nha & cong nhan,
nha & xa hoi trén dia ban tinh Pong Nai

CHOU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén civ Lugt To chie chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Céin cit Ludt Stta dsi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va
Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 1 I nam 2019,
Céin i Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Céin cir Ludt Sira doi, b6 sung mot sé diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 ndm 2020;
Cein cir Ludt Nhé 6 ngay 25 thang 11 ndm 2014,
Cain cii Ludt Kién trite ngay 13 thang 6 ndm 2019;
Can cu Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cugz
Chinh phui ve > phat trién va quan 1y nha o xa hoi; '
Cdn cit Nghi dinh so 49/2021/ND CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh \_._.
phii sua doi, b6 sung mét 56 diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cua Chinh phi vé } phat trién vo quan Iy nha 6 xa hoi;

Can cit Nghi dinh 50 85/2020/ND CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kién triic,

Céin cir Quyét dinh s6 1 09/QB UBND ngay 18 thang 01 ndm 2023 cua Uy
ban nhén ddn tinh Dong Nai vé viée phé duyét Ké hoach thi tuyen thiét ké mdu
céng trinh nha & cong nhdn, nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Péng Nai;

Cén ctr Quyét dinh 56 36]/QD UBND ngay 07 thdng 3 ndm 2023 cua Uy
ban nhén dén tinh Dong Nai vé viéc ban hanh Nhiém vu thi tuyén thiét ké mau
céng trinh nha ¢ cong nhan, nha 6 xa hoi trén dia ban tinh Dong Nai;

Cén cit Quyét dinh 56 364/Q19 UBND ngay 08 fhang 3 nam 2023 cua Uy
ban nhdn dén tinh Pong Nai vé viée thanh ldp Hoi dong thi myen thiét ké mau
céng trinh nha & cong nhdn, nha o xd hoi trén dia ban tinh Déng Nai,

Céin cit Quyét dinh 50 601/QD UBND ngay 31 thang 3 nam 2023 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc ban hanh Quy ché thi ruyen thiét ké mau
cong trinh nha ¢ céng nhdn, nha o xa hoi trén dia ban tinh Déng Nai,
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Theo dé nghi ciia Gidm dée S¢ Xay dung tai To trinh s6 87/TTr-SXD ngay
04 thang 8 nam 2023.
QUYLET DINH:
Didu 1. Phé duyét két qua thi tuyén thiét ké mau cong trinh nha & cong
nhén, nha ¢ x4 héi trén dia ban tinh Déng Nai, gom nhitng ngi dung sau:
1. Khu nha & x4 hoi tai phudng Tan Hoa, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai
a) Dia diém: Phudng Tén Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

b) Quy mé diéntich  :28.459,4 m’.

- Mt d6 xay dung : <54 %.

- Tang cao : <22 tng.

- Hé sb str dung dat : <8,5.

- Khoéng lbi xdy dung > 6,0 m vdi khéi dé va > 10,0 m voi khdi thép.
- Dén s6 £ 3.000 - 4.000 ngudi.

c) Két qua

- Hang nhi 02 phuong an, gom:

+ Phuong an dy thi c6 ma s& X1 ¢6 sb diém: 88,75 diém (Lién danh Céng
ty Cé phdn Kién tric Ldp Phuong (CUBIC) va Cong ly (605 phcfn Xay dung
Coteccons);

+ Phuong an du thi co mé s& X3 c6 sb diém: 88,42 diém (Lién danh Céong
ty C6 phdn Pdu tu va Phat trién Dikc Loi va Cong ty Cé phdn Tu van Xay dung
Anh Sdng Phuong Nam).

- Hang ba: Phuong an dy thi c6 ma sb X2 ¢cb s6 diém: 69,67 diém (Lién
danh Cong ty Co phdn Kién tric FARC va Céng ty C6 phan Tdp doan
Flamingo).

2. Khu nha & cong nhan tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai

a) Dia diém: Thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

b) Quy mb dién tich £ 34.994,2 m”.

- Mat do xay dung : 30 - 50 %;
- 86 ting cao 1 5 - 6 tAng;
- Hé sb str dung dat s <3.8.

- Khoang Ini xay dyng  :> 10,0 m.
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- Dan s6 khoang - 3.500 - 3.850 ngudi.

c) Két qua

- Khong c6 hang nhét va nhi.

- Hang ba: Phuong an dy thi c6 ma 56 X6 c6 sb diém: 67,11 diém (Céng ty
TNHH Kién tric Xay dung KKV).

Pidu 2. Quyét dinh nay 6 hidu luc thi hanh ké ti ngay ky.

Ppiéu 3. Chanh Vén phong Uy ban nhéan dén tinh, Giam dbe cac S&: Xay
nhan déan thanh phd Bién
n, Long Thanh va Nhon
hju trach nhiém thi hanh

dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Chi tich Uy ban
Hod; Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén: Trang Boi
Trach; Thd trudng cac don vi va ca nhan c6 li€n quan ¢

Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Thudng trye Tinh ty (bdo cdo);

- Thudmg tryc HOND tinh (bdo cdo);

- Chu tich, cac Phd Chu tich UBND tinh;
- Vian phong Tinh uy;

- Chanh, Pho VP UBND tiinh;

- Luu: VT, KTN, Tan.
<F2023\UBTWOXH\TS Céing tach>
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QUY HOACH CHI TIET BO TH| TY LE 1/500
DU AN NHA &' XA HOI TAI KHU BAT 2,85 HA, PHUONG HO NAI, TINH DONG NAI

BAN VE XAC BINH CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM
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DIEN TICH LAP GUY HOACH; 23,198 8m*
B

QUY HOACH CHI TIET BO TH| TY LE 1/500
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CONG TY TNHH BACH VIET PONG NAI ji i
Dia chi: 86 27, Té 6, Khu phé 6, Phudng Tam Hiép, Tinh Pong Nai, Viét Nam %
NS

. Ma s6 thué: 3602407038 Di¢n thoai: (0251).8822.789
VIMCERTS 045

Email: bachvietdongnai202 1 @gmail com VILAS 521
KET QUA THU NGHIEM

S6: 0785-25-NM Pong Nai, ngay 20 thang 10 nam 2025

1. Pon vj yéu chu : CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT BPONG SAN
MIEN DONG

2.  Dia diém ldy mfu : DU AN NHA O XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA

3. Dija chi : Phudng H6 Nai, tinh Ddng Nai

4. Loai méu ¢ Nudc mit

5. Vijtrildy miu : 061025-01 (01-NM): Nude mat subi San Méau doan khu vyuc phuong Hé Nai
(X=121 3469; Y=406 427)

6. Mb ti miu : Trong, it can

7. Ngay ldy miu : 06/10/2025, troi néng

8.  Thoi gian thir nghi¢m : 06/10/2025 - 13/10/2025

9.  Thoi gian lvu méau : 07 ngay ké tir ngay tra két qua

10. Phwong phép ldy méu :

TCVN 6663-1: 2011 : Chét lugng nuéc. Ly mAu. Phin 1: Huéng din 14p chuong trinh 14y mAu va ky
thuét 14y miu.

TCVN 5994:1995 - : Chét lugng nu6e. Lay mAu. Hudng din 14y mAu & hd ao tw nhién va nhén tao

TCVN 6663-3: 2016 : Chét lugng nuéce. Ly mAu. Phin 3: Bio quan va xtr Iy mAu nude.

TCVN 6663-6: 2018 : Chét lugng nuéc. Lay mAu. Phan 6. Hidng dén 14y mAu nude séng va subdi.

TCVN 6663-14: 2018 : Chét lugng nuée. Liy mau. Phan 14, Huéng din vé dam bao va kidm soét chét
lugng nuée duge 1dy mau va xir 1y.

TCVN 8880:2011 : Chét lugng nude. Ly mau dé phﬁn tich vi sinh vt.

11. Két qua thir nghi¢m : Xem trang 2/2

DAI DIEN
PHONG THU NGHIEM

=

CAO VU NGOC TRAI VO LE DUY KHANH
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VIMCERTS 045

Mi s6 thué; 3602407038

CONG TY TNHH BACH VIET DPONG NAI
Dia chi: 86 27, Td 6, Khu phé 6, Phudmg Tam Hi¢p, Tinh Pong Nai, Viét Nam
Pién thoai: (0251).8822.789

Email: bachvietdongnai202 1@gmail.com

VILAS 521

KET QUA CHAT LUQNG NUOC
Dja diém 14y miu: DU AN NHA & XA HOI TAI KHU DAT 2,85 HA
Dija chi: Phuémg H6 Nai, tinh Dong Nai

Ngay 1y méu: 06/10/2025

QCVNO8:
y : 2023/BTNMT .
BN KET QUA PHUONG PHAP THU
VI Bing 1 | BANE2,
. 8% | MireB |
? 7,19 : 6,0-8,5 | TCVN 6492 : 2011
2 mg/L, 6 - <6 | TCVN 6001-1:2021
3 | cop {2 mg/L 20 - <15 | SMEWW 5220C: 2023
4 | Oxy hoa tan (DO) 1 | mg/L, 3,02 . >5,0 | TCVN 7325:2016
Amoni (NH4") SMEWW 4500 NH;. B&F:
3 | (tinh theo N) (12 gl %3 0.3 " | 2023
6 | Clorua (Cl") 42 mg/L 40,86 250 - TCVN 6194 : 1996
o - (12)
7 gil;?tgfﬁ)) mg/L 0,94 0,05 - | TCVN 6178: 1996
L o il
(1,2) g ) - :
8 | Asen (ﬁ_&_s) mg/L (LOD=0,002) Q,U] SMEWW 3114 C : 2023
o KPH
(1.2) . ;
9 Cad[-i-m (Cd) mg/L (LOD0,0002) o,ql_os SMEWW 3113 B : 2023
KPH "
5 (1.2) y ;
10 | Chi (I.Jb) mg/L (LOD-0,002) 0,02 SMEWW 3113 B : 2023
(1,2) 8 4 ;
11 | Sit (Fe) mg/L L0D=0,12) 0,5 SMEWW 3111 B : 2023
Y, (1.2) KPH | ( _ g
12 | Kém (Zn) mg/L (LOD=0,03) 0,5 SMEWW 3113 B : 2023
KPH
. = (1,2) _ .
13 | Niken (Ni) mg/L (L.OD=0,002) 0,1 SMEWW 3113 B : 2023
KPH
A (1,2) %
14 E)ong. (Cu) mg/L (LOD=0,002) 0,1 - SMEWW 3113 B : 2023
KPH
6y (1,2) |
15 | Crom VI (Cr®") mg/L (LOD=0,003) 0,01 SMEWW 3500-Cr.B:2023
16 | Coliform 1%40?1’1 >160.000 - < 5.000 SMEWWI9221 B.: 2023

Ghi chu: Két qua thir nghiém va do dac cé gid tri trén mdu thir vatai thoi diém do

(1): Chi tiéu VIMCERTS cong nhdn, (2): Chi tiéu VILAS céng nhdn,
KPH: Khong phat hién; LOD: Gidi han phat hién

TT14-BMO1-BCKQTN/04/03



CONG TY TNHH BACH VIET PONG NAI 2
Dia chi: 86 27, T6 6, Khu ph 6, Phwong Tam Hiép, Tinh Déng Nai, Viét Nam ifmﬁ\\\\
L7 e by

) _ Ma sb thué: 3602407038 Dién thoai: (0251).8822.789 lf N
VIMCERTS 045 Brmail: / : L I\
imail: bachvietdongnai2021@gmail.com VILAS 521

BANG TONG HOP KET QUA
S6 : 0204-25-TH

1. Don vj yéu ciu : CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN
MIEN DONG

2. Dia diém ldy mAu : DU AN NHA O XA HOI TAI KHU DAT 2,85 HA

3. Diachi : Phuong H6 Nai, tinh Ddng Nai.

4. Ngay lay miu : 06/10/2025

5. Két qua thir nghiém

Bing 1: KET QUA MAU DAT (Gifa dy dn)

QCVN 03:
STT CHI TIEU PON VI KET QUA 2023/BTNMT | PHUONG PHAP THU
Loai 2
KPH TCVN 6649:2000 +
Aq) (1)
I | Asen (As) mg/ke |1 op-055) o0 TCVN 8467:2010
v KPH TCVN 6649:2000 +
(1)
2 | Cadimi (Cd) mgkg | 1op=03) . TCVN 6496:2009
3 |ChiPh® me/kg 30,9 o oo lﬁﬁ 223@%888 |
{ \ \ !
: ) US EPA method 3050B +
4 | Ddng (Cu)® mg/kg 143,7 \ 500 US EPA method 70003
el ) US EPA method 3050B +
5 | Kem (zn)® mefke PN~ - 500 US EPA method 70008
 Ghi chii: )\ . ; | _- o

(3): Theo phicu két qua 08358/2025/PKQ (25.7359) VIMCERTS 292
KPH: Khéng phat hién; LOD: Gidi han phat hi¢n

Dong Nai, ngay 20 thang 10 nim 2025
NGUOT LAP PHIEU PHO GIAM POC

=

CAO VUNGQC TRAI vO LE DUY KHANH




VIMCERTS 045

Mi s6 thué:

3602407038

Email: bachvietdongnai2021@gmail.com

S6 : 0203-25-TH

CONG TY TNHH BACH VIET D(R)NG NAI
Pia chi: S6 27, T4 6, Khu phé 6, Phwong Tam Hiép, Tinh Phng Nai, Viét Nam
Dién thoai: (0251).8822.789
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VILAS 521

BANG TONG HOQP KET QUA

1. DPon vj yéu ciu : CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN
MIEN DONG
2. Dia diém ldy miu : DU AN NHA O XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA
3. Dia chi : Phuomg Hé Nai, tinh Pong Nai.
4. Ngiy lAy mau : 06/10/2025
5. Két qua thi nghiém
Bing 1: KET QUA MAU KHONG KHI XUNG QUANH
Vi tri do Dy bn |Nhigtdg| Doim | Bui® | COO | NOO 8055
(dBA) @ ("_C) @1 (%)@ pg/Nm?
Khu vire dau dy an 61,3 32,6 512 131 | <9.000 | 60 58
Kh bi dy 4
WEGS Cui o an 60,8 325 | 569 | 134 |<9.000| 62 60
% i a £ . | \
Quy chua:%k k'y thuit quoc gia T 6 gicr - \
ve tieng on 21 pic: 70 . = . -
QCVN 26 : 2010/BTNMT A \
Quy chuéin k§ thuft qube gia
vé chit lwgng khéong khi : : 3 300 | 30.000 | 200 350
QCVN 05 : 2023/BTNMT
Ghi chi: ‘

NGUOI LAP PHIEU

CAO VU NGOC TRAI

(3): Theo phiéu két qua 0835 7/2025/PKQ(25 73 59) VIMCERTS 292

Pong Nai, ngay 20 thang 10 nam 2025
l

vO LE DUY KHANH

)|




CONG TY TNHH BACH VI LT DONG NAI
Dia chi: 86 27, T4 6, Khu phé 6, Phuémg Tam Hiép, Tinh Dong Nai, Viét Nam

VIMCERTS 045

Ma s6 thué: 3602407038 Pién thoai: (0251).8822.789

Email: bachvietdongnai2021@gmail.com VILAS 521
KET QUA THU NGHIEM

SH: 0786-25-NM Déng Nai, ngay 20 thang 10 nam 2025

1.  Don vjyéu ciu : CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN
MIEN DONG

2. Dia diém ldy miu : DU AN NHA O XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA

3.  Dia chi : Phudng H6 Nai, tinh DPdng Nai

4. Loai miu : Nudc mat

5. Vjtrildy miu : 071025-01 (01-NM): Nude mit sudi Sin Mau doan khu vire phudmg Hé Nai
(X=121 3473; Y=406 423)

6. Mb td miu : Trong, it can

7. Ngay ldy mau : 07/10/2025, tri néng

8.  Thoi gian thir nghiém : 07/10/2025 - 14/10/2025

9. Thoigian lwumiu  : 07 ngdy ké tir ngay tra két qua

10. Phwong phép ldy miu :
TCVN 6663-1: 2011 : Chét lugng nude. Ly mu. Phin 1: Hudng dan 14p chuong trinh 1dy mAu va k§
thuat ldy mau.
TCVN 5994:1995 : Chét lugng nuée. Ly miu. Huong din lay mAu & hd ao tw nhién va nhén tao
TCVN 6663-3: 2016 : Chat lugng nuéce. Ly mAu. Phdn 3: Bio quéan va xir ly mAu nudc.
TCVN 6663-6: 2018 : Chét luong nuée. Ly mau. Phan 6. Huéng dn 1éy mau nude sdng va sudi.

TCVN 6663-14: 2018 : Chat lugng murde. Léy mAu. Phin 14, Huéng din vé dam bao va kiém soat chét
lwong nude duge 1dy mau va xir 1y.

TCVN 8880:2011  : Chéit lugng nude. Lay méu dé phaq tich vi sinh vat.
11. Két qua thir nghi¢m : Xem trang 2/2 \

DAI DIEN
PHONG THU NGHIEM

e

CAO VU NGOC TRAI VO LE DUY KHANH

TT14-BMO1-BCKQTN/04/03 1/2



VIMCERTS 045

CONG TY TNHH BACH VII}".'[’ PONG NAI
Pia chi: $6 27, Té 6, Khu phé 6, Phuréng Tam Higp, Tinh Bfmg Nai, Viét Nam
M3 sd thué: 3602407038

Dién thoai: (0251).8822.78%

Email: bachvietdongnai202 | @gmail.com
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VILAS 521

KET QUA CHAT LUQNG NUGC
Dia diém 14y mAu: DU AN NHA O XA HOI TAI KHU DAT 2,85 HA
Dija chi: Phuong H6 Nai, tinh Ddng Nai

Ngay 1y miu: 07/10/2025

QCVN 08:
2023/BTNMT , "
DPONVI| KET QUA - PHUONG PHAP THU
Bang 1 Bang 2,
Miic B
. 7,17 2 6,0-8,5 | TCVN 6492 : 2011
3 mg/L 8 s <6 |TCVN 6001-1:2021
3 mg/L 24 . <15 | SMEWW 5220C: 2023
4 | Oxy hoatan (DO)"? | mg/L 2,99 . >5,0 | TCVN 7325 :2016
Amoni (NH4") SMEWW 4500 NH3. B&F:
> | (tinh theo N) 12 mg/L %3 03 2023
6 | Clorua (CI)) (" mg/L 41,97 250 : TCVN 6194 : 1996
Nitrit (NOy) () _
7 | (tink theo N) mg/L 0,94 0,05 - | TCVN 6178: 1996
KPH
o (12) .__ _ .
_8 Asen (As) mg/L (L.OD=0,002) 0,01 SMEWW 3114 C : 2023 _
KPH
s 3 e (1,2) \ ;
9 | Cadimi (Cd) mg/L (LOD=0,0002) ({,005 SMEWW 3113 B : 202{
oy '
3 (1,2) L
_10 Chi (Pb) mg/L L.oD=0002) | 002 SMEWW 3113 B : 2023 j
v % S i
11 | St (Fe) 12 il CLOIE)I-.; I{')I | 0 - | SMEWW 3111 B : 2023
B -..\.I = 3 = = 7 "
12 | Kém (Zn) 12 mg/L, (Loféi% 03)3 |05 5 SMEWW 3113 B : 2023
[ KPH
. = (1,2) i
13 | Niken (Ni) mg/L (LOD=0,002) 0,1 SMEWW 3113 B : 2023
‘ KPH
X =04 (1,2) I} 7
14 | Bong (Cu) mg/L (LOD=0,002) 0,1 SMEWW 3113 B : 2023
_ KPH
O+ (1.2) - A
15 | Crom VI (Cr®) mg/L (LOD_=0,003) 0,01 SMEWW 3500-Cr.B:2023
16, | Coliform MPN/ | 5160000 - | <5.000 | SMEWW 9221 B.: 2023
100mL | .

(1): Chi tiéu VIMCERTS céng nhdn; (2). Chi tiéu VILAS cong nhdn

Ghi chii: Két qua thir nghiém va do dac ¢6 gid tri trén mau thie va tai thoi diém V” |

KPH: Khong phat hién; LOD: Gidi han phdt hién

TT14-BMO1-BCKQTN/04/03



CONG TY TNHH BACH VIET I)(A)NG NAI
Dia chi: 86 27, T4 6, Khu phé 6, Phudng Tam Hiép, Tinh Déng Nai, Viét Nam

, LA Mi s thué: 3602407038 Dién thogi: (0251).8822.789
VIMCERTS 045 M iy i ;
Email: bachvietdongnai202 1(@gmail.com VILAS 521

BANG TONG HOQP KET QUA
Sb: 0206-25-TH

1. Don vi yéu ciu : CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN
MIEN BONG

2. Dia diém ldy miu : DU AN NHA O XA HOI TAI KHU DAT 2,85 HA

3. Pia chi : Phudng H6 Nai, tinh Péng Nai.

4. Ngay ldy mfu : 07/10/2025

5. Két qua thir nghiém
Bing 1: KET QUA MAU PAT (Giita dy dn)

STT| CHiTIEU PONV] | KETQUA 20%%?13;11 PHUGONG PHAP THU
e e iz il ;

I |Asen(As) " mg/kg (LOIBEI;,SS) 7 %m gggggg??

2 | Cadimi (Cd) mg/kg (nggos) 10 ?83%3 gigggggg+

3| Chi(Pb)® mg/kg \30.7 - YOV e

s [kemen® | mpe | mg | \ew |UsEPAmecsn

Ghi chu: s

(3): Theo phiéu kéi qua 08360/2025/15@2((2(25. 73 60) VIMCERTS 292
KPH: Khéng phat hi¢n; LOD: Gi&i han phdt hién .
; Déong Nai, ngay 20 thang 10 nam 2025

NGUOI LAP PHIEU | PHO GIAM POC

()?/

CAO VU NGOQC TRAI VO LE DUY KHANH




VIMCERTS 045

# sk P42 b { y 504 b A 3 s\\‘\\"‘_/ “,
CONG TY TNHH BACH VIET PONG NAI iﬁé
Dia chi: $6 27, Td 6, Khu phf) 6, Phirang Tam Hiép, Tinh Béng Nai, Viét Nam DS
Mi s6 thué: 3602407038

Email: bachvietdongnai2021@gmail.com

"‘//-/*;\\\\\3\

Dién thoai: (0251).8822.789 AN
nlnis

86 : 0205-25-TH

1. Pon vi yéu ciu

VILAS 521

BANG TONG HOP KET QUA

: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN

MIEN DONG
2. Dija diém ldy miu : DU AN NHA O XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA
3. Dia chi : Phuémg H6 Nai, tinh Pdng Nai.
4. Ngay ldy méu - 07/10/2025
5. Két qua thir nghiém
Bing 1: KET QUA MAU KHONG KHI XUNG QUANH
Vi tri do DY dn |Nhigtdp| Dohm | Bui® | CO® | NOO | SO0
} _ (dBA) @ | (C)O) | (%) © pg/Nm?
Khu vyc dau dy an 62,6 32,3 60,8 130 [ <9.000 | 59 56
Khu vye cudi dy én 63,1 | 326 60,6 133 [ <9.000 | 61 59
_z_ = | —
Quy chuén k:i;’ thuft quic gia Ti¥ 6 git - |
ve tieng on 21 oid: 70 = § -
QCVN 26 : 2010/BTNMT | < 8" )
Quy chuéin k§ thuft qubc gia “'1
vé chét lwgng khong khi - : -3 300 | 30.000 | 200 350
QCVN 05 : 2023/BTNMT

Ghi chu:

TRk, o)
(3): Theo phiéu két qua 08359/2025/PKQ:(25.7360) VIMCERTS 292
\'."-.l S ==

NGUOI LAP PHIEU

b=

CAO VU NGOQC TRAI

=

vO LE DUY KHANH




CONG TY TNHH BACH VIET BéNG NAI
Dia chi: 85 27, T6 6, Khu phd 6, Phuémg Tam Hiép, Tinh Ding Nai, Viét Nam

CiNER Mi s6 thué: 3602407038 Di¢n thoai: (0251).8822.789
VIMCERTS 045

Email: bachvietdongnai2021@gmail.com VILAS 521
KET QUA THU NGHIEM

S6: 0787-25-NM Déng Nai, ngay 20 thang 10 nam 2025

1.  Ponviyéu ciu : CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN
MIEN BONG

2.  Dia diém ldy miu : DU AN NHA O XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA

3.  Dia chi : Phuong H6 Nai, tinh Dong Nai

4. Loai miu : Nude mit

5. Vitrildy miu : 081025-01 (01-NM): Nude mit sudi San Mau doan khu vyc phwomg H Nai
(X=121 3483; Y=406 424)

6. Mb ti mau : Trong, it can

7. Ngiy ldy miu : 08/10/2025, troi néng

8.  Théi gian thir nghiém : 08/10/2025 - 15/10/2025

9.  Thoigian lwu miu  : 07 ngay ké tir ngay tra két qua

10. Phwong phap liy mAu :
TCVN 6663-1: 2011 : Chét lugng nuée. Lay mau. Phan 1: Hiréng dén 1ap chuong trinh ldy mdu va k¥
thudt 1dy méu,
TCVN 5994:1995  : Chét lugng nude. Liy mau. Hudng din ldy mAu & hd ao ty nhién va nhén tao
TCVN 6663-3: 2016 : Chét lugng nuée. Lay mau. Phan 3: Béo quéan va xir Iy mAu nude.
TCVN 6663-6: 2018 : Chét lwgng nude. Lay mau, Phan 6. Hedng din 14y mAu nude song va subi.
TCVN 6663-14: 2018 : Chét lugng nu6e. Ly mAu. Phan 14. Huéng dn vé& dam bao va kiém soat chét
lwong nude duge 1dy méu va xir 1y. :
TCVN 8880:2011 : Chét lwong nude. Liy méu dé phah_ tich vi sinh vét.
11. Két qua thir nghiém : Xem trang 2/2

DAI DIEN g PHO GIAM POC
PHONG THU NGHIEM A N TNy
CAO VU NGOC TRAI vO LE DUY KHANH

TT14-BMO1-BCKQTN/04/03 """""""”2'



CONG TY TNHH BACH VIET lrléNG NAI
Dia chi: 86 27, T6 6, Khu phé 6, Phuong Tam Hiép, Tinh Déng Nai, Viét Nam

“ERTS 045 Ma s6 thué: 3602407038 Dién thoai: (0251).8822.789
VIMCERTS 0 Email: bachvietdongnai202 1 @gmail.com VILAS 521

KET QUA CHAT LUQONG NUGC
Dia diém ldy mau: DU AN NHA O XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA
Dia chi: Phuong Hé Nai, tinh Df:‘mg Nai

S6: mzm | Ngay 1dy méu: 08/10/2025

CONGTY "). QC-V—N = i
2023/BTNMT 3 ==
STT KET QUA PHUONG PHAP THU
Bing1 | DAME 1,
' | MiucB

1 |pH®A . 7,10 ¥ 6,0-8,5 | TCVN 6492 : 2011

2 | BODs (2 mg/L 4 - <6 | TCVN 6001-1 :2021

3 | cop U2 me/L " ] <15 | SMEWW 5220C: 2023

4 | Oxy hoatan (DO)1? | mg/L. 2,87 : >50 |TCVYN7325:2016

Amoni (NH4") SMEWW 4500 NH3. B&F:
> | (tinh theo N) (1 g/l e b " 2023
6 | Clorua (CI) 12 mg/L 40,55 250 - TCVN 6194 : 1996
Nitrit (NOy") : :

7| (i theo N) mg/L, | 0,93 0,05 - |Tewens s |

8 | Asen (As) mg/L (Log‘fg{ooz) 001 | - |SMEWW3114C:2023

9 | Cadimi ()@ mg/L (LODE%}BW) 0,005 | - |SMEWW3113B:2023

10 | Chi (Pb) ‘"2 mg/L (LOEE{I){OOZ) 0,02 ’ SMEWW 3113 B ;: 2023

11 | St (Fe) 12 mg/L (LOIEE }g ot 0 . | SMEWW 3111 B : 2023

12 | Kem (zn) @2 mg/L (LOIET;} 03)! 0,5 - | sSMEWW 3113 B ; 2023

13 | Niken (Ni) +-?) mg/L (LOII;T(I){OO.’Z) 0,1 . SMEWW 3113 B ; 2023

14 | Péng (Cu) 12 mg/L (LOSEEOOZ) 0,1 - | SMEWW 3113 B: 2023

15 | Crom VI (Croty 12 mg/L (Logfgloon 0,01 - | SMEWW 3500-Cr.B:2023

167 | Colftsrm MPN/1 -+ 160,000 - | <5.000 | SMEWW 9221 B.: 2023

100mL '

Ghi chii: Két quda thir nghiém va do dac co gia tri trén mau thir va Igf thoi diém JW—/’—( T
(1): Chi tiéeu VIMCERTS céng nhdn; (2): Chi tiéu VILAS céng nhdn /

KPH: Khong phat hién; LOD. Gidi han phat hién

TT14-BMO1-BCKQTN/04/03 212



CONG TY TNHH BACH VIET PONG NAI il — 3
Dia chi: 86 27, T4 6, Khu phd 6, Phuong Tam Hiép, Tinh Déng Nai, Viét Nam o~

Fo Ma s6 thué: 3602407038 Di¢n thoai: (0251),8822.789 U NS
VIMCERTS 045 /

0
A}
r‘n‘uln\\\

Email: bachvietdongnai2021@gmail.com VILAS 521

BANG TONG HOQP KET QUA

S6 : 0208-25-TH

1. Pon vi yéu ciu : CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
MIEN BONG
2. Dia diém liy miu : DU AN NHA 0 XA HOI TAI KHU PAT 2,85 HA
3. Dia chi : Phudmg Hb Nai, tinh Pdng Nai.
4. Ngiy ldy miu . 08/10/2025
5. Két qua thit nghiém
0 Bing 1: KET QUA MAU PAT (Giita dy dn) "
: ‘ : QCVN 03: i
STT CHI TIRU DONVI | KET QUA | 202¥BTNMT | PHUONG PHAP THU
Loai 2
KPH TCVN 6649:2000 +
(1)
1 | Asen(As) me/ke | 1 op=0,55) o TCVN 8467:2010
40 KPH TCVN 6649:2000 +
(1) :
2 |Saiadigd) mgke: | (1op=0,3) Lo TCVN 6496:2009
TCVN 6649:2000 +
(N | q
3 | Chi(Pb) mg/kg ;3,6 | 400 TCVN 64863008
) o US EPA method 3050B +
4 | Dong (Cu) mg/kg 136,3 \ s00 US EPA method 7000B
US EPA method 3050B +
& (1)
S | Kém (Zn) mg/kg | 82,46 ....‘600 US EPA method 7000B

Ghi chu: N NS
(3): Theo phiéu két qua 08362/2025/PKQ(25.7361) VIMCERTS 292
KPH: Khéng phat hién; LOD: Giéi han phadt hién
: : Dong Nai, ngay 20 thang 10 nam 2025
NGUOI LAP PHIEU PHO GIAM POC

=

CAO VUNGQC TRAI vO LE DUY KHANH




CONG TY TNHH BACH VIET PONG NAI
Dia chi: 6 27, Té 6, Khu phd 6, Phuemg Tam Hiép, Tinh Déng Nai, Viét Nam
Mi sb thué: 3602407038 Dién thoai: (0251).8822.789
Email: bachvietdongnai2021@gmail.com

VIMCERTS 045

VILAS ?31

BANG TONG HQP KET QUA
S6 : 0207-25-TH
: CONG TY CO PHAN BPAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN
MIEN PONG

1. Don vj yéu ciu

2. Dia diém ldy mfu : DU AN NHA 0 XA HOI TAI KHU DAT 2,85 HA
3. Dia chi : Phuomg H6 Nai, tinh Ddng Nai.
4. Ngay ldy méu . 08/10/2025
5. Két qua thir nghi¢m
Bing 1: KET QUA MAU KHONG KHI XUNG QUANH
Vi tri do Dodn [Nhigtd| D) hm | Bui® | COP | NOS | SO |
(ABA) @ | (°C)® | (%)@ ng/Nm?
Khu vye ddudydn 56,7 28,9 78,7 131 | <9.000 | 60 57
Khu vue cudi dy én 54,4 30,7 75.3 136 | <9.000 | 63 61
QCVN 26 : 2010/BTNMT | 21870270 | | \
Quy chuén ky thuit quoe "
gia vé chit lwong khong khi : - - 300 | 30.000 | 200 350
QCVN 05 : 2023/BINMT )

Ghi chii: RS
(3): Theo ph;eu két qua 08361/2()25/PKQ (25 736}) VIMCER?S 292

l

Dong Nai, ngay 20 thang 10 niam 2025
PHO GIAM poOC

NGUOI LAP PHIEU

g

CAO VUNGOQC TRAI

vO LE DUY KHANH
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