.]ll 9 UBND TINH PONGNAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 3157 /SoXD-QLN&TTBDS Pong Nai, ngay 0/ thang /0 nam 2025
V/v diéu kién ctia bat dong san
hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh di véi cac
can nha ¢ thudc du an Khu dan
cu theo quy hoach tai xa Phudc
An, tinh Pong Nai ctia Cong ty
C6 phan Dia 6¢ Thang Long
(H6 so mét cira)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Dja 6c Thiang Long.

S¢ Xay dung nhan dwoc Vian ban sb 06/2025/TL-PLDT-XD ngay 11
thang 9 nam 2025 cua Cong ty C6 phan bia 6c Thing Long (Cong ty Thang
Long) vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc dua
vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong san d6i voi 940
can nha riéng 1¢ tai du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An, tinh
Pong Nai ctia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Thing Long (kém theo hé so phdp 1y lién
quan dén dw dn), ma bién nhan hd so s6 H19.14-250915-6048 ngay 16/9/2025.
Qua xem xét hd so, S& Xay dung co y kién nhu sau:

1. Thong tin vé ban nha & hinh thanh trong twong lai.

- Tén du an: Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phuéc An, tinh Déng Nai.

- Tén chu dau tu: Cong ty Co phan Pia 6c Thing Long.

- Pia diém: Xa Phudc An, tinh Déng Nai.

- Quy md dién tich dat khoang 153.769 m2 thudc Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Phudc An (dién tich khoang 150 ha).

Cong ty Thang Long la chu dau tu thir cap, nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat & da hoan chinh ha tang 197 thuat tai Dy an Khu dan cu quy hoach tai
xd Phudc An cua Tong Cong ty Dau tu Phat trién nha va D6 thi, s6 lugng 940
can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d¢ nghi thong bao du diéu kién duoc duoc
vao kinh doanh theo danh sach dinh kém Van ban s6 06/2025/TL-PLDT-XD
ngay 11/9/2025, cu thé:

+ Nhom nha ¢ s6 1:

* Lo LK 13 (50 6 dat, dién tich dat: 7.581m2): Tir 6 dat sd 1 dén s 50.

* Lo LK 14 (46 6 dat, dién tich dat: 6.938m2): Tir 6 dat sd 1 dén sb 46.

+ Nhom nha ¢ s6 2:

~ * Lo SLA (58 6 dat, dién tich dat: 9.920m2): Tir 6 dat s6 1 dén s6 34; Tur 6
dat s6 37 dén so 60.
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* Lo SLB (54 6 dat, dién tich dat: 9.330m2): Tir 6 dat s6 3 dén s6 56.
* Lo SLF (44 6 dat, dién tich dat: 6.911m2): Tir 6 dat sd 1 dén s6 44.
* Lo SLG (44 6 dat, dién tich dat: 6.911m2): Tur 6 dat s6 1 dén so 44.
* Lo LK1 (44 6 dat, dién tich dat: 5.593m2): Tir 6 dat s6 3 dén s6 46.
* Lo LK2 (46 6 dat, dién tich dat: 5.976m2): Tir 6 dat sd 1 dén sb 46.
* Lo LK3 (46 6 dat, dién tich dat: 5.976m2): Tir 6 dat sd 1 dén s6 46.
* Lo LK4 (46 6 dat, dién tich dat: 5.976m2): Tir 6 dat s6 1 dén sb 46.
* Lo LK5 (54 6 dat, dién tich dat: 8.495m2): Tir 6 dat s6 1 dén sb 54.
* Lo LK6 (50 6 dat, dién tich dat: 7.792m2): Tir 6 dat s6 1 dén s6 50.
* Lo LK7 (56 6 dat, dién tich dat: 7.803m2): Tir 6 dat s6 1 dén s6 56.
* Lo LK8 (56 6 dat, dién tich dat: 7.803m2): Tir 6 dit sé 1 dén s 56.
* 16 LK9 (56 6 dat, dién tich dat: 7.355m2): Tir 6 dat s6 1 dén sd 56.
* Lo LK10 (41 6 dat, dién tich dat: 6.191m2): Tir 6 dat s6 1 dén s6 41.
* Lo LK11 (41 6 dat, dién tich dat: 6.186m2): Tir 6 dat sd 1 dén s6 41.
* Lo BT1 (28 6 dat, dién tich dat: 7.054m2): Tur 6 dat s6 1 dén sd 28.
* Lo BT2 (32 6 dat, dién tich dat: 9.739m2): Tur 6 dat s6 1 dén sd 32.
* Lo BT3 (28 6 dat, dién tich dat: 7.054m2): Tir 6 dat sb 1 dén s 28.
* Lo BT4 (20 6 dat, dién tich dat: 7.185m2): Tur 6 dat s 1 dén sb 20.
- Tong s6 nha ¢ hinh thanh trong twong lai 1 940 can (phu luc dinh kém).
I1. Phap ly cua Du an
1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tu cia Dy an

- Quyét dinh sd 2905/QD.CT.UBT ngay 10/9/2003 ctia Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai vé viéc chip thuan chu truong va gidi thiéu dija diém cho Tdong
Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi - B Xay dung 1ap tha tuc dau tu xay
dung phat trién khu dan cu theo quy hoach tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

- Hop ddng s6 114/HUD-HPKT ngay 06/8/2010 ky gitra Cong ty Co phan
Dia 6c Thang Long va Tép doan phat trién nha va D6 thi vé viéc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat di hoan chinh ha tang k¥ thuat cac 16 dat s6: LK13,
LK14 nhém nha ¢ s6 1; LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7, LK8, LKO9,
LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BT1, BT2, BT3, BT4 nhom nha ¢ s 2 tai
Dy an khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach (nay la
xd Phide An, tinh Pong Nai).

- Vin ban s6 2791/SXD-QLN-TTBBS ngay 05/7/2019 cua S¢ Xay dung
tinh Dong Nai vé viéc huéng dan thu tuc dbi voi nha dau tu thi cip thuc hién
dau tu xdy dung Du an nha ¢ thuong mai thuoc Khu dé thi méi Phude An,



huyén Nhon Trach.
2. Vé ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 5563/QD.CT.UBT ngay 17/11/2004 ciia Uy ban nhan dan
tinh Doéng Nai vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu
Phudc An tai xa Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Quyet dinh s6 407/QD-UBND ngay 18/02/20214 cua Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd (l1an 1) quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu Phuéc An tai xa Phude An, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

- Quyét dinh 5099/QD-UBND ngay 10/12/2020 cua Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach vé viéc ban hanh quy dinh quan 1y xay dung diéu chinh (lan
1) theo d6 4an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thi méi Phudc An, huyén
Nhon Trach (quy mé 150ha) do Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién nha va do thi
(HUD) lam chu dau tu.

3. V& ho so thiét ké co s, thiét ké ban vé thi cong xdy dung ctia Du 4n

- Vin ban s6 486/SXD-QLXD 10/02/2020 cua S& Xay dung tinh Pong Nai
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ cong trinh nha & riéng 1¢ 940
cin tai cac 16 dat: LK13, LK14 nhom nha ¢ s6 1; LK1, LK2, LK3, LK4, LKS5,
LK6, LK7, LKS8, LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BT1, BT2, BT3,
BT4 nhém nha & sb 2 cia Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phuéc An,
huyén Nhon Trach.

- Vin ban s6 122/SXD-QLXD ngay 12/01/2021 cia S& Xay dung tinh
DPdng Nai vé viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong cong
trinh nha & riéng 1é 940 can tai cac 16 dat: LK13, LK14 nhom nha & s6 1; LK1,
LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7, LK8, LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF,
SLG, BT1, BT2, BT3, BT4 nhém nha ¢ s6 2 ctia Du an Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach.

- Vin ban sd 5332/SXD-QLQHKT ngay 07/10/2020 cua S¢ Xay dung vé
viéc thoa thuan diéu chinh Quy dinh quan 1y x4y dung theo do an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do thi méi Phudc An, huyén Nhon Trach.

4. V& Gidy phép thi cong, xay dung

Cong trinh bao gdm 940 cin nha & riéng 1é tai cac 16 dat LK13, LK 14
nhém nha ¢ s6 1; LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7, LK8, LK9, LK10,
LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BT1, BT2, BT3, BT4 nhém nha & sb 2 ctia Du an
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An dugce mién gidy phép xay dung theo
quy dinh tai Piém e, Khoan 2, Piéu 89 Luat Xay dung nam 2014 va dugc sta
doi, bo sung boi Piém b, Khoan 1, Diéu 79 Luat Dién luc 2024.

5. V& thu tuc thuc hién nghi¢m thu



Cong ty C6 phan Dia 6¢ Thing Long nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va ha tang 16 dat xay dung nha thap tang ctia Tap doan Phat trién nha va do
thi (tai Hop dong sé 11 4/HUD-HDKT ngay 06/8/2010) da dugc xay dung va
dua vao st dung cong trinh ha tang k¥ thuat va ban giao cho don vi nhan chuyén
nhuong (kem cdc Bién ban nghién thu hang muc cong trinh dwa vao sw dung).

6. ,Vé thu tuc chuyén muc dich st dung dat, Gidy ching nhan quyén s
dung dat (néu co)

Quyet dinh s6 11318/QD- UBND ngay 29/12/2006 cua Uy ban nhan dan
tinh DPdng Nai vé viéc giao quyén sir dung dat cho Tong Cong ty Pau tu phat
trién nha va do thi dé dau tu xay dung khu d6 thi méi Phudc An tai cac x3 Long
Tho, Phuéc An, Hi€p Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 3887/QD-UBND ngay 28/12/2009 cua Uy ban nhan dan
tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho Tong Cong ty Pau tu phat trién nha va do thi
B6 Xay dung dé xdy dung Khu din cu theo quy hoach tai x3 Phudc An, huyén
Nhon Trach.

- S6 luong 940 16 dat LK13, LK14 nhom nha & sd 1; LK1, LK2, LK3,
LK4, LKS5, LK6, LK7, LKS8, LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BTI,
BT2, BT3, BT4 nhom nha ¢ s6 2 cta dy an Khu déan cu theo quy hoach tai xa
Phudc An da duoc Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai cép Glay chiing

nhan quyén st dung dat (dinh kém ban sao Gidy chitng nhdn quyén sic dung
ddt).

7. V& tham duyét PCCC, phé duyét Bao cdo danh gia tic dong moi
truong

Quyet dinh s6 814/QD-UBND ngay 05/4/2007 ctua Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi trudng Du an "Khu
do thi moi Phuoc An" tai cac xa Phudc An, Long Tho, Hi¢p Phudc huyén Nhon
Trach cta Tong Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi.

- Gidy chtng nhan tham duyét Phong chay va chira chay sO 204/TD-PCCC
(HDPC) ngay 29/4/2014 do S& Canh sat PCC&CC tinh Dong Nai cap.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban
Thong tin chi tiét cia nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh (t,heo diéu kién quy dinh tai Diéu 24 Ludt Kinh doanh bdt dong san nam
2023) doi voi 940 can nha ¢ thugc dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa
Phudc An, tinh BPong Nai dugc néu tai danh sach trong Phu luc dinh kém theo
Vién ban nay.
IV. Pi¢u Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
ing dé duwgc ban cho thué mua
- Vé nha & di dwoce khéi cong xay dung theo quy dinh ciia phap luat
vé xdy dung: 940 can nha ¢ thufc du an Khu dén cu theo quy hoach tai xa
Phudc An, tinh BPong Nai thong bdo du di€u kién ban, cho thué mua da duoc



Chu dau tu thyc hién cac thu tuc dau tu, xdy dyng va du diéu kién khoi cong
theo quy dinh phép luat vé xay dung.

- Gidy to vé quyén sir dung dat: 940 cin nha ¢ thudc du an Khu dan cu
theo quy hoach tai xa Phudc An, tinh Béng Nai Chu dau tu dé nghi xac nhan nha
& hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh nam trong pham
vi cac Quyét dinh s6 11318/QD-UBND ngay 29/12/2006 ctia Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai vé viéc giao quyén sir dung dat cho Tong Cong ty Pau tu phat
trién nha va do thi dé dau tu xay dung khu d6 thi méi Phudc An tai cac x3 Long
Tho, Phudc An, Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach; Quyét dinh sd 3887/QD-
UBND ngay 28/12/2009 ctua Uy ban nhin dan tinh Péng Nai vé viéc giao dat
cho Téng Cong ty Dau tu phat trién nha va do6 thi B6 Xay dung dé xay dung
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach. S6 luong 940
16 dat LK13, LK14 nhém nha ¢ s6 1; LK1, LK2, LK3, LK4, LKS, LK6, LK7,
LKS, LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BT1, BT2, BT3, BT4 nhom
nha & s6 2 cua du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phuéc An da dugc Van
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- V& thong bao khéi cong xdy dung nha é: Cong ty Co phan Dia 6c
Thang Long da thong bao khadi cong 940 can nha & thugc dy 4&n Khu dan cu theo
quy hoach tai x3 Phudc An, tinh Pong Nai (néu tai Phu luc dinh kém) dén
S¢Xay dung tai Thong bao khdi cong s 05/2025/TB/TLR-QLDA ngay
13/8/2024.

- V& ho so thiét ké xay dung, glay phép xay dung nha ¢ Vian ban s
486/SXD-QLXD 10/02/2020 cua S¢ Xay dung tinh Pong Nai vé viéc thong bao
két qua thim dinh thiét ké co s& cong trinh nha & riéng 1¢ 940 can tai cac 16 dat:
LK13, LK14 nhom nha ¢ sé 1; LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7, LKS,
LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BT1, BT2, BT3, BT4 nhém nha ¢ s6
2 cta Du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach.
Vin ban sd 122/SXD-QLXD ngay 12/01/2021 ctia S& Xay dung tinh Pong Nai
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong cong trinh nha &
riéng 1¢ 940 cin tai cac 16 dat: LK13, LK14 nhém nha & s6 1; LK1, LK2, LK3,
LK4, LKS5, LK6, LK7, LKS8, LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BTI,
BT2, BT3, BT4 nhom nha & s6 2 ciia Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa
Phuéc An, huyén Nhon Trach; Quyét dinh sd 01/2020/TL/Qb-HPQT ngay
17/02/2020 ctia Cong ty C6 phan Pia 6c Thing Long vé viéc phé duyét du an
dau tu xdy dung nha & thap tang tai Khu d6 thi méi Phudce An tai xa Phude An,
huyén Nhon Trach, tinh Bé)ng Nai.

Can ctr diém e, khoan 2, Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014 va dugc stra
doi, bd sung boi diém b, khoan 1, Diéu 79 Luat Dién luc 2024 thi cong trinh xay
dung tai du an Khu dan cu theo quy hoach tai xi Phudc An, tinh Pong Nai
thudc truong hop duoc mién phép xay dung.

- Gidy to vé nghiém thu da hoan thanh xiAy dung co sé ha tang ky
thuat theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung



- Hang myc duong giao thong va thoat nudc mua: Bién ban nghi¢m thu
hoan thanh hang muc coéng trinh dé dua vao st dung sd 01/68/682/BBNT-
HTHMDVSD/2016 ngay 02/11/2016; Bién ban nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh dé dua vao sir dung ngay 02/11/2016; Bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh dé dua vao st dung ngay 10/9/2010; Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao st dung ngay
14/01/2011; Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao
st dung ngay 19/5/2010; Bién ban nghi€ém thu hoan thanh hang muc cong trinh
dé dua vao str dung ngay 28/7/2010;

- Hang muc thoat nudc ban: Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh dé dua vao sir dung ngay 10/9/2010; Bién ban nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh dé dua vao sir dung ngay 30/11/2010; Bién ban nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao st dung ngay 17/12/2009.

- Hang muc cdp nudc: Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh dé dua vao stir dung ngay 06/7/2016; Bién ban nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh dé dua vao str dung ngay 15/12/2010; Bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muyc céng trinh dé dwa vao sir dung ngay 04/11/2011.

- Hang muc dién chiéu sang: Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh d€ dua vao sir dung ngay 15/6/2014; Bién ban nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh dé dua vao str dung ngay 29/12/2015;

- Hang myc dién trung va ha ap: Bién ban nghiém thu dong dién van hanh
ngay 27/12/2016; Bién ban nghiém thu dong dién van hanh s6 47/ BBNT-PCDN
ngay 09/12/2016.

- Hang muc cady xanh via h¢: Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh dé dwa vao st dung ngdy 18/12/2009; Bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh dé dua vao sir dung ngay 06/8/2013; Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dua vao st dung sd
01/361/HTHMDVSD/2016 ngay 28/9/2016; Bién ban nghi€ém thu hoan thanh
hang muc cong trinh dé dua vao sir dung ngay 20/4/2016.

- Hang muc dau ndi thqoét nude ban, cép nudc: Bién ban nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh dé dua vao st dung ngay 15/4/2011.

- Vé Nha &, cong trinh xay dung phai nam trong du an bat dong sin
da dugc co quan nha nudc co tham quyen chap thuin theo quy dinh cua
phap luit va trong ndi dung dy an dwoc chap thuin cé muc dich dau tw xay
dung nha &, cong trinh xay dung: S6 luvong 940 cian nha ¢ Chu dau tu dé nghi
x4c nhan nha & hinh thanh trong tuong lai dang xem xét du diéu kién dua vao
kinh doanh thudc dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An, tinh Déng
Nai d3 dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Nai chap thuan chu truong va gidi
thiéu dja diém tai Quyét dinh s6 2905/QD.CT.UBT ngay 10/9/2003; di duoc Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
va diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 tai cac Quyét dinh
s6 5563/QD.CT.UBT ngay 17/11/2004 va Quyét dinh s6 407/QD-UBND ngay



18/02/2014; da dugc Tap doan phat trién nha va Do thi (nay la Tong Cong ty
Pau tw Phat trién Nha va D6 thi) chuyén nhugng quyén sir dung dat & da hoan
chinh ha tﬁng ky thuat cac 16 dat s6: LK 13, LK14 nhém nha ¢ s 1; LK1, LK2,
LK3, LK4, LKS5, LK6, LK7, LKS8, LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG,
BT1, BT2, BT3, BT4 nhoém nha & s6 2 tai Du an khu dén cu theo quy hoach tai
xd Phudc An, huyén Nhon Trach cho Céng ty Thing Long tai Hop dong sb
114/HUD-HDPKT ngay 06/8/2010; da duoc S¢ Xdy dyng tinh Péng Nai hudng
dan thu tuc dbi v6i nha dau tu thi cép thuc hién dau tu xay dung Du an nha &
thuong mai thugc Khu dé thi méi Phudc An, huyén Nhon Trach tai Van ban $6
2791/SXD-QLN-TTBDS ngay 05/7/2019; Vin ban s6 486/SXD-QLXD
10/02/2020 cua S& Xay dung tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham
dinh thiét ké co so cong trinh nha ¢ riéng 1¢ 940 can tai cac 16 dat: LK13, LK 14
nhém nha ¢ s6 1; LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7, LK8, LK9, LK10,
LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BT1, BT2, BT3, BT4 nhém nha & sb 2 ctia Du an
Khu dan cu theo quy hoach tai xd Phudc An, huyén Nhon Trach. Vin ban sb
122/SXD-QLXD ngay 12/01/2021 cua S¢ Xay dung tinh Pong Nai vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong cong trinh nha ¢ riéng 1¢
940 can tai cac 16 dat: LK13, LK14 nhom nha ¢ s6 1; LK1, LK2, LK3, LK4,
LKS5, LK6, LK7, LKS8, LK9, LK10, LK11, SLA, SLB, SLF, SLG, BTI1, BT2,
BT3, BT4 nhom nha & s6 2 cua Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc
An, huyén Nhon Trach.

- Vé cong khai thong tin dw an: Cong ty Thing Long di cong khai thong
tin vé 940 cin nha & riéng 1€ tai Dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc
An, xa Phudc An, tinh Déng Nai lén trang website ciia Cong ty cu thé tai dia chi
sau:  https://www.thanglongreal.vn/tin-tuc/tin-thang-long-real/cap-nhat-ho-so-
phap-ly-khu-dan-cu-theo-quy-hoach-tai-xa-phuoc-an-tinh-dong-nai-sfc. Qua
kiém tra thong tin dang tai cho thay thong tin day du theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Piéu 6 cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Yeu ciu vé khong thudc tru’O’ng hop dang co tranh chap quyen st
dung dat gan lién v6i nha &, tranh chip quyén sé hiru nha é; khong bi ké
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thudc truong hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khoan 1 Diéu 14 Luat Kinh doanh bdt déng san 2023): Hb so thu tuc hanh
chinh khong yéu cau cung cép tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao cac yeu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.
Hién tai, S& Xay dung chua tlep nhan thong tin du an c6 tranh chap, ké bién,
cAm giao dich, bi dinh chi, tam dinh chi giao dich...

- NOi dung du an phai dap uing cac yéu c5u7 quy dinh tai Bi‘(‘”eu 11 caa
Ludt kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tqi diem a khoan 2 Diéu 14 Ludt
Kinh doanh bat dong san 2023):

Tai khoan 2 Diéu 83 cta Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023 quy
dinh: “2. Du dn bat déng san da dap vmg yéu cau doi voi d an dau tw bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh ciia Ludt sé6 66/2014/QH13 truéc ngay Ludt



nay c6 hiéu lec thi hanh thi khéng phai dap vmg cdc yéu cau déi véi dw an bat
déng san quy dinh tai Diéu 11 cia Ludt ndy; truong hop dw dn bdt dong sdn
thue hién thii tuc diéu chinh sau ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh thi phai dap
ing cdc yéu cau doi voi dir an bat dong san theo quy dinh cia Ludt nay” .

Qua ra soat, ké tir 01/8/2024 (Ludt Nha & 2023 ¢6 hiéu lec thi hanh) dén
nay du an chua thyuc hién thu tuc diéu chinh. Do d0, cin ct céac quy dinh néu
trén thi du an khong phai dép Gng cac yéu cau ddi voi du an bat dong san quy
dinh tai Piéu 11 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Vé yéu ciu Chii diu tw du an da hoan thanh nghia vu tii chinh vé
dat dai gdm tién sir dung dit, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién
quan dén dat dai (néu c6) d6i véi Nha nuée theo quy dinh cia phap luit déi
v6i dit gan véi nha ¢, cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh (tai diém ¢
khodn 2 Piéu 14 ciia Ludt Kinh doanh bdt dong sin 2023):

+ 940 6 dat xay can nha & riéng 1¢ tai duy an Khu dan cu theo quy hoach tai
xd Phude An, xd Phude An, tinh Pong Nai da duogc da dugc Van phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin hen v6i dat d6i voi dat. Tai thoi diém Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai cdp Gidy chirmg nhan néu trén, Luat Dat dai nim 2024 va Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu ¢6 hiéu luc thi hanh.

+ Can ctr khoan 3 Biéu 135 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh vé nguyen tic
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen sO htru tai san gin hen v6i dat nhu
sau: "3. Glay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san gan lién véi dat
chi dwoc cdp sau khi nguoi sit dung dat, chii s hitu tai san gan lién véi dat hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp luat.

Trieong hop nguwoi sit dung dat, chii ¢ hiru tai san gan lién véi ddat khéng
thuéc doi twong phai thuc hién nghia vu tai chinh hodac dwoc mién, dwoc ghi no
nghia vu tai chinh thi Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat dwoc cdp sau khi co quan c6 tham quyén xdc dinh khéng phdi thie
hién nghia vu tai chinh hoac dwoc mién, dwoc ghi ng nghia vu tai chinh; truong
hop thué dat trd tién thué dat hang nam thi Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat dwoc cdp sau khi co quan ¢6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cho thué dat, ky hop dong thué dat."

+ Theo quy dinh tai Piéu 18, 19 Nghi dinh s0 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé mién, giam tlen s dung dat thi khong co

truong hop duge mién, giam tién st dung dit dbi véi to chire dau tu xay dung nha
¢ thuong mai.

+ Theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu quy dinh vé ghi ng tién str dung dét thi khong cé truong hop duge
ghi no tién sir dung dat ddi véi t6 chirc dau tu xdy dung nha & thuong mai.

Nhu vy, can ctr cac quy dinh néu trén, cong trinh 940 can nha ¢ riéng 1€ tai
du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An, tinh BPong Nai phai hoan thanh
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nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat trudc khi nhan Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat.

Mit khac, cac 6 dat xay dung cong trinh 940 cin nha ¢ riéng 1é da dugc S
Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap cac Gidy chimg nhan cho Téng Cong
ty Dau tu Phat trién nha va D6 thi (chi dau tw cdp I) va da duoc Vian phong Ping
ky dat dai tinh Pong Nai dang ky bién dong sang tén cho Cong ty Thing Long
(chii dau tw thir cdp); sau d6, Van phong Dang ky dét dai tinh Dong Nai cap tach
Gidy ching nhan cac 6 dat theo quy hoach cho Cong ty Thing Long, ¢ nghia la
Cong ty Thang Long da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luéat.

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi Chu dau tu du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh xac, trung thuc. Chiu trach nhiém vé viée
thuc hién ding quy dinh trong qué trinh dau tu xay dung, quan ly chat luong
cong trinh thudc du an.

- Chiu trécl} nhiém V(jé bdo dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du: an
da dap ung du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi to chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 18, 19 ctia Luat Nha & 2023 va Diéu 4, 5, 7 cia Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Nha ¢ 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

- Chiu trach nhiém va thuc hién theo ndi dung bdo cdo, cam két tai cac
Vin ban s6 06/2025/TL-PLDT-XD ngay 11 thang 9 ndm 2025 cia Cong ty Co
phan Pia dc Thing Long vé viéc thong bio nha ¢ hinh thanh trong twong lai du
diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat
dong san ddi v&i 940 can nha riéng 1€ tai dg an Khu dan cu theo quy hoach tai
xd Phudc An, tinh DPong Nai ctia Cong ty C6 phan Pia 6c Thing Long.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin cta du an trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do B§ Xay dung quan 1y
theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023 sau khi hé
thong thong tin nay hoat dong 6n dinh.

- Vi¢c thanh todn trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chua dau tu phai xay cac cin nha ¢ thudc du an theo dung thiét ké da
duogc tham dinh, phu hop v&1 mau nha & theo quy dinh cia co quan Nha nudce co
tham quyén phé duyét.

- Chu dau tu phai thyc hién thi tuc kiém tra cong tac nghiém thu cic cong
trinh xay dung néu thudc doi tugng quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 24 Nghi
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dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu trudc khi dua vao su
dung.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bét
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phy lyc dinh kém; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (néu cd) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cia co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién do thuc hién dy an da duoc co quan Nha nudc co tham
quyén chap thuan va quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Viéc ban giao nha ¢ cho nguoi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau
khi d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duogc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha tﬁng ky thuat ctia khu vuc c6 nha & dugc dau
tu xay dung theo tién do ctia dy an di dugc phé duyét. Truong hop chii dau tu
du 4n dau tu xay dung nha & phai xay dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu
nhu cau & theo chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh ndy theo tién d6 cua du an da duoc phé duyét trude khi ban giao
nha ¢. Trudng hop ban giao nha ¢ xay dung tho thi phai hoan thién toan bd phan
mat ngoai ciia nha & do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha ¢ nam 2023: “Nha & diwege
ghi nhdn quyén so hiru trong Gidy chirng nhédn phdi la nha & ¢é san” (nha & c6
san la nha ¢ da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao su
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng); nha & hinh thanh trong tuong lai
1a nha & dang trong qué trinh dau tu xay dung hodc chua dugc nghiém thu dua
vao st dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung (bao gom cd nha o xdy
tho, hoan thién mdt ngoai) khong thudc truong hop duogc cap gidy ching nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Chil dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thyc hién Hop dong kinh doanh bat
ddng san, chuyén giao quyén so hitu nha 6.

VI. Pé nghi ciia S& Xy dung

1. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai:
nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap
thuan cip bao lanh theo quy dinh tai Piéu 26 Luét Kinh doanh bat dong san
2023.

2. Trudng hop Chu dau tu du 4n du tu xay dung nha & (Cong ty C6 phan
Dia éc Thing Long) thé chap nha & hinh thanh trong tuong lai hoic mot phan du
an hodc toan bd du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An, tinh Béng
Nai thi phai giai chap mot phan hodc toan bd dy an hodc nha & va quyén sir dung
dat lién quan truéc khi ky hop dong mua ban véi khach hang (quy dinh tai
khodn 2 Diéu 183 Ludt nha ¢ 2023).

3. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thuc hién ky két hop
dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén st dung dat gan lién
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v6i nha ¢ va quyen so hiru nha & phai dép (mg quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Biéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha ¢ s€ bi xur Iy theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudce phap ludt vé cac vi pham (néu co).

5. Cong ty C6 phan Pja ¢ Thing Long phai théng bao cho cac khach
hang bi€t rd nhitng ndi dung ciia Van ban nay.

Két qua giai quyét ho so thil tuc hanh chinh tai Vin ban nay thyc hién co
sO nguyén tic thuc hién cac thu tuc hanh chinh trong cac linh vuc xay dung quy
dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh
phu. S¢ Xay dung tinh Dong Nai thong bao dén Cong ty C6 phan Dia 6c Thing
Long dé nghién ctru, thuc hién dang quy dinh ctia phap luat./ Xy w

Noi nhén: KT. GIAM DOC
- Nhu trén; I

- TTHCC tinh;

- Ban Giam Déc S¢;

- S6 Nong nghi¢p va Moi truong;

- Vin phong Ding ky Dét dai tinh Dong Nai;
- UBND x3 Phudc An (dé theo doi, kiém tra);
- Van phong S¢& (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBDS. LMHai.
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