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QUYET PINH

Phé duyét Pé 4n chuyén dbi Khu cong nghiép Bién Hoa 1
thanh Khu d6 thi - thuwong mai - dich vu va cai thién mdi treong

U'Y BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cein ik Ludt To chire Chinh quyén dia phrong ngay 19 thang 6 nam 20135,

Can cw Ludt Swa déi, bé sung mot sé diéu cuia Ludt Té chiee Chinh phit va Ludt 76
chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Thuc hién Théng bao s& 307/TB-VPCP ngay 07 thang 10 ndm 2009 cia Van
phong Chinh phi thong bdo Két lugn ciia Thi tuéng Chinh phi Nguyén T an Diing tai
buéi lam viéc véi lanh dao tinh Déng Nai,

Thire hién Vin ban <& 7345/VPCP-KTN ngay 20/10/2009 cua Vin phong Chinh
phii vé viéc chuyén déi Khu cong nghiép Bién Hoa 1, tinh Déng Nai thanh khu do thi -
thwong mai - dich vu;

Thite hién Vin ban s6 260/TTg-KTN ngay 27 thang 02 nam 2014 ciia Thii tuéng
Chinh phu vé viée Dé an chuyén déi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu do thi -
thirong mai - dich vu;

Thuee hién Vin ban sé 111/TTg-CN ngay 28 thang 01 ndam 2021 ctia Thit twéng Chinh
phii vé Pé dn bé sung quy hoach cdc Khu cong nghiép trén dia ban tinh Déng Nai;

Thuc hién Ven ban s6 4719/BKHPT-QLKKT ngdy 20 thang 6 ndm 2023 cia Bj
truong Bo K& hoach va Pau tu vé viée chuyén déi cong ndng khu cong nghiép Bién Hoa 1;

Theo dé nghi cia Giam déc S¢ Ké hoach va Pau tw tai To trinh s6 600/TTr-
SKHDT ngay 15 théng 8 nam 2023, Vin ban sé 5165/SKHPT-KTPN ngay 06/11/2023
v Viin ban sé 352/SKHDT-KTPN ngay 23 thang 01 nam 2024.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy D& én “Chuyén dbi Khu cong nghiép
Bién Hoa 1 thanh Khu d6 thi - thuong mai - dich vu va cai thién moi truong” (D¢ 4n chi
tiét kém theo).

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh vin phong Uy ban nhén dén tinh, Tha truéng cac So, ban, nganh
tinh; c4c co quan nganh doc trén dia ban tinh; Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho Bién
Hoa; Thu trudng cac don vi va cac cd nhén cd lién quan chju trach nhi¢m thi hanh Quyét

dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Thuong truc Tinh Gy, Thudng truc HDND tinh;
- Chi tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- UBND céc huyén, thanh phé Long Khénh;

- Chanh, Phé Chéanh Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTNS, THNC, KTN. NTNhien




Y BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

, PE AN

én ddi Khu cong nghiép Bién Hoa 1
i - thwong mai - dich vu va cii thién moi trwong
inh 5644 /OP-UBND ngay 05 thang 02 nam 2024
ciia Uy ban nhdn ddn tinh Dong Nai)

I. Sw cAn thiét chuyén dbi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh khu do
thi - thwong mai - dich vu va cai thién moi truong
1. Phit hop dinh hwéng quy hoach phat trién thanh pho Bién Hoa

Thanh phé Bién Hoa la trung tAm chinh tri, kinh té, vin hoa, dich vy, khoa
hoc k¥ thuét, dau mdi giao théng, giao luu clia tinh Péng Nai. Trong moi lién hé
ving, thanh phd Bién Hoa la d6 thi vé tinh va la diu mdi giao luu quan trong
ctia ving Thanh phd H Chi Minh, ving Dong Nam B9, ving kinh té trong
diém phia Nam.

Theo didu chinh quy hoach téng thé phat trién kinh té x4 hoi dén nam 2020,
tAm nhin dén nim 2025 dwoc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6
734/QD-TTg ngay 27/05/2015 va du thio Quy hoach tinh Pong Nai giai doan
2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 (UBND tinh d& c6 To trinh s6 149/TTr-
UBND ngay 14/11/2023 trinh Hoi ddng thdm dinh Quy hoach tinh thoi ky 2021-
2030, tAm nhin dén nam 2050) xéc dinh chuyén d6i cong nang KCN Bién Hoa
thanh khu d6 thi thuong mai dich vu dé két hop chinh trang quy hoach dé thi,
bao vé& mdi truong va tang hiu qua sur dung d4t. Theo quy hoach chung thanh
phé Bién Hoa dén ndm 2030 da duge UBND tinh Pbng Nai phé duyét tai Quyet
dinh s 2302/QD-UBND ngay 25 théng 7 nam 2014, trong d6 dinh hudng phat
trién hé thdng céc trung tAm do thi va trung tam chuyén nganh c6 khu vuc Khu
cong nghiép Bién Hoa 1 chuyén dbi cong ning.

Theo quy hoach néu trén, Khu trung tam tai chinh, thuong mai, dich vy,
dugc phat trién nham khai thac loi thé tir vi trf chién luge tai nut giao théng ket
ndi ving, ctra ngd phia Dong két ndi trung tdm thanh phd Hd Chi Minh qua
tuyén metro sé 1 ctia thanh phé HO Chi Minh (tir Sudi Tién), dong thoi khai thac
quy dt tir viéc chuyén doi timg phan Khu cdng nghi¢p Bién Hoa 1. Trong khu
bé tri cac cong trinh tip trung céc hoat dong tai chinh, thuong mai, dich vu tap
trung c6 quy md, chu trong xy dyng hinh anh kién tric hién dai, cao tang, la
didm nhan thé hién déu 4n va su phat trién ning dong vé kinh té clia thanh pho
Bién Hoa trong tong thé khong gian ving.
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Trudng hop nay Khu cong nghiép Bién Hoa 1 voi vi trf vira ndam doc bo
song Cai voi phia bén kia |2 cu lao Hiép Hoa, vira bam doc theo Qubc 16 1 lién
sat khu trung tAm thuong mai Nga tu Viing Tau s& trés thanh vi trf d4u mdi quan
trong két nbi cac khu churc ning ctia Thanh phé Bién Hoa trong tuong lai. Khu
dAt ¢6 vi tri ctia ngd phia Nam cia thanh pho Bién Hoa sé tiép giap voi cac truc
dudng giao thong quan trong di qua nhu: Quéc 16 1A, Quéc 16 51, va tuyén
dudng sat cao téc Bac Nam di qua khu vuec.

Do vay, dé c6 thé phat trién thanh phd Bién Hoa theo dung quy hoach, viéc
chuyén dbi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu do thi - Dich vu - Thuong
mai 14 cén thiét va tat yéu khach quan.

2. Thay dbi dién mao kién tric thanh pho Bién Hoa

Thanh phd Bién Hoa dugc xy dyng cai tao trén co s& thanh phd da c6 va
phét trién tir truéc ndm 1945, Kién tric canh quan cac truc duong phé noi 6
trong thoi gian qua dugc phat trién theo hinh thirc ty phat va két qué 1a hién nay
thanh phé Bién Hoa c6 mot dién mao ha téng khong ddng bd nén can duoc cai
tao lai. P& phét trién thanh phé Bién Hoa theo huéng hién dai, cung véi viée
phét trién khu trung tm méi tai phuong Théng Nhét va phuong Hiép Hoa, trong
quy hoach ctia thanh phé di to chire truc giao thong chinh gén két cac khu trung
tdm v&i cta ngd thanh phé, hai bén truc duong chinh la cac khu nha cao te‘“mgq,
khu cady xanh két hop dich vu nhdm tao dung canh quan d6 thi hién dai c6 to
chirc bd cuc hoan chinh.

Néu gitt nguyén vi tri Khu cong nghiép Bién Hoa 1 hi¢n nay, thi viéc quy
hoach ndi trén s€ khong thé thuc hién dugc dbi véi truc giao thong tai khu vuc
ctra ngd phia Dong cla thanh phé Bién Hoa do hién nay cac nha may trong Khu
cdng nghiép Bién Hoa 1 dang nam doc theo tuyén dudng sb 11 - truc giao thong
chinh néi két ngd tu Viing Tau véi cu lao Hiép Hoa tuong lai. Nhu véy chi co
phuong an chuyén dbi muc dich su dung d4t cta Khu cong nghiép Bién Hoa 1

thi mé&i c6 thé thuc hién dugc dinh hudng quy hoach néu trén va doc theo tuyén
ng chinh dan vao trung

duong s6 11 Khu cong nghiép Bién Hoa ] - truc giao thod
tam thanh phé s& c6 thé b tri cac cong trinh nha cao tAng, khu cdy xanh, dich vu
thay thé cho cac nha may hién nay.

Sau khi hoan thanh D& an, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1 hi¢n nay s€ tro
thanh m6t khu D6 thj - Dich vu - Thuong mai m&i hién dai, vén minh ndm trai
dai theo bs song Dong Nai, gén két hai hoa véi kién trac tong thé ctia khu trung
tAm thanh phd Bién Hoa va cl lao Hiép Hoa, dap Umg vé su hoa hgp gifra céc
cong trinh kién trGic v6i canh quan thién nhién tao nén mot khéong gian d6 thi
xanh, hién dai.

3. Nang cao hiéu qua sir dung dat

Do viéc ké thira co s& vit chit ctia cac nha may cfii trude ndm 1975 cho nén
phﬁn 16n c4c nha may hién nay ctia Khu cong nghiép Bién Hoa 1 da khong s
dung c6 hiéu qua dién tich d4t ctia minh. Déi véi cac nha may c6 kha nang mo
rong san xuét thi thuc hién coi ndi, xdy mdi mot cach chip va bén trong nha
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may, sb con lai dé dit tréng trong mot thoi gian dai do chua co ké hoach m&
rong hoat dong san xuét kinh doanh. Tuy nhién, voi nang luc san xuét kinh
doanh hién nay, cac nha may nay ciing kh6 c6 kha nang mé réng hoat dong san
xuét kinh doanh, dan dén suat sinh loi trén dat thap.

Néu chuyén d6i muc dich sir dung d4t Khu cong nghiép Bién Hoa 1 tu
cong nghiép thanh Khu d6 thi dich vu - thuong mai s& lam ting gia trj sir dung
dét khi thuc hién dau gia quyén st dat ngan sach sé& thu dugc mat khoang tién
16n sau khi d trir di khoang kinh phi ngn séch bo ra dé boi thuong giai phéng
mit bing,

II. Tén, muc tiéu, quy md dé 4n va co sé phap ly dé thue hién dw 4n

1. Tén dé 4n |

Pé an: “CHUYEN DOI KHU CONG NGHIEP BIEN HOA 1 THANH
KHU PO THI - THUONG MAI - DICH VU VA CAI THIEN MOI
TRUONG”.

2. Muc tiéu dé an

a) Xﬁy dupg mdt khu d6 thi - Dich vu - Thuong mai mdi vin minh hién dai
va phat trién bén virng, tao bd mit my quan déc trung cho khu vuc ndi riéng va
thanh pho Bién Hoa néi chung,

b)‘Céi thién moi trudng han ché 6 nhiém méi truong nudc cia hé théng
song Pong Nai.

c) Timg budc cu thé hoa nhi¢m vy cua timg S&, ban, nganh va UBND
thanh phé Bién Hoa trong viéc trién khai D¢ an, trong timg giai doan tir nay dén
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2030. Dam bao timg budc trién khai D& 4n c6 higu qud, dugc sy ung ho cua
ngudi dan, doanh nghiép va ngudi lao dong thudc pham vi trién khai D€ an.

3. Quy mo thuc hién dé 4an

~ Ngay 19/4/2022, UBND tinh c6 Thong bao 50 153/TB-UBND, theo do
thong nhat chi dao viéc tach ho so dé xudt chap thuin qhﬁ truong dau tu du an
Khu d6 thi thuong mai dich vy Bién Hoa 1 thanh 02 hd so voi quy md cu thé
cda timg dy an nhu sau:

a) Du 4n Khu vuc trung tam chinh tri - hénhﬂ chinh cta tinh, quy mé dién
tich khoang 44 ha, hién gom cac dy an dang trién khai: Tru s& cong an tinh
Péng Nai dién tich khoang 5,76 ha va Tru s& Kiém toan Nha nuédc khu vye XIII
dién tich khoang 0,5ha.

b) Du an Khu d6 thj dich vu Bién Hoa 1 c6 dién tich khoang 286,5 ha,
trong d6 c¢6 02 cong trinh hién hiru dé xuat giir lai gom: Toa nha Sonadezi dién
tich khoang 1,2 ha va Trung tdm ky thuat Ti€u chuan do ludng Chat lugng 3
dién tich khoang 2,2 ha. Do d6, Khu do thi dich vu Bién Hoa 1 sau khi giam

dién tich 02 khu vuyc trén, thi con khoang 283,1ha.

4. V& chii trwong thue hién
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a) Vén phong Chinh phl c6 van ban sé 307/TB-VPCP ngay 07/10/2009,
théng bao ket ludn cla Thu tudng Ngu\yén Tan Diing tai budi lam viéc voi lanh
dao tinh Pong Nai, trong d6 dong y vé chi truong chuyén doi cong nang KCN
Bién Hoa 1 thanh Khu db thi thuong mai dich vu.

~b) Thi twéng Chinh phu co vin ban 56‘260/TTg-°KT10\I ngay 27/02/2014
ddng y cho UBND tinh Dong Nai phé duyét Dé an chuyén do6i KCN Bién Hoa 1
thanh Khu d6 thi - thuong mai - dich vu theo quy dinh hién hanh.
ban s& 111/TTg-CN ngay 28/01/2021 chép

¢) Thi tuéng Chinh pht c6 vén
a 1 ra khoi quy hoach cac khu cong nghiép

thuén dua Khu cong nghiép Bién Ho
Viét Nam dén nam 2020.

5. Vé sir phu hgp quy hoach
a) Theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 54, Hién phap
“Diéu 54.

3. Nha nuée thu hoi ddt do 16 chite, cd nhan dang st dung trong truong
hop that can thiét do ludt dinh vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh
té - xd hoi vi loi ich quéc gia, cong cong. Viéc thu hoi dat phdi cong khai, minh
bach va dugc boi thuong theo quy dinh cua phdp lugt.”

b) V& quy hoach tinh: P& 4n khéc phuc 6 nhiém mdi truong va chuyén doi
coéng ning khu cong nghiép Bién Hoa 1 thudc danh muc céc dy én uu tién
nghién ciru diu tu trén dia ban tinh Pong Nai phé duyét kem Quyét dinh s6
734/QD-TTg ngay 27/05/2015 cua Thu tuong Chinh phu phé duyét didu chinh
quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi tinh Dong Nai dén nam 2020, tam
nhin dén nim 2025, va thuoc danh muc dy an trong diém trién khai quy hoach
tinh dugc UBND tinh trinh H6i dong thAm dinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi
ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 thdm dinh trinh Thu tuong Chinh phu
phé duyét (To trinh s6 149/TTr-UBND ngay 14/1 1/2023).

c) ’Vé quy hqach sur dyng dét: Vi tri du én da duoc phé duyét quy hoach sur
dung dat tai Quyét dinh s0 89/Qb-UBND ngay 11/01/2022 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach sir dung déat dén nam 2030 thanh pho Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

- V& danh myc du &n thu hdi dét: Dy 4n d& duoc Hoi d6ng nhan dén tinh
thong qua tai Nghi quyet so 91/2,022/NQ-HDND ngay 15/04/2022 vé viéc bod
sung danh muc cac dy an thu hdi dat nam 2022 tinh Pong Nai.

- V& ké hO?.Ch st dung dat: Dy 4n da co trong ké hoach su dung dat nam
2023 thanh pho Bién Hoa dugc UBND tinh phé dyyét tai Quyet di,nh sO
3730/Qb- UBND ngay 30/12/2022 vé viéc phé duyét ke hoach st dung dat nam
2023 thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

d) V& quy hoach xdy dyng: UBND tinh phé quyét Quyét dinh s6 104/Qb-
UBND ngay 12/01/2022 phé duyét quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5000 phén khu do6
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thi A2 tai phuong Binh Pa va mét phan phuong An Binh, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

d) V& quy hoach cac khu cong nghiép: Thi tuéng Chinh phi c6 van ban 56
111/TTg-CN ngay 28/01/2021 chép thuén dua Khu cong nghiép Bién Hoa 1 ra
khoi quy hoach céc khu céng nghiép Viét Nam dén nam 2020.

e) Viéc di doi céc nha méy trong Khu cong nghiép Bién Hoa 1 theo quy
hoach ctia tinh thi theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai dé thuc hién di doi theo
quy hoach d6i voi cac doanh nghiép dang hoat dong trong Khu cong nghiép
Bién Hoa 1, phai thuc hién cong téc thu hoi dit, boi thuong, hd tro theo quy
dinh ctia phép luat dat dai.

PHAN II
NOI DUNG PE AN

L. P4nh gia hién trang Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1

1. Pic diém hién trang Khu cdng nghiép Bién Hoa 1

Khu céng nghiép Bién Hoa 1 dugc hinh thanh nam 1963 véi tén goi Khu
k¢ nghé Bién Hoa. Sau ndm 1975 Khu k§ nghé Bién Hoa dbi tén thanh Khu
cong nghiép Bién Hoa 1. Ngay 12/5/2000, Thi tuéng Chinh phu ban hanh
Quyét dinh sé 436/QD-TTgvé viéc phé duyét Dy én céi tao va nang cép ha tang
k¥ thuat Khu cong nghiép Bién Hoa I, trong d6 quy dinh Khu Cong nghiép Bién
Hoa 1 duoc t6 chiic va hoat dong theo Quy ché Khu céng nghiép, Khu ché xuat,
Khu cong nghé cao ban hanh kém theo Nghi dinh s& 36/CP ngay 24/4/1997 cua
Chinh phu; chiu sy quan ly truc tiép ctia Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh
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Dong Nai; thoi gian hoat dong 1a 50 ndm keé tir ngay co quyét dinh déu tu.

Ngay 12/4/2001, Thu tuéng Chinh phu c6 Quyét dinh s6 426/QD-TTg cho
Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa thué dAt dé dau tu cai tao, nang
cap, kinh doanh ha tAng k§ thuat Khu cong nghiép Bién Hoa 1, vGi dién tich
thué dat 1 3.120.382,9 m thoi han thué dit dén ngay 12/4/2051. S¢ Tai nguyén
v Mbi truong da ky Hop dong thué dét s 583 HD/TD ngay 22/01/2003 voi
Céng ty Phét trién Khu cong nghiép Bién Hoa. Sau khi Cong ty Phat trién Khu
coéng nghiép Bién Hoa cb phan hoa va dbi tén thanh Téng Cong ty Cb phan Phat
tridn Khu cong nghiép, S¢ Tai nguyén va Méi truong da ky Hop ddng thué dat
s6 82/HPTD ngay 27/10/2017 véi Téng Cong ty Phat trién Khu cdng nghiép,
dién tich thué dat 1a 3.143.366,1 m’; thoi han thué dAt dén ngay 12/4/2051 (chi

a

thay doi tén doanh nghiép, khong thay dbi vé thoi han thué dat).
2. V& tinh hinh hoat ddng ciia cac doanh nghiép trong Khu céng nghiép

Pén nay, hién c6 76 don vi (06 doanh nghiép FDI va 70 doanh nghiép
trong nudc) thué dat, ha tang dang con hoat dong tai Khu cong nghiép Bién Hoa

1. Cu thé:
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a) Co 09 doanh nghiép dugc nha nudce truc tiép giao dat, cho thué dat va
thu hoi dat vdi tong dién tich 1a 171.182,6 m* (khong thong qua Tong Cong ty
C6 phén Phat trién khu cong nghiép), trong do:

_ - UBND tinh da ban hanh Quyét dinh thu hdi dat doi véi 06/09 truong hop
(gom: Cong ty Lién doanh Lenex, Cong ty TNHH Qlipsal Viét Nam, Cong ty
Day dong Viét Nam CFT, Cong ty Cb phan Thyc pham va nudc giai khat Dona
Newtower, Cong ty Tén Phuwong Nam, Cong ty TNHH MTV Dién lyc Dong
Nai), v6i tong dién tich Ia 109.917,1 m’,

- 04 truong hop dang thué dat con thoi
61.265,5 mz\ (trong do co dﬂién’tich 2.214,0 m* Céng ty TNHH MTV Dién luc
bong Nai de nghi giit lai dé tiep tuc hoat dong va cung cap dién cho Khu cong
nghiép), gom: Cong ty TNHH MTV Di¢n lyc Dong Nai, Cong ty Co phan Cap
nudc Dong Nai, Trung tam K§ thuét Tiéu chuan do luong chat lugng so 3, Cong
ty C6 phan Bong Nai.

(Chi tiét dinh kém Phu luc 1).

_b) C6 71 doanh nghiép ky hgp dong thué dét va sir dung ha tang ky hop
ddng thué dat va ha tang v6i Tong Cong ty C6 phan Phat trién khu cong nghiép.

_ V& thoi han thué dit dbi véi 71 doanh nghiép ky Hop dbng thué lai dat:

han su dung dAt, v6i tong dién tich

+ 01 doanh nghiép hét han nim 2023.

+ 01 doanh nghiép hét han nim 2041.

+ 01 doanh nghiép hét han nam 2043.

+ 01 doanh nghiép hét han ndm 2044,

+ 67 doanh nghiép hét han ndm 2051.

(Chi tiét dinh kém Phu luc 2).

3. V3 tinh hinh kY hop ddng thué dt tai Khu cng nghiép Bién Hoa 1

a) Ngay 07/10/2009 Van phong Chinh phu c6 van ban sb 397/TB—YPCP
thdng béo ket luan cia Thu tuéng Nguyén Tan Ding vé viéc dong y vé chu
truong chuyén doi Khu cong nghiép Bién Hoa 1.

b) Ngay 30/11/2009, UBND tinh Dng Nai c6 vin ban s0 9765/UBND-
CNN trong d6 c6 ndi dung chi dao vé viéc thuc hién cap giay chimg nhén dau tu
trong Khu céng nghiép Bién Hoa 1 nhu sau:

- Péi véi céc du an dang ky méi: khong xem xét cap Gidy ching nhén dau tu.

- Pbi véi cac dy an dau tu mo rong san xuét (bao gdm ca viéc bd sung muc
tiéu hoat dong) phtt hop quy hoach Khu cong nghiép:

ot Truong hop xéy dung mé rong nha xuong: Khong cép gidy chimg nhén
dau tu, khéng cap phép xdy dyng, chi xem xét chip thuan trong truong hop
doanh nghiép c6 thé thu hoi von trude thoi han thyc hién di doi hodc du an dau
tu xdy dung c6 déc thu riéng (nha xudng lap ghép dé di chuyén) dong thoi
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doanh nghiép c6 cam két thuc hién di doi, khong yéu ciu bdi thuong phén dau
tu x4y méi khi thuc hién an chuyén doi cong nang Khu cong nghiép Bién Hoa 1.

+ Truong hop khong co xay dung mo rong: Ban quan ly cac khu cong
nghiép xem xét, cap Gidy chung nhén dau tu diéu chinh theo dung quy dinh.

- Péi véi cac dy 4n dhu tu (c6 hodc khong gan vdi viéc thanh lap doanh
nghiép) trién khai trén co s¢ thué lai nha xudng hién hiru cia cac doanh nghiép
trong Khu cong nghiép Bién Hoa 1: Ban quan ly cic Khu cong nghiép xem xet;
cép Gidy phép hoat dong den 31/12/2014.

- Theo béo céo cua Tong Cong ty Sonadezi tai van ban s6 115/SNZ-DAKD
ngay 13/3/2019 trudc va trong thoi gian thyc hién chu truong cia UBND tinh
Dong Nai vé viéc chuyén do6i cong nang Khu cong nghiép Bién Hoa 1, tat ca cdc
hop dong thué lai dat va st dung ha téng ky véi cac Doanh nghiép trong Khu
cong nghiép Bién Hoa 1 phan 16n déu ky nam 2003 va thye hién theo quy dinh
hién hanh dong thoi duge Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Dong Nai hodc S¢
Tai nguyén Mai truong tinh Dong Nai xac nhén.

- C6 04 truong hop Téng Coéng ty Sonadezi ky hop dong sau ngdy
30/11/2009, cu thé nhu sau:

+ Cdng ty C5 phan Viét Phap séan xuit thirc in gia sic

~ Ngay 07/7/2011, UBND tinh Dong Nai ¢6 van ban sb 4412/UBND-KT
chap thuén cho Céng ty Proconco thué lai dat trong Khu cong nghiép Bién Hoa
1 dé lam kho bdi chira nguyén lidu. Trén co s& nay, Tong Cong ty’Sonadezi da
thuc hign ky Hop dong s6 81/HPTD/BHI thoi han tir 01/6/2011 dén 31/5/2019
véi dién tich dét 12 7.298,6 m”.

+ Chi nhanh Cong ty Co phén Everpia

Ngay 04/7/2003, Téng Cong ty Sonadezi ky Hop ddng sé 15/HDTH/BHI
thué lai dat va str dung ha tang véi Cong ty TNHH Viko Glowin tur ngay
01/7/2001 dén 30/4/2032 (Hop dong da dugc Ban quan ly cac Khu cong nghiép
Dong Nai xac nhéan).

Ngay 14/3/2011: Do Cong ty C6 phén Everpia mua lai ti san trén dat cua
Céng ty Viko Glowin. Do do, Tong Cong ty Sonadezi da thanh ly Hop dong so
15 va ky lai Hop dong s6 80 véi Cong ty Co phan Everpia tir ngay 14/3/2011
den 04/9/2043.

Thyec hién theo chi truong chuyén d6i Khu cong nghiép Bién Hoa 1, ngay
09/7/2012, Tong Cong ty Sonadezi da thanh Iy Hop dong s6 80 va ky lai Hop
dong s6 82 thué lai dat va sir dung ha tang v6i Chi nhanh Cong ty CO phén
Everpia thoi han tir 07/9/2012 dén 31/12/2022. (Hop dong da dugc Ban quan ly
cac Khu céng nghiép Dong Nai xac nhan).

+ Chi nhanh Céng ty TNHH Great Veca Viét Nam

~ Chi nhinh Cong ty TNHH Great Veca Vi¢t Nam la doanh nghiép thué lai
dAt cia Cong ty Tin Nghia thira dat 13b, to ban dd 36 & dudng so 8, Khu cong
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TNHH Great Kingdom Bién Hoa). Thang
sn ban s6 014/CV-CT goi
ap ranh phia sau khu dat

nghiép Bién Hoa 1 (nay la Cong ty
3/2012, Cong ty TNHH Great Veca Viét Nam cO v
Céng ty Sonadezi dé nghi duoc thué lai khu dat trong gi
nha may hién hiru c6 dién tich khoang 0,85 ha.

~ Ngay 13/4/2012, Ban Quan ly cdc Khu cong nghiép Bépg Nai ¢6 Van ban
sé 421/KCNDN-QHXD géi UBND tinh xin chu truong chéap thuan cho phep
Cong ty Great Veca dugc thué lai khu dat noi trén. Ngay 26/7/2012, UBND tinh
Pong Nai ¢o van ban s6 5572/UBND-KT chap thuén chu truong cho phép Cong
ty TNHH Great Veca thué lai khu dat khoang 0,85 ha ¢ Khu cong nghiép Bién
Hoa 1 ctia Tong Cong ty Sonadezi.

Do do, ngay 16/8/2012, Téng Coéng ty Sonadezi va Cong ty TNHH Great
Veca ky Hop ddng s6 83/HDTD/BH1 co dién tich 8.453,4 m” (thua 194, to ban
dd sb 37 va 47 da duoc Van phong Dang ky Quyén su dung dat xac nhén ngay
01/6/2012), thoi han str dung dén nam 2022 (Hop dong da dugc Ban quan 1y cac
Khu cong nghiép Dong Nai xéc nhan).

+ Céng ty CP Sonadezi Long Binh

Ngay 06/7/2010, Tong Cong ty Sonadezi ky hop dong s 79/HDTD/BHI
vgi Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh véi dién tich dat 1.610,9 m?. Pay la
dat hanh lang xay dung hé thong chuyén tai nudce thai tir Khu coéng nghiép Bién
Hoa 1 vé Nha méy xtr Iy nudc thai tai Khu céng nghiép Bién Hoa 2 do Cong ty
C6 phan Sonadezi Long Binh quan ly.

4. V& tinh hinh lao dong tai KCN Bién Hoa 1
r viéc tai Khu cong nghiép Bién Hoa 1 hién nay
khoang 21.448 lao dong (sb liéu thay doi theo thoi diém trién khai thuc hién),
trong d6 s6 lao dong lam viéc cho cac doanh nghiép FDI khoang 6.157 nguoi, so
lao dong lam viéc cho céc doanh nghiép Viét Nam khoang 15.291 nguoi.

g: Chii yéu 12 tir 30 tudi tré lén do dc diém
tlr 1u, nguoi

a) 'T(A)ng s6 lao dong dang lam

b) V& do tudi ciia ngudi lao dony
Khu cong nghiép Bién Hoa 1 ¢b nhiéu doanh nghiép da hoat dong
lao dong da c6 nhiéu ndm lam viéc.
’ II. Kho khan vudng méc trong qua trinh trién khai thwe hién

1. V& di doi céc doanh nghiép trong Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1

a) Ve dia diém dy kién di doi cac Doanh nghigp: Ngay 12/3/2018 UBND
tinh Dong Nai c6 Théng bao so 2233/TB-UBND giao Tong Cong ty Sonadezi
phéi hop véi Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Pong Nai ra soat Giay chung
nhan Dang ky kinh doanh cua cdc Doanh nghiép tai Khu congnghiép Bién Hoa 1
ddi chiéu voi Bao cdo danh gia tac dong moi trudng cua cac Khu cong nghiép
trong toan tinh Dong Nai, Khu cong nghiép Giang Dién 14 dia diém du kien tiép

nhén cac doanh nghiép thudc pham vi Pé an chuyén d6i cong nang Khu cong

nghiép Bién Hoa 1.
b) Theo do, s6 luong doanh
Bién Hoa 1 c6 nganh nghé phu h

nghiép thude dién di doi tai Khu cong nghiép
op c6 thé di doi vé Khu cong nghiép Giang
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Pidn véi dién tich théng ké khoang 63,29 ha. Tuy nhién, qua dot khao sat thang
7/2017 do Ban Quan ly ciac Khu cong nghiép Pong Nai thuc hién chi c6 03
doanh nghiép mubn di doi vé& Khu cong nghiép Giang Pién (Cong ty Cb phén co
gidi va xay lap sb 9, Cong ty Cb6 phan Bibica, Cong ty TNHH Great Veca Viét
Nam) véi dién tich dét thué tai Khu cong nghiép Bién Hoa 1 khodng 6,2 ha. Pén
thoi diém hién nay, dién tich dét c6 thé cho thué tai Khu cong nghiép Giang
Pién khoang 93 ha.

c¢) Ngoai ra, hién nay phi thué dét va phi st dung ha tAng trung binh tai
Khu cbéng nghiép Bién Hoa 1 va Khu cong nghiép Giang Pién c6 sy chénh
l&ch, cu thé:

B , .. |Phi sir dung dat| o, . . bk .| Phiquanly
Khu cong nghiép (VND/mb/ i) Phi sir dung mit bang cong nghiép (VND/mzfném)

9.100 VND/m*/nim

Khu cong nghiép 7857 (twong dwong 300.300 VND/m® néu |

Bién Hoa 1 trd mot 14n cho sudt thoi han thué tir
2018 dén ndm 2051)°

Khu cong nghiép 4.%30.000 ‘VND/mz o ’

Giang P in i 1‘1.750 (t{a I‘El('jt lan cho sudt thoi han thué 17.625
dat dén nim 2058)

(*) S6 liéu do S& Ké hoach va Pau tu tam tinh.

d) Dién tich dét con lai co thé cho thué ctia Khu cong nghiép Giang Pién la
106,8 ha (trong do 17,92 ha dét danh cho cc doanh nghiép thué lai dé xay dung
nha may, phan dién tich con lai Céong ty ha tang dy kién xy nha xuong dé cho
thué va dat dich vu cho thu¢).

2.Vé viéc boi thudng giai phéng mat bé“mg va chinh sach hd tro di doi

a) V& viéc boi thudng giai phong mat bang: Theo bao céo ciia Tong cong ty
Sonadezi thi chi phi boi thuong giai phéng mit bang khoang trén 7.500 ty dong
(sb liéu thay doi theo thoi diém trién khai thuc hién).

b) V& chinh sach hd tr di doi

- Theo D@ 4n clia Téng Cong ty Sonadezi céc chi phi hd tro doi séng ngudi
lao dong va 6n dinh san xudt, chi phi dao tao nguon nhén lyc la khoéang trén
1.270 ty dong. SO ngudi lao dong khoang 21.448 lao dong (so liéu thay doi theo
thoi diém trién khai thuc hién).

- Theo quy dinh hién hanh chua c6 quy dinh vé quy ché tai chinh phuc vu
di doi céc co so gay 6 nhiém'm(“)i trudng va cac co s¢ phai di doi theo quy hoach
xdy dung d6 thi. Theo y kién pﬁa cac Bo, ngz‘mh dé nghi tham khao quy dinh
hién hanh, épqdung theo mirc boi t}}u'b'ng va hd trg hién hanh va can cr tinh hinh
dia phwong dé xdy dung Nghi quyét.

3. Nhirng van dé khé khin lién quan dén ngudi lao dong dang lam viéc
tai Khu cong nghiép Bién Hoa 1 khi thye hién di doi

4

. o - B
o, P, S
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a) Vé phia nguoi st dung lao dong

- Gap kho khan vé chi phi tuyén dung, dao tao ngudi lao déng mai trong
truong hop cong nhan cii nghi viée do khong thé di doi dén dia diém mai, hodc
dao tao lai sd lao dong chap nhén deén dia diém moi do doanh nghiép dau tu may
moc san xuat moi.

- Doanh nghiép phai chi mét khoan tién luong dé tra tro ¢
véi cong nhan khong tiép tuc lam viéc véi doanh nghiép tai dia
sb ngudi lao dong lam viéc tai cac doanh nghiép déu 1a nhimg nguoi lam viéc
lau nam nén chi phi nay rat cao.

- Péi voi nguoi lao dong tiép tuc lam viée, thi doanh nghiép phai chi tra
tién lwong ngimg viée trong thoi gian di doi; ddng thoi, khi di vao hoat dong, dé
giit chan ngudi lao dong, doanh nghiép phai c6 thém céc khoan ho trg nha o, di
lai, ...m&i c6 thé thu hit ngudi lao dong tiép tuc lam viéc cho doanh nghiép.

b) V& phia ngudi lao dong

Pa sb nguoi lao dong lam vige tai
ngudi lao dong lam viée lau nam, cudc sdng
Hoa hodc gan thanh ph6 Bién Hoa. Do do, Kkhi
méi (thudng xa Khu céng nghiép Bién Hoa 1) ngudi lao dong da s6 khong the di
theo, vi kho khan trong viéc di lai, noi ¢... Trong truong hop nghi viéc, nhimg
nguoi lao dong nay kho co thé tim dugc viée Jam méi do da 16n tuoi.

4. V& viée di déi cac h) dan trong Khu cong nghiép Bién Hoa 1

a) Theo bio cdo cia UBND thanh phd Bién Hoa tai van ban sb
2854/UBND-DT ngay 14/3/2019, du én chinh trang Khu cong nghiép Bién Hoa
1 ¢6 tong sd giai téa 1a 1.509 h¢ véi dién tich khoang 06 ha, trong dé giai toa
tréng 1.012 hd. Tinh dén thoi diém hién tai da di doi dugc 1.187 ho, con lai 322
ho chua di doi phéi bd tri tai dinh cu chu yéu nam trong khu vuc thudc khu cu
x4, khu tap thé cta céc cong ty, xi nghiép va mdt sb ho nédm phia ngoai chua di
doi duoc.

b) D voi phan dién tich dat da giai toa cac ho dan trong Khu codng nghiép
Bién Hoa 1 theo dé 4n chinh trang Khu cong nghiép Bién Hoa 1 (1.187 h¢/1.509
ho) khoang 3,2 ha, UBND thanh pho Bién Hoa da giao cho Téng Céng ty
Sonadezi quan 1y tir ndm 2006; dbi v6i phan dién tich ctia cac hg dan chua di doi
(322 h6/1.509 hd) khoang 2,8 ha thi chua ban giao cho Téng Cong ty Sonadezi
quan ly.
¢) Cac ho dan chua di doi thude du an chinh trang Khu cong nghiép Bién
Hoa 1 di dugc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg tir nhimg nam 2008 tro
vé trude. Tuy nhién tai thoi diém nay do chua c6 noi bé tri tai dinh cu, cac ho
khéng ddng y nhén tién va ngan sach cia tinh chua cép nén chua thé di doi dugc
cac ho dan.

d) Ngay 17/4/2017, UBND tinh Pdng Nai c6 van ban s6 3484/UBND-DT
vé viéc xur ly bdi thuong, hd tro cho cac ho dan thude dy an Chinh trang Khu

ap thoi vigc doi
diém mai, vi da

Khu cong nghiép Bién Hoa 1 déu la
dang 6n dinh tai thanh pho Bién
doanh nghiép di doi dén dia diém
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cong nghiép Bién Hoa 1. Tuy nhién, do chua bb tri ngudn kinh phi dé thuc hién

(cong tac dinh gi4 dét cu thé, diéu chinh lai phuong an bdi thudng cho cac hd

dan da dugc phé duyét nhung chua nhén tién...).

n qu§’ dAt thanh phd Bién Hoa da du toén kinh phi boi
san trén dét (dién tich khoang 28.134,4 m?) va cic
sO gia dat cy thé nam 2018 khoang

d) Trung tim phat trié
thuong, ho trg vé dat, tai
khoan tro cap doi v6i 322 hg, du toan trén co
257 ty dong.

’ e) Theo béo cdo, hién nay UBND thanh phd Bién Hoa khong c6 quy dat dé
bd tri tai dinh cu cho 322 h dén trén (khoang 06 - 07 ha) va chi phi boi thuong,
tai dinh cu cho céc ho dan ndy thyc t€ s& cao hon 257 ty dong do phai tinh lai
gié thoi diém hién nay, kiém ké lai tai san va dau tu ha tang cho khu tai dinh cu,

5. V& cac quy dinh, Hiép woc, cic cam két ho trg nha dau tw nwéc
ngoai ma Viét Nam ky két dé tranh trwong hop xdy ra khiéu kién tranh
chip ciia cic nha déu tw nwéc ngoai

a) Theo quy dinh phap ludt Viét Nam

E Theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 4 Pidu 14 Luat Pau tu vé giai quyét tranh
chép trong hoat dong dau tu kinh doanh:

“I. Tranh chdp lién quan dén hoat déng d&u tw kinh doanh tai Viét Nam
dieoe giGi quyét thong qua thwong lwong, hoa gidi. Truong hop khong thuong
luong, hoa gidi dugc thi tranh chap dwgc gidai quyét tai Trong tai hodc Toa an
theo quy dinh tai cdc khodn 2, 3 va 4 Diéu nay.

2. Tranh chdp giita cdc nha dd“u tw trong nitoc, téi chitc kinh té: co vé:n dcfu
tw miede ngodi hode gifka cdc nha ddu tu trong nwde, té chire kinh té cd von dau
tw nuoc ngodi véi co quan nha nwdéc co tham quyén lién quan dén hoat dong
ddu tw kinh doanh trén lanh thd Viét Nam duogc giai quyét thong qua Trong tai
Viét Nam hodic Toa dn Viét Nam, trix truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.

4. Tranh chdp giita cdc nha ddu tu nude ngodi voi co quan nha nuoc co
thém quyén lién quan dén hoat dong ddu tw kinh doanh trén lanh tho Viét Nam
dwoc gidi quyét thong qua Trong tai Viét Nam hodc Toa dn Viét Nam, tri
truong hop c6 thoa thugn khdc theo hgp dong hodc diéu wéc quoc té ma nuoc
Cong hoa xé hé chi nghia Viét Nam I& thamh vién hodic ¢6 quy dinh khac.”

- Theo Diéu 9 Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Dau tu: ‘

' “Diéu 9. Co ché gidi quyeft vudng mdc ctia nha ddu tu va phong ngira tranh
chdp giita Nha nuée va nha ddu tw

1. Trong qud trinh hpgt dong déu tu kin’h doanh, nha dau tw duoc quyén
phan anh vudng mdc, kién nghi vlién quan dén viéc dp dung va thi hanh phdp
ludt cho co quan nha nude cé tham quyén.

N Upu® o
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2. Co quan nha nitée co tham quyén cd trach nhiém giai quyé} vuong mac,
kién nghi cua nha dau tu theo quy dinh cua phap luat.
3. Nha ddu tw cé quyén khiéu nai, 16 cdo, khoi kién theo quy dinh cua phap

’ { cdo; khoi kién vu dn hanh chinh theo quy dinh cua phadp

luct vé khiéu nai, 16
ludt 16 tung hanh chinh khi co can cik cho rang quyét dinh hanh chinh, hanh vi

hanh chinh 1o trdi phap ludt, xam pham quyén, loi ich hop phdp ciia minh.

4. Truong hop vuong mdc, kién nghi, khiéu nai, 16 cdo, k{’:(i‘i kiéf:l co nguy
co phat sinh thanh tranh chap quoc té, co quan nha nuoc c6 tham quyén phai co
van ban thong bdo kip thoi cho Bé Ké hoach va Dau tu, B¢ Tw phdp, Bo Ngoai
giao dé phoi hop xir Iy, phong ngita tranh chap.

5T ruong hop phdp sinh tranh chdp dau tu quoc 16, viée phoi hop giai
quyét tranh chap thuc hi¢n theo Quyet dinh cua T hu twomg Chinh phu vé quy
ché phoi hop gidi quyét tranh chap dau tu quoc té.

6. Bo Ké hoach va Péu tw hudng dan thue hién ché do xir Iy, cdp nhdt
théng tin va bado cdo vé viéc phan dnh vuéng mdc, kién nghi quy dinh tai khoan
1 Diéu nay.”

b) Poi véi cac hiép dinh, didu wée quoc té, cac cam két ho trg' nha dau
tw nwéc ngoai ma Viét Nam ky két

- Viét Nam hién ky hon 60 Higp dinh khuyén khich va bao ho dau tu song
phuong v&i cac nude va vung lanh ;hf) trén thé gioi, cac hiép dinh thuong mai
song phuong trong dé ¢é chuong déu tu nhu Hiép dinh d6i tdc toan dién Viét
Nam - Nhét Ban, Hiép dinh thuong mai ty do Viét Nam - Han Quée. Bén canh
do, Viét Nam cfing tham gia c4c hiép dinh da phuong c6 quy dinh ve déu tu nhu
Hi¢p dinh Dau tu toan dién ASEAN, Hiép dinh CPTPP, Hiép dinh Doi tac kinh
té ASEAN - Nhat Ban..., to chic WTO...

- Cac Piéu ugﬁrc, Hiép dinh néu trén déu c6 quy dinh vé nguyén tic bao ho
dau tu - nguyén tac co ban cta phap luat dau tu quoc te. Theo do, khong mot
Bén ky két nao dugc thuc hién bat ky bién phép nao dé tudc doat truc tiép hodc
gian tiép nhirng déu tu cua cac cong dan cta Bén ky ket kia, trir khi duogc thyc
hién véi nhitng di€u kién cu thé (nhu vi thuc hién vi lgi ich cong cong va theo
thd tuc ctia Luat; do van dé an ninh xa hoi, bao vé mdi truong...).

- Khi ap dung céc bién phap trén phai dam bao khong c6 sur phan biét ddi
x{r hodc tréi voi bat clir cam két nao ma Bén ky két cam ket nhu nhiing bi¢n phap
c6 thé thyuc hién; phai dugc boi thuong cong bang. Viéc boi thuong do6 can theo
dung gié tri thuc t€ ctia nhiing d4u tu, bao gdm i véi 1ai suat thuong mai thong
thudng cho dén ngay chi tra va phai dugc thong qua thoa thuén, thong nhat.

¢) Thue tién

- Nam 2020, théng ké c6 17 Doanh nghiép FDI trong Khu cong nghiép
Bién Hoa 1 ¢6 05 Doanh nghiép dang dugc nha nudc giao dat, cho thué dat truc
tiép, 06 Doanh nghiép ky hop dong thué dit va ha tang véi Tong Cong ty
Sonadezi va 06 doanh nghiép FDI thué lai van phong, nha xudng, kho bai. Dén
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nay, chi con 05 doanh nghiép FDI thué dat, ha ting dang con hoat dong tai Khu
cdng nghiép Bién Hoa 1. Cu thé:

+ 05 doanh nghiép FDI ky hop dong thué dat va ha tang véi Téng Cong ty
CH phan Phat trién khu cong nghiép. Trong do: 02 don vi hét han trong nam
2022 (Chi nhanh Cong ty Great Veca, Chi nhanh Cong ty Everpia); 03 doanh
nghiép chua hét han:

Cong ty TNHH san xut hang may g Pdng Nai - Bochang (Pai Loan): dién
tich thué dat 14.008 m> hét han ndm 2041, da thanh lap doanh nghiép mdi va dy
4n méi tai Khu cong nghiép H6 Nai.

Coéng ty TNHH giat mai Texma Vina (tn ci la Cong ty TNHH gidt mai
Civic) - Pai Loan: dién tich 3.614,6 m?, hét han ndm 2044. Cong ty c6 phan hoi
Phiéu cung cAp thong tin cia Téng Cong ty Sonadezi nam 2020. Cong ty da
ngung hoat dong tir 2016 do san xuét kinh doanh khéng hiéu qua, khéng c6 don
hang. Cong ty chua du kién dia diém méi.

Coéng ty TNHH Fashion Garment 2 (An D9): dién tich 9.973,2 m?, hét han
nim 2041, Cong ty chua du kién dja diém méi. Hién nay, Céng ty c6 03 nha
may dang hoat dong trén dia ban tinh Pong Nai (tai cac Khu cong nghiép: Khu
cong nghiép Bién Hoa 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 2 va Khu cong nghiép Tan
Pht). Cong ty ¢6 phan hdi Van ban ldy y kién sé 415/PTKCN-DA ngdy
22/5/2012 ciia Téng Céng ty Sonadezi, trong d6 @& nghi dwoc hé trg kinh phi
khi di doi.

- Ngay 22/7/2020, Chu tich UBND tinh Pbng Nai da chu tri bubi lam viéc
cing dai dién 04 doanh nghiép FDI trong Khu céng nghiép Bién Hoa 1 dé thong
bao viéc di doi dy én. Theo dé, céc doanh nghiép FDI déu théng nhat véi chi
truong di doi ciia nha nude 1a thang 12/2022, tuy nhién da phan déu c6 dé nghi
nha nude cdn phai c6 chinh sach hd trg di doi nhu: gidi thig¢u vi tri mdi phu hop,
hd tro chi phi di doi, hd trg viée tuyén dung lao dong, cling nhu dé nghi phai ¢6 1§
trinh di doi cu thé dé doanh nghiép c6 ké hoach hoat dong kinh doanh phui hgp.

- Pén nay, 02 doanh nghiép chua c6 ké hoach di doi (Cong ty TNHH gidt
mai Texma Vina (tén cii 1o Cong ty TNHH gict mai Civic) - Dai Loan va Cong ty
TNHH Fashion Garment 2 (An Dg)). Do d6, trong qua trinh trién khai D& an can
phai dua trén co s& phép ly, than trong, cong khai, minh bach 19 trinh di doi,
chinh sach hd tro di doi (néu cd), cling nhu can phai c6 sy hudng dan, gidi thiéu
clia co quan nha nudc tim vi tri phi hop voi nhu cAu ciia nha déu tu, tranh phat
sinh cac khiéu kién, khiéu nai giita nha dAu tu nudc ngoai véi co quan nha nude
din dén tranh chip.

PHAN III

CAC GIAI PHAP - KE HOACH TRIEN KHAI
VA TRACH NHIEM CAC PON VI |
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Khu d6 thj thuong mai dich vu Bién Hoa ] tach thanh 02 khu vuc véi quy
mé cu thé ctia timg du an nhu sau:

- Dy 4n Khu vyc trung tdm chinh tri - hanh chinh cua tinh, quy moé dién
tich khoang 44 ha, hién gbém cac dy an dang trién khai: Tru s& cong an tinh
Déng Nai dién tich khoang 5,76 ha va Tru s0 Kiém toan Nha nudc khu vuc XIII
dién tich khoang 0,5 ha.

- Dy 4n Khu db thj dich vu Bién Hoa 1 ¢o dién tich khoang 286,5 ha, trong
do6 ¢6 02 cong trinh hién hitu dé xuat gitt lai gom: Toa nha Sonadezi dién tich
khoang 1,2 ha va Trung tam k¥ thuat Tiéu chuin do luong Chét lugng 3 dién
tich khoang 2,2 ha. Do do, Khu d6 thi dich vu Bién Hoa 1 sau khi giam dién tich
02 khu vuc trén, thi con khoang 283,1 ha.

Viéc trién khai Pé an “Chuyén d6i Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu
d6 thi - thuong mai - dich vy va cai thién méi trudong”, dam bao ding quy dinh
ctia phép ludt, dam bao hai hoa quyén loi ctia cac bén lién quan khi trién khai
thuc hién, kip thoi xem xét xir ly hodc bao cao cép co thdm quyén trong truong
hop phat sinh cac vudng méc, khiéu kién khi trién khai di doi Khu cong nghiép
Bién Hoa 1. Quan ly, st dung, chuyén doi myc dich sir dung d4t va lya chon nha
dau tu thuc hién cac du an tai dién tich dat dua ra ngoai quy hoach khu cong
nghiép theo quy dinh ctia phép luat. Céac du an chi duge thuc hién sau khi dugc
cép c6 tham quyén chép thuan; dam bao phu hep quy hoach, ké hoach sir dung
dét da duoc phé duyét va tuan thu quy dinh cla phap luat vé dAu thiu, dat dai,
nha &, diu tu va phéap luét c6 lién quan.

Trong qua trinh trién khai thyuc hién du 4n Khu vuc trung tdm chinh tri -
hanh chinh cta tinh; quy mé dién tich khoéng 44 ha va du an Khu d6 thi dich vu
Bién Hoa 1 c6 dién tich khoang 286,5 ha phai lap thi tuc danh gia so bd tac
dong moi trudng trong giai doan tién kha thi dau tu xdy dung trude khi dé xut
chi truong déu tu; 1ap thi tuc bao céo dénh gia tac dong mdi trudong va gidy
phép moi trudng theo quy dinh phap luat vé bao vé moi trudng.

I. Tuyén truyén vé chii trwong dua Khu cong nghiép Bién Hoa 1 ra
khoi quy hoach Khu cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai va to chirc
thuc hién D& 4n chuyén d6i Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1 thanh Khu db thi -
thwong mai - dich vu va céi thién moi truong.

1. Qua trinh van dong, tuyén truyén cac doanh nghiép, td chirc, nguoi dén
di doi ra khoi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 can phai thuc hién thuong xuyén.
Viéc trién khai Pé 4n, dé nghi Ban Quan ly Khu cong nghiép, SO Tai nguyén va
MBoi trudong, S& Xay dung, S¢ Tai chinh, cac don vi lién quan can phai bam sat
chi dao cia Thi tuéng Chinh ph tai van ban s6 260/TTg-KTN ngay 27/2/2014,
cu thé nhu sau:

- U'u dai thué thu nhap doanh nghiép:

+ Di véi doanh nghiép thir cép trong Khu cong nghiép Bién Hoa 1 phai di
doi dén dia didm khéc dé dau tu xdy dung lai nha may: duge huong céc chinh



15

sach uu dai hién hanh theo nganh nghé va dia ban dau tu nhu doanh nghiép thuc
hién dy an dau tu méi.

+ Péi v6i Chu dau tu cp 1: Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

- Uu dai tién str dung ‘dét: Pdng ¥ giam tdi da tién st dung dét con phai nop
sau khi khéu trir chi phi boi thuong giai phong mat bang theo quy dinh doi voi
chii dau tu cdp I dé hd trg cho cac doanh nghiép di doi. Giao B¢ Tai chinh

hudng dan cy thé.

- Quy dét xdy dyng nha & x& hoi: Thyc hién theo quy dinh hi¢n hanh.
UBND tinh Déng Nai can déi quy dét tai cac vi tri khac de bé tri quy dat xay
dung nha & x4 hoi cho du an theo tham quyén.

- Céc uu dai vé thué gi4 tri gia tang, thué nhép khéu, tin dung va cic co ché
wru dai khéc thyuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Dé cu thé héa chi dao ciia Thi tudng Chinh phu tai van ban sb 260/TTg-
KTN ngay 27/2/2014, UBND tinh chi dao:

_ Ban Quan Iy cac Khu cong nghiép tiép tuc chii tri phdi hop véi Ban
Tuyén gido Tinh iy, S& K& hoach va Dau tu, UBND thanh phé Bién Hoa tiép
tuc tuyén truyén viéc trién khai thuc hién Dé én chuyén dbi cong ning khu cong
nghiép Bién Hoa 1 theo chii trwong ctia Thii tuong Chinh phu tai van ban s0
7345/VPCP-KTN ngay 20/10/2009, 260/TTg-KTN ngay 27/02/2014 va van ban
s6 111/TTg-CN ngay 28/01/2021 vé Pé 4n bd sung quy hoach cac Khu cong
nghiép trén dja ban tinh Ddng Nai; va Két luén s6 496/KL-TU ngay 22/5/2018
ctia Thuong truc Tinh uy tai budi 1am viéc véi Ban Cén sy Pang UBND tinh vé
tinh hinh thyc hién chuyén dbi cong nang khu cong nghiép Bién Hoa 1.

- S& Tai nguyén va Mbi truong, UBND thanh phd Bién Hoa chu tri phdi
hop S& Tai chinh va céac don vi lién quan khac tham muu UBND tinh céc giai
phép lién quan dé hd trg di doi giai phong mét bang de trinh Hoi ddng nhan déan
tinh xem xét thong qua (Quy 11/2024) _

- S& Lao dong Thuong binh va Xa hoi chu tri phdi hop S& Tai chinh va cac
don vi lién quan khéc tham muu UBND tinh céc giai phap lién quan chi phi hd
tro doi sbng ngudi lao dong va 4n dinh sén xuét, chi phi dao tao ngudn nhan Iyc
dé trinh Hoi déng nhan dan tinh xem xét thong qua (thuc hién trong giai doan
2023-2025).

- Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép, chu tri, ra soat toan bg co s& phép ly
ctia Khu cdng nghiép Bién Hoa 1 trude day tham muu dé xuat Uy ban nhan dén
tinh thuc hién nhimg thu tuc cin thiét @& xur ly dut didm céc hd so phap ly con
tdn tai va dang c6 hiéu luc, 1am co s& trién khai thuc hién Pé 4n.

- UBND thanh phd Bién Hoa ra soét, lap hd so didu chinh tdng thé quy
hoach phén khu ty 1§ 1/2000 chuyén ddi cong nang khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phuong An Binh, thanh phé Bién hoa (dugc duyét tai Quyét dinh sb 519/Qb-
UBND ngay 22/02/2012 ctia UBND tinh), trinh duyét theo ding quy dinh; gilt
nguyén theo quy hoach dugc duyét trude day v6i pham vi khu dat 75ha (Khu 1)

o 7 TN
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dang lap hd so dé xuét chi truong dau tu. Pong thoi tim kiém y tuong quy
hoach do6 thi t6t nhat, phat huy t61 da tiém nang ctia khu vuc; chu tri, to chuc thi
tuyén phuong 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 cho toan khu vuc chuyén doi
cong niang khu cong nghié¢p Bién Hoa ] theo quy dinh (thuc hién trong giai doan
2023-2024).

- UBND thanh phé Bién Hoa phéi hgp voi céc don vi chuén bj cac Khu tai
dinh cu dé tai dinh cu ngudi dan trong ranh Khu céng nghiép Bién Hoa 1 (trong
quy 1V/2024).

- UBND thanh phé Bién Hoa ra soat va xur ly dimg thyc hién, thanh ly du
4n chinh trang do6 thi cac khu vuc trong ranh Khu céng nghiép Bién Hoa 1
chuyén dbi cong nang thanh Khu do thi dich vu thuong mal.

- & Xay dung quan tam ho trg hudng din UBND thanh phé Bién Hoa thuc
hién cac ndi dung vé hd so diéu chinh tdng thé quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000
chuyén dbi cong nang khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh (trong quy
I11/2024), trong dé luu y quy dAt xay dung nha & xa hoi theo chi dao ctia Thu
twéng Chinh phi. Td chire thi y tuong phuong an quy hoach cho toan bo khu
vue Khu cong nghiép Bién Hoa 1 tai phuong An Binh, thanh phd Bién Hoa
(hoan thanh trong quy 11/2024).

- V& phuong an di doi cac doanh nghiép trong Khu cong nghiép Bién Hoa
1, ngdy 10/10/2023 Tinh Uy c6 Vin ban s6 6030-CV/TU thong bao y kién két
luan cta tap thé Thuong tryc Tinh ty tai cude hop ngay 09/10/2023, theo d6 Tap
thé Thuong truc Tinh Uy giao Ban Cén sy Dang UBND tinh chi dao cic co
quan, don vj lién quan xt ly theo thdm quyén, dang quy dinh; dbng thoi, chi dao
lap phuong an di doi cac doanh nghiép theo “Pé an chuyén ddi Khu cong nghiép
Bién Hoa 1 thanh Khu db thj - thuvong mai — dich vu va cai thién moi truong”
dam bao cuong quyét, ding 10 trinh dé ra trong 02 giai doan:

+ Giai doan 1: Hoan thanh trudc thang 12/2024 (cdc doanh nghiép nam
trong phan dién tich Khu 1 - khoang 75,1 ha, ndm vé phia Nam khu cong nghiép
Bién Hoa 1, tiép gidp cau An Hdo, duong Tran Quéc Todn, dwong Lé Van
Duyét, xa I Ha Ngi). Giai doan 1 viéc boi thuong, gidi phong mét bang anh
hudng dén toan bd mit bang ctia 10 Cong ty (Cong ty cb phan co gidi va xay lap
sb 9, Cong ty Cb phan bé tong Bién Hoa, Cong ty Cé phan Chuong Duong,
Céng ty Co phan Bibica, Cong ty Cé phan Pau tu phét trién véan tai Vinh Phq,
Cong ty TNHH giat mai Texma Vina, Cong ty Co phén Mién Pong, Cong ty Cbd
phan Tap doan Tan Mai, Cong ty C6 phin Hang tiéu dung Bién Hoa, Cong ty
Cb phan Péng Nai) va mdt phan dién tich ciia 04 cong ty (Cong ty Cb phan Hoa
chit co ban mién Nam, Cong ty C6 phan Day cap dién Viét Nam, Cong ty Co
phan Dién tir Bién Hoa, Céng ty C phan gach ngéi Ddng Nai.

+ Giai doan 2: Hoan thanh trudc théang 12/2025 (cac doanh nghiép nam
trong phan dién tich con lai).

- Téng Céng ty Cb phan phat trién Khu céng nghiép (Sonadezi) ra soat

thanh ly céc hop dong thué ha tang trong ranh Khu cong nghiép Bién Hoa 1
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chuyén thanh Khu db thi thuong mai dich vu (trudc thang 12/2024 déi voi
doanh nghiép trong giai doan 1, truéc thang 12/2025 doi voi doanh nghiép trong

giai doan 2).

- Sau khi dé an duogc UBND tinh phé duyét, giao S0 Ké hoach va Piu tu
du thao Ké hoach trién khai thyc hién Dé 4n: “Chuyén déi Khu cdng nghiép
Bién Hoa 1 thanh khu d6 thi - thuong mai - dich vu va cai thién moi truong”.

II. Dy 4n Khu vyc trung tAm chinh tri - hanh chinh ciia tinh, quy mo
dién tich khodng 44 ha

Ngay 18/11/2022 Ban Céan sy Dang UBND tinh ¢6 Van ban s6 1081-
CV/BCSD béo cdo Ban Thudng vu Tinh ty xin ¥ kién déi véi phuong én di doi
Trung tdm chinh tri - hanh chinh cua tinh vé khu vuc Khu cong nghi¢p Bién Hoa
1. Tinh Gy d& c6 cong van sb 4455-CV/TU ngay 13 théng 12 nam 2022 vé Két
luan ctia Ban Thuong vu Tinh Uy tai ky hop ngay 13/12/2022 vé phuong 4an di doi
Trung tdm chinh trj - hanh chinh cua tinh vé khu vuc Khu cong nghiép Bién Hoa
1, trong do chép thuan chi truong thuc hién phuong an di doi Trung tdm chinh tri
- hanh chinh cua tinh v& khu vye Khu cong nghiép Bién Hoa 1 theo dé xuat cuia
Ban Can sy dang UBND tinh tai Cong van s6 1081-CV/BCSD, giao Ban can sy
dang UBND tinh tham muu Ban Thudng vu Tinh ty T& trinh xin y kién Ban chép
hanh dang bé tinh xem xét, cho ¥ kién théng qua trude khi trinh Hoi dong nhén
dan tinh quyét dinh. Ban chdp hanh Dang b tinh da c6 Két luén s6 425-KL/TU
ngay 10/4/2023 théng nhét chi trwong di doi, xdy dyng méi khu Trung tdm chinh
tri - hanh chinh cua tinh tai khu vye Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thudc phuong
‘An Binh, thanh phb Bién Hoa, tinh Pdng Nai. Ngay 20/4/2023, UBND tinh c6
véan ban sé 3767/UBND-THNC giao cc don vi tham muu UBND tinh xin y kién
cac cap c6 thdm quyén dé trién khai thyc hién Pé an.

Ngdy 14/7/2023 Hoi déng nhan dan tinh c6 Nghi quyét so 17/NQ-HPND
théng qua chii truong di doi, xdy dung méi Khu trung tam chinh tri - hanh chinh
tinh Ddng Nai tai khu vyc Khu céng nghiép Bién Hoa 1 tai phuong An Binh, giao
UBND tinh thuc hién céc tht tuc can thiét dé trién khai cac budc tiép theo, trinh
c4c co quan cO thdm qu_yén xem Xeét, quyét dinh chu truong di doi, xdy dung moi
Khu trung tAm chinh trj - hanh chinh tinh Dong Nai theo dung trinh tu, quy dinh
ciia phap luat. Ngay 02/10/2023, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2359/Qb-
UBND ngay 02 thang 10 ndm 2023 trién khai thyc hién Nghi quyét s6 17/NQ-
HPND ngay 14/7/2023 ciia Hoi dong nhan dan tinh. Trong thoi gian tdi:

- UBND thanh phé Bién Hoa tb chirc lap quy hoach va thi tuyén y tuong
quy hoach cho toan bd khu vyc Khu cong nghiép Bién Hoa 1 chuyén d6i cong
nang thanh khu d6 thj - thuong mai - dich vu tai phuong An Binh, thanh pho
Bién Hoa (hoan thanh trong Quy 1V/2024).

- Giao S& Xay dung chii tri phéi hop UBND thanh phé Bién Hoa day
nhanh tién d6 1ap Db 4n didu chinh téng thé Quy hoach chung thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai dén nim 2045 trinh B§ Xy dung thim dinh, trinh Thu

tuéng Chinh phti phé duyét (Quy 11/2024).

W\
A\
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- Giao S¢ Xay dung td chire thi tuyén kié]} trac khu Trung tam chinh tri -
hanh chinh tinh (44ha) dé lua chon phuong an téi wu nhat, dam bao viéc gan ket
voi khu trung tdm do thi hién hiru, t6 chirc cac quang truong va cong vién doc
song (Quy 11/2024).

- Vé lap dé an, du an dau tu, xay dyng Khu trung tam chinh tr - hanh chinh
tinh: Giao S¢ Xay dung va Ban Quan ly dy 4n dau tu xdy dyng tinh chu tri phoi
hop véi So Ké hpach va Dau tu, So Tai chinh, So Tai nguyén va Mdi truong,
UBND thanh ph6 Bién Hoa lap dé an, du an ddu tu, x4y dung khu Trung tdm
chinh trj - hanh chinh tinh trinh phé duyét theo quy dinh (quy [V/2024) va phéan
cong trach nhiém mét s6 sé nganh lién quan.

- Laptha tuc bdi thudng, hd trg giai phong mét bang (sau khi chi truong
dau tu duoc duyét), thuc hién trudce thang 4/2025. Trach nhiém cac don vi lién
quan nhu sau:

+ Giao S& Tai nguyén va Moi truong va UBND thanh ph6 Bién Hoa phdi
hop v6i céc don vi lién quan tham muu UBND tinh xay dung va thuc hién
phuong an boi thudng di doi cac tb chiic va ho gia dinh, cd nhén (néu cd) dam
bao cac doanh nghiép nam trong Khu vyc trung tam chinh tri - hanh chinh cua
tinh di doi trude 31/12/2025.

+ Giao S& K& hoach va DAu tu, S6 Tai chinh tham muu UBND tinh vé
nguon von dé giai phong mat bang, thyc hién giai phong mét bang.

I11. Du 4n Khu db thi dich vy Bién Hoa 1 c6 dién tich khodng 286,5 ha

1. Vé phwong 4n lya chon nha diu tur

Théng nhét phuong 4n lya chon nha du tu doi véi dy én Khu d6 thi méi
tai ’khu vuc chuyén doi Khu cong pghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, thanh
pho Bién Hoa la theo hinh thre dau gia quyén sir dung dat, dam bao phu hop
quy dinh tai Diéu 118, Biéu 119 Luét Dat dai 2013,

2. Giai phap thye hién

Nhim dam bao can déi ngudn lyuc cua tinh, han ché viéc cac doanh nghiép
phai thyc hién di doi hang loat. Ngay 14 thang 6 ndm 2022, Tinh ty Pong Nai
da c6 cong vin sé 3548-CV/TU vé két luan ctia tap thé Thuong truc Tinh Uy tai
ky hop ngay 14/6/2022 vé phuong 4n di doi Trung tdm chinh tri - hanh chinh
ctia tinh va duy 4n tai Khu db thi dich vy Bién Hoa 1, phuong An Binh, thanh phé

Bién Hoa, trong dé chap thuan hinh thic lya chon nha dau tu dbi v6i du an theo

hinh thirc déu gia quyén sir dung d4t cudn chiéu theo timg giai doan nham dam
bao can dbi ngué)n luc cta tinh, han ché viéc cac doanh nghiép phai thuc hién di
doi hang loat.

Trén co s& phén tich, danh gia so bd mot so tiéu chi: cén d6i ngudn luyc tai
chinh cua tinh, sy thuén lgi vé hién trang giao thong két ndi, vi tri ctra ngd, su da
dang chirc nang quy hoach cua timg khu (dy an co ban duogc chia thanh 06 khu,
dam béo ranh gi6i theo 6 thira quy hoach phan khu A2 dugc duyét, trong do6 bao
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gom phén khu trung tdm chinh trj - hanh chinh cta tinh), du 4n Khu d6 thj dich
vu Bién Hoa 1 duoc trien khai nhu sau:

2.1. Khu 1 (khoang 75,1 ha, pém v?: phia Nam khu cong nghiép Bién Hoa
1, tiép giap cau An Héo, duong Tran Quc:)c Toan, duong Lé Vén Duyét, xa 160 Ha
Noi) co ban dap (g céc tiéu chi trén dé thuc hién trude trong giai doan 2023-
2030 (dbi véi thi tuc trién khai thyce hién du 4n hoan thanh trong giai doan
2023-2026).

Bwdc 1: Lap hd so dé )fuét chu truong déu tu dy an Ha tAng giao thong
Khu 1, hoan tat hd so trinh tham dinh, phé duyét trong ndm 2023.

Phuong 4n thuc hién bang hinh thirc trién khai du an Ha tang giao thong
Khu 1 theo Khoan 1 Diéu 5 Luat Pau tu cdng (nha nude thu hdi dét va trién khai
dAu tu ddi voi phan d4t dAu tu ha tang giao thong béng nguén vbn dau tu cong)
va d& 4n khai théc dt ving phu cén dé tao vén phat trién két chu ha tang giao
théng theo Diéu 16 Nghi dinh 33/2019/ND-CP ngay 23/4/2019 dé nha nudc thu
hdi dit ving phu cén cac cong trinh giao thong déu gid tao ngudn dau tu phat
tridn ha tAng giao thong, Trach nhiém céc don vi lién quan nhu sau:

- UBND thanh phé Bién Hoa chu tri phdi hop véi cdc s nganh lién quan
khan truong lap céc hé so dé xuit chi truong du tu xdy dung cong trinh du an
dau tu xay dung céc tuyén dudng trong dy an Khu do thi dich vu Bién Hoa 1;
thue hién thu hdi dat, boi thudng, hd tro dbi voi hd gia dinh, c4 nhan sir dung dat
thudc Dy an.

- S& K& hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung, S¢
Tu phap, So Tai chinh huéng dan UBND thanh phd Bién Hoa 14p céc hd so dé
xuAt cht truong du tu d& trién khai thuc hién; S& Ké hoach va Déu tu, S& Tai
chinh tham muu UBND tinh v& ngudn von dé giai phong mit bing, thuc hién
giai phéng mit bang.

- S& Tai nguyén va Mbi trudng chu tri, phoi hop véi cdc don vi c6 lién
quan tham muu UBND tinh viéc thuc hién thu hoi d4t, bdi thuong, hd trg doi
véi céc td chire st dung dat theo quy dinh; Sau khi hoan thanh cong tac boi
thuong giai phong mat bing va du 4n ddu tu xdy dung céc tuyén duong trong
ndéi bd Du 4n hoan thanh, S& Tai nguyén va Moi truong dé xuat tham muu
UBND tinh thuc hién ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

- $& Xay dung phéi hgp UBND thanh phd Bién Hoa dAy nhanh tién d6 lap
P 4n didu chinh téng thé Quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
dén nim 2045; phbi hgp UBND thanh phd Bién Hoa t6 chire 1dp quy hoach va
thi tuyén y tudng quy hoach cho toan bd khu vuce Khu coéng nghiép Bién Hoa 1.

Budc 2: Lap dé 4n khai thac dAt ving phu cén dé tao von phat trién két cég
ha tang giao thong theo Diéu 16 Nghi dinh 33/2019/ND-CP ngay 23/4/2019 dé
nha nuéc thu hoi dat ving phu cén céc cong trinh giao thong dau gia tao nguodn

dau tu phét trién ha tang giao thong, bao cdo UBND tinh trinh HDND tinh phé

duyét. (Trong thang 3/2024).

| wiiese G a4 WO “
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Trach nhiém cac don vi lién quan: UBND thanh phd Bién Hoa, S¢ Tai
nguyén va Moi truong.

Bu’é"c 3: Lap thu tuc bdi thuong, hd tro giai phong mat béng (sau khi chu
truong dau tu duge duyét), thuc hién trudc thang 6/2024. Trach nhiém cac don
vi lién quan nhu sau:

- Giao So Tai nguyén va Moi truomg va UBND thanh phd Bién Hoa phdi
hop voi cac don vi lién quan tham muu UBND tinh xay dung va thuc hién
phuong an boi thuong di doi céc to chirc va ho gia dinh, cé nhan (néu c6) dam
bao cac doanh nghiép nam trong Khu 1 - Khu dé thi thuong mai dich vu Bién
Hoa 1 di doi trudce 31/12/2024.

- Giao S& Ké hogch va Du t, S¢ Tai chinh tham muu UBND tinh vé
ngudn von dé giai phong mat bang, thue hién giai phong mat bang.

Burde 4: Sau khi hoan thanh cong tac bdi thuong gidi phong mit bang va
dur 4n déu tu xay dyung cac tuyén dudng trong ngi bo Khu 1 - Khu do thi thuong
mai dich vu Bién Hoa 1 hoan thémh, giao Sév‘ Tai nguyén yé M6i trudng deé xuat
tham muu UBND tinh thuc hién ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh (trong
Quy 11/2026).

2.2. Céc phan khu con lai duge thuc hién trong giai doan 2024-2030 dura
trén viéc phan cong cong viéc trong viée trién khai truée Khu 1 (doi voi thu tuc
trién khai thyuc hién du an hoan thanh trong giai doan 2024-2027).

Buée 1: Tiép tuc lap hd so dé xuét chi truong dau tu tuong tu nhu khu 1
(Du kién phuong 4n thuc hién bing hinh thiic trién khai dy 4n Ha ting giao
théng trong cac Khu con lai theo khoan 1 Piéu 5 Luat Pau tu cong (nhé nudc
thu hdi dlz“'tt va trién khai dAu tu dbi véi phan d4t dAu tu ha tang giao thong béng
ngudn vén dau tu cong) va dé an khai thac dat ving phu cén dé tao von phat
tridn két cAu ha ting giao thong theo Diéu 16 Nghi dinh 33/2019/ND-CP ngay
23/4/2019 dé nha nude thu hdi dat ving phu cén cac cong trinh giao thong dau
gi4 tao ngudn dau tu phét trién ha ting giao thong), hoan tht hd so trinh tham
dinh, phé duyét trong nam 2025. Trach nhiém cac don vi lién quan nhu sau:

_ UBND thanh phé Bién Hoa chi tri, phéi hop v6i S& Ké hoach va Dau tu,
S& Tai nguyén va Moi trudong, S¢ Xdy dung, SO Tai chinh, S¢ Lao dong
Thuong binh va xa hoi va cac don vi lién quan khén truong 1ap céc hd so dé
xuét chu truong dau tu xdy dung cong trinh dy én dau tu xdy dyng céc tuyén
dudng trong nodi bd cac khu con lai — Khu d6 thi thuong mai dich vu Bién Hoa 1
(Quy 1V/2024). S& Ké hoach va Dau tu, S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay
dung, S& Tu phap, S Tai chinh hudng dan UBND thanh ph_é Bién Hoa lap cac
hd so dé xudt chu truong dau tu dé trién khai Khu con lai néu trén.

- S& Ké hoach va Pu tu phéi hop vdi céc don vi tham dinh béo cdo dé

xuét chii truong dau tu xdy dyng cong trinh dy én dau tu xay dung céc tuyén
inh chap thuan theo quy

duong trong ndi bd cac Khu con lai va bao cao UBND ti
dinh trong thang 01/2025.
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Buwée 2: Lip dé 4n khai thac dét ving phu can dé tao von phat trién két cau

ha ting giao théng theo Pidu 16 Nghi dinh 33/2019/ND-CP ngay 23/4/2019 dé

nha nudc thu I’{éi dat vung phu can cac cong trinh giao thong d4u gia tao nguon
dAu tu phat trién ha tang giao thong, bdo cao UBND tinh trinh HDND tinh phé
duyét. (Trong thang 3/2025).

Trach nhiém tham muu thuc hién: UBND thanh phé Bién Hoa, S¢ Tai
nguyén va Moi truong,.

Budc 3: Lap thu tyc bdi thuong, hd tro giai phong mét bang (sau khi chu
truong dau tu dugc duyét), thuc hién trude thang 6/2025. Trach nhiém céc don
vi lién quan nhu sau:

- Giao S& Tai nguyén va Mdi truong va UBND thanh pho Bién Hoa phoi
hop véi cac don vi lién quan tham muu UBND tinh xdy dung va thuc hién
phuong én boi thuong di doi cac td chirc va hd gia dinh, ca nhan (néu c6) dam
bao céc doanh nghiép ndm trong céc Khu con lai cia Khu d6 thi Bién Hoa 1 di
doi trude 31/12/2025.

- Giao S& Ké hoach va Ddu tu, S& Tai chinh tham muu UBND tinh vé
ngudn von dé giai phéng mit bang, thuc hién giai phong mat bang.

Bu6c 4: Sau khi hoan thanh céng téc bdi thuong giai phong mit bang va
du 4n diu tu xay dung cac tuyen dudng trong ndi bo cac khu con lai - Khu db thi
th‘uorng mai dich vu Bién Hoa 1 hoan thanh ,giao S Té}i nguyén va Mﬁi truong
d& xuat tham muu UBND tinh thyc hién dau gid quyén sir dung dat theo quy
dinh (trong quy 111/2027).

2.3 Dé dam bio viée trién khai thyc hién Dé an ding tién do, de nghi céc
don vi hang quy bao cio tinh hinh thwe hién D& 4n, gui vé S& Ké hoach va
Piu tu dé tdng hop, bao cdo UBND tinh xem xét, xur Iy cdc vudng mac, kho
khan theo quy dinh.

2.4 $& Ké hoach va Diu tu ¢ trach nhigm t0 chic trién khai thyc hién bé
an va theo doi, don doc cac don vi thuc hién céc nhiém vy dugc giao, dau moi
tong hgp, tham muu UBND tinh xr Iy cac vuéng mdc, khé khan trong viée trién
khai DBé an.
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Phu luc 1 . . )
. DANH omﬁwn-.m DOANH NGHIEP THUE DAT TRUC TIEP CUA NHA NUGC
(Kem theo Dé an chuyén déi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu do thi - thuomg mai - dich vy va cdi thién méi truong
duwgc Uy ban nhén dan tinh Péng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 4 k /OD-UBND ngay 05 thdng g2 nim 2024)

STT TEN CONG TY DIEN TICH THOL HAN THUE GHI CHU
(m?) PAT
Cong ty Lién doanh Lenex UBND tinh d3 thu hoi dat tai Quyét
1 (Sén xuét vat liéu va thiét bi 3,100.0 20/03/2016 dinh s 3825/QD-UBND ngay
xay dung) 30/10/2017.
" . o UBND tinh d4 thu héi dét tai Quyét
2 %m%%ﬁmhﬂ%wﬂﬂm% 53732 31/12/2017 dinh s6 1438/QD-UBND ngay
o 13/5/2019.
2 I UBND tinh d4 thu héi dét tai Quyét
3 oo%m@aﬁw:omw%mwm Mﬂgﬂﬁ% 24,0187 31/12/2017 dinh s 2256/QD-UBND ngay
¥ cap e 22/07/2019.
A ﬁ —‘w A Y 5. i . :
ComoCE et ss D s s s
4 e R LI IR 14,072.0 31/12/2017 dinh sb 2333/QD-UBND ngay
(Sén xuat nude giai khat bang
o 29/07/2019.
trai ciy)
Cbng ty Ton Phuong Nam UBND tinh d4 thu hoi dt tai Quyét
5 (Nha may san xuit ton ma 28,000.0 09/06/2020 dinh sb 5016/QD-UBND ngay
mau) 31/12/2020.
s n thdi han stra dung (thoi | Pa thu hoi dat do tu nguyén tra lai dat
6 Cong ty e e 35,3532 han hoat dong tai bén | (QP 3867/QD-UBND ngay
£ cang 10/2020) 21/10/2020).




Thudc tram cét dién 220KV (bién 4p)

Cong ty C6 phan Cép nudc
Dong Nai (Thay dai)

Trung tam Ky thuat Tiéu
chuan do ludng chét lugng sb 3
(Van phong va phong thi
nghiém)

Céng ty C6 phin Dong Nai .
(Van phong va xudng san xuit)

Dién tich da thu hoi

Dién tich dang thué

1,930.8 Cong ty dé nghi giit lai d phuc vu
cip dién cho KCN Bién Hoa I).
$.137.1 01/07/2064 Hmm.a w;ms m_ns 110KV (Thué dat tra
tién hang nam)
Thudc tram cét dién 220KV (bién ap)
283.2 31/12/2017 Cong ty de nghi giir lai d€ phuc vu
cép dién cho KCN Bién Hoa I).
Nha nuée nim giir 64% vén &mc 1é
4,949.0 10/07/2056 (Nha nu6e cho thué dat thu tién thué
dat hang nam)
Nha nuée giao d4t khong thu tién sir
18,798.7 Lau dai dung dat. (Ngoai ra ¢6 2,506,2 m?
thué lai ciia Tong Cong ty Sonadezi)
Khong c6 ﬁhws s¢ hitu nha nuéc (Nha
27.166.7 Lau dai nudc giao dat 6 thu tién sir dung
dat).
109,917.10
61,265.50

Tong cong

171,182.60




Phu luc 2

DANH SACH DOANH NGHIEP THUE LAI DAT VA SU DUNG HA TANG
KHU CONG NGHIEP BIEN HOA I
(Kem theo Dé dn chuyén doi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu do thi - thuong
mai - dich vu va cdi thién moi truong dugc Uy ban nhan dan tinh Déng Nai phé duyét

tai Quyét dinh s6424 /OD-UBND ngay05 thing ¢ Jnam 2024)

B Thoi | Thoi han| Dién tich
STT Tén Céng ty/Doanh nghiép han hoat thué
thué | dong (m?)
[ | DANH SACH HOP DPONG THUE LAI DAT VA SU
DUNG HA TANG KCN BIEN HOA 1
DOANH NGHIEP FDI
1 | Coéng ty TNHH SX hang may g6 Dong Nai - Bochang 2041 | 2042 14.008,00
2 | Cong ty TNHH gidt mai Texma Vina (May Méc Civic cil) 2044 | 2045 3.573,10
3 | Cty TNHH Fashion Garment 2 (Xi nghi¢p Fashion Garment) | 2041 | 2041 9.973,20
4 | Chi nhanh Cong ty CP Everpia Viét Nam 2022 | 2043 28.762,20
Chi nhéanh Céng ty TNHH Great Veca VN (Nam 2018, Great
Veca chuyén vé Giang Pién, Cty TNHH Great Kingdom
5 | International Corporation Bién Hoa hoat dong tai vi tri cua | 2022 | 2066 8.453,40
Great Veca. Hi¢n nay, Great Kingdom da chdm dit DA
nhung Great Veca vin chua thanh Iy HD véi Sonadezi)
DOANH NGHIEP TRONG NUGC
1 | Congty CP Pau tu & Kinh Doanh VLXD Fico 2051 | 2051 22.579,20
2 | Cong ty Cb phan co giti va xay ldp s6 9 2051 | 2051 18.673,20
3 | Céng ty C6 phan Gach men Thanh Thanh 2051 | 2051 63.870,90
4 | Céng ty C6 phén Bao bi Bién Hoa 2051 | 2051 60.789,10
5 |[Congty ¢ phan Sam Holdings 2051 | 2051 11.689,00
2 ggng lt\);aiC (It)ér(l: Zg:gcnﬁgn}?tl; ggggs:gflyilé;ncgg%]u M)ggl I(EI:?n)su 2051 | 2052 Atas, I
7 | Cong ty C4 phan ché bién hang xuét khiu Dong Nai 2051 | 2051 19.583,70
s | ot CF ol o b M N O i i Db 0 2051 | 208
9 | Cong ty CP Day cép dién Viét Nam (Cadivi) 2051 | 2051 65.094,90
10 | Xi nghiép Vinh Hung 2051 | 2051 2.178,10
11 | Cong ty CP Vit tu ndng nghi€p Pdng Nai 2051 | 2051 28.838.,80
Céng ty C phin XNK Hoéa chét Mién Nam (Hoa chat co
12| i Mikn Nam) - N méy how chdt Bien Hox 2051 2051 KRR
13 | Cong ty cb phan Bé tong Bién Hoa 2051 | 2051 28.732,30
14 E{ﬁgﬁgt)}f)h"ll;leH san xudt va thuong mai vét liéu xdy dung 2051 | 2051 8.694.90
15 | Cong ty C6 phan dién tir Bién Hoa 2051 | 2051 26.288,80
16 I(_Zlg?)g ty San xuit thuong mai dich vu Pong Nai (Cty Nam 2051 | 2051 4.642.60
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16.711,60

Cong ty CP San xuét thuong mai dich vu Dong Nai 2051 | 2051
17 E’(CNO n’;afy%;*%gz ?fx‘;‘;“i;ggh;gﬂ) Cty CPDTXD 50 5 2051 | 2051 24.660,90
18 | Cong ty CP XNK rau Qua (Teén cit: Cty XNK Rau qua III) 2051 | 2051 7.036,70
19 féh%ggiéeph?nm k§ ngh¢ Bién Hoa - CN Céng ty CP Hoi k¥ 2051 | 2051 24.837.50
20 | Cong ty C6 phan Thiét bi dién 2051 | 2051 34.994,90
21 | Céng ty Cb phan Bot gidt Net 2051 | 2051 21.196,60
22 | Céng ty Cb phin Dién co Dong Nai 2051 | 2051 11.269,80
23 | Cong ty C6 phén Nhua Dong Nai 2051 | 2051 28.937,70
24 | CN Céng ty Cb phan Sita Viét Nam - NM Sira Dielac 2051 | 2051 33.811
25 | Cong ty CP cong trinh Giao thong Vén tai Dng Nai 2051 | 2051 15.229.40
26 | Cong ty CP Vinacafe Bién Hoa 2051 | 2062 13.111,30
27 | Céng ty C6 phin Bong dén Pién Quang 2051 | 2051 25.395,50
28 f:lfigépt{hg:ﬁ%I;éD%i‘;gNI:f;‘ (Cty TNHH MTV-Tety €ong | 557 | 2051 9.830,80
20 gzggs ;YT(;; (ﬁfei nghiép va xudt nhép khdu cao su - Nha mdy | ,q51 | 2051 21.421.10
30 gﬂc ging;yB(iﬁ Viét Phép san xudt thuc an gia sic - | 505 [ 505 25.776,90
31 ggﬁ%mtg;)cé phin Xuat Nhap Khéu Déng Nai (tn khéc: | ,0c1 1 505) 20.591.90
3 %{;:5 Et’jlye I:Zgé’gh\?[i)ca\sfeisasa - VNsteel (Tén cii: Cong ty CP 2051 | 2051 197.436,00
33 | Cong ty LD Viét Phép SX thitc &n gia sic PROCONCO 2041 | 2041 29.035,60
34 | Céng ty C6 phin Co khi luyén kim (SADAKIM) 2051 | 2051 69.385
35 | Cong ty CP Son Pdng Nai 2049 | 2019 11.975,10
35 | e o g T ey | 2091 251| 644980
37 | Téng Cong ty Thép Mién Nam - CTCP 2051 | 2051 8.197,70
38 | Céng ty C6 phin Chuong Duong 2051 | 2051 21.817,30
39 | Cong ty cb phin Bibica 2051 | 2018 34.824,10
40 | Cong ty CP Cong ngh¢ cao 2023 | 2023 7.445,20
41 | Céng ty cb phin Sonadezi An Binh 2051 | 2051 23.289,20
42 | Cong ty Cb phin Nht Nam ' 2051 | 2051 49.803,80
43 | Cty CP dAu tu PT van tai Vinh Pha 2051 | 2051 12.604,60
44 | Céng ty CP Len Viét Nam (tén cli: Nha méy Len Bién Hoa) | 2051 2051 14.368,00
45 | Cong ty Cb phin Téng Céng ty May Dong Nai 2051 | 2051 32.436,90
46 | Cong ty cd phan Péng Nai (Codona) 2051 | 2051 10.342,00
47 | Cong ty TNHH Viét Hoa 2051 | 2051 3.545,80
48 | Cong ty CP Gach g6i Ddng Nai 2051 | 2051 64.100,90
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49 | Cong ty CP Co khi Thyc phim va Xay lép Bién Hoa 2051 | 2051 47.142,30
50 | Cong ty C phin Mién dong 2051 | 2051 12.267,80
51 | Doanh nghiép Tu nhan Tén phat II 2051 | 2051 9.737,30
52 | Céng ty CP Téap doan Tan Mai 2051 | 2051 177.977,30
, L , N 2051 | 2051 44.515,60
53 | Céng ty TNHH MTV Tong Cong ty Tin Nghia 5051 | 2051 11.941.10
54 | Cong ty Cb phin Co khi Ddng Nai 2051 | 2051 15.351,00
55 | Congty Cb phé‘ln Tam lop Vat liéu xdy dung 2051 | 2051 90.024,60
56 gzz)g ty Cé phan Hang tiéu ding Bién Hoa (Dudng Bién 5051 | 2051 177.548.60
57 | Téng Céng ty CP dau tu va XNK Foodinco 2051 | 2051 2.756,70
58 | Cong ty TNHH Tién Triét 2051 | 2051 19.034,00
9 | O B by N s iy | 2091|2051 2572620
60 | Trung tim k¥ thuat tiéu chufn do ludng chét lugng 3 2051 | 2051 2.506,20
61 | Cong ty Cb phan Day Cap Dién Viét Thai 2051 | 2051 14.462,00
62 | Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Tan Poéng Duong 2051 | 2051 13.200,00
63 | Cong ty Cb phin Téng hop G Tén Mai 2051 | 2051 20.425,90
64 g)(gx(g: It(}/SICI\(:)I ]Ea;)(z”;n Xuét nhap khau san xuat gia cong va bao bi 2051 | 2051 19.135,70
65 | Cong ty CP Sonadezi Long Binh 2051 | 2051 1.610,90
66 | Cong ty CP Sonadezi Giang Pién 2051 | 2051 11.183,30 |
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