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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Djc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: £363/QP-UBND Da Néng, ngay 30 théng 6 nim 2025
QUYET PINH

Vé phé duyét Hb so mm quan tam
Du an: Nha ¢ x4 héi tai khu dat s 10 Trinh Céng Son

.CHITI TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Cén cik Ludt T6 chike chink quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 ndm 2025,

Céin cir Ludt Déu tu ngay 17 thang 6 ndm 2020; '

Can cir Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 néim 2023;

Cén cir Lugit Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023,

Céin cit Ludit Dau thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Ciin it Ludt Dét dai ngdy 18 thing 01 nim 2024;

Can cit Ludt sita déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Padu tw cong, Ludt
Dau tu theo phuong thire déi tdc cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha 6, Ludt Pdu

thau, Ludt Pién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dic biét va Ludt thi
hanh dn ddn sw ngay 10 thang 01 nim 2022;

Can cik Ludt sita doi, b6 sung mgt 5O  diéu ciia Ludt Quy hoach, Lugt Déu
tu, Ludt dau tu theo phuong thire doi tde cong tw va Ludt Pdu thdu ngay ngay
29 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi dinh .S‘O 31/2021/ND-CP ngay 26 z‘hang 3 nam 2021 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwo*ng dan thi hanh mot sé diéu cia Ludt Déu tu
nam 2020,

Can cu Nghi dinh SO 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha o

Cdn cit Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bét dong san;

Can cir Nghi dinh 56 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phi vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha o vé phat trién v quan

ly nha ¢ xa hoi;

Can cu Nghi dinh SO / 02/2024/ND CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh 56 115/2024/ND-CP ngay 16 thdng 9 nam 2024 cia
Chinh phi vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau thau
vé lua chon nha dau tu thuc hién dy an dau tw c6 sir dung dit;
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Can cir Thong tw 56 1 5/2024/TT BKHDT ngay 30 thang 9 nam 2024 cua
Bé trudng B6 Ké hoach va Ddu tu vé viéc quy dinh mau ho so ddu thau lya
chon nha dau tu thuc hién du dn dau tu theo phuong thirc doi téc cong tu, di dn
dau tw kinh doanh, cung cdp, ddng tdi thong tin vé dau tu theo phuong thi doz
tde cong tw, dau thau lva chon nha dau tw trén Hé thdng mang ddu thau quéc
gia;

Can cu Quyet dinh s6 1114/0D-UBND ngay 04 thdng 4 nam 2025 cua
UBND thanh pho Da Néng vé viéc chdp thudn chil truong dau tw du dn Nha &
xd héi tai Khu dat sé 10 Trinh Céng Son;

Xét dé nghi ciia Ban Quan ly dy dn dau tw xdy dung cdc cong trinh ddn
dung, cong nghzep va ha tang ky thudt Da Néng tai To trinh 50 2221/TTr-
BDDHTKT ngay 17 thdng 6 ndm 2025 vé viéc phé duyét Hé so moi quan tam dy
dan Nha ¢ xd hgi tai khu dét s6 10 Trinh Céng Som va y kién ciia S¢ Tai chinh tai
Cdng vin s6 3064/STC-DT&HTQT ngay ZTthding 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét H6 so moi quan tdm du an Nha ¢ x4 hoi tai khu dat sb
10 Trinh Céng Son véi cac ndi dung chi tiét theo hd so dinh kém.

Piéu 2. Can ctr ndi dung phé duyét tai Piéu 1, giao: Ban Quan ly du an
ddu tu xdy dung céc cong trinh dan dung, cong nghlep va ha tAng k¥ thut Da
Néng thuc hién c4c thu tuc moi quan tdm du 4n Nha & x4 héi tai khu dét s 10
Trinh Cong Son theo ding quy dinh cia phap ludt hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hidu luc ké tlr ngay ky.
Piéu 4. Chanh Van phong UBND thanh phé Pa Nang, Gidm dbc céc s

Tai chinh, Xay du’ng, Nong nghiép va Mo1 truong; Giam déc Ban Quan ly du an

dau tu xdy dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép va ha tAng k¥ thuat B
Ning va thi trudng céc co quan ¢ lién quan cin cir Quyét dinh thuc hién./. /(ﬂ /

Noi nhin: , < ;:H\fi*TICH
- Nhu Piéu 4, T/ 8 T

-Luu: VT, DPTBT, BDDCN&HTKT.
1

Le Trung Chinh
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MO TA TOM TAT
PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM

Chuong I. Chi din nha dau tu

Chuong ndy cung cap thong tin nhdm gitip nha du tu chuén bi hé so dang ky
thuc hién du 4n. Thong tin gdm quy dinh vé viéc chuan bi, ndp ho so ding ky
thuc hién du an, md thau, danh gia hé so dang ky thuc hién du an.

Chuong IL Panh gia ho so ding ky thye hién dy 4n

Chuong ndy gbém quy dinh vé& phwong phap va tidu chuén dé danh gia hd so
dang ky thuc hién du an.

Chwong III. Biéu mAu dw quan tim

Chuong nay gdm quy dinh vé cac biéu mdu ma nha dau tu s& phai hoan chinh dé
tao thanh mét phan n6i dung cia hd so ding ky thuc hién du 4n.

PHAN 2. YEU CAU THUC HIEN DU AN

Bén moi quan tdm cin cr ndi dung quyét dinh chép thuan chu truong dau tu di
v6i du 4n thude dién chép thuan chu truong dau tu hodc van ban phé duyét
thong tin dw an déu tu ddi véi dy an khong thude dién chap thuan chii truong
dAu tu dé xac dinh yéu cau thuc hién du 4n.
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TU NGU VIET TAT
 CDNPT Chi dan nha dau tu
Hé théng Heé théng mang d4u thiu qubc gia
| HSDKTHDA | H6 so dang ky thuc hién du 4n
HSMQT H6 so moi quan tdm

Luét DAu thau

Luat Pau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023

Nghi dinh sé
23/2024/ND-CP

Nghi dinh s0 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nim 2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét s didu va bién phap
thi hanh Lu4t Pau thau vé lua chon nha diu tu thuc hién du
an thue truong hop phai té chirc ddu thiu theo quy dinh
cta phép luat quan ly nganh, linh vuce

Nghi dinh sé

Nghi dinh sé 115/2024/N?E)-CP’ ngay 16 thang 9 nim 2024
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap

115/2024/ND-
t:p

thi hanh Luat PAu thu vé lua chon nha diu tu thuc hién du

an dau tu c6 st dung dat

-

\\ l’-‘,
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PHAN 1. THU TUC MOI QUAN TAM
CHUONG 1. CHI DAN NHA PAU TU

Muc 1. N9i dung moi quan tam

1.1. Ban Quan ly du an dau tu xay dung cac cong trinh dan dung, cong
nghiép va ha tang k¥ thuat ba Nang mdi nha dau tu ndp hd so ding ky thuc hién
du 4n Nha ¢ x4 hdi tai khu dat s6 10 Trinh Cong Son.

1.2. Théng tin vé du an

1. Tén du an; muc tiéu dau tu, quy md dAu tu cua du an:
a) Tén dyu an

Nha & x4 héi tai khu dét s6 10 Trinh Céng Son.

b) Muc tiéu dau tu

B6 sung quy nha & xa hoi dé giai quyét nhu cau mua nha & déi voi cac ddi
tuong dugc hudng chinh sach vé nha & x4 hdi theo quy dinh phap luat; trong do
wu tién ddi twong dang thué nha tai cac khu chung cu, khu tap thé xudng cap
thudc tai san cong tai khu vuc trung tdm thanh phé thudc dién phai di doi, giai
toa, pha do theo quy dinh phap luat.

¢) Quy md dau tu

Quy mé du kién:

- Dién tich dét thyc hién du 4n: 5.662 m”.

- Mat do xay dung: 53 %.

- Dién tich xay dung: 3.000 m®.

- Loai nha ¢: Can ho chung cu, nha ¢ xa hoi.

- S6 tAng: 01 tAng ham, 20 tang ndi.

- Chiéu cao cong trinh: 71,8 m.

- Téng dién tich san xay dung: 62.800 m’.

+ Dién tich san xdy dung ting ndi: 58.300 m’,

+ Dién tich san xdy dung ting hdm: 4.500 m’,

- Téng dién tich san nha & hiru dung: 35.496 m”.
- Téng dién tich sain TMDV (t6i da): 7.000 m’.
-Sé luong can hg: 649 can ho.

- Hé s6 sir dung dat: Khoang 10,3 lan.

- Dién tich dd xe, nha sinh hoat cdng déng,... va cac yéu cau khéc:
+ Dién tich d& xe: Khoang 4.500 m”.

+ Dién tich cay xanh: Khoang 1.161 m”.
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+ Dién tich san duong, giao thong: Khoang 1.501 m?.

- Vi tri dyr an thudc khu vuc d6 thi: Co.

- Du an thudc pham vi bao vé cua di tich dugc clp c6 thdm quyén cong
nhan la di tich quoc gia, di tich qudc gia dic biét: Khong.

- Du an thuge khu vye han ché phat trién hodc néi d6 lich sir (duoc xac
dinh trong do 4n quy hoach d6 thi) ctia do6 thi loai dic biét: Khoéng.

- Quy mo dén sb: dy kién khoang 1.560 nguoi.

- Hang muc ha te:“mg ky thuét: Xay dung cong trinh ha téng k¥ thuat thuée

by
A

du an, bao gom: San nén, giao thong, cép thodt nudc, cap dién, dién chiéy sang,
cay xanh, hé thong phong chay chita chay.

Co ciu san phim nha &:

- Téng s6 lugng can ho: 649 cin ho.

- Loai hinh cén hd du kién:

* Can ho 01 phong ngu, dién tich tir 35-45m*: khoang 10+15% sé luong
can ho.

+ Can h¢ 02+03 phong ngu, dién tich tir 50-70m” khoang 85+90% sé
lwong can ho.

- Tong dién tich san TMDV: 7.000 m? (twong duong vé&i 20% dién tich
san nha g).

- Phuong 4n tiéu thu san phim:

+ Phan dién tich nha & xa hoi: Chu dAu tu ban nha & cho céc déi tugng
dugc hudng chinh sach vé nha & xa hoi theo quy dinh phap luét; trong d6 uu tién
doi twgng dang thué nha tai céc khu chung cu, khu tap thé xubng cép thudc sé
hitu nha nuéc tai khu vuc trung tim thanh phd thudc dién phai di doi, giai toa,
pha d& theo quy dinh phap luat.

+ Phin dién tich thwong mai dich vu: Chu dau tu cho thué dé cung cép
cdc tién ich, dich vu cho dan cu tai du 4n va khu vuc lan céan.

Ké hoach phat trién nha & va viéc danh quy dat phét trién nha & xa héi cia
du an: Du 4n Nha & xd hoi tai khu dat s6 10 Trinh Cong Son da dugc xdc dinh vi
tri, khu vyc phét trién nha & xa hoi theo Ké hoach phat trién nha & giai doan
2020 - 2025 tai Quyet dinh s6 767/QD-UBND ngay 10 thang 4 nim 2024 cia
UBND thanh pha.

Quan ly dau tu xdy dung, quan ly ha ting d6 thi trong va ngoai pham vi
du an (ha tang xa hoi):

- Nha dau tu trang thiu cé trach nhi¢m trién khai ddng bd ha ting ky
thudt, ha tang xa hoi trong pham vi dy 4n; dong thoi ban giao, dua vao quan Iy
str dung céc cong trinh ha tang k¥ thut, ha tang xa hoi theo dung quy dinh.

- Viéc quan ly va khai thac du 4n thuc hién theo dung quy dinh tai Luét
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Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26 thang 7 nam 2024 clia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha & vé phat trién va quan ly
nha & x& hoi va cac quy dinh phap ludt khéc c6 lién quan.

2. Téng vén dau tu ctia du 4n

So bd tong chi phi thyc hién du én: 818.432.000.000 ddng (Tam trim
muoi tdm ty, bén trim ba muoi hai tridu dong).

3. Dia diém thuc hién du 4n

Phudng Hoa Cuong Nam, quén Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

4. Muc dich str dung dat; hién trang sur dung dét

- Muc dich str dung dét: D4t nha & xa hoi.

- Hién trang st dung dAt: Hién trang khu dat do nha nudc quan ly, hién
trén khu dét con mot s0 kho tang cua Cong ty C phan cap nudc Pa Nang chua
di doi, ban g1a0 mat bang. Ha tang k¥ thuat xung quanh bén ngoai khu dat da
duoc nha nuéc dau tu hoan chinh hoan chinh. Khu dat di duge UBND thanh

phd thu hoi theo Quyét dinh s6 2704/QD-UBND ngay 17 thang 10 nam 2022 vé
viéc thu hdi dit ciia Cong ty C6 phan Cép nuéc Da Ning.

5. Dién tich khu dét thuc hién du an: khoang 5.662 m>.

6. Cac chi tiéu quy hoach

Theo Quyet dinh s6 2451/QP-UBND ngay 07 thang 11 nim 2023 cia
UBND thanh phé vé viéc phe duyét d6 4n quy hoach ven séng Han va bd Dong
TL 1/2.000 va Cong vén s6 3681/UBND-PQLDT ngay 09/12/2023 cua UBND
quan Hai Chau vé vi¢c lién quan dén chi tidu quy hoach Khu dat s6 10 duong
Trinh Cong Son, phudng Hoa Cuong Nam, quan Hai Chau, voi cac ndi dung
nhu sau:

- Dién tich 6 dét: 0,7ha;

- Dan sb thudng tri 1.600 nguoi (cho 0,7 ha);

- M4t d6 xay dung (t6i thiéu — tdi da): 35% - 60%;

- Tang cao xay dung (tdi thiéu — t6i da): 7 - 20 tang;

- Chiéu cao xay dung (tbi thiéu — téi da): Sm - 78m;

- Hé sb str dung dat t6i da 11 lan.

- Khoang Iui: Theo dung Quy chuén ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung - QCVN 01:2021/BXD.

- 86 ting ham: t6i da 05 tAng ham.

- Vé dién tich d4u d6 xe: Theo Quy chuén k§ thuat quéc gia vé Quy hoach
xay dyng - QCVN 01:2021/BXD, trudng hop xay dung cao hon 09 tang can bd
sung thém 20% dién tich déu d5 xe 6 to theo Quyét dinh sé 63/2023/QD-
UBND ngay 28/12/2023 ctia UBND thanh phd.
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- Vé dién tich cdy xanh: Téi thiéu 1,0m? cdy xanh/nguoi, dién tich cay
xanh > 20% theo QCVN.

7. Thoi han, tién do thyc hién du 4n

a) Tién do gop vbn va huy dong céc'nguc"in’vén: trong vong 03 ndm tinh
tr ngay nha dau tu dugc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit thuc hién
du an.

b) Tién d6 xdy dung co ban va duq cong trinh vao hoat dong hgéc kha}i
thac vén hanh: 03 ndm tinh tlr ngay nha dau tu dugc quyét dinh giao dat, quyét
dinh cho thué dat thuc hién du 4n.

8. Thoi diém hét han ndp hd so dang ky thuc hién du 4n:

30 ngay ké tir ngay du tién phat hanh hd so moi qua tAm.

Muc 2. Hanh vi bi cAm trong dau thiu

Hanh vi bi cidm trong dau thiu lwa chon nha dau tu gbm cac hanh vi theo
quy dinh tai Diéu 16 Luat Pau thiu.

Muc 3. Tw cach hop 1€ ciia nha diu tw

Nha dau tu doc 13p hodc timg thanh vién lién danh c6 tu cach hop 1€ khi
dap tmg du céc diéu kién sau day:

3.1. Péi véi nha dAu tu trong nuée: 14 doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép
hop téc x3, to hop téc, don vi su nghiép cong lap, to chire kinh té ¢6 vén diu tu
nudc ngoai dang ky thanh 14p, hoat dong theo quy dinh ctia phap luét Viét Nam.
Doi v6i nha diu tu nudc ngodi: ¢6 ding ky thanh 1ap, hoat dong theo phap luat
nudc ngoai;

3.2. Hach toan tai chinh déc lap;

3.3. Khong dang trong qué trinh thuc hién tha tuc gidi thé hodc bi thu hdi
gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy chimg nhén ding ky hop tac xa,
lién hiép hop tac x4, t6 hop tac; khong thude trudng hop mét kha ning thanh
toan theo quy dinh cua phap luat vé ph4 san;

3.4. C6 tén trén Hg thdng trude khi phé duyét két qua moi quan tam;

3.5. Bao dam canh tranh trong d4u thau theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6
cua Luét bau thé‘Eu va Diéu 5 cua Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, thong tin vé
cac nha thau tu van nhu sau:

- Tu van lap hd so dé nghi chap thuan chi truong dau tu (ddi véi du an
dau tu c6 st dung dét thuge dién chép thuan chu truong dau tu: Cong ty TNHH
MTV TV thiét ké & xdy dung Phé Xanh, dia chi: 117 Trin Cao Van, quan
Thanh Khg, thanh ph$ Da Néng,
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- Tu vAn 1ap HSMQT (néu c6): Khong c6.
- Tu vAn dénh gid HSDKTHDA (néu c6): Khong c6.

3.6. Khong dang trong thoi gian bi cAm tham du thau theo quyét dinh ctia
nguoi co thdm quyén, B6 truéng, Thu truong co quan ngang B9, co quan thude
Chinh phu, co quan khac ¢ Trung uong, Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh quy
dinh tai khoan 3 Diéu 87 cuia Luét Pau thau;

3.7. Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3.8. Thudc ddi tuong duge Nha nude g1ao dat, cho thué dat va dap ing cac
diéu kién giao dat, cho thué dat theo quy dinh ctia phép luét vé dit dai.

3.9. Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bit dong san, b
tam ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cia Toa an, quyét dinh
cla co quan nha nuéc ¢6 tham quyen theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh
bat dong san (4p dung dbi véi du an bét dong san).

Muc 4. Noi dung HSMQT

4.1. HSMQT gdm co Phan 1, Phan 2 va cac tai lidu su'a d6i, 1am 1o
HSMQT (néu c6) theo quy dinh tai Muc 7 CDNDT, trong d6 gbm céc ndi dung
sau day:

a) Phan 1. Thu tuc mdi quan tAm

- Chuong I. Chi d4n nha déu tu

- Chuong II. Banh gia HSPKTHDA
- Chuong I1I. Biéu mau du quan tdm
b) Phén 2. Yéu cau thuc hién du an

42 Théng bdo mdi quan tdm do bén moi quan tam phat hanh chi cé tinh
chat théng bao, khong phai la mot phan cuia HSMQT.

4.3. Bén moi quan tdm khong chiu trach nhiém vé tinh khong chinh xac,
khong hoan chinh ctia HSMQT, tai liéu giai thich lam rd HSMQT, bién ban hoi
nghi tién dau thau (néu cb), cac tai liéu stra ddi HSMQT khéng do bén mdi quan

tdm cung cap

4.4. Nha dau tu phai nghién ctru tat ca théng tin chi dan, biéu mau du
quan tam, yéu cau thuc hién du 4n va cac yéu cau khac trong HSMQT dé chuén
bi HSDKTHDA.

Muc 5. Tiéu chuin danh gia so bd vé nang lwe, kinh nghiém cia nha
dau tw
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Tiéu chuin so bo vé nang luc, kinh nghiém cda nha dau tir bao gdm:

5.1. Yéu cdu vén chu s hitu,

3.2. Kinh nghiém thyc hién c4c du 4n twong tu ctia nha dau tu.

NOi dung chi tiét theo quy dinh tai Chwong I1. Panh gid HSPKTHDA.
Muc 6. Lam r5 HSMQT

6.1. Trudng hop can lam r6 HSMQT, nha diu tu glri d& nghj lam r3 dén

2
A

bén moi quan tam trén Hé théng t6i thidu 05 ngay lam viéc trudc ngay hét han nép
HSDKTHDA.

6.2. Sau khi nhan dugc vin ban ¢ nghi l1am 13 theo thoi gian quy dinh,
Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung céc cong trinh dan dung, céng nghiép va ha
tang k¥ thudt Pa Ning tién hanh lam 13 va dang tai van ban lam 18 hd so mj
quan tdm trén Hé thong téi thidu 02 ngay lam viée truéc ngdy hét han ndp
HSDKTHDA.

6.3. N6i dung lam r5 HSMQT khéng duoc trai véi ndi dung cia HSMQT d3

duoc dang tai trén Hé thong. Truong hop sau khi 1am rg HSMQT dan dén phai sta
d6i HSMQT thi viée stra doi HSMQT thuc hién theo quy dinh tai Muc 7 CDNPT.

6.4. Vén ban 1am r3 hd so moi quan tdm 13 mot phan clia HSMQT.
Muc 7. Sira doi HSMQT; gia han thoi gian nép HSPKTHDA

7.1. Truong hop sita d6i HSMQT sau khi phét hanh, bén moi quan tam
phdi dang tai cac tai liéu sau ddy trén Hé thong, gom: Quyét dinh sira déi kém theo
nhiing n6i dung stra d6i HSMQT, HSMQT da dugc stra d6i. Quyét dinh stra ddi
HSMQT la mt phan cia HSMQT. Nha du tu ¢6 trach nhiém thuong xuyén truy
cép vao H¢ thong dé cap nhat céc théng tin va HSMQT.

7.2. Thoi gian ding tai quyét dinh stra déi HSMQT t6i thiéu 10 ngay
true ngay hét han nop HSBKTHDA. Trudng hop thoi gian dang tai quyét dinh
HSMQT khong dap ting theo quy dinh tai Muc nay thi bén moi quan tdm phai
thyc hién gia han thoi diém dong thiu twong tmg bao ddm quy dinh vé thoi gian
tai Muc nay. Viéc gia han duoc thuc hién theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

7.3. Trudng hop can gia han thoi gian nop HSDKTHDA, bén méi quan
tam dang tai thong béo gia han kém theo quyét dinh phé duyét gia han trén Hé

1
A

théng. Thong béo gia han gbm 1y do gia han, thoi didm déng thdu méi.
Muc 8. Chi phi dw quan tam

Nha diu tu chiu cic chi phi lién quan dén viéc chuin bi va nop
HSDKTHDA. Trong moi treong hop, bén moi quan tam khéng phai chiu trach
nhiém vé cac chi phi lién quan dén viéc du quan tdm cta nha diu tur.

4 & \\

o o |

il 2
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Muc 9. Ngon ngir cia HSDKTHDA

HSDKTHDA, céc thu tlr va tai liu lién quan dén HSDKTHDA trao dbi
gilta nha dau tu véi bén moi quan tam dugc vidt bang: Nha dau tu c6 thé lya
chon tiéng Anh hoic tiéng Viét dé 1ap HSPKTHDA.

Céc tai lidu va tu lidu bd trg trong HSPKTHDA c6 thé dugc viét bang
ngdn ngir khac dong thoi kém theo ban dich sang: Nha dau tu c6 thé lua chon
tleng Anh hoéc t1er1g Viét dé lap HSDKTHDA. Truong hop thiéu ban dich, néu
cn thiét, bén mdi quan tdm co thé yéu cau nha dau tu giri bd sung.

Muc 10. HSPKTHDA va thoi han ngp

10.1. HSDKTHDA do nha dau tu chudn bi phai gdm cac thanh phan sau
day:

a) Vin ban diang ky thuc hién dy én theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

b) Tai liéu chimg minh tu cach hop 1é ctia ngudi ky van ban ding ky thuc
hién du 4n theo quy dinh tai Muc 13 CDNDT;

¢) Biéu mau du quan tim;
d) Noi dung khéac: Khong co.

10.2. Nha dau tu nop HSPKTHDA trén Hé thong mang d4u thau quéc
gia theo Thong bdo moi quan tim do Ban Quén ly du an dau tu xdy dung cac
cbng trinh dan dung, cong nghi¢p va ha tng k¥ thuat Pa Ning phét hanh.

Muc 11. Pong tién dung dé danh gia

Bong tién ding dé danh gla Khi danh gia HSDKTHDA phai quy d6i vé
01 loai tlen té; truong hop trong s cac dong tlen do co Dong Viét Nam thi phai
quy doi vé Pdng Viét Nam; truong hop trong sb cac dong tién khong c6 Dong
Viét Nam thi phai quy dinh vé ddng tién quy doi, thoi diém va cin ctr x4c dinh
ty gia quy d6i nhu sau:

a) Pdng tién quy ddi la: Pong d6 la My (USD).
b) Thoi didm xac dinh ty gia quy déi 1a: Tai thoi diém déng thau.

c) Can ctr xac dinh ty gia quy doi: ty gid mua vao, ban ra cia Ngén hang
thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam.

Muc 12. Tai liéu chirng minh tw cich hop 1€, ning lwe va kinh
nghiém ciia nha dau tw

12.1. Tai lidu chimg minh tu cdch hop 1é ctia nha dau tw gom:
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a) Péi véi nha ddu tu doc 1ap, phai cung cap céc tai lidu chimg minh tu
cach hop 1€ ciia minh nhu sau:

Ban chup mét trong céc tai liéu sau day: Glay chiimg nhéan ding ky doanh
nghiép hodc quyet dinh thanh 18p hodc tai liéu c¢6 gia tri twong duwong do co quan
c6 thdm quyén cép dbi vé6i nha dau tu trong nudc; tai liéu chimg minh dang ky
thanh 18p, hoat dong theo phap luat nuéc ngoai d6i véi nha diu tu nude ngoai.

b) Déi véi nha du tu lién danh, phai cung cép céc tai lidu sau day:
- Céc tai lidu néu tai diém a Muc nay dbi véi tung thanh vién lién danh;

- Van ban thoa thuén lién danh giita céc thanh vién theo Mau sb 03 tai
Chuong IIT — Biéu mau du quan tam.

12.2. Tai liéu chimg minh nang luc va kinh nghiém ctia nha dau tu gdm:

a) Nang lyc va kinh nghiém cta nha dau tu dugc ké khai theo cédc Mau tai
Chuong III — Biéu mau du quan tdm. Trudng hop dong tién néu trong cac tai liéu
chimg minh nang lyc, kinh nghiém khéng phai dong tién theo quy dinh tai Muc
11 Chu'orng nay thi khi 1dp HSPKTHDA, nha dau tu phai quy do6i vé dong tién
tuong tng theo quy dinh tai Muc 11 Chu()'ng nay dé lam co sé danh gia
HSDKTHDA; trudng hop khong c6 ty gia truc tiép gitra cac loai dong tién nay
thi nha dau tu st dung dong tién quy ddi theo quy dinh tai Muc 11 Chuong nay
dé lam co s6 quy ddi va ké khai trong HSDPKTHDA.

b) Nha dau tu phai nop cung voi HSDKTHDA céac tai liéu sau day:
Khoéng ap dung.

Muc 13. Vin ban dang ky thwe hién dy 4n

13.1. Pbi véi nha dau tu doc lap, van ban dang ky thuc hién dy 4n phai
duoc chuan bj theo MAu s 01 tai Chuong IIT — Biéu mau du quan tam, duoc ky
tén va déng diu (néu co) béi dai dien hop phép ctia nha dau tu.

Dai dién hop phép ctia nha dau tr 1a nguoi dai dién theo phap luat clia nha
dau tu hodc ngudi duoc ngudi dai dién theo phép lut ctia nha dau tu iy quyén.

Truong hop dai dién theo phap luét ctia nha dau tur By quyén cho cap dudi
thi phai gii kém theo Gidy U uy quyén theo Mau sb 02 Chuong III — Biéu mau dy
quan tdm; truong hop tai didu 1€ cong ty hodc tai cdc tai liéu khac lién quan c6
phén cong trach nhiém cho cap dudi thi phai gii kém theo cac van ban nay
(khéng can lap Glay uy quyen theo Mau s6 02 Chuong I1I — Biéu rnau du quan
tdm). Ban goc gidy Gy quyén (1ap theo Mau s6 02 Chuorng III - Biéu miu dy
quan tdm) phai dugc giri cho bén moi quan tdm cing véi van ban ding ky thuc
hién du an.




12

13.2. Pbi véi nha dau tu lién danh, vin ban ding ky thuc hién dy an phai
dwoc chuan bi theo Mau sb 01 tai Chuwong III — Biéu mau dw quan tdm, do dai
dién hop phép clia timg thanh vién lién danh hodc ctia thanh vién theo phan cong
trach nhiém trong vin ban thoa thuén lién danh ky tén, dong dau (néu co).

Dai dién hop phép cua thanh vién lién danh 1a nguoi dai dién theo phap
luat hogc ngudi dugc nguoi dai dién theo phép luat iy quyén. Trudng hop ty
quyén, thuc hién tuong ty nha dau tu doc lap theo quy dinh tai Muc 13.1
CDNDT.

Muc 14. Chuén bi, ndp, tiép nhin HSPKTHDA

14.1. Nha dau tu chiu trach nhiém chuén bi va ndp HSDKTHDA trén Hé¢
théng theo yéu cdu cla HSMQT. HSDKTHDA clia nha dau tu bao gdbm: Vin
ban déng ky thuc hién du an; ho so vé tu cach _phép ly, néng luc, kinh nghiém
ctia nha diu tu; cdc tai liéu khéc 6 lién quan (néu cd).

14.2. Nha dau tu ndp HSDKTHDA trén Hé thdng theo thoi han quy dinh
tai thong bdo moi quan tam.

Muc 15. Sira doi, thay thé, rait HSPKTHDA

15.1. Sau khi ndp, nha déau tu ¢6 thé sira dbi, thay thé hoac rat HSPKTHDA
trén Hé théng trudce thoi diém hét han nop HSPKTHDA. Trudng hop can sita di
HSPKTHDA da ndp, nha dau tu phai tién hanh rit toan bdo HSPKTHDA da nop
trude d6 dé sira di cho phu hop Sau khi hoan thién HSPKTHDA, nha dau tu tién
hanh ndp lai HSPKTHDA méi. Trudong hop nha dau tu da nop HSPKTHDA trudc
khi HSMQT duoc stra déi (néu c6) thi nha dau tu phai ndp lai HSPKTHDA méi
cho phu hop véi HSMQT da duogc stra dbi.

15.2. Sau thoi diém hét han nop HSDKTHDA, nha dau tu khéng dugc rut
HSDKTHDA da ndp.

Muc 16. Thoi diém déng thau

16.1. Bén mdi quan tim tiép nhan HSPKTHDA ctia tat ca nha dau tu ndp
HSPKTHDA trudce thoi diém déng thau (theo Thong bao mdi quan tdm do Ban
Quén ly dur 4n dau tr xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép va ha tng
k¥ thust Pa Néng phat hanh).

16.2. Bén moi quan tam c6 thé gia han thoi diém déng thau trong truong
hop stra d6i HSMQT theo quy dinh tai Muc 7.3 CDNDT.

Muc 17. Mé thau

17.1. Viéc mé thau duoc thuc hién trén Hé thdng trong thoi han 02 gid ké
tir thoi diém hét han nép HSDKTHDA.
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17.2. Ngoai trir trudng hop HSPKTHDA nha diu tu rat theo quy dinh tai
Muc 15.1 CDNDT, bén moi quan tdm phai mé cong khai tat ca HSPKTHDA da
nhan dugc trude thoi diém déng thau.

17.3. Bén moi quan tAm t6 chitc danh gia HSPKTHDA ciia cc nha diu
tu da ndp ho so.

Muc 18. Lam r6 HSPKTHDA

18.1. Trudong hop trong qud trinh danh gia, nha dau tu phéat hién
HSBKTHDA thiéu théng tin, tai liéu vé tu cach hop 1€, néng lyc va kinh nghiém
da ¢ cua minh nhung chua dugc nop cung hé so thi nha dau tir dugc guri thong
tin tai liéu dén bén moi quan tam d8 tur 1am 16 v& tu cich hop 1&, ning luc va kinh
nghiém cuia minh. Bén moi quan tAm phai théng bao bang van ban cho nha diu tu
vé viéc dd nhén duge cac tai liéu bd sung 1am rd ctia nha dau tu trén Hé théng.

18.2. Trong trudng hop phét hién nha ddu tu thiéu tai liéu chimg minh tu
cach hop 1€, nang luc va kinh nghiém thi bén moi quan tdm phai yéu cau nha
dau tu 1am 13, bd sung tai lidu dé chimg minh tu cich hop 1§, ning luc va kinh
nghiém. Nha ddu tu c¢6 trach nhiém lam 16 HSPKTHDA theo yéu ciu ctia bén
moi quan tAm. T4t ca yéu cu lam 18 ctia bén moi quan tdm va vin ban lam r&
ctia nha dau tu phai duoc thyc hién trén Hé théng.

18.3. Viéc lam r6 HSBPKTHDA phéi bao dam nguyén tic khong lam thay

ddi tu cach va tén nha dAu tu tham du quan tam.

18.4. Trong vin ban yéu cu lam rd phai quy dinh thoi han 1am 15 cta nha
dau tu (thdi han ndy phéi phit hop véi tién dé thue hién dy 4n, bio dam nha diu
tw c6 du thdi gian chudn b cac tai liéu lam 16 HSPKTHDA). Trudng hop qua
thoi han 1am r6 ma bén moi quan tAm khong nhan dugc vin ban lam r6 hodc nha
dau tu c¢6 van ban lam ro nhung khéng dép Umg duoc yéu cdu lam 18 ciia bén
moi quan tdm thi bén moi quan tm s& danh gia HSDKTHDA cta nha déu tu
theo théng tin néu tai HSDPKTHDA nép trude thoi didm déng thiu.

Muc 19. Danh gia HSPKTHDA va cong khai két qua moi quan tim

. 19.1. Viéc dénh gid HSDKTHDA thyc hién theo phuong phdp va tiéu
chuan dénh gia vé ning luc, kinh nghiém quy dinh tai Chuong II - Pénh gia
HSDKTHDA.

19.2. Can ctr két qua danh gia HSDKTHDA, bén moi quan tdm trinh
nguoi c6 tham quyén xem xét, phé duyét két qua moi quan tdm va to chirc lua
chon nha dau tu nhu sau;

a) Truong hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap tmg yéu cau cla HSMQT’,
t6 chire dau thau Iwa chon nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 44 ciia Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP.
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b) Trudng hop chi c6 mot nha du tu ding ky va dap ung yéu cau cla
HSMQT hodc co6 nhiéu nha déu tu ding ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap
ing yéu ciu ctia HSMQT thi chip thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat

vé dau tu.

c) Tru'orng hop khong cé nha dau tu quan tAm hogc khong c6 nha dau tu
dap tng yéu cau cua HSMQT, c¢6 van ban thong bao vé két thic tha tuc moi
quan tam.

19.3. D6i véi dy dn quy dinh tai diém a Muc 19.2 CDNDT, nguoi ¢o tham
quyén phé duyét bang theo ddi tién do céc hoat dong lua chon nha déu tu theo
quy dinh tai Diéu 12 cia Nghi dinh sb 115/2024/ND-CP, trong do quyét dinh
bén moi thau hinh thic, phuong thirc dAu thau lwa chon nha dau tu, thoi gian
bt dAu td chirc lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu ¢6 sir dung dat. Hinh
thirc d4u thAu lya chon nha dau tu dugce xac dinh theo quy dinh sau:

a) D4u thau rong rii trong nuéce néu khéng cé nha dau tu nudce ngoai ndp
HSPKTHDA hogc dép ung yéu cau ctia HSMQT theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 11 ctia Luat Pau thau;

b) Péu thau rong rai quéc té néu c6 t6i thiéu mot nha dau tu nude ngoai
tro 1én dap trng yéu cau cua HSMQT.

19.4. Péi véi du 4n quy dinh tai diém ¢ Muc 19.2 CDNDPT, nguoi cé
tham quyén thong bao bang van ban vé viéc két thic moi quan tam va xem xeét
quyét dinh thuc hién mot trong hai thu tuc sau:

. a) Thuc hién lai thu tuc moi quan tdm trong thoi han do ngudi c6 tham
quyén quyét dinh;

b) Ra sodt, chinh stra HSMQT nhung phai bao dam pht hop véi quyét
dinh chap thuin chu truong dau tu hodc van ban phé duyét thong tin du an va
thuc hién lai thi tuc moi quan tam.

19.5. Can ctr quyét dinh ctia nguoi c6 thdm quyén quy dinh tai Muc 19.2
CDNDT, bén moi quan tam co trach nhiém dang tai két qua moi quan tdm va
Bang theo ddi tién @6 thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu hodc van ban
théng béo vé viéc két thiic thii tuc mdi quan tim trén Hé thong.

Muc 20. Xir ly vi pham trong d4u thau

20.1. Té chure, c4 nhan vi pham phap luat vé dAu thau va quy dinh khac
clua phap ludt ¢6 lién quan thi tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bi xtt ly ky
luét, xur phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; truong
hop hanh vi vi pham phap luat vé dau thau gay thiét hai dén loi ich cta Nha
nuée, quyén va loi ich hop phap cua td chirc, ca nhan thi phai bdi thuong thiét
hai theo quy dinh cua phap luat.



15

20.2. Ngoai viéc bj xir ly theo quy dinh tai Muc 20.1 CDNBDT, tiy theo
tinh cht, mitc d6 vi pham, té chitc, c4 nhan thuc hién hanh vi bj cdm theo quy
dinh tai Piéu 16 cla Luat P4u thiu con bi cAm tham gia hoat dong dau thau Iua
chon nha ddu tu tir 06 thang dén 05 nam. Thoi gian cAm tham gia hoat déng dau
thau déi véi t chirc, c4 nhan c6 hanh vi vi pham, bao gdm ca c4 nhéan thudc bén
moi quan tim:

a) CAm tham gia hoat dong dau thau tir 03 nam dén 05 nim ddi véi mot
trong cdc hanh vi vi pham cac khoan 1,2 va 4 Diéu 16 cua Luat Pau thau;

b) CAm tham gia hoat dong d4u thiu tir 01 nim dén 03 nim déi véi mot
trong cdc hanh vi vi pham khoan 5 Didu 16 cta Luat Dau thau;

¢) CAm tham gia hoat dong d4u thau tir 06 thang dén 01 nam déi véi mot
trong cdc hanh vi vi pham céc diém a, b, ¢, d va e khoan 6 v khoan 7 Biéu 16
cua Luat Pau thau;

Déi voi nha diu tu lién danh, viéc cAm tham gia hoat dong diu thau ap
dung véi tAt ca thanh vién lién danh khi mot hodic mot s6 thanh vién lién danh vi
pham quy dinh tai Piéu 16 cua Lu4t Pdu thau, trur truong hop: thanh vién lién
danh vi pham quy dinh tai khoan 4, céc diém b, ¢, d, d khoan 5, céc diém a, b, c,
d, e khoan 6, khoan 7 Diéu 16 ciia Luat P4u thau thi chi cim tham gia hoat
dong dau thau dbi véi thanh vién d6 ma khong cAm tham gia hoat dong d4u thau
ddi véi cée thanh vién con lai.

20.3. Truong hop t6 chiic, ¢4 nhan ¢6 tir 02 hanh vi vi pham tré 1én thudc
cung pham vi quan 1y ctia ngudi ¢é thim quyén va cac hanh vi ndy chua bi cdm
tham gia hoat dong déu thiu thi nguodi c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cAm
tham gia hoat dong d4u thiu véi thoi gian cAm duoc xac dinh bang tong thoi
gian cam ctia cdc hanh vi vi pham nhung t6i da khong qua 05 nim.

20.4. Thoi hiéu 4p dung bién phap cdm tham gia hoat dong déu thau tai
Muc 20.2 CDNDT 1a 10 nam tinh tir ngay xay ra hanh vi vi pham.

20.5. Ngudi c6 thdm quyén xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia
hoat dong dau thau trong pham vi quan ly ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhén dugc mét trong céc tai liéu sau:

a) Vian ban dé nghi cua bén moi quan tam keém theo cic tai liéu chimg
minh hanh vi vi pham;

b) Kién nghi tai két luan thanh tra ciia co quan thanh tra, két luan kiém tra
cua doan kiém tra, bdo cdo két qua kidm toan cua co quan kiém toan nha nudc;

¢) Két qua giai quyét kién nghi ctia Hoi dong tu van giai quyét kién nghi;
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d) Céc van ban khac cta co quan nha nudc co thdm quyén trong d6 xac
dinh hanh vi vi pham.

20.6. Tuy theo tinh chét, murc d6 vi pham, ngudi c6 thim quyen cAm tham
gia hoat dong d4u thau theo quy dinh tai Muc 20.5 CDNDT hogc dé nghi Thu
truéng co quan trung wong, Chi tich Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, ban
hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong dAu thau trong pham vi quan 1y cla b,
nganh, dia phuong. Thu trudng co quan trung uong, Chu tich Uy ban nhén dan
cap tinh xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong d4u thau trong

thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vén ban dé nghj cam tham gia hoat dong
dAu thiu cta ngudi c6 thim quyén.

20.7. Can ctr quyet dinh cam tham gia hoat dong dau thau duoc dang tai
trén He thong mang dau thau quoc gia, BO truong BO K& hoach va Dau tu ban
hanh quyét dinh cAm tham gia hoat dong dAu thau trén pham vi toan qubc trong
thoi han 05 nam dbi véi td chirc, c4 nhan dang bi cdm tham gia hoat dong dau
thau tai 03 quyét dinh khac nhau ctia Thu truéng co quan trung wong, Chu tich
Uy ban nhan dén cép tinh.

20.8. Quyét dinh cdm tham gia hoat dong d4u thdu bao gdm céc ndi dung:
a) Tén ngudi c6 thdm quyén;
b) Tén tb chirc, cé nhan vi pham;

c) Thoi gian cam bao gom thoi gian cAm doi véi hanh vi vi pham (néi
dung vi pham can clr phap Iy @& xu ly vi pham); thoi gian cdm ddi v6i hanh vi vi
pham tiép theo (néu c6); tong thoi gian cam;

d) Pham vi cdm;
d) Hiéu luc thi hanh: ngay c6 hiéu luc va ngay két thic hiéu luc.

20.9. Truong hop t6 chirc, ca nhan bj cdm tham gia hoat dong dau thau
khéng dbng y véi quyét dinh cAm tham gia hoat dong dAu thau thi c6 quyén khoi
kién ra Toa an theo quy dinh ciia phép luat vé t6 tung déan su.

20.10. Thanh vién t chuyén gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 16
cia Luat Pau thau bi xir ly theo quy dinh tai Muc 20.2 CDNDT va bi thu hdi

ching chi nghiép vu chuyén mén vé d4u thau.

CHUONG II
PANH GIA HO SO PANG KY THUC HIEN DU AN
Muc 1. Kiém tra va danh gia tinh hop 18 HSPKTHDA
1.1. Kiém tra HSPKTHDA
Kiém tra cic thanh phan cuia HSPKTHDA, gom: vin ban ding ky thuc
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hién du an; l}é so vé tu cach phap ly, nang luc, kinh nghiém cta nha dau tur va
cac thanh phan khac thuéc HSPKTHDA theo quy dinh tai Muc 10 CDNBPT.

1.2. P4nh gia tinh hop 18 HSPKTHDA

HSDKTHDA ctia nha dau tu duge danh gia 13 hop 1¢ khi dp tng diy du
cac noi dung sau day:

a) C6 van ban dang ky thuc hién dy 4n duoc dai dién hop phép ctia nha dau
tw ky tén, dong dau (néu c6). Pbi véi nha dAu tu lién danh, van ban dang ky thuc
hién dy dn phai do dai dién hop phép ctia timg thanh vién lién danh hoac cta
thanh vién thay mit lién danh theo phan céng trach nhiém trong van ban thoa
thudn lién danh ky tén, déng dau (néu c6).

Van ban déng ky thyc hién dy 4n dugc coi 1a khéng hop 16 ndu thuge mot
trong cac truong hop sau:

- Khéng dugc dai dién hop phép cua nha dau tu ky tén, déng déu (ndu co);
khong dugc dai dién hop phép cla timg thanh vién lién danh hoic thanh vién
thay mat lién danh ky van ban ding ky thuc hién du an theo phén cong trach
nhiém trong vén ban thoa thuén lién danh ky tén, déng ddu (néu c6) dbi vai
truong hop lién danh;

= Duoc ky truéc khi bén moi quan tAm phat hanh HSMQT, ky trudc khi c6
gidy iy quyen ky vén ban dang ky thuc hién dy an (néu c6), ky truée khi ky thoa
thuén lién danh d6i véi trudng hop lién danh;

- Kém theo diéu kién gay bét loi cho co quan c6 thdm quyén, bén moi quan
tam hodc bo sét cac ndi dung quan trong néu trong Mau van ban ding ky thuc
hién dy 4n dan dén khéng bao dam toan bd trach nhiém va cam két ctia nha diu tu
trong qua trinh dy quan tdm va thyc hién hop dé“)ng néu dugc céng nhan tring
thau.

b) Nha dau tu khéng c6 tén trong hai hodc nhidu HSPKTHDA véi tu cach
la nha dau tu doc 1ap hodc thanh vién lién danh;

¢) Trudng hop lién danh, c6 thoa thuan lién danh duoc dai dién hop phap
cua ting thanh vién lién danh ky tén, déng dau (néu c6). Thoa thuan lién danh
phai néu 1 trach nhiém cua thanh vién dimg dau lién danh va trach nhiém
chung, trdch nhiém riéng cta tig thanh vién lién danh theo MAau sé 03 Chuong
[T - Biéu mdu du quan tam;

d) Nha dau tu khéng dang trong thoi gian bi cim tham gia hoat dong lya
chon nha dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau thau;

d) Nha dau tu c6 tu cach hop 18 theo quy dinh tai Muc 3 CDNDT.
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Nha dau tu c6 HSPKTHDA duoc coi 1a “Hop 18” khi tat ca cac ndi dung
duge danh gié la “Pép l’mg”. HSPKTHDA cua nha dau tu duge coi 1a “Khong
hop 18” khi ¢ bat ky ndi dung ndo dugc danh gia la “Khong dap ung” va khi do
HSDKTHDA cua nha dau tu s& bi loai. Nha dau tu c6 HSPKXTHDA hop 1 dugc
xem xét, danh gid budc tiép theo.

Muc 2. Panh gia so bd vé ning lie, kinh nghié¢m ciia nha dau tw

2.1. Su dung phuong phép dat, khong dat dé danh gia so b vé nang luc va

kinh nghiém cua nha dau tu. Nha dau tu dugc danh gia la dap v tng yéu cau so b
vé ning luc, kinh nghiém khi tit ca céc tiéu chuin dugc danh gia 1a dat.

2.2. Déi véi nha dau tu lién danh:

a) Vén chu sé hitu ctia nha dau tu lién danh bing tong vén chu s¢ hitu cua
cac thanh vién lién danh, timg thanh vién lién danh phai dap img yéu céu tuong
ing voi phan gép vén chi so hitu theo thoa thuén lién danh. Nha dau tu ding
dau lién danh phai c6 ty 1€ gop vbn chu s¢ hiru toi thiéu 1a 30%, ting thanh vién
lién danh c6 ty 18 gép vdn chu s& hitu ti thiéu la 15%;

b) Kinh nghiém thyc hién céc dy 4n tuong tu ctia nha dau tu lién danh bang
tong s6 dur 4n cia céc thanh vién lién danh da thuc hién.

2.3. Nha déau tu duge stir dung kinh ‘nghiém cua ddi tac dé ching minh kinh
nghiém thuc hién cdc du an tuong tu. Péi tac 1a t6 chirc ky ket hop dong v6i nha
dau tu hoic 1a cdng ty con cua nha dau tu, duoc nha dau tu dé& xuit trong
HSPKTHDA dé cing tham gia thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dit va duoc
danh gia kinh nghiém, kha nang dap ing cong viéc dbi tac tham gia cung thyc
hién theo hop ddng da ky két véi nha dau tu trén co s& yéu cau quy dinh tai
HSMQT.

Bén moi quan tdm cdn ctr d& xuét vé viée sir dung ddi tac tai HSPKTHDA,
pham vi, n6i dung, gia tri cong viéc, yéu cau thue hién cong viéc, yéu cau khac
(neu c6) duge thoa thuan tai hop dong ky két gitra nha dau tu va dbi tac dé danh
gia kha nang dap tng cua dbi tac ddi véi phan cong viéc ddi tac tham gia ciing
thuc hién theo hop dong da ky két voi nha dau tu.

2.4. Viéc dé,nh gia so bd nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu duge thuc
hién theo Bang so 01 dudi day:
Bang s6 01
YEU CAU SO BQ VE NANG LU'C, KINH NGHIEM"

TT Noi dung Yéu cau
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TT

Noi dung

A A
Yéu cau

Yéu cau vé von chu sé

httu

Voén chu sé hitu téi thidu nha dau tu phai
thu xép? dé dugc danh gid 1a dat:
163.687.000.000 déng.

Kinh nghiém thuc hién
cdc du 4n tuong tu®

2.1

Kinh nghiém dau tu, xay
dung cong trinh, du 4n
tuong tu

S6 luong du 4n ma nha dau tu hodc thanh
vién tham gia lién danh hodc dbi tac cung
thye hién da tham gia véi vai trd 1a nha dau
tu gép von chti s hiru vao dyu 4n® hodc 14 t5
chirc kinh té do nha du tu thanh 1ap dé thuc
hién dy 4n hodc 14 nha thau: > 01 dy 4n loai
1 dé dugc danh gié la dat. Cach xdc dinh du
4n nhu sau®:

a) Loai 1: Dy 4n thudc nganh, linh vuc hoat
dong dau tu xay dung cong trinh nha & xa
h6i ma nha dau tu tham gia véi vai trd 1a nha
dau tu gop von chu s6 hitu vao du 4n hoic 14
to chitc kinh té do nha diu tu thanh lap dé
thuc hién du 4n, da hoan thanh hodc hoan
thanh phan 16n® ) trong vong 07 ndm trude
ndm c6 thoi diém dong thau va cé tong von
dau tw/tong mic dau tu tdi thidu 1a©
491.060. 000.000 dong (twong duong khodng
60% tong von déu tw ciia dir én dang xét),

b) Loai 2 (kinh nghiém véi vai tro 1a nha
dau tu): Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh
nha & chung cu, cap I tré 1én ma nha diu tu
tham gIa V01 vai tro 1a nha dau tu gop von
cht s& hitu vao dy 4n hodc 1a t chire kinh té
do nha dau tu thanh lap dé thuc hién du an,
da hoan thanh hofic hoan thanh phan 16n®
trong Vong 7 nam truoc nam c6 thoi diém
dong thau va c6 téng vén ddu tw/tong mirc
ddu tu t5i thidu 1a© 491, 060.000.000 dong
(twong dwong khodng 60% tong von dau tu
cua dy dn dang xét);

c) Loai 2 (kinh nghiém véi vai tro 1a nha
thau): Du 4n, g6i thau, hop dong thuéc
nganh linh vuc hoat dong dau tu Xdy dung
cong trinh nha ¢ x4 hoi ma nha du tu di

) N 417

L HS
vy R S

* |
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TT

Noi dung

A A
Yeu cau

tham gia véi vai tro la nha thau xay lap, da
hoan thanh hodc hoan thanh phan 10’n trong
vong 7 ndm truéc nam co thoi diém déng
thau va dap tGng diy da céc didu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu v6i cong trinh chinh, hang muc cdng trinh
chinh cta dy 4n dang xét 1a cong trinh cap I
trey [én.

- C6 gia tri t6i thiéu 1a 491.060.000.000 dong
(twong dwong khoang 60% gia tri cong trinh
dy én dang xét)”;

d) Loai 3: Dy 4n, goi thau, hop dong thuoc
nganh linh vuc hoat déng dau tu xdy dung
cong trinh nha & x4 hoi ma ddi tac da tham
gia v6i vai tro 14 nha thau xay lap, da hoan
thanh hodc hoan thanh phan 16n® trong vong
7 ndm trude ndm cé thoi diém déng thau va
dap g day du cac diéu kién sau:

- Cé cong trinh, hang muc cong trinh tuong
tu voi cong trinh chinh, hang muc céng trinh
chinh ctia du 4n dang xét 13 cong trinh cép I
trd 1en.

- C6 gié tri tbi thidu 1a 491.060.000.000 dong
(twong dwong khoang 60% gia tri cong trinh
dy dn dang xét)

2.2

Kinh nghiém véan hanh,
kinh doanh cong trinh, du
an tuong tu

Kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong
trinh, du an tuong tu dugc xac dinh can cir
tiéu chuan sau:

S6 luong du 4n (trong d6 gdm mdt hodc cac
ndi dung cong viéc: van hanh, kinh doanh
cong trinh, dw 4n) ma nha dau tu hodc thanh
vién tham gia lién danh hosc déi tac cung thuce
hién da tham gia v6i vai tr¢ la nha dau tu gop
vén cht s& hitu vao du an® hoic 13 t6 chirc
kinh t& do nha dau tu thanh 14p hodc 1a nha
thau, da té chire van hanh® trong vong 7 nam
truée nam c6 thoi diém déng thau: > 01 du
4n loai 1 dé dwoc danh gia la dat. Cach xac
dinh du 4n nhu sau™:
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TT

No6i dung

~ A
Yeéeu cau

a) Loai 1: Du an thudc nganh, linh vuc hoat
dong dau tu xay dung cong trinh nha & xa
hoi ma nha dau tu tham gia véi vai tro 1a nha
dau tw gop von chu s¢ hiru vao du an hoic [la
t6 chirc kinh té do nha du tu thanh lap va ¢é
cong trinh (tru’ong hop du 4n c6 mot coéng
trinh) hoac co cong trinh chinh (truong hop
dy 4n c6 nhiéu céng trinh) dap tng mot
trong hai diéu kién sau:

- C6 quy mo cong suét tdi thiéu: 389 can ho
hodc dién tich san xdy dung 37.680 m (tm:mg
dzro*ng khodng 60% quy mé céng sudt ciia du
an dang xét).

- Co cung cép cc")ng trinh tuong tu hoac cao
hon véi cap céng trinh cua du an dang xét
theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung
hodc c6 hai cong trinh ¢4 cAp thép hon lién
ké véi cap cua cong trinh cua du 4n dang xét
1a cong trinh cép 1.

b) Loai 2: Dy 4n, gbi thau, hop dong thude
nganh, linh vuc hoat dong dau tu xay dung
cong trinh nha & x3 hdi ma nha dau tu tham
gia v6i vai trd 1a nha thdu van hanh va cé
cong trinh (trudng hop du an/gdi thauw/hop
ddng c6 mdt cong trinh) hodc ¢6 cong trinh
chinh (trudng hop du 4n/géi thdu/hgp dong
c6 nhiéu cong trinh) dap Umg mot trong hai
diéu kién sau:

- C6 quy mo cong suét t6i thiéu 1a 389 cén hg
hodc dién tich san xdy dung 37.680 rn (nrong
dr,rong khodng 60% quy mé cong sudt cia dy
an dang xét).

- C6 ciing cép cong trinh tuong tu hodc cao
hon véi cap cong trinh cua du 4n dang xét
theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung
hogc ¢6 hai cong trinh c6 cap thap hon lién
ké véi cap cua cong trinh cua dy an dang xét
1a cong trinh cap I.

¢) Loai 3: Dy 4n, géi thau, hop dong thudc
nganh, linh vuc hoat dong dau tu xay dung
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TT No¢i dung Yéu ciu

cong trinh nha ¢ xa hoi ma ddi tac tham gia
12 nha thau van hanh va cé cong trinh
(trwdng hop dw an/gdi thawhop dong cé mot
cong trinh) hodc ¢6 cong trinh chinh (truong
hop du 4n/géi thau/hop ddng co nhiéu cong
trinh) ddp tmg mét trong hai diéu kién sau:

- C6 quy md cong suét tdi thiéu 1a 389 can
hd hodc dién tich san xay dung 37.680 m
(tuong duong khodng 60% quy mé cong sudt
cua dy an dang xét).

- C6 cung cép cong trinh twong tu hodc cao
hon véi cap cong trinh cia dy an dang xét
theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung
hodc ¢6 hai cong trinh ¢6 cip thap hon lién
k& v6i cap ciia cong trinh clia du 4n dang xét
14 cong trinh cip I.

(*) Pbi véi dy 4n xdy dung nha & xa hoi, nha & cho luc lwong vil trang
nhéan dén tiéu chi danh gia thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé nha o.

Déi v6i du 4n dAu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu, bén moi thau, té
chuyén gia bo sung tiéu chuan danh gia so b phuong an boi thuong, tai dinh cu
theo quy dinh cuia phép luat vé nha 6.

(1) Yéu cau vé vén chil s¢ hitu duge xac dinh trén co sé tong vén déu tu
(g6m so bd tong chi phi thue hién du an, chi phi khac theo quy dinh ctia phép ludt
quan ly nganh, linh vue (néu cd) va chi phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu (néu
co)).

Vén chu s& hitu cia nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6
96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san, dugc xac dinh can ctr vao:

- Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo di v6i khoan muc vén chu
s¢ hitu da duogc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao
cdo tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi khoan myc von chu s& hitu da duge
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bdo cdo tai chinh hodc két qua
bao céo dbi véi khoan myc von chu sé hiru da duoc klem to4n ciia nam lién trudce
theo quy dinh ctia phap luat vé& doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phap luat vé
ké toan;
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- D6i v6i doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chua du 12 thang thi vén
chu s¢ hitu dugce xac dinh theo vén diéu 18 da gop theo quy dinh cia phép luat
vé doanh nghiép.

Truong hop Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cta
Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat déng sén duoc
stra d6i, b6 sung, thay thé thi vén chii s& hitu ctia nha diu tu duoc xac dinh theo
quy dinh tai vin ban stra di, bd sung, thay thé.

Trudng hop tai cing mot thoi didm nha diu tu tham gia d4u tu nhiéu du an
va dau tu tai chinh dai han (néu c6), nha du tu ké khai danh séch cic du 4n dang
duoc ddu tu va cac khoan diu tu tai chinh dai han khéc (néu c6), bao dam dap
ng du toan bg sb vén chu s& hitu nha diu trr cam két thuc hién cho tat ca cac du
an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Nha dau tu phai ké khai théng tin, cung cip céc tai lidu va ning luc tai
chinh theo Mau s6 05 Chuong I1I - Biéu mau dy quan tam.

(2) Kinh nghiém thuc hién cac du 4n tuong tur:

(i) Cac d an, g6i thau, hop dong nha déu tu, dbi tac thuc hién phai bao
ddm dép \mg yéu cau vé k§ thuat, chit luong theo hop ddng da ky két (ddi voi
du 4n, géi thau c6 yéu cau ky két hop dong) hoic vin ban chip thuan két qua
nghiém thu hoan thanh céng trinh, hang muc cong trinh du 4n hodic van ban
tuong dwong ctia cip c6 thAm quyén theo quy dinh cua phép luit vé xay dung
tuong ung voi ting thoi ky méi duge xem xét, danh gia.

(ii) Nha dau tu, dbi tac chi dugc trich din moét 1an duy nhat kinh nghiém
thue hién mot du an twong tu (d6i véi loai 1, loai 2 tai Muc 2.1.b), g6i thau, hop
dong tuong tu (doi véi loai 2 tai Muc 2.1.¢, loai 3).

Truong hop du én, g6i thau, hop ddng dugc ké khai d& chimg minh kinh
nghiém thuc hién du an twong tu, trong d6 gdm cong viéc véan hanh, kinh doanh
cong trinh, hé théng co s ha tang dé cung cap hang hoéa, dich vu thi duoc sir
dung dé chimg minh tinh d4p (g ddi véi tiéu chun nay.

(iii) Doi véi cée du an chua c6 du 4n tuong tr vé tdng vén diu tu, can ot di
li¢u trén HE thong mang d4u thau quéc gia vé cac dy 4n di lua chon dugc nha diu
tu, bén moi quan tim béo cdo ngudi ¢6 thdm quyén xem xét, quy dinh tai hd so
mdi quan tAm yéu cdu vé kinh nghiém thyc hién dy 4n tuong tu bang hodc khong
thap hon 90% muic yéu cau trong hd so moi quan tdm cua du an cung nganh,
linh vue ¢6 téng vén du tu gén nhét véi du 4n dang xét.

(iv) Déi véi cac du an b yéu cdu tmg dung cong nghé tién tif“';n, cong nghé
cao, cong nghé than thién v6i moi trudng, ki thuat hién o tdt nhit nhim giam
thiéu 6 nhidm moi trudng, nha du ti dugc sir dung dy én, cong trinh do minh
g6p von chi s& hitu va tryuc tiép thuc hién ma cong nghé da dugc dua vao van
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hanh thir nghiém thanh cong dé chimg minh kinh nghiém cong trinh, du an tuong
tu. Du an tuong tu pha1 c6 tai lidu ching minh céng nghé, k§ thuat duge cong
nhén theo quy dinh ctia phép ludt quén 1y nganh, linh vuc va phdp luat khac c6
lién quan.

(v) Péi véi du 4n tai diém (iii) va diém (iv) ghi chu nay, trong qua trinh
xem xét, danh gié, phai bao dam nha dau tu c6 ddy da nang luc tai chinh, nang
lyc k¥ thuét aé thyc hién du 4n. Yéu cau thyc hién dy an trong hd so moi thau
hop ddng hoic quyét dinh chép thuan nha dau tu phai bao dam quy dinh day du
trach nhiém cta nha dau tu va bién phap xtt 1y (xtt phat, dén bu thiét hai, xir ly
trong giai doan tlep theo) trong truong hgp nha dau tu thye hién dyu an khong
dap tmg yéu cau vé tién do, chit lugng. Nguoi co thdm quyen duoc quy dinh gid
tri bao dam thuc hién hop dong 14 3% tong vén dau tu cia dy an dbi véi truong
hop t& chirc dAu thau lya chon nha dau tu hodc mirc bao dam thuc hién du an
dau tu phu hop theo quy dinh cta phap luét vé dau tu ddi véi truong hop 4p
dung thu tuc chép thuan nha dau tu.

(v1) Déi véi du an loai 2 va loai 3, truong hop nha dau tu, déi tac tham gia
v6i vai tro 1a nha thau lién danh thi chi duge su dung gia tri phan cong viéc truc
tiép thuc hién trong lién danh dé chimg minh géi thau, hop dong tuong tu.

(3) Nha dau tu gép vén chi s& hitu vao du 4n 12 nha dau tu da gop vbn chu
s¢ hiru vao du 4n (trong truong hop nha dau tu khong thanh 14p t chirc kinh té
dé trién khai thuc ‘hién du an), hodc la cd dbng sang lap (trong truong hop nha
dau tu thanh lap tb chirc kinh té dé trlen khai thyc hién du an), hoac la nha dau
tu nhan chuyén nhu'o‘ng cb phén, phan vén gop cia cb déng sang lap trude khi
du 4n khai thac van hanh.

(4) Cach thirc quy doi cac du 4n:

- Du 4n dé dénh gia vé ning luc kinh nghiém ctia nha dau tu 1a du 4n loai 1.

- Céc dy 4n loai 2, loai 3 sau khi dénh gid s& dugc quy ddi vé du 4n loai 1.
Cu theé:

+ 01 du 4n/g6i thdu/hop ddng thude loai 2 bang 0,7 du 4n thude loai 1;

+ 01 du én/g()i thiu/hop ddng thudc loai 3 bang 0,5 dy 4n thudc loai 1.

- Tong s6 diém quy doi t6i thidu phai > 01 dy an loai 1. Trong truong hop
tbng sd lugng du an dugc quy d6i 14 s6 thap phén thi sb luong du an duge lam

tron theo so nguyen (lam tron lén néu chir thap phan 16n hon hodc béang 5, lam
tron xubng néu chit s6 thap phén nhé hon 5).

Vi du:

Nha déu tu, doi tdc da thuc hién 01 dy dn loai 1, 02 goi thau loai 2 thi tong
6 lwong dy an duwoc quy d@si la: 01 + 0,7x2 = 2,4. S6 luwong dw dn sau khi duoc
lam tron s6 la 2.
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Nha dau tu, déi tde da thuc hién 01 g6i thau logi 2, 02 hop dong logi 3 thi
tong s6 heong du dan dwoc quy dsi la: 0,7x1 + 0,5x2 = 1,7. §6 lwong dw dn sau
khi dwoc lam tron s6 1a 2.

(5) Hoan thanh hoic hoan thanh phan 16n:

- Dy an hoan thanh 1a du 4n c6 toan by hang muc céng trinh duge nghiém
thu, di diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phap lut vé xay
dung.

- Du 4n hoan thanh phan 1én 1a dy 4n thudc mot trong hai truong hop sau:

+ C6 t6i thiéu 50% gid tri khéi lugng cong viéc dugc nghiém thu giai doan
thi cong xay dung hodc bo phédn cong trinh x4y dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung. Truong hop du 4n chua dugc nghiém thu ti thidu 50% gi4 tri
kho1 luong cong viéc thi phai c6 gia tri khdi lugng cong viée duge nghiém thu
t6i thidu bing tong vén dau tw/téng mirc dAu tu cta du an dang xét;

+ C6 tbi thidu 50% sb luong hang muc c6ng trinh dugc nghiém thu, du diéu
kién dua vao khai thac, st dung timg phéan theo giai doan thi cong xdy dung theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

- G6i thau, hop dong hoan thanh 1a géi thiu, hop dong ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat vé x4y dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phén 16n 1a g6i thau, hop dong dd hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhit 50% gia tri khéi luong cong viéc cuia cong
trinh/hang muc cong trinh.

(6) Dbi voi nhiing du 4n chua xé4c dinh 5 gié tri tong mu'c dAu tur trong céc
vin ban phé duyét, hop dong dy an, nha diu tu phai cung cip céc tai lidu chung
minh dé xac dinh gi4 tri nay.

(7) Trudng hop trong ciing mot du 4n ma nha dau tu, ddi tac da thuc hién
cac cong trinh, hang muc cdng trinh twong tur v6i cong trinh chinh, hang muc
cong trinh chinh cta du an dang xét, nha dau tu, doi tic duoc cong tong gié tri cia
céc cong trinh, hang myc cng trinh ndy dé chimg minh kinh nghiém tuong tu ctia

minh.

(8) Du an/géi thau/hgp ddng da t6 chirc van hanh 1a du an/goi thau/hcrp
dong dd két thic giai doan van hanh hoic dang trong g1a1 doan van hanh tdi
thiéu 03 théng; trudng hop du an/goi thau/hop dong ¢6 nhiéu cong trinh thi cong
trinh chinh dang trong giai doan van hanh t6i thiéu 03 thang, trir truong hop
phap luat quan ly nganh, linh vuc quy dinh khéc.
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CHUONG III. BIEU MAU DU QUAN TAM

1. Méu s6 01: Van ban dang ky thuc hién du én

2. MAu sb 02: Gidy ty quyén

3. MAu s6 03: Thoéa thuan lién danh

4. MAu s6 04: Thong tin vé nha dAu tu va céc ddi tac cting thuc hién
5. MAu sb 05: Ning lyc tai chinh clia nha dau tu

6. MAu s6 06: Kinh nghiém thuc hién du 4n twong tu
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Mau s6 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

VAN BAN PANG KY THU'C HIEN DU’ AN @

(Diadiém), ngdy _ thdng  nam

Kinh giri: ___ [ghi tén Bén moi quan tam]

Sau khi nghién ctru hd so moi quan tam cua du én __ [ghi tén duw dn]
do [ghi tén bén moi quan tam] (sau day goi tét 1a Bén moi quan tam) phat
hanh ngdy  [ghi ngay bat dau phdt hanh hé so moi quan tam cho nha dau tie]
va vin ban sira d6i hd so moi quan tdm sb ngdy  [ghi sé, ngay cua vin
ban sita ddi (néu cd)], ching t6i, __ [ghi tén nha dau tu] ndp hd so dang ky
thuc hién du an dbi véi dy 4n néu trén. Ho so déng ky thuc hién dy 4n nay duoc
ndp khdng cé diéu kién va rang budc kém theo.

Chiing tbi sdn sang cung cp cho Bén moi quan tam bat ky thong tin bé
sung, lam r3 can thiét nao khéc khi Bén m&i quan tAm c6 yéu cau.

Ching t6i cam két®:

1. Chi tham gia trong mdt ho so ding ky thuc hién du én nay voéi tu cich la
nha dau tu doc 14p, thanh vién lién danh.

2. Khéng dang trong qué trinh giai thé; khong bi két luén dang 14m vao tinh
trang phd san hodc ng khong c¢6 kha ning chi tra theo quy dinh ctia phap lut.

3.Khéng vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

4. Khong thyc hién cc hanh vi tham nhiing, hbi 16, thong thiu, can tré va
cac hanh vi vi pham khéc ctia phap luat vé& ddu thiu khi tham du du an nay.

5. Nhiing thong tin ké khai trong hé so ding ky thuc hién du 4n 1a chinh
xac, trung thue.

6. D6 téc duoe ching t6i dé xuit tai hd so ding ky thuc hién du én nay dé
chimg minh kinh nghi¢m thuc hién céc du én twong tu s8 14 /ghi vai tro ciia
doi tdc I nha thau xdy Idp hodc nha thau van hanh] sau khi trang thau hodc
duoc chip thuan®.

7. Chiing toi ddng ¥ va cam két chiu moi trach nhiém lién quan dbi vai tht
ca nghia vu ctia nha dau tu trong qua trinh du quan tam.

Dai dién hop phap ciia nha dau tu @
[ghi tén, chirc danh, ky tén va dong diu (néu c6)”]

£\ W
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(1) Nha dau tu luu y ghi dy du va chinh x4c cic théng tin vé tén clia bén moi
quan tdm, nha dau tu.

2) Truo‘ng hcrp phét hién nha dau tu vi pham céc cam két nay thi nha dau tu b
coi 14 ¢6 hanh vi gian 1an, HSPKTHDA bi loai va nha dau tu s& bi xtr Iy vi pham theo
quy dinh.

(3) Khong ap dung dbi véi truomg hop nha dau tu khong st dung dbi téc dé trién
khai du an.

(4) Pbi v6i nha déau tu doc 1ap, vin ban dang ky thuc hién du an phai duge dai
dién hgp phép cta nha ddu tu ky tén, dong ddu. D6i voi nha déu tr lién danh, van ban
diang ky thuc hién du an phai duoc dai dién hop phap cta ting thanh vién lién danh
hodc ctia thanh vién lién danh theo phédn cong trach nhiém trong van ban théa thuén
lién danh ky tén, déng déu (néu co).

Dai dién hop phap ctua nha dau tu/thanh vién lién danh duge xac dinh theo quy
dinh tai Muc 13 CDNDT.

(5) Trudng hop nha dau tu nude ngoai khong c6 con d4u thi phai cung cdp xac
nhén cta t6 chirc ¢6 thdm quyén vé viée chir ky trong vin ban dang ky thuc hién dy an
va céc tai liéu khac trong HSDPKTHDA 14 ctia ngudi dai dién hop phép cia nha déu tu.
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MAiu s6 02
GIAY UY QUYEN

Hom nay, ngay  théng nim |, tai
Toi la_ [ghi tén, s6 CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chirc danh cia nguoi
dai dién theo phap ludt ciia nha dau te], 13 ngudi dai dién theo phép luat cta
[ghi tén nha dau tie] c6 dia chi tai [ghi dia chi ciia nha dau ], bang vin
ban nay tiy quyén cho: [ghi tén, s6 CMND/sé hé chiéu/sé CCCD, chize danh
cua nguoi duoc iy quyen / thuc hién cac cong viée sau dy trong qua trinh tham

gia lya chon nha dau tu dy 4n __ [ghi tén dy dn] do___[ghi tén bén moi quan
tam] 6 chir:

[Pham vi iy quyén gom mét hodc mét s6 céng viée sau:
- Ky van ban ddng ky thuc hién dw dn;

- Ky cdc vin ban, tai lidu dé glao dich véi bén moi quan tém trong qud
trinh dy quan tam, ké ca vin ban dé nghi lam 6 ho so moi quan tém va vén ban
gidi trinh, lam v6 hé so ding ky thuc hién du dn;

- Ky don du théu;

- Ky cdc véan ban, tai liéu dé giao dich véi bén moi thau trong qua trinh
tham gia lwa chon nha déu tw, ké cé vin ban d@é nghi lam ré hé so moi thau, vén
ban gidi trinh, lam r3 hé so du thdu;

- Ky cdc van ban kién nghi trong lya chon nha dau tw (néu cd);
- Cdc cong viéc khdc (ghi ¥d ni dung cdc céng viéc, néu cd)].

Ngudi du’orc dy quyén néu trén chi thuc hién cac cong viéc trong pham vi
duoc Uy quyén véi tu cach 1a dai dién hop phap cuia [ghi tén nha dau
tu]. [ghi tén nguoi dai dién theo phdp ludt cia nha that dau fu] chiu trach
nhiém hoan toan vé nhiing cdng viéc do [ghi tén nguoi duoc 1y quyén]
thuc hién trong pham vi ity quyén.

Glay iy quyén c6 hiéu luc ké tir ngdy  dénngayy O Gidy ﬁy
quyén nay duoc lap thanh ban c0 gia tri phap ly nhu nhau. Ngudi iy quyen

glu ban. Ngudi duorc ly quyén glu' ban. Pinh kém theo ban gbc cla
H6 so dang ky thuc hién du 4n (01) ban gdc./.

Ngudi dwoe tiy quyén Nguoi ity quyén
[Ghi tén, chirc danh, ky tén va [Ghi tén ngueoi dai dién theo phdp ludt
déng ddu (néu c6)?] clia nha ddu tw, chike danh, ky tén va
dong dau (néu c6)”]
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Ghi chu:

(1) Ghi ngay c6 hiéu lyc va ngay hét hiéu lyc ctia gidy ty quyén phi hop véi qua
trinh tham du thau.

(2), (3) Viéc sir dung con d4u trong truong hop duge ty quyen ¢6 thé 1a déu cua
nha dau tu hodc ddu ciia don vi ma cé nhan lién quan dugc ity quyén.
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MAiu s6 03
THOA THUAN LIEN DANH

(Pia diém), ngay thang  ndm
Chung t6i, dai dién cho c4c bén ky théa thuén lién danh, gdém cé:
Tén thanh vién lién danh: _ /Ghi tén timg thanh vién lién danh]
- Quéc gia noi ding ky hoat dong:
- M s6 thué:
- Pia chi:
- bién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phép luat:

- Chtre vu:

Céc bén (sau ddy goi la thanh vién) théng nhat ky két thoa thuan lién danh\
vO1 céac ndi dung sau: _z

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia du thiu du
an ___ [ghi tén du dn].

2. Céc thanh vién théng nhét tén goi ctia lién danh cho moi giao dich lién
quan dén du an la:  [ghi tén cua lién danh theo thoa thudn].

Pia chi giao dich ctia Lién danh:
Dién thoai:
Fax:

Email:

Nguoi dai dién cia Lién danh:
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3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc tu y tham gia doc lap
hoic lién danh v6i nha dau tu khac dé tham gia d4u thau du 4n.

Pidu 2. Phin cong trach nhi¢m
Cac thanh vién théng nhéit phan cong trach nhiém dé thuc hién céc cong
viéc trong qua trinh dAu thiu lua chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. Cac bén nhét tri thoa thuan cho [ghi tén mét thanh vién] la thanh
vién dtmg dau lién danh, dai dién cho lién 1 danh dé thuc hién cac cong viéc trong
qué trinh hoan thién, ndp, lam 1, sira d6i ho so ding ky thyuc hién dy 4n thudc
trudng hop phai td chirc ddu thau theo quy dinh clia phap ludt quan Iy nganh,
linh vyc .

2. Vai trd, trach nhiém ctia cc thanh vién lién danh "/ghi cu the vai tro,
trdch nhiém cua tung thanh vién lién danh va ghi ty Ié phan trdm gép von chii s¢
hiru trong lién danh/:

Vai tro tham gia Vo6n chii s¢ hiru

[Ghi phdn céng viéc
TT| Ténthanhvién |ma thanh vién dam
nhdn (thu xép tai| Gia tri Ti 1 %
chinh, xdy dung,
quan ly, van hanh,...|

1 | Thanh vién 1 [Ding [t6i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [t6i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [téi thiéu 15%]
Téng 100%

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao dugc ty y tham gia de lép
hodc lién danh vé6i nha déu tu khac dé tham gia lua chon nha dau tu du 4n nay.
Truong hop trung thau, khong thanh vién nao ¢ quyén tir chéi thuc hién cac
trach nhiém va nghfa vu da quy dinh trong hop ddng. Truong hop thanh vién cta
lién danh tir chdi hoan thanh trach nhiém riéng ctia minh nhu da thoéa thuan thi
thanh vién dé bi xur ly nhu sau:

- Bdi thudng thiét hai cho cac bén trong lién danh;

- B6i thuong thiét hai cho co quan c6 thim quyén theo quy dinh néu trong
hop dong;
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- Hinh thirc xr Iy khac __ [ghi r& hinh thitc xit Iy khac].
Piéu 3. Hiéu lue ciia thoa thuén lién danh
1. Théa thuén lién danh c6 higu luc ké tir ngay ky.
2. Thoa thuén lién danh chédm dut higu luc trong céc truong hop sau:
- C4c bén théa thuan cung chim dt;

- C6 su thay ddi thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu sy thay
dbi thanh vién lién danh duoc bén moi quan tdm chap thuén thi cdc bén phai
thanh 14p théa thuén lién danh méi;

- Lién danh khong dép tmg yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém;
- Két thuc thu tuc moi quan tam,;

Thoa thuén lién danh dwoc 1ap thanh ban gdc, mdi thanh vién lién danh
gilt__ béan, ndp kém theo hd so ding ky thuc hién dy 4n 01 ban gbc. Céc ban c6
gia tri phéap ly nhu nhau.

Dai dién hop phap ciia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phdp ciia tung thanh vién, chire danh,
ky tén va dong ddu (néu c6)? ]

Ghi chu:

(1) Nha d4u tu phai liét ké vai trd tham gia va ty 1& gép vén chi s¢ hitu ciia timg
thanh vién lién danh.

(2) Pai dién hop phap cta tirng thanh vién lién danh c6 thé 12 ngudi dai dién theo
phép ludt hodc nguoi dai dién theo phdp luét Gy quyén.

(3) Trudng hop thanh vién lién danh la nha dau tu nuge ngoai khong c6 con dau
thi phai cung cap xdc nhan ctia to chirc ¢6 thim quyén v& viéc chix ky trong théa thudn
lién danh 1a cta nguoi dai dién hop phép ciia thanh vién lién danh.

il
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Mau sé 04

THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN

(Pia diém)

, ngay

L. Thong tin vé nha dau tw/thanh vién lién danh”
1. Tén nha d4u tu/thanh vién lién danh:
2. Quéc gia noi dang ky hoat déng ctia nha dau tw/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh lap:
4. Pia chi hop phap ctia nha dau tw/thanh vién lién danh tai quéc gia dang ky:
5. Théng tin vé dai dién hop phap ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:

- Tén:
- Pia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Pia chi e-mail:

6. So dd td chirc ctia nha dau tu.

II. Théong tin vé cac d6i tac cing thuwe hién
1. Thong tin ddi tic

thang

nam

Qubc gia Gia triva i e A
Tén d6i | noi ding | Vai tro tham [khdi lwgng Nfg,“m dai Hq,p. dgl.]g
TT ) . . (3) i :» - dién theo | vai doi
tac ky hoat gia cong viec ; A . (5)
dong tham gia® pp gt 1
& [T6 chitc cung
L [eened cap tai chinh]
. [Nha thau xdy
2 |Congty?2 lép]
« [Nhé théu vin
3 |Congiy3 hanh/ Qudn ]

2. Thong tin vé dy 4n/géi thiu/hgp dong ddi tac dang thye hién

[Déi tdc liét ké dw dn/gdi thauwhop dong dang thuc hién theo yéu cdu cia
HSMOQT:
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1. Dy 4n/g6i thawhop dong s6 01: _ [ghi tén du dn]

Tén d6i tac cung thuc hién du 4n

1

S6 hop ddng: Ngay ky:

2

Tén du 4n/géi thau/hop dong:

Linh vuc dau tu ctia du 4n/ g6i thau/hop ddng:

Tham gia dy an véi vai tro:
[J Thanh vién lién danh
[ Nha thau tryc tiép cung cAp hang héa, dich

[0 Nha thiu xay lap

[ Nha thau vin hanh
vu

Tén co quan c6 tham quyen/dal dién co quan c6 tham quyen (d6i voi du
an); cht dau tu/dai dién chu dau tu (d6i véi goi thiu/hop ddng)

Dia chi:

Tén nguoi lién lac:
Dién thoai:

Fax:

Email:

Théng tin chi tiét

M5 ta ngén gon ve pham vi, n6i dung, gia tr] cong viéc, yéu cau thuc hién
cong viée, yéu cu khac (ndu cé) ctia du 4n/g6i thiu/hop ddng dang thuc
hién

- M6 ta ngdn gon ve phan cong viéc da thuc hién:
- Gid tri cla (cac) phan cong viéc di thuc hién:

(Gid tri va loai tién té) tuong duong . . . VND

- M ta ngdn gon vé phn cong viéc con phai thuc hién:
- Gi4 trj ctia (cac) phan cong vie con phai thuc hién:
(Gié tri va loai tién &) trong duong . . . VND
- Yéu cau thyc hién cong viéc:

- Yéu cau khac (néu co):

Lich str tranh ch:flp, kién tung:

2. Dy 4n/g6i thau/hop dong s6 02:

[ghi tén dir an/géi thau/hop dong]
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Pai dién hop phap cia nha dau tw
[ghi tén, chikc danh, ky tén va dong déu (néu cd)]

Ghi chiu:

(1) Truong hop nha dAu tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can ndp keém theo ban chup mot trong
céc tai liéu sau ddy: Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép hogc quyet dinh thanh lap
hojc tai liéu c6 gia tri twong duong do co quan ¢6 thdm quyén cdp ddi v6i nha dau tu
trong nude; ddi v6i nha dau tu nudc ngoai, co tai liéu chimg minh ding ky thanh lép,
hoat dong theo phap ludt nudc ngoai.

(2) Nha dau tu ghi cu thé tén cia céc d6i tac tham gia thuc hién du dn. Truong
hop khi tham du quan tdm chua xdc dinh dugc cu thé danh tinh cia cac dbi tac thi
khong phai ke khai vao cot nay ma chi k& khai vao ct “vai tro tham gia”. Sau do, néu
tring thau thi khi huy dong cac ddi tac thuc hién cong viéc da ké khai thi phai thong
bao cho bén moi thau.

(3) Nha dau tu ghi cu thé vai tro tham gia ctia timng dbi téc.

(4) Truong hop st dung kinh nghiém cua dbi tac dé ching minh kinh nghiém cua
minh, nha dau tu phai dé xut gia tri va khéi lugng cong viéc ma dbi tac tham gia
trong du 4n. Sau d6, néu tring thau thi gi4 tri va khoi lwgng cong viéc ma dbi tac tham
gia trong dur 4n phai dugc néu trong hop dong.

(5) Nha dau tur ghi cu thé s6 hgp dong kém theo ban chup dugc chirng thuc tai
liu d6. Hop ddng hoic van ban tha thudn véi ddi tac phai duoc ky véi dai dién hop
phép cuta cac bén. Dai dién hop phap cua céc bén la nguoi dai dién theo phép luét cla
céc bén hodc ngudi duge ngudi dai dién hop phép cta cac bén ty quyén.
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Miu sb 05
NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TU®
1. Tén nha du tu/thanh vién lién danh:

%2) Théng tin veé ning lue tai chinh ctia nha diu tu/thanh vién lién
danh

a) Tém tit céc sb liéu vé tai chinh @

STT Noi dung Gia tri
Vén chi sé¢ hitu cam Kkét sir
I .
dung cho dy an
I Cic s6 liéu v& vén chi sé hitu

> ) A
cia nha dau tw

1 | Tong von chu s& hitu

2 | Vén chu sé hitu cam két cho céc
dy an dang thuc hién (khong
gom von da dugc giai ngan cho
cac du an dang thuc hién va cac
khoan dau tu tai chinh dai han

khac (néu c6))
3 | Vén chu s& hiru phai gifr lai theo
quy dinh
b) Tai liéu dinh kem®

- Béo cdo tai chinh hodc bdo cdo dbi vé6i cac khoan, muc vén chu s& hitu da
dugc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khéng cé bao cédo tai chinh
hodc bdo cdo ddi véi cac khoan, muc vén chii s¢ hitu da duogce kidm toan thyuce
hién trong nam thi ndp bdo céo tai chinh hodc bdo cdo d6i v6i khoan, muc von
chii s& hitu da duoc kiém toan ctia ndm lién trude theo quy dinh cua phdp lujt vé
doanh nghiép, phép luét v& kiém toan, phap luat vé ké toan.

- Déi véi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi von
chi s¢ hitu dugce xéc dinh theo von diédu 1& da gop theo quy dinh ciia phap luét
vé doanh nghiép. Trong trudng hop ndy, phai dinh kém tai liéu ching minh vén
diéu 1& cua doanh nghiép.

- Cac bao cao do nha dau tu cung cp phai bao dam tuan thi céc quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng ciia nha dau tu
hogc thanh vién lién danh (néu 1a nha dAu tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh clia mot chu thé lién két nhu céng ty me hodc cong ty con hodc cong ty
lién két véi nha dau tu hodc thanh vién lién danh.




38

- Danh sach dy an dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han
khac trong trrong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu
du an va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu co).

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chitc danh, ky tén va dong dau (néu cd)]

Ghi chu:

(1) Trudng hop nha dau tu lién danh thi timg thanh vién lién danh phai ké khai
theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudce phap luat vé tinh chinh xac, 'hop phép cua
cac so liéu, tai liéu cung cdp lién quan dén vén chu sé hitu, phan bd vén chi sé hitu
cho céc du an dang thuc hién va céc khoan déu tu tai chinh dai han khéac (néu co).
Truong hop phét hién thong tin ké khai 1a khong chinh xdc, 1am sai 1&ch két qua déanh
gié thi s& bi coi 1a gian 14n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat D4u thau va bi loai.

(3) Cén ctr yéu cﬁu, tinh chét dy 4n, bén moi quan tam, to chuyén gia bd sung cac
thong tin phu hop.

(4) Truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va
cac khoan ddu tur tai chinh dai han khéc (néu co), nha diu tu ké khai danh sach cac du
an dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam dap g di toan
b6 s0 von chi s hiru nha dau tw cam két thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan déu tu
tai chinh dai han khéc theo quy dinh

(5) Can cur yéu cdu, tinh chit du 4n, bén moi quan tdm c6 thé bd sung céc tai lidu
nha dau tu phai ndp dé chimg minh néng lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra
quyét toan thué, t& khai tu quyét toan thué; tai liéu chitng minh viéc nha dau tu da ké
khai quyét toan thué dién tir; viin ban x4c nhan ctia co quan quan ly thué;...).
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Miu s6 06
KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU @
(Dia diém), ngay thdng _ ndm

[Nha dau tw/déi tac liét ké kinh nghiém thuc hién du dn/géi thau/hop déng
tuong tw theo yéu cau cia HSMOT]

1. Dy an/g6i thawhop dong s 01: ___ [ghi tén di 4n/gdi thduhop dong]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/déi tac ciing thyc hién du 4n

1 [S6 hop dong: Ngay ky:

2 |Tén dy 4n/géi thiu/hop ddng:

3 |Linh vue dau tu cia du 4n/ goi thr:“iu/hc_)p dong:
Loai cong trinh ciia du 4n/g6i thau/hop dong:

4 | Tham gia du an véi vai tro:

[ Nha dau tu déc lap O Thanh vién lién danh
[ Nha thau xay lap [ Nha thau van hanh

[0 Nha thau tryc tiép cung cAp hang héa/dich vu

0 T6 chitc kinh té do nha thau thanh lap dé thyc hién du 4n

5 |Tén co quan co tham quyén/@ai dién co quan cé thé‘im qu)(én (ddi véi du
an); chu dau tu/dai dién chi dau tu (d6i véi géi thau/hop dong)
Dia chi:
Tén nguoi lién lac:
Dién thoai:
Fax:
Email:
6 | Thong tin chi tidt
0.1 | Trudng hop tham gia thyc hi¢n dy én véi vai tro Ia nha dau tw gop von
chu s¢ hitu vao du an hodc 14 to chire kinh té do nha dau tu thanh lap dé
thuc hién du an
T6ng mirc dau tu (tong von dau tu):
Quy mé cong suat:
Cap cong trinh:
S6 lugng, chiing loai hang héa, dich vu dugc cung cap:
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Tién do, chat lwong thuc hién du 4n

O Dang trong giai doan xdy dung, da nghiém thu hang muc cong trinh
[ghi cu thé s6 lwong, gid tri hang muc céng trinh dd dwoc nghiém thu
hoan thanh].

0 Panghiém thu cong trinh, du didu kién dua vao khai thac, sir dung.

0 Da nghiém thu gia tri khéi luong cong viéc  [ghi cu thé gid tri, ty ¢
gid tri khoi lwong cong viée dwgc nghiém thu theo quy dinh ciia phdp ludt
vé xdy dung].

O Bang trong giai doan van hanh: ___ [ghi cu thé thoi gian vn hanh ké
tir ngdy die dn, cong trinh chuyén sang giai doan vén hanh].

0 Pa két thuc.

Lich sir tranh chép, kién tung:

M5 ta tém tét vé cdc yéu cau dic biét vé k¥ thuat/hoat dong van hanh:

6.2

Truong hop tham gia thyc hién dy an/goi thau/hop dong véi vai trd nha
thau:

Téng mirc dau tu (tong von dau tu):

Quy md cong suat:

Cép cbng trinh:

Sb lugng, ching loai hang hoa, dich vu duoc cung cép:

Pham vi cong viéc tham gia thuc hién:
[ghi cu thé 5o luong, tén (cdac) hang muc cong trinh]

Gia tri phé“m cong viéc tham gia thye hién:
(Gia tri va loai tién t€) tuong duong . .. VND
[ghi cu thé gid tri tung hang muc cong trinh]

Tién do, chat luong thuc hlen(3)

0 P& nghiém thu toan bd céng trinh, hang muc cong trinh du diéu kién
dua vao khai thac, str dung.

00 D4 nghiém thu céng trinh, hang muc coéng trinh:  [ghi cu thé sé
luwong, gia tri hang muc cong trinh da duoc nghiém thu hoan thanh, néu
18 hang muc cong trinh nao di diéu kién dwa vao khai thdc, sir dung timg
phd‘n theo giai doan thi céng xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung].

[ Pa nghiém thu gié tri khéi luong cong viee  [ghi cu thé gid tri, 1y Ié
gid tri khoi lwong céng viée dwoc nghiém thu theo quy dinh cua phdp ludt
vé xdy dung].

O Bang trong giai doan vén hanh: __ [ghi cu thé thoi gian van hanh ké
tir ngay dw an, cong trinh chuyén sang giai doan vdn hanh].

0 Pa két thuc giai doan van hanh.

Lich str tranh chép, kién tung:
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| Mo ta tém tit v& céc yéu chu dac biét v ky thudt/hoat déng van hanh: |

2. Dy 4n/g6i thau/hop ddng sb 02:_ /ghi tén due dn/géi thaw/hop dong]

Dai dién hop phap ciia nha diu tu
[ghi tén, chikc danh, ky tén va déng dau (néu cd) ]
Ghi chu:

_ (1) Bén moi quan tdm c6 thé diéu chinh, bd sung yéu cau ké khai théng tin tai
Mau nay dé phu hop véi tiéu chi danh gia vé kinh nghiém cia nha dau tu.

(2), (3) Nha déu tu cung cap tai liéu duoc cép c6 thim quyén xac nhan cong
trinh, hang muc cong trinh dugc nghiém thu giai doan thi céng xdy dung hodc bd phan
cong trinh xdy dung theo quy dinh cta phap luit v& xay dung; xdc nhén cong trinh,
hang muc cong trinh duge nghiém thu, da didu kién dua vao khai théc, sit dung theo
quy dinh ctia phap ludt vé xiy dung hoic cip gidy chirmg nhén du diéu kién kinh doanh
hodc xac nhén du diéu kién dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phap luat
quan ly nganh, linh vuc va mét hodc céc tai liéu sau:

- Quyét dinh chdp thuin chi truong dau tu hoic quyét dinh chip thuan chu
truong dau tur dong thoi véi chip thuin nha diu tw, gidy ching nhén ding ky diu tu
hogc vin ban twong duong theo quy dinh cta phap luat vé dau tu tuong Ung trong tirng
thoi ky.

_ - Hop df}ng ky két giira co quan c6 thdm quyén va nha diu tur (d6i voi du an, géi
théu c6 hop dong da ky két).

- Vén ban chép thufn két qua nghi¢ém thu hoan thanh cong trinh, hang muc cong
trinh hodc vén ban twong duong ctia cap c6 thim quyén theo quy dinh cta phéap luit vé
xdy dung tuong {ng voi ting thoi ky.

Doi v6i kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, nha dau tu cung cip tai
liéu dugc cdp c6 thdm quyén x4c nhan viée van hanh dép tng yéu céu theo quy dinh
cua phdp ludt quan ly nganh, linh vic va phép ludt khéc c6 lién quan hodc vin ban
chimg minh giao dich dan su da thuc hién.

o

o pRe

/
I/
I
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PHAN 2. YEU CAU THU'C HIEN DU’ AN

Bén moi quan tam, td chuyén gia cin ct ndi dung quyét dinh chép thuan
chu trwong dau tu d6i véi du an.

Yéu cau thuc hién du 4n gém:

1. Tén du 4n; muc tidu dau tw, quy md dau tw ciia dy an
a) Tén du an

Nha & x& hoi tai khu dét s6 10 Trinh Cong Son.

b) Muc tiéu dau tu

B6 sung quy nha & xi hoi de giai quyet nhu cAu mua nha & dbi véi cac dbi
twgng duge huong chinh sach vé nha & x4 hdi theo quy dinh phap luat; trong do
uu tién dbi tuong dang thué nha tai céc khu chung cu, khu tap thé xudng cap
thudc tai san cdng tai khu vuc trung tdm thanh phé thudc dién phai di doi, giai
toa, pha do theo quy dinh phap luat.

¢) Quy mb dau tu

Quy mb du kién:

- Dién tich dat thuc hién du 4n: 5.662 m”.

- Mét d¢ xay dung: 53 %.

- Dién tich x4y dung: 3.000 m”.

- Loai nha &: Can hd chung cu, nha ¢ xa hoi.

- $6 tng: 01 tAng him, 20 ting nbi.

- Chiéu cao cong trinh: 71,8 m.

- Téng dién tich san xay dung: 62.800 m’.

+ Dién tich san xay dung tang ndi: 58.300 m”.

+ Dién tich san xay dung tAng him: 4.500 m”.

- Téng dién tich san nha & hitu dung: 35.496 m’.

- Téng dién tich san TMDV (téi da): 7.000 m’.

- S6 lugng cin ho: 649 can ho.

- Hé sb st dung dét: Khoang 10,3 lan.

- Dién tich d xe, nha sinh hoat cong dbng,... va cic yéu cau khac:
+ Dién tich d3 xe: Khoang 4.500 m®.

+ Dién tich cay xanh: Khoang 1.161 m?,

+ Dién tich san dudng, giao théng: Khoang 1.501 m”.
- Vi tri du an thudc khu vuc do thi: Co.



43

- Du an thuQc pham vi bao vé cua di tich dugc cép c6 thAm quyén cong
nhén la di tich quoc gia, di tich qudc gia déc biét: Khong.

- Du él“l thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi do lich st (duoc xéc
dinh trong d6 an quy hoach d6 thi) ctia d6 thi loai dic biét: Khong.

- Quy mb dan sé: du kién khoang 1.560 nguoi.

- Hang muc ha ta‘“ipg ky thuat: Xdy dung cong trinh ha tang k§ thuat thuge
du an, bao gém’: San nén, giao théng, cap thoat nudc, cap dién, dién chiéu sang,
cay xanh, hé thong phong chdy chita chay.

Co cdu san phim nha o:

- Téng sb luong can ho: 649 cin ho.

- Loai hinh cin hé du kién:

* Can ho 01 phong ngu, dién tich tir 35-45m™ khoang 10+15% sé luong
can hd.

+ Cén ho 02+03 phong ngi, dién tich tir 50-70m” khoang 85+90% sé
luong cén ho.

- Téng dién tich satn TMDV: 7.000 m> (tuong duong vé6i 20% dién tich san
nha ¢).

- Phuong 4n tiéu thu san pham:

+ Phan dién tich nha & x4 hoi: Chu dau tu ban nha & cho cac dbi tuong
duoc hudng chinh sich vé nha & xa héi theo quy dinh phap luat; trong d6 uu tién
doi twgng dang thué nha tai cic khu chung cu, khu tap thé xudng cap thuée s
hiru nha nudc tai khu vuc trung tim thanh pho thudc dién phai di doi, giai toa,
pha d& theo quy dinh phép luat.

+ Phén dién tich thuong mai dich vu: Chu dau tu cho thué dé cung cép céc
tién ich, dich vu cho dan cu tai du 4n va khu vuc lan can.

Ké hoach phat trién nha & va viéc danh quy dét phat trién nha & xa hdi cia
du an: Dy an Nha & x4 hdi tai khu dét s6 10 'Ijrinh Cong Son qéi duoc xéc dinh vi
tri, khu vuc phat trién nha ¢ x@ hoi theo Ké hoach phat trién nha & giai doan
2020 - 2025 tai Quyét dinh so 767/QD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2024 cua
UBND thanh pha.

Quén ly du tur xiy dung, quén Iy ha tAng 6 thi trong va ngoai pham vi du
an (ha tang xa hdi):

- Nha dau tu tring thau cé trach nhiém trién khai déng b6 ha te‘?mg k¥ thudt,
ha ting xa hoi trong pham vi du én; dong thoi ban giao, dua vao quan ly sir dung
cac cong trinh ha tang ky thuét, ha ting x4 hdi theo ding quy dinh.

- Viéc quan ly va khai thac dy 4n thyc hién theo diing quy dinh tai Luat
Nha ¢ ndm 2023, Nghi dinh s6 IOQ/2Q24fNB-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Lust Nha & vé phat trién va quan ly
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nha & x& héi va céc quy dinh phép ludt khéc c6 lién quan.
2. Téng von dau tw ciia dy 4n

So bo tong chi phi thue hign dy én: 81 8.432.000.000 dong (Tam trdm muoi
t4m ty, bon trim ba muoi hai tri¢u dong).

3. Dia diém thwe hién duw 4n

Phuong Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang.

4. Muc dich sit dung déit; Hién trang sit dung dat

- Muc dich st dung dét: Dat nha & x& hdi.

- Hién trang sir dung dAt: Hién trang khuqdét \c‘lo nha nude quan ly, hién
trén khu dat con mét so kho tang clia Céng ty Co phén cap nudc Da Nang chua
di doi, ban giao mét bang. Ha tang k¥ thuat xung quanh bén ngoai khu dat da
duoc nha‘t‘nué’c dau tu hoan qhinh hoan chinh. Khu dat dd dugc UBND thanh
pho thu hoi theo Quyét dinh s6 27Q4/Q]§’)-UBND ngay 17 thang 10 nam 2022 ve
viéc thu hdi dat ciia Céng ty C6 phan Cap nude Da Nang.

5. Dién tich khu dat thuc hién dw an

Dién tich khu dét khoang 5.662 m”.

6. Cic chi tiéu quy hoach

Theo Quyét dinh s 2451/QD-UBND ngay 07 théang 11 nam 2023 clia
UBND thanh ph6 veé viéc phé duyét do an quy hoach ven séng Han va bo Dong
TL 1/2.000 va va Cong vén sb 3681/UBND-PQLDT ngay 09/12/2023 cua
UBND quan Hai Chau vé viéc lién quan dén chi tiéu quy hoach Khu dat s6 10
dudng Trinh Céng Son, phudng Hoa Cudng Nam, quén Hai Chau, vdi céc ndi
dung nhu sau:

- Dién tich 6 d4t: 0,7ha;

- Dan sb thuong tra 1.600 ngudi (cho 0,7 ha);

- Mt d6 xAy dung (tdi thidu — t6i da): 35% - 60%;

- Tang cao xiy dung (ti thidu — tdi da): 7 - 20 tang;

- Chidu cao xay dung (t5i thiéu — tdi da): Sm - 78m;

- Hé sb st dung dét t6i da 11 1an.

- Khoang Iui: Theo ding Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay
dung - QCVN 01:2021/BXD.

- S6 tAng ham: tbi da 05 tAng ham.

- V& dién tich dau dd xe: Theo Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach
xdy dung - QCVN 01:2021/BXD, :truc‘mg hop xéy dung cao hon 09 tang can bo
sung thém 20% dién tich dau do xe 0 t6 theo Quyét dinh s6 63/2023/QD-
UBND ngay 28/12/2023 ctia UBND théanh pho.

- V& dién tich cdy xanh: Téi thiéu 1,0m? cdy xanh/nguodi, dién tich cly
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xanh > 20% theo QCVN.
7. Thoi han, tién d9 thue hién dw 4n

a) Tién do g6p vén va huy dong cac nguon von: trong vong 03 ndm tinh
tir ngdy nha dau tu duoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit thuc hién
du an.

b) Tién d§ xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai

thac van hanh: 03 nam tinh tir ngdy nha dau tu duoc quyét dinh giao dat, quyét
dinh cho thué dét thuc hién du 4n.

8. Uu dai va bio dam diu tw

Du én dugc huong chinh sach, uu ddi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 85
Luat Nha ¢ nam 2023:

- Pugc mién tién s dung dat, tién thué dit déi véi toan bd dién tich dat
cua dy dn; chu dau tu khong phai thyc hién thu tuc x4c dinh gia dat, tinh tién su

dung dat, tién thué dit duoc mién va khéng phai thuc hién thi tuc dé nghj mién
tién sir dung dat, tién thué dat;

- Pugc vu dai thué gié tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép theo quy
dinh ctia phap luat vé thué;

- Puoc hudng 1¢i nhuén dinh mirc t6i da 10% tdng chi phi dau tu xay
dung déi véi phan dién tich x4y dung nha & xa hoi;

- Pugc danh ty 18 tbi da 20% téng dién tich san nha & cla du 4n d@é kinh
doanh dich vu, thuong mai. Cht dau tu du an dau tu xdy dung nha & xa hoi duoc
hach toédn riéng, khong duoc tinh chi phi dau tu xay dung phén dién tich kinh
doanh dich vu, thwong mai ndy vao gid thanh nha & xa hoi va duoc huong toan
b6 loi nhuén dbi véi phén dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai nay;

- Pugc vay vén véi 1ai sudt vu dai.

- Pugc UBND thanh phé ho trg thuc hién ddu ndi hé thdng ha ting k§
thuét cia dy 4n voi hé thong ha ting k¥ thuat ciia khu vuc, bdo dam dong bd ha
tang x4 hoi trong va ngoai pham vi du an;

- Uu dai khéc theo quy dinh ctia phép ludt (néu c6).

9. Cac ndi dung lién quan khac

a) Piéu kién Nha dau tu

- Nha d4u tw phai c6 kha nang huy dong von chil s¢ hitu, vén vay va cac
nguon von huy dong hop phap dé thue hién dy én theo quy dinh;

- Nha dau tu to chic thyc hién, quan Iy du 4n déau tu, quan ly chét luong
cong trinh, ban giao cong trinh dua vao st dung ding muc dich, tién d6 va theo
quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Thuc hién day du nghia vu ctia chu dau tu thuc hién du an d.:iiu tu theo
quy dinh cta Luat Pat dai nam 2023, Luat Nha ¢ nim 2023, Luat P4u tu nim

N ol R 2
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2020, Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023, Luat Xy dyng ndm 2014, Ludt
Stra doi bo sung mot so dieu Ludt Xay dung ndm 2014 va cac quy dinh ctia phap
luat khac c6 lién quan.

b) Trach nhiém ctia Nha dau tu

- Thuc hién céc tha tuc vé quy hoach, xay dung, dat dai, dau tu, moi
tredng theo ding quy dinh tai Luat Piu tu, Luat Xay dung, Luat Pit dai, Luat
Béo v& Mo6i truong, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh
phép luat khéc c6 lién quan trong qua trinh t6 chire trién khai dy an;

- C6 trach nhiém hodn tra chi phi bdi thudng, giai phéng mit bing cho
ngén sach thanh phd;

- C6 trach nhiém thuc hién dau tu x4y dung nha & x& hdi theo ding quy
hoach xay dung, Ké hoach phat trién nha & thanh phd giai doan 2020 - 2025
(Phu luc I - Quyét dinh s6 767/QD-UBND ngay 10/4/2024 cua UBND thanh
pho) va dam bao quy md dap tmg céc ti€u chi vé nha 0; tudn tht céc diéu kién
vé gia ban nha, vé gid cho thué, vé gia cho thué mua dé bén, cho thué dang ddi
tugng theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢;

- C6 trach nhiém trién khai dong bd ha téng k§y thuat, ha tang x3 hoi trong
pham vi du an; dong thoi ban giao, dua vao quan ly str dung cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo dung quy dinh;

- Lién hé So Nong nghlep va Méi truong dé dugc hudng dan c4c thu tuc
lién quan dén dét dai; phuong an xtr ly dit dao, ddp phat sinh trong qua trinh
trién khai thi cong xdy dung du an.

- Lién hé S¢ Xay dung dé dugc hudng dan xdy dung phuong an td chirc
giao thong, phuong an tiép cén, két ndi ctia du 4n véi cac tuyén duodng lan cén;
b tri dién tich bai do xe trong pham vi du an phu hop v6i quy dinh hién hanh va
nhu ciu db xe thuc té clia cong trinh, giri S& Xay dung dé tham gia ¥ kién theo
quy dinh;

- Lién hé Co quan Thué & dugc huéng din va thyc hién céc thu tuc
huong chinh séch wu dai, hd tro dau tu va thuc hién cac nghia vu tai chinh déi
véi ngén sach nha nudce theo quy dinh;

- Lién hé UBND quéan Hai Chéau dé duoc hudng dan thuc hién thi tuc lap
quy hoach chi tiét, hd so thiét ké xay dung dam bao dién tich bai dau xe theo
dung quy dinh.

- Du an thuc hién ding céc quy dinh tai Luat Bao vé moi trudong; cac loai
nudc thai, rac thai, khi thai...; phai c6 giai phdp xir ly dam bao vé sinh mdi
trudng; phai ap dung cac bién phap va phuong an cu thé dap tng céc yéu cau vé
phong chéng chay nd, an toan lao dong, tai dia diém thuc hién du an theo quy
dinh cta phap luat hién hanh; vé do cao tinh khong x4y dung cong trinh d& nghi
thyc hién theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016
cta Chinh phu quy dinh vé quan ly do cao chuéng ngai vat hang khéng va cac
trdn dia quan ly, bao v€ ving troi tai Viét Nam; chi duge phép ban nha 6 thuong
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mai cho t6 chitc, c4 nhan ngudi nudc ngoai sau khi cé y kién ciia B6 Qubc
phong theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém thyuc hién du 4n dung theo tién do dugc cép tai Chép
thuan chi treong dau tu, thuc hién cac bién phap bao vé méi truc'mg, phai co
giai phap xur ly dam bao v€ sinh méi truong; phai ap dung cac bién phap va
phuong 4n cu thé dap tng cac yéu cdu vé phong chdng chdy nd, an toan lao
dong, tai dia diém thuc hién du an theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

- Chi dugc phép trién khai hoat dong dbi véi cac linh vue c6 diéu kién khi
da déap U'ng day du cac diéu kién quy dinh va dugc co quan quan ly chuyén
nganh céap gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

- Pinh ky héng quy, hang nam, Nha diu tu béo cao tinh hinh thyc hién dy
an theo quy dinh tai Piéu 72 Luit Pau tu nam 2020, gbm cac ndi dung: két qua
hoat déng dau tu kinh doanh, thong tin vé lao dong, ndp ngén sach nha nude, xtt
ly va bao vé méi trudng va cdc chi tiéu chuyén nganh theo linh vuc hoat dong
cho c4c co quan cé thim quyén theo quy dinh.Chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, trung thuce ctia ndi dung bao céo va chiu moi hiu qua phat sinh do khong
thuc hién, thuc hién khéng day du ché d6 béo cdo dinh ky hay bdo cédo sai Sl\
that. A\

- Truong hop vi pham céc hoat dong dau tu tai Viét Nam sé& bi xar phat# \
hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 122/2021/ND-CP ngay 28/ 12/202]J' Ie
ctia Chinh phti quy dinh vé xir phat hanh chinh trong linh vuc Ké hoach va Da )
fu. - 4

- Du 4n's& bi chdm dit hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 cia Lu4t Dau
tu nam 2020.




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50

		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-06-30T13:23:39+0700
	Thành phố Đà Nẵng
	Ủy ban nhân dân thành phố Đà Nẵng ký số bản sao văn bản điện tử!




