UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S4: 699/QD-UBND Bic Giang, ngay 20 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phéin khu s0 04 thi xa Viét Yén,
tinh Bac Giang, ty 1€ 1/2000

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xay dwng ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu
cua Ludt Xay dung nam 2020;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh so6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii
sua doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh SOA"35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu
swa doi, b6 sung mot so diéu cua cdac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha
nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xdy dung
Ouy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 88/0D-TTg ngay 19/01/2024 ciia Thii twéng Chinh
ph,zi vé viéc phé duyét bo an Quy hoach chung do thi Viét Yen, tinh Bac Giang
den nam 2045, ty lé 1/10.000;

Can cit Quyét dinh s6 81/2021/OD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND
tinh Bdc Giang ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung trén
dia ban tinh Bdc Giang; Quyét dinh s6 27/2024/QD-UBND ngay 25/9/2024 ciia
UBND tinh vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Quy dinh mot $6 noi dung
vé quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 81/2021/0P-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh;
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Theo dé nghi cia S¢ Xay dung tai To trinh s6 77/TTr-SXD ngay
16/6/2025 kém theo Bao cdo so 161/BC-SXD ngay 14/6/2025; UBND thi xa Viét
Yén tai To trinh so 221/TTr-UBND ngay 09/6/20235.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bod Quy hoach phan khu s6 04 thi xa
Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1€ 1/2000, vé1 cac nd1 dung chinh nhu sau:

1. Ly do diéu chinh quy hoach:

P an Quy hoach phan khu sb 04 thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1¢
1/2000 d3 duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s 1016/QD-
UBND ngay 25/11/2024. B an quy hoach phan khu dugc ldp trén co s quy
hoach chung d6 thi va cap nhit cac do an quy hoach chi tiét trudc day da duoc
cap c6 tham quyén phé duyét, nhiéu do an quy hoach chi tiét duoc duyét co quy
mo nho, manh muan, khéng hinh thanh cac d6 thi dong bd, chu yéu quy hoach
cac khu ¢, nhom nha ¢ thip ting, chua phat huy téi da hiéu qua st dung dat.
Pén thoi diém hién tai khi Luat dat dai ngay 18/01/2024 c6 hiéu luc, trén co sd
d6 HDND tinh Bic Giang ban hanh Nghi quyét s 92/NQ-HPND ngay
11/12/2024, trong d6 c6 xac dinh ti€u chi dé thuc hién cac du an khu d6 thi phai
c6 dién tich dat thuc hién tir 20 ha tro 18n, c6 cong nang phuc vu hdn hop, dong
bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi v6i nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat. Do d6 dd 4n quy hoach phan khu dd phé duyét can ra soat, diéu chinh dé
phu hgp véi dinh hudng néu trén.

Mait khac, thuc hién theo ndi dung Van ban s6 111/UBND-KTN ngay
09/4/2025 ctia UBND tinh Béc Giang vé viéc trién khai thuc hién dinh hudng
méi vé phat trién do thi trén dja ban tinh, trong do da xac dinh chu truong, dinh
hudng chung phat trién do thi cua tinh trong thoi gian tiép theo: “Phdt trién cdc
khu dé thi nén, cdc khu dé thi ha tang dong bé gan véi phdt trién thuwong mai,
dich vu, wu tién phat trién cdc dé thi theo hwong sinh thai, thong minh, hién dai,
tao dong lyc thuc dcfy phat trién cdc loai hinh dich vu logistics, khoa hoc cong
nghé, doi méi sang tao, chuyén doi sé, kinh té thwong mai, kinh té dém,.... Tdp
trung dcfy manh thu hit dau tw cdc dw dn nha & xa héi bao dam hodn thanh chi
tiéu Thii twéng Chinh phii giao cho tinh Bdc Giang dén nam 2030 hoan thanh
74.900 cin hé nha ¢ xd héi”. Pong thoi theo dinh huéng ciia Quy hoach chung
d6 thi Viét Yén, tinh Bac Giang dén nam 2045 da dinh huéng Phan khu s6 04 1a
khu d6 thi du lich van hoa lich st ven song Céu, bao ton, phat huy gia tri di tich
cap qubc gia dic biét chua B6 Pa, lang ¢ Thé Ha, hinh thanh tuyén, diém du
lich gan véi cac yéu tb dic trung vé van hoa (Nha hat Quan ho Béc Ninh - Lang
cd Tho Ha - Chua Bb Pa - 5 lang quan ho ¢6). Quy hoach chinh trang, bao t6n
lang nghé truyén thong. Phat trién hé thong ha tang d6 thi gan vai viéc phuc vu
cac hoat dong du lich cong déng. Do d6, viéc diéu chinh giam dat & cao tﬁng,
tang dat khu dich vu, cdy xanh, bai dd xe..., 1a phi hop vé&i dinh huéng quy



hoach chung do thi.

Tt nhitng 1y do trén viéc diéu chinh cuc bd dd an Quy hoach phan khu sb
04 thi xa Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1 1/2000 14 can thiét.

2. N§i dung diéu chinh va ly do diéu chinh:

2.1. Piéu chinh quy hoach str dung dét:

* Vi tri diéu chinh s6 1:

- Nji dung diéu chinh I: Diéu chinh ting cao cua 16 dit khu dich vu
3:DV-7 tir tbi da 5 tﬁng thanh tdi da 15 tﬁng; Tach 16 dat dich vu 3:DV-8 ¢6 dién
tich khoang 5,13ha thanh céc 16 dat 3:DV-8 c6 dién tich khoang 2,46ha (dét dich
vu) chiéu cao toi da 30 tang ndi, t6i da 02 ting ham, 16 dat 3:HTKT-5 (dat ha
tang k¥ thuat) dién tich khoang 2,33ha va khoang 0,3ha dat & thuéc 6 dat nhom
nha ¢ ky hiéu 3:NO-28; Diéu chinh chuc nang 16 dat dich vu ky hiéu 1:DV-4 c6
dién tich khoang 3,64 ha thanh 16 dat 1:P-1 (dat bai d6 xe) c6 dién tich khoang
3,66ha.

Ly do diéu chinh: Vi tri d& nghi diéu chinh nam trén tuyén duong tinh 398
gan lién voi quan thé khu di tich qubc gia dic biét chua B6 Pa. Tai khu vyc nay
dinh hudng phat trién thanh khu vuc bao ton, phat huy gia tri van hoa truyén
théng va sinh thai hanh lang song Cau, dau mdi giao luu van héa quan ho voi
vung Kinh Bic, tuy nhién qua ra soat tai khu vuc nay dang con thiéu nhiing
cong trinh ha téng k¥ thuat nhu bai dd xe, thiéu khu vuc phat trién dich vu dé
dap (mg nhu cau ctia Nhan dan va phuc vu du khach du lich. Pong thoi viéc diéu
chinh dat nhom nha ¢ thanh mot phan dat bai d6 xe va dat dich vu dam bao
khong lam ting quy mo dan s6 va qué tai vé ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat cua
khu vuec.

- Nji dung diéu chinh 2: Piéu chinh tang cao cua 16 dat nhom nha &
1:NO-21 quy mé khoang 5,66ha tir toi da 7 tng thanh t6i da 20 tang noi, toi da
02 tang ham. Pong thoi diéu chinh gidam tang cao ciia 16 dat nhoém nha & 1:NO-
27 quy md khoang 4,18ha tir tdi da 20 ting xubng thanh ti da 7 tang.

Ly do diéu chinh: Piéu chinh 16 dat 1:NO-21 1én thanh tdi da 20 ting nham
thuc hién dinh hudng phat trién d6 thi méi trén dia ban tinh Bac Giang, do day
1a vi tri ctra ngd ctia Phan khu s6 04 nam tiép giap v6i dudng tinh 398, Khu cong
nghiép Tién Son — Ninh Son va Cum cong nghiép Trung Son — Ninh Son. Diéu
chinh tang cao ctia 16 dat 1:NO-27 do vi tri nay nam gan véi khu vuc chua B6
Pa va dan cu hién trang, hé théng giao thong khong thuan loi va dé giam quy
hoach dat & cao ting quanh khu vuc dinh hudng phat trién 1a khu d6 thi du lich
van héa. Viéc diéu chinh 16 dat 1:NO-27 xubng thanh thap ting nhdam muc dich
giam dan sd khu vuc do diéu chinh ting chiéu cao tang 16 dat 1:NO-21; Pdong
thoi viée diéu chinh dam bao khong lam qua tai vé ha tang xa hoi, ha tang k¥
thuét ctia khu vuc theo d6 an quy hoach da dugc phé duy¢t.

- Nji dung diéu chinh 3: Tach 16 dat nhom nha & 1:NO-19 dién tich khoang
12,41ha thanh c4c 16 dit nhom nha & 1:NO-19 ¢6 dién tich khodng 1,4%ha va 16 dat
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dich vu 1:DV-7 ¢6 dién tich khoang 10,26ha; Tach 16 dat nhom nha & 1:NO-13 tir
khoang 12,82ha thanh cac 16 dat nhém nha & 1:NO-13 c6 dién tich khoang
10,05ha, 1:NO-13A c6 di¢n tich khoang 0,94ha va 1:NO-13B c6 di¢n tich khoang
0,85ha do bd sung thém tuyén duong giao thong;

Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh 16 dt nhom nha & 1:NO-19 nham bo
sung thém dat khu dich vu cho khu di tich quéc gia dic biét chua B4 Da va giam
ty 1& dat ¢ tai khu vuc nay nhiam bao ton canh quan chung cta khu vuc. Dong
thoi diéu chinh 16 d4t 1:NO-13 nhiam bd sung thém tuyén giao thong dé két ndi
cac khu dan cu hién trang voi khu vie chiia B6 Da, tao su két ndi va hinh thanh
cac khu dan cu dich vu quanh khu vuc.

- Nji dung diéu chinh 4: Diéu chinh quy mé dién tich cua cac 16 dat ¢ hién
trang 1:OHT-22 tu khodng 6,61ha thanh khoang 6,65ha, 1:OHT-26 tr khoang
3,80ha thanh khoang 3,19ha; Piéu chinh quy mé dién tich cta 6 dat rimg san
xudt 1:RSX-10 tir khoang 30,36ha thanh khoang 29,3%ha;

Ly do diéu chinh: Piéu chinh quy mo di¢n tich cua 16 dat & hién trang do
diéu chinh mé rong tuyén dudng giao thong tai khu vire két ndi vao chua B6 Da;
Piéu chinh giam dién tich 16 dat rimg san xudt dé quy hoach bd sung tuyén
duong giao thong két ndi khu dan cu hién trang voi khu vire chua.

- Nji dung diéu chinh 5: Diéu chinh quy mo dién tich cta 16 dat cdy xanh
cong cong 1:CXCC-5 tur khoang 37,63ha thanh khoang 39ha.

- Ly do diéu chinh: Piéu chinh ting quy mé 16 dat cdy xanh do diéu chinh
nan tuyén giao thong tai khu vuc trude ciia chiia B6 Pa dé dam bao canh quan
chung cua khu vyec.

* Vi tri diéu chinh s6 2:

- Nji dung diéu chinh I: Piéu chinh tang cao cua 16 dat nhom nha &
1:NO-30 c6 quy md khoang 5,16ha tir t6i da 7 ting thanh tang cao t6i da 10 tang
ndi, tdi da 02 ting ngdm; Piéu chinh ting cao 6 dat nhom nha & 1:NO-26 c¢6 quy
mo khoang 5,84ha tir toi da 20 tang thanh ting cao t6i da 7 tang.

Ly do diéu chinh: Diéu chinh tang cao 16 dat 1:NO-30 dé phu hop voi nhu
cdu va tinh hinh phat trién chung cua khu vuc do vi trf nay nam tiép giap CCN
Trung Son — Ninh Son va KCN Tién Son — Ninh Son. Pong thoi diéu chinh
giam chiéu cao tang 16 dat 1:NO-26 dé giam tai dan s6 dam bao khong 1am qua
tai vé ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat caa khu vuc theo do an quy hoach da dugc
phé duyét.

- Nji dung diéu chinh 2: Piéu chinh dién tich cua 16 dit nhém nha &
1:NO-29 c6 di¢n tich khoang 3,46ha thanh khoang 3,34ha; Diéu chinh giam quy
mo 16 dat truong hoc 1:TH-11 ¢6 dién tich khoang 0,5%ha thanh khoang 0,37ha
va bo sung 16 dat thé dyc thé thao 1:TDTT-7 ¢ dién tich khoang 0,34ha canh
truong mam non;

Ly do diéu chinh: Diéu chinh giam dién tich 16 dat nhém nha & 1:NO-29 dé
b6 sung thém quy dat cdy xanh do khu vuc nay tiép giap voi khu dan cu hién
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trang. Pong thoi diéu chinh giam dét truong mam non do trong qué trinh kiém
tra ra soat thi ty 1& dat truong mam non di dam bao theo quy dinh.

* Vi tri diéu chinh s6 3

- Néi dung diéu chinh 1: Diéu chinh ning ting cao cua 16 dat dich vu
3:DV-1 tir 7 tang thanh tang cao tdi da 20 tang ndi, t6i da 02 tang ngam; Diéu
chinh vi tri va quy mé ctia 16 dat dich vu 3:DV-3 tir khoang 0,27ha thanh khoang
0,3 1ha; Diéu chinh gop O dat van hoéa 3:VH-3 ¢6 dién tich khoang 0,22ha vao 16
dat nhom nha ¢ 3:NO-24 c6 dién tich khoang 2,71ha; Piéu chinh vi tri va quy
mé cla 16 dat van hoéa 3:VH-3 tir khoang 0,22ha thanh khoang 0,17ha; Diéu
chinh gdp 16 dat thé duc thé thao 3:TDTT-1 ¢6 dién tich khoang 0,88ha vao 16
dat nhom nha ¢ 3:NO-22C thanh dat nhom nha &; Diéu chinh vi tri va quy mo
ctia 16 dat thé duc thé thao 3:TDTT-1 tir khoang 0,88ha thanh khoang 0,44ha;
Diéu chinh vi tri 16 dat y t& 3:YT-1.

Ly do diéu chinh: Piéu chinh nang ting cao cua 16 dat dich vy nham thuc
hién theo dinh hudéng phét trién d6 thi mdi cta tinh Bac Giang. Piéu chinh quy
mo va vi tri ciia mot s6 16 dat do nghién ctru bd sung mot s6 cong trinh ha ting
xa hoi (truong hoc).

- Néi dung diéu chinh 2: Nang tang cao 6 dat nhom nha & 3:NO-26 tir 15
tﬁng 1én ti da 25 téng ndi, toi da 02 téng ngﬁm; Piéu chinh gop 0 dét dich vu
3:DV-2 ¢6 dién tich khoang 0,35ha vao 6 dat nhom nha & 3:NO-27 thanh dat
nhém nha &; Piéu chinh quy mo 16 dat nhém nha & 3:NO-27 c6 dién tich tir
khoang 2,68ha thanh khoang 2,4%ha; Piéu chinh quy mé dién tich cta cac 16 dat
nhom nha ¢ 3:NO-19 tir khoang 1ha thanh khoang 3,15ha, 16 dat 3:NO-23 tir
khoang 1,67ha thanh khoang 1,45ha, 16 dat 3:NO-25 tir khoang 1,86ha thanh
khoang 1,94ha, 16 dat 3:NO-4 tir khoang 1,56ha thanh khoang 0,78ha, 16 dat
3:NO-6 tir khoang 2.94ha thanh khoang 2,84ha va 16 dat 3:NO-12 tir khoang
1,21ha thanh khoang 1,16ha; 16 dit & hién trang 3:OHT-4 tir khoang 6,78ha
thanh khoang 7,20ha.

Ly do diéu chinh: Diéu chinh nang ting cao 16 dat 3:NO-26 tir 15 tang 1én
thanh 25 tang do vi tri nay tiép giap v6i dudng tinh 398, c6 vi tri thuan lgi dé
thyc hi¢n dinh hudng phat trién do thi moi cta tinh Béc Giang do nam sat cum
cong nghiép Trung Son — Tién Son; Piéu chinh quy mé mot sd 16 dat nhom nha
& do diéu chinh lai huéng tuyén giao thong nham tdi vu hon viéc két ndi ciia cac
khu dan cu hién trang.

- Ngi dung diéu chinh 3: Tach 16 d¢at nhom nha & cao tang 3:NO-5 quy mo
khoang 10,37ha ting cao tdi da 21 ting thanh cac 16 dét cao tang 3:NO-5A quy
mo khoang 3,94ha tang cao tdi da 25 tang ndi, tdi da 02 tang ngam, 16 dat nhom
nha ¢ thip tang 3:NO-5 quy mo khoang 5,88ha ting cao toi da 7 ting va mot
phan dién tich dat nghién ctru, dio tao 3:GD-3 theo QHC Viét Yén v6i quy md
khoang 0,55ha; Piéu chinh 16 dit nhom nha & thap tang 3:NO-21 tir 3,47ha cao
t6i da 7 tang thanh 16 dat d¢it nhom nha & cao ting 3:NO-21A quy mé 0,78ha
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cao toi da 25 tang noi, toi da 02 tang ngam va 16 dat dat nhém nha & thap tang
3:NO-21 quy md 2,54 ha va mot phan dién tich dat nghién ctru, dao tao 3:GD-2
theo QHC Viét Yén voi quy mo khoang 0,15ha; Tach 16 dat ¢ cao tang 3:NO-22
quy mo 10,34ha thanh céac 16 dit nhom nha & cao tang 3:NO-22A quy mé 1,02ha
cao toi da 25 tang ndi, t6i da 02 ting ngam, 16 dit nhém nha cao ting 3:NO-22B
quy mé 1,02ha chiéu cao tbi da 25 ting ndi, téi da 02 ting ngam, 16 dat truong
mam non 3:TH-12 quy md 0,86ha, 16 dat ¢ thap ting 3:NO-22 quy mo 4,58ha va
16 dat & thap tang 3:NO-22C quy mé 3,29ha (Tich hop 16 ddat 3:TDTT-1 quy mé
khodng 0,88ha va tuyén dwong giao théng vao 16 ddt 3:NO-22C). Thay ddi va
bd sung doan tuyén giao thong chia d6i 6 dit nhém nha & dé két ndi véi KCN d6
thi - dich vu Hoa Yén.

Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh giam dién tich va bo sung cac 16 dat cao
tﬁng do xac dinh lai vi tri cu thé dé thuc hién xdy dung d6 thi nén theo dinh
huéng phét trién moi cua tinh Bac Giang va tang dién tich cong trinh ha ting xa
hoi (truong mam non) nham dinh huéng phét trién do thi xanh, thong minh tai
khu vuc ndy. Viéc diéu chinh giam quy mé dit ¢ cao ting va nang tang cao tai
mot s vi tri dam bao khong 1am vuot qua dan s trong dd an quy hoach da dugc
phé duyét (vi tri nay trudc day quy hoach 20,71ha dat & cao tang thi nay giam
con 6,76ha quy hoach dit & cao tang).

- Néi dung diéu chinh 4: Diéu chinh quy mo va ting cao 16 dat nhom nha
& 3:NO-1 quy mé khoang 2,81ha tang cao toi da 7 tang lén thanh 16 dat nhom
nha & 3:NO-1 quy md khoang 2,86ha tang cao toi da 25 tang noi, toi da 02 tang
ngam; DPiéu chinh 16 dat dat nhom nha & 3:NO-20 va 16 dat cay xanh cong cong
3:CXCC-2 thanh 16 dat nhom nha & 3:NO-20 quy mé khoang 0,98ha ting cao
t6i da 25 tang ndi 02 ting ngam. (Dién tich chénh léch do diéu chinh c6 su thay
d6i vé giao thong)

Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh bd sung thém cac 16 dat cao tang do
cac 16 dat nay c6 vi tri thuan loi (nam tiép giap khu cong nghiép Hoa Yén) dé
thuc hién phat trién do thi nén theo dinh hudng phat trién d6 thi mai cua tinh
Bic Giang (vi tri nay quy hoach bé sung thém khodng 3,84 ha dat & cao
tang). Viéc diéu chinh dam bao khong lam vuot qua dan sb trong do an quy
hoach da dugc phé duyét do tai ndi dung diéu chinh s6 3 hién dang giam
khoang 13,95ha quy hoach dit ¢ cao tang.

- Ngi dung diéu chinh 5: Diéu chinh quy mo dién tich va ting cao clia 6 dat
nghién ctru dao tao 3:GD-1 tir khoang 3,16ha cao 5 tang thanh khoang 4,67ha cao
t6i da 20 tang; Piéu chinh chirc ning va quy mo dién tich cua cac 16 dat 3:TH-6 co
di¢n tich khodng 0,84ha va 3:TH-7 c6 di¢n tich khoang 2,74ha thanh céac 16 dat
nghién ctru dao tao 3:GD-2 c¢6 dién tich khoang lha va 3:GD-3 c¢6 dién tich
khoang 3,35ha; Diéu chinh g0p céc 16 dét: 3:TH-8 c6 dién tich khoang 0,82ha vao
16 dat cay xanh cong cong 3:CXCC-6 co dién tich khoang 2,61ha, 16 dat 3:TH-9 c6
dién tich khoang 0,37ha thanh 16 dat cdy xanh cong cong 3:CXCC-5 c6 dién tich
khoang 1,45ha; B6 sung 6 dit truong mam non 3:TH-12 ¢6 dién tich khoang
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0,86ha; Piéu chinh quy mé dién tich ctia 6 dat truong mam non 3:TH-2 tir khoang
0,45ha thanh khoang 0,44ha; Piéu chinh chirc ning cta cac 6 dat y t& 3:YT-1 va 6
dit nhoém nha & 3:NO-3 thanh 6 dat truong hoc (truong tiéu hoc va THCS) 3:TH-
11 cé dién tich khoang 2,98ha.

Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh cac 16 dat gido duc thanh cac 16 dat
nghién ctru dao tao dé dam bao tuan thu theo dd an Quy hoach chung do thi da
dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 88/QD-TTg ngiy
19/01/2024. Viéc diéu chinh déu nham muc tiéu bd sung thém quy dat gido duc,
cay xanh nham tao dung khu vuc do thi sinh thai gan lién v6i phat trién, nghién
ctru gido duc va dao tao nhan lyc.

- Nji dung diéu chinh 6: Piéu chinh chic ning 6 dat vin hoa 3:VH-1
thanh 6 dat cdy xanh cong cong 3:CXCC-2; Piéu chinh quy mé dién tich cua
cac 0 dit cAy xanh coéng cong 3:CXCC-3 tir khoang 2,63ha thanh khoang
2,28ha, 16 dat 3:CXCC-4 tir khoang 5,17ha thanh khoang 4,70ha; Diéu chinh vi
tri va quy mo dién tich ctia 6 dat cay xanh cong cong 3:CXCC-10 tir khoang
0,11ha thanh khoang 0,82ha; Diéu chinh 16 dat cay xanh chuyén dung 3:CXCD-
9 ¢ dién tich khoang 0,24ha thanh dat giao thong; Piéu chinh gop 6 dat cay
xanh chuyén dung 3:CXCD-1 c¢6 dién tich khoang 2,19ha thanh dét giao thong
va cac 6 dat nhém nha ¢ 3:NO-12, 3:NO-20; Piéu chinh quy mé dién tich 6 dat
song, sudi, kénh, rach 3:MN-4 tr khoang 0,4ha thanh khoang 0,41ha.

Ly do diéu chinh: Dbi nhiing vi tri ndy viéc diéu chinh chii yéu do diéu
chinh tuyén giao thong dé dam bao két ndi thuan tién cho cic khu dan cu hién
trang.

- Ngi dung diéu chinh 7: Diéu chinh giam mot phan dién tich cua cac 6 dat
san xudt cong nghiép, kho bii 3:CN-1 tir khoang 7,86ha thanh khoang 7,81ha,
3:CN-3 tir khoang 5,57ha thanh khoang 5,52ha.

Ly do diéu chinh: Diéu chinh giam mot phan dién tich dat cong nghiép do
diéu chinh tuyén giao thong dé tranh vao dat ¢ hién trang ctia nhan dan.

* Vi tri s6 4

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh chirc ning va tang cao cia cac 16 dat
nhom nha ¢ 3:NO-13 quy m6 khoang 6,6%ha, 3:NO-14 quy m6 khoang 12,36ha
tang cao 7 tang, thanh cac 16 dat dich vu 3:DV-9 quy md khoang 6,69ha va
3:DV-10 quy m6 khoang 12,36ha ting cao tbi da 20 tang, tdi da 02 tang ham.

Ly do diéu chinh: Viéc diéu chinh phu hop v6i1 dinh hudng phat trién d6 thi
m01 trén dia ban tinh Bac Glang do vi tri nay nam tiép giap véi cau Ha Bac 2 két
ndi v6i tinh Bic Ninh va tlep gidap vdi khu cong nghiép do thi - dich vu Hoa
Yén. Dong thoi viéc diéu chinh cac 16 dit nhém nha & thanh 16 dat dich vu nham
giam quy mo dan sb & thap tang tai khu vuc va ting quy mo cac cong trinh dich
vu, ha tang x3 hoi, dam bao khong vuot qua cac chi tiéu theo do an quy hoach da
duoc phé duyét.



Bang co cau sir dung dat trudc va sau khi diéu chinh:

Theo quyét dinh sb

1016/QD-UBND | Sau diu chinh Clléiﬁh
STT | Chikc niing si dung ciia 6 dit | "8 Zfﬁ” 2024 @) @)-(1)
Diéntich | Tylé | Diéntich | Ty 1é ha
(ha) (%) (ha) (%)
1 | Nhom nha & 474770 | 2727 441,05 | 25,33 | -33,65
Pat ¢ méi 222,07 12,76 188,57 | 10,83 | -33,5
Dt & hién trang 252,63 14,51 252,48 | 14,50 | -0,15
2 | Hon hop nhém nha ¢ va dich vu - - - - -
3 | Yté 1,64 0,09 1,60 0,09 | -0,04
4 | Van hoa 10,02 0,58 9,18 0,53 | -0,84
5 | Thé duc thé thao 15,74 0,90 15,64 0,90 | -0,1
6 | Gido duc 23,51 1,35 22,35 1,28 | -1,16
Truong THPT 7,06 0,41 2,29 0,13 | -4,77
Truong mam non, TH, THCS 16,45 0,94 20,06 1,15 3,61
Cay xanh st dung cong cong 104,74 6,02 107,40 6,17 2,66
Cay xanh str dung han ché - - - - -
Cay xanh chuyén dung 13,50 0,78 11,07 0,64 | -2,43
10 | San xuét cong nghiép, kho bai 154,31 8,86 15421 | 8,86 | -0,1
11 ﬁéﬁlvtgfffeihfat;?;?gméng san, san |9 1 1,10 19,10 | 1,10 0
12 | Pao tao, nghién ctru 8,87 0,51 14,73 0,85 | 5,86
13 | Co quan, tru s& 2,68 0,15 2,68 0,15 0
14 | Khu dich vu 39,65 2,28 62,34 3,58 | 22,69
15 | Khu dich vu - du lich - - - - -
16 | Di tich, ton gido 13,82 0,79 13,82 0,79 0
17 | Anninh 1,92 0,11 1,92 0,11 0
18 | Quéc phong 7,83 0,45 7,83 0,45 0
19 | Puong giao thong 198,85 11,42 200,88 | 11,54 | 2,03
20 | Bai dd xe 4,22 0,24 7,88 0,45 | 3,66
21 | Nghia trang 22,94 1,32 22,94 1,32 0
22 Eﬁ;’i‘;ﬁ;éng trinh ha tang ky 20,38 117 | 2271 | 130 | 233
23 | San xuét nong nghiép 346,32 19,89 346,32 19,89 0
24 | Rung san xuét 112,14 6,44 111,17 6,39 -0,97
25 | Nuoi tréng thuy san 16,33 0,94 16,33 0,94 0
26 | Ho ao dam 12,23 0,70 12,23 0,70 0
27 | Séng subdi kénh rach 115,56 6,64 115,62 | 6,64 | 0,06
Tong 1741,00 100 1741,00 | 100 0
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(C6 Phu luc chi tiéu tieng 16 ddt diéu chinh kém theo)
2.2. Piéu chinh hé thong ha ting k§y thuat:

- Piéu chinh quy hoach ha ting k¥ thuat phu hop véi quy hoach str (dung
dat sau diéu chinh dam bao tudn thu theo cic quy dinh cta phap ludt vé quy
hoach xay dung.

‘ - Piéu chinh, bf) sung quy hoach khong gian ngam (ting ham) tdi da 02
tang doi voi cac 16 dat dich vu, hon hqp nhom nha ¢ va dich vu, nth nha &
dinh huéng quy hoach phat trién cao tang da dugc xac dinh theo d6 an quy
hoach.

3. Cac noi dung khac:
Giir nguyén theo Quyét dinh s6 1016/QD-UBND ngay 25/11/2024 cua
UBND tinh.

Piéu 2. S& Xay dung, UBND thi xa Viét Yén chiu trach nhi¢m vé tinh
chinh x4c cua th@ng tin, s0 li¢u bao cao, cac ndi dung tham dinh theo quy dinh,
co trach nhiém t6 churc thyc hién theo diing quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S¢ Xay dung, S¢
Nong nghi¢p va Moi truong, So Tai chinh, S6 Cong Thuong; Chu tich UBND thi
xa Viét Yén va cac don vi lién quan can ctr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu iéu 3; q KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- VP UBND tinh: LD, TH, KTN;
- Luu: VT, XDTrung.

Pham Van Thinh
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