UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 42/2025/QD-UBND Pa Nang, ngay 16 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh cac yéu t6 anh hwong dén gia dat trong
viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Pa Nang

Can cir Ludt Té chite Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 02 nam
2025;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam
2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024 va Ludt Pat dai sira doi,
bé sung ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thdng 4 nam 2025 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp dé té chire, hirdng dan thi hanh
Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé 266/TTr-
SNNMT ngay 11/6/2025 vé viéc ban hanh quy dinh cdc yéu to6 anh hwong dén
gid ddt trong viéc xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban thanh pho Pa Nang va két
quad biéu quyét cia cdc thanh vién UBND thanh phé tai phién hop ngdy
13/6/2025;

Uy ban nhén ddn ban hanh Quyét dinh quy dinh cdc yéu t6 dnh huwéng dén
gid ddt trong viéc xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Pa Nang.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé mét s6 yéu tb anh
huong dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Pa
Nang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 26 thang 6 nam 2025.

Piéu 3. Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Cong Thuong,
Nong nghiép va Moi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Chi cuc truong Chi
cuc Thué khu vue XII; Chi cuc truéng Chi cuc Théng ké thanh phé ba N’fmg;
Chu tich UBND céc quan, huyén; Chu tich UBND cac xa, phuong; Thu trudng
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cac co quan, don vi, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh
nay./.

- TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ho6 Ky Minh



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY DINH
Ban hanh quy dinh v€ cac y€u to anh huwong dén gia dat trong
viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Da Nang

(Kém theo Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 16/6 /2025 cua Uy
ban nhan dan thanh phé Pa Nang)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé cic yéu t6 anh huéng dén gia dat trong
viéc xac dinh gia dat cu thé trén dja ban thanh phé) Pa Nang theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu
quy dinh vé gia dat (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP).

Piéu 2. Pi twong ap dung

1. Co quan c6 chirc ning quan 1y nha nudc dat dai; co quan, nguoi co
tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu the.

2. T6 chire tu vén xéac dinh gia dat, ci nhan hanh nghé tu van xac dinh gia
dat.

3. Cac t0 churc, cd nhan khac ¢ lién quan.

Diéu 3. Cic yéu t0 dnh hwéng dén gia dat, mirc d9 chénh Igch toi da
cua tung yeu t6 anh huéng den gla dat, cach thirc diéu chinh d6i véi tung
miurc d§ chénh léch cua tu’ng yéu t6 anh hwéng dén gia dat theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Cac yéu t6 anh hudng dén gia dat dbi voi dat phi nong nghiép
a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat
~ Thyc hién diéu chinh yeu t0 vi tri, dia diém cia thira dat, khu dat theo gia
dat quy dinh tai Bang gia dat. . , , o
Truong hop tai thoi diém can dinh gia dat ma céc thtra dat, khu dat can
dinh gia hoac thua dat, khu dat so sanh chua c6 gia dat quy dinh tai Bang gia dat

thi t6 chtrc thue hién dinh gia dat ap dung gia dat cac dudong co ciing mit cat, vi
tri trong ciing khu vuc dé dé xuat.

Trudng hop cac thira dat, khu dat ma thoi diém dinh gia dat theo Luat Dat
dai 2013 ¢6 quy dinh hé sé diéu chinh gia dét thi viéc diéu chinh yéu té vi tri,
dia diém cua thira dat, khu dat can cr theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat va
Hé s diéu chinh gia dat.

Truong hop sau khi diéu chinh yéu t6 vi tri, dia diém cta thira dat, khu dat
theo quy dinh trén ma cac thira dat, khu dat c6 vi tri thuan loi vé mit sinh loi
nhu gén/déi dién truong hoc, bénh vién, chg, chung cu cao cép, trung tam
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thuong mai, khu vui choi thé thao, tuyén phd chuyén kinh doanh, phd di bo thi
mirc d§ chénh 1€ch t6i da cta yéu to nay 1a 10%.

Riéng dbi voi viée diéu chinh yéu t6 khac biét vé gia cho thué mit bang
thi ty 1¢ di€u chinh khong vuot qua 60%.

(Viéc thuc hién diéu chinh yéu 16 vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat
theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat da bao gom viéc diéu chinh cac yéu to do
rong duwong va loai duwong)

b) Piéu kién vé giao thong (S6 mit tién tiép giap)

Thuc hién diéu chinh yéu t6 s6 mat tién tiép giap dé udce tinh gia dat cia
thira dat, khu dat theo quy dinh tai Bang gia dat.

¢) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thia dat, khu dat

- Mirc d chénh 1éch t0i da khi dicu chinh yéu t6 dién tich (quy mo) cia
thira dat, khu dat 1a 20%.

- Mtic d6 chénh léch t6i da khi diéu chinh yéu t6 do rong mait tién cua
thira dat, khu dat 1a 10%.

- Mirc do diéu chinh theo yéu t6 chiéu sau va che khuit cta thira dat, khu
dat: Thuc hién di€u chinh theo quy dinh tai Bang gia dat.

- Mirc d6 chénh léch tbi da khi diéu chinh yéu t6 hinh thé thira dat (hinh
vudng, hinh chit nhat, hinh binh hanh, hinh thang, hinh tam giac, hinh chit L,
hinh khong dinh hinh, tép hau, nd hau...) 1a 20%.

d) Cac yéu td lién quan dén quy hoach xdy dung gébm: Hé sb sir dung dat,
mat do xay dung, gidi han vé€ chi€u cao cong trinh xay dung, gidi han s6 tang
ham duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét (né€u co)

- Hé s6 sir dung dét:

+ Dbi voi cac thira dat, khu dat co hé sd su dung dat > 7 1an, néu hé sb s
dung dat chénh 1éch 1 lan thi mtirc do chénh Iéch gia dat to1 da 1a 3%. Muc do
chénh léch gia dat theo h¢ s6 sO st dung dat xac dinh theo quy tac tam suat
thuan: Néu h¢ so st dung dat chénh 1éch n 1an thi mirc @6 chénh l¢ch gia dat (%)
la (n lan x 3%): 1 lan.

+ Pdi v6i cac thira dat, khu dat 1a TSPG/TSSS c6 hé s6 sir dung dat < 7
lan thi t6 chuc thuc hién dinh gia dat dé xuat mac do chénh 1éch trong bao céo
thuyét minh xay dung phuong an gia dat doi véi tung du an cu thé dé Hoi dong
tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.

- Mat d6 xay dung: mirc do chénh léch t6i da 10%.

d) Diéu kién vé cép thoat nuoc, cép dién

- Khu vyec ¢6 tinh trang ngap ung cuc bd khi mua 16n, nguy co sat 16: muc
do chénh 1éch to1 da 1a 10%;
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- Khu vyc ¢6 hé thong dién ngam so véi khu vuc c6 hé thong dién ndi:
murc d§ chénh léch t6i da 1a 10%.

e¢) Hién trang moi trudong, an ninh: mic d§ chénh l¢ch tbi da 1a 10%.

g) Thoi han str dung dat: mac d6 chénh 1éch cua yéu t6 nay diéu chinh
theo ty 1€ sO ndm sir dung dat con lai cua thura dat can dinh gia va thira dat so
sanh (khong phai dat &).

- Péi vé6i dat phi nong nghiép khong phai la dat & ma c6 thoi han st dung
lau dai thi T chirc tu van x4c dinh gia dat dé xudt cu thé trong Bao cao thuyét
minh xay dung phuong an gia dat dé trinh Hoi dong tham dinh gia dat xem xét,
quyét dinh.

~ h) Céc yéu 0 khac anh huong dén gia dat phu hop voi thyce té, truyén
thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong

- Cac thira dat, khu dat c6 duong dam thang vao mit tién thira dat, khu
dat: mirc do chénh 1éch to1 da 1a 10%.

- Céc thira dét, khu dét trong pham vi ban kinh 200m gan miéu, dén, nghia
trang, nghia dia (hodc hinh thanh trén nén nghia dia), bai rac, khu xu 1y chat
thai: murc do chénh 1éch t61 da 1a 10%.

- Céc thira dat, khu dat o6 mait tién huéng cong vién: mtc d6 chénh léch
toi da 1a 10%.

- Céc 16 dat c6 mat tién huong song, hudng bién: mac dd chénh 1éch tbi
da l1a 45%.

2. Céc yéu t6 anh hudng dén gia dat d6i voi dat nong nghiép

a) Nang suét cay tré)ng, vat nudi: muac dd chénh 1éch toi da 1a 25%.

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat (khoang cach gﬁn nhét dén noi san
xuat, tiéu thu san pham): mirc do chénh 1éch t61 da 1a 50%.

c) Piéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thy san phém, gém do
rong, cap duong, két cau mat duong, di€u kién vé dia hinh

- Mirc do chénh 1&ch tbi da khi diéu chinh yéu t6 do rong, cap dudng, két
cau mat duong 1a 25%.

- Mitc @6 chénh 1éch tdi da khi diéu chinh yéu t6 vé dia hinh 13 25%.

d) Thoi han st dung dat: mic do chénh léch ctia yéu té nay diéu chinh
theo ty 1€ sO nam sur dung dat con lai cta thira dat can dinh gia va thua dat so
sanh, trir dat nong nghiép duoc Nha nudc giao cho ho gia dinh, cad nhan theo han
muc giao dat nong nghi€p, dat nong nghi¢p trong han mirc nhén chuyén quyén
thi khong can cur vao thoi han st dung dat.

3. Cach thtrc diéu chinh ddi voi ting mutc do chénh 1éch cia timg yéu td
anh huong dén gia dat: theo nguyén tac quy dinh tai khoan 6, diéu 4 cua Nghi
dinh s6 71/ND-CP ngay 27/6/2024.
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Piéu 4. Cac trwong hop khac

Truong hop cac yéu to anh huong dén gia dat, mic do chénh léch tdi da
cua tung yéu to anh hu’0’ng gia dat dé xac dinh muc trong dong nhat dinh thira
dat, khu dat can dinh gia dat theo phuong phép so sanh chua dugc quy dinh tai
Quyét dinh nay thi to chirc thuc hién dinh gia dat dé xuat cu thé trong Béo cdo
thuyét minh x4y dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét,
quyét dinh.

Piéu 5. T6 chirc thyc hién

1. Chu tich Hoi dong tham dinh gid dat cu thé thanh phd; Giam dbc cac So:
Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung, Cong Thuong, Van
hoa, Thé thao va Du lich; Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vuc XII; Chi cuc
truédng Chi cuc Thong ké thanh pho, Chu tich UBND cac quan, huyén; Chu tich
Hoi déng tham dinh gia dét cu thé céac quan, huyén va cac don vi, t6 chirc co lién
quan chiu trdch nhiém td chuc trién khai thyc hién theo chirc nang, nhiém vu
duoc giao, linh vuc va pham vi quan ly nha nuéc.

2. T6 chue tu van xac dinh gia dét chiju trach nhiém trudc phap luat vé két
qua thu thap, tong hop, phén tich thong tin, tinh chinh xac, day du cua cac thong
tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat, ty 1& diéu chinh cac yéu t6 anh hudng
dén gia dat tai Piéu 3 Quy dinh nay va tinh chinh xac, trung thyuc, khach quan cua
két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat Pat dai nim
2024.

3. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu co vuong méc, cac to chirc, ca
nhan kip thoi phan anh vé S& Nong nghiép va Moi truong dé tong hop, bdo cao
Uy ban nhan déan thanh ph6 xem xét, bd sung, stra doi.



