UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Pjc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1110/QD-UBND Phii Tho, ngay 23 thang 9 nam 2025
QUYET PINH

Phe duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu cong nghiép Phuc Yén (1an 3)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025;

Can cu Luat Quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QHI5 ngay
26/11/2024; Ludt Quy hoach so 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phan quyén, phdn cdp
trong linh viee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh 56 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé Quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

. Can cur Quyét dinh sé 158/0P-TTg ngay 06/02/2024 ciia Thii tuéng chinh phu
vé viéc vé vigc phé duyét Quy hoach tinh Vinh Phic thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
den nam 2050;

Can cir Quyet dinh so 686/QD-UBND ngdy 15/04/2025 ciia UBND tinh Vinh
Phuc vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh pho Phuc Yén, tinh Vinh Phuc dén
nam 2045,

Can cir Quyét dinh sé 618/0P-UBND ngay 26/02/2016 ciia UBND tinh Vinh
Phiic vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu C2 khu dé thi trung tam thi xa Phiic Yén
tai thi xa Phuc Yén va mot phdn dat dai thudc huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc,
diéu chinh tai Quyét dinh: sé 3730/0P-UBND ngay 14/11/2016, sé 732/0D-UBND
ngay 30/3/2018, s6 234/0D-UBND ngay 05/02/2024;

Can cir Quyét dinh sé 3685/0D-UBND ngay 28/10/2009 ciia UBND tinh Vinh
Phiic vé viéc phé duyét OHCT KCN Phiic Yén ty 1¢é 1/500; Quyét dinh s6 260/0P-
UBND ngay 23/01/2014 ciia UBND tinh Vinh Phiic vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bé QHCT ty 1é 1/500 KCN Phiic Yén; Quyét dinh sé 3855/QP-UBND ngay
28/11/2016 ciia UBND tinh Vinh Phiic phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/500 Khu céng nghiép Phiic Yén, tinh Vinh Phiic (Idn 2);



~ Can cit Quyét dinh so 124/QD-TTg ngay 24/01/2022 ciia Thii twéng Chinh Phii
chdp thudn chu truong dau tw Dy an dau tw xay dung va kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghiép Phuc Yeén, tinh Vinh Phuc;

Can cir Quyét dinh sé 324/0D-UBND ngay 21/02/2024 ciia UBND tinh Vinh
Phiic vé viéc chd'p thudn nha dau tw dw dn;

Can cir Vin ban sé6 5537/UBND-CN3 ngay 30/07/2024 ciia UBND tinh Vinh
Phiic vé viéc dong y chii triwong ldp diéu chinh QHCT ty 1é 1/500 Khu c¢éng nghiép
Phiic Yén (lan 3);

Can cir théng bdo sé 117/TB-UBND ngay 23/8/2025 ciia UBND tinh vé Phé
Chu tich UBND tinh Vii Viét Van tai cuéc hop nghe Ban Quan ly cdc khu cong
nghiép tinh bao cdo quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Két qua phién hop hanh chinh UBND tinh ngay 11/9/2025;

Xét dé nghi cia Ban Quan Iy cdc KCN tai To trinh s6 26/TTr-BOLKCN ngay
24/07/2025; Bao cdo s6 1047/BOLKCN-QH ngay 05/9/2025 vé bdo cdo két qua tham
dinh vé viéc diéu chinh QHCTXD ty 1é 1/500 Khu céng nghiép Phiic Yén (lan 3),

QUYET PINH:

Diéu 1: Phé duyét do an dicu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu cong nghiép Phuc Yén (1an 3) v6i nhitng ndi dung co ban nhu sau:

1. Tén do 4n: Dicu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu cong
nghiép Phuc Yén (lan 3).

2. Chi dau tu: Cong ty C6 phan Khu cong nghiép & Dich vu qudc t& Vinh
Phuc va Cong ty Co6 phan Shinec.

3. Li do diéu chinh quy hoach:

Xac dinh pham vi, ranh gi61, quy mo dau tu dy an dau tu xay dung va kinh
doanh ha témg KCN Phiic Yén theo chap thuin dau tu cua Thu twéng Chinh phu tai
Quyét dinh sd 124/QD-TTg ngay 24/01/2022; diéu chinh co ciu st dung dét, ha tang
ky thuat dé phu hop véi nhu ciu dau tu cia Nha dau tu, dam bao theo QCVN
01:2021/BXD va cac quy chuan xay dung khac hién hanh; bd sung dién tich dat danh
cho doanh nghi€p vira va nho, doanh nghiép d6i moi sang tao, khu luu tra va dich vu
luu tri, bai d6 xe va cac dich vu tién ich khac phyc vy hoat dong cua khu cong nghiép
theo quy dinh. Dinh huéng cac yéu t6 hién trang c6 san anh huong dén du an gom:
dat da giao cho cac doanh nghi¢p thuc hién du an, khu vuc nghia trang kho di doi, ha
tang k¥ thuat da giao dét giir lai...B6 sung nhdm nganh nghé trong khu coéng nghiép
dé phat huy loi thé cua khu vuc dam bao du an dau tu xdy dung va kinh doanh ha
tang KCN Phuc Yén tap trung thu hut cac du 4n st dung cong nghé hién dai, than
thién v&1 moi truong va phu hop vaoi dinh hudng tai Quy hoach phan khu C2, Quy
hoach chung thanh phé Phuc Yén dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Vi tri, ranh gi¢i, quy moé 1ap quy hoach:
4.1. Vi tri: Thudc phuong Phac Yén, tinh Pht Tho.
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4.2. Ranh gioi:

+ Phia Bic gidp tuyén cao téc Noi Bai — Lao Cai.

+ Phia Pong giap Song Ca L va khu dan cu thudc xom Pai Phung.

+ Phia Ty giap khu dan cu Pong Tién, phuong Phiic Yén.

+ Phia Nam gidp dit nong nghiép va pham vi nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét
khu dat cho cac doanh nghiép vira va nho thué.

4.3. Quy mo:

- Quy mo6 1ap quy hoach la 138,829 ha ddaduoc UBND tinh Vinh Phic phé
duyét tai Quyét dinh s6 3855/QD-UBND ngay 28/11/2016, trong d6: Dién tich KCN
Phiic Yén 1a 127,742 ha va di¢n tich ngoai KCN Phuc Yén 1a 11,087 ha.

- Trong pham vi KCN Phuc Yén dién tich 127,742 ha bao gom: Pat da giao
doanh nghiép thuc hién du an (Céng ty c6 phan ky thudt bao bi Ciru Long va Céng ty
cé phan TTC) dién tich 16,4044 ha va dat giao thuc hién dy an PTXD khu cong
nghiép 1a 111,3376 ha.

- Dién tich diéu chinh quy hoach lan nay 1a 111,3376 ha (theo Quyét dinh s
124/0D-TTg ngay 24/01/2022 cua Thu twong Chinh Phu va Quyet dinh so 324/0D-
UBND ngay 21/02/2024 ciia UBND tinh Vinh Phiic vé viéc chdp thudn Nha dau tu)
va dién tich con lai khong thudc pham vi diéu chinh 13 27,4914 ha duoc thuc hién
theo Quyét dinh s 3855/QD-UBND ngay 28/11/2016.

- Quy md lao dong: du kién lao dong lam viéc tai khu cong nghiép khoang
6.700 + 11.000 nguoi.

5. Tinh chit:

La khu cong nghiép téng hop da nganh véi dinh hudng phat trién cong nghiép
theo chiéu sdu, tao budc dot _pha trong nang cao nang suat chat luong, gan voi muc
tiéu dam bao cac diéu kién vé ting trudng xanh va phat trién bén virng.

Pinh hudng thu hit dau tu vao khu cong nghiép chu yéu nhu sau: Nganh san
xuat san pham dién tir va thiét bi dién (nhu: B6 phan dap kim loai cua thiét bi dién
gia dung va van phong, linh kién may tinh, bang mach in di¢n tor FPCB va PCB, day
dan va thiét bi két ndi cap quang; bd mach in dién tir; day dién dung cho 6 t6; thiét bi
két ndi mang;...); Cong nghiép co khi ché tao, 1ap rap va san xuit kim loai (nhoém
cong nghiép 6 to-xe may, co khi phuc vu cac nganh cong nghiép, Cong nghiép hd tro
nganh co khi, nganh san Xuét san phém kim loai...); Cong nghiép ché bién thuc
pham, d6 udng; Cong nghé san xuat chat ban dan, nghién ctru tri tué nhan tao (A.I).

6. Noi dung diéu chinh quy hoach:
6.1. Quy hoach sir dung dit:
6.1.1 Co cau sir dung dat Khu cong nghiép Phiic Yén

Téng dién tich 127,742 ha, bao gom:
a) Pdt céng trinh san xudt céng nghiép, TTCN, kho tang:



- Téng dién tich dat 98,5783 he}, chiém ty 1€ 77,17 % di¢n tich dat quy ‘hoach
KCN Phuc Yén. Trong do da giao dat cho doanh nghiép thyc hién du an (gom dat
giao cho Cong ty co phan ky thudt bao bi Ciru Long va Cong ty co phan TTC) dién
tich 16,4044 ha, chiém ty 1¢ 12,84% dién tich dat khu 96ng nghi¢p; dién tich dat cong
nghiép trong pham vi diéu chinh 1a 82,1739 ha, chiém ty 1€ 64,33% dién tich khu
cong nghiép (bao gdm cac 16 dat ky hiéu CN), bd tri quy dat cong nghiép cho cac
doanh nghi¢p vura va nho, cac doanh nghiép d6i méi sang tao tai 16 ¢it CN2, CN10.1,
CN10.2, CN10.3, CN10.4 v6i tong dién tich 6,3872 ha (Chiém ty 1é 5,0% dién tzch
KCN, dam bao tuan thi theo Nghi quyét s6 68-NO/TW ngay 04/5/2025 ciia Bé Chinh
tri vé phat trién kinh té tw nhan).

- Déi véi cac 16 gTét da giao dat cho doanh nghiép thuc hién du an (gom ddt
giao cho Cong ty ¢6 phan ky thudt bao bi Cuu Long va Cong ty co phan TTC) khong
thudoc pham vi di€u chinh, git nguyén theo Quyét dinh s6 3855/QD-UBND ngay
28/11/2016 cua UBND tinh Vinh Phuc.

- Céc 16 dat cong nghiép duoc bé tri bam sat theo cac tuyén duong trong khu
cong nghiép, thgafm tién cho Viéf: san xuat kinh doanh cua ting nha may, phu hgp voi
dién tich thué dat cua cac nha dau tu.

- Cac 16 dé‘g cong nghiép c¢o6 thé linh hoat trong viéc phan chia hodc ghép lai
phu hop v6i yéu cau cua tung loai hinh nha méay vé quy mo, cong nghé cua cac nganh
cong nghiép.

b) Pdt c¢éng trinh dich vu khu c¢éng nghiép:

Céc 16 dat ky hiéu CC c6 tong dién tich khoang 1,65 ha, chiém ty 18 1,29% dat
quy hoach khu cong nghiép. Trong do:

- Pét dich vu bd tri cong trinh nhe} O luu tra \{é cong trinh dich vu phuc vu
nguoi lao dong khu cong nghiép (bao gom cac 16 dat CC3.1, CC3.2) c6 dién tich
khoang 0,8ha, chiém ty 1¢ 48,48% tong quy dat dich vu khu cong nghiép.

- Dit dich vu b tri cong trinh dich vu da nang, van phong dai dién cac cong ty,
nha di€u hanh khu cong nghiép (bao gom céac 16 dat CC1, CC2) c6 di¢n tich 0,85ha.

¢) Pt céng trinh ha tang ky thudt:

Téng dién tich 1,7969 ha; chiém ty 1& 1,41% dién tich dit quy hoach khu cong
nghiép, trong d6 gom:

- Cac 16 dat ky hiéu HT: dién tich 1,3878 ha, chiém ty 1& 1,09%;

- Cac 10 dat ky hiéu HTH (la cac dét ha tang hién trang gift lai da giao thuc
hién du an cong trinh: Tram bgm Pai Phung 1, cac giéng khoan nudc thdé G2, G3,
G4) c6 dién tich 0,4090 ha, chiém ty 1€ 0,32%;

d) Pat cdy xanh:

Tong dién tich khoang 12,7744 ha, chiém ty 1& 10% dién tich dat quy hoach
khu cong nghiép (bao gom cac 16 dat ky hi¢u tt CX 1 dén CX 16), trong do:



+ Phan dién tich’dét quy hoach dat cay xanh co ky hiéu CX1.1, CX1.2, CX1.3
c6 mat d¢ xay dung to61 da 5%, tang cao to61 da 1 tang, chi€u cao cong trinh to1 da
10m.

+ Péi v6i khu vue cdy xanh c¢6 ky hiéu CX1.2 va CX1.3 duoc dinh huéng
trong giai doan trudc mat van giit cho cic khu nghia trang Pai Phung va Xuan
Phuong hién hitu dé giai quyét cac khé khan vuéng mac trong cong tac BT,GPMB
khu cong nghiép. Trong twong lai, cac khu nghia trang hién hitu s& di chuyén dén vi
tri quy hoach khu nghia trang tap trung maéi cia phuong Phic Yén. cCac khu vuc nay
s& dugc chuyén doi thanh dat cdy xanh canh quan, chuyén dé phuc vu cho ngudi lao

dong trong khu cong nghiép.

e) Pt giao théng, bai do xe:

- Pat giao thong d6i ndi: dién tich 12,7741 ha, chiém ty 18 10% dién tich dét
quy hoach khu cong nghiép;

- Bai dé, xe (két hop xudng sira chira): gom 16 dat ky hiéu BDX1 véi dién tich
0,1683 ha, chiém ty 1€ 0,13% dién tich dat quy hoach khu cong nghiép;

6.1.2. Dadt ngodi khu céng nghiép:
Téng dién tich 11,0870ha bao gom:

- Dét giao thong (dwong Nguyén Tat Thanh): ¢ dién tich 6,5050 ha;

- Dét giao théng (Nuit giao IC2): c¢6 dién tich 4,5820 ha;
6.2. Bing tong hop si dung dit sau khi diéu chinh

Piéu chinh quy
, hoach lan 2 A . A Lo s
TT Loai dat hli(éyu (theo quyét dinh Dllf:accllllnllgl nq;y Dign t;gl:ntang,
1 3855/QP-UBND : 5
ngay 28/11/2016)
Dién tich |, . o Dién " 14 (0
(ha) | 1€ 0| ten (ha) | Y 1€ (%)|  (+/-ha)
I |Dién tich Khu cong nghiép 127,7420 [100,00% | 127,7420(100,00%
A ~ Khong diéu

11 [Din tich da giao doanh 16,4044 | 12,84% | 16,4044 | 12,84% | chinh quy

nghiép thuc hién du an

¢ . ¢ . hoach

Céng ty cé phan ky thudt o

bao bi Cuu Long 6,0999 4,78%

Céng ty c6 phan TTC 10,3045 | 8,07%

Dién tich giao thuc hién Didu chinh qu
1.2 |Dw 4n PTXD Khu cong 111,3376| 87,16% o q“y

nghiép '

Dat cong trinh san xuat

1 |Cong nghiép, TTCN, Kho 79,9736 | 62,61% | 82,1739 | 64,33% +2,2003

tang

Pat céng trinh san xudt o
1.2 Cong nghiép, TTCN, Kho CN | 79,9736 75,7868 | 59,33%




tang

Pt cong trinh san xudt
Cong nghiép, TTCN, Kho

1.3 |tang (Danh cho cac DN nhé| CN | 0,0000 63872 | 5,00%
va vira, DN cong nghiép ho
tro, DN doi moi sang tao)
2 Ei;i’ong trinh ha tang ky 1,6060 1,7969 | 1,41% |  +0,1909
2.1 |Pdt ha tang kp thudt giie lai | HTH| 0,000 0,4090 | 0,32%
2.2 %gﬁong trinh ha tang k9| pr | 1060 | 126% | 13878 | 1,09% | -0,2182
3 |Pitcong cong dich vu KCN| CC | 1,6310 | 1,28% | 1,6500 | 1,29% +0,0190
Pat dich vu da nang, nha
diéu hanh... 0,8500
Dat lvu tlrfu va dich vu phuc 0.8000
vu luu tru
4  |DPét cay xanh CX | 14,9310 | 11,69% | 12,7744 | 10,00% -2,1566
5 |Dathanhlangdudng ong | yp 1 (3330 | 269 20,3330
nudc ngam
6 |Pat mat nudc MN | 0,1470 | 0,12% -0,1470
7 ?(;‘it duong giao thong do1 | 1 1 15 7160 | 9.95% | 12,7741 | 10,00% |  +0,0581
g [Datbaidoxe (két hop 0,1683 | 0,13%
xudng sua chira)
II |Dién tich ngoai KCN 11,0870 11,0870
1 |Pudng Nguyén Tat Thanh 6,5050 6,5050
2 [Nut giao IC2 4,5820 4,5820
Tong dién tich 1ap quy
L | ach (141D) 138,8290 138,8290

(Co cdu sir dung dat chi tiét dwoc thé hién tai thuyét minh va ban vé quy hoach
tong mat bang s dung dat).

6.3. Quy dinh vé kiém sodt kién triic va canh quan

6.3.1. Truc canh quan va kién tric cong trinh diém nhan

- Céc cong trinh diém nhan kién trac: Puoc bb tri doc tuyén duong Nguyén Tat
Thanh. Cac cong trinh di€ém nhan 1a cac cong trinh diéu hanh, dich vu & mat ngoai
khu cong nghi¢p, cong khu cong nghiép, cong trinh canh quan mang tinh bi€u tugng,

tuyén cay xanh dan huéng...

- Kién trc cong trinh: Kién tric hién dai, phu hop voi khong gian khu cong
nghiép chat lugng cao; tranh st dung cic mau sic qua noéng, qua t6i ; két hop hai hoa
v6i khong gian cdy xanh trong khudn vién céac 16 dit.

- Xac dinh cdc cong trinh xay dung ngam: Trong khu vuc 1ap quy hoach dinh
huéng xdy dung tbi da 01 tang ham dbi voi cac 16 dat cong trinh san Xuit cong
nghiép, TTCN, kho tang; t6i da 02 ting ham d6i voi cac 16 dat cong cong dich vu




- Cay xanh khu cong nghi¢p: Cay xanh str dung cong cong dugc b6 tri phan tan
trong khu cong nghiép, dé lam giam bot mue do tap trung xay dung cling nhu muce do
doc hai trong khu cong nghiép. Doi véi mot so tuyen duong, cay xanh duoc phan bd
tai via hé. Cay xanh hai bén he duong dugc trong két hop gilra cay bui, co va cay lay
bong mat. Cay lay bong mat co thé trong sat 18 duong hodc trong sat hang rao cac 16
dat. Ty 1é dat trong cay xanh tdi thleu tai cac 16 dat xay dung nha mdy, xi nghiép tuan
thu theo QCVN 01:2021/BXD, t6i thiéu 20% va theo quy dinh tai quy dinh quan ly
theo d6 an di€u chinh quy hoach dugc duyét.

6.3.2. Mdt dé xdy dung, tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Mét‘ do xay ’du’ng tai cac 16 dat cong nghi¢p co ky hi¢u CN 1a 70%, tf&ng cao
03 tang, chiéu cao t6i da 1a 35m;

- Mét do {(ﬁy du’ng tai cac 16 dat cong cong dich vu ¢6 ky hi¢u CC 1a 70%, tﬁng
cao 03 tang, chiéu cao t6i da 1a 25m,;

- Mat d xdy dung tai cac 16 dat ha tang k¥ thudt hién hitu 1a (ky hi¢u HTH) 1a
40% , tang cao 01 tang va mat do xay dung tai cac 16 dat ha tang ky thuat ky hiéu HT
l1a 70%, tang cao 03 tang;

‘ - Mat d6 xay dung cac 16 dat cay xanh c6 ky hiéu CX1.1; CX1.2; CX1.3 1a 5%,
tang cao 01 tang, chi€u cao toi da la 10m.

- Mét d6 xay dung tai 16 dat bai dd xe (két hop xuong stra chita) 1a 25%, tang
cao 01 tang, chiéu cao t6i da 1a 10m

6.3.3. Chi gidi xdy dung, ty Ié trong cdy xanh t6i thiéu tai cdc 16 dat xdy dung
nha may, xi nghiép:

- Chi giéi xdy dung: Khoang i xy dung cac hang muc cong trinh t6i thiéu 13
6,0m so voi chi gigi duong dé cac truc duong giao thong.

- Ty 1& déat trong cay xanh tai cac 16 dat x@y dung nha may, xi nghi€p tuén thu
theo QCVN 01:2021/BXD, chiém ty 1€ t61 thi€u 20% va theo quy dinh tai quy dinh
quan ly theo d6 an di€u chinh quy hoach dugc duyét.

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

7.1. Chudn bi ky thudt khu dit

7.1.1 San nén

a) Nguyén téq thiét ké&: Ton trong va tan dung té)i da loi thé cua dia hinh tu
nhién, khop noi ha tang véi khu vue xung quanh va tuyén dudng Nguyen Tat Thanh
deé khoi luong dao de"}p la nhé nhat. Cao d¢ tim duong duoc Xég dinh trén co sé tuan
thu cac cao dg da khong ché dugc quy hoach trong quy hoach cép trén.

b) Cap dd san nén: Cao d6 san nén dugc khéng ché tai cac diém nut giao
thong, cu theé:

- Péi voi khl} vue ngoai dé song Ca Lo: Lua chon cao d6 nén xay dung ddi vai
khu vyc ngoai dé toi thiéu la +9,6m.



- Po6i v6i khu vuc trong dé: Dya trén cao do hién trang tuyén dudng Nguyér}
Tﬁ,,t Thé,nh va cao do khu dan cu hién hitu. Lya chon cao do tim dudng khong ché
thap nhat 1a +8,0m.

- Thlet ké san nén trong 16 dat theo phuong phap duong déng muc thiét ké. Do
dbc san nén dam bao yéu cau cho thoat nudc khu vuc 16 dat xay dung cong trinh.
Puong dong mirc san nén thiét trong hd so quy hoach 14 thé hién dinh hudng san nén,
chi tiét s& dugc thuc hién & budc thiét ke sau.

- Quy dinh vé cbt xay dung dbi v6i ting 16 dat (thé hién chi tiét tai Ban vé QH-
07: Bdn dé quy hoach cao dé san nén)

7.1.2. Thoat nwoc muea:

a) H¢ théng thoat nuéc: Trén co sé cao dd san nén, xay dung hé théng thoat
nudc mua riéng bi¢t voi h¢ thong thoat nude thai, ddm bao kha nang thoat nudc theo
nguyén tac ty chdy Imin=1/D.

b) Giai phap quy hoach:

- H¢ théng thoat nudc mua la hé théng thoat nudc riéng bi¢t doc 1ap vdoi hé
théng thoat nude thai duogc thiét ké dam bao thoat nudc triét dé cho toan khu vue du
an trén nguyén tac tu chay. Nude dugc thu gom vao cac tuyén muong, cong BTCT ¢
kich thudc: D600, D800, D1000, D1200, D1500, D2000,B2000, B2500, B3000 dugc
bb tri doc cac tuyén dudng giao thong, trong cac khu cdy xanh va thu nudc vé Tram
bom Pai Phung 1 (hién cd) sau d6 bom ra song Ca L.

- Ga thoat nudc: Ga thu tham két hop, ga thim, ga giao cua hé thong thoat
nudc mua 13 ga bé tong cdt thép d6 tai chd hoic dic sin. Ga dit trén via he, dudi
duong, dai cdy xanh c6 kich thude thiét ké va khoang cach bd tri tuan theo tiéu chuin
hién hanh;

- Cira x4 nudc mua duoc xay dung tai vi tri cudi cac dudong cdng thoat nudc
mua dé xa nudc mua tir hé théng cong ra Kénh, hd thoat nude. Cira xa can duoc xay
dung bén viing dé tranh sut 16 bo muong lam tic cong.

- Béi voi tuyén cong hop hién trang 2.8mx2.1m doc theo tuyen duong Nguyén
Tat Thanh gitr theo hién trang Thiét ké b6 sung cong hop 3x3m dé ndi thong nude
cong hop hién c6 thoat vé tram bom Pai Phung 1.

- Trong dy 4n c6 bé tri dién tich 1.104m2 tai 16 HT3 giap ranh v6i Tram bom
bai Phung 1 hi¢n hitu dé phuc vu muc dich phat trién mé rong trong twong lai cho
Bom tiéu thoat nudc phu hop.

7.2. Giao thong

- Mang luéi duong trong khu cong nghiép: Cac tuyén dudng duoc bd tri dam
bao hoat dong di lai cho cac phuong tién trong khu cong nghi€p. Via he dugc b tri
dam bao cac tuyén duong day dudng 6 6ng ha tang k¥ thuat va dy trir khéng gian dé bd
tri cac tuyén dudng dng trong tuwong lai.

+ Mat cét 1-1: 41,0m, bao gom: Mat duong: 8,0m x2 =16,0m; via he 7,0m
x2=14,0m; dai phan cach (két hop kénh thoat nudc) =11m.



+ Mit cit 2-2: 30,0m, bao gé)m: Mat duong: 8,0m x2 =16,0m; via h¢ 7,0m
x2=14,0m.

+ Mat cét 3-3: 24,0m, bao gém: Mat duong: 7,5m x2 =15,0m; via h¢ 4,5m
x2=9,0m.

+ Mt cat 4-4: 24,0m, bao gém: Mat duong: 5,0m x2 =10,0m; via h¢ 7,0m x2 =
14,0m.

+ Mat cat 5-5: 15,0m, bao gom Mat duong: 5,0m x2 =10,0m; via he 1 bén 5,0m.

+ Mt cat 6-6: tir 20,0m dén 26,4m bao gom: Mit duong: 5,0m x2 =10,0m; via hé
1 bén 5,0m va 1 bén dao dong tir 5,0m dén 11,4m.

+ Mt cit 7-7:13,0m, bao gém: Mat duong: 4m x2 =8,0m; via he 1 bén 5,0m.

+ Mit cét 8-8: 13,5m, bao gém: Mat duong: 3,75m x2 =7,5m; via h¢ 3m x2
=6,0m.

+ Mit cit 9-9: Tt 10,0m dén 15,0m bao gé)m: Mat duong: 5,0m x2 =10,0m; via
hé dao dong tir Om dén Sm.

- Mang ludi duong ngoai khu cong nghiép:

+ Mat cat A-A(Pudng Nguyén Tat Thanh), quy mo 45,0m bao gdm: Mit dudng:
11,25m x2 =22,5m; via he 6,0m x2=12,0m; dai phan cach =10,5m.

+ Mit cat 3-3 (Puong theo QHPK C2 va QHC thanh phé Phic Yén két ndi
Buong tinh 301 dén Puong Nguyén Tat Thanh - PT.311), quy md mat cat 24,0m, bao
gom: Mat duong: 7,5m x2 =15,0m; via he 4,5m x2=9,0m.

+ Mit cit 8-8 (Puong Két néi duong Nguyén Tat Thanh véi dudng dé song Ca
Lo. Quy md mat cit 13,5m, bao gém: Mat duong: 3,75m x2 =7,5m; via he 3m x2
=6,0m.

- Chi gidi x4y dung: Khoang 1t xdy dung cac hang muc cong trinh tbi thiéu 1a
6,0m so v&i chi gidi duong do céac truc duong giao thong.

7.3. Cép nwéc:

- Piéu chinh tong luu lugng tinh toan tang tur 2.772 m3/ngd thanh 4.000
m3/ngd (so nhu cau cdp nwéc dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3855/0D-UBND
ngay 28/11/2016).

- Nguon cung cap nudc sach dy kién 14y theo hai ngudn: Xay dyng nha may
nudc cap (tir nguodn nudc mat song Ca L6 hodc cac giéng khoan hién hiru) cho khu
vuc du an két hop mua nudc sach ciia nha may nudc sach Phuc Yén (cong suét
20.000m3/ng.d).

- Mang ludi cap nude: duogc thiét ké dang mach vong ket hop véi nhanh cut dé
dam bao cap nudc an toan va lién tuc. HE théng duong ng cip nudce trong khu vuc
quy hoach sir dung 6ng nhira HDPE hodc cac vat liéu twong duong phu hop khac c6
duong kinh tir D110 = D315 va c¢6 d6 sau chon 6ng tdi thiéu tir 0,7m(ddi véi cac éng
c6 dudng kinh nhé hon hodc bang D300mm) va tdi thiéu tir 1,0m (ddi véi cac éng c6
duong kinh trén D300mm). Céc tuyén 6ng duogc thiét ké chay doc theo via he, duong
giao thong, trong cac dai cdy xanh, dam bao phu hop voi dinh huong quy hoach st
dung dat. Mot sb tuyén dng nude nude thd va nude sach duge di doi va hoan tra vao
pham vi doc duong giao thong va khu vyc cay xanh cach ly.
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- Tram bom cép nuéc: Xay dung tram bom tang ap két hop PCCC dé dam bao
cAp nudc an toan va lién tuc. Du kién bb tri tram bom cap nudc tai 16 dat HT2. Bé
nuéce sach duoc xdy dung ngam. Bé nudc sach 1a bé két hop nudc PCCC va nude
sinh hoat, san xuét.

- Giai phap thiét ké cap nudc phuc vu cho phong chdy va chira chay: Mang
ludi duong 6 6ng cap nudc 1a mang ludi két hop gom cap nudc sinh hoat, san xudt két
hop vo1 cép nude chira chay. Mang ludi duge thiét ké theo kiéu mang vong két hop
voi nhanh cut. La mang ludi cap nudc ap luc thap. Cac hong ctru hoa dugc bd tri trén
cac tuyén ong co dudong kinh D100mm trd 1én va khoang cach gitra cac try ctru hoa
khong 16n hon 150m. DPé xuét vi tri d6i PCCC: Khu vuc tap két luc luong va trang
thiét bi phong chay chita chay dugc bd tri trong 16 dat HT2 cua khu cong nghiép. Day
1a vi tri rat thuan loi cho cong tac chita chay cua du an.

7.4. Cép di¢n va chiéu sing

Diéu chinh tong nhu cau cap dién cta khu céng nghiép ting tir 26,0 MVA 1én
40,0 MVA (so nhu cau cdp dién dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé6 3855/0D-UBND
ngay 28/11/2016) dé phu hop vai chi tiéu cap dién va phuong an quy hoach st dung
dat diéu chinh. Trong d6 khong bao gom phu tai phan dat cong nghiép da giao doanh
nghiép thuc hién du 4an. Déi véi ludi dién 22KV cép dién cho phan dat di giao cho
nha dau tu tiép tuc duy tri ngudn cip dién hién trang trén dudng Nguyén Tat Thanh.

- Nguén dién: Ngudn cip dién cho KCN Phuc Yén: Pugc lay tir tram 110kV
Phiic Yén 2 cong sudt 2x63MVA théng qua cic xuét tuyén 22Kv/ nhanh r& dudng
day 22kV sau cac tram bién 4p 110Kv Phic Yén 2 néu trén do nganh dién dau tu.
Trong giai doan dau, ngudn cap dién cho du an s& duoc ldy tir tuyén dién trung thé
sau Tram 110kV Phuc Yén (hién trang) chay doc dudng Nguyén T4t Thanh. Ngudn
cép dién dy 4n s& duoc 1am rd, xac cu thé khi trién khai 1ap du an dau tu va dua trén
thod thudn vdi S¢ Cong thuong tinh, Cong ty DPién luc va cac s& ban nganh lién quan.

- Giai phap quy hoach: Phuong an cap dién tir vi tri thoa thuan cap dién (gan
khu vyc du an) b tri xay dung cac tuyén trung thé 22kV dan vé cap dién cho tram
cat cia dy an

- Lué6i dién 22kV: T vi tri tram cét cua du an du kién, s& co cac phat tuyén
22kV cép dién cho tung mach va dén timg may bién ap tung 16 cong nghiép. Cac
duong day 22kV cap dién cho du 4n dugc thiét ke v6i két cau duong day trén khong
(PDK), voi day nhom 161 thép boc cach dién co tiét dién phu hop véi nhu cau phu tai,
¢ du phong dé dap ung tiéu chi cap dién theo N-1. Ddi voi cac vi tri khong dam bao
hanh lang dé thiét ké PDK c6 thé sir dung giai phap cap ngam c6 tiét dién L phu hop va
kha niang mang tai twong duwong véi day dan PDK (s& duoc cy thé khi trién khai thiét
ké k¥ thuat).

- Ludi dién 0.4kV: tir cac tram dién ha thé xdy mo1 cac tuyén ha thé 0.4kV di
ngam cap dién cho cac phuy tai tu chiéu sang duong, tram BTS, 16 cdy xanh va bii dd
Xe,...va cac cong trinh ha tang k¥ thuat. Vat liéu cap st dung cap dong ngam loai
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Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC 0,4kV, tiét dién cap phd hop va dugc thiét ké di trong
hao cap (s€ dugc cu thé khi trién khai thiét ké k¥ thuat).

- Tram dién ha thé: Cac tram ha thé cip dién cho cac 16 cong nghiép, dich vy s&
do nha dau tu thir cAp dau tu va dugc xac dinh tiy theo quy mé cu thé cua tung cong
trinh. Trong pham vi dy 4n dau tu xdy dung cac tram ha the phuc vu chiéu sang
dudng, tram BTS, 16 cay xanh, bai d6 Xe,... va cong trinh ha tang ky thuat du an. Céc
tram ha thé hién trang trong du 4 an cap dlen cho cac phu tai dat & va cac tram bom s&
duoc giir nguyén vi tri, cong suat may bién ap va dugc quy hoach theo ké hoach cia

cong ty dién luc dia phuong.

- Hoan tra ludi dién: Doi voi cac tuyén dién 22kV, 35kV hién trang khi trién
khai du 4n s& c6 ké hoach (thdo d&, thu hoi, di doi, hoan tra luéi dién hién trang,...).
Chi tiét phuong an s€ duoc xac dinh cu thé khi 1ap du an dau tu va dya trén thoa
thuan véi Cong ty Dién luc dia phuong va cac bén lién quan.

7.5. Thoat nwoc thai

- Piéu chinh vi tri (giir nguyen_quy mo cong sudt 3. 000 m3/ngd) khu xu ly
nuée thai (tir 16 dat gidp dwong Nguyen Tdt Thanh va Cao toc Néi Bai-Lao Cai) vé
Lo dat HT1 (vi tri gidp dwong N3 va dwong dé séng Ca Lo).

- Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng viét voi
hé thong thoat nudc mua.

- Piéu chinh mang ludi thoat nudc thai tir (02 mang ludi thoat nude thai cong
nghiép va thoat nudc thai sinh hoat riéng) thanh nudc thai cong nghiép va nudce thai
sinh hoat duoc thlet ké thu gom bang tuyén cng nudc thai chung bo tri doc cac tuyén
duong va thoat vé tram xir Iy nude thai tip trung dit tai khu dat ha ting k¥ thuat HT1.
Nudc thai sau khi xtr ly dat tiéu chuin duoc dan vé Tram bom Pai Phung 1 va dugc
bom thodat ra song Ca Lo (vi tri cira xa sé dwoc lam ro, xac dinh cu thé khi trién khai
lap duw an dau tw va da trén thod thudn véi S6 Nong nghiép va Méi truong, Cong ty
thuy loi va cac so ban nganh lién quan).

- Piéu chinh hé théng tho;it nu’c"fc thai sir dung h¢ théng céng nhua HDPE
D250, D315 sang Sur dung h¢ thong cong nhya HDPE hodac Cong tron bé tong cot
thép véi duong kinh cong: D300 va D400.

- P6i v6i Cong ty ¢d phan TTC va Cong ty c6 phan ki thuat bao bi Ctru Long
hién nam trong quy hoach ctia KCN, ¢6 hé théng xir Iy nudc thai doc lap va dang ddu
nbi vao hé théng thoat nude hién hiru. Sau khi Khu céng nghiép Phuc Yén duoc Chu
dau tu KCN trién khai dau tu xay dung va di vao hoat dong, 02 Cong ty néu trén co
trach nhiém phdi hop véi Chi dau tu KCN dé tién hanh d4u ndi hé thong xir 1y nude
thai cua doanh nghiép vao hé théng ha ting ky thuat chung cua KCN Phic Yén, dam
bao dong bd vé hé théng HTKT, dap tng nhu cau va quyén loi cua cac bén, dong thoi
tudn thu theo dang cac quy dinh cua phap luat vé méi truong va quy dinh ctia phap
luat khac c6 lién quan.

- V¢ sinh mo6i truong: Luong rac thai tinh toan khoang 33,4 tan/ngd. KCN
khong bo tri khu xtr 1y rac va chat thai ran tap trung.
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- Phuong an xur 1y chat thai nguy hai va rac thai:

+ Loai 1: Réac thai cua cac nha mdy thtr cip thi cac nha may tht cip co trach
nhiém xu 1y ding quy pham va chiu trach nhi¢m trude phap luat.

+ Loai 2: Rac thai cua khu cong nghiép dugc phan loai, tap két dung noi quy
dinh. Sau do, ky hop dong véi don vi ¢6 day du nang luc mang di xtr ly dang quy
trinh, quy pham va chiu trach nhiém trudc phap luat.

+ Tai mdi khu vuc s& b tri cac diém trung chuyén CTR. Chat thai ran sau khi
dugc thu gom vé cac bai tap két chat thai chung cia Khu cong nghiép s€ dugc chuyén
di xu ly tai Khu xtr 1y chat thai ran tap trung.

Duy kién bé tri cac thung thu gom CTR bang nhua c6 nap ddy dé canh duong
v6i cu ly nhé hon 100m dé tién cho viéc bd rac cua cong nhan vién.

7.6. Thong tin lién lac
- Tong nhu cau thong tin lién lac: 1.000 thué bao.

- Ngudn cép tin hiéu vién thong cho du 4n dugc lay tir mang vién thong hién
trang phia Nam dy an.Toan bd cap dugc ludn trong tuyén ong nhua UPVC. HE thong
nay dugc bo tri trén via he theo nguyén tac truc chinh.

- H¢ théng hé ga kéo cap dugc dat voi khoang cach trung binh la 60-100m va
nhimg vi tri tuyén 6ng doi huong. Khi tuyén cap di qua duong dugc ludn trong 6ng
thép D110 dé dam bao khong bi durt cap.

8. Phwong an xay dung khu nha & cong nhan phuc vu KCN

- B6i voi Nha ¢ Luu tra cho cong nhan trong KCN: Bé tri Khu luu tra két hop
DV luu tri cho cong nhan tai L6 CC3.1 ¢6 dién tich 0,400ha va Lo CC3.2 c6 dién
tich 0,400ha (Chiém ty 1¢ 48,48%>20% trong tong dién tich dat Dich vu KCN theo
quy dinh); Mat d6 xay dung 70%:; Tang cao 5 tang;

Hinh thirc dau tu: Nha dau tuv KCN tu dau tu xay dung hodc cho DN tht cép
thué dé dau tu xay dung. Loai nha va tiéu chuan thiét ké, xay dung nha luu tra cong
nhan 12 loai nha chung cu duoc thiét ké, xdy dung bao dam tiéu chuan, quy chuan xay
dung; Uu tién ap dung cac cong nghé xay dung méi nham giam gia thanh, tiét kiém
nang lugng.

- P6i v6i phuong an b tri khu Nha ¢ xi hoi cho cong nhan: Theo Chuong
trinh phat trién nha ¢ tinh Vinh Phuc (cii) dugc UBND tinh phé duyét, Khu nha ¢ xa
hoi phuc vu Khu cong nghiép Phic Yén c6 quy m6 dién tich khoang 7,38ha, vi tri
nam xen kep gitra tuyén duong tiép giap phia Pong KCN va song Ca Lo phia sau 16
dat san xuat ctia Cong ty ¢ phan ky thuat bao bi Ciru Long va Cong ty ¢6 phan TTC.

9. Quy dinh quén ly: UBND tinh ban hanh “Quy dinh quan ly theo diéu chinh
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu cong nghiép Phuc Yén (lan 3)” kem
theo ho so quy hoach nay.

(Chi t‘ié't tai hé so dé an diéu chinh QHCTXD ty l¢ 1/500 Khu cong nghiép
Phuc Yeén (lan 3) duwoc Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tham dinh).
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Piéu 2: T6 chirc thue hién

1. Cong ty CP Khu cong nghi¢p & Dich vu qudc té Vinh Phuc va Cong ty cd
phan Shinec (Chu dau tw KCN) c6 trach nhi¢m:

- Phéi hop voéi cac co quan lién quan va chinh quyén dia phuong t6 chirc cong
b0, cong khai d6 an di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét va tién hanh
thu tuc tiép theo cua dy an theo quy dinh.

- Lap ho so cim mdc va té chie thuc hién cam mdc ngoai thuc dia, thuc hién
cac quy dinh lién quan vé cam moc theo quy dinh tai Diéu 52 Luat Quy hoach do thi
va nong thon.

- Khi tién hanh cac hoat dong c6 lién quan (dau tu, xay dung, méi truong, cip
thoat nude...) Chit dau tu khu cong nghiép c6 trach nhiém phdi hop, lam viée véi cac
don vi dugc giao quan ly cong trinh trong pham vi diéu chinh quy hoach khu cong
nghiép (Tram bom Dai Phung 1 va cdc gieng nudc tho) va cac doanh nghiép da dugc
giao dat dé thuc hién du an (ngodi pham vi dzeu chinh quy hoach) dé thuc hién cong
viéc. Truong hop xay ra kho khan, vudng mac, Chi dau tu khu cong nghiép can
thong béo, phdi hop véi co quan lién quan dé duoc giai quyét.

2. Cong ty ¢6 phan TTC va Cong ty cb phan k¥ thuat bao bi Ctru Long c6 trach
nhiém phdi hop véi Chil dau tu khu cong nghiép dé thyc hién dau ndi xtr 1y nude thai
cua doanh nghi¢p vao khu xtr Iy nudc thai cua khu cong nghi€p theo quy dinh cua
phap luat vé méi trudng va cac quy dinh khac co lién quan.

3. Céc s¢, nganh: Ban Quan 1y cac KCN tinh, S& Xay dung, S& Tai chinh, S&
Nong nghi¢p & Moéi truong, S& Cong thuong, UBND phuong Phic Yén va cac co
quan lién quan c6 trach nhiém don dbc, hudéng dan, giam sat chu dau tu du an khu
cong nghiép trién khai cac thu tuc vé dit dai, dau tu, xay dyng, tai nguyén moi truong
va cac thu tuc khac c6 lién quan theo dung quy dinh cta phap luét.

Piéu 3: Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Thu truédng cac S&, nganh: Ban Quan ly céac
Khu cong nghiép tinh, S& Xay dung, S& Tai chinh, S& Nong nghi¢p & Moi truong,
S¢ Cong thuong; Chu tich UBND phuong Phuc Yén va Thu truédng cac co quan, don
vi ¢6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
Vii Viét Vin



