UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 1878 /SXD-NBDS Tay Ninh, ngay 06 thang9 nam 2025

V/v thong bdo nha ¢ hinh thanh
trong twong lai du diéu kién duoc
ban cta Dy an Khu thuong mai, biét
thy va chung cu cao cip, xi Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long
An (nay 1a xd Can Giudc, tinh Tay
Ninh), Cong ty C6 phan Thai Son
— Long An thyc hién (1.014 can)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Thai Son — Long An

Thong qua Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh, S¢ Xdy dung co tiép
nhan ho so ciia Cong ty Co phan Thai Son — Long An (s6 bién nhdn hé so: H53.16-
250815-5594) dé nghi thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du di€u kién
duoc ban dbi véi 1.043 cdn nha thudc giai doan 1.2,2.1 va4.1,4.2, 4.3 du an Khu
thuong mai, bi¢t thy va chung cu cao cap, xa Long Hau, huy¢n Can Giudc, tinh
Long An (nay la xa Can Giudc, tinh Tay Ninh) tai van ban s6 283/2025/CV-TSLA
ngay 15/8/2025 (dinh kem);

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can ct Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan
1y hé thong thong tin, co s dit li€u v€ nha & va thi truong bat dong san;

Can ctt Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha o;

Cian ct Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pha vé quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Sau khi xem xét hd so, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Vé thong tin du an

1. Tén dy an: Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cép.

2. Pia diém duw an: Xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An (nay 1a
x4 Can Giudc, tinh Tay Ninh).

3. Tén chii diu tw: Cong ty Co phan Thai Son — Long An.



4. Quy mo dy an:

- Dién tich st dung dat: khoang 267,3 ha.

- Tong s6 luong can nha: Tong sb luong nha &: 7.884 can (chua tinh 1.159
can hg).

5. Sb can nha d3 dugc S& Xay dung thong bao du diéu kién ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai thudc giai doan 1: 1.668 can (Vin ban s6 4991/SXD-NBDS
ngay 30/11/2020 1a 877 can; Van ban 4405/SXD-NBDS ngay 31/10/2022 la 175
can; Vin ban s6 391/SXD-NBDS ngay 31/01/2024 13 616 cin).

6. S6 cin nha du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thudc giai
doan 1, giai doan 2 va giai doan 4: 1.014 can nha, trong do6: 16 can nha thudc giai
doan 1, 41 can nha thudc giai doan 2 va 957 cdn nha thudc giai doan 4 tai duy an
Khu thwong mai, biét thy va chung cu cao cap, xa Can Giudc, tinh Tay Ninh (dink
kém vi tri Cong ty cung cdp).

I1. Phap ly cua du an:
1. Thong tin phép 1y vé ho so thii tuc diu tw ciia Dy an:

- Vin ban s6 1046/CV-UB ngay 22/3/2005; vin ban s 1120/UBND-KT
ngay 17/3/2006 ciia UBND tinh vé viéc thoa thuan dia diém dé Cong ty TNHH DV
— DL — TM Thai Son dau tu du an san Golf va khu giai tri thuong mai du lich, biét
thu va chung cu cao cip; vian ban s6 3201/UBND-KT ngay 12/7/2006 vé thoa thuan
dia diém dé Cong ty Thai Son mé rdng dién tich dau tu; van ban sd 4774/UBND-
KT ngay 28/8/2008 vé thay d6i muc dich dau tu; vin ban s6 1337/UBND-KT ngay
06/5/2011 vé chuyén ddi chi dau tu du 4n; van ban s6 1291/UBND-KT ngay
24/04/2014 vé thay d6i phap nhan cha dau tu du an;

- Céac Quyét dinh s6 170/QD-SKHDT ngay 07/11/2017; 77/QD-SKHDT
ngay 28/5/2019 cta So Ké hoach va Pau tu vé chap thuan gidn tién d6 dau tu cho
du an Khu thwong mai, biét thu va chung cu cao cdp, xa Long Hau, huyén Can
Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 3420/QD-UBND ngay 15/4/2022 ctia UBND tinh vé chip
thuan diéu chinh chu trorong dau tu dy 4n Khu thuong mai, biét thy va chung cu
cao cép, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh s 8440/QD-UBND ngay 20/08/2024 ctia UBND tinh vé viéc
Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu doi véi du 4n Khu thuong mai,
Biét thu va Chung cu cao cép tai xa Long Hau, huyé¢n Can Giudc, tinh Long An;
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- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phan, ma s6 doanh nghiép:
1100936235, dang ky lan dau ngay 03/03/2009, ding ky thay d6i lan thir 11, ngay
05/7/2022 do Phong Pang ky kinh doanh, S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Long An cap.

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia Du an:
2.1. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach

- Quyét dinh s6 4531/QD-UBND ngay 18/12/2017 cia UBND tinh Long An
vé viéc bii bo Quyét dinh sé 505/QD-UBND ngay 03/3/2008, Quyét dinh sb
3103/QD-UBND ngay 09/12/2008 va Quyét dinh sé 1669/QD-UBND ngaiy
02/6/2011 cua UBND tinh;

- Quyét dinh sé 243/QD-UBND ngay 22/01/2018 cua UBND huyén Can
Giudc vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cép, xa Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An;

Quyét dinh s 1214/QD UBND ngay 11/3/2019 cua UBND huyén Can
Giudc vé viéc phé duyét dd an diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/500 Khu thuvong mai, biét thuy va chung cu cao cdp, xd Long Hau, huyén Can
Giudc, tinh Long An,;

- Quyét dinh s6 3584/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND huyén Cén
Giude vé viéc phé duyét do an di€u chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cap, xa Long Hau, huyén Can
Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh sé 7165/QD-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND huyén Cén
Giude ve viéc diéu chinh mdt phan ndi1 dung tai Pi€u 1 Quyét dinh s6 3584/Qb-
UBND ngay 27/6/2022 cia UBND huyén Can Giudc vé vi¢c phé duyét do an diéu
chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu thwong mai biét thy va
chung cu cao cap, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 6979/QD-UBND ngay 13/12/2024 cia UBND huyén Cén
Giude vé viéc phé duyét do an di€u chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Khu thuwong mai, biét thu va chung cu cao cap xa Long Hau, huyén Can
Giudc, tinh Long An.

2.2. Thong tin phap 1y vé ho so thiét ké, xay dung

2.2.1. Phap 1y vé xdy dung ha ting k¥ thuit

- Gidy ching nhan thim duyét thiét ké vé Phong Chay Chtra Chay s6271/TD-
PCCC ngay 19/6/2018 ctia Cong An tinh chirng nhan hé thong cap nudc chira chay
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béng nudc thudc du an Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cép, xa Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Vin ban s6 1668/SXD-QLXD ngay 08/6/2018 ciia S Xay Dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& du 4n ha téng Khu thuong mai, bi¢t thy
va chung cu cao cép, x4 Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh s 573/2018/QD-TSLA ngay 06/9/2018 cua Cong ty C6 phan
Thai Son - Long An vé€ viéc ph€ duyét Dy an dau tu xay dung cong trinh Dy 4n
Khu thuvong mai, Biét thu va Chung cu cao cap, xa Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An;

- Vin ban sd 2529/SXD-QLXD ngay 16/8/2018 ctia S¢ Xay Dung vé viéc
thong bao két qua thim dinh thiét ké ban vé thi cong cong trinh ha ting Khu thuong
mai, biét thy va chung cu cao cép, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An
(giai doan 1);

- Quyét dinh sb 593A/2018/QD-TSLA ngay 10/9/2018 cua Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh Ha tang
k¥ thuat (Giai doan 1) Du an Khu thwong mai, Biét thy va Chung cu cao cap, xa
Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Gidy phép xay dung sb 93/GPXD ngay 27/9/2018 cta S¢ Xay Dung vé xdy
dung ha tﬁng k¥ thuat Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cép, xa Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long An (giai doan 1);

- Giay phép xay dung s6 416/GPXD ngay 13/11/2023 ciia S¢ Xay Dung vé
duoc phép xay dung tram xu 1y nudc thai 01 cong suat 3.200 m? ngay/dém thudc
du 4n Khu thuong mai, biét thuy va chung cu cao cép, xa Long Hau, huyén Can
Giudc, tinh Long An,;

- Vin ban sb 463/SXD-QLXD ngay 20/02/2019 ctia So Xdy dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong cong trinh Ha ting Khu thuong
mai, Bi¢t thy va Chung cu cao cép xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An
(Giai doan 2, 3, 4);

- Vin ban s6 932/SXD-QLXD ngay 29/3/2019 cia S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong cong trinh Ha ting Khu thuong
mai, Biét thy va Chung cu cao cép xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An
(Giai doan 2, 3, 4); hang muc: Pudng giao thong va cdu qua kénh;

- Quyét dinh s6 210/2019/QD-TSLA ngay 15/4/2019 cua Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét thiét ke ban v& thi cong cong trinh Ha tang

ky thuét (Giai doan 2, 3, 4); Hang muyc San nén du an Khu thuong mai, Biét thy va
Chung cu cao cip, xi Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Van ban 56 1464/SXD-QLXD ngay 10/5/2019 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét k& ban v& thi cong cong trinh Duong Long Hau
- Nha B¢ thudc dy an Ha tang Khu thuong mai, Biét thy va Chung cu cao cap;
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- Quyét dinh s6 304/2019/QD-TSLA ngay 26/5/2019 cua Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh Ha ting
ky thuat (Giai doan 2, 3, 4) va Duong Long Hau — Nha Be dy an Khu thuong mai,
Biét thy va Chung cu cao cip, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Gidy phép xay dung s6 307/GPXD ngay 27/7/2023 cta S¢ Xay dung cip
cho Cong ty C6 phan Thai Son - Long An dugc phép xay dung: Hang muc san nén,
dudng giao thong, cau qua kénh (rach) va hé thong thoat nudc mua giai doan 2, 3,
4 thuoc dy an Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cép;

- Gidy phep xay dung s6 196/GPXD ngay 02/10/2024 cua S¢ Xay dung cap
cho Cong ty C6 phan Thai Son - Long An dugc phép xay dung: Hang muc thoat
nudc thai, cip nudce, cip dién chiéu sang, thong tin lién lac cta giai doan 2, 3, 4 va
cua dgong Long Hau - Nha B¢, thudc du an Khu thuong mai, biét thu va chung cu
cao cap;

- Vin ban s6 226 A/TB-TSLA ngay 31/7/2023 ctia Cong ty C6 phan Thai Son
- Long An vé viéc thong béo khdi cong xay dung cong trinh xay dyng: Hang muc
San nén, duong giao thong, cau qua kénh (rach) va hé théng thoat nudc mua Giai
doan 2, 3, 4 thudc duy an Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cép;

- Van ban s6 1124/SXD-QLXD ngay 28/3/2024 cua S Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh diéu chinh, bo sung ha tang k¥ thuét du an Khu thuong
mai, Biét thy va Chung cu cao cap;

- Dleu chinh gidy phép xay dung s6 200/DC-GPXD ngay 03/10/2024 cua S&
X4y dung cap cho Cong ty C6 phan Thai Son — Long An dugc phép diéu chinh xay
dyng cong trinh: Hé thong thoat nudc mua giai doan 2, 3, 4 thudc dy an Khu thuong
mai, biét thu va chung cu cao cip;

- Dleu chinh gidy phép xay dung s6 201/DC-GPXD ngay 03/10/2024 ciia S&
X4y dung cap cho Cong ty C6 phan Thai Son — Long An dugc phép diéu chinh xay
dung cong trinh: Hé thong thoat nudc thai, cap dién, chiéu sang Giai doan 1 thudc
du 4an Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cép;

- Vin ban s6 445/2024/TB-TSLA ngay 17/10/2024 cua Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc thong bao khoi cong xdy dung cong trinh xay dung:
Diéu chinh hé thdng thoat nuwéc mua giai doan 2, 3, 4 va hé thdng thoat nudc thai,
cép dién, chiéu sang giai doan 1;

- Van ban sé 09/2025/TB-TSLA ngay 08/01/2025 ctia Cong ty C6 phan Thai
Son - Long An vé viéc thong bao khoi cong xay dung cong trinh xay dung: Hang

muc Thoat nudc thai, cip nudc, cip dién chiéu sang, thong tin lién lac cia giai
doan 2, 3, 4 va cua duong Long Hau — Nha Be.
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2.2.2. Phap ly vé xdy dung nha &

- Vin ban s6 1932/SXD-QLXD ngay 27/06/2018 ctia S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua thim dinh thiét ké co s& du 4n Khu thuong mai, Biét thy va
Chung cu cao cip xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, cong trinh Nha
& thip tang giai doan 1.1;

- Quyét dinh sb 350/2018/QD-TSLA ngay 29/6/2018 ciia Cong ty C6 phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét du an Khu thuong mai, Biét thu va Chung
cu cao cap xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, cong trinh Nha & thap
tang giai doan 1.1 (32,5ha);

- Van ban sb6 694/SXD- QLXD ngay 13/3/2019 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& dy an Khu thuong mai, Biét thu va
Chung cu cao cap xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, cong trinh Nha
& thip tang giai doan 1.2;

- Quyét dinh s6 116/2019/QP-TSLA ngay 18/02/2019 ciia Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét du an Khu thuong mai, Biét thy va Chung
cu cao cap xd Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An, cong trinh Nha & thap
tang giai doan 1.2 (38,88ha);

- Van ban s6 5201/SXD-QLXD ngay 28/12/2021 ctia S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua thdm dinh béo cédo nghién ctru kha thi du 4n Khu nha ¢ thap tang
giai doan 2, 3, 4 thudc du an Khu thuong mai, Bi¢t thuy va Chung cu cao cép Xa
Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 361C/2022/QD-TSLA ngay 23/08/2022 ctia Cong ty C phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét du an Khu thuong mai, Biét thu va Chung
cu cao cap xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An cong trinh Nha & thap
tang giai doan 4;

- Quyét dinh s6 60A/2023/QD-TSLA ngay 14/03/2023 ctia Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét du an Khu thuong mai, Biét thy va Chung
cu cao cip xi Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An cong trinh Nha & thap
tang giai doan 3;

- Quyét dinh s6 391b6/2023/QP-TSLA ngay 20/09/2023 ctia Cong ty C6 phan
Thai Son - Long An vé viéc phé duyét du an Khu thuong mai, Biét thy va Chung
cu cao cip xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An céng trinh Nha & thap
tang giai doan 2;

- Vin ban s 2525/SXD-QLXD ngay 15/08/2018 ctia S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong cong trinh Nha & thap tang
giai doan 1.1 (32,5ha);
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- Vin ban s6 2888/SXD-HTDT ngay 10/9/2018 ciia S¢ Xay dung vé viée ¥
kién véi truong hop duge mién gidy phép xay dung;

- Van ban s6 4358/SXD-QLXD ngay 15/11/2019 ctia S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh diéu chinh, thay thé mot sé mau nha khu nha & thap
tang giai doan 1.1 (32,5ha), cong trinh Biét thy va chung cu cao cip xi Long Hau,
huyén Can Giudc;

- Vin ban s6 3756/SXD-QLXD ngay 08/10/2019 ctia S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong cong trinh Nha & thap tang
giai doan 1.2 (36,88 ha);

- Van ban sb6 782/SXD-QLXD ngay 09/3/2020 cta S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh diéu chinh, thay thé mot sé mau nha khu nha & thap
tang giai doan 1.1 (32,5ha), cong trinh Biét thy va chung cu cao cap xi Long Hau,
huyén Can Giudc;

- Gidy phep xay dung s6 360/GPXD ngay 23/6/2020 ctia S¢ Xay dung cap
cho Cong ty C6 phan Thai Son - Long An duoc phép xdy dung: Khu nha ¢ thap

tang giai doan 1 thudc du 4n Khu thuong mai, Biét thu va Chung cu cao cap (giai
doan 1);

- Van ban sé 229/BCTD-TSLA ngay 23/08/2022 cua Ban quan 1y dy 4n Thai
Son - Long An vé viéc bao cdo tham dinh thiét ké ban vé thi cong Khu nha ¢ thap
tang giai doan 2 thudc du an Khu thuong mai, Biét thy va Chung cu cao cap;

- Van ban so 231/BCTD-TSLA ngay 23/08/2022 ctia Ban quan 1y dy 4n Thai
Son - Long An vé viéc bao cdo tham dinh thiét ké ban vé thi cong Khu nha ¢ thap
tang giai doan 4 thudc du an Khu thuong mai, Biét thy va Chung cu cao cap;

- Quyét dinh s 380/2022/QD-TSLA ngay 26/08/2022 cua Cong ty C6 phan
Thai Son — Long An v€ viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong dy an Khu thuong
mai, biét thy va chung cu cao cdp, hang muc: Khu nha ¢ thap ting giai doan 2, 3,
4 tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Théng béo sb 395A/2022/TB-TSLA ngay 10/9/2022 cua Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc thong bao khdi cong xay dung cac can nha ¢ thap tang
giai doan 4 du an Khu thuong mai, Biét thy va Chung cu cao cip xa Long Hau,
huyén Cin Giudc, tinh Long An;

- Thong bao sb 484A/2022/TB-TSLA ngay 20/10/2022 cta Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc thong bao khoi cong xay dung cac can nha ¢ thap tang
giai doan 1.2 du an Khu thuong mai, Biét thu va Chung cu cao cap xd Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Thong bao s6 411A/2024/TB-TSLA ngay 02/10/2024 cua Cong ty Co phan
Thai Son - Long An vé viéc thong bao khdi cong xdy dung céc cin nha ¢ thip ting
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giai doar} 2.1 du 4n Khu thuong mai, Bi¢t thy va Chung cu cao cép xa Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long An.

2.2.3. Vé nghiém thu ha ting kj thudt ciia dw dn

- Bién ban nghiém thu hoan thanh sé HTO1 ngay 18/12/2023 giita Cong ty
C6 phan Thai Son - Long An, don vi thiét ké (Cong ty CP TVTK Giao thong Van
Tai Phia Nam), don vi tu van giam sat (Cong ty CP Tu van Cong nghé Thiét bi va
Kiém dinh X4y dung — Coninco), don vi nha thau thi cong (Cong ty CP dau tu xay
dung Newtecons) va dai dién Ban Giam sat dau tu cong dong vé nghiém thu hoan
thanh bd phan cong trinh xay dung géi thau ha tang k¥ thuat du 4n Khu thuong
mai, Biét thy va Chung cu cao cép, giai doan 1.2;

- Vian ban s6 103/NT-CAT-PC07 ngay 04/3/2024 ctua Phong CS PCCC va
CNCH Céng an tinh Long An chap thuan két qua nghiém thu vé Phong chay va
chita chdy cua Giai doan 1 (dién tich 32,5ha/267ha) cho dy an - hé théng cép nuoc
chita chay ngoai nha ap lyc thap.

- Vin ban s6 3959/TB-SXD ngay 16/9/2024 ciia S Xay dung vé viéc thong
béo két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh Khu thuong mai,
biét thu va chung cu cao cép (Giai doan 1- 69,38ha), hang muc: Ha téng k¥ thuat
(Giai doan 1.1-32.5), canh quan phan khu Chau A, Tram xtr 1y nudc thai (Cong
sudt 3.200 m3/ngay. dém);

- Vin ban s6 1288/TB-SXD ngay 16/4/2025 ciia S6 X4y dung thong bao két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh Bé boi, canh quan ciy
xanh thudc Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cap;

- Bién ban nghiém thu ngay 05/7/2025 giita Céng ty Co6 phan Thai Son -
Long An, don vi thiét ké (Cong ty CP TVTK Giao thong Van Tai Phia Nam), don
vi tu van giam sat (Cong ty CP Tu van Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam
— Thanh phé Ha Noi) va don vi nha thau thi cong (Coéng ty CP dau tu xay dung
Newtecons) vé nghiém thu hoan thanh bd phan cong trinh xay dung goi thau ha
téng k¥ thuat dy an Khu thuong mai, Bi¢t thy va Chung cu cao cép, giai doan 4 va
mot phan giai doan 2.1.

3. Thong tin phap 1y vé dat dai cia Dy an:

- Quyét dinh s6 789/QD-UBND ngay 13/3/2018 ciia UBND tinh vé viéc giao
d4t va cho Cong ty Co phan Thai Son — Long An thué dat (dot 1) tai x3 Long Héu,
huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 2419/QD-UBND ngay 19/7/2018 ctia UBND tinh vé viéc
giao dit va cho Cong ty C6 phan Thai Son — Long An thué dat (dot 2) tai xi Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;
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- Quyét dinh sd 4236/QD-UBND ngay 19/11/2018 ctia UBND tinh vé viéc
giao dat va cho Cong ty C6 phan Thai Son — Long An thué dat (dot 3) tai xa Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Quyét dinh s6 4533/QD-UBND ngay 02/12/2019 ctia UBND tinh vé viéc
giao dat va cho Cong ty C6 phan Thai Son — Long An thué dat (dot 4) tai xa Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CN 949712 ngay 18/5/2018 da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap cho Cong ty Co6 phan Théai Son — Long An thudc thira 185, dién tich dat
0 463.191 m?;

- Giay chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CQ 850437 ngay 08/3/2019 da duge S& Tai nguyén va Moi truong
cap cho Cong ty Co phan Thai Son — Long An thudc thtra 38, dién tich dat & 208.785
m?2.

- Ban v€ dinh vi coc ranh du an do Trung tdm dich vu Tai nguyén va Moi
trudng Long An cip ngay 08/3/2019;

- Ban v& Manh trich do dia chinh s 30-2025 vé viéc giao dat, cho thué dat
du an do Vin phong ding ky dat dai — S Nong nghiép va Moi trudng cip ngiy
12/5/2025;

- Quyét dinh s6 1352/QD-BTNMT ngay 27/4/2018 ciia B6 Tai nguyén va
Moi truong vé phé duyét bao cédo danh gia tac dong moi trudng ciia dy an Khu
thuong mai, bi¢t thuy va chung cu cao cép, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh
Long An.

4. Thong tin khac vé Dy 4n:

- Vin ban sb 314/2025/CV-SHB.SG ngay 06/8/2025 cua Ngan hang TMCP
Sai Gon - Ha Noi (Chi nhanh Sai Gon) vé viéc chip thuin cho ban, thué mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy &n Khu thuong mai, Bi¢t thy va Chung cu cao
cap (theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CN 949712, s vao s6 cdp GCN: CT 42782, thira dat s6 185 do
S Tai nguyén va Moi trudng cp ngay 18/5/2018);

- Vin ban sb 315/2025/CV-SHB.SG ngay 06/8/2025 cua Ngan hang TMCP
Sai Gon - Ha Noi (Chi nhanh Sai Gon) vé viéc chap thuan cho ban, thué mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai tai dg &n Khu thuong mai, bi¢t thy va chung cu cao
cap (theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
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gan lién véi dat s6 CN 949712, s vao s6 cdp GCN: CT 42782, thira dat s6 185 do
S Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 18/5/2018);

- Vin ban sd 226/2025/CV-SHB.111700 ngay 05/8/2025 ctia Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi (Chi nhanh Tay Ha Noi) vé viéc chip thuan cho ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai tai du &n Khu thuong mai, Biét thy va Chung
cu cao cap (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sd hiru nha & va tai
san khac gin lién v4i dat s6 CN 949712, s6 vao so cap GCN: CT 42782, thira dat
s6 185 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 18/5/2018);

- Vin ban s6 /2025/CV-SHB.HT ngay 07/8/2025 cua Ngan hang TMCP Sai
Gon - Ha Nbi (Chi nhanh Ha Thanh) vé viéc chap thuan cho ban, thué mua nha &
hinh thanh trong tuwong lai tai du &n Khu thuwong mai, biét thy va chung cu cao cép
(theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CN 949712, s6 vao sd cap GCN: CT 42782, thira dat s6 185 do S&
Tai nguyén va Méi trudng cip ngay 18/5/2018).

III. Théong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dwoc
ban thudc giai doan 1, giai doan 2 va giai doan 4 tai dw an Khu thwong mai,
biét thw va chung cu cao cép, xa Cin Giudc, tinh TAy Ninh: 1.014 ciin nha (Chi
tiét theo Phu luc dinh kém).

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap ung
dé dwoc ban

Can cu theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;
Diéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh
lién quan khac c6 lién quan; Bién ban kiém tra bat dong san hinh thanh trong twong
lai cua S& Xay dung ngay 27/8/2025 va dé nghi ctia Cong ty C6 phan Thai Son —
Long An tai vin ban s 283/2025/CV-TSLA ngay 15/8/2025 thi thanh phan ho so
thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban cua 1.014 cin
nha thudc Dy an Khu thuong mai, bi¢t thuy va chung cu cao cép, xa Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long An (nay 1a xd Can Giudc, tinh Tay Ninh) do Céng ty
C6 phan Théai Son — Long An 1am chii dau tu ndp co ban day du theo quy dinh tai
Diéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va dap tng du
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu ciu d6i véi Cong ty Co phan Thai Son — Long An
va cac don vi co lién quan:

1. Cong ty C6 phan Thai Son — Long An:
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- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, cha dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai thudc giai doan 1, giai doan 2 va giai doan 4 tai du an Khu thuong
mai, bi¢t thuy va chung cu cao cép, x4 Can Giudc, tinh Tay Ninh tai van ban s6
283/2025/CV-TSLA ngay 15/8/2025 cia Cong ty C6 phan Thai Son — Long An
dam bao dﬁy du, chinh xéc, trung thuc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai dbi voi 1.014
can nha thudc giai doan 1, giai doan 2 va giai doan 4 tai du 4&n Khu thuong mai,
biét thy va chung cu cao cép, x4 Can Giudc, tinh Tay Ninh da dap tng du diéu kién
dé duoc ban theo quy dinh tai Piéu 24 cta Luit Kinh doanh bat dong san nam
2023.

- Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai d6i voi 1.014 cin
nha thudc giai doan 1, giai doan 2 va giai doan 4 tai dy &n Khu thuong mai, biét
thy va chung cu cao cp, xd Can Giudc, tinh T4y Ninh tuan thu quy dinh va dap
g céac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. Chu
dau tu phai giai chip toan bd quyén st dung dat ciia 1.014 cin nha nay trude khi
ky hop dong mua ban nha & véi khach hang theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183
Luat Nha & ndm 2023 va thuc hién dung cac no1 dung cam két tai Thong bao vé
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua, ngay
15/8/2025.

- Chii dau tu c6 trach nhiém cung cip cho khach hang vin ban thong bao
nha ¢ du diéu kién duoc ban khi ky hop déng mua ban nha 4.

- Hop déng mua ban nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, Diéu 45, Diéu
46 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phi. Viéc ban nha & cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 17, Diéu 18, Diéu 19 Luat Nha ¢ nim 2023 va Diéu 4,
Piéu 5, Piéu 7 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu.

- Thuc hién viéc thanh todn trong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
duoc thuc hién nhiéu 1an, 1n dau khong qua 30% gié tri hgp dong bao gdm ca tién
dit coc, nhiing 1an tiép theo phai phu hop véi tién do xay dung nhung tong sb
khong qua 70% gia tri hop déng khi chua ban giao nha & cho bén mua va khong
duoc thu qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dit theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai. Chi duoc thu tién dit coc khong qua 05% gia ban nha ¢ tir bén dit
coc khi nha & di c6 di cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Khoan
5 Piéu 23; Khoan 1, Khoan 3 Piéu 25 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.
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- St dung tién da thu tir bén mua dé dau tu xay dung du an, nha ¢ da duoc
ban, dung muc dich st dung theo thoa thuan trong hop dong di ky két; tuan thu
quy dinh cta phap lut vé phong, chong rira tién theo quy dinh tai diém b Khoan 4
Diéu 23 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Cong khai day du, trung thuc va chinh x4c thong tin vé nha & hinh thanh
trong tuong lai ddi v6i 1.014 can nha thudc giai doan 1, giai doan 2 va giai doan 4
tai du an Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cép, x4 Can Giudc, tinh Tay
Ninh c6 du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 Luit Kinh doanh
bat dong san nam 2023 va Diéu 4 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san va trén trang
thong tin dién tir cia Cong ty, san giao dich bat dong san va phai duoc cap nhat
khi co6 su thay d6i trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay thong tin c6 sy thay
doi, cu thé:

+ Ho so c¢o lién quan dén Dy an;

+ Loai bat dong san; vi tri, quy mg, tién do xay dung, cong nang st dung cua
bat dong san;

+ Thiét ké co sé trong bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung da duoc
tham dinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; gidy phép xay dung ddi véi
trudng hop phai cip gidy phép xdy dung; thong bao khoi cong xay dung cong trinh;
gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co s& ha tang k¥ thuat theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung tuong tng theo tién do du an;

+ Gidy to vé quyén str dung dit quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 cua Luat Kinh
doanh bat dong san;

+ Thoa thuan cap bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai;

+ Vin ban cta co quan nha nudc c6 thim quyén vé nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dugc ban;

+ Cac han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung bat dong san (néu co); viéc
thé chép nha o, quyén su dung dat, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh.

+ Hop déng mau 4p dung trong mua ban nha ¢ riéng 1¢, theo mau Ic tai Phu
luc I quy dinh tai diém a Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

- Thyc hién chia sé, cung cap thong tin, dit liéu vé du an bat dong san theo
quy dinh tai khoan 4 DPiéu 15, Diéu 17, Biéu 25, Piéu 26 Nghi dinh s6 94/2024/ND-
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CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kinh
doanh bat dong san vé xdy dung va quan 1y hé thong thong tin, co s dir lidu vé
nha ¢ va thi trudong bat dong san, gui vé UBND tinh dé cap nhat, téng hop, theo
ddi theo thim quyén theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu.

- Cong ty C6 phan Thai Son — Long An chiju trach nhiém lién quan dén viéc
ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai ddi v&i 1.014 can nha thudc giai doan 1, giai
doan 2 va giai doan 4 tai dy an Khu thuong mai, biét thu va chung cu cao cép, Xa
Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An (nay 1a xd Can Giudc, tinh Tay Ninh)
va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu c6) theo ding quy dinh phép luat.

- Trién khai va hoan thanh dy 4n theo tién d6 d¢3 duoc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 8440/QD-UBND ngay
20/08/2024 ciia UBND tinh do Céng ty C6 phan Thai Son — Long An 1a nha dau
tu thuc hién du an.

- Trién khai thyc hién dy 4n theo ding quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai,
nha ¢, xay dung, bdo vé mdi truong, phong chay chita chay va phap luat c6 lién
quan; thuc hi¢n dﬁy du trach nhiém, nghia vu cta chu dau tu, bén ban nha & theo
quy dinh tai Diéu 17, Diéu 19 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Piéu 39
Luat Nha ¢ ndm 2023 va cic quy dinh phap luét c6 lién quan. Chii dau tu chiu hoan
toan trach nhiém trudc phap luat trudng hop dé xdy ra sai pham trong viéc dau tu
xady dung du an, kinh doanh bat dong san tai du an.

- Chiu trach nhiém thyc hién theo cac quy dinh tai Piéu 8, Piéu 11, Piéu 14,
Piéu 17, biéu 18, Diéu 23, Diéu 25, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 46 Luit Kinh doanh
bat dong san nam 2023; khoan 3 Piéu 181, khoan 2 Piéu 183 Luit Nha ¢ nam 2023
va Piéu 22, Piéu 23 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

2. Pé nghi S& Nong nghiép va Moi truong xem xét, phdi hop cac ndi dung
lién quan dén viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién v6i dat va cac ndi dung quan 1y linh vue nganh theo tham quyén dugc phan
cép trong qua trinh trién khai du an d6i voi du an Khu thuong mai, biét thu va
chung cu cao cip, xa Can Giudc, tinh Tay Ninh theo quy dinh.

3. Pé nghi UBND x4 Can Giudc theo di, kiém tra va chiu trach nhiém trién
khai thuc hién cac ndi dung quan Iy theo tham quyén dugc phan cap trong qua trinh
trién khai du an dbi v6i du an Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cép, xa
Can Giudc, tinh Tay Ninh theo quy dinh.
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S¢ Xay dung thong tin dén Céng ty C6 phan Thai Son — Long An biét va
thuc hién./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (thay b/c);

- S& Nong nghiép va Méi truong;

- UBND xi Can Giudc;

- Ban GD S¢ XD;

- Van phong Sé (dang Website);

- Phong QLN&TTBDS (cap nhat trén

hé thong thong tin vé nha & va thi truong BDS);
- Luu: VT, NBDS, i

Nguyén Vin Trang
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