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86: 1565 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngayos thang 9 nam 2025
VIV théng béo nha ¢ (10 16 dét &)
hinh thanh trong twong lai dii diéu
kién dua vao kinh doanh tai Du an
Khu dan cu thon Ca Bong Coi, thi
tran HO, huyén Thuan Thanh

Kinh giri: Cong ty C6 phan Xay dung 1369

S& Xay dung nhan dugc van ban sé 55/TB-1369 ngay 26/8/2025 cta Cong
ty C6 phan Xay dung 1369 vé viéc dé nghi xac nhan du diéu kién ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i v&i 10 thira dat nha ¢ tai Dy an dau tu
xay dung Khu déan cu thén Ca Pong Coi, thi trAn HO, huyén Thuan Thanh (hién
nay 1a phuong Thuan Thanh, tinh Bac Ninh) va ho so kém theo.

~ Canctr Luat Nha o s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023,;

Can ctt Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 caa Chinh phu vé
Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &; Nghi dinh sé 96/2024/NP-CP
ngay 24/7/2024 cia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san; Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay
dung va quan Iy hé théng thong tin, co so dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat
dong san.

~ Can ct Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia Bo Xay dung
vé viéc Quy dinh chi tit mot so bieu Luat Nha 6.

Trén co sé ho so tai liéu do chi dau tu cung cap, sau khi kiém tra ra soat,
S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé duw an

1. Tén dy 4n dau tu xay dyng: Khu dan cu thon Ca Dong Doi, thi tran Ho,
huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh.

2. Chui dau tu: Cong ty c6 phan xay dung 1369.

3. Dia (jiém du an: Thon Ca D()ng Coi, thi trAn HO, huyén Thuan
Thanh, tinh Bac Ninh (nay la Khu ph6 Ca Bong Coi, phuong Thuan Thanh,
tinh Bac Ninh).

4. Quy md dy 4n: Tong dién tich khu dét 1a 61.843,5 m2; trong d6 dién
tich dat ¢ 14 19.722,2 m2 (186 1).



I1. Phap ly cia du an
1. Théng tin phap 1y vé hd so thi tuc dau tu cta du &n

- Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 27/11/2017 va s6 129/QD-UBND
ngay 13/02/2018 cua UBND tinh vé viéc phé duyét phuong an va két qua tring
dau gia quyen su dung dat & Dy 4n xay dung HTKT Khu dan cu thon Ca Pong
Coi, thi tran HY, huyén Thuan Thanh;

- Quyét dinh s6 731/QD-UBND ngay 17/5/2018 cua UBND tinh vé viéc
phé€ duyét dy 4n dau tu xay dyng cong trinh ha tang ky thut khu dan cu thon
Ca bong Coi, thi tran HO, huyén Thuan Thanh;

2. Thong tin phéap ly vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung ctia Du &n

- Quyet dinh s6 255/QD-SXD ngay 31/8/2017 cua S¢ Xay dung vé viée
phé duyét do an di€u chinh quy hoach chi tiét khu dan cu dich vy tai thon Ca
Dong Coi, thi tran HO, huyén Thuan Thanh;

- Quyét dinh s6 371/QD-UBND ngay 18/3/2019 caa UBND huyén
Thuan Thanh vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong va du toan Cong trinh
Ha tang k¥ thuat khu dan cu thon Ca Dong Coi, thi trAn HO6, huyén Thuan
Thanh, tinh Bic Ninh;

- Quyét dinh s6 2032/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND huyén
Thuén Thanh vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong va du toan diéu chinh,
bd sung Coéng trinh Ha ting k¥ thuat khu dan cu thon Ca Pong Coi, thi tran
HO, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh;

- Gidly chtmg nhén s6 35/TD-PCCC ngay 20/12/2018 ctia Phong cénh sat
PCCC va CNCH Cong an tinh Bac Ninh vé viéc chung nhan tham duyét thiét
k& v€ phong chay va chtra chay tai du an dau tu xay dung cong trinh ha tang ky
thuat khu dan cu thon C4 Pong Coi, thi tran HO, huyén Thuan Thanh;

- Quyég dinh s6 378/QD-STNMT ngay 20/6/2019 cua S¢ Tai nguyén va
Mai truong ve viéc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong doi voi du
an dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thut khu dan cu thon Ca bong Coi,
thi tran HO, huyén Thuén Thanh;

- Du 4n khong thudc dién phai cip gidy phép xay dung.

3. Thong tin vé dat dai ctia du an

- Quyét dinh s 583/QD-UBND ngay 30/10/2017 va s6 625/QD-UBND
ngay 21{11{2017 cua UBND tinh ve viéc giao dat cho UBND huyéq Thuan
Thanh dé dau gia quyeén sir dung dat va phé duyét muc dich sir dung dat dyu an
Khu dan cu thén Ca Bong C6i, thi tran HO, huyén Thuan Thanh.

- Bién ban ban giao dat trén thyuc dia ngay 24/11/2017 va ngay 18/3/2019.



- Gidy chang nhan quyen st dung dat cua 10 16 dét ¢, do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Bac Ninh cap ngay 22/4/2019.

4. \/& tién do thi cong cua du an.

Theo bao cdo cua Cong ty o phan xay du’ng 1369, Dy an da xay dung
hoan thanh ha tang k¥ thuat bao gom: DBuong giao thong noi by, hé théng thoat
nudc mua, hé thong thoat nudc thai, hé théng cap nudc, hé théng PCCC, hé
théng hao k¥ thuat, cép dién, dién chiéu sang; da Thong bao khdi cong xay dung
10 can nha & lién ké tai Dy an theo Thong bao khoi cong sb 54/TB-1369
ngay 25/8/2025 ctiia Cong ty co phan xay dung 1369.

Viéc hoan thién va van hanh phﬁn ha tﬁng k¥ thuat tai du an Chu dau tu
da hoan thanh cac nd1 dung sau:

- Van ban nghiém thu s 81/NT-PCCC ngay 19/3/2020 ctia Phong canh
sat PCCC va CNCH - Cong an tinh Bac Ninh vé viéc nghiém thu cong tac
PCCC tai dy 4n dau tu xay dung cong trinh ha tﬁng k¥ thuat Khu dan cu thon Ca
Pong Coi, thi tran Ho, huyén Thuan Thanh;

- Bién ban nghiém thu, kiém tra k¥ thuat trudc khi dong dién vao cong
trinh ngay 26/6/2020; Bién ban nghiém thu k¥ thuat, dong dién vao cong trinh
ha ting k¥ thuat khu dan cu thén Ca Pong Coi, thi tran HO, huyén Thuan Thanh
ngay 08/7/2020;

- Bao céo két qua kiém dinh chat lugng cong trinh xdy dung sé 07/BC-
TTKD ngay 10/7/2020 ctia Trung tdm kiém dinh chat luong va kinh té xay
dung tinh Bic Ninh vé viéc bao co két qua kiém dinh chat lwong hién trang
cong trinh ha tang k¥ thuat khu dan cu thon Ca Pong Coi, thi tran Ho, huyén
Thuan Thanh;

- Bién ban veé viéc kiém tra cong tac nghiém thu hoér} thélph va nhan ban
giao cong trinh HTKT Khu dan cu :[hén Ca Bong Cai, thi tran HO, huyén Thuén
Thanh ngay 03/11/2020 gitta Chu dau tu va UBND huyén Thuan Thanh;

- Bién ban kiém‘ tra va xac nhan hét thoi han bao hanh cong trinh ngay
12/11/2021 gitra Chu dau tw va UBND huyén Thuan Thanh.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dwee dwa vao kinh
doanh:

S0 Xay dung dé c6 van ban sé‘ 604/SXD-QLN ngay 08/4/2022 va van ban
s0 486/SXD-QLN ngay 29/7/2025 vé€ viéc thong bao ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai d61 véi 39 va 09 16 dat & da diéu kién dua vao kinh doanh tai Dy an.

Trén co so hd so, tai liu phap Iy kem theo ‘dé nghi ctia Cong ty C6 phan
Xay dung 1369 va thyc trang dau tu xay dung ha tang tai du an; can cu cac quy
dinh cua phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh lién quan,



S¢ Xay dyng ¢4 ¥ kién nhu sau: 10 16 dat & thuoc Dy an Khu dan cu thon Ca
bong Coi du dicu kién dugc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Dién

S616 QH Theo gidy chirng nhén tich

STT (m2)

. x| Ky | S6 | Tobandd £ .z S6 gia
Lo dat hiéyu thira | dia chinh s 50 vao so chl'rngg nl);z'jn

01 | LK-1 03 38 95 CT24433 CR423501 105.0
02 | LK-1 12 7 95 CT24414 CR423482 105.0
03 | LK-1 15 70 94 CT24401 CR423469 105.0
04 | LK-1 22 25 94 CT24377 CR423445 105.0
05 | LK-2 08 90 95 CT24455 CR423523 105.0
06 | LK-3 21 3 97 CT24529 CR423597 105.0
07 | LK-3 22 4 97 CT24530 CR423598 105.0
08 | LK-3 23 5 97 CT24531 CR423599 105.0
09 | LK-3 24 1 97 CT24528 CR423596 105.0
10 | LK-3 30 183 95 CT24523 CR423591 105.0

V. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Dw an da dap
wng dé dwoc ban, cho thué mua

1. 10 nha ¢ néu trén da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

2. C6 Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lien voi dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Ninh cap (nay la
S& NoOng nghiép va Mai truong Bac Ninh).

3. C6 thong bao khai cong xay dung nha ¢, cdng trinh xay dung va ho so
thiet ke xay dyng nha ¢, cong trinh xay dung; da hoan thanh thi cong xay dung
ha tang k¥ thuat ctia Dy an.

4. Chu dau tu c6 van ban thong bao vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong
lai du di€u kién ban, cho thué mua thudc du an gui S& Xay dung Bac Ninh.

7 Nhé 0 nam trong du 4n bat dong san di duoc co quan nha nudc co
tham quyén chép thuén theo quy dinh cua phap luat va trong ndi dung du an
duogc chap thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha ¢, céng trinh xay dung dé
béan, cho thué mua.

6. Chu dau tu c6 vin ban cam két 10 nha ¢ néu trén dap tmg diéu kién quy
dinh tai Bieu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

7. Pa dugc cbng khai thong tin vé bat dong san, dyu an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh.

V. Y&u céu va dé nghi ddi véi chi diu tw dw an



1. Yéu cau

- Chiu trach nhigm vé céc thong tin vé dy &n, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an dam bao day du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu trach nhiém Vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an
da dap Gmg du dicu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai bicu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dép ung céc di€u Kién theo quy dinh cua phap luét ve kinh
doanh bat dong san.

2. Bé nghi: Trong qua trinh trién khai t6 chirc kinh doanh bat dong san tai
du an, chu dau tu va céc bén lién quan chiu trach nhiém

- Thyc hién dam béo ddy di vé trach nhiém ctia chii dau tr dy 4n kinh doanh
bat dong san theo quy dinh tai Dicu 17 Lu4t Kinh doanh bat dong san nam 2023;

- Thanh toan trong mua béan, thué mua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai theo Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023% thuc hién
quyén va nghia vu ctia cac bén trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai theo Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san nam 20233; thuc
hién chuyen nhugng hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023%;

- Phai str dung ngudn Von da huy dong vao ding muc dich xay dung
nha & tai du an do; nghiém cam chu dau tu huy dong vuot qua sb tién mua,
thué mua nha & dugc mg trude cua khach hang theo quy dinh cua phap luét;
truong hop sur dung sai muc dich nguon von huy dong hodc chiém dung von
d3 huy dong thi phai hoan lai sd tién di huy dong sai quy dinh, phai boi
thuong (néu gy thiét hai) va bi xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
ciia phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh su theo quy dinh cua phap luat;

- Khong duogc uy quyén cho to chtrc, ca nhan khac ky hop déng dat coc,
mua ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha o, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung, quyén st dung dat da co ha
tang ky thuat trong du 4n bat dong san (theo khoan 4 Piéu 17 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023);

- Cac bén c6 nhu cdu mua nha & can nghién ciru k¥ quy dinh ctia phap
luat, thong tin du an, cac ndi dung thda thuan trudc khi mua nha ¢ tranh tinh
trang khi€u nai, khiéu kién;

1 Piéu 17. Trach nhiém cua cha dau tu du 4n bat dong san

2 Piéu 25. Thanh toan trong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
3 Piéu 51. Quyén, nghia vy ctia cic bén thuc hién chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san
4Pidu 52. Trinh tu, tha tuc, hd so chuyén nhuong hop déng kinh doanh bat dong san


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx

- Trudng hop chii du tu vi pham céc quy dinh vé viéc ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai thi S& Xay dung s& thu hdi lai Thong bao, Chi dau tu
hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luit va cac to chirc, ca nhan co lién
quan vé cac vi pham;

- Thyc hi¢n cong tic bao cdo dinh ky theo quy dinh tai Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé xay dung va quan 1y hé
thng théng tin, co s& dir liéu vé nha & va thi trudng bt dong san va bao céo khi
c6 yéu cau clia cac co quan quan 1y nha nudc;

- Ngoai cac ndi dung néu trén, chu dau tu ¢6 trach nhiém thuc hién dﬁy du
quy dinh phép luat vé dau tu, quy hoach, dat dai, xay dung, nha &, kinh doanh
bat dong san, mdi trudng, phong chay chita chay va cac quy dinh phap luat khac
c6 lién quan; cac hop ddng mua ban, huy dong vén khi chua dap Umg cac quy
dinh, ndi dung néu trén s€ khong duoc phap luat cong nhan. Chu dau tu phai
chiu hoan toan trach nhiém trude phap luét vé viéc huy dong vbn, tinh chuan xac
va tinh hop phép cta cac thong tin, sé liéu, tai liéu giri kém theo hd so da cung
cip va cac ndi dung dd bao cao giri S¢ Xay dung Bac Ninh.

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan Xay dung 1369 t6 chirc thuc hién
theo dung quy dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM POC

- Nhu trén; . { A
- Cac So: Tai chinh, Nong nghi€p va Moéi truong; PHO GIAM DOC

- Thué tinh Bic Ninh;

- UBND phuong Thuan Thanh;

- Gidm dbc, cac PGD S¢;

- Vin phong S¢ (dang tai trén Cong thong tin
dién tir So Xay dung;

- Luu: VT, QLN Hnv.

guyén Tuén Diing
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