UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 174 /QDP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lau dau ngay 29.thang ..&. nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong niam 2025;

Can cir Ludt Pau tw nam 2020; Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu cia
ludt dau tir céng, ludt dau tw theo phwong thire déi tdc cong tw, ludt dau tw, ludt
nha &, ludt dau thau, ludt dién lee, ludt doanh nghiép, ludt thué tiéu thu ddc biét
va ludt thi hanh dan dan sw nam 2022; Ludt sita doi mét s6 dieu cua Ludt QOuy
hoach, Ludt Pau tw, Ludt dau tw theo phuwong thirc doi tac cong tw va Ludt Pdu
thau nam 2024; Ludt sira doi, bo sung mot s diéu ciia Ludt Pau thau, Ludt dau
tie theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt hdi Quan, Ludt Thué gid tri gia ting,
ludt thué nhdp khdau, ludt dau tw, ludt dau tw cong, ludt quan 1y, sir dung tdi san
cong;

Can cur Nghi dinh sd 52/2020/NP-CP ngay 27/4/2020 vé dau tw xdy dung
va kinh doanh san golf; s6 31/2021/Nb- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tu; Nghi dinh so
19/2025/ND-CP ngay 10/2/2025 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét Ludt Pau tu
vé thii tuc dau tw dic biét;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHBT ngay 9/4/2021 ciia B6 Ké hoach
va dau tw Quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu tai
Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngodi va xic tién dau tw; Thong tw sé
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cua Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu
sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia Thong tr s6 03/2021/TT-BKHDT ngay
09/4/2021 ciia Bé truomg B Ké hoach va Pau tw quy dinh madu vin bdn, bdo
cdo lién quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc
ngodi va xiic tién dau tu;

Can cir Thdng bao sé 66-TB/TU ngay 27/8/2025 ciia Ban Thurong vu Tinh 1y,

Xét d¢ nghi cia S¢ Xy dung tai To trinh s6 20/TTr-SXD ngay 01/8/2025
va ho so dé xuat chu truong dau tu kém theo; d€ nghi cua S¢ Tai chinh tai Bao
c4o s6 59/BC-STC ngay 23/8/2025.



QUYET PINH:

~ Diéu 1: Phé duyét chu truong dau tu dy 4n Khu d6 thi sinh thai va thé dyc
thé‘thao thudc Quy hoach phan khu Khu d6 thi, du lich sinh thai thé thao Khuon
Than (Phan khu B) véi nd1 dung nhu sau:

1. Hinh thirc lya chon nha déu tu: DAu thau rong rai lgya chon Nha dau tu
theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau.

2. Tén dy 4n: Khu d6 thi sinh thai va thé dyc thé thao thugc Quy hoach
phan khu Khu d6 thi, du lich sinh thai thé thao Khuon Than (Phan khu B).

3. Muc tiéu dau tw

Cu thé hoa P6 an Quy hoach chung d6 thi Chi, tinh Bac Giang (nay 1a tinh
Bic Ninh) dén nim 2045, 6 an Quy hoach phan khu Khu db thi, du lich sinh
thai thé thao Khuon Thén tai x3 Kién Lao dé tao 1ap mot khu do thi moi van
minh, hién dai, sinh théi va thong minh gbp phan hinh thanh hé thong ha tang d6
thi dong bo cho tinh Bic Ninh, dp ung yéu cau phat trién kinh té xa hoi. Bao vé
va phat huy tiém ning canh quan sinh thai ho Khuon Than, hudng dén xay dung
khu vui chot giai tri cao cap, dong bo Ve ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat va canh
quan moi truong, tao nén tang phat trién bén vung.

4. Quy mo du an

4.1. Quy mé sir dung dit cia dw an: Khoang 286,34ha (trong d6 co
40,03ha la dat ring phong ho nam xen k& trong pham vi thyc hién Dy an duoc
giit nguyén hién trang; duoc quan 1y, sir dung theo quy dinh cta phap luat vé
1am nghiép va quy dinh khac cta phap luat co lién quan va khong thudc phan
dién tich dugc giao dat, cho thué dat dé thyc hién dy an). Dién tich cu thé dé
giao cho Nha dau tu thue hién du 4n duge xac dinh theo quy hoach chi tiét xay
dung dugc duyét va dam bao phu hop quy dinh cta phap luat vé dat dai va 1am
nghiép.

Du kién nhu cau, co cau sur dung dat nhu sau:

 |Dien |mat as| "8
L Ky L : .. |cao XD
Stt | Chirc niang o tich XD toi| .
hi¢u (ha) da (%) toi da
| (thng)
TONG CONG 286,34
1 | Pat nhom nha & B-NO [ 31,46 |60 4
5 bat hon hop can ho luu tra va dich B-HH | 10.87 |65 3
vu
3 |Patyté B-YT [0,37 |40 3
4 | Pat van hoa B-VH [ 2,68 |40 3




Ky |Diéen Mat do cTaac:1 ® XD
Stt | Chirc nang o tich XD toi| ;.
hi¢u (ha) da (%) to: da
(thng)
5 | Dat thé dyc thé thao B-TD | 76,94 |5 1
6 | Pat gido duc B-GD [1,20 |40 3
7 | Dat cay xanh sir dung cong cong B-CX |1531 |5 1
8 | Dat cay xanh canh quan B-CQ | 63,17 |- -
9 | Dat khu dich vu B-DV | 0,24 | 70,00 4
10 | bat duong giao thong B-GT | 2415 |- -
11 | Pat san xuat néng nghiép B-NN | 6,93 - -
12 | Pat bai do xe B-DX | 1,05 20 1
13 | Pat ha tang k¥ thuat khac B-HT [ 0,09 |40 1
14 | Pat ring phong ho B-RPH 40,03 |- -
Ae 1A A B-
15 | bat ho, ao, dam MN 1,92 - -
16 | Pat Song, sudi, kénh, rach B-K 993 |- -
4.2. Quy mé xay dung:

Pau tu xay dung ddng bo cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi va nha
0 voi quy m6 du an la 286,34ha/873ha theo quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 232/QDb-UBND ngay 12/3/2025,
bao gom:

a) Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu ddng bd cong trinh ha tang k¥ thuat
trén khu dat c6 dién tich 286,34ha/873ha theo quy hoach phan khu Khu dé thi, du
lich sinh thai thé thao Khudn Than tai xa Kién Lao, huyén Luc Ngan (nay la xa
Kién Lao, tinh Bac Ninh), (ty 1¢ 1/2000) duoc phé duyét, gom cac hang muc: San
nén, giao thong, cap nudc, thoat nudc, cap dién, chiéu sang cong cong, thong tin
lién lac, cay xanh cong cong, cdy xanh canh quan, mit nudc, bii dd xe, cdy xanh
hé duong, ga rac, tram xir 1y nudc thai va hé thong ha tang ky thuat khéc;

b) Cong trinh nha ¢: Xay dung tai vi tri cac 0 dat co ki hiéu B-NOl dén B-
NO27 ; téqg diér} tich nhom nha 6}14.600 m?, mat do xay dung t6i da 60%; cao
toi da 04 tang; tong dién tich san toi da 755.600 m?;

¢) Cong trinh hon hop cin ho luu tri va dich vu: Xay dung tai vi tri 0 dat ki
hjéu B-HHl va ?B—HH2, dién tich }08.700 m?, mat do xay dung toi da 65%, cao
toi da 03 tang, tong dién tich san toi da 212.100 m?;

d) Cong trinh y té: Xay dung 02 cong trinh y té tai vi tri 6 dat ki hiéu B-
YT1 Vé‘l B-YT2, c6 tong dién tl'ph 3.700 m?; mat do x4y dung toi da 40%, cao toi
da 03 tang, tong dién tich san toi da 4.500 m?;




¢) Cong trinh vin hoa: Xay dung 01 cong trinh van hoa tai vi tri 6 dat ki
hiéu B—VH@; co tong dién tl'Ch 24.100 m?; mat do xay dung toi da 40%, cao toi
da 3 tang, tong dién tich san toi da 28.800 m?;

f) Cong trinh thé duc thé thao (khu vuc phat trién dich vu thé thao - s&n gén
18 hé): Xay dung hd gon, duong gon, san tip gon ... tai vi tri 6 dat ki hiéu B-
TD1 dén B-TD3 c6 dién tich 769.400 m2, mat do xay dung tdi da 5%, cao toi da
1 tang, tong dién tich san toi da 38.500 m?;

g) Cong trinh gido dyc: Xay dung tai vi tri 6 dat ki hiéu B-GD1 dér{ B-GD4
co dién tl'ph 12.000 m?, mat do xay dung toi da 40%, cao toi da 3 tang, tong dién
tich san toi da 14.400 m?;

h) Cong trinh dich vu: X,éy dung tai vi tri 6 giét ki hiéu B-]?Vl co dién tich
2:400 m?, mat do x4y dung toi da tir 70%, cao toi da 4 tang, tong dién tich san
toi da 6.800 m?.

4.3. Phan ky giai doan diu tw
a) Phan ky giai doan 1:

Pau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi va cac cong
trinh hinh thanh khu d6 thi sinh thai va thé duc thé thao v6i quy md khoang
85,57ha tai Phan khu s6 I va Phan khu sb 11 (Phdn khu sé I véi quy mé khodng
63,34 ha va Phdn khu s6 11 véi quy mé khodng 22,23 ha) bao gom:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat
trén khu dat c6 dién tich 85,57ha cua du an,;

- Bé}l tu xay dung cac cong trinh: Cong trinh nha & tai cac 6 dat co ki hi¢u
B-NOI den B-NO11, B-NO27, B-NO19, B-NO25 va B-NO26; Cong trinh y te
tai vi tri 6 dat ki hi¢u B-YT1; Cong trinh dich vu tai vi tri 6 dat ki hi¢u B-DV1.

b) Phan ky giai doan 2:

Pau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi va cac cong
trinh hinh thanh khu d6 thi sinh thai va thé duc thé thao v6i quy mo khodng
23,63ha tai Phan khu s6 I1I, bao gom:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat
trén khu dat c6 dién tich 23,63ha cta du an.

- Dﬁu, tu xay dung cac cong trinh: Cong trinh nha ¢ tai cac 6 dat c6 ki hiéu
B-NO12 dén B-NO18; Cong trinh y t€ tai vi tri 6 dat ki hiéu B-YT2; Cong trinh
giao duc tai vi tri 6 dat ki hiéu B-GD1 va B-GD4.

¢) Phdn ky giai dogn 3:

Pau tu xay dung dong bo ha tang ky thuat va ha tang xa hoi va cac cong
trinh hinh thanh khu d6 thi sinh thai va thé duc thé thao v6i quy mé khoang
84,12ha tai Phan khu s6 1V, bao gém:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Dau tu dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat
trén khu dat co6 dién tich 84,12ha cua du an.



- Déu, tu xdy dyng cac cong trinh: Cong trinh nha ¢ tai cac 6 dat c6 ki hiéu
B-NO20 dén B-NO24; Cér}g trinh van hoa tai vi tri 6 dat ki hi€u B—\N/HZ; Cong
trinh gido duc tai vi tri 6 dat ki hi,éu B-GD2 va B-GD3; Céng trinh hon hop can
ho luu tra va dich vu tai vi tri 6 dat ki hiéu B-HHZ2.

d) Phédn ky giai doan 4:

Pau tu xay dung dong bo ha tang k§ thut va ha tang xa hoi va cic cong
trinh hinh thanh khu do thi sinh théi va nghi dudng v6i quy mo khodng 93,02ha
tai Phan khu s6 V, bao gom:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu dong bd cong trinh ha tang ki thuat
trén khu dat c6 dién tich 93,02ha cua du an.

- Pau tu xay dung cac cong trinh: COng trinh thé duc thé thao (san gon 18
ho va cong trinh phu tro) tai vi tri 6 dat ki hi@u B-TD1 dén B-TD3; Cong trinh
hon hgp can ho luu tra va dich vu tai vi tri 6 dat ki higu B-HH1.

(Vi tri, ranh gioi cua tung phdn ky thuc hién theo ban dé phén ky giai
doan dau tu kem theo ho so dé xudt chu trwong dau tu cua So Xdy dung)

4.4. Quy md dan s6: Dap tmg nhu cau chd ¢ cho khoang 3.649 ngudi.

4.5. San pham ciia dv 4n cung cap:

- Dy 4n cung cip céc san ,phém 1a bat dong san va cac dich vu lién quan
trong phe_}m vi, ranh gi(’y,i khp dat thuc hién du an gom: Cong trinh nha ¢; Cong
trinh ha tang xa hoi (y t¢, thé thao, van hoa, gidao duc, thuong mai dich vu); Cong
trinh dich vu; Cong trinh hon hop can ho luu tr va dich vu.

‘ -7B€’1t & dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban
nén dé c4 nhan ty xay dung nha ¢: khong co.

4.6. Quan ly ha ting khu d6 thi trong pham vi dw an: Sau khi du an
hoan thanh, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat
dugc dau tu xay dung trong pham vi khu dat thye hién dy an cho nha nuéc quan
1y. Nha dau tu thuc hién nghia vu bdo hanh cong trinh theo quy dinh.

(Quy mo xdy dung, co cdu san phcfm néu trén la du k’ié'n.’ Cac chi tiéu quy
hoach kién trziq.' Mat do xdy dung, tang cao, quy mo dan so, so can ho... sé dwoc
Xac dinh cu thé tai buoc ldp quy hoach chi tiet 1/500; dam bao phu hop voi Quy
hoach phan khu do thi, Quy chuan ky thudt quoc gia va cdc quy dinh hién hanh).

5. Tong von dau tw, co cAu ngudn von diu tw cia du an:

5.1. So bo téng von dau tw du an:

Téng von dau tu (dy kién):

8.540.460 triéu dong.

_ 5.2. S0 bj chi phi gidi phong mat béng ciia dw dn (dw kién): 1.051.600 triéu
dong



53 ]\fguén vé'n, co cd'y von: Vén chu so hitu cia nha dau tu téi thiég 15%
tong von dau tu; von vay, von huy dong hop phap khac t61 da 85% tong von dau
tu. Cu thé:

- Vén chi so hiru : 1.281.069 triéu dong

- Vén vay, vén huy dong hop phap khac £ 7.259.391 triéu dong

6. Thoi gian hoat dong cua dy an: 50 ndm ké tir ngay phé duyét két qua
lua chon nha dau tu.

7. Pia diém thwe hién dw an: x4 Kién Lao, tinh Bic Ninh.

8. Tién d@9 thuc hién dw 4n

Hoan thanh céc thu tuc vé dét dai, xay dung; hoan thanh xdy dung toan bo
cac cong trinh cua du an la 96 thang ke tir ngay duyét két qua lya chon nha dau
tu, trong do, tién dJ cu thé nhu sau:

- Giai doan 1: Hoan thanh GPMB, giao dat, cho thué dat: 12 thang ké tir
ngay duyét két qua lya chon nha dau tu; Hoan thanh xay dung cac cong trinh
thudc du an: 72 thang ké tir ngay duyét két qua lua chon nha dau tu.

- Giai dqan 2: Hoan thanh GPMB, giao dat, cho thué dat: 24 thang ké tur
ngay duyét két qua lya chon nha dau tu; Hoan thanh xay dung cac cong trinh
thudc du an: 60 thang ké tir ngay duyét két qua lua chon nha dau tu.

- Giai dqan 3: Hoan thanh GPMB, giao dat, cho thué dat: 30 thang ké tur
ngay duyét két qua Iya chon nha dau tu; Hoan thanh xdy dung cac cong trinh
thudc du an: 96 thang ké tir ngay duyét két qua lya chon nha dau tu.

- Giai doan 4: Hoan thanh GPMB, giao dat, cho thué dat: 36 thang ke ti
ngay duyét két qua lya chon nha déu tu; Hoan thanh xay dung cac cong trinh
thudc du an: 72 thang ké tir ngay duyét két qua lga chon nha dau tu.

9. U'u dii va hd tro diu tw va cac diéu kién ap dung

Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién du 4n

10.1. Nghia vu ciia Nha dau tw vé nha & xa hdi: Sau khi lya chon nha dau
tu thuc hién dy an, s€ trién khai 1ap quy hoach chi tiét xay dung doi voi du an.
Nha dau tu thuc hién du an ¢6 trach nhiém thuc hién qghia vu v€ nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai Luat Nha (’y’ném 2023, Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu, Quyet dinh s6 22/2024/Qb-UBND ngay 05/9/2024 va
s0 35/2025/QDb-UBND ngay 10/6/2025 cia UBND tinh.

10.2. V@ viéc sé hiru nha & tai dw 4n ddi cac to chirc, ¢4 nhin nudc ngoai:

Du an khong thuge “khu vuc can bao dam qudc phong an ninh khéng cho
phép t6 chure, cd nhan nude ngoai s¢ hitu nha ¢”.

11. Phuwong thirc giao dit, cho thué dat



Sau khi quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét, co quan quan 1y nha nudc
vé dat dai x4c dinh dién tich cu thé dé giao cho Nha dau tu dé thuc hién du an.
Trong d6, Nha nudc giao dit cho Nha dau tu dé thuc hién du an theo phuong
thire giao dat co thu tién st dung dat ddi v6i phan dién tich dit & (khoéng bao
gdm phan dién tich dit & b tri tai dinh cu); cho thué dbi véi phan dién tich dat
st dung vao muc dich thuong mai dich vy, du lich, y té, van hoa, gido duc, thé
duc thé thao... thudc cac 6 dit hdn hop can hd luu tra va dich vu, dat y té, dat
van hoa, dat thé duc thé thao, dit giao duc, dt dich vu nam trong ranh gioi khu
d4t thuc hién dy an theo dd an quy hoach duoc duy¢t (khong bao gé)m cac 16 dat
tai dinh cu ban giao cho nha nuéc sau khi hoan thanh dau tu xay dung ha tang).
Phuong thirc giao dét, cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, 1am
nghiép va cac quy dinh khac c6 lién quan.

Trong ranh gidi dy an c6 40,03ha 1a dét rimg phong ho nam xen k& trong
pham vi thyc hién Dy an duogc gilt nguyén hién trang; dugc quan ly, st dung
theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép va quy dinh khac ciia phap luat co
lién quan va khong thudc phan dién tich duoc giao dat, cho thué dat dé thyc hién
du an.

Di¢n tich giao dat, cho thué dat s& duoc xac dinh cu thé trén co 80 dd an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, sau khi dugc cap co thim quyén phé
duyét. Trinh ty, thi tuc giao dat, thu tién st dung dat duoc thuc hién theo quy
dinh ctua phap luat hién hanh va cia UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap hd so.

12. Quan ly cong trinh sau khi dau tw

a. DAt va cac cong trinh ha ting duoc chuyén giao cho nha nudc:

Sau khi hoan the‘mh’ du 4n, Nha dau tu ban giao lai cho co quan Nha nudc
quan ly cac khu dat, 6 dat, cac hang muc cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa
hoi Nha nudce giao khong thu tién st dung dat, thué dat cho Nha dau tu.

b. Pat va cong trinh do nha dau tu quan 1y, kinh doanh, khai thac:

Nha dau tu chi dugc phép kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cong trinh nha &; kinh doanh cac cong trinh xay dung khéac khi dap tng day du
cac dicu kién theo quy dinh cua phap luat luat vé dat dai, dau tu, xay dung, nha
&, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 1ién quan.

13. Cac ngi dung khac

- S¢ Xay dyng trach nhiém vé tinh chinh x4c cua sé liéu va ho so dé xuét
du an.

- Céc ndi dung khac: Theo Ho so Dé xuét chu treong dau tu du an va cac
tai li€u co lién quan.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Cac S¢: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong; UBND xa Kién
Lao; Trung tadm Phat trién quy dat tinh Bac Ninh; Ban QLDA Giao théng va
Nong nghiép tinh Bac Ninh s6 1 va cac co quan lién quan c¢6 trach nhi¢m t6 chirc



thuc hién cac cong viée tiép theo dé lua chon nha dau tu va trién khai thuc hién
du an theo ding quy dinh cua phép luat.

Di¢u 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S& Tai chinh, S&
Xay dung, S¢ Cong Thuong, S0 Nong nghiép va M6i truong, Kho bac Nha nudce
khu vyc VI, Thué tinh Béac Ninh; Chu tich UBND xa Kién Lao; Trung tam Phét
trién quy dat tinh Bac Ninh; Ban QLDA Giao thong va Nong nghi¢p tinh Bac
Ninh s0 1 va céc to chirc, ca nhan c6 lién quan can ctt Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; . KT. CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- VP UBND tinh: LBVP, THDT, KTN;
- Luu: VT, KTN.Trung_

ham Van Thinh
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