3

Phu luc
PHUONG AN THi PIEM TAI CAU TRUC QUY TRINH THU'C HIEN
NGHIA VU TAI CHINH POI VOI THU TUC HANH CHINH LINH VUC
PAT DPAI TREN PIA BAN THANH PHO HA NOI
(Kém theo Quyét dinh 7234/OD-TTPVHCC ngay 29thdng 8 ndm 2025 ciia
Giam déc Trung tdm Phuc vu hanh chinh c¢éng thanh phé Ha Néi)

A.LY DO TAI CAU TRUC

Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu Ve viéc quy dinh vé
phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phéan cép trong
linh vuc dat dai, tai Phu lyc I, mot s0 thu tuc quy dinh budce “Co quan T hué xdc nhdn
hoan thanh vi¢c nop tién sir dung dat/tién thué dat va gui thong bao két qua cho co
quan chuyén mon vé noéng nghiép va moi truong’. Quyet dinh s6 2304/QD-BNNMT
ngay 23/6/2025 ctia BO Nong nghiép va Moi truong vé viée cong bd thu tuc hanh chinh
linh vuc dat dai thuoc pham vi chirc nang quan 1y nha nuéc cua Bd Nong nghiép va
Méi truong dé cu thé hoa quy dinh nay vao céc thu tuc hanh chinh tuong tmg. Cac quy
dinh néu trén tiép tuc duoc cu thé hoa tai Quyét dinh sb 1077/Qb-TTPVHCC ngay
17/7/2025 cta Trung tam Phuc vy hanh chinh céng Thanh phé vé viéc phé duyét quy
trinh ndi bd, quy trinh dién tir giai quyét thi tuc hanh chinh linh vyuc dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi.

Thuyc tién thoi gian qua cho thay viéc thuc hién nghia vy tai chinh cta nguoi
déan, doanh nghiép trong cac thu tyc hanh chinh linh vyc dat dai con gip nhleu kho
khan, vuong mac, phai di chuyen nhiéu 1an do ngudi dan khong duoc cung cap day da
thong tin vé tién trinh giai quyét ho so, quy trinh thie hién chua c6 tinh théng nhat toan
Thanh phé, tal liéu, dir liéu chua duoc d(“)ﬂg b0, lién thong. Trén thuc té, nhiéu truong
hop ngudi dan dén co quan Thué dé nhan Thong bao vé nghia vu tai chinh, sau khi
thuc hién nghia vu tai chinh s& d&én co quan Thué dé xin xac nhan hoan thanh nghia vu
tai chinh hodc ndp Thong bao vé nghia vu tai chinh kém theo bién lai gidy dén can bo
tiép nhan ho so va nhiéu lan di lai dé hoi thong tin, tai liéu.

Cong dién s6 05/CD-BTC ngay 25/7/2025 cua Bo truong Bo Tai chinh vé viée
day manh thao g& kho khin, vudng méc trong thuc hién mé hinh to chirc chinh quyén
dia phuong 02 cap d6i v6i cac linh vyc: ngan sach nha nudc, thué, quan 1y cong san va
dang ky kinh doanh; trong d6, Bo truéng dién Chii tich UBND Thanh phd quan tam,

“chi dao So Nong nghiép va Moi truong, Trung tam Phuc vu hanh chinh cong phoz hop
voi co quan T hué trién khai viéc lién théng dir liéu, tiép nhdn, gidi quyét va trd két qud
TTHC ve dat dai cua nguoi ddn, doanh nghi¢p bang phirong thire dién tir; hwong dan,
tuyén truyen dén nguoi dan, doanh nghiép vé viéc nhén Thong bdo ngp tién nghza vu
tai chinh vé ddt dai theo phwong thirc dién tir hodic tai co quan tiép nhdn hé so va tra
két qua theo co ché mét cira, mét cira lién thong”.

Theo d6, viéc tai cau trac quy trinh quy trinh thyc hién nghia vu tai chinh d6i
v6i tha tuc hanh chinh linh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi dé thuc hién trén
moi truong dién tir 1a di€u cap thiét trong boi canh hién nay.
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B. PHUONG AN TAI CAU TRUC
I. No¢i dung phwong an

Noi dung chinh ctia phuong an tai cau tric quy trinh thuc hién nghia vu tai chinh
do1 vai tha tuc hanh chinh Iinh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi nhu sau:

1. Lugc bod bude Co quan Thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung
dat/tién thué dat va g thong bao két qua cho co quan c6 tham quyén giai quyét ho so.

2. Co quan Thué tham gia vao Hé thong Thong tin giai quyét tha tuc hanh chinh
ctia Thanh phd, nhan Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dit dai
cung ho so kém theo tir co quan c6 thim quyén giai quyét hd so dugc luan chuyén trén
Hé thong.

Sau khi xac dinh nghia vu tai chinh, co quan Thué ddng bod Thong bao vé nghia
vu tai chinh tir hé thong chuyén nganh Ién Cong Dich vu cong quéc gia. Thong bao
ndy s& duoc dong bo tir Cong Dich vu cong qudc gia vé Hé thdng Thong tin giai quyét
thi tuc hanh chinh dé cung cép ban dién tir cho ngudi dan, doanh nghiép.

3. Nguoi dan, doanh nghiép tién hanh nop thpé qua Cong Dich vu cong quéc
gia, nhén bién lai dién tir trén Cong Dich vu cong qudc gia. Bién lai dién tir s€ dong bo
ve H¢ thong Thong tin gidi quyét thu tuc hanh chinh cua Thanh phd.

Trudng hop bi 16i dong bd, ngudi dan, doanh nghiép tién hanh cung cap bién lai
dién tur cho cén bg tiép nhan ho so (100% bo sung truc tuyén qua Cong Dich vu cong
qudc gia).

4. Hé thdng Thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh s& chuyén Thong bao vé
nghia vu tai chinh cung bién lai dién tir t61 co quan ¢ tham quyén gidi quyét ho so.

5. Co quan c6 thim quyén giai quyét hd so c6 trach nhiém ddi chiéu Thong bao
vé nghia vu tai chinh va bién lai di¢n tu, thay cho van ban ctia co quan Thué xac nhan
hoan thanh nghia vu tai chinh, va tién hanh cac budc tiép theo trong quy trinh giai
quyét doi voi ting thu tuc hanh chinh cu thé.

6. Nguo1 dan, doanh nghiép s€ nhan dugc tin bao khi ¢6 Thong bao vé nghia vu
tai chinh va khi bién lai dién tir duoc chuyén téi co quan c6 thim quyén giai quyét.

Toan by quy trinh x4ac dinh, thuc hién nghia vu tai chinh va chuyen budc tlep
theo sau khi hoan thanh duoc thyc hién lién thong, toan trinh trén H¢ thong Thong tin
gidi quyét thu tuc hanh chinh cua Thanh phd va Cong Dich vu cong Quoc gia.

I1. Thoi gian, pham vi ap dung
1. Thoi gian bit dau dp dung

, Ap dung cho hd so duoc tiép nhan tir ngay 03/9/2025 d,(?’)i vo1 thu tuc hanh chinh
cap tinh, va tr ngay 01/10/2025 doi véi thu tuc hanh chinh cap xa.

2. Pham vi ap dung

Phuong ér} tai cau trac tai Phu luc nay duoc ap dung cho toan b thu tuc hanh
chinh linh vuc dat dai thudc pham vi chirc nang quan 1y nha nudce cia S6 Nong nghiép
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va Moi truong ma theo quy dinh phép luit cin xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
boi co quan Thué, bao gdm nhung khéng gidi han & cic thu tuc sau day:

a) Thii tuc hanh chinh cdp tinh

(1) Pang ky bién dong ddi véi truong hop thanh vién cia ho gia dinh hodc ca
nhén dang su dung dat thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va str dung dét vao hoat dong
san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.

(2) bang ky, cap Glay ching nhan déi voi thira dat co dién tich tang thém do
thay d6i ranh gidi so voi Gidy ching nhan da cap.

(3) bang ky bqlen dong chuyén muc dich str dung dat khong phai xin phép co
quan nha nudc cé tham quyén.

G Cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién
voi dat.
(5) Tach thira hodc hop thira dat.

(6) bang ky, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan
lién v6i dat cho nguodi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &,
cong trinh xay dung trong du 4n bat dong san.

(7) Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat ddi v6i trudong hop giao
dat, cho thué dat khong dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lwa chon nha dau
tu thuc hién du an c6 st dung dat; truong hop giao dat, cho thué dat théng qua dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n co st dung dat; giao dat va giao rung; cho
thué dat va cho thué rung; gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dat.

(8) Chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat.

%) Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phep chuyén muc dich sir
dung dit do thay d6i cin ctr quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat; diéu chinh thoi han str dung dét cua dy an dau tu.

(10) Piéu chinh quyét dinh g1a0 dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat do sai sot vé ranh gio1, vi tri, dién tich, muc dich str dung gitra ban d6 quy
hoach, ban dd dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
str dung dat va s6 liéu ban giao dét trén thyc dja.

(11) Pang ky bién dong quyen su dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat
trong cac truong hop chuyen d6i quyén st dung dat nong nghiép ma khong theo
phuong an doén dién, (101 thura; chuyen nhuong, thira ké, tang cho quyen st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat, gop von bang quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién VOl dat; cho thug, cho thué lai quyén str dung dat trong du 4 an xay dung
kinh doanh két c4u ha ting; ban hodc ting cho hoic dé thira ké hodc gop vbn bang tai
san gan lién v4i dat thué ctia Nha nudc theo hinh thire thué dat tra tién hang nam.

(12) bang ky bién dong d6i vai truong hop d6i tén hodc thay doi thong tin vé
nguoi str dung dat, chi sé hitu tai san gan lién voi dat; thay doi han ché quyén st dung
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dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat hodc co thay d6i quyén doi véi thia dat lién
ké; giam dién tich thtra dat do sat 16 tu nhién.

(13) Pang ky bién dong thay doi quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap to chirc hodc chuyén d6i mé hinh t6 chuc,
chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép; didu
chinh quy hoach xay dung chi tiét; cap Gidy chung nhén cho timg thira dat theo quy
hoach xay dung chi tiét cho cha dau tu du 4n c6 nhu cau.

(14) bang ky bién dong dbi vé6i truong hop thay ddi quyén st dung dat, quyén
so htru tai san gan lién voi dét theo thoa thuan cua cac thanh vién ho gia dinh hodc cua
vo va chong; quyén st dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam, quyén s¢ hitu cong trinh ngam; ban tai san,
diéu chuyen chuyén nhuong quyén st dung dat la tai san cong theo quy dinh cua phap
luat v€ quan ly, sir dung tai san cong, nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién Y dat theo két qua giai quyet tranh chép, khiéu nai, td cdo vé dét dai hoac
ban an, quyet dinh cua Toa én, quyet dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an da dugc
thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctua Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai quyét
tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén dat dai; nhan
quyen sir dung dat, quyén sO hitu tai san gan lién v6i dat do xtr 1y tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat tai san gan 11en Vol dat da duogc dang ky, bao gom ca xir 1y khoan
ng ¢6 ngudn gde tir khoan ng xau cia to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai.

(15) X6a ghi no tién st dung dt, 1¢ phi trudc ba trén Gidy chimg nhan da cap.

(16) bang ky pién dong chuyén muc dich str dung dat khong phai xin phép co
quan nha nudc c6 tham quyén.

(17) bang ky, cap Gidy chung nhan ddi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan
dang str dung dat khong ding muc dich da duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

(18) bang ky, cap Gidy chung nhan d6i véi trudng hop chuyén nhuong du an
dau tu co sur dung dit.

(19) bang ky tai san gan lién véi thira dat da dugc cdp Gidy chimg nhan hoic
dang ky thay doi vé tai san gan lién véi dat so voi ndi dung da dang ky, gia han thoi
han s¢ httu nha ¢ cua t6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudce ngoai theo quy dinh cua phap
luat v€ nha ¢ nd1 dung da dang ky.

b) Thii tuc hanh chinh cdp xa

(1) bang ky dat dai, tai san gin lién voi d‘élt, caflp Gié}{ chtng nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién vaoi dat lan dau doi voi to chue dang st dung dat.

~ (2) Giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat doi véi truong hop giao
dat, cho thué dat khong dau gia quyén sur dung dat, khong dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién du an co6 st dung dat; truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau
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thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an c6 sir dung dat; giao dat va giao rimg; cho
thué dat va cho thué rirng, gia han sir dung dat khi hét thoi han s dung dat.

(3) Chuyén hinh thire giao dét, cho thué dat.
4) Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir

dung dit do thay d6i cin ctr quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat; diéu chinh thoi han st dung dat coa dy an dau tu.

(5) Diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dét do sai sot vé ranh gioi, vi tri, dién tich, muc dich st dung gitra ban dd quy
hoach, ban dd dja chinh, quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich
str dung dat va s6 liéu ban giao dat trén thuc dja.

(6) Bang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién v6i dat 1an dau ddi véi ho gia dinh, c4 nhén, cong
ddng dan cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

II1. Quy trinh dién tir

CANHAN/TO CHUC = BOPHAN MOT CUA ECOQUAN CHUYENMON | €O QUAN THUE E CONG DVCQG

Tham dinh,

lap Phiéu Xac dinh va banl
.z i chuyén théng hanh Théng bao Déng bé
Noplo s Tiep aliguchi so tin dé xac dinh vé nghia vy tai Théng bao

nghia vu tai chinh
chinh vé dat dai

Thure hién nghia
vu tai chinh

Tiép nhan che
xu ly

ong bo trang thai

hoan thanh nghia

A A

vu tai chinh

A

Nhin két qua Tra két qua C]:f“Y‘éU flén
xtt Iy ho so

IV. Hwéng dén chi tiét
1. Buée 1. Njp hé so

L

Cé nhan, t6 churc ndp hod so qua céac hinh thirc sau:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinhqcéng thélnh Phé Ha Noi hodc Piém
Phuc vu hanh chinh cong cua xa, phuong (theo tham quyén ti€p nhan) — sau day goi
chung 1a Bd phan Mét ctra;

- Thong qua dich vy buu chinh cong ich theo quy dinh cua Thu tuéng Chinh
phu, qua thué dich vu cia doanh nghiép, ca nhan hoac qua uy quyén theo quy dinh cua
phap luat;
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- Tryc tuyén tai Céng Dich vy cong quéc gia.

* P6i voi 02 hinh thire dau tién, can bo tiép nhan tién hanh sd héa toan bd hd so
va nhap vao H¢ thong Thong tin gidi quyét thu tuc hanh chinh, dam bao 100%.

2. Buéc 2. Tiép nhin ho so
- B6 phan Mot ctra tién hanh tiép nhan theo quy dinh.

- Can bo hudng dan, tuyén truyén coéng dan thuc hién theo phuong 4n tai cAu
tric da dugc phé duyét.

3. Budc 3. Tham dinh hé so, ldp phiéu chuyén thong tin dé xdc dinh nghia vy
tai chinh ve dat dai

~Co quan co thAm quyén giai quyét tién hanh tham dinh, 14p Phiéu chuyén thong
tin, dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai kem ho soqtheo quy dinh, dinh kem 1én H¢
thong Thong tin gidi quyét thu tuc hanh chinh dé chuyén sang budc cia co quan Thué.

4. Budc 4. Xdc dinh va ban hanh Théong bdo vé nghia vu tai chinh

- Truong hop phat hién hé so ¢6 sai sot hoac thiéu can ctr dé xac dinh nghia vu
tai chinh, co quan Thué dé nghi co quan, t6 chtrc, ca nhan lién quan xac dinh hodc bo
sung thong tin trén Hé thong Thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh.

- Co quan Thue cdn ct tai lidu nhan dugc tir Bude 3, tién hanh xac dinh va ban
hanh Thong bao vé nghia vu tai chinh cta nguoi sir dung dat theo quy dinh va dong bd
tir hé théng chuyén nganh ciia co quan Thué 1én Cong Dich vu cong quoc gia dé nguoi
dan, doanh nghiép thuc hién nghia vu tai chinh (co quan Thué dam bao dong bo 100%).

Céng Dich vu céng qubc gia s& déng bo Thong bao nay vé Hé théng Thong tin
gidi quyet tht tuc hanh chinh cta Thanh phd vao budc “Tiép nhan chd xtr 197, khi do
Hé thong Thong tin giai quyet thu tyc hanh chinh s& ty dong chuyén tir bude cia co
quan thué sang budc “Tiép nhan chd xur Iy””. Thong bio vé nghia vu tai chinh s& duoc
cung cap ban dién tir dén ngudi dan, doanh nghiép trén Hé thong Thong tin giai quyét
thii tuc hanh chinh ctia Thanh phd, qua email va mot s6 hinh thirc khac (néu c6) tiy
vao kha nang dap g cta k¥ thuat.

Sau khi c6 Thong bao vé nghia vu tai chinh, ngudi dan, doanh nghiép s& nhan
duoc tin nhan dé€ nghi thanh toan truc tuyén qua Cong Dich vu cong quoc gia.

5. Buoc 5. Cong dan thuwc hién nghia vu tai chinh

Nguoti dan, doanh nghiép tra ctru nghia vu tai chinh theo ma h,(k) so thu tuc hanh
chinh va thyc hién thanh todn truc tuyén qua Cong Dich vu cong quoc gia (100%).

Sau khi thanh todn, nguoi dan, doanh nghi¢p s€ nhan dugc bién lai dién tu.

Truong hop co sai sot trong viéc xac dinh nghia vu tai chinh, viéc xir 1y sai sot
duogc thuc hién theo quy dinh, quy trinh hién hanh.

6. Budc 6. Tiép nhin cho xir Iy
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‘ Sau khi thanh toan thanh cong, bién lai di¢n tr cua nguoi dan, doanh nghiép s&
dong bd tir Cong Dich vu cong qudc gia vé HE thong Thong tin gidi quyét thu tuc hanh
chinh Thanh pho tai budc nay.

Truong hop viée dong bo bi gidn doan do 16i hé thong, 16i dong bo, 161 xuat bién
lai dién tu, truc tréc k¥ thuat khac ho:;ip cac truong hop dac thu khong t}}é thuc hién
thanh toan qua Cong Dich vu cong qudc gia, nguoi dan, doanh nghiép tién hanh nop
bién lai dién tr cho can bg tiép nhan (chu dong bo sung truc tuyen trén Cong Dich vu
cong quoc gia).

Bién lai dién tir sau khi dong bo vé Hé thong Thong tin giai quyét thi tuc hanh
chinh hoac sau khi dugc bo sung cho can b tiép nhan, s& chuyen sang budc tiép theo
cho co quan c6 tham quyén giai quyét hd so (chuyén vién xir 1y hd so).

Trudng hop hét thoi han thue h@én nghia vy tai chinh, nguoi dan, doanh nghiép
chua hoan thanh nghia vy tai chinh, h6 so s& tam dung xir ly tai budc nay cho dén khi
nguoi dan, doanh nghiép cung cap du gidy to chiing minh da hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

7. Bwdce 7. Chuyén vién xir ly hé so

Co quan c6 thdm quyen giai quyét nhan, d6i chiéu Thong bao vé nghia vu tai
chinh va bién lai dién tir, tlen hanh céc budc tiép theo cin cir vao quy trinh cua tung
thu tuc hanh chinh d3 duoc ciu hinh theo quy dinh, tra két qua vé Bo phan Mot ctra.

8. Buoc 8. Tra két qud
Bo phan Mot cira tra két qua cho nguoi dan, doanh nghiép.



