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DANH MUC CAC TU VA KIi HIEU VIET TAT

: An toan lao dong

: Nhu cdu oxy sinh hoa do & 20°C, 5 ngay
: Bé tong cbt thép

: B Nong nghiép va Méi truong
: Can bo cong nhan vién

: Nhu cau oxy hoa hoc

: Chit thai nguy hai

: Chét thai rin

: Panh gi4 tdc dong moi trudng
: Giai doan hoat @ong

: Giai doan xay dung

: Hydro carbon

: Hé thong

: Khéng khi

- Kinh té - xa hoi

: Nudc mua chay tran

: Nudc thai sinh hoat

: Phong chay chira chay

: Quy chuan Viét Nam

: Tiéu chuan Viét Nam

: Tong chét ran lo ling

: Uy ban nhan dan

- Vat liéu xay dung

: T6 chirc Y té Thé gioi

: Xt Iy nudce thai

: Cap phéi da dam

: Nudi tréng thuy san

: Nguyén vat li¢u

Chui dau tw: Cong ty C6 phan Phuong Mai



Bdo cdo PTM dy an: “Khu Du lich Déc Lét — Phuwong Mai”
DANH MUC CAC BANG

Bang 1.1. Toa d0 AU @N.....oooiiiiiiiiee ettt 18
Bang 1.2. Bang thong ké hién trang St dung dat.........co.oceveveveeveveeeereeeeee s, 24
Bang 1.3. Bang thong ké hién trang cac 10ai cONg trinh..........ccccvveveeeveeceeeeeeeenn, 24
Bang 1.4. Bang thong ké 04 cong trinh di tich dinh, miéu trong khu vuc dy an........ 25
Bang 1.5. Bang so sanh quy hoach st dung dat theo quy hoach diéu chinh va quy hoach
1/500 da duyét theo Quyét dinh 567/QD-UBND..........ovveeeoeeeeeeereseereseereseeesseesee 29
Bang 1.6. Bang CAN DANG ST AUNg GAL..........oevevieeeeieeeeeeeeee e 33
Bang 1.7. Bang thong ké chi tiét quy hoach st dung dat .........cccoveveveveveveceerecienenen, 35
Bang 1.8. Bang tong hop Nhu CAU dUNG NUGC..........cvveeeceerceesceeese e seseenneae, 51
Bang 1.9. Bang tong hop Kdi TwgNg CAP NUGC..........vvvveeeiereeeeeeeeeeseses e 52
Bang 1.10. Bang thong K& phu tai dieN .........oevveevevieeeeeeeeeeeeeeee s 54
Bang 1. 11. Bang thong ké dudng giao thoNg...........ccceveeeeveerieerceeeeesieeeesesessenean, 57
Bang 1.12. Cac hang muc cong trinh thoat nUGC MUua ..........ccvvevveeiieeiie e, 60
Bang 1.13. Bang tong hop khdi lugng thoat nudC thai ........c.ev.eeeeecveeeieeeeeeeeienae, 61
Bang 2.1. Két qua phan tich chat luong khong Khi —tiéng N ........cccccevvevvveveeveieneenn. 67
Bang 2.2. Két qua phan tich chat luong moi trudng nuwdC DIén ........cc.cvvvvveveeeeeean, 69
Bang 2.3. Két qua phan tich chét luong nudc dudi dat.........o.oveevveveeeeeeeeeeeeeeeen, 70
Bang 3.1. Cac hoat dong va nguon giy tac dong moi truong c6 lién quan dén chat thai
va khong lién quan dén chat thai trong giai doan trién khai xay dung dy an............ 74
Bang 3.2. Cac tac dong do nuéce thai dén ngUON NG MAL........cvvevvcvcveererereieieaans 82
Bang 3.3. Tai lugng chat gay 6 nhiém sinh ra tir nuéc thai sinh hoat............c.co........ 96
Bang 3.4. Tac dong cua tiéng on & c&c mic dn KNAC NNAU ..., 98

Bang 5.1. K& hoach quan tric nuwéc thai HTXLNT sinh hoat cong suét
2.500m3/ngay.dém giai doan diéu chinh hiBU QUA .........cevveeeeveeeeeieeeeeee e, 112

Bang 5.2. Ké&é hoach quan tric nuéc thai HTXLNT sinh hoat cong suit
2.500m3/ngay.dém giai doan VAN hanh on dinh ............ccooveveveieeceeeee e, 112

Bang 5.3. K& hoach van hanh thir nghiém HTXLNT c6ng suat 250m3®/ngay.dém...113

Chu ddu twe: Céng ty Cé phan Phuwong Mai 6



Bdo cdo PTM dy an: “Khu Du lich Déc Lét — Phuwong Mai”

DANH MUC HINH VE
[ LTI Y A {0 1V - 1o 23

Hinh 1.2. Hinh anh cac céng trinh ton giao trong khu vuc du an...........ccooeieneeen, 26
Hinh 1.3. Phéi canh téng thé cua du an

Chu ddu twe: Céng ty Cé phan Phuwong Mai 7



Bdo cdo PTM dy an: “Khu Du lich Déc Lét — Phuwong Mai”

MG PAU
1. XUAT XU CUA DU AN
1.1. Théng tin chung cta dy &n

Khu vye Déc Lét, tinh Khanh Hoa ndam vé phia vinh Van Phong, 1 mot trong
nhimg khu vuc ¢6 nhiéu tiém ning dé phat trién du lich, dic biét voi bai cat min thoai
trai dai 1a 1oi thé cho du lich bién. Theo Quyét dinh 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu Kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050, KKT nay 1a KKT téng hop da nganh, da linh
vuc ¢6 vai tro dau tau thu hat dau tu va 13 dong luc phat trién kinh té cho cac ving lan
can va cho ca nudc, trong d6 kinh té bién 1a nén tang c6 cang trung chuyén container
quéc té va dich vu logistics, d6 thi, dich vy, du lich, cong nghi¢p gilr vai tro quan trong,
két hop phat trién cac nganh kinh té khac.

Vi tri dy 4n thudc phan khu 14 — Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét, hién nay
thugc phuong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa. Pay 1a khu d6 thi hién hitu, dich vu
du lich ven bién, quy mé déan s6 dén nam 2040 1a 54.000 ngudi, trong d6 khoang 45.500
1a dan s6 thuong trit. Viéc xay dung Khu Du lich D¢ Lét — Phuwong Mai gop phan khai
thac tiém nang du lich tai noi day dap ung céc dich vu du lich, nghi dudng voi chét
luong tot nhat cho nhan dan dia phuong ciing nhu du khach trong va ngoai nudc.

Du 4n dd duogc Ban Quan Iy Khu Kinh té Van Phong tinh Khanh Hoa phé duyét
Bio cdo danh gia tac dong mdi trudng theo Quyét dinh sé 83/QP-KKT ngay
15/7/2019. Tuy nhién, tién do trién khai du an cham, nguyén nhan cha yéu dén tir cac
vuéng mac vé tha tuc phap ly vé dat dai, quy dinh vé hanh lang bao vé bo bién va cong
tac giai phong mat bang...

Thue hién nghiém chinh Luat Bao vé méi truong sé 72/2020/QH14 dugc Qudc
hoi Nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/11/2020 va co hiéu
luc thi hanh tr ngay 01/01/2022; can ctr theo Nghi dinh 05/2022/ND-CP ngay
06/01/2025 cua Chinh phu stra ddi, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh 08/2022/ND-
CP, quy md duy an thudc Sé thu tu 6, Phu luc 111 1a ddi tuong phai lap béo cdo danh gia
tac dong moi truong. Bao cao danh gia tac dong moi truong cua dy an “Khu Du lich
Déoc Lét — Phwong Mai” thyc hién theo huéng din tai Thong tu sd 07/2025/TT-
BTNMT ngay 28/02/2025 cua Bo Tai nguyén va Mai truong Stra doi, bo sung mot sb
diéu cua Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 ciia B truéng
B6 Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Bao vé moi truong.
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Cong ty Co phan Phuong Mai tién hanh lap Béo cio DTM cho dy 4n “Khu du
lich Déc Lét — Phuwong Mai 14 du 4n xay dung méi, c¢é dién tich 159,83ha tai phuong
bong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

1.2. Co quan to chirc c6 tham quyén phé duyét di an dau tw (d6i véi dw an phai
c6 quyét dinh chi truong dau tw), bao cdo nghién ctru kha thi hoic tai liéu twong
dwong véi bdo cdo nghién ctru kha thi cia du an

- Bao cao danh giac tac dong méi truong cua du an Khu Du lich Déc Lét —

Phuong Mai do B6 Nong nghiép va Moéi truong tham dinh.
1.3 Sw phi hep ciia dw &n véi Quy hoach bao vé méi treong quéc gia, quy hoach
bao tén da dang sinh hoc quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh, quy hoach
ciia phap luat vé biao vé méi treong; da dang sinh hoc; méi quan hé cia dw an véi
cac du &n khac, cac quy hoach va quy dinh khéac ciaa phap luat co lién quan

-Du an Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai phu hop véi Quyét dinh sb
380/2014/QP-TTg ngay 17/3/2014 cua Tha tuéng Chinh pha vé viéc phé duyét Diéu
chinh Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim
2030.

- Dy &n phu hop véi Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cua Tha tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Van
Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050.

- Dy &n phi hop véi Quyét dinh sé 1734/QD-UBND ngay 23/7/2025 caa Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét dé an Quy hoach phan khu xay dung (ty
1& 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa.

2. Can cw phap ly va ky thuat caa viéc thuc hién danh gia tac dgng moi truwong
DPTM)
2.1. Cac vian ban phap ly, quy chuin, tiéu chuin va hwéng din ky thuét cé lién
quan lam cén c& cho viéc thuc hién PTM

(1) Vin ban luat

- Luat Phong chay va chita chay ngay 29 thang 6 ndm 2001; Luat sira ddi, bd
sung mét sé diéu cua Luat Phong chay va chira chay ngay 22 thang 11 nam 2013.

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ctia Qudc hi.

- Luat an toan, vé sinh lao dong sé 84/2015/QH13 ngay 25/06/2015 cua Qudc
hoi.

- Luat Pau tu cong s6 39/2019/QH14 ban hanh ngay 13/6/2019.

- B luat lao dong s6 45/2019/QH14 ngay 20/11/2019 ciia Qudc hai.

- Luat Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua luat Xay dung sé 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 ctua Quéc hoi.
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- Luét Bao vé Mai truong s6 72/2020/QH14 ngay 01/01/2020 cua Quéc hoi.

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Quéc hoi.

- Luat stra d6i bo sung mot sb Diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay
29/6/2024 ctia Quéc hoi.

- Luat Tai nguyén nudc sé 28/2023/QH15 dugc Qudc Hoi théng qua ngay
27/11/2023 cé hiéu luc ngay 01/7/2024;

(2) Nghi dinh

- Nghi dinh s6 44/2016/ND-CP ngay 15/05/2016 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sb diéu luat cua Luat An toan, vé sinh lao dong vé hoat dong kiém dinh ky thuat
an toan lao dong, huan luyén an toan, vé sinh lao dong va quan tric moéi truong lao
dong.

- Nghi dinh s 145/2020/ND-CP ngay 14/12/2020 cia Chinh Phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua bo luat lao dong vé diéu kién lao dong va
quan hé lao dong.

- Vin ban hop nhat s6 13/VBHN-BXD ngay 27/04/2020 cua Bo Xay dung: Nghi
dinh vé thoat nudc va xir Iy nudc thai.

- Nghi dinh s6 05/VBHN-BXD ngay 12/7/2023 cua Bo Xay dung Quy dinh chi
tiét mot sé noi dung vé quan ly chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung.

- Vin ban hop nhat 06/VBHN-BXD ngay 14/8/2023 ctia Bo Xay dung Nghi dinh
vé quan 1y chi phi dau tu xay dung.

- Nghi dinh s6 175/2024/CD-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh luat xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung.

- Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh pha quy dinh vé quy
dinh chi tiet mot so diéu caa Luat Bao vé moi truong 2020.

- Nghi dinh sb 45/2022/NB-CP ngay 07/07/2022 cia Chinh phu quy dinh vé xtr
phat vi pham hanh chinh trong linh vyc bao vé méi truong.

- Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16/04/2024 cua Chinh pha vé hoat dong lan
bién.

- Nghi dinh sé 53/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Tai nguyén nudc.

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai.
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- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cta Chinh phua stra d6i, b sung
mot sb diéu ciia Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Bao vé mai truong.

- Vian ban hop nhat s6 01/VBHN-BTNMT nim 2025 ngay 10 thang 01 nam 2025
hop nhat Nghi dinh huéng dan Luat Bao vé madi truong do Bo Tai nguyén va Moi
trueong ban hanh.

(3) Thong tw

- Thong tu s6 04/2017/TT-BXD ngay 30/3/2017 cua Bo xay dung vé Quy dinh
quan ly an toan lao dong trong thi cong xay dung cdng trinh.

- Thong tu s6 02/2018/TT-BXD ngay 06/02/2018 cua Bo Xay dung quy dinh vé
bao vé méi trudng trong thi cong xay dung cdng trinh va ché do bao cao cong tac bao
vé moi truong nganh xay dung.

- Théng tu s6 40/2018/TT-BCT ngay 30/10/2018 cia Bo Cong thuong vé xay
dung va noi dung céc tai liéu quan ly an toan trong hoat dong dau khi.

- Thong tu s6 03/2019/TT-BXD ngay 30/07/2019 cua Bo xay dung vé sira doi,
b sung mot sé didu cua Bo trudong Bo xay dung Quy dinh quan 1y an toan lao dong
trong thi cong xay dung cbng trinh.

- Thong tu s6 36/2019/TT-BLDTBXH ngay 30/12/2019 cia Bo lao dong —
Thuong binh va X3 hoi ban hanh muc may, thiét bi, vat tu c6 yéu cau nghiém ngit vé

an toan lao dong.

- Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo xay dung ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuén k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- Théng tu s6 06/2021/TT- BXD ngay 30/06/2021 cua Bo xay dung Quy dinh vé
phan cap cong trinh xay dung va huéng din 4p dung trong quan ly hoat dong dau tu
xay dung.

- Théng tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cia Bo truong Bo Tai
nguyén va Mbi trudng quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Bao vé moi
truong.

- Théng tu s6 01/2023/TT-BTNMT ngay 13/3/2023 ban hanh quy chuan ky thuat
qudc gia vé chat luong méi trudng xung quanh.

- Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay28/02/2025 sira doi, bd sung mot sé didu
ciia Thong tu sd s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo trusng Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Bao vé moi
truong.
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- Théng tu s 05/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 caa B Tai nguyén va Moi
truong ban hanh ki thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat va nudc thai d6 thi, khu dan
cu tap trung.

- Théng tu sb 06/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong ban hanh ky thuat quc gia vé nuéc thai cdng nghiép.

(4) Cac quy chuan Viét Nam ap dung

- QCVN 09:2023/BTNMT — Quy chuan ky thuat quéc gia vé chat luong nuéc
dudi dat.

- QCVN 19:2024/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé khi thai cdng nghiép.

- QCVN 26:2025/BTNMT — Quy chuan k§y thuat qudc gia vé tiéng 6n.

- QCVN 27:2025/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé do rung.

- QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat luong khong
khi.

- QCVN 10:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat quc gia vé chit luong nuéc
bién.

- QCVN 40:2025/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai cong
nghiép.

- QCVN 14:2025/BTNMT — Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé nudce thai sinh hoat
va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.
2.2.Cac vin ban phap ly, quyét dinh hodc y kién bang vin ban caa cac cap co
thAm quyén lién quan dén dw an

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan do S& Tai chinh tinh
Khanh Hoa cip, ma s doanh nghiép: 4200506898; ding ky l1an dau: ngay 10 thang 12
nam 2002; ding ky thay d6i lan thir 13, ngay thang 04 nam 2025.

- Gi4y chting nhan dang ky dau tu do Ban quan ly Khu Kinh té VVan Phong tinh
Khéanh Hoa cap, ma s6 du 4n: 4204843888; chuing nhan lan dau: ngay 05 thang 10 nim
2011; chtrng nhan diéu chinh Ian thir 3: ngay 30 thang 6 nim 2025.

- Quyét dinh s6 567/QD-UBND ngay 23/02/2018 cia Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du
lich Déc Lét — Phuong Mai, phuong Ninh Hai, thi x& Ninh Hoa.

- Quyét dinh Phé duyét Bao céo danh gia tac dong moi truong du an “Khu du lich
Déc Lét — Phuong Mai” s6 83/QD-KKT ngay 15/7/2019 cua Ban Quan Iy Khu Kinh
té Van Phong tinh Khanh Hoa.

- Van ban s6 829/SNN-KL ngay 20/2/2025 caa So Nong nghiép va Phat trién
Nong thon giri Cong ty C6 phan Phuong Mai v/v béo cdo thuyét minh hién trang rirng
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Dy an Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai, phuong Ninh Hai, thi x& Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa.

- Quyét dinh s6 160/QD-KKT ngay 17/6/2025 ciia Ban Quan ly Khu Kinh té Van
Phong Vvé viéc phé duyét Nhiém vuy diéu chinh quy hoach chi tiét (ty & 1/500) dy an
Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai, tai phuong Ninh Hai, thi x4 Ninh Hoa.

- Quyét dinh s6 1734/QD-UBND ngay 23/6/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu
d6 thi du lich Ninh Hai — D4c Lét (Phan khu 14), thi x4 Ninh Hoa.

- Quyét dinh s 28/QB-KKTKCN ngay 07/08/2025 cua Ban Quan ly Khu Kinh
té va Khu cng nghiép tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Bo an diéu chinh quy hoach
chi tiét (ty 18 1/500) Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai, phudng Pong Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa.

2.3. Cac tai liéu, dir liéu do chii dau tw ty tao 1ap dwoe sir dung trong qua trinh

danh gia tic dong moi truong

- Thuyét minh diéu chinh quy hoach 1/500.

- B4o céo khao sat dia chat cong trinh cua du &n.

- C4c ban vé thiét ké cua du an.

- Cac van ban phép ly dy an.

- C4c s6 lidu diéu tra va do dac thyc té tai hién truong khu vuc thuc hién du an
do co quan tu van phdi hop véi chii dau tu thyc hién.

- Céc tai liéu diéu tra vé kinh té - x& hoi trong khu vuc do co quan tu van phéi
hop v&i chu dau tu thuc hién.

- Két qua do dac, 1ay mau phan tich cac thanh phan méi truong.
3. T chirc thuc hién danh gia tic dong méi trueong

Pai dién chu du an 1a Coéng ty C6 phan Phuong Mai phi hop véi co quan tu van
12 Cong ty CP Tu van dau tu va Phat trién tai nguyén moi trudng Viét Nam tién hanh
lap Bao cdo DTM cho du an “Khu Du lich D¢ Lét — Phuong Mai”.

Pia chi lién hé co quan tw van:

CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA PHAT TRIEN TAI NGUYEN
MOI TRUONG VIET NAM

- Dia chi : $6 87 phé Cu Chinh Lan, phudng Phuong Liét, Tp. Ha Noi
- Pai dién : Ong Tran Van Hudng
-Chac vy : Giam déc

- bién thoai  : 0965688286
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Trong qua trinh 1ap b4do cdo BTM, chung t61 con nhan dugc sy gitp do cua cac

co quan sau day:

- B Nong nghiép va Moi truong.

- Ban Quan 1y Khu Kinh té va Khu cong nghiép tinh Khanh Hoa.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh Khanh Hoa.
- UBND phuong Dong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

Danh sach thanh vién tham gia lap bao cao PTM cua du an

Hoc vi - Noi dung phu
Stt Ho va tén C‘huyerj Chwc danh trz’ich\tronAg Chir ky
nganh dao qua trinh lap
tao PTM
Chii dw &n: Cong ty Cé phan Phwong Mai
A x , Toéng Gidam | Chu tri viéc lap ool
, oC 12 )i
1 | Ong b6 Thanh Tu déc DTM /:u

Don vi twvin: Cong ty CP Tw vin dau tw va Phdt trién tai

nguyén moi truwong Viét Nam

Chu tri viéc lap
DbTM, quan ly

1 | Ong Trin van Huong | 9" " Giamdée | tong thé qué M
kinh doanh R .
trinh thuc hién
bao cao bPTM
Tien sy Ky
thuat  moi
truong, Kiém tra noi #M -
2 |BaNguyén ThiHoa | Thac  SY| Nhanvién |dung bdo céo| 2—
nguyén va
moi truong
Tién si,
chuyén
nganh Khoa
3 |BavaThiLan Anh | "¢ MO \hanvign | Thue hien bao
truong  va cao bPTM
Quan ly tai
nguyén va
moi trudng
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Hoc vi - Noi dung phu
Stt Ho va tén C:‘huyer‘] Chiic danh tr:flch\tronAg Chir ky
nganh dao qua trinh 1ap
tao PTM
Thac si,
chuyén [ A
:  — ...+ |nganh Quan .| Thuc hién bao | /Y-
4 | Ba Nguyén Thi Hong 1y t3i nguyén Nhan vién cio DTM /
va moi
truong

Tom tit gqua trinh thuc hién PTM
Viéc thuc hién bao cao danh gia tac dong moi treong cho du an dugc thuc hién
theo cac budc sau:

% Buwgc 1 — Tiép nhan hé so: Kiém tra ho so, tai liéu dé 1am van ban yéu cau
chu dau tu cung cap cac ndi dung con thiéu.
< Buwoc 2 — Thuc hign hé so: Bao gom céc noi dung sau:
e Thuc hién khao sat du an
e Thuc hién ldy mau phan tich
e Thuc hién noi dung tham van cong ddng
e Phéi hop véi chinh quyén UBND phuong Pong Ninh Hoa t6 chac hop tham
van cong dong
e Thuyc hién va hoan thién bao céo
% Buwgc 3 — Kiém tra hé so cdp phong:
e Kiém tra ho so cap phong
e In 4n, dong tap
% Buwoc 4: Kiém tra hé so, xdc nhdn hé so trwéc tham dinh
e Lanh dao Trung tdm doc, kiém tra ho so, ky xac nhan, dong dau;
e Chu dau tu doc, kiém tra hd so, ky xac nhan, déng dau
< Bwéc 5 — Trinh ngp tham dinh
% Buwéc 6 — Hop thdm dinh
% Buwéc 7 — Chinh si#a hé so: Chinh stra hd so theo bién ban hop tham dinh va
trinh ky ho so

< Buwoc 8 — Trinh ngp: Hoan thién hd so va trinh co quan quan 1y dé phé duyét
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4. Phwong phap danh gia tac dong moi truong

(1) Cac phuong phap DPTM:

- Phuong phap théng ké: Thu thap va xir Iy cac s liéu vé diéu kién khi tuong,
thuy van, hién trang méi trudng va diéu kién kinh té - x4 hoi tai khu vuc dy an (dé 1am
co so dit liéu cho viéc l1ap chuong 2 cua béo cao).

- Phuong phap dénh gia nhanh theo hé s6 6 nhiém do T6 chuc Y té Thé giai thiét
lap: Panh gia nhanh tai lugng céac chat gay 6 nhiém theo cac hé sé 6 nhiém cua WHO:
Ugce tinh tai lugng cac chat & nhidm tir nuéc thai sinh hoat theo hé sé & nhiém cua
WHO (&p dung cho viéc danh gia mac do6 mic do 6 nhiém tai chuong 3).

- Phuong phép so sanh: Danh gia cac tic dong trén co s o sanh cac Tiéu chuan,
Quy chuan k¥ thuat méi truong Viét Nam (ap dung cho viéc danh gia mirc do muc do
6 nhiém tai chuong 2, 3).

- Phuong phap 1ap bang liét ké: Phuong phap nay st dung dé lap mdi quan hé
gitra cac hoat dong cua du an va cac tac dong moi truong (ap dung cho viéc danh gia
mirc &6 mic d6 6 nhiém tai chuong 3).

- Phuong phéap du béo: Nham du bao trudc cac anh huéng tich cyc ciing nhu tidu
cuc cua cac hoat dong du an tac dong Ién moi truong khu vue xung quanh. D6 tin cay
cua phuong phap nay kha cao, vi cac thanh vién tham gia 1ap b&o céo la cac can bo céd
kinh nghiém vé& linh vuc méi trudng, lap bao cao DTM va c6 tham khao y kién cua
chuyén gia (st dung trong chuong 3 cua bao cao).

(2) Cac phuong phap khac:

- Phuong phap tham van cong dong: Phuong phap nay sir dung trong qué trinh
lay y kién cua lanh dao chinh quyén va nhan dan dia phuong tai noi thuc hién Dy an;
Céc co quan/T6 chuc tai khu vuc xung quanh du an.

- Phuong phap 14y mau ngoai hién truedng va phan tich trong phong thi nghiém:
Phuong phap nay duoc ap dung trong qua trinh phan tich chat luong méi truong tai
khu vuc dy an déu duoc thyc hién theo dung huéng dan trong cac tiéu chuan Viét Nam
(TCVN) va quéc té (ISO) tuong Gng.
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CHUONG 1
TOM TAT DU AN

1.1. Thong tin vé dw 4n
1.1.1. Téndwén
KHU DU LICH DOC LET - PHUONG MAI

1.1.2. Chu dw an, dia chi va phwong tién lién hé véi chi du an; ngwoi dai dién
theo phép luat cia chi dw an; ngudn vén va tién dd thuc hién dw an

- Chu dy 4n: Cong ty Cb phan Phuong Mai

- Pia chi: Tang 10 Toa nha Pién lyc s6 11 Ly Thanh Tén, phudng Nha Trang,
tinh Khanh Hoa.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Trung Kién

Chtrc vu: Tong Giam ddc

bién thoai: 0974688839 Email: ptk802303@gmail.com

Nguén vén: 4.072.270.000 (Bén ngan, khong trim bay muoi hai ty, hai trim
bay muoi tri€u)

- Tién d6 thuc hién dy 4n: 03 nim (thang 10/2025 — thang 10/2028).

1.1.3. Vi tri dia ly, cac ddi twong kinh té - xa hodi va cac ddi twong khac c6 kha
niang bi tac dong béi du an
1.1.3.1. Vi tri dw 4n

Dy an Khu du lich Déc Lét - Phuong Mai tai phuong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa (Trudc day la phuong Ninh Hai, Thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa) dugc phé
duyét quy hoach chi tiét 1/500 theo quyét dinh s6 567/QD-UBND ngay 23/02/2018
cia UBND Tinh Khanh Hoa c6 dién tich 162,3322 ha, duoc diéu chinh con 160,25 ha
theo van ban sb 628/KKT-QLQHXD ngay 14/6/2019 cua ban quan ly Khu Kinh Té
Van Phong.

Hién nay, quy md dién tich khu vuc diéu chinh quy hoach la 159,83ha; giam
2,5ha so véi d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét vao nim
2018 do cac diéu chinh sau:

+ Piéu chinh ranh gigi quy hoach do chdng lan véi du 4n mé rong tuyén duong
tinh 652B nam ¢ phia Tay du an (thudc Khu 1) theo Thong bao s6 2603/TB-KKT cua
Ban Quan ly Khu kinh té VVan Phong vé viéc Thong béo Két luan ctia Pho Truong Ban
quan ly Khu kinh té Van Phong tai cugc hop ra soét tién do thuc hién dy an Khu du
lich D6c Lét — Phuong Mai.

+ Piéu chinh ranh gi¢i quy hoach do chéng lan véi khu dat ban dau gia cua
UBND thj x4 nam & phia Pong du an (thuoc Khu 1) theo Bién ban lam viéc ngay
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18/4/2025 tai UBND phuong Ninh Hai vé viéc té chirc 13y y kién cong dong dan cu vé
Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich Déc Lét —

Phuong Mai.

+ Piéu chinh ranh giéi lién quan dén khu vyc Miii Di nam trong hanh lang an
toan bao vé bo bién theo QP sé 1242/QD-UBND ngay 11/5/2021 caa UBND tinh

Khanh Hoa nam & phia Bac dy an (thudc Khu 2).

Nhu vay, dién tich du an sau khi diéu chinh c6 dién tich 159,83ha, bao gom 2
khu cé tr can nhu sau:

- Khu 1 ¢6 quy mé dién tich la 126,10 ha:

+ Phia Dong: Gidp bién Pong va mot phan khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tay: Giap ni Dong Bo;

+ Phia Nam: Giap du &n Khu du lich Déc Lét va khu dan cu hién hitu;

+ Phia Bac: Giap khu déan cu hién hitu.
- Khu 2 ¢6 quy mé dién tich la 33,73 ha:

+ Phia Pong: Giap bién Dong;

+ Phia Tay: Giap ni Cam;

+ Phia Nam: Gidp bién Dong;

+ Phia Bac: Giap nti Cam va nti Mui Ong.

Bang 1.1. Toa do du an

Toa d9 VN-2000 mdii Toa d9 VN-2000 mdii

Tén | Ten | chieu 30, kinh tuyentruc | Ten | Tén chieu 30, kinh tuyen truc
diém | méc 108°15° diém | méc 108°15°

X(m) Y(m) X(m) Y(m)
1 T1 1388491,85 | 606305,83 | 118 | T69 1390809,11 | 607937,66
2 T1A | 1388516,93 | 606042,63 | 119 T70 1390804,48 | 607982,03
3 T2 1388607,01 | 606005,27 | 120 T71 1390746,20 | 607975,02
4 T3 1388695,71 | 606009,67 | 121 | T71A | 1390734,18 | 607954,50
5 T3A | 1388749,29 | 606033,86 | 122 T72 1390733,13 | 607918,38
6 T4 1389198,60 | 606107,16 | 123 T73 1390783,80 | 607638,08
7 T5 1389223,90 | 606061,54 | 124 | T74 1390786,70 | 607579,77
8 T6 1389199,32 | 606045,13 | 125 T75 1390820,84 | 607470,31
9 T7 1389190,14 | 606000,07 | 126 T76 1390827,28 | 607363,13
10 T8 1389134,04 | 605966,11 | 127 T77 1390812,10 | 607208,35
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Toa d§ VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Toa do VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Tén | Tén Tén Tén
diém | méc 108°15° diém | méc 108°15°
X(m) Y(m) X(m) Y(m)
11 T9 1389166,44 | 605852,44 | 128 T78 1390782,04 | 607126,44
12 T10 | 1389197,44 | 605630,75 | 129 T79 1390702,76 | 607043,21
13 T11 | 1389201,51 | 605475,00 | 130 | T79A | 1390721,37 | 606991,44
14 T12 | 1389256,43 | 605288,60 | 131 T80 1390762,54 | 606875,68
15 T13 | 1389302,08 | 605240,33 | 132 | T80A | 1390761,06 | 606835,15
16 T14 | 1389318,56 | 605119,21 | 133 | T80B | 1390753,84 | 606804,09
17 | T14A | 1389370,72 | 605046,56 | 134 T81 1390734,38 | 606768,14
18 T15 | 1389350,92 | 605015,81 | 135 | T81A | 1390715,31 | 606746,75
19 | T15A | 1389482,96 | 604949,88 | 136 | T81B | 1390696,95 | 606729,55
20 | T15B | 1389497,36 | 604946,45 | 137 | T81C | 1390653,56 | 606700,65
21 | T15C | 1389526,50 | 604950,87 | 138 T82 1390564,91 | 606644,17
22 T16 | 1389583,75 | 604976,98 | 139 | T"82 | 1390469,14 | 606583,93
23 T17 | 1389571,23 | 605106,96 | 140 | T"82A | 1390463,60 | 606580,44
24 | T17A | 1389543,73 | 605141,73 | 141 | T"82 | 1390330,68 | 606496,90
25 T18 | 1389512,24 | 605163,17 | 142 | T™82A | 1390273,94 | 606466,06
26 | T18A | 1389543,36 | 605242,57 | 143 | T"82 | 1390209,77 | 606431,18
27 T19 | 1389562,96 | 605334,67 | 144 | T83A | 1390125,18 | 606385,21
28 T20 | 1389634,08 | 605436,34 | 145 T83 1390103,37 | 606373,02
29 | T20A | 1389697,37 | 605492,37 | 146 | T'84 1390062,13 | 606441,54
30 T21 | 1389780,99 | 605548,13 | 147 | T'84A | 1389970,47 | 606413,48
31 T22 | 1389817,17 | 605609,67 | 148 | T'85 1389964,23 | 606411,51
32 | T22A | 1389803,78 | 605644,77 | 149 | T'85A | 1389854,47 | 606365,89
33 T23 | 1389768,10 | 605668,76 | 150 | T'86 1389848,93 | 606363,59
34 | T23A | 1389769,78 | 605679,67 | 151 | T'86A | 1389841,39 | 606360,46
35 T24 | 1389818,85 | 605721,78 | 152 | T'86B | 1389802,70 | 606459,07
36 | T24A | 1389815,46 | 605745,48 | 153 T87 1389748,10 | 606598,21
37 T25 | 1389788,15 | 605787,07 | 154 | T87A | 1389742,82 | 606598,81
38 T26 | 1389827,24 | 605859,99 | 155 | T87B | 1389724,66 | 606602,08

Chu ddu twe: Céng ty Cé phan Phuwong Mai

19
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Toa d§ VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Toa do VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Tén | Tén Tén Tén
diém | méc 108°15° diém | méc 108°15°
X(m) Y(m) X(m) Y(m)
39 | T26A | 1389853,87 | 605882,00 | 156 | T87C | 1389714,81 | 606602,40
40 T27 | 1389899,82 | 605911,22 | 157 | T87D | 1389705,78 | 606600,38
41 | T27A | 1389909,62 | 605934,63 | 158 | T87E | 1389697,45 | 606595,94
42 | T27B | 1389900,21 | 60597197 | 159 | T87F | 1389689,95 | 606588,56
43 T28 | 1389904,49 | 605994,03 | 160 | T87G | 1389685,85 | 606582,85
44 | T28A | 1389932,13 | 606002,13 | 161 | T87H | 1389679,14 | 606576,29
45 T29 | 1389980,98 | 606003,00 | 162 | T87I 1389672,28 | 606570,81
46 T30 | 1390027,49 | 606034,64 | 163 | T87J | 138966501 | 606566,43
47 T31 | 1390085,43 | 606037,03 | 164 T88 1389640,88 | 606558,55
48 T32 | 1390134,90 | 606009,10 | 165 | T88A | 1389613,51 | 606553,60
49 | T32A | 1390151,54 | 606024,17 | 166 | T88B | 1389560,76 | 606547,13
50 T33 | 1390179,53 | 606086,12 | 167 T89 1389540,87 | 606538,10
51 T34 | 1390305,26 | 606199,23 | 168 | T89A | 1389529,51 | 606525,64
52 | T34A | 1390400,04 | 606324,13 | 169 | T89B | 1389518,37 | 606509,69
53 T35 | 1390434,89 | 606381,88 | 170 | T89C | 1389510,38 | 606503,49
54 | T35A | 1390491,34 | 606425,48 | 171 | T89D | 1389476,78 | 606489,70
55 T36 | 1390534,57 | 60644198 | 172 T90 1389450,06 | 606482,07
56 | T36A | 1390592,79 | 606487,16 | 173 | T90A | 1389425,58 | 606479,67
57 T37 | 1390603,94 | 606506,41 | 174 | T90B | 1389404,73 | 606480,82
58 T38 | 1390604,23 | 606553,58 | 175 T91 1389372,84 | 606485,08
59 | T38A | 1390576,98 | 606565,72 | 176 | T91A | 1389346,61 | 606488,08
60 | T38B | 1390570,86 | 60660551 | 177 | T91B | 1389328,66 | 606487,26
61 T39 | 1390568,40 | 606621,51 | 178 | T91C | 1389307,56 | 606478,69
62 | T39A | 1390582,86 | 606630,72 | 179 T92 1389289,94 | 606468,73
63 | T'39 | 1390654,90 | 606676,63 | 180 | T92A | 1389269,19 | 606460,35
64 | T'39A | 1390666,91 | 606684,83 | 181 | T92B | 1389251,87 | 606456,81
65 T40 | 1390702,73 | 606708,26 | 182 T93 1389218,66 | 606452,92
66 | T40A | 1390711,57 | 60671594 | 183 | T93A | 1389179,57 | 606448,23

Chu ddu twe: Céng ty Cé phan Phuwong Mai

20




Bdo cdo PTM dy én: “Khu Du lich Déc Lét — Phwong Mai”

Toa d§ VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Toa do VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Tén | Tén Tén Tén
diém | méc 108°15° diém | méc 108°15°
X(m) Y(m) X(m) Y(m)
67 | T40B | 1390734,92 | 606737,78 | 184 | T93B | 1389154,67 | 606446,33
68 | T40C | 1390755,68 | 606764,42 | 185 | T93C | 1389126,31 | 606445,87
69 | T40D | 1390771,77 | 606794,92 | 186 T94 1389110,34 | 606443,18
70 | T40E | 1390779,52 | 606823,28 | 187 | T94A | 1389094,47 | 606433,88
71 | T40F | 1390782,40 | 606850,18 | 188 | T94B | 1389074,46 | 606427,95
72 | T40G | 1390782,29 | 606883,16 | 189 | T94C | 1389051,26 | 606427,21
73 | T40H | 1390793,70 | 606947,57 | 190 | T94D | 1389025,97 | 606433,83
74 | T401 | 1390834,75 | 606999,20 | 191 T95 1389011,87 | 606435,18
75 T41 | 1390854,53 | 607000,24 | 192 | T95A | 1389004,15 | 606430,85
76 T42 | 1390880,46 | 607025,99 | 193 | T95B | 1388992,20 | 606410,48
77 | T42A | 1390878,54 | 607047,12 | 194 | T95C | 1388980,23 | 606394,96
78 T43 | 1390906,87 | 607101,07 | 195 | T95D | 1388973,24 | 606390,35
79 T44 | 1390971,70 | 607133,30 | 196 | T95E | 1388963,50 | 606386,70
80 T45 | 1390976,70 | 607198,65 | 197 | T95F | 1388952,58 | 606385,39
81 | T45A | 1390989,72 | 607212,18 | 198 | T95G | 1388941,20 | 606386,88
82 T46 | 1391039,61 | 607220,94 | 199 | T95H | 1388914,63 | 606398,73
83 | T46A | 1391097,97 | 607261,53 | 200 | T95I 1388901,46 | 606402,88
84 T47 | 1391172,68 | 607319,14 | 201 T96 1388883,42 | 606400,84
85 T48 | 1391276,04 | 607382,89 | 202 | T96A | 1388867,58 | 606397,25
86 T49 | 1391345,12 | 607387,06 | 203 | T96B | 1388844,05 | 606398,68
87 | T49A | 1391354,93 | 607405,30 | 204 | T96C | 1388825,61 | 606403,62
88 | T49B | 1391353,13 | 607460,30 | 205 | T96D | 1388807,10 | 606401,85
89 T50 | 1391371,83 | 607500,13 | 206 | T96E | 1388786,60 | 606394,18
90 T51 | 1391419,60 | 607554,43 | 207 | T96F | 138877554 | 606391,65
91 T52 | 1391391,43 | 607654,08 | 208 | T96G | 1388761,47 | 606392,80
92 | T52A | 1391395,75 | 607740,18 | 209 | T96H | 1388750,82 | 606395,98
93 T53 | 1391385,29 | 607793,08 | 210 T97 1388744,09 | 606396,73
94 T54 | 1391360,60 | 607819,70 | 211 | T97A | 1388714,12 | 606391,63
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Toa d§ VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Toa do VN-2000 mui
chiéu 30, kinh tuyén truc

Tén | Tén Tén Tén
diém | méc 108°15° diém | méc 108°15°
X(m) Y(m) X(m) Y(m)
95 T55 | 1391476,34 | 607905,43 | 212 | T97B | 1388693,35 | 606390,83
96 | TH55A | 1391590,33 | 607843,57 | 213 | T97C | 1388672,85 | 606391,20
97 T56 | 1391675,51 | 607797,35 | 214 | T97D | 1388661,36 | 606390,65
98 T57 | 1391673,52 | 607835,28 | 215 T98 1388632,14 | 606386,00
99 T58 | 1391588,78 | 607876,02 | 216 | T98A | 1388634,91 | 606365,68
100 | T59 | 1391553,74 | 60791155 | 217 T99 1388629,60 | 606329,90
101 | T60 | 1391531,99 | 607971,63 | 218 | T99A | 1388555,85 | 606320,21
102 | T60A | 1391486,36 | 607968,74 | 219 | T99B | 1388556,73 | 606314,06
103 | T60B | 1391414,10 | 607956,89 | 220 | PM.1 | 1389699,51 | 606575,54
104 | T61 | 1391368,88 | 607938,30 | 221 | PM.2 | 1389553,14 | 606534,70
105 | T61A | 1391285,64 | 607877,27 | 222 | PM.3 | 1389444,34 | 606508,48
106 | T62 | 139124532 | 607842,85 | 223 | PM.4 | 1389371,54 | 606491,73
107 | T63 | 1391171,26 | 607799,83 | 224 | PM.5 | 1389321,93 | 606482,78
108 | T63A | 1391198,69 | 607764,72 | 225 | PM.6 | 1389289,63 | 606476,55
109 | T63B | 1391228,94 | 607643,27 | 226 | PM.7 | 1389219,97 | 606465,16
110 | T63C | 1391046,14 | 607550,49 | 227 | PM.8 | 1389160,98 | 606457,47
111 | T63D | 1391003,67 | 607720,25 | 228 | PM.9 | 1389108,77 | 606449,84
112 | T64 | 1391029,28 | 607790,06 | 229 | PM.10 | 1389015,47 | 606438,84
113 | T65 | 1390987,38 | 607785,89 | 230 | PM.11 | 1388973,49 | 606433,34
114 | T66 | 1390946,35 | 607775,82 | 231 | PM.12 | 1388881,99 | 606421,56
115 | T67 | 1390922,35 | 607820,34 | 232 | PM.13 | 1388816,58 | 606413,10
116 | T67A | 1390888,86 | 60784191 | 233 | PM.14 | 1388742,40 | 606403,09
117 | T68 | 1390854,64 | 607875,79 | 234 | PM.15 | 1388694,43 | 606395,35

Hé toa d6 dung cho du an 1a hé VN2000, kinh tuyén truc 108°15° mui chiéu 3°,
hé cao do dung cho du an 14 hé cao d6 Qudc gia VN2000.

Chu ddu twe: Céng ty Cé phan Phuwong Mai

22
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Khu du lich Paradise
JAODIA 1L
2 Khu du lich Serena Days
AODIA
(' ; £\

Vinh Vén Phong

Google Earth

Hinh 1.1. Vi tri dg an

1.1.3.2. Hién trang khu vuc dy an
(1) Hién trang sir dung dat

- Khu vuc du &n 12 mét phan dién tich nam trong téng thé Khu du lich Déc Lét,
trai dai tir ranh giéi Khu du lich Déc Lét Khanh Hoa dén khu vuc Miii Du, 6m doc theo
sudn nli Déng BoO va nli Cam, véi cao d6 dia hinh dao dong 1én dén khoang 50m.

- Hién trang sur dung dat trong khu vuc twong ddi da dang, cha yéu 1a dat ring va
dat canh tac ndng nghiép.

- Phan 16n dién tich khu dat hién hitu 1a rizng thap va rimg duong, phan bd chu yéu
doc ven bién. Py 1a loai dia hinh canh quan pht hop dé bé tri cac biét thy du lich nghi
dudng, tao sy két ndi hai hoa gitra thién nhién va cac cong trinh dich vu du lich.
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- Khu vuc phia Dong va Bong Nam nti CAm, trai dai ra dén khu vue Mii Du, hién
c¢6 dic trung cha yéu 1a cay bach dan, cac bai d4 tu nhién va mot sé dién tich dat canh
tac hoa mau, ving bién tai day co dic trung rat dep, phll hop to chic du lich boi 1an,
tham hiém dudi nuéc.

- M6t s6 nghia trang phan tan rai rac trong khu vuc quy hoach.
Theo do dac ban d6 dia hinh, hién trang st dung dat khu vuc dy an duoc thdng ké
theo bang sau:

Bang 1.2. Bang thong ké hién trang sir dung dat

STT CAC LOAI PAT DIEN TICH (Ha) | TY LE (%)
1 | Pat lang xom, dan cu ndng thon 3,57 2,23
2 | Pt san xuat ndng nghiép 5,99 3,75
3 | Pat cong trinh dich vu du lich 2,82 1,76
4 | Pat di tich, ton gido 0,54 0,34
5 | Dét chua sir dung 132,54 82,93
6 | Pat nghia trang 1,05 0,66
7 | bt bi cét 7,28 4,55
8 | Dat nubi trong thily san 1,26 0,79
9 | Ho, a0, dam 2,51 1,57
10 | Pt giao thong 227 1,43

Tong 159,83 100,00

Nguon: Theo thuyét minh diéu chinh quy hoach 1/500 ciia dir én

Bang 1.3. Bang thong ké hién trang cac loai cong trinh

STT Loai cong trinh S6 lwong (cong trinh) Dién tich (m?)
1 Cong trinh tam 34 5.405
2 | Cong trinh ban kién ¢ 70 4.600
Téng cong 104 10.006

Nguén: Theo thuyét minh diéu chinh quy hoach 1/500 ciia di dn

(2) Hién trang khu vuc du &n
- Trong khu dat hién hiru phan 16n 1a cay tang thap, mot sé ring duong, nam doc
theo sét bo bién (pht hop cho viéc quy hoach céc khu Resort).
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- Phan dién tich phia Pong va Péng Nam nai Cam trai dai ra miii Du hau hét 1a
cay bach dan, bai da, mot sé dat hoa mau, viing bién tai dy c6 dic trung rat dep, phi
hop t6 chic du lich boi 1dn, tham hiém duéi nuéc.

- Tai phia Bic du an (thuoc khu 2) tiép giap voi trai wong ca gidng cua Cong ty
TNHH Marine Farms Asa Viét Nam, c6 dién tich 3ha.

- Mbt s6 dit canh tac trong hoa mau, ciy an qua.

- Nghia trang nam réi rac khap khu vyc.

- Ngoai ra, giap ranh bén ngoai khu du lich tai méc T2 c¢6 Miéu toc ho Ngo.

- Hién trang cong trinh kién trdc trong khu vuc dir 4n c6 khoang 70 cong trinh ban
kién c6 (nha cip 4) va 34 cong trinh tam ctia nguoi dan trong ving, khong c6 cong trinh
cdng cong va khdng tinh dién tich 04 di tich dinh, miéu. Hién c6 04 ngdi dinh, miéu véi
dién tich 5.379m2. Toan bo dién tich bn cong trinh tin ngudng nay duoc giir lai va bo
sung thém cdy xanh cach ly dé han ché cac tac dong tir bén ngoai.

Bang 1.4. Bang thong ké 04 cong trinh di tich dinh, miéu trong khu vue duw an

STT Tén cong trinh Dién tich (m?)
1 |MiéuDéng Hai 1.330
2 |Dinh Bong Hai 1.371
3 |binh bong Cat 1.489
4 |binh Binh Tay 1.189
Tong 5.379

Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hogch 1/500 cua dir &n

Miéu Péng Hdi Dinh Dong Cat
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Dinh Dong Hai Dinh Binh Tay

Hinh 1.2. Hinh anh cac cong trinh tén giao trong khu vue du an
1.1.3.3. Hién trang ha tang ky thuat caa dw an
(1) Hé théng cép dién, nwéc

- Cap dién: Khu vuc quy hoach co thé tiép cin cac tuyén duong day
22kv/477/110KV- Ninh Thuy, chay doc theo cac tuyén dudng bé tong hién trang. Bao
gom cac tram bién ap:

+ Tram T.8111-250KVA.

+ Tram DH53H081-250KVA.

+ Tram DH53H089-320KVA.

+ Tram DH53H078-3x50KVA.

+ Tram DH53H061-3x50KVA.

+ Tram DH53H090-160KVA.

+ Tram T.8105-320KVA.

Hién tai, cac tuyén duong bé tong hi¢n trang da c6 ludi dién ha thé va chiéu sang
phuc vu cho mdt s6 bg phan dan cu, tuy nhién van con mang tinh tam bg, da xudng cap.

- Cap nuérc:

+ Doc theo céc tuyén duong PT.651D va PT.652B da co hé thong dudng 6ng cap
nuée @110, sir dung ngudn nudc sach tir Nha may nude Ninh Son, ¢ thé dau ndi cap
nuéc vao cac khu du lich twong déi thuan loi.

+ Tuy nhién, dan cu hién nay trong khu quy hoach chii yéu sir dung nudc tir cac
giéng dao, hién c6 khoang 20 giéng va mot giéng ciia chuong trinh cap nudc Unicef,
Ngoai ra c6 khoang 50 hé nudc nam rai rac- nham lay nude tudi cho hoa mau.

(2) Hé théng thoat nwéc

e Thoat nwéc mua

- Hién nay nudc mua tai khu vuc du &n tu tham xudng mat dat hoac chay tran vao
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khu vuc triing thap. Phia Tay Nam khu quy hoach cach khoang hon 100m hién c6 tuyén
muong thoat nudc khu vuc, thoat vé phia Nam ra muong thoat nudc doc theo duong
nhya thudc thén Phi Tho 1, thoat vé phia tram bom ven kénh dan nuwdc mudi mia nang.
Tuy nhién, kha ning nudc mua tu tham & khu vic quy hoach 14 rat tét.

e Thoat nwoc thai

- Khu vyc quy hoach chua c6 hé thdng thoat nuée ban, nudce thai tir cac cdng trinh
trong khu quy hoach chu yéu dugc xu Iy cuc bo bang céc bé tu hoai caa cong trinh.

(3) Hé¢ thong giao thong

- Giap ranh phia Tay Bic la tuyén duong PT.651D, két néi khu vyuc nghién cau
Vvéi cac ving phu can. Quy moé dudng cap 1V véi 2 lan xe, bé rong nén duong 6.0 —
6.5m, mat duong bé téng nhya, chat luong tot.

- Giap ranh phia Tay, lién quan két néi véi khu vuc nghién ciu con cé tuyén duong
DT.652B, 1a tryc giao thong chinh két ndi tiép can véi du an. Quy mé duong cap V voi
2 1an xe, bé rong nén dudng 7.5m, mit dudng bé tdng nhua, chat lugng tét.

- Bén canh d6, trong khu vuc nghién ctu con c6 mot sé tuyén duong dan sinh 1a
c4c tuyén dudng bé tong, duong cap phdi, duong dat, nén duong rong trung binh tir 4m
-7/m.

1.1.4. Khoang céach tir di &4n téi khu dan cw va khu vuc ¢6 yéu té nhay cam vé moi
truong

Du 4n “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai” véi dién tich 159,83ha cach cac khu
dan cu va cac cong trinh 1an can nhu sau véi khoang cach nhu sau:

e Khu ddn cw va ao dia

+ Khu dan cu lang chai: Tiép giap Khu 1 cua du an vé phia Pong

+ Khu dan cu thon Bong Cét phia Tay Nam va Dong Nam.

+ Céc dién tich ao dia, ruong mudi: cach du an khoang 150m vé phia Tay Bic,
khoang 750m vé phia Tay, khoang 700m vé phia Tay Nam, khoang 30m vé phia Nam.

e C4c cong trinh:

+ Trai wong ca gidng cua Cong ty TNHH Marine Farms Asa Viét Nam: giap ranh
phia Béc du an.

+ Khu Du lich Paradise: Cach du an khoang 240m vé phia Dong.

+ Khu Du lich Serena Days: Nam trong ranh dy an.

+ Khu Du lich Déc Lét: Céch dy 4n khoang 30m vé phia Nam.

+ Khu Du lich Pax Ana: Cach du an khoang 500m vé phia Nam.

+ Truong THCS Trinh Phong: cach du an khoang 190m vé phia Tay.

+ Tram Y té Ninh Hai: Cach du an khoang 250m vé phia Tay.
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+ Ban chi huy quan su phuong Pong Ninh Hoa: cach du an khoang 260m vé phia

Tay.

+ Trudng Mam non Ninh Hai: cach dy &4n khoang 280m vé phia Tay.

+ Truong Tiéu hoc Ninh Hai: cach dy 4n khoang 300m vé phia Tay.

+Pon bién phong Ninh Hai: cach dy an khoang 220m vé phia Péng.

+ Kho Anh Kiét cua Cong ty TNHH Quéc Tuin: Cach dir 4n khoang 270m vé phia
Tay.

+ Miéu toc ho Ngb: Giap ranh du an tai méc T2.

Du an khong thudc khu vire 6 yéu té nhay cam vé mai trudng theo quy dinh tai
diém ¢ khoin 1 Piéu 28 Luat Bao vé moi truong, Khoan 4 Diéu 25 Nghj dinh
08/2022/NP-CP va va Khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP.

1.1.5. Muc tiéu, quy mé va loai hinh dg é&n
1.1.5.1. Muc tiéu cha dy an

- Pau tu xdy dung va kinh doanh khu du lich cao cap da chirc nang va dich vu du
lich bao gom céc cong trinh dich vy, du lich nghi dudng, co s luu tri du lich, khu khach
san, khu resort, khu hoi nghi, khu vui choi giai tri, khu thuong mai dich vu, khu hon hop
va céc cong trinh dich vu khac kém theo ddng bo vé ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi tao
ra mot khu du lich nghi dudng, khu nghi mat véi cac biét thu cao cip tan huong cac
canh quan thién nhién cua ving bién, d4o trong vuing vinh Van Phong. Sir dung dat dai
hiéu qua, dung muc dich va phat trién bén viing.

- Cho thué, cho thué mua hozc ban cac cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung khdng c6 chiic ning & theo quy dinh caa phap luat vé
kinh doanh bat dong san.
1.1.5.2. Quy m6 dw &n

- Quy md dan sb: 10.000 ngudi (bao gom 9.000 khéach luu tra va 1.000 nhan vién).

- Dién tich x@y dung: 159,83ha dugc phan thanh 2 khu:

+ Khu 1: 126,20ha.

+ Khu 2: 33,73ha.
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Bang 1.5. Bang so sanh quy hoach sir dung dét theo quy hoach diéu chinh va quy
hoach 1/500 da duyét theo Quyét dinh 567/QD-UBND

QH 1/500 da duyét theo 567/QD-

QH diéu chinh

UBND G
K . Dién | Ty 1 . . Dién | Tyle| hi
STT 7 Loai dat tich Stt L(i)é/u Loai dat tich (Eh
hi¢ (Ha) | (%) ' (Ha) | (%) | “
u
1| A |Khutrung |11,3758| 7,01| 1 9,5979| 6,00| Pi€
tam u 7
chin
h
A1l|sanidhoi | 0,8977 F2.CX.0 Batca};ﬁ(a”h U1 0,8317| 052
1 %1
Nha han P
A2 | 1000 e 2,293 F1.DV.0| Patcongtrinh | 5 3737 | 148
’ 4 dich vu du lich 04
khu 4m
thuc ngoai
tro1
A3 | Nhabitu | 34905 F1.Dv.o| Patcong trinh 2,8985| 1,81
dle~n 3000 3 dich vu du lich 03
cho
A4 | GoGonsaa | 41167 As | patcongtinh 1, 4613|154
lich
- 5 A
A5 | Nhaditu | 1,0579 F1.DV.0| gorcongtrn 1,0333| 0,65
hanh 2 lich 02
Khu du X
2 | B |lich nghi 34,109 | 21,01| 2 |KHU?2 33,7279 | 21,10 Pi¢
dudng u
lc)le‘l:glz: chin
' h
3 |C+D 42,4009 | 26,12| 3 UTIE 407955 | 2554 l?ié
KHU chin
C h
31| C |nam' € |19.6423| 121] 31 |"73V° gehndn | 53620 336
thu nho lfl)Ch .
C3.CX.0| dums b | 00622 0,04
6 che%G
C3.0X.0| e palMMST | 01257 | 0,08
7 che%?
32| D | matur (22,7586 | 1402 32
32.| D1 | SONIVIEN | g 6404 CL.BT.0| DAt biét thy du lich 0,6673| 0,42
1 + vui choi 1
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QH 1/500 di duyét theo 567/QD-

QH diéu chinh

UBND G
K .+ | Dién| Tyl , . Dién | Tyl | hi
STT 7 Loai dat tich Stt lIl(i)é/u Loai dat tich (Eh
hi¢ (Ha) | (%) ' Ha) | (%) | “
u
C1.BT.0| Dat biét thu du lich 0,5127 | 0,32
2
C1.BT.0| Dat biét thy - 0,3005| 0,19
3 shophouse
C1.BT.0| Pét biét thy - 0,4065 | 0,25
4 shophouse
C1.BT.0| DAt biét thy du lich 0,2463 | 0,15
5
C1.BT.0| Dat biét thu du lich 0,5045| 0,32
6
C1.BT.0| Dat biét thu du lich 0,2829| 0,18
7
C1.BT.0| DAt biét thy du lich, 0,1938 | 0,12
8
c2.D B_étcéngtr‘l_nh 73611| 461
V.0 | dich vu du lich
2 (khu vui choi)
3.2.| D2 (TS%@EQ(%E& 3,0387 34 | “52, 25402 | 1,59
2 giai tri) 1
3.2.| D3 | Triénddi  |10,6705 35
3
C3.CX.0| s o | 14519| 001
1 che ™
C3.CX.0| dung han - 145379 | 9,10
2 ché =
C3.CX.0| s o | 07896 | 0,49
3 ché ™
C3.CX.0| s o | 1.4473| 001
4 che ™
C3.CX0| dung han- | 02598 | 016
5 ché =
C4.CD.0| Pit cay xanh 0,179| 0,11
1 chuyén dung
C4.CD.0| Pit cay xanh 1,8690 | 1,17
2 chuyén dung
5760 page 00 O™ 01164 | 0,07
Cat)
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QH 1/500 di duyét theo 567/QD-

QH diéu chinh

UBND G
K .+ | Dién| Tyl , . Dién | Tyl | hi
STT 7 Loai dat tich Stt lIl(i)é/u Loai dat tich (Eh
hi¢ (Ha) | (%) ' (Ha) | (%) | “
u
1
Pat ton giao (binh
C5.TG.0| Dong glao{ 0,269 | 0,08
2 Hai)
Glao
36 | thong 1,4504 | 0,91
do1 noi
5 | E |Khuhdihop|17,9403 | 11,05| 4 UTIE 19,1808 | 12,00 j)ié
KHU chin
B h
4.1 Bl'Ll)V'O D4t cong trinh 0,5658 | 0,35
dich vu 01
4.2 Bl'[z)v'o Dit cong trinh 3,6651| 2,29
dich vu 02
4.3 Bl‘%V'O Dit cong trinh 1,3553| 0,85
dich vu 03
4.4 Bl‘QV'O D4t cong trinh 0,8998| 0,56
dich vu 04
BLD e A
4.5 V.0 | Pat cong trinh 2,1749 | 1,36
5 dich vu 05
4.6 Bl‘%V'O Dit cong trinh 1,4996 | 0,94
dich vu 06
4.7 Bl'[7)v'0 Dit cong trinh 1,3024 | 0,81
dich vu 07
BLD e A
4.8 V.0 | Pat cong trinh 1,4325| 0,90
8 dich vu 08
49 |B2.BX.0| Pat bii xe 2,1840 | 1,37
1
4.10 |B3.TG.0| binh Binh Tay 0,0748 | 0,05
1
411 |B4.CD.0| chuiyen chang 0,1178| 0,07
1 01
412 |B5.CX.0 dens Bl S| 05212 | 033
1 che%l
413 |B5.CX.0 dens Bl S 02463 | 0,15
5| duna e
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QH 1/500 di duyét theo 567/QD-

QH diéu chinh

UBND G
K e Di¢én | Ty1¢ . . Dién | Tyle | hi
STT 7 Loai dat tich Stt lIl(i)é/u Loai dat tich (fh
hi¢ (Ha) | (%) ' Ha) | (%) | “
u
414 |B5.CX.0| gorcayxanhsu | o ne1a | 0,04
3 chée 03"
415 |B5.CX.0| gorcayXannsu | o 10641 0,07
4 ché%4'
Giao
416 | thong 2,9735| 1,86
doi noi
6 | F |Khu 5,7585| 355| 5 |FLDV.0| Pitcongtrinh | 58803 | 3,68| Pi€
thu:o’n.g 1 dich vu 01 u-
mai dich ) ) chin
vu h
7| G |Khuresort 29,8923 | 1841| 6 24,2522 | 15,18 fié
chin
h
71| G1 | Khuresort |10,5057 61 | AL | garcongtini g omon| 579
Gl lich
72| G2 | Khuresort | 7,2383 62 | A2 |gacongtint 5 o4l 353
G2 lich
o) R
73| G3 | Khuresort | 62412 63 | A3 | gacongtrin 47413| 2,97
G3 lich
) R
74| G4 | Khuresort | 59071 64 | A4 | gacongtrin 46171| 2,89
G4 lich
g | H |Khuxtly | 96318 gea| 7 |A8H | khuxirlynuwée | 04176| 026| Pi
nwoc thai TK thai u
T chin
h
Tram bién A
9 | HL | an 021 0,13 bie
ap u
110/22KYv, .
cong nghé h
GIS
Cong trinh Bia
10| 1 | gich vy cong| 06622| 041 |
con .
khung.rc ;hm
Cobng vién, G3.C Pid
11| J | chng chao, | 01963| 012 8 o 02011| 018| ™!
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QH 1/500 da duyét theo 567/QD- QH diéu chinh
UBND G
K e Dién | Ty 1€ . . Dién | Tyle | hi
STT 7 Loai dat tich Stt lIl(i)é/u Loai dat tich (Eh
hi¢ (Ha) | (%) ' (Ha) | (%) | “
u
biéu 1 chin
twong h
12| K |Hathng  |18,7551| 11,55 bié
chinh e
chin
h
12.1 Giao thong | 17,8387 g | Gia 17,6487 | 11,04| Dié
dong o u-
tho chin
ng h
Giao
9.1 | thong 5,204 | 3,70
doi
ngoai
Khu A
Giao
9.2 | thong 2,2261| 1,39
doi
ngoai
Khu B
Giao
9.3 | thong 43258 | 2,71
doi
ngoai
Khu C
Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hogach chi tiét ty 1 1/500
Bang 1.6. Bang cAn bing sir dung dat
' DIEN TY
STT LOAI PAT TiCcH LE
(m?) (%)
1 | DAT CONG TRINH DICH VU 250.807 15,69
2 | DPAT CONG TRINH DICH VU DU LICH 374.097 23,41
2.1 | Pdt cong trinh dich vu du lich (biét thu - shophouse) 136.318 8,53
2.2 | Padt cdng trinh dich vu du lich (gidi tri) 237.779 14,88
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) DIEN TY

STT LOAI DAT TICH LE
(m?) (%)

3 | PAT DI TICH, TON GIAO 4.763 0,30
4 | DAT CAY XANH SU DUNG HAN CHE 523.122 32,73

5 | DPAT CAY XANH CHUYEN DUNG 39.067 2,44
6 | PUONG GIAO THONG 291.743 18,25
6.1 | Puong giao thdng doi ngoai 180.037 11,26

6.2 | Puong giao thong doi nji 111.706 6,99

7 | PAT BAI DO XE 36.881 2,31

8 | PAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHAC 5.119 0,32

9 | HO CANH QUAN 6.805 0,43

10 | BAICAT 65.859 4,12
TONG 1.598.263 | 100,00

Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hogach chi tiét ty 1 1/500

Co cau str dung dat trong khu vuc 1ap quy hoach bao gom:

- Pt cong trinh dich vu:

+ COng trinh dich vy ¢ ky hiéu 1a DV. Céc cong trinh duoc bd tri trén truc duong
chinh ting kha niang thu hat ngudi dan va khach du lich dé dang tiép can.

+ Tong dién tich dat cong trinh dich vu 1a 250.807 m2, chiém 15,69% dién tich
toan khu vuc 1ap quy hoach. Mat d6 xay dung téi da 1a 40%, tang cao toi da 1a 15 tang,
chi gioi xay dung céach chi gii duong do téi thiéu 1a 3,0m.

- Pat cong trinh dich vu du lich:

Tong dién tich dat cong trinh dich vu 1a 374.097 m2, chiém 23,41% dién tich toan
khu vuc 1ap quy hoach. Mat d6 xay dung t6i da 1a 25%, tng cao téi da 1a 03 tang, chi
gidi xay dung céach chi gioi duong do tdi thiéu 1a 1,5m.

- Pat cay xanh sir dung han ché:

+ D4t cay xanh sir dung han ché c6 ky hiéu 1a CX véi tong dién tich 523.122m2,
chiém 32,73% dién tich toan khu vuc 1ap quy hoach. Mat do xay dung tdi da 13 5%, ting
cao toi da 1a 01 tang.
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+ Cong vién cay xanh duoc bé tri phi hop chi tiéu cay xanh, phu hop dinh huéng
cling nhu tan dung duoc gia tri thoat nudc, gop phan tao khéng gian xanh cho khu vuc
lap quy hoach.

+ Ngoai ra, dinh huéng xay dung khéng gian k§ thuat ngam va bai dd xe phuc vu
nhu cau db xe caia cong trinh ndi riéng va ca khu vuc lap quy hoach. Tang ham xay dung
t6i da 2 ting va ranh gigi xay dung cong trinh ngam s& duoc cu thé hod & cac budc sau
nhung khong vuot qué chi gigi xay dung cua 16 dit quy hoach.

- Pat cay xanh sir dung han ché:

Dit cay xanh sir dung han ché vai tong dién tich 39.067m2, chiém 2,44% dién tich
toan khu vuc lap quy hoach.

- Pat di tich, ton giéo:

+ Pat di tich, tdn gido bao gém cac cong trinh dinh, miéu cé ky hiéu 13 B3.TG.01,
C5.TG.01, C5.TG.02, D2.TG.01. C4c cbng trinh tdn giao hi¢n hiru xen gitta trong nhom
dat thuong mai dich vu du lich véi dién tich Ié6n phuc vu nhu cau t6n gido, tin ngudng

ctia nguoi dan tir xwa dén nay.
+ Tong dién tich dét di tich, t6n gi4o 1a 4.763 m2, chiém 0,30% dién tich toan khu
vuc lap quy hoach. Mat d6 xay dung téi da 1a 60%, ting cao tdi da 1a 01 tang.

- Pt giao thong:
Tong dién tich dat giao thong 12 291.743 m2, chiém 18,25% dién tich toan khu vuc

lap quy hoach.
Bang 1.7. Bang thong ké chi tiét quy hoach sir dung dat
TONG
] Ilﬁ)é TANG [DTXD/1| PIEN 1, .o
o | DIEN o o pa | CAO | SAN TICH | o
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:rcl:;; %) | 00 TOIPA (M) | SANXD | L)
(m?) DA
KHU 1 1.260.984| 7890 | - - - - -
TIEU KHU A 410.858 | 25,71 | - - - - -
1 |Al Pat cong
trinh dichva | 92524 | 579 | 259 | - 22998 | 46.387 | 0,50
du lich
11 ALBT Z)uatliké'hctthu 36.062 | 226 | 60 2 | 21.637 | 43274 | 1.20
111 ALBT.OL  patbietthw | 5000 | 019 | 60 | 2 | 1.802 | 3604 |1.20
du lich 01
112 ALBT.02 IPatbictthu | 400 | 19 | g 2 | 1818 | 3636 |120
du lich 02
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TONG

] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o

o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,

TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:Z)H %) | g TOIPA (M) SANXD | 14!

(m?) DA

113 ALBT.03 IPatbietthu | ) g07 | 15 | g0 2 | 1144 | 2288 | 120
du lich 03

114 ALBT.04 Patbictthu | o0 |06 | g 2 543 | 1.086 | 1,20
du lich 04

115 ALBT.05 patbietthw | ) e | 909 | 60 | 2 851 | 1.702 | 1.20
du lich 05

116 ALBT.06 IPatbictthu | ) .0 | g | g 2 736 | 1472 | 120
du lich 06

LL7TALBT.O7 IPatbietthu | 400y |55 | g 2 | 2113 | 4225 | 120
du lich 07

118 ALBT.08 IPatbictthu | 400/ | 59 | g 2 | 2114 | 4229 | 120
du lich 08

119 ALBT.09 IPatbictthu | g0, | 15| g 2 | 1729 | 3458 | 120
du lich 09

11I0ALBT.A0 IPatbictthu | )10 |15 | g0 2 | 1449 | 2898 |120
du lich 10

LLIIALBTIL Patbietthw |, 00, | 695 | 60 | 2 | 1436 | 2.873 | 1.20
du lich 11

LLI2ALBT.12  patbietthe | oo 1014 | 60 | 2 | 1348 | 2695 | 1.20
du lich 12

LLISALBT.AS Patbietthu | 0o 13 | 60 2 | 1207 | 2454 | 120
du lich 13

LLI4ALBT.A4 IPatbietthu | ) g90 | (13 | g0 2 | 1199 | 2398 | 1,20
du lich 14

LLISALBTIS patbictthe | 00 | 513 | g 2 | 1208 | 2456 | 120
du lich 15

1LIALBT.16 IPatbictthu | ) o) | o9 | g 2 900 1.800 | 1,20
du lich 16

12 Al.BH.01 fgh”hadle” 2190 | 014 | 40 3 876 | 2628 | 1,20
1.3 |AL.CX  |patcay xanh

sidunghan | 36.468 | 2,28 | 2 1 459 459 | 0,02

ché

1.3.1 A1.CX.01 [Pdt cay xanh

sirdung han | 22.957 | 1,44 | 2 1 459 459 | 0,02

ché 01
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TONG
] MPX | TANG |DTxD/1| DIEN HSS
o | DIEN TYLED];I::)I CAO | SAN | TICH 10
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:ZI; %) | (o) TOIPA| (m) | SANXD | s,
(m?) DA
1.3.2 |A1.CX.02 [Pdt cay xanh
Su dung han 1.788 0,11 - - - - -
ché 02
1.3.3 |A1.CX.03 [Pdt cay xanh
stz dung han 4,053 0,25 - - - - -
ché 03
1.3.4 |A1.CX.04 [Pat cay xanh
stz dung han 2.196 0,14 - - - - -
ché 04
1.3.5 |A1.CX.05 [Pdt cay xanh
Su dung han 1.737 0,11 - - - - -
ché 05
1.3.6 |A1.CX.06 [Pdt cay xanh
su dung han 1.638 0,10 - - - - -
ché 06
1.3.7 A1.CX.07 [Pdt cay xanh
stz dung han 1.513 0,09 - - - - -
ché 07
1.3.8 |A1.CX.08 [Pat cay xanh
stz dung han 586 0,04
ché 08
1.4 |ALMN  [Mat nuéc 2436 | 0,15 | - - - - -
15 |A1.BX Dat bai xe 1.278 | 0,08 | 2 1 26 26 0,02
1.7 ALGT Blforngg!aoA 14.090 | 0,88 i i i ] i
thdng noi bo
2 A2 Pat cong
trinh dich vu | 56.414 | 3,53 | 24% - 13.390 | 26.833 | 0,48
du lich
21 A2BT ?uatlikéf”hu 21.320 | 1,33 | 60 2 | 12792 | 25584 | 1,20
2L1A2BT.OL patbictthe | ane | 019 | 60 | 2 | 1083 | 2166 | 1,20
du lich 01
212 p2BT.O2 D “t.b"etth”’ 1.775 | 0,11 | 60 2 1.065 2130 | 1,20
du lich 02
2.1.3 A2BT.03  patbictthu | 200 | 019 | 60 | 2 | 1085 | 2110 | 1,20
du lich 03
214 A2BT.04 D “t.b"etth” 1.733 | 0,11 | 60 2 1.040 2.080 | 1,20
du lich 04
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TONG
] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:;; %) | o TOIPA| (M) | SANXD | L5
(m?) DA
21,5 A2BT.05  patbictthu | ) 114 | 07 | g 2 668 1336 | 1,20
du lich 05
216 A2BT.06 D at.b"e“h”' 1.088 | 0,07 | 60 2 653 1.306 | 1,20
du lich 06
211 AZBTO7 D "t.b"e“h“’ 1.051 | 007 | 60 2 631 1.261 | 1,20
du lich 07
2.1.8 A2.BT.08 Dat.b'e“h” 1.964 | 0,12 | 60 2 1.178 | 2357 |120
du lich 08
21,9 P2.BT.09 Bat.b"e”h” 1.921 | 012 | 60 2 1.153 | 2305 | 1,20
du lich 09
2.1.10A2.BT.10 Dat.b"e“h” 1.885 | 0,12 | 60 2 1.131 | 2262 |120
du lich 10
2-L1IAZ.BT.11 B"t.b"e“h” 1.843 | 012 | 60 2 1.106 | 2212 | 1,20
du ljch 11
2112028112 patbidtthu | ) 50 | 05 | 6o 2 724 | 1448 | 120
du lich 12
2LI3A2BTIS - patbidtthue |y 400 | 07 | 6o 2 699 1.398 | 1,20
du lich 13
21147028114 patbidtthe | ) 010 | 005 | 60 | 2 607 | 1214 | 120
du lich 14
2.2 |A2.bH.01 f])aarfhnhad‘e” 813 | 0,05 | 40 3 325 976 | 1,20
23 |A2.CX  [Dbatcay xanh
sirdung han | 21.914 | 1,37 | 2 1 238 238 | 0,02
ché
2.3.1 |A2.CX.01 [Pdt cay xanh
sizdung hgn | 11.899 | 0,74 | 2 1 238 238 | 0,02
ché 01
2.3.2 |A2.CX.02 [Pt cay xanh
su dung han 1.353 0,08 - - - - -
ché 02
2.3.3 |A2.CX.03 [Pt cay xanh
su dung han 1.332 0,08 - - - - -
ché 03
2.3.4 [A2.CX.04 [Pt cay xanh
stz dung han 949 0,06 - - - - -
ché 04
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TONG
] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:;; %) | o TOIPA| (M) | SANXD | L5
(m?) DA
2.3.5 [A2.CX.05 [Pt cay xanh
su dung han 2.581 0,16 - - - - -
ché 05
2.3.6 |A2.CX.06 [Pt cay xanh
stz dung han 1.426 0,09 - - - - -
ché 06
2.3.7 |A2.CX.07 |[Pdt cay xanh
stz dung han 1.388 0,09 - - - - -
ché 07
2.3.8 |A2.CX.08 [Pt cay xanh
su dung han 986 0,06 - - - - -
ché 08
24 [A2MN  [Mat nuéc 1255 | 0,08 | - - - - -
25 |A2.BX Dat bai xe 1.757 | 0,11 | 2 1 35 35 0,02
6 et Duong9iad | g355 | 059 | - | - : : -
thong ndi bo
3 A3 Pat cong
trinh dich vu | 47.413 | 2,97 | 22% - 10.665 | 21.021 | 0,44
du lich
31 ASBT ?uatlit;;f“hu 16356 | 1,02 | 60 | 2 | 9814 | 19627 | 1.20
S11ASBT.OL D “t.b'-e“h“’ 1.223 | 0,08 | 60 2 734 1.468 | 1,20
du lich 01
3.1.2 A3BT.02 Patbictthu | ) 419 | gog | 60 | 2 791 | 1583 | 120
du lich 02
313 ASBT.03 Dat.b"e“h” 1.345 | 0,08 | 60 2 807 1.614 | 1,20
du lich 03
314 ASBT.04 patbictthu | ) 10 | 509 | 6o | 2 850 | 1.700 | 1.20
du lich 04
315 ASBT.05  patbictthu |y oo | 515 | 6o | 2 035 | 1.870 | 120
du lich 05
316 A3BT.06  Patbictthu | ) a0n | gog | g0 | 2 810 | 1.620 | 1.20
du lich 06
3L7TASBLOT patbietthe | o0 | g0 | g0 | 2 446 892 | 1.20
du lich 07
318 A3BT.08  Patbictthu | ) ao0 | gog | g0 | 2 813 | 1.626 | 1,20
du lich 08
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] IlDVI'I]?(?fI TANG |DTXD/1| DIEN | o
_ ) . D,IEN TY LE CAO SAN TI CH DP
TT | KTHIEU | LOAIDAT | TiCH || = (13/3 TOIDA| (m?) | SANXD | _s
(m?) (m2) PA

3.1.9 |A3.BT.09 |Pat biét thy

du lich 09 1.744 | 0,11 | 60 2 1.046 2.093 | 1,20

3.1.10A3.BT.10 |Pat biét thy

du lich 10 1417 | 0,09 | 60 2 850 1.700 | 1,20

3.1.11A3.BT.11 |Pat biét thy

du lich 11 1535 | 0,10 | 60 2 921 1.842 | 1,20

3.1.12A3.BT.12 |Pat bi¢t thy

du lich 12 1.350 | 0,08 | 60 2 810 1.620 | 1,20

3.2 |A3.DH.01 [Patnha diéu

. 677 0,04 | 40 3 271 812 1,20
hanh

3.3 |JA3.CX  [Patcay xanh
su dung han 17.781 | 1,11 - - 508 508 -
ché

3.3.1 |A3.CX.01 [Pdt cay xanh
su dung han 1.256 0,08 2 1 25 25 0,02
ché 01

3.3.2 JA3.CX.02 [Pat cay xanh
Siz dung han 1.433 | 0,09 - - - - -
ché 02

3.3.3 JA3.CX.03 [Pt cay xanh
stz dung han 1.325 | 0,08 - - - - -
ché 03

3.3.4 [A3.CX.04 |Pat cay xanh
sirdunghgn | 8774 | 055 | 5 1 439 439 | 0,05
ché 04

3.3.5 |A3.CX.05 [Pt cay xanh
su dung han 2.225 0,14 2 1 45 45 0,02
ché 05

3.3.6 |A3.CX.06 [Pdt cay xanh
su dung han 1.228 | 0,08 - - - - -
ché 06

3.3.7 |A3.CX.07 |Pdt cay xanh
stz dung han 1.540 0,10 - - - - -

ché 07
34 |A3MN |[Patmitnuéc | 890 | 0,06 | - - - - -
35 |A3.BX  [patbdixe 3629 | 023 | 2 1 73 73 0,02
3.0 buongglao | g8y | 051 | - i i i ]
thong ndi bo
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TONG
] IlDVI'I]?(?fI TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN o o pA | CAO | SAN TICH | 5
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:Zl; @) | 00 TOIPA (M) | SANXD | Lo
(m?) DA
4 A4 Pat cong
trinh dich vu | 46.171 | 2,89 | 23% | - | 10.769 | 21.716 | 0,47
du lich
41 A4BT Z)u"‘tht;'hetth‘-" 16.785 | 1.05 | 60 2 | 10.071 | 20.142 | 1.20
4LLAABTOL patbictthe |y o000 1515 | 6o 2 1108 | 2216 | 1,20
du lich 01
412 MBT.O2 - patbidtthe | 00 |15 | 6o 2 1108 | 2216 |1,20
du lich 02
41.3 AABT.03 patbictthe |y a0 1515 | 60 2 1108 | 2216 |1,20
du lich 03
414 AABT.04  patbietthue | ) g0 | 615 | 60 | 2 | 1100 | 2219 | 120
du lich 04
415 MBT.OS - patbidtthue |y )0 |15 | 6o 2 1108 | 2216 | 1,20
du lich 05
4.16 A4BT.06  patbictthu | 200 | 17 | 4 2 | 1037 | 2074 |120
du lich 06
4L7ABT.O7 - patbidtthe | )0 |15 | 6o 2 1166 | 2.332 | 120
du lich 07
418 AABT.08 patbietthw | g | 515 | 60 | 2 | 1165 | 2329 | 120
du lich 08
419 AMLBT.09 - patbidtthue |y gh0 | 15 | 6o 2 1162 | 2323 | 120
du lich 09
4.2 |A4.DH.O1 fa":]th“hadle” 1.005 | 007 | 40 3 438 | 1314 |120
43 |A4CX  [Datcay xanh
sirdunghan | 17.951 | 1,12 | 2 1 230 230 | 0,02
ché
4.3.1 A4.CX.01 |Pdt cay xanh
si-dunghgn | 11.485 | 0,72 | 2 1 230 230 | 0,02
ché 01
4.3.2 A4.CX.02 |Pat cay xanh
su dung han 873 0,05 - - - - -
ché 02
4.3.3 |A4.CX.03 |Ddt cay xanh
stz dung han 1.381 0,09 - - - - -
ché 03
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:Z)H %) | o TOIDPA (m?) |SANXD | L&
(m?) DA
4.3.4 |A4.CX.04 |Ddt cay xanh
Su dung han 1.286 0,08 - - - - -
ché 04
4.35 |A4.CX.05 |Pdt cay xanh
stz dung han 1.601 0,10 - - - - -
ché 05
4.3.6 |A4.CX.06 |Pat cay xanh
stz dung han 1.325 0,08 - - - - -
ché 06
44 |AAMN Mt nuéce 1432 | 009 | - - - - -
45 |A4BX  [DAtDbiixe 1476 | 0,09 | 2 1 30 30 0,02
0 Duonggia0 | 745 047 | - | - :
thdng noi bo
5 A5 Pat cong
trinh dich vu | 24.613 | 154 | 24% | - 5.973 | 12.060 | 0,49
du lich
>l ASBT - patbietthw | gn0 1057 | 60 | 2 | 5437 | 10.873 | 1.20
du lich
SL1ASBTOL  patbietthe | ) 0,08 | 60 2 734 1.468 | 1,20
du lich 01
°-1.2 ASBT.O2 D “t.b"etth”’ 1.216 | 0,08 | 60 2 730 1.459 | 1,20
du lich 02
13 ASBT.03  patbietthe | 4, 0,07 | 60 2 667 1.334 | 1,20
du lich 03
°-14 ASBT.O4 D “t.b"etth” 756 | 0,05 | 60 2 454 907 | 1,20
du lich 04
>L5ASBT.05  patbictthu | 10 | 5p6 | 6o | 551 | 1.102 | 1.20
du lich 05
516 AS.BT.06  pat biet thy 918 | 0,06 | 60 2 551 1.102 | 1,20
du lich 06
LT ASBT.OT patbictthu | 10 | 506 | 6o | 2 551 | 1.102 | 1,20
du lich 07
518 AS.BT.08  patbiet thy 918 | 0,06 | 60 2 551 1.102 | 1,20
du lich 08
o1.9 ASBT.00  patbictthu |y sy | 507 | 6o | 2 649 | 1.208 | 1.20
du lich 09
>2 AS.DH.OI lr?aarfh”hadle” 813 | 0,05 | 40 3 325 976 | 1,20
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] MPX | TANG |DTxD/1| DIEN HSS
o | DIEN TYLED];I::)I CAO | SAN | TICH 10
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:]::Z)H %) | o TOIPA| (M) | SANXD | L5
(m?) DA
53 |A5.CX  [Patcay xanh
sitduynghan | 9.295 | 058 | 2 1 198 198 | 0,02
ché
5.3.1 |A5.CX.01 [Pdt cay xanh
stz dung han 156 0,01 - - - - -
ché 01
5.3.2 JA5.CX.02 [Pat cay xanh
sizdunghgn | 9.880 | 062 | 2 1 198 198 -
ché 01
54 |ABMN  [Mat nudc 792 [ 005 - - - - -
55 |A5.BX  [Dat bai xe 661 | 004 | 2 1 13 13 0,02
>0 Duong 9120 | 3991 | 025 | - | - : : :
thdng noi bo
6 A6 Pit cay xanh
sic dung han | 74.104 | 464 | - - 1.444 | 1.444 -
ché
6.1 |A6.CX.01 [Patcay xanh
su dung han 1.899 0,12 - - - - -
ché 01
6.2 |A6.CX.02 [Pdtcay xanh
sirdung hgn | 72205 | 452 | 2 1 1444 | 1444 | 0,02
ché 02
7 A7 Pat bai xe 6.239 | 039 | 2 1 125 125 | 0,02
8 A8 Dit ha tang
K3 thuat khéc 4176 | 026 | 5 2 209 418 | 0,10
0 GT DPwong giao
thong (Phan | cq 504 | 370 | - | - . : .
con lai bén
ngoai ranh)
TIEU KHU B 214.069 | 13,39 | - - - - -
LA DAtCong | 128954 | 807 | - | - | 51582 | 746566 | 5,79
trinh dich vu
11 BLDVOL patcongtrinhl oo | 35 | 40 | 3 | 2263 | 6790 | 120
dich vy 01
12 BLDV.02 Patcongtrinhl 56 oy | 599 | 40 | 15 | 14.660 | 219.906 | 6,00
dich vu 02
13 BLDV.03 Patcongtrinhl 5055 | g5 | 40 | 15 | 5421 | 81318 | 600
dich vu 03
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,
TT | KIHIEU | LOAI PAT 'I;:;:;)—I %) | o6 TOIDPA| (M) | SANXD | L)
(m?) DA
14 BLDV.04 patcongtrinhl g o5e | 556 | 40 | 15 | 3509 | 53988 | 6,00
dich vu 04
15 BLDV.O5 patcongtrinh o) 49 | 135 | 40 | 15 | 8700 | 130.494 | 6,00
dich vu 05
16 [BL.DV.06 patcongtrinhl 1) ooe | 594 | 40 | 15 | 5998 | 89.976 | 6,00
dich vu 06
1.7 BLDV.O7 patcongtrinh 15,0 | 0g1 | 40 | 15 | 5210 | 78.144 | 6,00
dich vu 07
18 [BLDV.08 patcongtrinhl 1) oc | 690 | 40 | 15 | 5730 | 85950 | 6,00
dich vu 08
2 B2.BX.01 [Patbdi xe 21840 | 137 | 5 1 1.092 1.092 | 0,05
3 |B3.TG.01 [Pinh Binh 748 | 0,05 | 60 1 449 449 10,60
Tay
4  B4.CD.01 [Ppatcayxanh | 1.178 | 0,07 | - - - - -
chuyén dung
01
5 |B5 Datcayxanh | 9353 | 059 | 5 1 468 468 | 0,05
st dung han
ché
51 [B5.CX.01 [bdtcayxanh | 5212 | 033 | 5 1 261 261 | 0,05
stz dung han
ché 01
52 |B5.CX.02 |Pdtcayxanh | 2463 | 0,15 | 5 1 123 123 | 0,05
St dung han
ché 02
5.3 |B5.CX.03 |Patcayxanh | 614 | 004 | 5 1 31 31 0,05
siz dung han
ché 03
54 |B5.CX.04 |bdtcayxanh | 1064 | 0,07 | 5 1 53 53 0,05
St dung han
ché 04
7 Duong giao 51.996 | 3,25 - - - - -
thong
7.1 Giao thong 290.735 | 1,86 | - - - - -
doi noi
7.2 Giao thong 22.261 | 1,39 - - - - -
61 ngogi
TIEU KHU C 451.213 | 28,23 | - - - - -
1 [c1 PAt cong 31.145 | 1,95 | - - 20.808 | 41.616 | 1,34
trinh dich vu
du lich
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:Z)H %) | (o) TOIPA| (m) | SANXD | s,
(m?) DA
1.1 [C1.BT.01 [Pat biét thy 6.673 | 042 | 60 2 4.004 8.008 | 1,20
du lich
1.2 |C1.BT.02 [Pt biét thy 5.127 0,32 60 2 3.076 6.152 1,20
du lich
1.3 [C1.BT.03 |Pathiétthw-| 3.005 | 0,19 | 90 2 2.705 5409 | 1,80
shophouse
14 [C1.BT.04 |patbiétthye-| 4.065 | 0,25 | 90 2 3.659 7.317 | 1,80
shophouse
1.5 |C1.BT.05 [Pat biét thy 2.463 0,15 60 2 1.478 2.956 1,20
du lich
1.6 [C1.BT.06 [Pat biét thy 5045 | 0,32 | 60 2 3.027 6.054 | 1,20
du lich
1.7 |C1.BT.07 [|Pat biét thu 2829 | 018 | 60 2 1.697 3.395 | 1,20
du lich
1.8 [C1.BT.08 [Pdt biét thu 1.938 | 0,12 | 60 2 1.163 2326 | 1,20
du lich
2 C2 Pat cong 152.642 | 955 | 60 2 61.057 | 122.114 | 0,80
trinh dich vu
du lich (khu
vui choi)
2.1 |C2.DV.01 [Patcongtrinh 25.402 | 1,59 | 40 2 10.161 | 20.322 | 0,80
dich vu du
lich 01
2.2 |C2.DV.02 [Patcongtrinh 73.611 | 4,61 | 40 2 29.444 | 58.889 | 0,80
dich vu du
lich 02
2.3 |C2.DV.03 |[Patcongtrinh 53.629 | 3,36 | 40 2 21.452 | 42.903 | 0,80
dich vu du
lich 03
3 C3 Pit cay xanh | 186.744 [ 11,68| 5 1 4.144 4.144 -
str dung han
ché
3.1 |C3.CX.01 |[Patcayxanh | 14519 | 091 | 5 1 726 726 0,05
stz dung han
ché 01
3.2 |C3.CX.02 |Patcay xanh | 145.379 | 9,10 2 1 2.908 2.908 | 0,02
si dung han
ché 02
3.3 |C3.CX.03 |[Patcayxanh | 7.896 | 0,49 2 1 158 158 0,02
St dung han
ché 03
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:Z)H %) | (o) TOIPA| (M) | SANXD | s
(m?) DA
3.4 |C3.CX.04 |Pdtcayxanh | 14.473 | 091 | 2 1 289 289 0,02
Su dung han
ché 04
35 |C3.CX.05 |Pdtcayxanh | 2598 | 0,16 | - - - - -
si dung hgn
ché 05
3.6 [C3.CX.06 |Pdtcayxanh | 622 004 | - - - - -
stz dung han
ché 06
3.7 |C3.CX.07 |Pdtcayxanh | 1.257 | 0,08 | 5 1 63 63 0,05
stz dung han
ché 07
4 [C4 Pat cay xanh | 20.487 | 128 | - - - - -
chuyén dung
41 |[CA.CD.01 |Patcayxanh | 1.797 | 0,11 | - - - - -
chuyén dung-
01
42 |C4.CD.02 |Patcayxanh | 18.690 | 1,17 | - - - - -
chuyén dung-
02
5 [C5 PaAttongiao | 2433 [ 015 | 5 1 1.460 1.460 | 0,60
5.1 |C5.TG.01 |Pinh Péng 1.164 | 0,07 | 60 1 698 698 0,60
Cét
5.2 [C5.TG.02 |Pinh Péng 1.269 | 0,08 | 60 1 761 761 0,60
Hai
6 Pat giao 57.762 | 3,61 | - - - - -
thong
6.1 Giao théng 14504 | 091 | - - - - -
61 N
6.2 Giao théng 43.258 | 2,71 - - - - -
61 ngogi
TIEU KHUF 179.370 | 1122 | - - 49.157 | 655.869 | -
Dit cong
1 F1  trinhdichvu | 121.852 | 762 | - - 48.741 | 655.453 | -
du lich
Dat cong trinh
1.1 | F1.DV.01 (dich v du 58.803 | 3,68 | 40 15 | 23.521 | 352.818 | 6,00
lich 01
Dat cong trinh
1.2 | F1.DV.02 (dich v du 10.333 | 0,65 | 40 12 4133 | 49.598 | 4,80
lich 02
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] g“?gl TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN o o pA | CAO | SAN TICH | 5
TT | KIHIEU | LOAI PAT T(:;:Z)H %) | oy TOTPA () SANXD | 16
(m?) DA
Dat cong trinh
1.3 | F1.DV.03 |dich vu du lich, 28.985 | 1,81 40 12 11.594 | 139.128 | 4,80
03
Dat cong trinh
1.4 | F1.DV.04 dich vudu lichl 23.731 | 1,48 | 40 12 9.492 | 113.909 | 4,80
04
Dat cay
2 |F2cxo1f@MN St g7 o5 | 5 1 416 416 | 0,05
dung  han
che 01
3 Duong 0180 49201 | 308 | - | - : : :
] théng
TIEU KHU G 5474 0,34 5 1 274 274 0,05
1 Gl [patcay xanh ., o0 | 518 | 5 1 146 146 | 0,05
chuyén dung
o | or Puomg 0lR9 5553 | 16
thong
] KHU 2 337.279 | 21,10 - - - - -
TIEU KHU D 213.204 | 13,34 | 60 2 12.125 | 23.302
DAt cong
1 | D1.DV.01 trinh dich vy 27.943 | 1,75 40 2 11.177 22.354 | 0,80
du lich
Miéu Pong
2 |D2.TG.01 Hai 1.580 0,10 | 60 1 948 948 0,60
3 |Dpacpor Pateyxanh | 4g 50 |10 | - | - : : :
ch'uyen dung
Pat cay xanh
4 D4.CX sfr'dl.lng han | 137.539 | 8,61 - - - - -
ch§
Dat cay xanh
41 | D4.CX.01 Sd’glunghan 98.511 | 6,16 - - - - -
che 01
Dat cdy xanh
4.2 | D4.CX.02 Sbi’glunghan 38.828 | 2,43 - - - - -
che 02
Dat cay xanh
4.3 | D4.CX.03 Sbi’glunghan 200 0,01 - - - - -
che 03
5 Duong9ia0 | 2741 | 180 | - | - : : :
i thong
TIEU KHU E 124.075 | 7,76 60 2 23.491 | 46.368 | 0,37
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

TONG
] IlDVI'I]?(?)i TANG [DTXD/1| PIEN 1, o
o | DIEN oy g pa | CAO | SAN | TICH "y,
TT | KIi HIEU | LOAI PAT T(:;:;; @) | (op TOIDA (m) | SANXD | _s
(m?) DA
Pat cong
1 | ELDV.01 |trinh djch vu| 57.193 | 3,58 | 40 2 | 22.877 | 45.754 | 0,80
du lich
Pit cong
2 | B#MIK ltrinhng tang| 1023 | 006 | 60 | 1 | 614 | 614 | 060
k¥ thuat khac
3 |E3.BCO1| Baicat | 65.859 | 412 | - - - - -
TONG (KHU |1.598.263(100,00 - - - - -
1+2)

Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hogch chi tiét ty 1 1/500
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Bdo cdo PTM dy éan: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”

Hinh 1.3. Phéi canh tong thé ciia dw an
% Céc hang muc cong trinh kién truc
+ Khu trung tam: san & hoi, nha hang 1.000 chd, khu am thyc, nha biéu dién 3.000
chd, khach san 5 sao 400 phong, nha diéu hanh.

+ Khu nghi dudng chira bénh.

+ Khu Viét Nam thu nho.

+ Khu vui choi giai tri: cong vién nude vui choi, trai ngua, trién ddi.

+ Khu hdi hop.

+ Khu thuong mai dich vu.

+ Khu resort.
% Céac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat

a. Quy hoach san nén

* Co s6 lya chon cao do nén xay dung.

Cap nhat khép ndi cao do hién trang cac tuyén duong BT.652B, duong DT.651D.
Cao d6 nén duong giao thdng hién trang ctiia khu quy hoach, cao d6 khng ché theo Quy
hoach phan khu 14 va Quy hoach chung Khu kinh té VVan Phong, két hop véi giai phap
t6 chue kién tric cua db an; Trén co s6 ra soat cao do nén cac Quy hoach néu trén ciing
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nhu khu vyc du lich hién hitu xung quanh, lya chon cao @6 nén xay dung cho khu vuc
lap quy hoach > +3,0m dé lam co s thiét ké cao d6 san nén cho khu vuc xay dung méi;
tir d6 t6 chirc cao do, d6 doc cua cac tuyén duong giao thdng va céc khu vuc chire nang.

Giai phap san nén:

Cao d6 san nén bam theo cao do thiét ké cua d6 4n Quy hoach phan khu ty I¢
1/2000, ¢ diéu chinh cao d6 theo thyc té dia hinh Hxd > +4,0m. Déi véi timg 16 dat co
quy dinh cao d6 xay dung riéng cua timg 16 dat.

Do dia hinh triing thip vé giira khu d4t va thip dan vé phia nam nén can ton nén
cac khu vuc triing thap va ha nén tai cac khu vire go cao dé tao canh quan ciing nhu dam
bao can bang dao dap.

Riéng cac khu vyc st bién va c6 xu hudng x6i 16 thi thiét ké cac ké chan song.
Déi vai cac khu vuc tiép giap suon nii can bd tri hé théng ranh dinh dé giam truot 1o
do nudc mua gay nén dudi tac dong dao vat taluy trong khi xay dung cong trinh.

Tai cac khu vuc suon ndi déc: han ché cong trinh tap trung, quy md 16n ma chi
lam cac cong trinh nho, cuc bd. San nén chi tién hanh khi c6 sy phdi hop gitra kién trdc
cong trinh - két cdu cong trinh nham han ché tac dong dén dia hinh tu nhién.

Cao d6 tim duong tai cac nga giao nhau dugc xac dinh trén co s& cac cao do da
khong ché, quy hoach mang ludi céng thoat nudc mua, dam bao do sdu chdn cong.

Cao d6 nén cac 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nudc ty chay, phi hop véi quy
hoach Kién trac va phan luu thoat nude cac 6 dat.

Pé dong bo va dam bao két ndi hai hoa giira khu vuc quy hoach méi véi cac d6 an
1an can va khu du lich hién trang, phil hop véi cac giai doan dau tu, kién nghi khi trién
khai do &n phai b tri giai phap xur 1y thoat nuéc mua tam thoi, dong thoi nghién cau
dau ndi vao mang ludi thoat nudec mua toan khu vuc khi d6 an dinh hinh. Ngoai ra, can
nghién ctu cac giai phap vé canh quan trong khu vuc chuyén tiép gitra khu vuc xay
dung méi va khu du lich hién hitu. Khuyén khich cac ho dan 1an can khu vuc lap db én,
khi xay dung cong trinh can phai timg budc nang cao do nén xay dung dat dén cao do
khdng ché.

Khi thiét ké ky thuat thi cong, khdi luong dit ddo mong xay dung cong trinh cua
ting 16 dat trong du &n s& duoc san 1ap cuc bo dé phi hop véi cong trinh du kién xay
dung trong 16 dat do.

Tong khéi lugng dao, dip trong cong tac san nén nhu sau:

Khéi luong dao nén: 1.170.342,27 m3.

Khéi luong dap nén: 1.217.935,10 m3.

b. Cép nwéc
C4c tiéu chuan cap nudc duoc lay nhur sau:

- Quy md nhan vién phuc vy khu vuc thiét ké khoang: 1.000 nguoi.
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- Quy md khach Iuu trd: 9.000 nguoi.

- Nudc cap cho sinh hoat nhan vién: 100 I/nguoi/ngay.

- Nudc cap cho sinh hoat luu tri: 250 I/nguoi/ngay.

- Khu ha tng k§y thuat: 20 m3/ha.ngd.

- Nudc cap cho cong trinh dich vu: 1 1it/m2 san.

- Nudc tudi, rira: 10% sinh hoat.

- Nuéc chira chay: gcc=15I/s, s6 dam chay xay ra ddng thoi 12 2, chira chay trong

3h.
Dua theo quy mé va tinh chat ctia Khu vuc thiét ké, nhu cau dung nudc dugc tinh
nhu sau:
Bing 1.8. Bang tong hop nhu cau ding nuée
R s DUP A Tiélxj Luu lwgng nuwéc
STT| Hang muc cong trinh vi Quy mo chuan £ X
tinh cAp nuéc cap (m/ngay)
1 | Sinh hoat nhan vién Nguoi 1.000,00 100 lit/ng 100,00
2 | Sinh hoat khach Iuu trd Nguoi 9.000,00 250 lit/ng 2.250,00
3 | Dich vu thuong mai m2san [1.470.127,00| 1 lit/m2 1.470,13
4 | Ha tang k¥ thuat ha 1,05 20 m3/ha 21,00
5 | Nudc tuoi % sinh hoat 10 235,00
6 | COng suat hiru ich (Qhi) (1-5) 4.076,13
7 | Du phong ro ri (Qr) 20% x (Qhi) 815,23
Nudc chira chay (tinh cho
8 | 2 dam chdy xay ra, chira 3,6*3h*n*qcc 324,00
chay trong 3h)
Tong 5.215,36
Lam tron 5.500

Téng c6ng sudt nude can cap cho Khu du lich 14y tron: 5.500 m3/ngd.

e Nguon cap nuéc

- Nguén nuéc cap cho Khu vuc thiét ké duoc lay tir hé théng cap nuéc cua nha
may nuéc Ninh Son. Nude duoc lay truc tiép tir cac duong 6ng @110 hién c6 doc theo
cac truc duong DT.652B & DT.651D.

- Trong twong lai, khi nhu ciu dung nuéc ting cao ciing nhu dong bo ha tang
chung thi s& khép néi cap nudc, hd trg cong suat tir nha may nuéc Ngoc Son — CS:
60.000 m3/ngd.
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e Hé thong citu hoa

- Lip chung véi mang lugi cip nudce sinh hoat. Dy kién lp dat 27 hong ciu hoa
trong khu vuc doc theo céc tuyén duong giao thong.

- Ap lyc cua duong dng cip nudc chita chay dam bao tbi thiéu 15m (cot nudc tai
diém dau ndi). Khi xay ra hoa hoan hoac chay nd, cac xe cttu hoa dén lay nudc tai cac
hong ctru hoa. Tai cac hong cuu hoa, ap luc cot nudce tu do lac nay khong dugc nho hon
10m. Hong ctu hoa duoc bé tri trén cac tuyén 6ng @110mm trd 18n va b tri tai cac vi
tri dam bao ban kinh phuc vu 1a 150m, déng thoi phai tuan theo quy pham PCCC cua
Bo Cong an.

Bang 1.9. Bang tong hop khdi lwong cip nwéc

TT Hang muc Pon vi tinh Khoi lwong
1 | Ong nhwa HDPE @200 m 2.702
2 | Ong nhya HDPE @150 m 1.613
3 | Ong nhya HDPE @110 m 5.105
4 | Ong nhya HDPE @63 m 5.497
5 | Hong chira chay céi 27
6 | Bé chtra + Tram bom m3 5.500

Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hogch chi tiét ty 1 1/500
c. Cap dién

e Nguén dién:

- Nguén dién cap cho Khu du lich 1a tuyén trung thé hién trang 22kV-477 —
110KV Ninh Thay cong suat 40MVA, di doc theo dudng BPT.651D va DT.652B.

- Trong tuong lai, khu vuc 1ap quy hoach duoc hd trg cip ngudn tir tram 110KV
- Cang Hon Khoi cong suat 2x40 MVA, duoc xay méi theo quy hoach phan khu 14.

o Mang luoi dién:

* Mang lu6i cap dién trong khu quy hoach bao gém:

- Cép trung thé 22kV.

- Tram bién ap 22/0,4kV.

- Cép hathé 0,4kV.

* Ludi trung thé 22kV:

- Cap nhat ludi trung thé hién trang, chi di doi mot sb tru dién trung thé khi mo
méi mot sé tuyén duong va viéc mé rong long 1é duong.

- Kéo mai tuyén trung thé doc theo duong giao thong dé cap dién cho céc cong
trinh trong khu du lich phu hop véi dinh hudng quy hoach phan khu trong tuong lai
ciing nhu dam bao ké hoach ngam hoa lugi dién lyc. Tuyén cap ngam nay ciing duoc
dau ndi vai tuyén hién trang dé cap dién trong giai doan dau.
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- Tuyén trung thé quy hoach méi duoc thiét ké di ngam mach kép du phong 100%
(trong dwong mach vong van hanh hg), dau ndi tir tuyén ngam quy hoach phan khu doc
theo duong DT.652B va DT.651D, dan vao cac tram bién &p quy hoach méi, cap duoc
chén ngam doc theo via hé hoic long dudng giao thong, dé bd tri phii hop véi hé thdng
cay xanh canh quan hoic cac hang muc ha tang ky thuat khéc, stir dung loai cap cd tiét
dién CXV/SE/DSTA/XLPE-3x240mm2.

* Tram bién ap ha thé 22/0,4kV:

- Cap nhat cac tram bién ap hién c6, cac tram khach hang phuc vu nhu cau cho
c4c trung tdm dich vy, du lich s& duoc lap dat thy theo nhu cau thuc té, cac phu tai nay
s& duoc xac dinh cu thé trong cac budc sau va chi phi ndy do mdi nha dau tu thuc hién.

- Tram bién &p 22/0,4kV st dung loai may bién &p ton that thip (MBA
Amorphous vai cac gam cdng suit phd bién nhu: 400kVA, 560kVA, 630kVA...) dit
trén tru thép trang k&m cao 3m , bao vé bang may cit hop bo trung thé, vi tri xay tram
la cac khu vuc cong vién cay xanh, via hé, gan trung tam phu tai.

- Céc tram bién &p quy hoach méi s& duoc tién hanh lip dit sau nay, tiy theo nhu
cau thyc té cling nhu ludi dién ngam duoc trién khai.

- Thiét ké tt RMU sin sang két ndéi SCADA vé Trung tam diéu khién dién luc
qua giao thirc truyén thdng IEC 60870-5-104. B4 tri cac tt RMU tai cAc vi tri r& nhanh,
cac ngd giao nham dam bao an toan trong viéc dau ndi cap dién va phat trién phuy tai
trong tuong lai.

- Tram bién ap céap dién cho sinh hoat va cdng trinh dich vu caa khu du lich; bén
canh d6 con cap ngudn cho chiéu séng giao thong - cong vién ciy xanh; dinh hudng sir
dung loai tram bién ap hop khdi bé tri trong nha dé tao my quan cho vuc lap quy hoach.

* Luéi ha thé 0,4kV:

- Khu vyc dan cu hién trang 1an can, gitr nguyén hé théng dién ha ap cua ho dan,
chi thay d6i vi tri cip nguon va ha ngam cép 0,4KV khi tién hanh thyc hién dy éan.

- Céc cbng trinh quy hoach méi duoc cap dién boi cac tuyén cap ngam ha ap
Cw/XLPE/PVC tir tram bién ap 22/0,4kV dén céc ta dién phan phéi. Cac tuyén cap
ngam di trong muong dat, cac doan cap qua dudng giao thong duoc ludn trong dng thép.

- Céc tuyén cap ha thé dung cap Cvv/XLPE/PVC - 0,6/1kV, tiét dién tur
(4x95mm2 - 4x120 mm? - 4x150mm?) tiy theo nhu cau phu tai. Ban kinh cép dién ha
ap dam bao khong I6n hon 500m. Str dung giai phap bu rai trén ludi dién ha ap.

* Muong cap ngam:

- Dung muong kiéu chdn truc tiép, c6 ting cuong bao vé bang ong PVC. Bén trén
cac dng déu co lap dat cac tim dan bé tong cdt thép bao vé doc theo cac tuyén céap va
bién bao hiéu cap ngam. Cac doan cap qua duong thi ting cudng bang éng thép ma kém
hoac bé tong ly tdm thich hop.

* Bao vé chéng sét va ndi dat:
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- Puong day trung ha ap thuc hién ni dat Iap lai theo quy pham.

dién déu phai dugc ndi dat an toan dién.

- Bao vé chdng sét cho cdng trinh xay dung theo quy pham.

+ T4t ca ta dién trung ha ap sir dung loai vat liéu chdng an mon, c6 d6 bén cao. Tu

- Hé thdng tiép dat chdng sét dugc bé tri coc va day cap dong theo quy pham hién

hanh.

* Pon vi thiét ké ngudn cung cap dién, tram bién &p phu tai phai cé gidy phép
hoat dong dién luc.

Bang 1.10. Bang théng ké phu tii dién

STT Hangt:?:ﬁ cong Pon vi tinh Quy mo TI(éVL\J/ /(r::;)ﬁn P?E\A})ﬁ'

1 |Sinh hoat nhan vién Nguoi 1.000,00 330 330,00
2 |Sinh hoat luu tra Nguoi 9.000,00 500 4.500,00
3 |Cdng trinh dich vu w/m2 1.470.127,00 15 22.051,91

4 |Ha tang k¥ thuat kW/ha 1,05 100 105,00
Igu”%kff’g)g suat yeu Heé sé ddng thoi: Kdt = 0.7 20.989,82

Lam tron cdng suat toan khu vuc 1ap quy hoach 21.200KVA
Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hogch chi tiét ty 1 1/500
d. Giao thdng

14, két nbi dd an di cac khu vuc 1an can.

o Pudong ddi ngoai

- Cap nhat cac tuyén duong DT.652B, PT.651D: Theo quy hoach phan khu

- Lién quan khu vuc nghién citu con c6 tuyén duong ven bién theo quy hoach
phan khu 14, két néi dy &n véi xa Ninh Phudc.

e DPwong chinh khu vuc

- buong sb 1: Bit dau tir vong xoay dudng DT.652B dén dudng vong xoay
duong s6 2, dong vai tro 1a duong truc chinh d6 thi, két ni @b an véi céc khu vuc
1an can. Poan qua khu vyc 1ap quy hoach duoc tinh toan c6 chiéu dai 1209m, 16 gisi
rong 36m, mat cat 1-1:

* Long duong:

12,0m x 2 = 24,0m.

 Phéan céch gitra: = 2,0m.

» He duong:

5,0m x 2 =10,0m.

- Puong sb 2: Bat dau tir duong quy hoach sé 3 dén vong xoay duong s 1,
dong vai trd 1a duong truc chinh d6 thi, két ndi 6 an véi cac khu vuc 1an can. Poan
qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 1127m, 16 gidi rong 26m, mat cat 2-2:
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* Long duong: 8,0m x 2 =16,0m.
* He duong: 5,0m x 2 =10,0m.
- Puong sb 8: Bit dau tir dwdng quy hoach sé 2 dén duong PT.651D, dong vai
tro 1a duong truc chinh do thi, két ndi @b an véi cac khu vuc 1an can. Poan qua khu
vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 1325m, 16 gidi rong 20m, mit cat 4-4:

* Long duong: 6,0m x 2 =12,0m.

* He duong: 4,0m x 2 = 8,0m.

eDwong noi bo

- buong s6 1A: Bit dau tir duong sé 1 dén dudng vong xoay cac duong NB,
dong vai tro la duong truc canh quan dé thi. Poan qua khu vuc lap quy hoach co
chiéu dai 175m, 16 gigi rong 36m, mat cat 1-1:

* Long duong:  12,0m x 2 = 24,0m.

 Phéan céch gitra: = 2,0m.

* H¢ duong: 50mx2=10,0m.

- Puong s 3: Bt dau tir duong quy hoach sé 2 dén duong ven bién, dong vai
tro 1a duong truc do thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 261m, 16 gisi rong
32m, mat cat B-B:

* Long duong: 11,0m x 2 =22,0m.

* He duong: 50mx2=10,0m.

- Puong sé 10: Bét dau tir duong quy hoach sé 8 dén dudng ven bién, dong
vai tro 1a dudng truc d6 thi. Poan qua khu vuc thiét ké co chiéu dai 1a 472m, 16 gigi
rong 26m, mat cat 2-2:

* Long duong: 8,0m x 2 =16,0m.

* He duong: 5,0m x 2 =10,0m.

- Puong s6 12: Bat dau tir duong quy hoach sb 13 dén duong quy hoach sé 15,
dong vai tro 1a duong truc do thi. Poan qua khu vuc thiét ké ¢ chiéu dai 1a 1051m,
16 gii rong 26m, mat cét 2-2:

* Long duong: 8,0m x 2 =16,0m.

» H¢ duong: 50mx2=10,0m.

- Puong s6 13: Bat dau tir duong PT.651D dén duong ven bién, dong vai tro
13 duong truc d6 thi. Poan qua khu vuc thiét ké co chiéu dai 1a 249m, 16 gisi rong
26m, mat cat 2-2:

* Long duong: 8,0m x 2 =16,0m.

* H¢ duong: 5,0m x 2 =10,0m.

- Puong s6 6: Bat dau tir duong quy hoach sb 1 dén duong sb 2, dong vai tro
1a duong truc do thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 422m, 16 gidi rong
22m, mat cat 3-3:
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* Long duong: 6,0m x 2 =12,0m.
* H¢ duong: 5,0m x 2 =10,0m.
- buong sé 11: Bat dau tir duong quy hoach sé 8 dén vong xoay duong sé
1&2, déng vai tro 1a dudng truc d6 thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai l1a
425m, 16 giGi rong 20m, mat cat 4-4:

* Long duong: 6,0m x 2 =12,0m.

* He duong: 4,0m x 2 = 8,0m.

- Puong NB-1; NB-2: ¢6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc nghién
ctiu 1a 294m, 16 giGi rong 17m, mit cat 5-5:

* Long duong: 5,0m x 2 =10,0m.

» H¢ duong: 2,0m + 5,0m =7,0m.

- buong sé 4; 5; 7; 9: ¢6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc nghién
ctru 12 990m, 16 giGi rong 16m, mit cat 6-6:

* Long duong: 4,0m x 2 = 8,0m.

* He duong: 4,0m x 2 = 8,0m.

- Puong NB-3: Tir vong xoay duong s6 1A dén vong xoay NB-3, chiéu dai
doan tuyén qua khu vuc nghién cau 12 88m, 16 gidi rong 14m, mit cit 7-7:

* Long duong: 5,0m x 2 =10,0m.

* H¢ duong: 2,0mx2=4,0m.

- Puong NB-6: Tir duong NB-4 dén duong NB-5, chiéu dai doan tuyén qua
khu vuc nghién cau 12 181m, 16 giéi rong 14m, mat cit A-A:

* Long duong: 7,0m x 2 = 14,0m.

- Puong NB-4: Tir duong NB-6 dén duong NB-5, chiéu dai doan tuyén qua
khu vuc nghién cieu 13 227m, 16 giéi rong 12,5m, mat cét 8-8:

* Long duong: 5,0m x 2 =10,0m.

» H¢ duong: 2,25m + 0,0m = 2,25m.

- Céc tuyén duong cd 16 giéi 8m: 1a cac tuyén dudng bao khu thuong mai dich
vu, duong ndi bo trong khu du lich, cé tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc
nghién ctu 1a 1464m, 16 giGi rong 8m, mat cat 9-9:

* Long duong: 4,0m x 2 =8,0m.

- C4c tuyén duong c6 16 gisi 6m: 1a cac tuyén duong bao khu biét thy du lich,
dudng noi bo trong khu du lich ven bién, ¢ tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu
vuc nghién ciu 13 4571m, 16 gigi rong 6m, mat cat 10-10:

* Long duong: 3,0m x 2 =6,0m.

- C4c tuyén duong c6 16 gigi 4m: 1a cac tuyén duong noi bo trong khu du lich
giap suon ddi, ¢6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc nghién ciu 1a 1956m,
16 giGi rong 4m, mat cat 11-11:
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* Long duong:

Bang 1. 11. Bang thong ké dwong giao thong

=4,0m.

CQ;“ Kich thuéc (m) Dign tich (m2)
STT Tén duong m) Via | Phan M‘ajtt Téng|Via he Phan Mat Tf)ng
he | cach |dwong cach |dwong| cong
| DU%':I?NTHRUC 3661 33960| 2418 | 62948 | 99326
1 Puong s 1 1209 | 10 | 2 | 24 | 36 |12090| 2418 [29016 | 43524
2 Puong s6 2 112710 | O | 16 | 26 |11270| 0 |18032| 29302
3 Puong sb 8 1325 8 | O | 12 | 20 |10600| O |15900| 26500
Il | PUONG NQIBQ (12844 41265| 350 111240 152i54'7
1 Puong sé 1A 175 |10 | 2 | 24 | 36 | 1750 | 350 | 4200 | 6300
2 Puong sb 3 261 |10 | O | 22 | 32 |2610| O | 5742 | 8352
3 Puong sé 10 472 |10 | O | 16 | 26 |4720| O | 7552 | 12272
4 Puong sé 12 105110 | O | 16 | 26 |10510| O |16816| 27326
5 Puong sb 13 249 |10 | O | 16 | 26 | 2490 | O | 3984 | 6474
6 Puong sb 6 422 |10 | O | 12 | 22 |4220| O |5064 | 9284
7 Puong s6 11 425 | 8 | O | 12 | 20 [3400| O | 5100 | 8500
8 Puong NB-1 147 | 7 | 0 | 10 | 17 [1029| O | 1470 | 2499
9 Puong NB-2 147 | 7 | 0 | 10 | 17 [1029| O | 1470 | 2499
10 Puong sé 4 274 | 8 | © 8 | 16 |2192| 0 | 2192 | 4384
11 Puong sb 5 2900 | 8 | O 8 | 16 |2320| O | 2320 | 4640
12 Puong s 7 254 | 8 | 0 8 | 16 |2032| O | 2032 | 4064
13 Puong sb 9 172 | 8 | 0 8 | 16 | 1376 | 0 | 1376 | 2752

Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hogch chi tiét ty 1 1/500

e Cac chi tiéu giao théng
- Van téc thiét ké 30-40km/h.
- Bérong 1 lan xe: 2,0-3,75m.

- Ban kinh dudng cong tbi thiéu thong thuong 80m dbi véi duong phd gom va tdi
thiéu giGi han 30m ddi véi duong noi bo.

- Ban kinh mép bo via R: 8m - 15m.
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- Do dbc doc thiét ké 0,120 = i = 0,001, co thé thiét ké i = 0 nhung phai c6
bién phap thoat nudc mat duong.

e Céc yéu to ky thuat

> Két cdu 4o dwong cua Cac tuyén duwong di kién:

- Beé tdng nhya nong hat min day 4 cm.

- Beé tdng nhua nong hat thé day 6 cm.

- Lé6p cip phdi da dam loai 1 day 15 — 20 cm.

- L6p cap phdi da dam loai 2 day 20 — 30 cm.

- Lop vai dia ky thuat.

- Céatnén lu lén chat, k = 0,90.

> Két cdu via hé di kién:

- Chiéu cao b6 via: 15 cm.

- Gach Terazzo.

- Catdémday 3—5cm.

- Bé tdng da 4x6 M100.

- Pétnén lu Ién chat, k > 0,95.

% Cac hang muc bao vé¢ moi truong
a. Thoat nwéc mua

*B4 tri hé théng cong thoat nudc mua:

- Giai phap quy hoach thoat nudc mua dua trén huéng dbc dia hinh va giai phap
san nén cua khu du lich; két hop véi hudng thoat nudc hién trang cing v6i hé thong
thoat nudc hién co, cac do an, du an co lién quan da dugc phé duyét.

- Hé thong thoat nude mua quy hoach cho khu vuce thiét ké 13 hé théng hoan chinh,
thoat riéng vé1 nudc ban, hoat dong theo ché do tu chay, dam bao céc chi tiéu v¢ sinh
moi truong cua khu vuec.

- Hé thong chi yéu sir dung muong cong hop, céng tron BTCT va hd ga BTCT dé
thu nudce trong khu vuc xay dung cong trinh, cong trinh thuong mai, dich vu.

- Cac tuyén cong thoat nude duoc bd tri trén via he, dudi long duong, doc theo cac
duong giao thong, bam theo d6 doc dia hinh dé khdp ndi thoat nude dong bd cho toan
khu vuc.

*Phan chia luu vuc va hudng thoat nudc:

- Can clr vao hé théng thoat nudc hién ¢ ciing nhu cac d6 an, du an lién quan,
chia khu vuc thiét ké thanh nhiéu luu vyuc thoat nudc chinh, tap trung vé céng chinh trén
duong giao thong rdi thoat ra kénh muong, vinh:
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+ Khu vwe phia Bic (khu D): Nudc mua tir cac khu vuc cong trinh trong khu dich

vu du lich s€ dugc gom vé tuyén céng doc theo cac duong giao thong ndi bg; sau do
chay vé tuyén cbéng hop 1mx1m doc theo dudng quy hoach sb 12 dé thoat ra cira xa 1
(c6 dién tich luu vuc khoang 18,36ha).

+ Khu vwe lan can dinh, miéu Dong Hdi doc theo dwong PT.651D (tinh tir
dwong quy hoach so 11 dén dwong quy hoach sé 13): Nudc mua tir cac khu vyuc cong
trinh 1an cin s& dugc gom vé hai tuyén cdng doc theo duong DT.651D; sau d6 chay vé
tuyén cbéng hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach sé 13 dé khdp ndi thoat nude theo
quy hoach phan khu 14 ra ctra xa 2.

+ Khu viee phia Péng va Pong Nam (khu A) (tinh tiv dwong quy hoach sé 2 dén
ranh dw dan ven bién): Nudc mua tir cac khu vye cong trinh trong khu dich vu du lich
s& dugc gom vé tuyén cong doc theo cac dudng giao thong ndi bo; sau d6 chay vé tuyén
cdng hop 2,5mx2,5m doc theo duong quy hoach sb 2 dé khép nbi thoat nudc ra cira xa
3 theo quy hoach phan khu 14 (c6 dién tich luu vuc khoang 33,87ha).

+ Khu vwc chinh giita (khu B): Nudc mua tu cac khu vuc cong trinh trong khu
dich vu thuong mai s& dugc gom vé cac tuyén cong doc theo cac dudng giao thong noi
bo; sau d6 chay vé tuyén cong hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach sé 6 dé khop nbi
thoat nudc véi ctra xa 3 (c6 dién tich luu vue khoang 29,83ha).

+ Khu vuee phia Tay Bic (khu C): Nudc mua tir cac khu vyc sudn d6i, cong trinh
dich vu du lich s& dugc gom vé cac tuyén céng doc theo cac dudng giao thong ndi bo;
sau d6 chay vé tuyén cong hop 2,5mx2,5m trén duong quy hoach sé 6 dé khdp nbi thoat
nudc voi cua xa 3 (co6 dién tich luu vuc khoang 41,33ha).

- Mbi khu chire ning s& duoc chia thanh nhiéu lvu vuc nhd, gdm nhiéu mai déc
thoat ra cac dudng giao théng bao quanh, nham thoat nuwéc nhanh va giam thiéu kich
thude cong.

*Két cdu muong cong:

- Cong BTCT duc sin, muong hd, hd ga duc tai chd, cong bang dudong chiu tai
trong xe dung cong H30.

- Cong thu nude bd tri trong cac khu chirc ning 1a cong tron BTCT, tiét dién D600
— D1500. Trén mang ludi bd tri cac hd ga thu nude va giéng thim voi két cu ngan mui
hoan chinh, khoang cach bd tri trung binh khoang 30 m/hé ga.

*C4c thong sb k¥ thuit cua tuyén cong:

- P9 dbc thuy lyc nho nhat cia timg tuyén muong; céng la: Imin=1/B; D.

- Néi cbng theo nguyén tac ngang dinh; Do sau chon cong t6i thiéu: 1m voi cong
di duéi 1ong dudng; 0,7m véi cong di trén via hé va khu cay xanh (tinh tir dinh céng dén
mat dat).
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Béang 1.12. Cac hang muc cong trinh thoat nuwéc mua

TT Hang muc Pon vi tinh Khéi lwong
1 | Muong hé B600 m 2.333
2 | Muong nip dan 0,6mx0,6m m 376
3 | Muong nip dan 1,0mx1,0m m 2.716
4 | Cbng hop 2,0mx2,0m m 437
5 | Céng hop 2,5mx2,5m m 622
6 | Cbng tron BTCT @600 m 4.012
7 | Céng tron BTCT @800 m 1.606
8 | Cdng tron BTCT @1000 m 678
9 | Cbng tron BTCT @1500 m 257
10 | Cua xa cai 3
11 | Ké bao vé m 1300

Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
b. Thoat nwéc thai

- Xay dyng hé thong thoat nuéc thai cho Khu du lich 1a hé théng hoan chinh,
thoat nudc riéng biét vai nudc mua.

- Nudc thai sinh hoat tir cac c6ng trinh trong Khu du lich sau khi dugc thu gom
bang cé4c cng thoat nude thai doc theo cac duong giao thdng noi bo s& duoc tap trung
vé cé4c tram xir Iy cuc bo cua khu vuie quy hoach.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cdng trinh trong khu du lich phai duoc xtr ly cuc bo
bang bé tu hoai 03 ngan, xay dung theo dung quy cach trude khi thai ra hé thong cong
thu gom dudng phé; cac loai nudce tim, git trong sinh hoat 6 thé xa thang vao hé thdng
cdng thoat nudc thai sau khi da loai bo rac hoan toan.

- Trong giai doan truéc mat, khi hé théng thoat nuéc thai theo quy hoach phan
khu 14 chua duoc dau tu dong bo, giai phap thu gom va xir Iy nhu sau:

+ Khu vuc phia Bic s& dugc thu gom tap trung vé tram XLNT-02.

+ Khu vyuc phia Nam thu gom vé tram XLNT-01.

- Trong twong lai, cac tram xir Iy nudc thai cuc bo dy an s& duoc thay thé va dong
vai tro 1a cac tram bom chuyén tiép dé thuc hién ddu nbi nudce thai khi tram XLNTSH-
4-3 theo quy hoach phan khu 14 dugc trién khai.
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e Cac yéu té ky thuat

- Céc tuyén cdng duoc thiét ké sao cho tong chiéu dai céng 1a nho nhat, tranh dat
cong sau va dao dap nhiéu, ddng thoi han ché cng biang ngang duong va giao cit véi
hé thong thoat nude mua.

- B4 tri cong thoat nudc thai tuan thu quy dinh vé khoang cach dung, ngang voi
cac cong trinh ngam ké can khac.

- Do dbc thuy luc nho nhat cua tirng tuyén cbng 1a: Imin=1/D.

- D6 sau chdn céng toi thiéu: 0,7m véi cong qua duong va 0,5m véi cong di trén
via hé va khu cay xanh (tinh tir dinh céng dén mat dat).

- Sir dung chu yéu 1a céng HDPE, kich thuéc @(200-300)mm. Doc theo tuyén cng
hay tai cac diém chuyén huéng, giao nhau, dit giéng tham va giéng kiém tra véi khoang
cach 20 -30m.

Bang 1.13. Bang tong hop khdi lwong thoat nwéc thai

TT Hang muc Pon vi tinh Khoi lwong
1 Cdng HDPE D200 m 7.677
2 Cdng HDPE D300 m 4.222
3 Tram bom nudc thai m3 2.000
4 Tram x1r Iy nude thai m3 2.750

Nguon: Thuyét minh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500

% Cac hang muc cong trinh phu tr¢ phuc vu giai doan xay dung du an

Lan trai cong nhan va bai tap két nguyén vat liéu duoc bd tri tai nhitng khu dat
bang phang, rong rai tai khu 1 va khu 2 cua du an dé phuc vu cho qua trinh thi cong.
Bao gdm céc hang muc céng trinh (tinh cho mai khu):

+ Dién tich lan trai cong nhan: 2.500m? (kich thuéc 50mx50m).

+ Dién tich bai tap két nguyén vat liéu: 1.600m? (kich thugc 40mx40m).

+ Kho chtra chat thai nguy hai: 100m? (10mx10m).

+ Vi tri tap két may moc, phuong tién thi cong

+ Ho lang.
1.2. Tong mire dau tw, tién do thuc thuc hién dw an
1.2.1. Tong mirc dau tw

Theo Gidy chung nhan dang ky dau tu ma s6: 4204843888 ching nhan lan dau
ngay 05 thang 10 nam 2011, chiing nhan diéu chinh lan thir 3 ngay 30 thang 06 nim
2025 do Ban Quan ly Khu Kinh té VVan Phong tinh Khanh Hoa cap, tong muc dau tu cua
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du an 1a: 4.072.270.000.000 dong (Bon ngan, khong trim bay muoi hai ty, hai trim bay
muoi triéu dong). Trong do:

- Vén gop: 650.000.000.000 dong (Sau tram, nim muoi ty déng), chiém ty 1¢ 15%
von dau tu.

- Vén vay va huy dong khac: 3.442.270.000 ddng (Ba nghin, bén trim hai muoi
hai ty, hai trim bay muoi triéu) dong, chiém 85% tong vén dau tu.

1.2.2. Tién dd thuc hién dy an

Theo Gidy chung nhan ding ky dau tu ma so: 4204843888 ching nhan lan dau
ngay 05 thang 10 nam 2011, chung nhan diéu chinh lan tht 3 ngay 30 thang 06 nam
2025 do Ban Quan ly Khu Kinh té Van Phong tinh Khanh Hoa cap, tién do dy an duoc
chia thanh cac giai doan nhu sau:

- Giai doan 1 (khodng 68.50 ha):

+ Pén thang 12/2025, hoan thanh cac thu tuc dau tu xay dung (Cong tac giai phong
mat bang, thu tuc thué dat, tha tuc diéu chinh quy hoach, tha tuc cip gidy phép xay
dung...)

+ Pén thang 09/2027, hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong giai doan 1.

- Giai doan 2 (khodng 57.60 ha):

+ Pén thang 09/2026, hoan thanh cac thi tuc dau tu xay dung (Cong tac giai phong
mat bang, thu tuc thué dat, thu tuc cap phép xay dung...)

+ Pén thang 03/2028, hoan thanh xir dung va dua vao hoat dong giai doan 2.

- Giai doan 3 (khodng 33.73 ha):

+ Pén thang 06/2027, hoan thanh cac thu tuc dau tu xay dung (Cong tac giai phong
mat bang, thu tuc thué dat, tha tuc cap phép xay dung...)

+ Pén thang 10/2028 thi cong xay dung va dua vao hoat dong giai doan 3.
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CHUONG 2

PIEU KIEN MOI TRUONG TU NHIEN, KINH TE - XA HQI VA HIEN
TRANG MOI TRUONG KHU VUC THUC HIEN DU AN

2.1. Piéu kién tw nhién, kinh té - x hgi
2.1.1. Piéu kién tw nhién khu vuc trién khai dy an
2.1.1.1. Pic diém dia hinh, dia mao

- Khu du lich Déc Lét - Phuong Mai 13 khu vire ¢6 dia hinh khdng bang phang. Vi
tri dat trai doc theo chan ni Dong Bo 1én dén ndi Cam, mot mit 12 bo bién, mat kia tiép
xUc véi chan ndi (+3.0m dén > +50m) nén dia hinh & khu vuc nay twong ddi phac tap -
vé6i nhitng khu vuc ddi cao nhu rimg duong (+2.0m dén +12.0m; +17.7m) nhung lai ¢6
nhiing vi tri thap triing (+1.1m dén +2.0m).

-Trong khu vuc dy kién quy hoach hau hét 1a dat trong ring (ring thap, ring
duong, bach dan,...) nghia trang, bai d4, dat trong hoa mau va khu vuc bai bién, mat
bién.
2.1.1.2. Pic diém dia chat, thuy vin
(1) Pic diém dia chat

Theo s6 lidu béo c&o dia chat, cau tao dja chat tir trén xubng dudi nhu sau:

- Lép 1: day tir 5,5m dén 16m c6 cu tao 1a cat nho dén thé, 1an vo so, hén, két
c4u chat vira mau xam trang.

- Lé6p 2: day tir 3m dén 13,5m c6 cau tao la sét pha Ian san, 13n manh v& cua da
bot két, két cdu da nira cang, mau vang nau, xam xanh.

- Lép 3: day tir 8,5m dén 11m c6 cau tao 1a da bot két phong héa manh va sét
pha mau vang nau, xam xanh.

(2) Pic diém thuy vin

* Thuy van:

Pia hinh trén dat lién 1a ban dao nho hep. DOng chay mat chi xuat hién vao mua
mua, khéng c6 dong chay mat thuong xuyén quanh nam.

* Hai van:

Dja hinh trén dat lién 13 ban dao nho hep. DOng chay mat chi xuat hién vao mua
mua, khong c6 dong chay mat thuong xuyén quanh nam.

+ Song:

e Khu vuc Dbc Lét - Phuong Mai nam trong vinh Van Phong do ¢6 ndi cao che
chan nén anh huong cua song tir ngoai khoi lan truyén vao khong lon.

e Chiéu cao song trong khu vuc vinh Van Phong: H=1m.

Chu ddu twe: Céng ty Cé phan Phuwong Mai 63



Bdo cdo PTM dy an: “Khu Du lich Déc Lét — Phuwong Mai”
+ Dong ven: Dong ven trong khu vuc Doc Lét theo huéng Bac Nam gay anh huang
khong dang ké.

- Thuy Triéu:

e Thuy triéu khu vuc Vinh Van Phong theo ché d6 ban nhat triéu rd rét, bién do
thuy triéu nho :H<1,4m

e Muc nuéc dinh triéu cao, chan triéu thiap hang ngay nhiéu nim nhu sau:

P% 1 5 10| 20| 30| 40| 50| 60 |70 |80 90 | 95

bTC(em) | 117| 100 92 | 89 | 8 | 83| 82| 81|79 |77 72 | 67

CTT(cm) | 70| 42| 31| 19| 10 6 2| -6 |-12 |-18 | -20 | -40

MNCN = MN(P=5%) = 160cm

MNTN = MN(P=95%) = -40cm

MNTB = (P=50%) =40cm
2.1.1.3. Piéu ki¢n vé khi hau, khi tweng khu vuc

Khu vuc Déc Lét - Phuong Mai nam trong Vinh Van Phong, c6 khi hau dic
trung kha rd rét, do cac day nui cao che chan, nén d6 am va luong mua thap nhat tinh
Khanh Hoa.

 Nhiét do khong khi:

+ Nhiét d6 khong khi cao nhat: 37,9 -C

+ Nhiét do khong khi thap nhat: 15,8 -C

+ Nhiét @6 khéng khi trung binh: 26,5 -C

< Po am:

+ Do 4m cao nhat: 83%

+ P06 am thap nhat : 50%

+ Do am trung binh : 80%

% Lwong mwa:

+ Tong lugng mua cao nhat hang nam : 2154,6 mm (ndm 1981)

+ Tong lugng mua thap nhat hang na : 618 mm (nim 1982)

+ Tong lugng mua trung binh : 1000 — 1300 mm

o Luwong miea chii Yéu tdp trung vao mia mira:

+ Mua mua tir thang 9 — 11

+ Mua kho tu thang 1 - 8

e S6 ngay mua trung binh:

+ Trong nam la 73 ngay

+ Thang c6 ngay mua nhiéu nhat 22 ngay
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+ Thang c6 ngay mua it nhat 1 0 ngay

% Nang: Tong sé gio nang trung binh trong nam:( tir thang 11 t&i thang 03)

+ Théang c6 gid nang cao nhat : 3008 gio

+ Théang c6 gid nang thap nhat : 52 gio

% Gio:

+ Gi6 mang déc trung gidé mua.

+ Gi6 mua Pong Bic vao khoang thang 11 -3

+ Gi6 mua Tay Nam vao khoang thang 6 — 9

% B&0: S6 tran bao do bo vao khu vuc 13 0,75 tran béo, toe do gio 16n nhat 115-
135km/h (thang 11 nam 2017)

< Gibng: Giéng thuong xuat hién tir thang 5 téi thang 9. Tong sé ngay ¢ gidng
trong nam 1a 30 — 40 ngay.

% Swong mit: Thuong xuat hién tir thang 12 t&i thang 2. Swong mu thudng la
cac lan suong nhe.
2.2. Hién trang chat lwong maéi trudmg va da dang sinh hoc khu vuc thuc hién duw
an
2.2.1. Panh gia hién trang cac thanh phan méi truong
2.2.1.1. Vi tri thu mau méi trwong

Béng 2.1. Vi tri thu miAu méi truong cia du an

STT | Tén mau/Ky hiéu Vi tri lay mau Toa dd (N, E)

Ngay thu miu: 22/07/2025

1 | PTM-KK-25-050 i g N:12.576514°,
Phia Bac dy an E:109.242123°

2 DTM-TO-25-065

3 BTM_KK_ZS_OS]_ KDC phia Dﬁng du én, N: 125741140’
TDP1 DBong Hai, phuong _ o
4 DbTM-TO-25-066 Dong Ninh Hoa. E:109.236824

5 | PTM-KK-25-052 Tai phia Tay Bic KDC

TDP1 bong Hai, p. Dong g -:11025527;4?3;3;
6 DTM-TO-25-067 Ninh Hoa o

7 DbTM-KK-25-053 Trén duong giao théng
phia Tay Bic dy én N:12.573753°,

8 PTM-TO-25-068 (duong di TDP1 Dong E:109.230580°
Hai)
9 DTM-KK-25-054 Khu vuc dan cu, duong N:12.570116°,
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STT | Tén mau/Ky hiéu Vi tri ldy miu Toa dé (N, E)

giao thong phia Pong du E:109.232155°
10 DTM-TO-25-069 an

Ving bién phia Poéng N:12.578018°,
11 | PTM-NB-25-055 | g e an E:109.244099°

Ving bién gan khu dan N:12.573315°,
12 DTM-NB-25-056 cu phia Pong Bac dy an E:109.236904°

ing bién ga i N:12,569289°;

13 | DTM-NB-25-057 | /ungbienganKDC phia

bong du an E:109,235380°

ing bién ga i N:12.564428°;

14 DTM-NB-25-058 Vlﬂng bién gan !(DC phia

Pong Nam du an E:109.233333°

Vuing bién gan KDC phia N:12.553971°,
15 BTM-NB-25-059 Nam dy an E:109.231618°

Tai giéng dao phia bac N:12.576112°,
16| PTM-NDDB-25-060 | o o E:109.241196°

Tai giéng nuoc ho 0

Nguyén Van Liém, N:12.574046°,
17| PTM-NDD-25-061 | sy © ) pong Ninh| — E:109.236551°

Hoa, Khanh Hoa.

Tai giéng nudc ba Hoa,

khu dan cu phia Dong du N:12.573384°,
18 | DIM-NDD-25-062 |, “p pong Ninh Hoa,|  E:109.235987°

Khéanh Hoa.

Tai giéng nuéc ho kinh

doanh Bién Tién, p. N:12.570343°,
19 DTM-NDB-25-063 Pong Ninh Hoa, tinh E:109.234509°

Khanh Hoa.

Tai giéng nuéc ho 6 Ngo

Xtmg, TDP9 Bong Cat, N:12.554860°,
20 DTM-NDD-25-064 p. Dong Ninh Hoa, tinh E:109.227031°

Khanh Hoa.

Ngay thu miu: 23/07/2025

21 DTM-KK-25-070 Phia Péng du an, gan N:12.565376°,
29 PTM-TO-25-071 Khu du lich Serene Days E:109.231526°
23 DTM-KK-25-072 Phia Dong Nam dy &n, N:12.554010°,
24 PTM-TO-25-073 giap ranh TTC Resort E:109.229673°
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STT

Tén mau/Ky hiéu

Vi tri ldy miu

Toa dd (N, E)

25

DbTM-KK-25-074

26

DTM-TO-25-075

KDC Phia Nam Dy an,
gan van phong Ban quan

N:12.559486°,
E:109.227024°

ly du an
27 DbTM-KK-25-076 . o

KDC Phia Nam Du an N_'12'559822 N
28 DTM-TO-25-077 E:109.220709
29 DbTM-KK-25-078 Khu dan cu phia Tay du

an, tiép giagp duong N:12.563789°
30 DTM-TO-25-079 D'I"lA E:109.217941°

2.2.1.2. Hién trang chit hrgng méi trudang khong khi, tiéng on

Pé danh gia hién trang chat lugng moi truong khdng khi, tiéng dn tai khu vuc du

an. Trung tm Quan trac Tai nguyén va Mai truong Khanh Hoa da thyc hién thu 10 mau
nuéc bién vao ngay 22/7/2025 va 23/7/2025. Két qua phan tich nhu sau:
Bang 2.2. Két qua phan tich chit lwgng khong khi — tiéng on

Tén chi .

STT L Giatri QCVN

tieu
PTM- | PTM- | PTM- | PTM- | DPTM-
Ngay 22/07/2025 | KK-25- | KK-25- | KK-25- | KK-25- | KK-25-
050 051 052 053 054

p | Nhietdo 33,9 33,8 34,3 34,8 35,5 -
(°C)

2 | Doam (%) 67,1 67,0 66,7 66,6 65,3 -

3 | locdogio 0,9 0,7 0,6 0,6 05 -
(m/s)

g |BW (TSP g 79 90 31 49 | 3000
(Mg/Nm®)

. |50 M*;PLH_l KPH KPH KPH KPH | 350 )
(Mg/Nm?3) . " | MDL=11 | MDL=11 | MDL=11 | MDL=11

5 | NO2 KPH KPH KPH KPH KPH | 500 @
(Mg/Nm?®) MDL=7 | MDL=7 | MDL=7 | MDL=7 | MDL=7

. CcO MDKLP_H345 KPH KPH KPH KPH 30.000
(Mg/Nm3) 7% | MDL=3.450 | MDL=3.450 | MDL=3450 | MDL=3.450 )
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Tén chi .
STT " Gia tri QCVN
tieu
PTM- | PTM- | PTM- | PTM- | DTM-
Tiéng &n TO-25- | TO-25- | TO-25- | TO-25- | TO-25-
(Lacg dBA) 065 066 067 068 069
58,3 60,4 62,1 61,5 62,4 | 704
DTM- | PTM- | PTM- | PTM- | DPTM-
23/7/2025 KK-25- | KK-25- | KK-25- | KK-25- | KK-25-
070 072 074 076 078
p | Nhietdo 34,8 34,5 35,3 34,8 35,5 :
C)
2 | Boam (%) 67,8 67,7 67,7 67,5 67,6 -
g |Tocdogio |45 0,6 0,5 05 0,4 i
(m/s)
. KPH
Bui  (TSP) _ KPH +)
4| gNm) MDOL—S 38 45 MDL=30 59 | 300
e MPEPLH_l KPH KPH KPH KPH | a0
(Lg/Nm3) ., | MDL=11 | MDL=11 | MDL=11 | MDL=11
s | NO2 KPH KPH KPH KPH KPH |00
(ug/Nm®) | MDL=7 | MDL=7 | MDL=7 | MDL=7 | MDL=7
. |co MDKLP_'; 5| KPH KPH KPH KPH | 30.000
(Lg/Nm?) o | MDL=3450 | MDL=3450 | MDL=3.450 | MDL=3450 |
PTM- | PTM- | PTM- | PTM- | DTM-
rigngdn | TR s | o | om | ore
(Lacq, dBA) >
60,9 59,9 60,8 59,9 60,4 | 704
Ghi cha:
): QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chudn ky thudt Quéc gia vé chat lirong khdng
Khi.

- (9 QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuan ky thudt Quac gia vé tiéng an.

- (-): Khéng xac dinh.
Nhdn xét: Két qua phan tich hién trang mai trudng khdng khi, tiéng 6n tai khu vuc
du &n cho thiy céc théng sé déu thip hon so v6i ngudng cho phép cua quy chuan,
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2.2.1.3. Hién trang chat lwgng méi trudng nwéc bién

Pé danh gia hién trang chat lugng moi truong nudc bién tai khu vuc du an. Trung

tam Quan tric Tai nguyén va Moi truong Khanh Hoa da thuc hién thu 05 mau nuéc bién

Va0 ngay 22/7/2025. Két qua phan tich nhu sau:

Bang 2.3. Két qua phan tich chét lwong mdi treong nwéce bién

Giatri QCVN
10:2023/
STT | Teén chitiéu PTM- PTM- PTM- PTM- PTM- | BTNMT
NB-25- NB-25- NB-25- NB-25- NB-25- _\{UHG
055 056 057 058 059 | bienven
b
1 pH 7,9 8,0 8,0 8,1 8,0 6,5-8,5
2 | DO (mg/l) 5,3 5,4 5,3 5,4 5,3 >5
KPH KPH KPH KPH KPH
3 | TSS* (mg/l) 50
MDL=6 MDL=6 | MDL=6 | MDL=6 | MDL=6
Coliform
4 (MPN/100mI) 5.400 79 540 350 130 1.000
Amoni*(tinh
5 theo N) (mg/l) 0,033 0,037 0,031 0,039 0,035 0,1
KPH KPH KPH KPH KPH
6 | Photphat*(mg/l) 0,2
MDL=0,04 | MDL=0,04 | MDL=0,04 | MDL=0,04 | MDL=0,04
7 | Floride*(mg/l) 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 15
8 As** (mg/l) 0,0081 0,0062 0,0074 0,007 0,0061 0,02
KPH KPH KPH KPH KPH
9 | Cd*(mg/l) 0,005
MDL=0,0005 | MDL=0,0005 | MDL=0,0005 | MDL=0,0005 | MDL=0,0005
10 Pb* (mg/l) 0,0024 0,0026 0,0024 0,0052 0,0028 0,05
) KPH KPH KPH KPH KPH
11 | Tong Cr*(mg/l) 0,1
MDL=0,0016 | MDL=0,0016 | MDL=0,0016 | MDL=0,0016 | MDL=0,0016
12 Cu* (mg/l) 0,0056 0,0032 0,0053 0,0057 0,0034 0,02
13 Zn* (mg/l) 0,045 0,032 0,034 0,022 0,034 0,1
14 | Mn* (mg/l) 0,08 0,13 0,12 0,11 0,12 0,5
15 | Fe* (mg/l) 0,047 KPH KPH 0,052 0,042 0,5
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Gia tri QCWN
10:2023/
STT | Tén chi tiéu PTM- PTM- | PTM- | PTM- | PTM- |BTNMT
NB-25- | NB-25- | NB-25- | NB-25- | NB-25- | Ving
055 056 057 058 059 | biénven

bor

MDL=0,04 | MDL=0,04

16 | Hg** (mg/l) 0,0002 | 0,00018 | 0,00014 | 0,00016 | 0,00017 | 0,0005
Diu m khoang | KPH KPH KPH KPH KPH o

17 :

(mg/l) MDL=1,1 | MDL=1,1 | MDL=1,1 | MDL=1,1 | MDL=1,1

Ghi chu:

- QCVN 10:2023/BTNMT — Quy chudn ky thudt quéc gia vé chat lirong nuedc bién
(viing bién ven bo).

Nhdn xét:

Két qua phan tich chat luwong nudc bién ven b cho thay hau hét cac chi tiéu cua
05 mau phén tich déu nam trong gidi han cho phép theo QCVN 10:2023/BTNMT — Quy
chudn kj thudt quoc gia vé chdt lwong nwéc bién (ving bién ven bo), riéng thdng sé
Coliform ctia mau nudc bién DPTM NB-25-055 vuot gap 5,4 1an quy chuan cho phép.
Pay 1a mau nudce bién duoc ldy tai khu vue bién phia Bac dir &n, gan céc trai wong ca
gidng cua Cong ty TNHH Marine Farms Asa Viét Nam va cac ao dia nudi trong thuy
san.

2.2.1.4. Hién trang chat hrgng méi trwong nwée dwoi dat

Bang 2.4. Két qua phan tich chét lwong nwéc dwéi dit

Gia tri
QCVN
STT|  Tén chitiéu DTM- | DTM- | DTM- | DTM- | DTM- | g9-2023/B
NDD- | NDD- | NDB- | NDP- | NDB- | 1nMT
25-060 | 25-061 | 25-062 | 25-063 | 25-064
1 | pH 7.0 6.9 7.0 6.9 70 | 58485
o | Colform(MPN/IO | 5000 | 1600 | 920 240 | 5.400
oml)
—
g | Nitrat® (tinh theo 0,40 274 | 3,09 208 | 254 15
N) (mg/l)
—
g4 | Amoni(tinhtheo | oo | 0039 | 0033 | 0037 | 0,041
N) (mg/l)
Chi s
> pecmanganat* (mg/l) 39 26 16 10 16
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Gia tri
QCVN
STT| Ténchitiéu DTM- | PTM- | DTM- | DTM- | DTM- | 09:2023/B
NDD- | NDD- | NDD- | NDDP- | NDP- | t\wvT
25-060 | 25-061 | 25-062 | 25-063 | 25-064
6 | TDS* (mg/l) 1.850 960 650 372 132 1.500
Do cung* (tinh
7 | theo Cacos) (mgll) 520 608 536 340 140 500
KPH KPH
8 | Asen (As)** (mg/l) | 0,0025 | MDL=0,000 | 0,00093 | MDL=0,000 | 0,002 0,05
50 50
9 | Cloride* (mg/l) 1.200 170 165 76 22 250
10 | Nitrit* (mg/l) 0,760 | 0,008 | 0,292 | 0,006 | 0,004 1
11 Fluoride* (mg/l) 0,6 0,4 0,4 0,4 0,2 1
12 | Sulfate* (mg/l) 81,2 191 159 68,6 41 400
KPH KPH KPH
13 | Pb* (mg/l) 0,0025 0,0026 | 0,01
MDL=0,002 | MDL=0,002 | MDL=0,002
14 | Cu* (mg/l) 0,0040 | 0,0031 | 0,0028 | 0,0025 | 0,0025 1
15 | Mn* (gl KPH KPH KPH KPH Kp'j 05
J MDL=0,03 | MDL=0,03 | MDL=0,03 | MDL=0,03 M%é‘o’ ’
16 | Fe* (mg/l) 028 | 0130 | 0,125 | 0,101 | 0,267 5
Ghi cha:
- QCVN 09:2023/BTNMT — Quy chudn kj thudt quoc gia vé chdt liong nuée dudi
dat.

Nhdn xet:

Két qua phan tich chat lwong nude dudi dat cho thiy hau hét céc chi tiéu ciia mau
phan tich déu nam trong gigi han cho phép, 01 mau cé thdong sé TDS vuot 1,23 lan, 03
mau c6 do climg vuot 1,04 — 1,22 1an, riéng thdng sé coliform tai 05 mau déu vuot chuan
nhiéu 1an cho phép theo QCVN 09:2023/BTNMT — Quy chudn kj thudt qudc gia vé chat
lirong niede dudi dat.

2.2.2. Hién trang da dang sinh hoc
(1) Hién trang hé sinh thai dwéi nwéc

Tai khu vuc miii Du 14 cac bii triéu day da san ho trén nén cét, sdu 1-2,5 mét. Chiéu
rong cua bai kha rong 60-70 mét. Mat o rong Mo phéan bd kha day, do pha 53,7+12,6,
bao gém nhiing loai rong Mo S.swartzii, S. oligocystum, S. serratum, S. mcclurei.
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(2) Hién trang hé sinh thai trén can

- Trong khu vuc du &n c6 cac dién tich cay xanh cha yéu la dién tich ring duong
c6 d6 cao trung binh 10-12m, duong kinh géc trung binh khoang 50-80cm, mat d6 phan
bd kha thwa thét do nguoi dan noi ndy chat pha, hién nay sé cdy duong con lai khoang
0,5% tong dién tich nén ching toi gt lai thich hop cho hoat dong phat trién du lich trong
ving, diéu ndy gidp giam mot khoan chi phi 16n cho nha dau tu dé trong cay xanh trong
khu vuc dy &n, tao nén nét doc dao so voi mot sé khu du lich khac trong tinh.

- Ngoai ra hé thuc vat trong khu vuc con lai cha yéu 1a tham cay bui, mot s cay
ngap man nhu Avicennia marina (mam bién), cay dura véi tudi tho trung binh khé cao
gan lién véi nét vian hoa cia khu dan cu lang chai. Nhu vay, nhin chung, hé thuc vat khu
vuc du an kha nghéo nan, khu vuc trong va xung quanh du an khong cé loai thuc vat
quy hiém.

Tuy nhién tai khu vuce nai mii Du xung quanh khu vuc con mét sé loai cay tham
gia rirng ngap moc rii rac, nhu Phong ba (Sach d6 VN), Tir bi bién, Ca doc duoc, Mam
quin,...Do vay trong qua trinh xay dung, khai thac can phai gin gitr nét dic trung hé sinh
thai trén can tai khu vuc néi day, nghiém cam cac hoat dong chat pha, san i 1am anh
hudng dén canh quan khu vuc nay.

- Bong vat: theo diéu tra cac ho dan séng gan khu vuc dy an thi dong vat trén can
& khu vuc cha yéu 1a mét sé loai chim nho, ky nhong, séc, 6¢ xoén....
2.3.Sw phil hop ciia dia diém lwa chon thuc hién dy an

- Vi tri du an Khu du lich D¢ Lét — Phuong Mai phu hop véi Quyét dinh sb
380/2014/QD-TTg ngay 17/3/2014 cua Thu tuéng Chinh pha vé viéc phé duyét Bidu
chinh Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim
2030.

- Vi tri du &n phi hop véi Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cau Tha
tugng Chinh phu vé viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach chung xay dung Khu Kinh té
Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin d&én nam 2050.

- Vi tri du &n phu hop véi Quyét dinh sé 1734/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét ¢6 an Quy hoach phan khu xay dung
(ty 1& 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — D6c Lét (Phan khu 14), thi x& Ninh Hoa.

- Dy 4n phu hop voi Quyét dinh sé 28/QD-KKTKCN ngay 07/08/2025 cua Ban
Quan ly Khu Kinh té va Khu cong nghiép tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Do an diéu
chinh quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu du lich Déc Lét — Phwong Mai, phuong Dong
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

Khi du an Khu du lich D¢ Lét — Phuong Mai di vao hoat dong s& gop phan thic
day tang truong Kinh té, tao thém cong an viéc 1am cho nguoi dan va lam thay doi bo
mat kinh té x& hoi tai khu vuc. Tuy nhién, viéc xay dung du an ciing gdy ra nhiing tac
d6ng, anh huong dén khu vuc du 4n nhu sau:
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+ Dy an Khu du lich D6c Lét — Phuong Mai nam canh tuyén duong nhua Ha Huy
Tap, ndi lién voi cac tuyén duong 16n khac caa thi xa nhu tinh 16 652B, quéc 16 1, nén
khi du &n trién khai s& thuan loi cho viéc cung cip nguyén vat liéu, hé théng giao thong,
thong tin lién lac, hé thdng cap dién, cap nuéc ¢ kha nang dap ung day du cac yéu cau
cua du an khi hinh thanh.

+ Trong qua trinh thi cong du 4n cac tac dong caa bui, dn, khi thai,. .. tir cac phuong
tién van chuyén, thi cong s& anh huong dén stc khoe nguoi dan gan khu vuc dy an va
anh hudong dén hoat dong kinh doanh cua Khu du lich Déc léch va KDL Cét Trang.

+ Viéc van chuyén may moc, nguyén vat liéu ra vao du an l1am gia ting mat do xe
tai khu vuc, dé gay ra tai nan giao thong, hu hong nén duong hién trang, gay anh huong
dén viéc di lai cua cac ngudi dan trong khu vuc va du khach téi khu Khu du lich Déc
léch va KDL Cét Trang.

+ Ngoai ra, viéc tap trung mét sb luong Ién cdng nhan xay dung con gay mat an
ninh trat ty, gia ting t& nan xa hai tai khu vuc néu khong c6 bién phap quan ly cong
nhan.

+ V1 vay, khi du an xay dung can phai 4p dung cac bién phap bao vé méi truong
dé giam thiéu cac tac dong do qua trinh thi cong dén hoat dong sinh hoat cia dan cu
trong khu vuc, ciing nhu viéc xay dung cta cac du an khac dang trién khai.
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CHUONG 3
PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU AN VA PE XUAT
CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI TRUONG, UNG PHO SU CO
MOI TRUONG

Hoat dong xay dung du &n c6 kha ning gay mot sé tac dong tiéu cuc téi méi truong.
Nhiing tac dong nay ¢ mirc do cao sé gay nén xao tron cac yeu to moi truong, thay doi
canh quan va d6i tugng cudi cling chiu anh huong 1a sac khoé cong dong va tai nguyén
thién nhién khu vuc.

Theo timg giai doan, cac hoat dong dién ra khac nhau nén yéu tb tic dong dén
moi trudng va nguon gay 6 nhiém ciing s& thay doi. Do vay, ching tdi s& danh gia tac
dong cua ting giai doan, cu thé:

- Giai doan chuan bi: giai phong mat bang;

- Giai doan xay dung

- Giai doan hoat dong.

3.1. Panh gia tac dong va dé xuit cace bién phap, cong trinh bao vé méi truong
trong giai doan trién khai xay dung dw 4n
3.1.1. Panh gia, du bao cac tac dong

Ngudn giy tac dong co lién quan dén chat thai va khong lién quan dén chét thai
trong giai doan trién khai xay dung du &n duoc trinh bay trong bang 3.1:

Bang 3.1. Cac hoat dong va nguon gay tac dong moi truong co lién quan dén chit
thai va khong lién quan dén chit thai trong giai doan trién khai xay dung du an

Ngudn giy tic dong Ngudn giy tic dong
STT Cac hoat dong lién quan dén chit khong lién quan dén
thai chét thai

Hoat dong dén bu, ho , . P
R . Anh hudéng dén tam ly va
1 | trg céc dién tich dat bi o o
. o kinh t€ ctia nguoi dan.
thu hoi cia nguoi dan

- Anh hudéng dén canh

Phat quang cay cdi, quan, thyc vat tai khu vuc
5 | thuc vat (duong, keo, | - Bui, chat thai rin. du an.

cdy an qua, cdy bui, co | - On, rung - Anh hudng dén doi song,

dai...) sinh hoat cua cac nha dan

xung quanh du an.

- Béc dat hiru co, san | - Bui, khi thai tir hoat | - Anh huéng dén canh
3 | nén khu vyc du an dong dap dat, san nén. quan, thuc vat tai khu vuc
- \VVan chuyén dat dap. du an.
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STT Cac hoat dong

Ngudn giy tic dong
lién quan dén chat
thai

Ngudn giy tic dong
khong lién quan dén
chét thai

- Khéi luong dét hitu co
trong qua trinh dao dat

- Bui, khi thai tir hoat
dong van chuyén dit
dap, dat dao.

XD hoan thién cac

- Bui, khi thai tir hoat
dong xay dung; khi thai
tir cac phuong tién, may

- Tai nan lao dong, tai nan
giao thong.

- On, rung do hoat dong
van chuyén, xay dung co
s& ha tang.

- Anh huéng dén an ninh,
trat tu xa hoi.

- Anh huong dén doi song,

4 A . mac, thiét bi thi céng,... | sinh hoat ctia cdc khu dan
hang muc cong trinh _ o A <
- Nuéc thai tir qua trinh | cu, cac cdng trinh xung
Vé sinh xe, thiét bj ra vao | quanh dy an.
cong truong.
. Van chuyén, luu trir | - Bui, khi thai trong qué

nguyén, nhién vat liéu. | trinh van chuyén.

3.1.1.1. Tac dong do cong tac giai phong mit bang
(1) Tac dong do dén bu va giai phong mit bing

- Pé chuan bj mat bang cho cac hoat dong xay dung Khu du lich Déc Lét — Phuong
Mai, Dy &n sé& giai phong mat bang véi tong dién tich 159,83ha dat. Theo s6 liéu thong
ké phuc vy cong tac giai toa dén bu cua Chu Pau tu, trén khu dat quy hoach hién c6 280
ho dan bi anh huong thu hdi dat, 315 ho dan nhan tién dén b mo, 20 ho dan tai dinh cu
v6i 78 nhan khau; hién trang khu dét c6 34 cong trinh tam va 70 cong trinh ban kién cé.
Nghé nghiép chu yéu caa cu dan khu viec 13 1am rudng mudi, 1am rieng, 1am néng nghiép,
danh bat hai san véi phuong tién danh bat gan bo: tau thuyén nhé hoac thing mang.

- Sau khi duoc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung 1/500 khu Du
Lich Déc Lét Phuong Mai, chil dau tu tién hanh khan truong ra so4t lai hién trang dan
cu va tinh trang sir dung dat dén thoi diém duoc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
xay dung 1/500, nham cung ¢6 hd so phuc vu céng tic dén bu, tai dinh cu...

- Van d& dén bu, giai toa, tai dinh cu ludn 13 vin dé nhay cam va phuc tap. Viéc
du 4n duoc trién khai nhanh hay cham mét phan phu thudc vao cong tac nay. Néu dén
bl khdng hop Iy s& nay sinh mot s6 van dé xa hoi. Cac tac dong tiém tang khi thuc hién
cong tac boi thuong khong hop Iy dé xay ra tranh chap kién tung dat dai giita cac ho
dan, gitra cac ho bi anh huang véi Chu dau tu.
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(2) Tac dong do thao d& cac cong trinh cii, chit pha cay coi

- Dy an sé& théo d& toan b cong trinh nha dan hién hitu, chat pha cay cdi trong
viing quy hoach dé xay dung mai. Chat thai ran phat sinh bao gom:

+ Chat thai rdn: xa ban, kim loai, gd, nhua....trong d6 ciing c6 phat sinh chat thai
nguy hai: bong dén hong.

+ Chat thai xay dung: gach v, vira, bé tong.

- Khu dat du 4n c6 43 cong trinh tam va 70 cong trinh ban kién cé gan thao da.

- Chat thai ran tir hoat dong ph4 d& nha cira chu yéu 1a gach nat, vira xay dung, xa
g6, la phong, mai ton... Mot sb phé liéu nhu, sit ri, mai ton, xa gé, nguoi dan co thé tan
dung lai hoac dem ban phé liéu, d6i vai gach, vira xay dung s€ tién hanh van chuyén
dem d6 bé dung noi qui dinh.

- Luong chat thai rin ndy néu khong thu gom s& gay can tré dén hoat dong thi
cong, anh huéng dén hoat dong giao thdng, gdy may my quan. Do vay can c6 bién phap
quan ly va xir ly hiéu qua.

(3) Tac dong dén canh quan

Hoat dong phat quang cay cdi, dao 16p dat hitu co lam pha v& canh quan vén c6
tai khu vuc. Khéi lugng thyuc vat sau phét quang néu khong thu gom, dé ngdn ngang gay
anh hudng dén hoat dong cua ngudi dan trong ving. Ngoai ra, viéc chiém dung dat tam
thoi dé 1am céc cdng trinh phu trg nhu bai chaa vat liéu, nha diéu hanh, 1an trai cong
nhan, ... lam anh huong dén canh quan khu vuc trong thoi gian thi cong.

(4) Tac dong do may mac thi cong GPMB

Cong tac phat quang chuan bj mat bang duoc thuc hién boi mot sé may méc, thiét
bi nhu xe tai, may dao, may xuc, may cua. Vi vay, trong qué trinh thyc hién sé€ lam phat
sinh mot luong bui, khi thai (SO2, NOx, HC,...) vao méi truong khdng khi xung quanh,
cling véi tiéng on va rung.

Tuy nhién, do thoi gian giai phong mat bang ngan dong thoi méi trudng nén xung
quanh 1a kha tét va thong thoang nén tac dong nay 1a khong dang ké.
3.1.1.2. Tac dong dén mdi trwong khong khi
(1) Tac dong dén khong khi do cong tac san, dip dat dé nang cao dd mat bang duw
an

Bui phat sinh tir hoat dong dao, dip san nén cong trinh s& gay ra nhiing tac dong
sau:

+ Lam suy giam chat lugng moi trudng khong khi: Trong qua trinh dao, dap, cac
phan ttr bui c¢6 kich thuéc va trong luong nho s& bay lo ling trong khng khi va phat tan
di xa, day chinh 13 thanh phan gay tic dong manh dén chat lugng khdng khi xung quanh.
V4o nhiing ngay thoi tiét hanh kho, nang, khéng cé gi6 hoic gi6 nhe, mac do phat tan
bui khéng I6n. Nhiing ngay c6 gio 16n, bui phat tan di xa theo chiéu gi6 thdi 1am pham
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vi anh huéng bi mé rong, anh huong 16n dén khu vuc dan cu va cac cong trinh 1an can:
Khu dan cu lang chai: Tiép giap Khu 1 cta dy &n vé phia Pong; Khu dan cu thon Dong
Cat phia Tdy Nam va Pong Nam; cac dién tich ao dia, ruong mubi: cach dy &n khoang
150m vé phia Tay Bic, khoang 750m vé phia Tay, khoang 700m vé phia Tay Nam,
khoang 30m vé phia Nam; Khu Du lich Paradise: Cach dy an khoang 240m vé phia
Pong; Khu Du lich Serena Days: Nam trong ranh du an; Khu Du lich Déc Lét: Cach du
an khoang 30m vé phia Nam; Khu Du lich Pax Ana: Céch dy an khoang 500m vé phia
Nam; Truong THCS Trinh Phong: cach du an khoang 190m vé phia Tay; Tram Y té
Ninh Hai: Cach du an khoang 250m vé phia Tay; Ban chi huy quan su phuong Déng
Ninh Hoa: cach du &n khoang 260m vé phia Tay; Truong Mam non Ninh Hai: cach dy
an khoang 280m vé phia Tay; Bon bién phong Ninh Hai: cach dy an khoang 220m vé
phia Pong; Kho Anh Kiét ciia Cong ty TNHH Qudc Tuan: Cach dy an khoang 270m vé
phia Tay; Miéu toc ho Ngb: Giap ranh du an tai moc T2.

+ Anh huong dén sirc khoe cong nhén, dan cu tai khu vuc du én, hoat dong giao
théng ctia nguoi dan: Luong bui phat tan vao khong khi (dac biét vao nhitng ngay c6
gi6 16n) dé 1am phét sinh céc bénh 1 vé duong hd hap, gay ra céac kich ang vé mét, mii,
hong, phoi. Ngoai ra, sy phat tan bui con l1am han ché tam nhin, can trg giao thong dbi
Vv6i hoat dong di lai cua ngudi dan va cac phuong tién van tai trén tuyén duong: qubc 16
1, tinh 16 652B, duong Ha Huy Tap.

(2) Hoat @ong van chuyén dat dip, nguyén vat liéu

Hoat dong van chuyén nguyén vit liéu s& gay 6 nhiém moi truong khéng khi va
lam anh hudng dén doi séng, suc khoe caa dan cu trén tuyén duong van chuyén. Qué
trinh van chuyén nguyén vt liéu s& phét sinh bui, khi thai, 1dam anh huéng dén sic khoe,
doi song cua nguoi dan séng doc 2 bén tuyén duong xe van chuyén di qua, cac tuyén
duong: quoc 16 1, tinh 16 652B, duong Ha Huy Tap.

Trong thoi gian thi céng xay dung s& trién khai thi cong theo 16i cubn chiéu ting
doan, cac hang muc trong ting doan sé thi cong dan xen va dong thoi nham tiét kiém
thoi gian. Thoi gian thi cong chu yéu vao mua kho, nén tac dong bui phat sinh déng ké,
anh huong dén khu dén cu, cac cong trinh doc theo cac tuyén duong van chuyén nhu da
néu, cdng nhan thi cong tai cong trudng. Ngoai ra, hoat dong van chuyén con gay xudng
cap, hu hong céc tuyén duong giao thdng ma xe van chuyén di qua, dic biét 1a néu khong
c6 bién phap sira chira, khic phuc kip thoi. Mot anh huéng khéc 12 ting luong xe luu
thong trén cac tuyén duong: quéc 16 1, tinh 16 652B, duong Ha Huy Tép va dic biét 1a
khu vuc Truong THCS Trinh Phong & Trudng tiéu hoc Ninh Hai vao gio tap trung va
tan hoc ¢ luu luong hoc sinh, giéo vién 16n, dé xay ra tai nan giao. Vi vay, can c6 bién
phap diéu dong xe hop Iy va hoat dong diéu phdi cho ngudi dan tham gia giao théng.
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(3) Hoat @ong ciia may mac, thiét bj

Trong qua trinh thi cdng xay dung, mot sé may mac, thiét bi tham gia thi cong chu
yéu nhu: may dao, may Gi, may dam, may ui, may lu, may ép. Qua trinh d6t nhién ligu
cuia cac thiét bi, may moc sé phat sinh ra luong khi thai I6n trong khu vuc duy an.

Néu nhiéu may hoat dong ciing maét lic thi nong do cac chat 6 nhiém co6 kha nang
tang cao va vuot QCVN 19:2024/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé khi thai
cdng nghiép, dang luu ¥ 1a ndng do bui phét thai dbi véi 01 may da dat ngudng cho phép
néu hoat dong ddng thai nhidu may s& vuot ngudng cho phép rat nhiéu. Cong nhan truc
tiép van hanh thiét bi 1a d6i tweong chinh chiu tac dong néi trén. Cac khi HC, NOx gay
anh huong dén hé ho hap cua céng nhan, co thé dan dén tai nan lao dong. Do d6 can
trang bi khau trang bao ho dé han ché sy tac dong do hoat dong cua cac thiét bi thi cong
dén cong nhan.

Thong thuong, khi thai phat sinh tir hoat dong thi céng chi gay cam giéac khé chiu
cho céc cong nhan khi tiép xtc tryc tiép. Tuy nhién, néu sir dung may méc qua cil, dong
co bi xuéng cap, ty 1& nhién liéu bi dét chay khong hoan toan cao, khi d6 nong do céc
khi doc hai phat sinh ting 1én. Néu cong nhan khong duoc trang bi cac dung cu bao ho
lao dong s& chiu tac dong 1on boi khi thai, c6 thé dan dén dau dau, chong mat, budn non,
lau ngay c6 thé anh huong dén stc khoe.

(4) Tac dong do thi cdng cac hang muc ha ting k¥ thuat

- Giai phéap thi cong cac hang muc ha tang k¥ thuat (hé théng duong giao théng,
cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai,...) duge thi cong ddng thoi cac cong BTCT
duc san nham giam khéi lwong dao mong than cng, hd thu, dam bao tinh dong nhat caa
toan hé théng va giam thai gian chi phi, thi cong sau nay.

- Do d6, tac dong dén méi trudng khong khi do thi cong hang muc ha tang ki thuat
cha yéu 12 bui phét sinh tir hoat dong dao, dap nén dudng giao thdng ndi bo cong husng
Vvéi dao, dap cac mong cong ticu thoat nudc, thi cdng hé théng giao théng (hoat dong
cap phdi da dim (CPPD), lam sach bé mat duong truéc khi trai bé tdng nhua nong va
hoi nhua do d6t néng chay bitum trai nhya dinh bam, 6 nhidm nhiét tir qua trinh trai
nhya lam mat duong.

- Céc tac dong dén méi truong khéng khi trong khu vic du an cling nhu cac khu
vuc xung quanh do cac hoat dong thi cong trén gy ra 1a diéu tat yéu va kho kiém soat
triét dé. Tuy nhién, viéc dao, dap thi cong nén dudng giao thdng ndi bo va cac mong
cong tiéu thoat nude khéng nhiéu do khu dat dy an dugc san nén hoan chinh, theo dung
cao do thiét ké mai tién hanh xay dung cac hang muc ha ting k¥ thuat ciing nhu cong
trinh. Bui phét sinh chi gay anh huéng cuc bd, pham vi anh huéng chi yéu tap trung
xung quanh khu vuc thi cng. Tuy vay ,ching tdi s& &p dung cac bién phap giam thiéu
phU hop dé han ché téi da sy anh hudng noi trén dén moéi truong khéng khi.
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(5) Tac dong do thi cong cac hang muc céng trinh

Tac dong do thi céng cac hang muc cong trinh chu yéu 1a cong trinh cao tang:

- Tac dong tir hoat dong thi cdng méng cong trinh Du 4n xay dung khéi khach san
5 sao; khu resort, nha biéu dién, hoi nghi,...theo phuong an thiét ké, phan d¢é méng cua
cong trinh dugc thuc hién theo phuong 4n méng ép coc bé tong sé phat sinh bui, tiéng
6n anh huong dén cong nhén thi cong trén cong trudng va gay sut 1Gn néu qué trinh thi
cong khong dung.

- Tac dong tir hoat dong thi cong cong trinh cao tang: B4i véi bui phat sinh tir cac
hoat dong khi xay dung nha cao ting do khong c6 co sd dé dinh luong lwong bui phat
sinh nén bao céo chi ding lai & mirc danh gia dinh tinh va dya trén cac quan sat thyc té
maot sd cong trinh dang xay dung. Mot sb hoat dong thi cong nhu:

+ Khi boc d& cac nguyén vat liéu xay dung tir cac phuong tién van chuyén nguyén
vat liéu 1én cao hoac khi thi cdng cac hang muc trén cao.

+ Trong qua trinh thao d& cop-pha khi bé tong da dat cudng do6 cling gy ra bui
dang ké.

+ Hoat dong t6, trat va hoan thién tuong phat sinh luong bui I6n.

+ C4c hoat dong thi cdng cac hang muc trén cao (han, cit, son) s& lam phét tan
cac loai bui, khi doc hai khéng mong mudn ra méi trudng gay anh huong xau dén moi
treong khéng khi xung quanh.

Bui nay sé& anh huang tryc tiép dén céng nhan thi cong va cac cong trinh 1an can
lam giam chét lwong moi truong khong khi gay anh huong dén sic khoe cong nhan va
khach du lich. Tuy nhién cac hoat dong thdo d& s& dién ra nhanh nén mac do tac dong
chi 1a tam thoi va gian doan qua ting cong doan xay dung ddng thoi Chu dau tu s& ¢6
cac bién phap khdng ché hop 1y dé giam thiéu tac dong néu trén.
3.1.1.3. Tac ddng cha tiéng on va dé rung
(1) Tiéng &n tir cac thiét bi thi cdng va phwong tién van chuyén

Mtc 6n cao s& gay anh hudng xau dén sic khoé cua con ngudi nhu gy mat ngu,
mét moi, tao tdm ly kho chiu. Tiéng 6n con 1am giam ning suat lao dong, sic khoé cua
cdng nhan vién 1am viéc tai cong truong. Tiép xUc véi tiéng on trong thoi gian dai co
thé lam cho thich lyc giam sut, dan toi bénh diéc nghé nghiép.

Do hoat dong ctia cac may moc, thiét bi trong giai doan nay ciing dién ra tai mot
khu vire va thudng vao ciing thoi diém nén khoang céach tiéng on dat duoc tiéu chuan
cho phép s& ting 1én. Tuy nhién, muc d6 ting 1én khong 16n do d6 6n tong hop tai mot
diém khong phai la tong cua cac do on do cac may moc thiét bi gy ra tai diém do.

Trong thyc té, cac cong trinh nha cira va cay cdi s& hip thu mot phan hodc phan
xXa mot phén tiéng dn va do d6 murc do suy giam do dn s& nhanh hon va pham vi chiu 6

nhiém tiéng on s& thip hon.
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(2) Rung dong

Trong qua trinh xdy dung, rung dong phat sinh chi yéu tir may moc thi cong,
cac phuong tién van tai trén cong trudng, may phét dién, may dam, ...1a chi yéu. Rung
dong 16n s& giy ra cac tac hai nhu: gy ntt tudong, san, mong,...d6i véi cac cong trinh
1an can; 1am giam tudi tho cong trinh do cac rung dong thudng xuyén lam suy yéu lién
két gitra cac vat liéu xay dung; gy sut lan/dich chuyén nén mong, gy anh hudéng dén
cac cong trinh 1an can (dic biét nguy hiém dbi vdi cac cong trinh cii hodc xdy trén nén
dat yéu); gay anh hudng dén sic khoe ciia cong nhén thi cong tai cong truong: anh
huong dén hé than kinh, r6i loan thinh giac va thi giac, tac dong dén hé tim mach, xuong
khép,...
3.1.1.4. Tac dong dén mdi trudng nwéc
(1) Nwdérc thai sinh hoat trong qua trinh thi cong

Thanh phan céc chat gay 6 nhiém chi yéu trong nudc thai sinh hoat gém: cac chat
can b, cac chat ran lo litng, cac chat hitu co, cac chat dinh dudng va vi sinh vat gay
bénh (Coliform, E.coli).

Luong nudc thai sinh hoat trong qua trinh thi céng néu khong duoc thu gom xu ly
phl hop ma dé chay tu do 1a diéu kién phat trién cac mam bénh, gay anh huéng my quan
khu vuc.

Du kién sb lugng cong nhan thi cong cho timg giai doan vao khoang 200 nguoi.
Véi dinh mirc nuée cap sinh hoat 1a 50 lit/ngudi.ngdy. Nhu vay, tong luong nudc thai
sinh hoat phét sinh trong qué trinh thi céng xay dung dyu an khoang 10m3/ngay (lugng
nudéce thai duoc tinh bang 100% lugng nudc cap).

(2) Nwdérc thai trong qua trinh thi cong xay dwng

- Tac dong dén moi trudng nudc do qué trinh chuan bi mat bang cha yéu do nuéc
thai sinh hoat cua cong nhan trong qué trinh pha d& cong trinh, cay ci. Thanh phan cac
chat gay 6 nhiém cha yéu trong nudc thai sinh hoat gdm: cac chat can ba, cac chat ran
lo litng, cé&c chat hitu co, cac chat dinh dudng va vi sinh vat gay bénh (Coliform, E.coli).
Nudc thai sinh hoat chtra nhiéu chat hitu co d& phan hay, chtra lugng 16n cac vi khuan
Coli va céc vi khuan gay bénh khac.

Nudc thai trong qua trinh thi cong xay dung chi yéu 1a tir qua trinh 1am mat thiét
bi, dudng ho bé tong ... thanh phan cua nudc thai ndy chi yéu chira nhiéu can lang, vat
lieu thai, dau md, dat, cét...luong nudc thai ndy néu khong cé duong 6ng thu gom vé hd
ling dé lang so bd ma cho chay theo cac muong rinh thoat nudc dé gay nén tinh trang tic
nghén.

Ngoai ra, nudc thai 1an dau néu khong thu gom xtr Iy sé loang trén mit nudce tao thanh
mang dau, lam giam qué trinh quang hop cua tao, phiéu sinh vat, gay can kiét oxy cia nudc,
mot phan nho hoa tan vao nudc hoic ton tai & dang nhil twong, dau khi lang xudng s& tich
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tu trong bun day. Nudc 6 nhidm dau gay mat kha niang tw [am sach ctia ngudn nudc, sé giét
chét cac vi sinh vat phiéu sinh, vi sinh vat day tham gia vao qua trinh ty lam sach, tac dong
tiéu cuc dén doi song thuy sinh néu khdng c6 bién phéap giam thiéu hiéu qua.

(3) Tac dong do nwée mwa chay tran trén khu vec du an

Trong qua trinh thi céng xay dung, luu lugng nudc mua chay tran trén dién tich
du &n c6 thé gay nén cac tac dong tiéu cuc nhu:

- Khi lugng mua tap trung Ion thi ngudén nuéec mua chay tran cudn theo dat cat,
rac... r dong lai cac khu vuc dao mong. Trong giai doan xdy dung khi cong trinh chua
hoan thién co thé giy cac tac dong nhat dinh dén chat lugng dét tai khu vuc thi cong,
gay nén ngap ung can tré hoat dong cua cac phuong tién thi cong tai cong trinh.

Tinh toan lugng mua phat sinh trong khu vyc dy an nhu sau:

Cdng thure tinh toan luu lwgng cuc dai nudc mua chay tran:

Q=0,278.K.l.A
Trong do:
+ Q: Luu lugng cuc dai(m®/ngay)
+ K:Hé s chay tran phu thudc vao dic diém bé mit, chon K = 0,7
+ |: lwgng mua trung binh ngay 16n nhat (mm/ngay), | = 160 mm/ngay = 0,160
m/ngay; (Nguon: Pai KTTV khu vuc Nam Trung Bé ndam 2012)
+ A: Dién tich toan luu vuc, A = 159,83 ha = 1.598.300m?
Bang 3.13. Hé s6 chay tran ciia nwéc mua
(theo Trinh Xuan Lai, 2000)

Pic diém bé mat K

Vung thi ta 0,70 -0,95
Vung dan cu 0,50 -0,70
Vung nha riéng lé 0,30 -0,70
Khu cong vién nghia trang 0,10-0,25
Puong c6 lat nhya 0,80 -0,90
Béi co, phu thudc vao do dbc va tang 0,10 -0,25

Tinh toan lugng mua 16n nhat trung binh ngay
Qmaxingay = 0,278 x 0,7 x 0,16 x 1.598.300 = 49.764,67 m®/ngay
Tai lwong can trén dién tich dy an: Trong nudc mua thuong chira lugng 16n cac
chat ban tich luy trén bé mat nhu dau nhét, bui... tir nhimg ngay khong mua. Luong chat
ban tich tu trong mot khoang thoi gian dugc xac dinh theo cong thic:
G = Mmax .[1 - exp (-kz.T)]. F (kg)
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Trong do:

Mmax: Luong bui tich luy 16n nhat trong khu vuc: 50 kg/ha.

kz: Hé s6 dong hoc tich luy chat ban ¢ khu vyc: k; = 0,8 ng™.

T: Thoi gian tich luy chat ban: T = 15 ngay.
F: Tong dién tich luu vuc (dién tich dy &n): F= 159,83ha.

Vay tai luong chat 6 nhiém trong nudc mua la:

G =50[1

- exp (- 0,8x15)]  2,0002 = 7.991,45 (kg).

Luong chat ban tich tu trong khoang 15 ngay & khu vuc dy an khé nhiéu, véi thanh
phan chua yéu 1a dat, cat. Pon vi nha thau thi cong phai cé bién phap thu gom toan bo
lrong nudc mua cho chay vao muong ranh thoat nudc tam trong thoi gian thi cong:

Luong nudc mua ndy tuy khong chira cac thanh phan gay & nhiém cao, nhung néu
khong dugce khoi thong s€ gay ngap ung trong khu vuc du an. Nudc ngap ung lam tang
kha nang 6 nhiém ngudn nudc va la moi trudng phat trién cac loai ki sinh gy bénh gay
anh hudng dén hoat dong xay dung va sinh hoat cua cong nhan dong thoi nd con la
nguy@n nhan gay sat 1Gn khu vuc thi cng va can tr cong tac di chuyén caa cac phuong
tién tai du an.

Ngoai ra, trong qua trinh xay dung dat cat dé dap dat san nén chua duge dam chat

ciing s& bi cudn trdi theo dong nudc mua xudng 1am tic nghén cac cong thoat nudc.

> Panh gia tic dong dén moi truong do nudc thai

Bang 3.2. Cic tac dong do nuée thii dén ngudon nwée mit

STT Thong sé Tac dong
) ) - Giam néng dd oxy hoa tan trong nudc;
1 | Céc chat hiru co , . 2 , .
- Anh hudng dén doi song cac thuy sinh vat.
. - Tang do duc, anh hudng dén chét luong nude ciing nhu
2 | Chét rén 1o ling ang do cut a g Cefl Eat [Ghg ot cung
ngan can qua trinh quang hop cuaa thuc vat nudéc.
- Anh huéng dén chat luong nuéc, nong do 6xy hoa tan
3 | Diums tr?ng nuoc, ’ , 7 ,
- Anh huong dén doi song thuy sinh vat, c6 thé gay chét.
L - Gay hién tugng phti dudng, anh huéng dén chat lugn
Céc chat dinh dudng ’y T gp .;gq . .g o Ag
4 (NP) nudc, Su song va phat trién cua thuy sinh vat dac biét la
’ sinh vat phu du.
c Cac vi khuan gay|- Lam ting mat d6 vi khuan trong méi trudng nuéc, lam
bénh tang kha ning gy bénh trong cong dong dan cu.
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3.1.1.5. Tac dong dén mdi trudong dat

Sy hinh thanh va xay dung du an tac d6ng manh dén muc dich sir dung dat caa dan
cu khu vyc du an, gay anh huong dén tham thyc vat va hé sinh thai tai khu vuc, pha bo
dién tich canh tac ciia nguoi dan do chiu tic dong tir cac hoat dong phét quang, dao, dap,
san lap mat bang dé trién khai duy an.

Hoat dong cua may moc thiét bi thi cong xay dung; viéc tap két, luu trit nhién,
nguyén vat liéu; hoat dong van hanh thir cac hang muc thiét bi va sinh hoat caa cong
nhan tai cong trudng s& 1am phét sinh cac chat thai gy 6 nhidm méi trudong dat nhu:
nudéc thai, cht thai rin, nguyén nhién vat liéu, diu mé roi vai, 10 ri,...;

Viéc xay ra sy cb chay nd nhién liéu trén khu vuc dy &n c6 thé lan truyén anh
huong 6 nhiém méi trudng dat nghiém trong dén cac khu vuc 1an can cua dy an.

Nhin chung anh huong cia qué trinh thi cong xay dung du an tic dong dén moi
truong dat chii yéu haty hoai tham thyc vat tai khu vuc.
3.1.1.6. Tac ddng do chat thai ran
(1) Ré&c thai sinh hoat

Trong qua trinh thi cdng xay dung, do viéc tap trung nhiéu céng nhan lam phat
sinh réc thai sinh hoat tai khu vuc cong truong. R&c thai sinh hoat nay nhin chung la
nhitng loai chtra nhiéu chat hiru co, dé phan huay (trir bao bi, nylon).

Theo wéc tinh, mdi ¢ong nhan lam viéc tai cong truong thai ra tir 0,8 — 1 kg rac
sinh hoat mdi ngay. Vay véi 200 cong nhan lao dong tai cong trudng thi tong luong rac
sinh hoat phét sinh trong qua trinh thi cong xay dung du an la khoang 160 - 200 kg/ngay.

Mit du khéi luong rac thai sinh hoat khong qua 16n nhung néu khong c6 bién phap
thu gom xir Iy hop 1y ma vt thing xudng cac con séng thi kha ning tich tu trong thoi
gian xay dung ngay cang nhiéu va gy tac dong dén chat luong khong khi do phan huy
chét thai hiru co cling nhu tdc dong dén nguén nudc mat do ting do duc nguén nudc,
can tré dong chay, gay boi léng. Ngoai ra, con tao diéu kién cho céac vi sinh vat gdy bénh
phat trién, gdy nguy co phat sinh va 13y truyén mam bénh anh huéng dén strc khoe cua
ngudi dan séng xung quanh khu vyuc du an. Hon nita, luong chat thai ran nay néu khong
dugc thu gom va xtr Iy s& gdy mat my quan, kho chiu cho dan cu xung quanh va c6 thé
gdy cac tac dong tiéu cuc t6i moi trudng do qua trinh phan hiy cac chat hitu co gdy mui
héi thdi va sy cudn troi béi nude mua chay tran xudng soéng.

(2) Chit thii rin xiy dung

- Chat thai ran tir hoat dong xay dung chu yéu 1a gach nat, vira xdy dung, xa gd, la
phéng, mai ton... Mot s6 phé liéu nhu, sét ri, mai ton, xa gd, ngudi dan co thé tin dung
lai hodc dem ban phé liéu, ddi voi gach, vira xay dung chiing toi s& tién hanh van chuyén
dem d6 bo dung noi qui dinh.

- Bén canh, hoat dong chat pha cly cdi ciing phat sinh mot luong Ién cac loai
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canh, 14 cay, tuy nhién cac loai chit thai nay mang dic tinh cua chét thai hitu co, d&
phan hay nén su tac dong 1a khong dang ké, chung t6i cling tién hanh van chuyén céc
than cy 16n, gbc tre ra khoi khu vuc dén noi luu gitr hoac thai bo theo qui dinh.

- Péi voi chat thai xay dung do khong thé dinh lugng chinh xac khéi luong ting
loai vat liéu (cat, xi mang, gach, sit, thép...) nén khéng c6 co so tinh toan khéi luong
chat thai xay dung phaét sinh trong sudt qué trinh thi cong xay dung du an.

- Giai doan xay dung phét sinh nhiéu loai chét thai ran. Cac thanh phan gdm: Xi
mang thura, gach vun, cat, da, gS thtra, cofa, st thira, bao bi phé thai, hop Xép, giéy, bao
ni 16ng, thyc pham du thira. . .tuy khéi lvgng khong nhiéu nhung déu gy tac dong dang
ké t6i moi trudng néu khong cé bién phap thu gom va xir Iy hop 1y.

- Chét thai ran nay dugc tin dung véi muc dich khac nhau nhu: gd vun, sat thira s&
dugc thu gom va ban cho co s& thu mua c6 nhu cau. Con gach, bétong vun va dat, cat
du thué xe chd dén noi thai bo theo ding quy dinh hodc ban hay cho nhing noi c¢6 nhu
cdu can san lap mit bang. Ddi voi chat thai hiru co thi hop ddng voi Cong ty moi trudng
d6 thi thanh ph thu gom va van chuyén dén noi xir 1y tap trung.

- Qué trinh san nén con phat sinh mot luong dat dao thira (sau khi dé tan dung dé
ddp lai). Luong dat dao nay néu khong c6 phwong an thu gom, tap két ding noi quy dinh
s& gy mat my quan, chiém mot phan dién tich giy anh huéng dén hoat dong thi cong
tai du an.

(3) Cac ngudn phat sinh chit thai nguy hai

Ngoai cac chat thai da néu o trén, trong qua trinh thi cdng con lam phét sinh cac
loai chat thai nhu thing son, ddu m& thai, gié lau dinh dau ma. ..

- Dau md thai: trung binh luong dau md thai ra tir cac phuong tién thi cong 1a 07
lit/lan thay. Chu Ky thay dau trung binh tir 3 — 6 thang tdy thudc vao cuong d6 hoat dong
Ccua cac phuong tién.

- Gié lau dinh dau mé: khéi lwong kho xéac dinh, nhung theo kinh nghiém cho
thay khoi luong thai thuong khong dang ké.
3.1.1.7. Tac dong dén kinh té - xa hi khu vuc du an

- Tang dan s6 va thay d6i nép song: Noi bat nhat 1a bui, tiéng on, do rung, do 1a
nguyén nhan cua cac ching bénh vé mit, vé phdi... Bén canh dé, luong xe van tai phuc
vu dir 4n nhiéu d& xay ra tai nan giao thong.

- Mat khéc, do tap trung sé dong nhéan luc tir cac noi khac dén nén cé nhiing tac
dong vé mat an ninh, trat tu khu vuc, gia ting cac té nan xa hoi.

- Qua trinh thi cong xay dung du &n s& chuyén doi muc dich st dung dat lau dai,
ma hoat dong dén bu, giai toa c6 thé anh huang téi cac hoat dong san xuat, kinh té (nudi
trong thuy san) cua cac ho dan thudc co dat thudc dy &n, anh huong tam thoi dén mic
thu nhap va cac diéu kién sinh song ctua ngudi dan.
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3.1.1.8. Dw bao tic dong gay nén béi c4c rii ro, sw co cia dyr an

(1) Tai nan lao dong

Nhin chung, su ¢ tai nan lao dong c6 thé xay ra trong bat ky mot cong doan thi
cong xay dung dir 4n nao. Nguyén nhan cta cac trudng hop xay ra sy ¢d tai nan lao dong
trén cong truong xay dung duoc xac dinh chu yéu bao gom:

- Xay ra 6 nhiém méi truong trong qua trinh thi cong gay anh huong xau téi suc
khoé ctia cdng nhan. Mot vai loai 6 nhiém cap tinh tuy thudc theo thoi gian va muac do
tac dung cd kha ning gay mét moi, choang vang hay ngat cho cong nhan trong khi lao
dong;

- Cong viéc lap rap, thi cdng va qua trinh van chuyén nguyén vat liéu véi mat do
Xe, tiéng on, d6 rung cao co thé gay ra céc tai nan lao dong, tai nan giao thdng, ...

- Do thiéu trang bi bao ho lao dong, hoic do thiéu y thac tuan tha nghiém chinh vé
noi quy an toan lao dong cua cong nhén thi cong;

- Bat can caia c6ng nhan trong van hanh may mac, thiét bi;

- Tinh trang sic khoé cua cdng nhan khdng tét: 1am viéc qué stc gay choang vang.

Vi cac ngudn phat sinh & nhidm trong qué trinh thi céng xay dung du &n trinh bay
& trén, thi nguy co xay ra & nhidm méi trudng c6 anh hudng xau dén stc khoé ngudi lao
dong duoc danh gia 1a cao trong diéu kién thi cong ning nong va ding gio.

(2) Tai nan giao théng

S6 lugt xe dé van chuyén luong dat da, thiét bi, may mac trong thoi gian thi cong
du an s€ gia tang, lugng xe nady sé€ lam gia tang mat d¢ phuong tién luu thong trong khu
vuc va két qua lam gia ting ndng do cac chat gay 6 nhidm khdng khi, tiéng 6n, gia ting
nguy co tai nan giao thdng trén khu vic. Tuy nhién ching tdi cam két phdi hop véi chi
thau xay dung ké hoach diéu dong xe ra vao hop ly, yéu cau céc lai xe tuan thu cac quy
dinh vé an toan giao thdng, gio giac van chuyén nham giam thiéu cac tic dong nay.

(3) Sw ¢d ro ri nguy@n nhién vat liéu va chay né

- Trong qu4 trinh thi cong xay dung, may méc thiét bi sir dung nhiéu nhién liéu
nhu hoa chat, dung méi, son, xang, dau DO... Cong tac van chuyén va bao quan nguyén
nhién vat li¢u hay gap su ¢ 10 ri, d& dan dén nhitng tac hai 16n, nhat 13 ro ri dang hoi
xang dau gay doc cho con nguoi, gay chay nd.

- Kho nhién liéu néu khong dugc kiém soat chit ché dan dén ro ri s& anh huong
dén ngudn nudc mit séng, gay anh hudng dén chat lugng nudc song va cude séng cia
cac sinh vat dudi nudce.

- Bén canh d6 hoat dong st dung va bao quan nguyén nhién liéu néu céng nhan
bat can trong viéc ding lira s& gy chay nd, de doa tryc tiép dén tinh mang cong nhan

va tai san cua du an.
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- Hé théng cép dién tam thoi cung cip dién cho cic may moc thiét bi thi cong cd
thé bi su cb gay thiét hai vé kinh té hay tai nan lao dong cho cong nhan. Su cd vé cac
thiét bi dién: day tran, day dién, dong co, quat,... bi qua tai trong qua trinh van hanh,
phat sinh nhiét va dan dén chdy, no.

3.1.2. Cac bién phap, cong trinh bio vé méi truwong dé xuat thuc hién
3.1.2.1. Giam thiéu tic ddng tir cong tic dén bu

Pé han ché dén muc thap nhat nhimg tac dong tiéu cuc dén doi séng cua nguoi
dan, Chu dau tu s& phdi hop véi dia phuong tién hanh xay dung phuong an bdi thuong,
hd tro theo dung quy dinh caa phap luat hién hanh tai thoi diém thu hoi dat.

+ T6 chuc céc budi hop dén bu véi sy tham gia cua cac hd dan c6 dét trong pham
vi thu hdi véi dai dién UBND phudong. Trong budi hop, chu dau tu ¢6 thé nam bét duoc
nguyén vong va yéu cau chinh ddng cia nguoi dan, giai thich rd duoc loi ich ma du an
mang lai.

+ T6 chire cac chuyén khao sat thyuc dia dién tich dat trong viing bi giai toa.

+ Viéc giai toa dén bl cua dy &n phai duoc thuc hién theo ding vin ban phép quy
vé dén bu, giai toa hién hanh. Can ctr vao gia dat thuc té va cac chinh sach hd trg khac
theo quy dinh.
3.1.2.2. Giam thiéu tac dong tir cong tac giai phéng mit bang

- D6i voi chét thai ran do phat quang cdy cbi s& thu gom lai, khong dé ngon ngang
gy anh huong. Cac cay nho cho nguoi dan tan dung 1am chat dot.

- Phat quang trong ranh gi6i dién tich dy 4n, khong xam pham dén cay trong cta
nguoi dan nam ngoai dy an..
3.1.2.3. Giam thiéu tac dong dén méi trudong khong khi
(1) Hoat @ong van chuyén, tap két nguyén vat liéu

Dé khdng ché va giam thiéu tac dong do hoat dong tap két va van chuyén nguyén
vat liéu xay dung cong trinh, Chang t6i s€ ap dung cac bién phap sau:

- Tuyén dudng van chuyén cat, da, dat, xa ban, xi mang sit thép,... s dung con
duong QL1A, dudng Tinh 16 1, véi khoang cach dén khu vuc du 4n khoang 15 -17km.
Céc phuong an giam thiéu cu thé nhu sau:

+ Tai c4c vi tri ra vao dy an duogc bd tri bao vé diéu dong xe ra vao hop 1y, c6
dén coi bao hiéu xe ra vao du an.

+ Tién hanh ky quy duong b tai con duong Tinh 16 1 dé tién hanh bdo dudng
duong khi thi cong 1am hu hong tuyén duong.

+ Tuyén truyén gio duc cong nhan vé dao dirc nguoi lai xe, cdm phong nhanh
vuot au, yéu cau chay ding toc do.
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+ Xe van chuyén dung tai trong, sir dung bat 16n dé che phu cac xe ché nguyén
vat liéu trong qué trinh van chuyén.

+ Cac phuong tién giao thong di ra khoi cong truong dugc vé sinh sach s¢, tranh
vuong vii dat ra duong; Vi tri vé sinh cac phuong tién 12 tai cong tam xe ra vao phia
Tay Nam.

+ Lap bién bao cong trudng xay dung tai cong ra vao khu vuc dy an, 1ap bién béo
huéng dan chi dudng trén khu vuc dy &n nham phong tranh tai nan giao théng cho du
khach.

- Xay dung phuong an thi cong hop Iy theo timg giai doan va theo tién do hoan
thanh cac hang muc dau tu, bé tri tuyén van chuyén nguyén vat liéu vao dy an theo cac
huéng chinh; bé tri cac thiét bi thi cong cd mic 6n, rung va phat tan nhiéu bui ¢ cac
khoang cach phi hop va cudi huéng gié nhu di tinh toan ¢ chuong 3 dé khéng gay anh
huong dén cac ho dan dang sinh séng gan khu vyc;

- Sir dung tole cao 2m 1am vach ngan dé giam thiéu byi, on.

- Khu vuc tap két nguyén nhién liéu duoc che chin xung quanh, bé tri cach xa lan
trai va noi thuong xuyén tap trung dong nguoi.

- Phun nuéce giam thiéu bui vao c&c ngdy nang néng, gié manh tai nhitng khu vuc
phat sinh ra nhiéu bui (tan suat 4 lan/ngay).

- Ap dung céc bién phap thi cong tién tién nham han ché khi thai, co gigi hda cac
thao tac trong qué trinh thi cong va thuc hién theo kiéu cuén chiéu dé giam thiéu mic
do tac dong téi moi trueong xung quanh,

- Tuan thi cac qui dinh V& an toan lao dong khi lap dd &n t6 chire thi cong nhu cac
bién phap thi cong san lap; van d& bd tri may moc thiét bi; bién phap phong ngtra tai nan
lao dong, van dé b tri cac kho bai, nguyén vat liéu, lan trai tam thoi, hau can phuc vu
(cac co s6 vat chat phuc vu cho cong nhan thi cdng xay dung nhu nha in, nghi ngoi, tim
ra, vé sinh...). Cong nhin 1am viéc tai cong trudng duoc sir dung céc thiét bi bao ho
lao dong nhu khau trang, ging tay, quan 40 bao ho lao dong, kinh han, ting ....

(2) Giam thiéu tac dong ddi véi phwong tién, may mac, thiét bi thi cong co gi6i

- Nham dam bao viéc thi cong cac hang muc cia du 4n khong gay ra céc tac dong
I6n dén mai trudng, ching toi s& yéu cau cac chu thau thi céng bd tri ké hoach thi cong,
diéu dong may maéc, xe ¢, thiét bi ki thuat mot cach khoa hoc nham han ché téi da cac
tac dong co hai.

- T4t ca c4c xe van tai va c4c thiét bi thi cong co gidi phai dat tiéu chuan quy dinh
ctia Cuc Bang Kiém vé mirc do an toan ky thuat va an toan mai truong méi duoc phép
hoat dong.

- Binh ky kiém tra, bao dudng cac thiét bi may moc, dam bao tinh trang ky thuat
tot.
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- Céc 1ai xe duogc thuong xuyén nhic nhé va tuan thu cac quy dinh vé tée do, khdng
phong nhanh, vuot 4u.

- Tuyén cac cdng nhan van hanh may mac c6 kinh nghiém va duoc tap huan vé an
toan lao dong ciling nhu cac bién phap bao vé moi truong.

(3) Giam thiéu tiac dong do thi cong co sé ha tAng va hang muc cao tang

- Ap dung céc bién phap thi cdng tién tién nham han ché khi thai may moc thiét bi,
co gidi hda céc thao tac trong qua trinh thi cong.

- Thi cdng theo kiéu cudn chiéu, lam dén dau dat diém dén do.

- Sau khi dao dap nén duong, tién hanh lu 1én, ddm chat nén dudng theo ding yéu
cau ky thuat. Khi rai CPPD, d4 dam rai duong dugc lam am dung tiéu chuan, do am tot
nhat Wo +2% nham gop phan han ché lugng bui phét sinh trong qua trinh ri da.

- Va0 ngay niang phun nudc giita am nén dudng véi tan suat 2-4 lan/ngay.

- Cong nhan 1am viéc duogc trang bi cac thiét bj bao ho lao dong 1am viéc tai cong
truong nhu khau trang, gang tay, quan 4o bao ho lao dong, kinh han, ang...

- Yé&u cau nha thau dam bao thi céng cac hang muc ding tién do, tranh kéo dai thoi
gian.

- Khi thi cdng céc khéach san cao tang thi str dung ludi ¢6 mat nho (1- 2mm) dé bao
che xung quanh cac cong trinh, chiéu dai ludi tuy thudc chiéu cao cong trinh theo ting
giai doan (che tir 46 cao dang xdy xudng cham dat) nhim dam bao an toan lao dong
cling nhu giam thiéu bui, dt phat tan ra méi truong.

- Khi chuyén vat liéu thira, vat liéu thai tir trén cao trén 3m xudng ding rong roc,
thiét bi nang hoac cau thap. Khong do vat liéu thira, thai truc tiép tir trén cao xudng va
lubn bd tri nguoi canh gidi. Khoéng xép tai 1én gian dio, gia dd, thang, san cong
tac...... khong dtng noi qui dinh.

- Trudc khi thdo d& cp-pha, phun nuéc tai nhitng khu vyuc can théao d& dé han ché
bui phat tan. Cong nhan khi thyuc hién dugc trang bi bao ho lao dong: kinh, khau trang. ...
3.1.2.4. Giam thiéu tac dong doi véi tiéng dn va dd rung

- Kiém soét tiéng on bang cach van hanh may maéc, thiét bi hop ly.

- Khéng tién hanh van chuyén vao cac gio cao diém, gio nghi ngoi ciia ngudi dan
(ttr 11h30 - 13h30 va tir 22h - 6h sdng hom sau).

- Van hanh may méc dung quy trinh k§y thuat, tit nhitng may hoat dong gian doan
trong trudng hop khdng can thiét.

- Thuong xuy@n kiém tra tinh trang hoat dong cua may moc. Binh ky bao dudng,
boi tron céc 6 truc dé han ché phat sinh tiéng 6n lon.

- B4 tri thoi gian ciling nhu vi tri hoat dong cua cac may moc, phuong tién gy on
mot cach hop ly.
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- Pay nhanh tién d6 thi cong dé han ché viéc tap trung nhiéu may maoc thiét bi hoat
dong dong thoi gay tac dong cong huang tir nhidu ngudn gay on.

- Khéng tap trung cac may moc gay tiéng 6n Ion gan nhau trén cong truong dé
tranh xay ra hién tugng cong hudng tiéng on va rung dong.

- COng nhan tryc tiép van hanh may moc thi cong duoc danh gia 1a dbi tuong chiu
tac dong manh nhat bai tieng on, d6 rung. Do do, Cong ty s€ trang bi day du nat bit tai
chéng 6n va ging tay chéng rung cho cac cong nhan tryc tiép van hanh may méc thi
cong dé han ché anh huong dén stc khoe.
3.1.2.5. Giam thiéu tic dong tir cAc may méc, thiét bi thi cong

- Lua chon nha thau c6 may maoc, thiét bi tién tién.

- Khong str dung may moc qua cii dé han ché phat sinh khi thai doc hai.

- Thudng xuyén kiém tra, bao tri may méc va cac phuong tién van chuyén, dam
bao céc yéu cau ki thuat trudce khi dua vao van hanh.

- May moc thiét bi thi cong va van chuyén st dung dat tiéu chuan quy dinh cta
Cuc Piang kiém vé muic d6 an toan k¥ thuét va an toan moi trudng.

- Giam thiéu 6 nhiém gy ra do khi thai ctia cic phuong tién giao thong van tai,
thiét bi thi cong co gidi:

+ Sir dung nhién liéu dang voi thiét ké cua dong co nhu: Dau DO c¢6 ham lugng
luu huynh 0,001%, xang khong pha chi;

+ Khong chd qua trong tai quy dinh cho phép;

+ Kiém tra bao dudng dong co thiét bi dang dinh ky, nang cao hi¢u suét lam viéc
cua dong co.
3.1.2.6. Giam thiéu tiéng 6n va rung dong

e Kiém soéat tiéng on bang cach vdn hanh may moc, thiét bi hop ly

- Han ché thi cng vao gio cao diém (tir 12h00 - 13h30 va tir 22h - 6h sang hdm
sau).

- Van hanh may méc dung quy trinh k§y thuat, tit nhitng may hoat dong gian doan
néu thdy khdng can thiét.

- Thuong xuyén kiém tra hoat dong cua may moc, dinh ky bao dudng, boi tron
may dé han ché phét sinh tiéng on 16n.

% Bo tri thoi gian ciing nhuw vi tri hoat déng Ciia cdc mday moc, phwong tién gay
on mgt cach hop ly

- Pay nhanh tién d¢ thi cong dé tranh tinh trang phat sinh tiéng 6n cong huong
cua nhiéu thiét bi kéo dai. Khong dat may phat dién gan khu vuc trudng hoc, bd tri thiét
bi gay on 16n c6 khoang cach ly hop 1y dé han ché thap nhét tac dong dén méi truong
xung quanh.
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< Trang bj cho c¢6ng nhan cac dung cu chong on, rung déng

Cong nhan truc tiép van hanh may moéc thi cong duoc danh gia 1a doi tugng chiu
tac dong manh nhét boi tiéng 6n. Do d6, Cong ty sé& trang bi day di nat bit tai chong on
va ging tay chong rung cho cac cong nhan tryc tiép van hanh may moc thi cong dé han
ché anh huong dén sirc khoe.

% Thuyc hién giam sat moi truong dinh Ky

Kiém soat mac d6 anh huong cua tiéng on va rung dong bang céch té chac giam
sat moi truong dinh Ky dé c6 diéu chinh kip thoi cac bién phap giam thiéu.
3.1.2.7. Giam thiéu tic dong do nuwéc thai
(1) Nwéc thai sinh hoat ciia cong nhan

- Pon vi thi ¢ong s& sir dung cac nha vé sinh di dong va ky hop dong véi Cong ty
Méi trudong d6 thi thu gom va van chuyén chat thai téi khu vuc xir 1y theo quy dinh.
Phuong an st dung nha vé sinh di dong dugc danh gia la phu hop.

- Xay dung nodi quy cam phong ué, vit rac sinh hoat, d6 nudc thai bira bai gay 6
nhiém moi truong.

- Tuyén truyén gido duc cho can bd cong nhan vé y thirc bao vé mdi trudng xung
quanh.

(2) Nwdc thai xay dung

- Trong qua trinh van hanh va stra chita may mac thiét bi, dau nhét s& duogc thu
gom mat céch triet dé, khong dé roi vai hodc d6 mot cach tuy tién trén mat bang khu
vuc nham giam thiéu céac chat thai nay phat thai vao ngudén nudc mua gy 6 nhiém.

- B4 tri can bo phu trach tai khu vuc rira xe dé kiém soat qua trinh vé sinh va
kiém soat nudc thai rira xe, khéng cho thai truc tiép ra moi truong.

- Nudc thai tir qua trinh riza xe, thiét bi thi cong s& duoc thu gom tap trung theo
hd gom thoat nuéc o vai loc dé luot bo dat, da, cat trong qué trinh ria truedc khi cho
thoét ra séng.

- Luong diu m& trong nude thai phat sinh tir vé sinh thiét bi may moéc sau khi
dugce gom vao hé thu phai duge xtr Iy bang bang vai thim dau va dem di xir Iy nhu cht
thai ran nguy hai.

- Han ché dau nhét roi vii c6 thé gay 6 nhiém cho mdi trudng nude mit khu vic.
(3) Nuwé'c mua chiy tran

Day nhanh tién d¢ thi céng trong mua khd. Day 1a bién phap cin ban dé han ché thap
nhat tinh trang ngap Ung néu chua hoan tat viéc thi cong cac cong trinh thoat nudc.

- Str dung bom nuéc dé ting cudng thoat nude vao cic ngdy mua 1én va kéo dai
tai cac khu vuc triing thap; khi can thiét cé thé dat cac cong tam thoi hodc chuyén huéng
dong chay dé bao dam thoat nudc tai khu vuc.
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- T6 chirc d6i vé sinh thu gom ngay vat liéu roi vai trén duong tranh lwong vat liéu
roi vai bi cudn trdi gy tic, bdi ling dong chay.

- Tién hanh nao Vvét kip thoi luong dat cat lang dong trong hé théng muong thoat
tam thoi.
3.1.2.8. Giam thiéu tic dong do chit thai ran
(1) Chét thai rin sinh hoat

- T4t ca rac sinh hoat tir cong nhan duoc thu gom va luu chira vao cac thiing chua
1201 duoc dat tai cac vi tri trong khu vuc du an.

- Trang bi sot rac tai cac khu lan trai dé thu gom rac thai sinh hoat.

- Hang ngay s& c6 ngudi di thu gom rac trén toan cong truong. Néu lugng rac 16n
s& thué Cong ty Mai truong d6 thi thu gom, van chuyén di xt Iy, néu khong dang ké s&
dbt hozc chén l4p tai chd.

- Tan dung téi da cac vat dung ¢ thé tai sir dung dé giam thiéu luong réac thai phat
sinh.

- Thuong xuyén quét don, vé sinh sach sé tai khu lang trai, khong dé rac thai roi
vai, phat tan ra khu vuc xung quanh gay mat vé sinh.

- Tuy@n truyén, nhac nhd cdng nhan bo rac ding noi quy dinh, dic biét khéng vt
réc bira bai xung song.

(2) Chét thai rin xiy dung

Toan bo chit thai ran xay dung s& duoc thu gom, phan loai dé c6 bién phap xu ly
thich hop. Cac phé thai trong xay dung nhu: sat thép vun, réo t6n, dinh, bao bi xi ming,
g0, van, cdy... duoc nghién cau tai st dung ti da, néu khong tai st dung duoc thi thu
gom ban phé liéu.

(3) Chit thii nguy hai

< Bién phap xu ly

Chat thai nguy hai duoc thu gom riéng dbi véi cac loai chat thai khac dé co bién
phap xu ly thich hop, cu thé:

- Chat thai nguy hai & dang long nhu dau mé thai, can son. .. dugc thu gom chia
trong c4c thung chuyén dung, c6 danh du bén ngoai.

- Chat thai nguy hai & dang ran nhu gié lau dinh dau m&, bong dén... duoc chua
trong cac tdi ni 1dng budc kin miéng hoic cac thing rac co nap day dé khong cho nudc
mua chay vao, bén ngoai c6 danh dau dé d& nhan biét.

- Hop d6ng véi don vi thu gom c6 chitc nang dén van chuyén toan bo chat thai
nguy hai di xtr Iy theo quy dinh.
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% Bién phap quan ly

- Khu vuc chaa cac chat thai nguy hai dugc bd tri ¢ vi tri an toan (xa ngudn nudc,
xa khu vuc dé bat chay va xa noi lam viéc cia cdng nhan), phai c6 mai che va dat trén
nén dat cao hon khu vuc xung quanh dé khong cho nudc mua chay tran qua.

- Chu dau tur yéu cau cac nha thau phai c6 gidy dang ky chi nguon thai chat thai
nguy hai va phai c6 ban hop dong ky két véi don vi thu gom chat thai nguy hai c6 chuc
nang.

- B tri tam thai khu vue luu trix chat thai nguy hai (c6 dién tich 100m?) va hop
dong véi don vi ¢6 chie ning thu gom, van chuyén, xir Iy theo diing cac quy dinh trong
Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua B6 Trudng Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat bao vé Mbi truong.
3.1.2.9. Giam thiéu tac dong dén kinh té - xa hdi khu vuc dy an

- Khi két thdc thi cong tirng hang muc céng trinh, mat bang thi cong s& duoc thu
don sach s& dé dam bao khong con chudng ngai vat nao c6 thé gay can trg hoat dong
giao thong duong bo.

- Thuc hién tét cac giai phap giam thiéu tic dong dén méi truong ty nhién trén
tuyén thi cong.

- Qué trinh thi cong tuyét di khdng xam pham vao cac khu dat ngoai pham vi giai
phong mit bang khi chua duoc sy dong y cua cong dong, chinh quyén dia phuong va
cac co quan c6 tham quyen.

- Ph6 bién va tuyén truyén cac quy dinh phép luat cho céng nhan, nghiém cam va
xur 1y kip thoi cac truong hop cdng nhan gay rdi an ninh trat tu tai dia phuong.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phuong trong viéc ngin ngira va du tranh chdng
té nan xa hoi.

- Uu tién sir dung c6ng nhan xay dung tai dia phuong nham han ché bét nhiing
tac dong dén moi truong nhu x4y dung Ian trai, giam thiéu cac chat thai cua cdng nhan
xay dung dén moi trudng; nhitng tac dong dén tinh hinh hinh trat ty, tri an tai khu vuc
du an do sir dung cong nhan & noi khac dén xay dung.

- Trong qua trinh thi cong xay dung, chi thau thi cong phai chiu trach nhiém kiém
tra, giam séat cong nhan tuan thu chit ché nhitng quy dinh d dit ra nham dam bao trat
tu tri an tai khu vuc du an.

- Nghiém c4m cdng nhan phong ué bira bai, vit rac khong dung noi quy dinh.

- Ban hanh noi quy dé céng nhan tuan thii cac qui dinh, gitr gin vé sinh méi truong
trong qua trinh thi cong.

- Chiing t6i yéu cau cong nhan dang thi cong tai cong truong sir dung cac nha veé
sinh hop vé sinh do nha thau trang bi dé giam thiéu & nhiém mai truong.

- B4o quan nhién liéu dung qui trinh, han ché ro ri, phét tin ra méi truong Ngoai.
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- Dt cac thung chira rac tai cac cong treong va l1an trai. Tién hanh thu gom réc thai
vé noi tap trung va hop ddng véi cong ty moi trudng d6 thi van chuyén vé bai rac tap
trung cua dia phuong.

3.1.2.10. Bién phap quan 1y, phong ngira va wng phé rii ro, sw co ciia dw an
(1) Tai nan lao dong

- Lap doi kiém tra an toan lao dong va vé sinh méi trudng tai cong trudng dé nhic
nhé cdng nhan tuén tha cac quy dinh an toan, vé sinh moi truong.

- Xay dung va ban hanh noi quy 1am viéc tai cong tredng bao gdm ndi quy ra vao
cong trudng, Noi quy Ve an toan lao dong, cac quy dinh vé viéc sir dung cac thiét bi may
moc.

- Trang bi day du va ding chiing loai cac phuong tién bao ho lao dong cho cong
nhan nhu quan 4o, ging tay, khau trang, kinh, ung. ..

- Thudng xuyén kiém tra, nhiac nha cdng nhéan sir dung trang thiét bi bao ho lao
dong dang cach. Xt ly nghiém céng nhan khong mang bao hé lao dong khi lam viéc.

- T4t ca cdc may maAc van hanh phai tuyét ddi tudn theo qui trinh thao tac va an
toan hién hanh. Hé thong dién & hién trudng phai bé tri hop Iy, nghiém chinh chap hanh
cac qui dinh an toan st dung dién. Phai c6 cong nhan chuyén mdn phu trach hé thong
dién.

- Tuén thia cac quy dinh vé an toan lao dong khi lap d6 &n to chic thi cong nhu xay
dung lan trai tam hozc thué chd tro dé dam bao co sd vat chat phuc vu cho cng nhan
(nghi ngoi, tam rira, nha vé sinh ...).

- Céc dia chi can thiét lién hé khi c6 su ¢6 s& dugc ghi rd rang nhu: dia chi va sb
dién thoai cua bénh vién, ...

(2) Tai nan giao thong

- Lap dat cac bién bao, canh bao cho ngudi dan trong ving biét noi cong trinh
dang xdy dung dé han ché toc d6 van chuyén cia cac phuong tién giao théng khi qua
lai khu vuc.

- C4c phuong tién van chuyén nguyén vat liéu khi di vao khu vuc dong dan cu
phai giam téc do < 5km/h, va bat coi bao hiéu dé canh bao cho ngudi dan.
(3) Sw ¢b ro ri nguyén nhién vat liéu va chay né

> An toan vé dién

- Khi sir dung thiét bi dién, nha thau phai kiém tra cdng suat cua thiét bi phu hop
véi kha ning chiu tai cia nguon va day dan.

- Boc kin cac diém tiép nbi dién bang vat liéu cach dién tét d¢é phong chay né do
chap dién.

- B4 tri khu vuc chira nhién liéu phai & vi tri phi hop, cach ly riéng biét, tranh xa
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cac ngudn c6 kha ning phat ra tia lira, lap dit bién bao cam lira tai cac khu vuc dé gay
chéy nd (nhu cac kho chira nhién liéu xing dau..).

- Thuong xuyén thuc hién cong tac giam sat, kiém tra tai cac khu vuc kho chia
nhién liéu dé phét hién va c6 bién phap khic phuc kip thoi cac nguy co xay ra chay no.

- Trang bi cac phuong tién chira chdy tai khu vuc lam viéc (binh bot, binh COs,
bom nudc, cac khau moc giat); dam bao cac trang thiét bi d6 ludn ¢ trong diéu Kién san
sang dap tng khi can thiét. T chirc tuyén truyén, hudng dan cong tac phong chay chira
chay cho cong nhan vién lam viéc tai cong truong.

> Han ché 10 ri nhién liéu

- Khu vue chira nhién liéu phai c6 nén cao hon so véi khu vuc xung quanh, dam
bao khoang cach ly an toan d6i véi khu vuc bao quan nhién liéu;

- Nhién li¢u phai dugc dung hodc chtra trong cac thung chuyén dung, dam bao
kin, khong gdy 10 ri;

- Xay dung ndi quy phong chéy chita chay va c6 ké hoach ng ciru su ¢ chay né.
3.2. Panh gia tic dong va dé xuit cac bién phap, cong trinh bio vé méi truwong
trong giai doan du an di vao hoat dong
3.2.1. Panh gia cac tac dong
3.2.1.1. Pi véi khi thai
(1) Khi thai, tiéng 0n tir cac phwong tién giao thong van tai

- Trong qua trinh hoat dong, hang ngay s€ c6 hoat dong giao thong van tai cta can
bo nhén vién Khu du lich khoang 1.000 nguoi, khoang 9.000 du khach. Hoat dong giao
thong tai day chii yéu 1a xe dua dén khach du lich, xe ciia khéch hang va xe chd nguyén
vat liéu hang hoa ra vao KDL. Cac phuong tién van tai ndy véi nhién liéu cha yéu 1a
xang va dau diesel s& thai ra méi truong khdng khi mot lwong khoi thai khé 16n chia
cac chat 6 nhiém nhu NO2, CXHY, CO, CO2 ...

Khi Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai di vao hoat dong dong b, sb luot xe ra
vao Khu du lich ting 1én, cac chat gay 6 nhiém khong khi tir hoat dong cua cac phuong
tién giao thong 1a twong d6i 16n. Tuy nhién, trén thyc té luu lugng khéch ra vao thanh
ting top mac khac do Khu du lich duoc trong nhiéu cay xanh va nam vi tri khé thong
thoang nén tac dong nay khong dang ké.

(2) Khi thai tir hé théng diéu hoa

Viéc dung mot sb lugng twong ddi nhiéu may diéu hoa khong khi tai DKL sé tac
dong td1 moi trudong nhu sau:

- Nhiét phat sinh tir dan néng may diéu hoa thoat vao méi truong khong khi 1am
cho moi truong khong khi cuc b tang cao.

- C6 thé bi 1o ri mdi chat 1am lanh R22 hodc R410 gdy 6 nhidm mdi trudng, tac
dong xau t4i ting 6z6n va tang hiéu Gmg nha kinh.
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- Ngoai ra, viéc lap dit cac may diéu hoa ¢ bén ngoai cac cong trinh 1am mat my
quan cac cong trinh kién tréc.

Trong qua trinh hoat dong can c6 biép phap phong ngira, giam thiéu ti da tac dong
tir hé thong diéu hoa.

(3) Mii hai tir cac hd ga, h¢ thong XLNT

- Mui héi tir chét thai ran sinh hoat, mui hdi sinh ra do rac & dong va bi phan hay
tai cac hd ga, khong giir gin tt cac khu vé sinh céng cong, mui hoi phat sinh tir hé théng
xtr Iy nuée thai, cac hd ga TNM, TNT...1a tac nhan gia ting su 6 nhidm khéng khi tai
khu vuc. Qua trinh luu trit (cho thu gom) s€ phat sinh cac khi gay mui khoé chiu tir viéce
1én men phan huy cta cac chit hitu co. Thong thuong, CTR sé& bt dau phan huy sau
mot ngay luu trit (tai cac thung chira rc thai). Thanh phan cac khi chii yéu sinh ra tir
qua trinh phan huy chat hiru co bao gdm: CO2, NHs, H2S, CO, CHa, Mercaptan. .. Trong
d6, cac khi gdy mui chu yéu 1a: NHs, HzS va Mercaptan. Tuy nhién, do cac thing chira
c6 thiét ké nip day kin va hoat dong thu gom 13 thuong xuyén, dong thoi rac khong tap
trung ma dugc thai bo vao cac thung chira rac riéng biét trong khu nén cé muc do anh
huong dén méi trudng cua tac dong nay khong dang ké.

(4). Khi thai tir may phat dién du phong

- Khi luéi dién quéc gia xay ra su cd mat dién, cong ty s& van hanh may phat dién
du phong dé dam bao tinh chi dong trong qué trinh hoat dong cua duy an.

- Khi thai tir may phat dién dy phong gay ra chu yéu Ia do qué trinh chay cua dot
nhién liéu dau DO. Khi thai khi d6t chay dau s& phat sinh khoi, bui, CO, SO,, NO2, HC,
cac loai khi thai nay déu c6 kha niang gdy 6 nhiém mai truong, anh huong dén stc khoe
con nguoi.
3.2.1.2. P6i vé6i nuéc thai
(1) Nwérc thai sinh hoat

- Nuéc thai sinh hoat c6 chira mot luong 16n céc chat hitu co d& phan huy, vi khuan
E.coli va vi khuan gay bénh khéac nén c6 thé gay 6 nhiém nguén nudc ngam va nudc
bién ven bo néu khong duogc thu gom va xir Iy hop vé sinh. Luong nudc thai sinh hoat
trung binh ngay 16n nhat phat sinh tai Khu du lich khoang 2.750m%/ngay dém.

- Dya vao hé sb 6 nhiém ciaa WHO tinh tai luong va ndng d6 cac chat gay 6 nhiém
trong nudc thai sinh hoat trudc va sau khi xt Iy cuc bd bang bé tu hoai (Hiéu qua xu Iy
dat 3 ngan 40% - 60%) dugc trinh bay trong nhu bang sau:
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Bang 3.3. Tai lwong chat gay 6 nhiém sinh ra tir nwéc thai sinh hoat

STT | Chitogay nhiém | /ngljr?)’isl(?]géy) (T;é/'n‘;‘;r;?

1 |BOD:s 54 876,6
2 | COD (dicromate) 102 1655,8
3 | Chétran lo ling (SS) 145 2353,8
4 | Dau m& phi khoang 30 487,0
5 | Tong nito (N) 4,8 194,8
6 | Amoni (N-NHJ) 12 77,9

7 | Tong Photpho (P) 4,0 64,9

Nguén: Rapid Environmental Assessment, WHO, 1993.

(2) Nwéc mwa chay tran

- Nudc mua chay tran qua cac khu vuc Du n s& cudn theo dét cat va cac chét roi
vai trén dong chay. Néu lugng nudc mua nay khong duoc thu gom va xir ly tét s& gay
mot s6 tac dong tiéu cuc dén méi trudng, dic biét khu vuc bién ven bo nhu lam ting d6
duc, giam qua trinh quang hop cua thuc vat thuy sinh; ting ham luong cac chat dinh
dudng cling nhu mat do vi sinh vat trong nudc. ..

- Khi cac cong trinh cta du an dugc xay dung hoan chinh, mai nha va san bai dugc
bé tdng hoa s& cudn theo dat cat va cac chat roi vdi. Nudc mua co thé gay ria troi, X0
mon, 1am ting do duc, & dong nudc mua gdy mat my quan dy an. Luong nudc mua nay
c6 thé gay tac dong xau dén méi trudng khu vuc va céc khu vuc phu can néu nhu khong
c6 hé théng thu gom thich hop. Nudc mua s& dugc thu gom theo hé thong thoat nuéc
mua riéng cua dy an sau d6 thoat vao hé thong thoat nude mua chung khu vuyc.

(3) Tac ddng tir nwéc thai ho boi

- Thuc chat nudce thai hd boi dugc coi 1a sach, trong qué trinh hoat dong, hd boi
thuong duoc st dung may hit xiphong dé 1am sach day. Va dinh ky hing ngay nudc hd
boi s& duogc thay thé mot phan (khoang 5% dung tich hd boi) theo Kiéu bom xa tran dé
lam sach nuéc va bo cap nudc do thit thoét.

- Thanh phan nuéc thai hd boi cha yéu: chat rin lo ling, vi sinh vat, clo du (do
cap vao hd boi khong dinh luong dang)...néu khong dugc thu gom hop Iy cd thé gay
anh huong dén chat lugng nudc ngam va nudc bién ven bd, anh huéng dén doi sdng
thay sinh vat. Tuy muac 6 nhiém khong dang ké nhung s& dugc quan tim dé giam thiéu
tac dong trudc khi xa thai ra moi truong.
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(4) Nwdrc thai tir khu kham chira bénh

- Hoat dong kham chira bénh tai khu vuc du &n 1a nghi dudng, spa, cau lac bo thé
hinh, yoga, tap thién, ho thudc bac, vat ly tri liéu,...khong chtra cac chat doc gay hal,
mam bénh, lwong nudc thai phét sinh tai khu vuc nay phan 16n 1a nudc thai sinh hoat
nén sé¢ dugc thu gom, xtr Iy nhu nudc thai sinh hoat.
3.2.1.3. Chat thai rin
(1) Chét thai ran sinh hoat

Véi s6 luong khach du lich 9.000 ngudi, dinh mic phat thai tir 0,8 — 1kg CTR sinh
hoat/ngay va 1.000 nhan vién, véi dinh mac phat thai 0,5kg/ngay thi tong lwong chat
thai ran sinh hoat phét sinh tai dy 4n trong giai doan hoat dong 1a 9.500kg/ngay = 9,5
tan/ngay.

Luong cht thai rin sinh hoat néu khong dugc thu gom, xir ly thich hop sé gay ra
mui hdi do quéa trinh phan hay cua mét sé thanh phan hitu co, sinh ra cac loai ¢én tring,
rudi, mudi... gy mat my quan tai khu vuc duy an.

Thanh phan rac sinh hoat bao gom nhiéu loai:

+ R4c thai thue pham: Thire dn, rau qua thira,. .. Loai chat thai ndy phan huy nhanh,
trong qué trinh phan huy tao mui hdi théi, rat kho chiu, nhat 1a trong diéu kién thoi tiét
néng am.

+ R&C vo co: Bao bi cac loai, sanh str, thuy tinh, polymer,... c6 ngudn phéat sinh
phén tan.

+ Chat thai tir lam vuon, cham séc cdy: Chat thai lam vudn, chim séc cay canh,
tham c6 gdm canh cay, hoa, 14, co,... cha yéu la chat hiru co d& phan hay.

Péi v6i thanh phan hiru co dé phan huy cua réac thai sinh hoat khi thai vao moi
truong ma khéng qua xi Iy thich hop s& gy ra nhiéu tac dong c6 hai cho méi truong
séng. Qué trinh phan huy rac hitu co s& phat sinh ra cac chat khi gay mui hoi, tac dong
dén chit luvong khdng khi khu vire du an, khu dan cu xung quanh va cac cong trinh 1an
can.

(2) Chét thai ran nguy hai

Chat thai nguy hai trong khu du lich thuong la pin, acquy thai, bong dén neon
hong, hop muc in,....Luong chit thai nguy hai tuy khéng nhiéu nhung mang tinh chat
doc hai dbi véi moi truong va sic khoe con ngudi nén can thu gom, xu 1y theo diing quy
dinh cua phap luat.

- Theo Gi&o trinh quan Iy chdt thai nguy hai cia LAm Minh Triét, Lé Thanh Hai,
2006 thi dinh muic phat sinh chat thai nguy hai chiém 0,1% luong chét thai ran sinh hoat
cta khu dan cu. Nhu vay, tong luong chit thai rin nguy hai khoang 0,76 kg/ng.dém,
trong d6 bao gdom:
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- Chat thai phét sinh trong qua trinh hoat dong, sinh hoat cua khu vuc dy an nhu:
Pin, can myuc may in, bong dén, nhiét ké, lo keo dinh sét, dén man hinh...

- Gié lau dinh dau nhét, thang dung dau nhét tir qua trinh bao tri, vé sinh may méc,
phuong tién di lali,...

- C4c loai bao bi, chai lo dung thudc trir sau, thuc bao vé thuc vat trong qua trinh
cham soc cay co.

Cac chat thai loai nay mac du khdi luong khong nhiéu nhung néu khéng thu gom,
xir ly ding quy dinh s& gay ra 6 nhiém ngudn nudc, dat, khong khi ciing nhu suc khoe
con ngudi. TAC hai cia ching 16n hon nhiéu so véi rac thai thong thuong. Pay duoc danh
gia 14 tac dong tiéu cuc tuy nhién cé thé giam thiéu dugc. Chi dau tu s& hop déng véi don
Vi ¢6 chiic ning thu gom, van chuyén va x ly.

(3) Chat thai ran y té

Do dic thu ctia Bénh vién cha yéu vat Iy tri liéu, ngdi thiéng, yoga,... nén chat thai
ran y té ciia bénh vién cha yéu nhu: quan 4o ban, chai lo, kim tiém, gat.... luong rac thai
ran y té uéc tinh khoang 10kg/ngay dém. Cac loai rac thai nay c6 tinh tro d6i vi moi
truong tuy nhién da nhiém céac hoa chat, vi khuan nguoi bénh nén can cé bién phap xu
ly thich hop dé khong lan truyén cac mam bénh ra bén ngoai. CAc chat thai ran y té dugc
chiing tdi xir Iy theo Thong tu s6 21/2021/TT-BYT ngay 26/11/2021 ctia B Y quy dinh
vé quan ly chat thai y té trong pham vi khuon vién co so 'y té.
3.2.1.4. Tac dong do tiéng on, dd rung

- Giai doan hoat dong, ngudn 4n, rung phat sinh dang ké 1a hoat dong may phat
dién trong trudng hop mang ludi dién gap su ¢b va cac phuong tién giao thong.

- Cac tac dong cuaa tiéng 6n, rung nay néu tiép xac trong thoi gian dai s& 1am giam
d6 nhay cua tai va thinh lyc. Ngoai ra, tiéng on gay ra tim Iy kho chiu (nhu cac chang
dau dau, mat nga, mét mai, U tai, chong mat,...). Rung dong gay nén cac bénh vé than
kinh, khap xuong... cho du khach, can bo nhan vién lam viéc tai Khu du lich.

- Trong qua trinh hoat dong cua du &n, thi tiéng on cha yéu do cac phuong tién van
chuyén khéch du lich. Tac dong cua tiéng dn ddi véi co thé con nguoi con thé hién cu
thé & cac mirc dn khac nhau:

Bing 3.4. Tac dong ciia tiéng 6n & cac mirc 6n khac nhau

er((: dtéeAn;] on Tac dong dén nguoi nghe
0 Ngudng nghe thay
100 Bit dau 1am bién d6i nhip dap cua tim
110 Kich thich manh mang nhi
120 Ngudng choi tai
130 - 135 Gay bénh than kinh va nén mua, 1am yéu xuc giac va co bap
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er? dtéeAn)g on Tac dong dén ngudi nghe
140 Pau chéi tai, nguyén nhan gy bénh mat tri, dién
145 Gidi han ma con ngudi ¢6 thé chiu duoc d6i véi tiéng 6n
150 Néu chiu dung lau s& bj thiing mang tai
160 Néu tiép xuc 1au s& gay hau qua nguy hiém lau dai

Nhdn xét: Tiéng on va rung phét sinh tir cac phwong tién giao thong chi c6 tinh
chat gian doan va may phat dién chi hoat dong khi nao mang luéi dién gap su cd nén tac
dong dén khéach du lich, CBCNV tam thoi, khong thudng xuyén. Hon nita, tac dong nay
c6 thé giam thiéu bang cach sir dung phuong tién giao thong, may phat dién dat tiéu
chuan cho phép an toan moi truong.
3.2.1.5. Panh gia tac dong do sw ¢, rii ro
(1) Sw ¢ tai nan giao théng

- Su gia tang s6 lwong, mat do phuong tién giao théng trén khu vic duong Ha Huy
Tap, Tinh 16 1, duong STX, QL1A sé lam tang kha nang xay ra cac tai nan giao thong,
gay can tré Un tac giao thdng anh hudng xau téi hoat dong giao théng trong khu vuc.
(2) Sw co chay, no

Céac nguyén nhan dan dén chéay né tai Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai:

+ RO ri gas va cé4c su ¢b do hoat dong nau nudng tai khu viee Khu du lich Déc Lét
— Phuong Mai;

+ RO ri nhién liéu (xang, dau) tai khu vuc luu chtra nguy@n vat liéu:;

+ Bo tan thude khong diing noi qui dinh ctia nhan vién va du khéach trong khu du
lich vao khu vuc chaa nguyén ligu dé chay;

+ Su ¢ vé cac thiét bi dién: day tran, day dién, dong co, quat, may lanh, ... bi qua
tai trong qua trinh van hanh, phat sinh nhiét va dan dén chay.

- Céc tac dong do su ¢b chay nd gay ra :

+ Thiét hai vé tai san do su pha huy cua su ¢ chay nd la rat l6n;

+ Gay thiét hai vé nhan mang con nguoi;

+ O nhiém méi trudong dat, nuéc va khdng khi.

Nhiing thiét hai do chay nd (néu xay ra) la rat I6n va nguy hiém. Bén canh d¢, khi
doc, bui tro s& gay anh huong cé hai dén mai trudng. Tuy nhién, kha niang xay ra su ¢b
tai khu vuc du &n 14 rat thap néu ap dung cac bién phap phong chéng va giam thiéu cac
nguy co vé PCCC, dau tu cac trang thiét bi vé PCCC va c6 doi ngii PCCC nén viéc khac
phuc kip thoi su ¢é chay nd dam bao kip thoi.
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(3) Sw co ciia bé luu chira nuéc thai

Theo tinh toan thiét ké, khi Dy an dua vao sir dung cting Iic hé thong xu 1y nudc
thai (XLNT) khu 1 (phia Nam du an) c6 cong suat 2.500m3/ngay.dém va khu 2 (phia
Bac dy an) c6 cong suat 250 m3/ngay.dém s& van hanh lién tuc dam bao xtr 1y nudc thai
dat Quy chuan Viét Nam truéc khi thai ta ngudn tiép nhan. Hé théng XLNT tap trung
dugc xay dung riéng biét xung quanh duoc trong cay xanh tao canh quan va giam thiéu
kha niang phat tan mui, khi thai néu trong truong hop hé thong XLNT gap su ¢d. Do vay,
trong truong hop hé théng XLNT hoat dong on dinh thi kha ning tac dong dén khu du
lich va nghi dudng khong xay ra, tuy nhién néu xay ra su cb trong qué trinh van hanh
dan dén khong xir 1y luong nudc thai phéat sinh hang ngay trong KDL, s& gay 6 nhiém
ngudn tiép nhan va phat tan mui hoi tir khu hé théng XLNT ra xung quanh, tac dong nay
dugc danh gia 1a 16n néu dé xay ra. Vi thé, can phai ¢dam bao c6ng nhan van hanh truc
lién tuc, c6 kha nang xir Iy cac su ¢b kip thoi, du trir cac thiét bi thay thé tai khu du lich.
(4) Sw co, rii ro khi tham gia cac hoat dong vui choi giai tri

a. Cac hoat déng vui choi giai tri duwéi nwoc

- Khu du lich ndm séat bd bién, tuy phan dién tich mat bién khong dugc Cong ty
thué nhung khi du khach dén vui choi tai khu du lich thudng tim bién ciing 1a noi dé
Xay ra CAc tai nan tiém an nhu: du khach boi ra xa vuot qua ving cim quy dinh c6 thé
gay thiét mang do dudi nudc.

- Bai bién noi day thuong tap trung du khach va nguoi dan dia phuong tu tap vui
choi tam bién gay céc xung dot do tap tuc tap quan khac nhau. ..

- Khi tim, du khach boi ra xa, viot qua ving cdm quy dinh (dic biét dbi vai tré
em) c6 thé gay thiét mang do dudi strc khi boi hodc bi vop bé trong khi boi.

- Tai tai trong khi tham gia céc tro ludt van, 13n bién tham hiém; chay mé t6 nudc. ..
Mtic d6 tac dong: gay thiét hai vé nhan mang la chi yéu

- Khi mia mwa bdo c6 song to gid 1on gay mat an toan cho ngudi dan xung quanh
va du khach dén vui choi nghi dudng tai khu du lich.

Céc hoat dong trén khi xay ra rai ro s& anh huong dén tinh mang va tai san cua con
ngudi, Vi vay can co bién phap phong ngira giam thiéu cac hoat dong trén.

b. Cac hoat dgng vui choi giai tri trén bo

Céc hoat dong vui choi giai tri trén bo tai cac khu vui choi-giai tri nam trén trién
déc ndi Dong B6 bao gom céc thu vui cudi ngua dao choi trong rimg duong ma con
tham gia cac budi day ngua nhu: di, nhay, dua.... Ngoai ra tai khu cong vién ding cau
tudt xody dé c6 cam giac manh. Cac hoat dong nay tiém an cac nguy co rui ro tai nan sé
anh hudng dén tinh mang va tai san caa con ngudi, Vi vay can cé bién phap phong ngua
giam thiéu cac hoat dong trén.

Chui dau tw: Cong ty C6 phan Phuong Mai 100



Bdo cdo PTM dy an: “Khu Du lich Déc Lét — Phuong Mai”
(5) Sw co thién tai

Khu vuc Dy 4n Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai nam ven bién nén c6 thé chiu
anh huong bai mot s6 cac tac dong ciia mdi truong tu nhién nhu: tic dong cua thoi tiét,
khi hau bat thudng, gié bao, mua lii... D6 ciing 1a mot trong nhitng van dé can quan tam
dé phong ngtra va canh bao cho du khach dé c6 thé co cac bién phép han ché cac thiét

hai cho nguoi va tai san.

3.2.2. Cac bién phap, cong trinh bao vé mdi trwong dé xuat thuc hién
3.2.2.1. Giam thiéu tac dong d6i véi khi thai

(1) Khi thai tir cac phwong ti¢n giao thong

- Ban hanh noi quy dau dd xe, 1ap bién bao hudng dan, dén bao tai cac 16i ra vao
nham dam bao an toan cho du khach dén vui choi giai tri va nghi dudng tai Khu du lich.

- Va0 ngay nang, gio st dung xe phun nudc chuyén dung rira dudng vai tan suat
tir 2 — 4 lan/ngay, nham han ché bui trén cac tuyén giao théng noi bo, bao dam do am
va cai thién diéu kién vi khi hau tai Khu du lich.

- Sir dung cac phuong tién giao thong dat tiéu chuan ky thuat va moi truong, sir
dung nhién li¢u c6 ham luong S thap theo quy dinh.

(2) Khi thai tir hé thong diéu hoa

- Chu dau tu xay dung céc cong trinh trong Khu du lich c¢6 tan dung &nh sang,
khong khi tu nhién cua khu vuc nham han ché sir dung may lanh ciing nhu tiét kiém
nang luong.

- Pinh ky kiém tra va bao dudng hé théng diéu hoa nham phat hién kip thoi cac
hién tuong hu hong, tranh dé xay ra sy ¢b ro ri khi gas... gay anh huong dén stc khoe
cua du khach va cong nhan vién.

- Khéng sir dung hé théng diéu hoa c6 dung méi chat lanh CFC bi cAm nhap khau
theo quy dinh.

(3) Mui héi tir cac hd ga, hé théng XLNT

Dé giam thiéu tdi da mui phat sinh tir tram XLNT ciing nhu my quan cua khu du
lich, ching tdi s& trong vanh dai cdy xanh xung quanh tram XLNT. Sir dung ché pham
vi sinh hoc dé giam mui hoi, déng thoi gilp phuc hdi lugng vi sinh vat ¢6 loi cho cong
trinh HTXLNT.

(4) Khi thai phét thai tir cic may phat dién

- Xay tudng cach am tai khu vuc dat may phat dién va lap dat ng khéi cao 5m
nham phét tan khi thai ra moi truong xung quanh.

- Str dung may phét dién dat tiéu chuan quy dinh cia Cuc Pang Kiém vé mic do
an toan ky thuat va moi truong.
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- Str dung may phat dién doi méi, may chay ém va co qua trinh d6t nhién liéu hiéu
qua nham giam thiéu dang ké mirc do khi thai doc hai ra méi truong.

- Binh ky kiém tra va bao dudng may phat dién dy phong.

- Xung quanh khu vuc dat may phat dién c6 trong cay xanh nham giam thiéu tac
dong cua khi thai cling nhu tiéng on tac dong t6i stc khoe cua du khach va cong nhan
vién,
3.2.2.2. Giam thiéu tac dong ddi véi nwéc thai
(1) Nwérc thai sinh hoat

- Xay dyng hé thong thoat nudc thai cho Khu du lich 1a hé théng hoan chinh,
thoat nudc riéng biét voi nude mua.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh trong Khu du lich sau khi dugc thu gom
bang cac cong thoat nudc thai doc theo cac dudng giao thong noi bo s& duogc tap trung
vé cé4c tram xir Iy cuc bo cua khu v quy hoach.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cdng trinh trong khu du lich phai duoc xur ly cuc bo
bang bé ty hoai 03 ngan, xay dung theo ding quy cach truéc khi thai ra hé théng cong
thu gom dudng phé; cac loai nudc tam, giat trong sinh hoat cd thé xa thang vao hé thong
cdng thoat nudc thai sau khi d loai bo rac hoan toan.

- Trong giai doan truéc mat, khi hé théng thoat nuéc thai theo quy hoach phan
khu 14 chua duoc dau tu ddng bo, giai phap thu gom va xir 1y nhu sau:

+ Khu vuc phia Bic s& dugc thu gom tap trung vé tram XLNT-02: cong suét
250m3/ngay.dém.

+ Khu vyc phia Nam thu gom vé tram XLNT-01: cong suat 3.000m%ngay.dém.

- Trong tuong lai, cac tram Xt 1y nudc thai cuc bd dy an s& dugc thay thé va dong
vai tro 1a cac tram bom chuyén tiép dé thuc hién dau nbi nudce thai khi tram XLNTSH-
4-3 theo quy hoach phan khu 14 dugc trién khai.

(2) Nwéoc mua chay tran

*B4 tri hé théng cong thoat nudc mua:

- Giai phap quy hoach thoat nudc mua dya trén huéng dbc dia hinh va giai phap
san nén cua khu du lich; két hop voi hudng thoat nuwdce hién trang cing voi hé théng
thoat nudc hién co, cac do an, du an co lién quan da dugc phé duyét.

- Hé thong thoat nude mua quy hoach cho khu vuce thiét ké 13 hé théng hoan chinh,
thoat riéng vé1 nudce ban, hoat dong theo ché @6 tu chay, dam bao céc chi tiéu v€ sinh
moi truong cua khu vuec.

- Hé théng chi yéu sir dung muong cdng hop, céng tron BTCT va hd ga BTCT dé

thu nudce trong khu vuc xay dung cong trinh, cong trinh thwong mai, dich vu.
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- Cac tuyén cdng thoat nude duoc bd tri trén via he, duéi long duong, doc theo cac
dudng giao théng, bam theo do déc dia hinh dé khdp nbi thoat nude dong bd cho toan
khu vuec.

*Phan chia luu vuc va hudng thoat nudec:

- Can cur vao hé th6ng thoat nude hién co ciling nhu cac dd an, dy an lién quan,
chia khu vuc thiét ké thanh nhiéu luu vuc thoat nuée chinh, tap trung vé céng chinh trén
duong giao thong rdi thoat ra kénh muong, vinh:

+ Khu vuc phia Bic (khu D): Nudc mua tir cac khu vuc cong trinh trong khu dich
vu du lich s€ dugc gom vé tuyén céng doc theo cac duong giao thong ndi bg; sau do
chay vé tuyén céng hop 1mx1m doc theo dudng quy hoach sé 12 dé thoat ra cira xa 1
(c6 dién tich luu vuc khoang 18,36ha).

+ Khu vwe lan cin dinh, miéu Dong Hdi doc theo dwong PT.651D (tinh tir
dwong quy hoach sé 11 dén dwong quy hoach sé 13): Nudc mua tir cac khu vyuc cong
trinh 1an cin s& dugc gom vé hai tuyén cdng doc theo dudng DT.651D; sau d6 chay vé
tuyén cbng hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach sb 13 dé khdp ndi thoat nude theo
quy hoach phan khu 14 ra ctra xa 2.

+ Khu viee phia Péng va Pong Nam (khu A) (tinh tiv dwong quy hoach sé 2 dén
ranh dw dan ven bién): Nudc mua tir cac khu vuc cong trinh trong khu dich vu du lich
s& dugce gom vé tuyén cong doc theo cac dudng giao thong ndi bo; sau d6 chay vé tuyén
cdng hop 2,5mx2,5m doc theo duong quy hoach sb 2 dé khép nbi thoat nudc ra cira xa
3 theo quy hoach phan khu 14 (c6 di¢n tich luu vuc khoang 33,87ha).

+ Khu vuc chinh giita (khu B): Nudc mua tir cac khu vuc cong trinh trong khu
dich vu thuong mai s& duoc gom vé cac tuyén cong doc theo cac duong giao théng ndi
bd; sau d6 chay vé tuyén cong hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach sb 6 dé khép ndi
thoat nudc véi ctra xa 3 (c6 dién tich luu vue khoang 29,83ha).

+ Khu viee phia Tay Bic (khu C): Nudc mua tir cac khu vuc sudn doi, cong trinh
dich vu du lich s€ dugc gom vé céc myén céng doc theo cac duong giao thong ndi bg;
sau d6 chay vé tuyén cong hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach sd 6 dé khép nbi thoat
nudc voi cta xa 3 (co dién tich luu vuc khoang 41,33ha).

- M&i khu chirc ning s& duoc chia thanh nhiéu luu vuc nho, gom nhiéu mai dbc
thoat ra cic dudng giao thong bao quanh, nham thoat nudc nhanh va giam thiéu kich
thude cong.

(3) Nuwdc thai tai khu kham chira bénh

Nudc thai tai khu vie nay duoc thu gom chung vao dudng dng thoat nude thai sinh
hoat sau d6 dan dén tram xu 1y nuéc thai sinh hoat tai phia Bac khu du lich, xir 1y dat
QCVN 14:2025/BTNMT (Bang 2 — Cot A) — Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé nudce thai
sinh hoat va nuéc thai d6 thi, khu dan cu tap trung. Riéng khu vuc nuéce thai tir hd thude
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bic s& duoc dua qua hé thong bé tu hoai xir I so bo trude khi dwa vé tram xir 1y nudc
thai cong suat 250m3/ngay dém.

3.2.2.3. Giam thiéu tac dong ddi véi chat thai ran

(1) Chét thai ran sinh hoat

- Kho tap két chat thai sinh hoat: Cé mai che, mat san kin, khdng bi tham thau, cé
cao d6 nén bao dam khong bi ngap lut. Nha kho dap (ng dap tng cac yéu cau ki thuat
dugc quy dinh tai Khoan 1, Biéu 26, Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022
cua Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat bao
vé Mdi truong.

- Thiét bi lwu chira CTRSH: str dung cac thing rac nhya HDPE 1201 (d& dang van
chuyén, chat liéu 1am thuing rac tir nhwa HDPE chiu duoc va dap manh ma khéng bi mop
thing bén canh d6 thung rac con c6 do dan hoi kha tét. Kha ning chong dn mon tir chat
licu HDPE gitp thung rac bén bi, gitr duwoc hinh dang nhu ban dau sau mot thoi gian st
dung).

- B4 tri cac thing rac vai mat do phi hop trén cac dudng di, cac khu vui choi cong
cong nham thuan tién cho du khach bo réc tranh tinh trang vat rac bira bai.

- Thay thé cac san pham chi st dung mét 1an bang cac loai cd thé tai sir dung duoc
nhu cac loai pin sac, cac binh chira xa phong va dau goi dau co thé db day lai, va ding
cac tai duyng do giat bang vai.

- Pt thing rac cho khach ¢ nhitng khu vuc can thiét, dic biét 1a ¢ cac khu vuc tap
trung dong du khach, khach hoi hop.

- Mot sb loai rac nhu lon bia, nudc ngot, bao bi gidy, nilon dugc thu gom va ban
cho cac don vi thu mua phé liéu dinh ky 3 thang/lan.

- Thuc hién tuyén truyén y thic bao vé mai truong (bao gom nhan vién va du
khach) bang cac bién béo, nhitng bing ron.

- Trong thoi gian toi, dé dong bo véi cong tac quan Iy chat thai rin sinh hoat vé
phan loai rac trén dia ban, chu dau tu s& thyc hién bé tri thiét bi, cong trinh luu gitr chat
thai ran sinh hoat phu hop vai céc loai chat thai theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 75 cua
Luat BVMT; t6 chtic thu gom chat thai dé chuyén giao cho co sé thu gom, van chuyén
chat thai ran sinh hoat theo Khoan 6, Diéu 77, Luat BVMT. CTRSH dugc phan thanh
03 nhém:

+ CTRSH c6 kha ning tai st dung, tai ché.
+ CTRSH Ia loai chat thai thyc pham.
+ CTRSH khac.

- Tap huan, tuyén truyén cho cong nhan duoc biét dé thuc hién viéc thu gom va
phan loai CTRSH hiéu qua.
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- Thuc hién bé tri thiét bi, cong trinh lwu gitr chat thai ran sinh hoat phu hop véi
cac loai chat thai theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 75 caa Luat BVMT 2020; t6 chic thu
gom chat thai dé chuyén giao cho co s& thu gom, van chuyén chat thai ran sinh hoat theo
Khoan 6, Diéu 77, Luat BVMT. Viéc phan loai CTRSH duoc cin ct theo Diéu 26 Thong
tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022; biéu 26a, Thong tu 07/2025/TT-BTNMT
ngay 28/2/2025.

- Bun thai phét sinh tir bé chira bun cua hé théng xir Iy nuéc thai sinh hoat, tir hé
théng xt 1y nudc hd boi va tir ham tu hoai s& dugc cong ty hop dong véi don vi ¢ chirc

nang dinh ky dén thu gom 01 nam/lan.
(2) Chat thai nguy hai

Chat thai ran nguy hai: phét sinh chi yéu 1a gié lau dinh xang, nhét thai tir qua
trinh bao dudng may moc nhu xing, dung moi, ddu m&. Cha dau tu s& bé tri thang chira
chat thai nguy hai. Thung chita CTNH phai c6 niap ddy va duoc dan nhan ghi chi theo
dung quy dinh. Bién phap cu thé nhu sau:

-Dbi vai nhét thai sau qua trinh thay s& d6 vao cac thung chta 1201 va luu tai
phong chira nhét thai riéng dé cho xa 1y.

- Pbi voi bong dén hu hong, muc in s& luu giir riéng va doi truc tiép véi don vi ban
nhitng san pham nay.

- Pbi vai gié lau dinh dau, bao bi dyng thudc BVTV s& thu gom va luu trit VAo cac
thung chtra riéng.

- Tat ca céc loai chét thai nguy hai ching toi s& luu kho chira trong thoi gian cho
don vi xir ly chat thai thu gom va xir Iy theo quy dinh.

-Viéc thu gom, luu trit CTNH dugc thuc hién theo Théng tu sd 02/2020/TT-
BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo truéng Bo Tai nguyén va moi trudng quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Bao vé méi trudng.

- CTNH dugc phan loai bat dau tir thoi diém khi dua vao khu vyc luu gitt CTNH
tai Cong ty.

- Cong ty s& hop dong voi don vi ¢d chirc nang dén thu gom, van chuyén di xir ly
khi khéi lugng di lén.

- Cong tac thu gom, van chuyén va xt Iy chat thai nguy hai duoc Nha thau ky hop
dong véi don vi ¢d chirc nang thu gom, van chuyén, xir 1y theo diing cac quy dinh theo
Thong tu 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat bao vé Mai trudng; Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 caa Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé moi trudng, dugc sira d6i, bo sung tai
Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025.
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3.2.2.4. Bién phap giam thiéu tac dong do tiéng 6n, dd rung

- Sir dung cac phuong tién giao thong, méay phat dién, may moc thiét bi dat tiéu
chuan ky thuat méi truong.

- Thudng xuyén kiém tra, bao dudng dinh ky phuong tién giao théng, may phat
dién, may mac thiét bi tai tram XLNT (kiém tra &6 mon chi tiét, thuong ky tra dau boi
tron, thay céc chi tiét hong, kiém tra sy can bang cia may khi lap dat).

- Trong cay xanh xung quanh phong k¥ thuat, tram XLNT nham han ché tiéng 6n
tac dong téi sic khoe cua du khach va cdng nhan vién.

- Béi voi tiéng on phat sinh tir hoat dong cua cac gian may diéu hoa, ching toi s&
dinh ky, kiém tra bao tri bao dudng (tan suat 6 thang/lan).
3.2.2.5. Bi¢n phap trng phé sw ¢d, rii ro
(1) Bién phap phong ngira tai nan giao thong

- Tuy@n truyén nang cao y thac chap hanh luat 1& giao thong ddi véi CBCNV,
khach dén nghi dudng tai khu du lich.

- Lap bang huéng dan ra vao cong trinh.

- Tai cong ra vao co6 dat bang hudng dan xe ra vao, yéu cau giam toc do khi ra vao
Du an.

- C6 bang quy dinh va bé tri bao vé nhic nhé cAm dau xe ngoai 1& dudng, dong
thoi hudng dan cac xe ra vao Khu du lich nham dam bao trat ty giao théng chung.

- Pam bao hé thdng chiéu sang day du tai cong ra vao, bii dd xe.

- Phan ludng giao thdng tranh Un tac tai trude khu vuc ra vao du an.

- Nang cao y thac ciia nhan vién trong viéc chap hanh ding luat 1¢ giao thong nhur
khong vuot dén do; khong lan tuyén, khong dau xe trai phép,....

- B4o vé cua du an phai huéng dan noi dau xe, quay xe nham tranh tinh trang ket
xe cuc bo trén cac tuyén duong: Ha Huy Tép, tinh 16 1, duong QL1A.

- C6 bang quy dinh va bé tri bao vé nhic nhé cam dau xe ngoai 1& duong, dong
thoi hudng dan cac xe ra vao cac khu vuc.

(2) Bién phap phong ngira va ing phé sw ¢6 chay no

Dé ngan ngira su ¢6 chay nd khi Dy &n hoat dong, Chu dy &n xay dung hé thdng
phong chay chira chay nhu dugc trinh bay ¢ phan trén. Tuy nhién dé hé théng PCCC
hoat dong hiéu qua, Cha dau tu thuc hién cac cong tac sau:

- Thyc hién nghiém chinh cac tiéu chuan quy pham, qui dinh vé PCCC trong giai
doan hoat dong.

- Pau tu cac thiét bi PCCC tai cac khu vyc nha hang, Cum bungalow, dich vu ...
nhu: binh chita chdy c& nhan, cac tru chira chay, cac bang canh béo chay no, coi, dén...
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- Ngudn nudc chira chay luon dam bao c6 du luu lwong nuée du trir tai moi thoi
diém.

- Bao quan, kiém tra, bao dudng cac phy ting thiét bi cua hé thong bao chay, dinh
Ky vé&i tuan suat 1thang/lan. Hang thang bao tri, vé sinh cac dau bao chay dé dam bao
c4c chi tiéu an toan phong chéy chira chay. Sau khi bao tri phai ghi chép day du céc dir
kién hoidc ghi theo ddi cac thiét bi vat tu thay thé.

- Viéc tién hanh kiém tra, bao dudng cac thiét bi cua hé thdng chira chay phai do
t6 chuy@n mén hoic nhan vién ky thuat an toan phong chay chira chay cua Dy an thyc
hién. Nhitng ngudi 1am viéc nay phai duoc huan luyén va cé trinh d6 chuy@n mén pho
hop v&i yéu cau cua tai liéu chi dan do noi ché tao quy dinh.

- Lip dat so do thoat nan va phong chay chita chay tai Dy an. Pong thoi tranh tinh
trang xay ra hién tuong 16i thoat nan bi hong hozc bi khoa.

(3) Phong tranh thién tai

- Di chuyén nhiing vat tu, thiét bj c6 thé dé giam thiéu thiét hai vé vat chat.

- T6 Quan 1y Mai truong Khu du lich s& thuong xuyén theo dbi tinh hinh dy bao
dién bién thoi tiét va trinh 1én Ban quan ly du an dé c6 phuong an phong ngira khi xay
ra thién tai.

- Két hop voi chinh quyén dia phwong trién khai cac bién phap phong tranh. Thuc
hién viéc thong bao va so tan du khach dén noi an toan, kéu goi su tro gitp vé luc luong,
phuong tién cap ciru tir phia dia phuong khi ¢6 nhitng hién tuong bét thuong.

(4) Bién phap phong ngira va khic phuc su ¢6 ciia HTXL nudée thai

Trong qua trinh hoat dong cua du an, HTXLNT ¢4 ldc bj hu hong, khong thé hoat
dong duoc, dan dén chét luong nudc thai ton dong. Vi vy, dé giam thiéu céc rui ro, su
cb tr HTXLNT, Chi dau tur sé:

- Tuyén cong nhan c6 kinh nghiém c6 kha ning khic phuc cac su ¢ khi xay ra.
Van hanh hé théng XLNT dung quy trinh k¥ thuat.

- Pinh ky bao dudng cac may bom va du trix san sang cac thiét bi thay thé dé nhanh
chong khoi phuc hoat dong cua chung.

- Khi hé théng xir 1y nuéc thai co su ¢6, cong nhan van hanh s& nhanh chéong ra
soat, kiém tra dé tim ra nguy@n nhan, khic phuc su ¢6 kip thoi. Tién hanh khic phuc su
cb theo quy trinh khéc phuc sy ¢é da ban hanh trong huéng dan van hanh hé thng xir
Iy nudce thai. Tudn tha day du céc yéu cau cua huéng dan van hanh hé théng xu 1y nuée
thai.

- Khi HTXLNT gap su ¢ sé tién hanh bom ngugc nudc thai trd lai bé didu hoa dé
tiép tuc xu ly. Trong moi trudng hop, tuyét ddi khdng thai nude thai chua qua xu 1y dat
quy chuan k¥ thuat méi trudng ra méi trudng bén ngoai.
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(5) Phong chéng rui ro khi tham gia cac hoat dong vui choi gidi tri

- C6 bang huéng dan tuyén truyén cho du khach va nguoi dan xung quanh céc ri
ro tiém tang khi vui choi cac hoat dong trén bo lan dudi nudc.

- Ban hanh noi quy quy dinh d6i véi du khach ciing nhu ddi v6i nhan vién huéng
dan; trang bi cac phuong tién ciru ho nhu cand, 4o phao ...

- Thanh lap d6i ctu nan trén bién, tdc truc tai cac bai tim, cac nhan vién phuc vu
cac dich vu phai biét boi va phai duoc huan luyén thudng xuyén vé tng citu Cac ri ro,
su c.

- Trong trudng hop su ¢b xay ra, chi du an s& t chic tng ctu Kip thoi va xir 1y
kip thoi, tién hanh so cau tai chd va chuyén nhanh dén bénh vién ddi véi cac ca bi
thuong nang.

- Hién nay su ¢6 dudi nuéc khi du khach va ngudi dan trong ving khi vui choi khu
vuc xa b bién thudng xay ra, vi vay ching toi s& thanh lap doi ciu ho tir xa c6 kha nang
so ctru, boi 16i tot va phuong tién cano di chuyén nhanh dén vi tri can thiét khi gap su
cd.

- Ngoai ra, Chu dau tu cam két 1ap ké hoach tng pho sy ¢d méi truong va phuong
an bao vé moi truong theo dung quy dinh.

3.3. Nhin xét vé mire dd chi tiét, dd tin cay cia cac két qua danh gia, dw béo

Panh gia tac dong cua du an ti cac d6i twong chiu tic dong déu tuan thi theo mot
trinh ty:

- X4c dinh tinh va dinh luong (néu cé thé) ngudn giy tac dong theo tirng hoat dong
hoic tirng thanh phan caa cac hoat dong gay tac dong cua du &n.

- Xac dinh qui md khong gian va thoi gian cia cac déi tuong bi tic dong. Panh gia
tac dong dua trén quy mé ngudn gay tac dong, quy md khdng gian, thoi gian va tinh
nhay cam cua cac ddi twong chiu tac dong.

- Céc danh gia khong chi xem xét t6i cac tac dong truc tiép tir cac hoat dong cua
du 4n ma con duoc xem Xét téi nhitng tac dong gian tiép va tiém tang nhu hau qua cua
nhitng bién ddi cta cac yéu té moi truong véi cac tac dong nay.

- Cac cdng cu danh gia tac dong mai truong 1a cac phuong phap da duoc trinh bay
va d4nh gia ¢ trén. Két qua danh gia 1a tin cay. Do d6, viéc danh gia cac tac dong, qui
md va muc do6 tac dong cua du an t6i moi trudng ddi Vi timg giai doan thuc hién cua
du an 13 thuc té.
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CHUONG 4
PHUONG AN CAIl TAO, PHUC HOI MOI TRUONG, PHUONG AN
BOI HOAN PA DANG SINH HQC

Theo Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 stra ddi, b sung mot sé diéu
ctia Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé Mbi trudng, Du an “Khu Du lich Déc Lét — Phuong
Mai” khong thudc ddi twong thuc hién phuong an cai tao, phuc hdi méi trudng, phuong
an boi hoan da dang sinh hoc.
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CHUONG 5
CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG

5.1. Chwong trinh quan ly méi trwong caa dw an

Pé phan anh kip thoi tac dong téi moi trudng cua du an trong qua trinh chuan by,
xay dung va van hanh Dy 4n Khu Du lich Déc Lét- Phuong Mai ciing nhu danh gia hiéu
qua cua céac bién phap han ché va xa Iy 6 nhiém, Ching tdi du kién thuc hién chuong
trinh quan ly va giam sat moi truong theo dung quy dinh cua cac co quan chirc nang.

Chuong trinh quan ly moéi treong cua dy an nhu sau:

- Bao cao UBND phuong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa noi thyc hién dy an vé
noi dung cua Quyét dinh phé duyét bao cao danh gia tac dong méi truong.

- Niém yét cong khai bao cao danh gia tic dong méi truong tai dia diém thuc hién
du &n vé cac loai chat thai, thdng sé tiéu chuan vé chat thai, cac giai phap bao vé moi
truong dé cong dong dan cu biét, kiém tra va giam sat.

- Thuong xuyén kiém tra cong tac bao vé méi trudng tai cac khu vuc c6 kha ning
xay ra nhimg tac dong anh hudng dén moi truong xung quanh (may phat dién, céc thiét
bi thi cong, phuong tién van chuyén nguyén vat liéu....);

- Thuc hién céc bién phap bao vé moi truong néu trong chuong 3 cua bao céo khi
da duoc phé duyét;

- Phong ngtra, han ché téi da cac tac dong xau dbi voi méi truong tir cac hoat dong
cua du an theo quy dinh;

- Khic phuc 6 nhiém méi truong do hoat dong ciia du 4n giy ra theo quy dinh;

- T6 chuc bo phan quan 1y méi trudng tai dir an ¢6 du trinh d6 chuyén mon dé quan
ly, kiém soét cac hoat dong BVMT va ngin ngira xa thai chat thai ra moi truong khong
dang quy dinh;

- Chu dy &n can phéi hop Véi cac co quan quan Iy chirc ning vé PCCC, phong
chbng su c6 moi trudng dé xay dung phuong an phong chdng su ¢ chay nd, rd ri nguyén
nhién li¢u va hoé chat tai du an.

- Thuong xuyén kiém tra cong tac bao vé méi trudng tai dy an.

- Tuy@n truyén, gi4o duc, nang cao y thirc bao vé moi truong cho nguoi dan trong
viing V& y thirc bao vé mai trudng trong khu vuc;

- Tuan tha cac quy dinh phap luat vé bao vé maéi truong va chap hanh ché do kiém
tra, thanh tra cua co quan quan Iy Nha nuéc vé bao vé méi truong theo quy dinh;

- Thuc hién ché d6 bao cao mdi truong dinh ky theo dung chuong trinh giam sat
moi trudng dé ra.
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5.2. Chwong trinh giam sat méi trudng
Pé phan anh kip thoi tac dong moi trudng cua dy an trong qué trinh xay dung,
hoat dong, danh gia hiéu qua cia cac bién phap giam thiéu 6 nhiém, ching toi tuan thi
chuong trinh giam sat moéi trueong theo luat dinh.
5.2.1. Giai doan xay dwng
(1) Giam sat chit lwgng nwéc bién
- S mau: 04 mau
- Vi tri: Tai cac khu vuc dang thi cong.
- Cac chi tiéu giam sat: pH, DO, BODs, TSS, Amoni, Phosphat, Cu, Pb, Zn, Fe,
dau m& khoang, tong Coliform, As, Hg, Mn.
- Tan suat giam sat: 03 thang/lan.
- Quy chuan so sanh: QCVN 10:2023/BTNMT — Quy chudn ky thugt quéc gia vé
chat liong nuoc bien.
(2) Giam sat chat lwong khong khi
- S6 lwong mau: 04 mau
- Vi tri: Tai c&c khu vuc dang thi cong va cac vuc dan cu lan can.
- Céc chi tiéu giam sat: Bui, CO, SO2, NOy, tiéng 6n, nhiét do, d6 am, téc do gio.
- Tan suat giam sat: 03 thang/lan.
- Quy chuan so sanh: QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chudn kyj thugt Quéc gia vé
khong khi.
(3) Quan ly, giam sat chat thai rin sinh hoat, chat thai ran xay dwng, chat thai nguy
hai
- Thyc hién phan loai, thu gom cac loai chét thai rin xay dung, chat thai ran sinh
hoat va chat thai nguy hai theo quy dinh.
- Binh ky chuyén giao chat thai ran sinh hoat va chat thai nguy hai cho don vi ¢6
churc nang thu gom, xt Iy theo ding quy dinh.
5.2.2. Giai doan hoat dgng
5.2.2.1. Van hanh thir nghiém hé théng xir Iy nwéc thai
(1) Pdi véi hé thong xir Iy nwéc thai sinh hoat cong suat 2.500m3/ngay.dém (Phia
Nam dw &n)
% Giai doan diéu chinh hiéu suit tirng cong doan va hiéu qua caa cong trinh
Xt ly nwéc thai

- Thoi gian danh gia: it nhat 75 ngay ké tir ngay bt dau van hanh thir nghiém.
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- Tan suat quan tric nudc thai: Toi thiéu 15 ngay/lan (do dac, liy va phan tich
mau to hop dau vao va dau ra caa cdng trinh xt Iy nudc thai). Do dé, tong sb 1an quan
trac mau nudc thai trong giai doan ny tdi thiéu 1a 5 lan.

- Thong s6 quan trac chi tiét duoc trinh bay chi tiét trong bang sau:

Bang 5.1. K¢ hoach quan tric nwée thai HTXLNT sinh hoat cong suat

2.500m3/ngay.dém giai doan diéu chinh hi¢u qua

cong Vi tri S6 X g 2
STT doan la:y mau Tan suat Chi tiéu Quy chuan
mau
. L 5 lan
Nudéc thai | Tai bé x , . pH; BODs;
1 |trusc x| thu 21 rr]n o I(k hoang Ca;g COD;  TSS;
ly gom | 0noP |18y z‘f‘u Amoni;  Téng
ngay/lan) Nito; Téng
Tai dau |5 lan | Phot pho; Dau QCVN
9 Nudc thai | racaa | 01 mau | (khoang céch | m& dong, tt".IC 14:2025/BTNMT
sauxirly | békhir | tohop | ldy mau 15| Vvat Tong . \
triing ngay/lan) Coliforms; (Cot A, Bang 2)
Sunfua, dau mé&
. o o dong thuc vat;
Tong so mau 10 mau to hop chat hoat dong
bé mat anion

< Giai doan van hanh 6n dinh cia céng trinh xir Iy nwéc thai

- Thoi gian danh gia: it nhat 07 ngay lién tiép ké tir sau giai doan diéu chinh hiéu
qua cta cong trinh xur 1y nudc thai.

- Tan suat quan tric nudc thai: It nhat 01 ngay/lan (do dac, lay va phan tich mau
don d6i véi 01 mau nudce thai dau vao va it nhat 07 mau don nudc thai dau ra trong 07
ngay lién tiép).

Bang 5.2. Ké hoach quan tric nwéc thai HTXLNT sinh hoat cong suat
2.500m3/ngay.dém giai doan vin hanh 6n dinh

Vi tri liy X fia
STT | Cong doan | miunuwée | S6 miu Tan Chitieu phan | e chuén
" suat tich
thai
1 Nugc qthlal Tai bé thu 01 mau 01 ngay pH; BODs:
truac xXu ly gom don COD;  TSS;
. iy A ) x | Amonic T4 QCVN
9 Nudc thai | Taidauracua | 01 mau | 07 ngay | Amont;  1ong 14:2025/BTN
-~ 2 L pos ian tidn | Nito; Ton '
sau xir ly bé khir trung don lién tiep 0’ 9 MT
Phot pho; Dau
. o ) m& dong, thuc | (Cot A, Bang
Tong so mau 08 mau don vat; Tong 2)
Coliformg;
Sunfua, dau mo
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STT | Cong doan

Vi tri lay
mau nwoc
thai

Tan
suat

Chi tiéu phan
tich

Tiéu chuan

bé mit anion

dong thuc vat;
chat hoat dong

(2) Pdi véi hé thong xir Iy nwéc thai sinh hoat cong suat 250m3/ngay.dém (Phia Bac

dw an)

Bang 5.3. Ké hoach van hanh thir nghiém HTXLNT cong suit 250m3/ngay.dém

Sunfua, diu m&
dong thuc vat;
chat hoat dong
bé mat anion

Vi tri lay X e n A
STT | Cong doan | méu nwée | S6 miu TaAn Chi tl?u phan Tiéu chuén
ae suat tich
thai
Nu’frc qth’al Tai bé thu 01 mau 01 ngay pH; BOD:s:
trudc xu ly gom don COD: TSS:
Nuéc  thai | Tai dauracua | 01 mau | 03 ngay | Amoni;  Tong
sau xu ly bé khirtrung | don | liéntiép | Nito; ~ Tong
Phot pho; Dau
md dong, thuc QCVN
i G | 14:2025/BTNMT
. - C'oliforms; (Cot A, Bang 2)
Tong so mau 01 mau don

5.2.2.2. Giam sat moi trwong trong giai doan van hanh thwong mai

(1) Chwong trinh quan tric méi truwong dinh ky

- Vi tri: 01 mau nudc thai sau xu 1y tai dau ra cua Tram XLNT 2.500 m3¥/ngay.
dém (Tai dau ra cua bé kht tring).

- Tan suat: 03 thang/lan.

- Céc thong s giam sat: pH; BODs; COD; TSS; Amoni; Tong Nito; Tong Phot
pho; Dau m& dong, thuc vat; Tong Coliforms; Sunfua, dau ma dong thyuc vat; chat hoat
dong bé mat anion.

- Quy chuén so sanh: QCVN 14:2025/BTNMT (Cét A, Bang 2) — Quy chuan k§
thuat qudc gia vé nudéc thai sinh hoat va nuéc thai dé thi, khu dan cu tap trung.

(2) Chwong trinh quan tric méi trwong tw dong, lién tuc chdt thdi (hé thong xi ly
nwdc thdi cong sudt 2.500m*/ngay.dém)

- Théng sb quan trac: Luu luong (dau vao va dau ra), Nhiét ¢o, pH, TSS, COD,

Amoni.
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- Tan suat: 5 phat/lan.

- Quy chuan so sanh: QCVN 14:2025/BTNMT (Cot A, Bang 2) — Quy chuan ky
thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.

5.2.2.3. Quan ly, giam st chat thai rin sinh hoat, chat thai nguy hai

- Thuc hién phan dinh, phan loai, thu gom cac loai chat thai rin sinh hoat, chat thai
ran théng thuong va chat thai nguy hai theo quy dinh ctia Luat Bao vé méi trudng nim
2020 va cac quy dinh phép luat khac co lién quan.

- Pinh ky chuyén giao chat thai rin sinh hoat, chét thai ran thong thudng va chat
thai nguy hai cho don vi c6 day du niang luc, chiic nang thu gom, van chuyén va xu ly
theo dting quy dinh.
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CHUONG 6
KET QUA THAM VAN

6.1. Tham van céng dong
6.1.1. Qua trinh t6 chirc thuc hién tham van cong dong
6.1.1.1. Tham vén théng qua ding tai trén trang thong tin dién tir

- COng ty C6 phan Phuong Mai giri téi Bo Nong nghiép va Moi truong dé dang tai
trén trang thong tin dién tir 1y y kién tham van trong qué trinh thuc hién danh gia tac
dong moi truong caa Dy an.

-NQay ..oofu. /2025 dén ngay ....../......... /2025, Bo Nong nghiép va Mai truong
d3 dang tai noi dung tham van trong qué trinh thuc hién DTM cua di 4n Khu Du lich
Déc Lét — Phuwong Mai trén trang thong tin dién tir cia Bo Nong nghiép va Méi truong:

+ Co quan quan ly trang thong tin dién tu: B Nong nghiép va Méi truong.

+ Puong dan trén internet téi noi dung dugc tham van:

+ Thoi diém dang tai:

+ Thoi gian dang tai: Trong thoi han 15 ngay tir ngay ....../......[2025-....../......./2025

- Bo Nong nghiép va Moi trudng giri van ban s ... J— S ngay
...... /........./2025 dén Cong ty C6 phan Phuong Mai v/v thdng béo két qua tham van théng
qua ding trén trang thong tin dién tir cia Bo Nong nghiép va Moi trudng ddi véi dy &n
Khu Du lich D¢ Lét — Phuong Mai.
6.1.1.2. Tham van cong dong dan cw, ca nhén chiu tac dong truc tiép
a) Tham van bing t6 chirc hop lay y kién

- Thoi diém niém yét bao céo danh gia tac dong méi trudng tai tru s¢ Uy ban nhan
dan phuong Pong Ninh Hoa: ....../..../[2025.

- Thoi gian niém yét bao cao danh gia tac dong méi truong tai try s Uy ban nhan
dan phuong Pong Ninh Hoa: trong 5 ngay tu ngay ...../......[2025 — ....... /....12025.

- Thoi diém hop tham van: ....... ngay ........../2025.

- S6 lwong tham du hop tham van: .....nguoi
b) Tham gia bang viin ban thong qua phiéu lay y kién

Ngay ......./....../2025, UBND phuong Dong Ninh Hoa va chu dau tu da phdi hop
gui phiéu ldy y kién cac c& nhan chiu tac dong truc tiép boi du 4&n ma khong tham gia
hop lay y kién tai Hoi truong UBND phuong Dong Ninh Hoa vao ngay ........ I.....12025.
Két qua nhu sau:
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¢) Tong hop qué trinh tham van

S Ngay ....../...../2025, Céng ty Co phan Phuong Mai di dong chu tri véi
UBND phuong Pong Ninh Hoa t6 chiic cudc hop lay y kién tham van cong dong dan
cu trong qua trinh lap bao cao danh gia tic dong moi treong Du an.

- S6 lugng ngudi chiu tic dong truc tiép bai du an:

+ Céac don vi/td chiic xung quanh dy an.

+ Céac ho dan xung quanh du an

6.1.1.3. Tham van bang viin ban

% Vin ban do chi ddu tw givi dén cdc co quan, té chire dé tham van

-Van ban so ......... I ngay ...../..../2025 cua Cong ty C6 phan Phuong Mai guri
dén cac ca nhan/to chuc vé viéc lay y kién tham van trong qua trinh thyc hién danh gia
tac dong moi truong cua du an.

-Vanban sé ......... [ ngay ...../..../2025 cua Cong ty C6 phan Phuong Mai giri
dén Bo Nong nghiép va Méi truong vé viéc ldy y kién tham van trong qua trinh thuc
hién danh gia tac dong moi trurong cua dy an.

-Vanbansé ... [ ngay ...../..../2025 cua Cong ty C6 phan Phuong Mai guri
dén UBND phuong Pong Ninh Hoa vé viéc lay y kién tham van trong qua trinh thuc
hién danh gia tac dong moi truong cua du an.

-Van ban so ......... [ ngay ...../..../2025 cua Cong ty C6 phan Phuong Mai giri
dén cac Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam phuong Dong Ninh Hoa vé viéc lay y kién
tham van trong qua trinh thuc hién dénh gia tac dong méi trudng cua dy &n

% Vin ban tra 161 ciia cdc co quan, té chire dwoc tham vén

-Vin ban 86 ......./....... ngay ...../..../2025 cia Uy ban MTTQ Viét Nam phuong
Pong Ninh Hoa guri dén Cong ty Co phan Phuong Mai Vé viéc y kién tham van vé qua
trinh thuc hién danh gia taic dong moi truong caa du an.

- Vin ban 6 ....../........ ngay ...../..../2025 cia Uy ban nhan dan phuong DPong
Ninh Hoa gui dén Cong ty C6 phan Phuong Mai vé viéc y kién tham van vé qua trinh
thuc hién danh gia tac dong moi treong cua dy an.

- Van ban sb .../ ........ ngay ...../..../12025 CA ......cccvveee., gui dén Cong ty Co6
phan Phuong Mai vé viéc y kién tham van vé qua trinh thuc hién danh gia tic dong moi
truong caa du an.

6.1.2. Két qua tham van cong dong
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KET LUAN VA KIEN NGHI

1. KET LUAN

Béo céo danh gia cac tic dong mdi truong cta du an “Khu Du lich Déc Lét —
Phuong Mai” da dugc thuc hién theo dung huéng dan trong Nghi dinh 05/2025/ND-CP
ngdy 06/01/2025 cua Chinh pha sira doi, bo sung mot sé diéu caa Nghi dinh
08/2022/NP-CP va Thong tu s6 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 sira doi, b6 sung
mot sé diéu ciia Thong tur s6 02/2022/TTOBTNMT ngay 10 thang 01 nim 2022 cia Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat
Bao vé Moi truong.

Trén co sd phén tich danh gia tic dong ctia Dy &n, Ching toi rit ra mot s6 két luan
sau day:

Viéc dau tu Dy 4n Khu Du lich Phuong Mai — Déc Lét 1a hét stc can thiét, dem
lai nhitng loi ich thiét thuc sau:

Bén canh céac tac dong tich cuc ma dy 4n mang lai, thi hoat dong cua du &n co thé
gay ra mot sb tac dong tiéu cuc téi tinh hinh x& hoi, méi trudng néu khdng c6 cac bién
phap quan Iy va giam thiéu phi hop. Cac tac dong tiéu cuc co thé xay ra la:

+ Gay 6 nhidm moi trudng khong khi do bui, khi thai, tiéng on cia cac phuong
tién van chuyén, may mac, thiét bi trong qué trinh xay dung:

+ Gay 6 nhiém moi truong nudc tai cac khu vuc do hoat dong sinh hoat ciia cong
nhan thi cong trong vung du an;

+ Mot s6 C4c su ¢o, rii ro trong giai doan xay dung ciing nhu hoat dong: chay no,
tai nan giao thong, tai nan lao dong,...

Qua qua trinh danh gia cac tac dong trén, chung t6i ciing da dé xuat mot sé cac
bién phép phong chong, giam thiéu cé tinh kha thi dé khi thuc hién du an dam bao dugc
cdng tac bao vé moi truong.

2. KIEN NGHI

Chang tdi kién nghi véi UBND tinh Khanh Hoa, S& Nong nghiép va Méi trudng
xem xét tham dinh va phé duyét bao cao danh gia tac dong méi truong cho du an Kho
xang dau dau ngudn két hop nhién liéu bay Ba Ngoi, dé du 4n sém duoc trién khai thuc
hién va dam bao tién d6 dau tu, gop phan mang lai méi truong sach dep hop vé sinh cho
khu vuc du an.
3. CAM KET

Trong qué trinh thi cdng xay dung ciing nhu khi di vao hoat dong, du an s¢ phat
sinh ra nhitng van dé tac dong dén méi tredng. Nhing tac dong ciing nhu cac bién phap
giam thiéu cac tac dong cling dugc dé cap trong chuong 3. Dé thuc hién dung qui dinh,
chung t6i xin cam két nhu sau:

(1) Cam két thuc hién cdc chiong trinh quan ly
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Chuing tdi cam két thuc hién thuc hién cac noi dung da dugc dé cap trong chuong
trinh quan 1y moéi treong da dugc trinh bay tai chuong 3.

(2) Cam két thuec hién cdc chwong trinh giam sat

Chuing toi cam két thuc hién thuc hién cac chuong trinh gidm sat moi trudng
trong giai doan xay dung nhu da trinh bay trong bao céo.

Cac thdng sb giam sat cling nhu tan suit giam sat da duoc trinh bay tai chuong 5
cuia bao c4o. Cong tac quan tric nay duogc thuc hién boi mot don vi ¢d chirc nang va co
da nang luc thuc hién.

(3) Cam két thyrc hién cé&c bién phép bdo vé méi truong

Chung t6i cam két thyc hién cac bién phap giam thiéu va khéng ché cac nguon
gay tac dong dén mdi truong nhu da dugce dé cap trong chuong 3. Céc bién phap gom:

- Cam két thyc hién cac bién phap giam thiéu va khong ché cac nguon gay tac
dong dén moi truong khong khi trong giai doan chuan bi mat bang va xay dung cling
nhu khi Dy an di vao hoat dong.

- Cam két thuc hién cac bién phap giam thiéu va khdng ché cac ngudn gay tac
dong dén mai truong nude trong giai doan xay dung va khi dy an di vao hoat dong.

- Cam két thuc hién céc bién phép giam thiéu cac tac dong do chat thai ran gay
ra trong giai doan xay dung va giai doan Dy an di vao hoat dong.

- Cam két thyc hién céc bién phap giam thiéu va khdng ché céc rui ro, sy cb moi
trrong trong giai doan xay dung va giai doan Dy an di vao hoat dong.

(4) Cam két dat tiéu chudn méi truong

Trong qua trinh xay dung, Chung t6i cam két thuc hién cac bién phap nham bao
v€ moi truong da dugc dé cap trong chuong 3 nham dat cac ti€u chuan, qui chuan moi
truong do Nha nudc da ban hanh. Bao gom:

¢ Tiéu chuan vé khong khi:

Cac chat gay 6 nhiém khéng khi trong qua trinh xay dung dat Tiéu chuan moi
truong Viét Nam dugc qui dinh tai QCVN 05:2023/BTNMT.

Chuing toi cam két khdng ché d¢én muc thap nhat ndng d6 bui lo Ling phét tan ra
moi truong do cac hoat dong xdy dung cong trinh caa dy an gay ra.

¢ Do odnvarung:

Pam bao d6 6n phét sinh trong qué trinh xay dung dat tiéu chuan tiéng on da
dugc qui dinh tai QCVN 26:2025/BTNMT, QCVN 27:2025/BTNMT.

¢ Nudc thai:

- Trong giai doan xa@y dung, nudc thai sinh hoat cua cong nhan xay dung duoc
thu gom va xir Iy bang nha vé sinh di dong.
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- Trong giai doan hoat dong: Nudc thai sinh hoat phat sinh tai du an dugc xu ly
dat QCVN 14:2025/BTNMT (Bang 2 - Cot A) — Quy chuan kg thuat Quéc gia vé nudc
thai sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.

(5) Cam két khdc

Chdng toi xin cam két qua trinh xay dung cua du 4n dam bao dat cac tiéu chuan
va quy chuan méi trudng Viét Nam va cac quy dinh, thong tu lién quan, ciing nhu hoan
toan chiu trach nhiém truéc phap luat Viét Nam néu vi pham cac cong udc quéc té, cac
tiéu chuan Viét Nam hoic dé xay ra su ¢6 gay 6 nhiém moi truong.
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PHU LUC
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SO TAI CHINH TINH KHANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG QUAN LY DOANH NGHIEP Péc lap - Tw do - Hanh Phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

M3 s6 doanh nghiép: 4200506898
Déng ky lan dau: ngay 10 thang 12 nam 2002
Didng ky thay déi lan thik: 14, ngay 29 thang 07 ndam 2025

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN PHUONG MAL

Tén coOng ty vi?f:t b,é”lng tiéng nudc ngoai:

Tén cong ty viet tat:

2. Dia chi try s& chinh ,

Tang 10 Toa nha Dién Lyc, So 11 Ly Thanh Tén, Phuong Nha Trang, Tinh Khdnh
Hoa, Viét Nam

Dién thoai: 0974688839 SéFax: 058. 3730163

Thu dién tir: ptk802303@gmail.com Website:

3. Vén didu 18: 676.000.000.000 ddong.

Bang chi: Sau trdm by miroi sdu ty dong
Ménh gi4 ¢ phin: 10.000.000 ddng

Téng sb cb phan:  67.600

4. Nguoi dai dién theo phap luit ciia cong ty

* Ho, chit dém va tén: PHAM TRUNG KIEN Gidéi tinh: Nam
Ngay, thang, ndm sinh: 23/03/1980 Quéc tich: Viét Nam

S6 dinh danh c4 nhan: 008080000014

Chtic danh: Tdng giam ddc
Dia chi lién lac: 528 Truwong Dinh, Phuwong Tuong Mai, Thanh phé’ Ha Noi, Viet Nam

KT.TRUONG PHONG
PHO TRUGNG PHONG




BQL KHU KINH TE VANPHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poec lap - Tw do - Hanh phiic

>

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Mai sb: 4204843888

Chitng nhdn lan dau: ngay 05  thdng 10 ndm 2011
Chimg nhén diéu chinh lan thit 3: ngay 30  thang 6 ndm 2025

Céin cit Ludt Pdu tw s6 61/2020/QHI14 ngay 17 thing 6 nam 2020;

Cén cit Nghz dinh 31/2021/ND-CP ngay 26 z‘hang 3 ndm 2021 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét va hudng déan thi hanh mét sé diéu ctia Ludit Pdu tu,;

Cdn cik Nghi dinh s6 § 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cuia Chinh
phil quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Cén cit Thong tu 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua B¢
K& hoach va Péu twe quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tue
tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nude ngoai va xic tien dau tu; Thong tu 56
25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 ciia Bo Ké hoach va Pau tu sia
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tir s6 03/202]/TT BKHDT ngay 09 thang 4 nam
2021 ciia Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mau véin ban, béo cdo lién quan. dén hoat
dong ddu tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuede ngoai va xuc tién dau tu;

Cdn cir Quyét dinh s6 998/0D-TTg ngay 24 thdng 7 ndam 2006 cua Thi tuéng
Chinh phii vé viéc thanh lap Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong tinh Khdnh Hod;

Cén et Quyét dinh sé6 19/2024/QD-UBND ngay 25 thdng 9 nam 2024 cua
UBND tinh Khdnh Hoa ban hanh Quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han ciia
Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong tinh Khdnh Hoa;

Can cir Gidy chiimg nhan deng ky dau tw 56 4204843888 do Ban Quan ly Khu
kinh té Van Phong cdp lan dau ngay 05 thang 10 nam 2011, diéu chinh lan thit hai
ngay 18 thang 10 nam 2023;

Céin cir ban dé nghi diéu chinh Gidy chitng nhén ding ky dau tu va hé so kém

theo cua Céng ty Cé phan Phuong Mai ngp ngay 17 thang 3 nam 2025, hé so b
sung nép ngay 27 thang 6 nam 2025,

BAN QUAN LY KHU KINH TE VAN PHONG TINH KHANH HOA

Chiing nhén:

Du 4n dau tu: KHU DU LICH DOC LET — PHUONG MAI Gidy chuno
nhan dang ky dau tu ma sd 4204843888 do Ban Quan ly Khu kinh té Véan Phong cp
l4n dAu ngay 05 thang 10 nam 2011; Ching nhan didu chinh lan thir 02 ngay 18
thang 10 nam 2023; duoc dang ky diéu chinh muc tleu du 4n, quy mé du an, dién
tich dAt st dung, tién do thuc hién du én (bao gbm tién do huy dong von).
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Théng tin vé& dw 4n dAu tw sau khi diéu chinh nhuw sau:
Nha dau tu: .

Tén nha diu tu: CONG TY CO PHAN PHUONG MALI; Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép s 4200506898 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa
cAp lan dau ngay 10/12/2002, dang ky thay ddi 14n thr 13 ngay 11/04/2025; s6 dién
thoai: 0974688839, email: ptk802303 @gmail.com.

bia chi tru s& chinh: 137 Tran Quy Cép, Phuong Phuong Sai, Thanh phé Nha
Trang, Tinh Khanh Hoa.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Pham Trung Kién; sinh ngay 23/03/1980;
quéc tich Viét Nam; Can cude cong dan s 008080000014 cép ngay 24/8/2023 tai
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trt tu x4 hoi; dia chi thuong tra: 528 Truong
Dinh, Phuong Tan Mai, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Nbi; chd & hién nay: 528
Truong Pinh, Phuong Tén Mai, Quin Hoang Mai, Thanh phé Ha No1; chic vu:
Tdng gidm dde.

bang ky thuc hién du an dau tu voi ndi dung nhu sau:
Piéu 1. Noi dung dw 4n diu tw
1. Tén dy 4n dau tu: KHU DU LICH DOC LET — PHUONG MAI
2. Muc tiéu du én:

- Pau tu xay dung va kinh doanh khu du lich cao cép da churc ndng va dich vu
du lich bao gém céc cong trinh dich vy, du lich nghi dudng, co s¢ luu tru du lich,
khu khéch san, khu resort, khu hoi nghi, khu vui choi giai tri, khu thuong mai dich
vu, khu hdn hop va cac cong trinh dich vu khac kém theo déng bd vé ha téng ky
thuat, ha téng x4 hoi tao ra mdt khu du lich nghi dudng, khu nghi mat véi céc biét
thu cao cép tdn hudng cac canh quan thién nhién ctia ving bién, dao trong ving vinh
Van Phong. St dung dét dai hiéu qua, diing muc dich va phét trién bén virng.

- Cho thué, cho thué mua hodc ban céc cong trinh xdy dung, phén dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung khéng c6 chirc nang & theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bt dong séan.

Maia nganh theo | Ma nganh CPC
STT Muc tiéu hoat dong VSIC (d8i véi nganh nghé
(Ma nganh cdp 4)| c6 ma CPC, néu cd)

1 | Dich vy luu tri ngan ngay 5510

Kinh doanh bét déng san, quyén st dung
2 | dat thudc chu s hitu, cht st dung hodc 6810
di thué

3 | Dich vu an ubng khac 5629

I/



(US)

Mai nganh theo | Ma nganh CPC
STT Muc tiéu hoat dong » VSIC (d6i véi nganh nghé
(Mé nganh cdp 4)| c6 ma CPC, néu cd)

4 | Hoat dong sang tac, nghé thudt va giéi tri 9000

3. Quy mo du an:

DPau tu xay dung va kinh doanh khu du lich cao cap da chiic nang va dich vu
du lich bao gém cé4c cong trinh dich vy, du lich nghi dudng, co s& luu tra du lich,
khu khach san, khu resort, khu hdi nghi, khu vui choi giai tri, khu thuong mai dich
vu, khu hdn hop va céc cdng trinh dich vu khac kem theo ddng bd vé ha tang k¥
thuat, ha tAng x4 hoi tao ra mot khu du lich nght dudng, khu nghi mat véi cac biét
thu cao cAp tan hudng cac canh quan thién nhién ctia vung bién, dao trong vung vinh
Van Phong. St dung dét dai hiéu qua, ding muc dich va phat trién bén viing. Pau
tu cac hang muc cdng trinh trén khu vuc 7,8 ha sat bo bién va xay dung cac tuyén
dudng giao thong hoan chinh sau d6 ban giao cho dia phuong quén ly theo quy dinh
(cu thé duoc xac dinh theo quy hoach 1/500 va thuc té khi tién hanh ban giao).

4. Pia diém thuc hién dy &n: phuong Ninh Hai, thi x& Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa (nay la phuong Dong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa). |

5. Dién tich dAt st dung: 159,83 ha (dién tich du an s& duoc diéu chinh lai cho
pht hop sau khi hoan tAt thu tuc quy hoach va cong tac giai phong mat bang).

6. Tdng vdn dau tu du 4n: 4.072.270.000.000 (Bon ngan, khéng tram bdy muwoi
hai ty, hai trdm bay muoi triéu) dong, trong dé:

- Vén gép: 650.000.000.000 (Scu trdm, ndm muoi 1y) ddng, chiém ty 18 15 %
tdng von dau tu. Gia tri, ty 1&, phuong thire va tién do g6p von nhu sau:

| ‘ SO von gopTu'o'ng Ty | Phuong T(;Zn
STT | Tén nha dau tw 1¢ | thire gop .
VND duong (%) vén gop
USD von
Cong ty Co ' ba
01 | phénPhuong |650.000.000.000 15% | Tién mit | hoan
Mai thanh

- Vén vay va huy dong khac: 3.422.270.000.000 (Ba nghin, bén trdm hai muoi
hai ty, hai trdm bay muoi tri¢u) dong, chiém 85% tong von dau tu.

7. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam, ké tir ngay duoc chp Gidy ching
nhéan ding ky dau tu lan dau.

8. Tién d6 thuc hién du 4n dau tu:

a) Tién do goép von va du kieén huy dong cac ngudn von
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- Gial doan 1: Huy ddng 2.139,85 ty déng (gom von ty ¢6 cua doanh nghiép,
vén huy dong tir cac hinh thirc hop tac dau tu, von vay cua cac td chirc tin dung) dé
dau tu:

+ Vén chu s& hitu: 320,98 Ty dong

+ Vén huy dong tir cdc ngudn khac: 1.818,87 ty dong

+ Thoi gian huy dong vén: dén thang 09/2027

- Giai doan 2: Huy dong 1.287,07 ty ddng (g dm vén tu cé cua doanh nghiép,

v6n huy ddng tir cac hinh thirc hop téc dau tu, vén vay cla céc td chirc tin dung) dé
dau tu:

+ Vén chti s& hitu: 193,06 ty
+ Vén huy dong tir cac ngudn khac: 1.094,01 ty dong
+ Thoi gian huy dong vén: dén thang 03/2028

- Giai doan 3: Huy dong 645,35 ty dong (gdm vbn tu €6 ctia doanh nghiép, vbn
huy ddng tir céc hinh thirc hop tac dau tu, vén vay cia cac o chirc tin dung) dé dau tu:

+ Vbn chi s& hitu: 96,80 ty

+ Vén huy ddng tir cac ngudn khéc: 548,55 ty ddng

+ Thoi gian huy dong vén: dén thang 10/2028

b) Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat ddng hodc khai thac van hanh:
- Giai doan 1 (khoang 68.50 ha):

+ bén thang 12/2025, hoan thanh cac thu tuc dau tu xay dung (Cong tac giai
phéng mat bang, tht tuc thué dat, thi tuc diéu chinh quy hoach, thi tuc cap gidy
phép xdy dung ...)

+ Pén thang 09/2027, hoan thanh xay dLjﬁg va dua vao hoat dong giai doan 1.
- Giai doan 2 (khoang 57.60 ha):

+ Pén thang 09/2026, hoan thanh céc thu tuc dau tu xay dung (Cong tac giai
phéng mét bang, thu tuc thué dat, thu tuc cap phép xay dung...)

+ Pén thang 03/2028, hoan thanh xay dung va dua vao hoat dong giai doan 2.
- Giai doan 3 (khoang 33.73 ha):

+ Dén thang 06/2027, hoan thanh céc thu tuc dau tu xdy dung (Cong tac giai
phong mét bang, thu tuc thué dat, thu tuc cap phép xay dung...).
; + Pén thang 10/2028 thi cong xdy dung va dua vao hoat dong giai doan 3.
Pidu 2. Céac wu dii vé dau tw
Thuc hién theo quy dinh ctia cac van ban quy dinh phép luat c6 lién quan.
Piéu 3. Cac quy dinh ddi véi nha dau tw thwe hién dy an
1. Nha déu tu phai lam thua tuc dang ky clp tai khoan sir dung trén Hé thong
thong tin qubc gia vé dau tu theo quy dinh ctia phap luat.
2. Cong ty thuc hién tht tuc tam ing kinh phi thuc hién dén bu giai phéng mat

We.
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bang cua du 4n theo cam két cua Cong ty tai vdn ban s6 21/CPPM/2011 ngay
15/9/2011 va vén ban s6 22/PM/2011 ngay 26/9/2011 khi c¢6 yéu ciu clia co quan c6
tham quyen

3. Viéc chuyén nhuong du 4n ho#c thay dbi chu dau tu ctia Cong ty quy dinh
tal Glay chimg nhan dang ky dau tu phai dugc thuc hién theo ding quy dinh Luét
DPAau tu va cac van ban phép luét ¢6 lién quan.

4. Cong ty chiu tr 4ch nhiém truéc phép luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung
thuc cta hd so diéu chinh noi dung du &n dau tu (bao gdm hd so vé néng luc tai
chinh ctia nha dau tu) va cac van ban gii co quan nha nude co thdm quyén.

5. Cong ty thyuc hién vige ky quy dam bao thuc hién du an dau tu theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 77 Luat Dau tu nam 2020.

6. Nha dau tw ¢6 trach nhiém thong béo dén Ban Quan ly thoi diém du an di
vao hoat dong; bdo cdo tinh hinh thuc hién du an dinh ky 06 thdng va cé nam theo
quy dinh phap luat vé giam sat, ddnh gia dAu tu va bao cao dot xuat theo yéu céu clia
co quan nha nha nudc. Nha dau tu chiu trach nhiém truge phap luat vé tinh hop phép,
chinh x4c, trung thuc cta ndi dung bao céo.

7. Cong ty phai t& chiic thyc hién theo hd so diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung (ty 1¢ 1/500) duge phé duyét, thuc hién ddng bd céc hang muc cdng trinh clia

ting giai doan nham dap tng didu kién dé dua vao khai thac st dung dung quy dinh
phap luat.

8. Du 4n s& chdm dut hoat dong theo quy dinh tai Didu 48 Luat Pau tu nim
2020, ho#c cac vin ban phép luat c6 lién quan neu nha dau tu khéng thuc hién ding
quy dinh cua phap luat. .

Pitu 4: Gidy chimg nhén déng ky dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay
thé Glay chung nhan dau tu sb sb6 4204843888 do Ban Quan 1y Khu Kinh té Van
Phong cip lan dau ngay 05/10/2011, didu chinh l4n thir 02 ngay 18/10/2023.

:Dxeu 5: Gidy ching nhén dang ky dau tu nay duoc 14p thanh 02 (hai) ban gbc;
01 ban cip cho Nha ddu tu va 01 ban luu ta1 Ban Quan ly Khu kinh té Van Phong
va dugc dang tai 1én He théng thong tin qudc gia vé dau tu. /4(/

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu biéu 5; (- =z,
- Luu: VT, QLDTDN. AN TPHOT\:RUONG BAN

eSSt 1y Hong Phuong
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UBND TiNH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY Poc lap - Ty do - Hanh phiic
KHU KINH TE VAN PHONG
TINH KHANH HOA
Sé: 9% /QP-KKT Khanh Hoa, ngay A5 thdng 7 nédm 2019

QUYET PINH

Phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi truwong dy an
“Khu du lich Doc Lét — Phuwong Mai”

Cén cr Ludt Bao v€ mdi truong ngay 23 thang 6 ndm 2014;

Cin ¢t Nghi dinh s& 18/2015/NB-CP ngay 14 thang 02 nam 2015 ctia Chinh pha quy
dinh v& quy hoach bao vé méi trudmg danh gia méi trudng chién lwge, danh gia tic dong
moi trudng va ké hoach bao vé moi truong;

Can ¢ Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 nam 2019 ciia Chinh phu vé
stra ddi, bd sung mot sb didu coa cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét
Bao vé moi trudng;

Cin ¢t Thong tu s& 27/2015/TT-BTNMT ngay 29 théng 5 nam 2015 cta Bo Tai
nguyén va Méi truong vé& danh gia moi trudng chién luge, danh gia tic dong moi trudng va
ké hoach bao vé& moi truong;

Can ctr Quyét dinh s§ 622/QP-UBND ngay 14 thang 3 nam 2016 cta Uy ban nhan
dan tinh Khéanh Hoa v& quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han va co céu td chirc ctia Ban
Quan ly Khu kinh t& Van Phong;

Cian ctr Cong van sb 4906/UBND-KT ngay 28 thang 7 nim 2015 ctia Uy ban nhan
dan tinh Khénh Hoa v& viéc iy quyén thdm dinh, phé duyét bdo cdo danh gia tac dong moi
truong;

Theo dé nghi cta Hoi déng thdm dinh Béo cdo danh gid tdc dong moi truong du an
“Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai” hop ngay 27 thang 11 ndm 2018 tai Ban Quén 1y Khu
kinh t& Véan Phong;

Xét ndi dung bao cao danh gia tic dong méi trudng ciia du an “Khu du lich Dée Lét
— Phuong Mai” da dwoc chinh sira, bd sung giri kém Van ban sé 61/2019/CPPM-DA ngay
03 thang 7 nam 2019 ciia Céng ty Cb phan Phuong Mai;

Xét d& nghi ctia Trudng phong Quan Iy Tai nguyén va Méi trudng thude Ban Quan
ly Khu kinh t€ Véan Phong,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét Bdo cdo danh gia tac ddng moi trudong clia du an “Khu du lich Daoc

Lét — Phuong Mai” duogc lap bdi Cong ty C6 phan Phuong Mai (sau day goi la Chu du 4n)
v61 cac ndi dung chu yéu sau day:

1



1. Pham vi, quy md, cong suét ctia Du 4n:
1.1. Pia diém thuc hién du 4n: phuong Ninh Hai, thi x& Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.
1.2. Quy md dién tich du an: 160,25 ha.

2. Yéu cédu bdo v€é moi truong doi vl Dy an: Cha du an c¢6 trach nhi€ém thuc hién
dung nhiing ndi dung da dugc néu trong Bao cdo danh gia tdc ddng mdi trudmg dugce phé
duy€t va nhling yéu cau sau day:

2.1. C6 giai phép thiét k& hé théng ké chén séng dap tmg yéu cdu béo vé canh quan
clia bai bién; phuong 4n thi cong xay dung tuyét d6i khong duoc lam thay déi dia hinh khu
vue bai bién.

2.2. Cép nhat thong tin vé dién tich cac khu chirc nang cho phi hop véi ranh gisi du
4n da dugc diéu chinh trong giai doan lap hd so thiét ké co 6.

2.3. Co phuong 4an dam bao cho ngudi dan dugce str dung cac tuyén duong giao thong
ctia du 4n dé tiép cén véi khu vuc Miii Du va bai bién theo quy dinh.

Piéu 2. Cha du 4n ¢é trach nhiém:

1. Niém yét cong khai quyét dinh phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi trudng
theo quy dinh phép luét.

2. Thuc hién nghiém tic cac y€u cdu vé bao v€ moi trudong, cac diéu kién néu tai
biéu 1 Quyét dinh nay va cac ndi dung bao vé méi trudng khéc da dé xuat trong bao céo
danh gié tdc dong moi truong.

3. Trong qué trinh thuc hién néu du 4n c6 nhitng thay déi so v6i béo cdo dénh gia tac
dong moi trudong da dugc phé duyét, chu du an phai c¢b van ban bao cdo va chi duoc thuc
hién nhitng thay dbi sau khi ¢6 vin ban chip thuin ctia Ban Quan ly Khu kinh té Van
Phong.

Piéu 3. Quyét dinh phé duyét béo cdo danh gi4 tAc dong mdi trudng ctia dy 4n 1 can
ctr dé cép c6 thim quyen xem xét, quyét dinh céc budce ti€p theo cia du 4n theo quy dinh tai
Khoan 2 Dicu 25 Luat Bao vé mbi truong.

Diéu 4. D& nghi S& Tai nguyén va Mai truong thue hién kiém tra cic ndi dung béao
v€ moi truong trong bao cdo danh gid tac dong mdi truong da dugce phé duyét tai Quyét dinh
nay theo quy dinh phap luét.

Piéu 5. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tir ngay ky./. VL/

: KT.TRUONG BAN
Noi nhan: PHO TRUONG BAN
- Cong ty CP Déc Lét — Phuong Mai; §
- B Tai nguyén va Méi trudmg (béo cio); r N
- UBND tinh Khanh Hoa (bdo cdo); ¢
- S¢ Tai nguyén va Mbi truong; 8. BT /
- UBND thi xd Ninh Hoa; .. i
- UBND phuong Ninh Hai; ‘ {
- Luu VT, QLTNMT, QLQHXD, QLDT.
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UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA Poclap - Ty do - Hanh phiic
PHAT TRIEN NONG THON
Sb: 829  /SNN-KL Khanh Hoa, ngay 20 thang 02 nam 2025

V/v Béo céo thuyét minh hién trang
rirng Dy an Khu du lich Dbc Lét -
Phuong Mai, phuong Ninh Hai, thi xa
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa

Kinh gtri: Cong ty (;6 phan Phuong Mai
(dia chi: tang 10 Toa nha Dién luc so 11 Ly Thanh Ton phwong Van Thanh
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa)

S& Nong nghiép va PTNT nhéan dugc T trinh s6 39/2025/TT-PM ngay
07/02/2025 cua Cong ty C6 phan Phuong Mai vé viéc thAm dinh Béo cdo thuyét
minh hién trang rung Dy an Khu du lich Dbc Lét - Phuong Mai, phuong Ninh
Hai, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa kém theo Bao cdo thuyét minh hién trang
rimg s6 01/2025/XMR do Ban quan 1y rieng phong ho Bic Khanh Hoa lap thang
01/2025; S6 Nong nghi¢p va PTNT co y kién nhu sau:

1. Theo Béo cdo thuyét minh hién trang rung s6 01/2025/XMR do Ban
quan ly rung phong hd Bic Khanh Hoa lap thang 01/2025 Dy an Khu du lich
Déc L&t - Phuong Mai ¢6 tong dién tich 12 162,33 ha thude khoanh 1, tieu khu
NHATA, phuong Ninh Hai, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

2. Hién nay, Quy hoach lam nghiép qudc gia thoi ki 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050 da duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
895/QP-TTg ngay 24/8/2024 va Quy hoach tinh Khanh Hoa thot ky 2021 -
2030, tdm nhin dén nam 2050 da duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023; theo do ndi dung lam nghi¢p hién
da duoc tich hop vao Quy hoach tinh va Quy hoach lam nghigp quéc gia dugc
duyét. Hién nay, Ban dd dinh hudéng phét trién cac nganh, linh vuc (c6 nganh
lam nghiép) trong hd so Quy hoach dang dugc s6 hoa va hoan thién.

Do d6, S& Noéng nghi¢p va PTNT ddi chiéu khu vuc thuc hién Dy 4n Khu
du lich Déc Lét - Phuong Mai, phuong Ninh Hai, thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh
Hoa véi Ban d6 phén loai rimg tinh Khanh Hoa duoc ban hanh kém theo Quyét

“dinh s& 1440/QD-UBND ngay 15/5/2019 vé& viéc phé duyét két qua ra sodt,
chuyén loai rimg tinh Khanh Hoa, xac dinh khu vue thye hién Dy an Khu du lich
Déc Lét - Phuong Mai, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa nam ngoai quy hoach
03 loal rung.

3. Theo b4o cdo cta Chi cuc Kiém 14m ve két qua kiém tra thuc té hién
truong vao ngay 19/02/2025 ghi nhan hién trang rung thé hién tai Bdo cdo



thuyét minh hién trang rimg s6 01 2025/XMR do Ban quén ly ring phong hd
Bic Khanh Hoa lap thang 01/2025 phu hop véi hién trang riung thuc té kiém tra.
Cu thé:

- Dién tich rirng gd trong nui dat (TG): 5,68 ha

- Dién tich chua c6 rung 156,65 ha, g6n1:

— Dién tich ¢6 cay tai sinh (DTTS): 34,73 ha.

~+ Dién tich da wong cdy rimg nhung chua dat tiéu chi thanh rimg (DTR): 4,74 ha.
+ Dién tich khac (DTK): 117,18 ha.

4. Cian ct khoan 6 Diéu 41 Nghi dinh 1562018 ND-CP ngay 16/11/2018
cua Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Lam nghiép da
duoc stra doi. bo sung tai khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/NP-CP nga
18/72024 cua Chinh phu sua déi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
156/2018 ND-CP ngay 16/11/2018 quy dinh: Déi véi dién tich rieng da dieoc
quy hoach cho muc dich siwr dung khac khéng phai ldm nghiép nhung chua diroc
cdp 6 tham quyén quyét dinh chuyén muc dich siv dung riemg sang muc dich
khéc thi dp dung quy dinh vé chuyén muc dich sir dung doi voi loai rieng twong
1tng truede khi phé duyét quy hoach dwa dién tich rirng do sang muc dich khac
khong phai lam nghiép; So Nong nghiép va PTNT kiém tra, ddi chiéu toan bo
dién tich c6 rung tréng (5,68 ha) néu trén véi cac ban dd duoc ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 866/QD-UBND ngay 16/5/2007 ctia UBND tinh “Vé viée
phé duyét két qua ra soat, quy hoach lai 3 loai rimg”, Quyét dinh s6 1149/QD-
UBND ngay 10/5/2012 ctia UBND tinh “V/v: phé duyét Quy hoach bao vé va
phat trién rimg giai doan 2011-2020 tinh Khanh Hoa”, x4c dinh toan bd dién tich
rimg néu trén ndm ngoai quy hoach 03 loai rimg.

Do d6, cac dién tich néu trén khong thudc doi twong chuyén muc dich s
dung rumg sang muc dich khac theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghiép.

So Nong nghiép va PTNT gtri Cong ty C6 phan Phuong Mai./.

Noi nhan: KT. GIAM D()_C

- Nhu trén,; -
- Gidm déc S& (ble); *HA.GIAM DOC

- Chi cyc Kiém lam;

B Luu: VT. (SC‘QNG NGHIEP
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UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE DPéc lap - Ty do - Hanh phiic
VAN PHONG
S6: 460 /QD-KKT Khanh Hoa, ngayA4 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 18 1/500)
du an Khu du lich Doc Lét - Phwong Mai, tai phwong Ninh Hai, thi xa Ninh Hoa

. TRUONGBAN
BAN QUAN LY KHU KINH TE VAN PHONG

Cdn cit Ludt Xay dung sé 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt sira 361 b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt sita doi bd sung mdt sé Piéu cia Ludt Xdy dung s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cdn cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phil sita d6i,
bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh
phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 noi dung
vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuéce linh vire quan ly nha nuée ciia Bé
Xay dung;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay ]9/05/2021 ciia Bé Xay dung vé
ban hanh QCVN 01:2021 Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xay dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vy va dé én quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy
hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 318/0D-TTg ngay 29/3/2023 ciia Thii twéng Chinh phil
vé viéc Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050
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Cén cir Quyét dinh s6 298/0P-TTg ciia Thii tuéng Chinh phii ngay 27/3/2023
vé phé duyét Dieu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh
Khdnh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 2374/QP-UBND ngay 05/10/2023 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xdy dung (ty Ié 1/2000)
Khu dé thi du lich Ninh Hai — Dac Lét (Phdn khu 14) thi xa Ninh Hoa,

Can cir Quyét dinh sé 567/QP-UBND ngay 23/02/2018 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xday dung (ty 1é 1/500)
Khu du lich Déc Lét — Phirong Mai, phirong Ninh Hai, thi xd Ninh Hoa;

Theo dé nghi ciia Céng ty Cé phan Phirong Mai tai To trinh s6 64/TTr-PM
ngay 10/6/2025 vé viéc tham dinh va phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi
tiét (ty 16 1/500) dw an Khu du lich Déc Lét - Phirong Mai, tai phwong Ninh Hdi, thi
xG Ninh Hoa; Bdo cdo tham dinh Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét (ty Ié
1/500) du dn Khu du lich Déc Lét - Phirong Mai ciia phong Quan Ly Xdy dung va
Mboi truong ngay 12/6/2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 18
1/500) Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai, phuong Ninh Hai, thi x3 Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa véi nhitng néi dung sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich khu vwe 14p quy hoach chi tiét:

Khu vuc 18p quy hoach thudc phuong Ninh Hai, thi x& Ninh Hoa véi quy mo
dién tich lap quy hoach khoang 159,83 ha; bao gém 02 khu cu thé nhu sau;

- Khu 1 ¢6 quy mo6 dién tich 1a 126,10 ha véi t cén nhu sau:

+ Phia Dong: Giap bién Péng va mot phan khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tay: Gidp nti Rong Bo;

+ Phia Nam: Giap du an Khu du lich Déc Lét va khu dan cu hién hiru;
+ Phia Béc: Giap khu dén cu hién hiru.

- Khu 2 ¢6 quy md dién tich la 33,73 ha véi tir can nhu sau:

+ Phia Bong: Giap bién Péng;

+ Phia Tay: Giap nti Cam;

+ Phia Nam: Gip bién Pong;

+ Phia Béc: Gidp nai Cim va nui Mui Ong.

2. Muc tiéu quy hoach:



- Cu thé hoa céc chi tiéu st dung dit, g1a1 phép tb chic khong gian, kién tmc
canh quan cho khu vuc phat trién khu d6 thi bién, dich vu du lich trung va cao cip,
trung tdm dich vy, luu tra phia dong cta thi xa Ninh Hoa theo d6 4n Diéu chinh quy
hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong da duoc phé duyét va Quy hoach
Phan Khu 14 — Khu d6 thi du lich Ninh Hai - Déc Lét, céc phudng Ninh Hai, Ninh
Thuy, Ninh Diém, thi x4 Ninh Hoa di dwgc phé duyét;

- Quy hoach st dung dat, sip xép, bd tri, gdp céc 16 dat nham tang quy mo
dién tich x4y dung cac hang muc cong trinh phuc vu hoat dong du lich va tach céc
16 dat dé thuc hién cong tac giai phong mit bang theo giai doan. Pong thoi didu
chinh lai vi tri mot so hang muc cong trinh so VOI quy hoach da dwgc phé duyét.
Xay dung co so ha tang mot cach dong b, tao tidn dé phat trién, kich thich su phat
trién chung ctia khu vue.

- Piéu chinh, khép ndi cac tuyén duodng giao théng pht hop véi quy hoach
chung va quy hoach phén khu dugc duyét.

- C4c ndi dung didu chinh phti hop véi muc tiéu du 4n 1a dau tu, xdy dung va
kinh doanh khu biét thur du lich, cin hé du llCh thuong mai dich vu, co s& luu trt
du lich va céc dich vu khac theo huéng cao cap, hién dai va tuan thi ding céc quy
dinh ctia phap luét.

3. Tinh chat khu vuc l1ap quy hoach:

La khu du lich véi cac khu chirc ning gdm: khu khach san, khu can hé du lich
va cac dich vu kem theo; khu thuwong mai dich vy; khu biét thu du lich; khu thuong
mai d1ch vu thap tng c6 luu trit; khu thé thao, vui choi giai trf; khu van hoa nghé
thut, 4m thyc .

4. Quy mé dén so va dat dai:

- Khu vuce 1ap quy hoach la khu du lich, khéng c¢6 dén cu sinh séng, dan sé quy
d6i khoang 1.000 ngudi (bao gbém ngudi lam viée va du khach).

- Quy mo 1ap quy hoach khoang: 159,83 ha.

(Cdc chi tiéu vé dién tich, chi tiéu du bdo quy mé dan sé sé duwcoc cu thé héa
va diéu chinh tr ong qud trinh lap d6 dn quy hoach cho phit hop)

5. Nhiing van d& cin giai quyét trong do 4n quy hoach:

- Quy hoach phai dam bao phu hop v& muc tiéu, tinh chét va tuin thi cac nghi
dinh, thong tu, quy dinh ¢6 lién quan.

- Dam béo phu hop véi cac quy hoach duge phé duyét, dang nghién ctu va
cac du an da dang trién khai thuc hién c6 lién quan;

- Xac dinh tinh chit chirc nang va cac chi tiéu kinh té ky thuat chii yéu vé st
dung dat, ha tAng xa hoi, ha tang k¥ thuit caa khu vuc thiét ké;
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- Nghién ctu, xac dinh cac cong trinh diém nhin trong khéng gian khu vuc
quy hoach theo cac hudng, tam nhin khéc nhau; téng cao xay dung coéng trinh cho
timg khu dét va cho toan khu vuc; khoang Iuii ctia cong trinh trén ting tuyén duong,
nga duong trong khu quy hoach.

- Nghién cttu co cu sir dung dit khu vue quy hoach trong téng thé khu vuc
nghién ctru nhim cu thé hoa, khép ndi cdc dd an va khu vuc chtic ning theo céc quy
hoach chi tiét da duoc duyét c6 lién quan, phu hop véi nhu cAu dau tu trong khu vuc
va tuan tha Quy chuén x4y dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.

- Quy hoach tdng mit bang st dung dAt: Xéc dinh chirc nang st dung dét cho
c4c khu dét kém theo cac chi tiéu quy hoach kién triic cu thé cho timg 6 dat, d& xuét
giai phép tb chiic khong gian kién triic canh quan va hé théng ha ting ky thuit trong
khu vuc, déng bo, hién dai phi hop Quy chudn Xay dung Viét Nam, Tiéu chudn
thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh cé lién quan dam bdo gén két, hai
hoa voi cac du 4n dau tu 14n cén.

- Quy hoach hé théng ha téng ki thuat hién dai, hop 1y, dap tng déy du nhu
cau céan thiét.

- Quy hoach cin tinh toan viéc ddu ndi hé théng giao théng ndi bd véi hé
thong giao thong doi ngoai phtt hop véi tinh hinh thuc t€, tuén tht cdc quy dinh hién
hanh, dam bao viéc Iuu théng ctia nguoi dan trong va ngoai du an trén nguyén tac
khong gdy xung dot.

- X4c dinh mang ludi duong giao thong va hé théng cic cong trinh HTKT
hién dai, dong bo; Pau n6i ha tang k¥ thuat voi quy hoach chung da dugc phé duyét
va cic khu vuc xung quanh. Cép nhit quy mo, hudng tuyén cac cong trinh giao
thong, ha ting k¥ thuat trong va ngoai pham vi l1ap quy hoach d€ dé xuét phwong én
khép ndi pht hop. Panh gia tac dong moi treong va dé xuat bién phép dé giam thiu
anh hudng xau dén moi trwong trong khu vuc 1dp quy hoach.

6. Thanh phin hd so:

Thuc hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay
dung quy dinh v& hd so nhiém vu va hd so d6 4n quy hoach x4y dung ving lién
huyén, quy hoach x4y dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chtic ndng va quy hoach néng thon.

7. Trach nhiém cia Chua dau tu:

Cdng ty Co phan Phuong Mai chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac cac s6 liéu
str dung, ndi dung thong ké, céc cén ctr, co s¢ du bdo quy mo cong sudt trong ho so
Nhiém vu quy hoach trinh duyét.

8. Pon vi tw van 14p Nhiém vu quy hoach:

Trung tdm Quy hoach va Kiém dinh x4y dung Khanh Hoa 13 don vi tu vén
lap Nhiém vu diéu chinh quy hoach (ty 1& 1/500) da duoc S& Xay dung tinh Khénh



Hoa cip ching chi ning luc hoat dong xay dung sb: KHH-00000670 ngay
20/01/2022. Chu tri 14p nhiém vu Ong Nguyén Quang Mmh duge So Xay dung tinh
Khanh Hoa cip chirmg chi hanh nghe hoat dong xay dung s6: KHH-00072120 ngay
07/12/2023 linh vuc hanh nghé Thiét ké quy hoach xay dung Hang II.

9. T6 chitc thue hién:

- Co quan phé duyét: Ban quéan 1y Khu kinh t& Van Phong.

- Bon vi tham dinh: Phong Quén Iy Xay dung va Mbi trudng.

-Pon vi td chirc 1ap quy hoach: Cdng ty C6 phén Phuong Mai.

Didu 2. Nhiém vu diu chiuk Quy houch chi tiér xay dung (ty [€ 1/500) dugc
phé duyet 12 co s& dé Cong ty C6 phan Phuong Mai 1p, trinh thim dinh va phé
duyet d6 4n Pidu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500) du an Khu du lich
Déc Lét — Phtrcmg Mai theo quy dinh phap luat; dbng thoi Chu dau tu phai thuc hién
theo ndi dung kién nghj tai Béo céo thdm dinh Nhiém vu diéu chinh quy hoach chi

tiét (ty 1& 1/500) du 4n Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai ctia phong Quan ly Xay
dung va Méi trudong ngay 06/6/2025.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Trudng cac phong Quan ly Xay dung va Moi
truong, Quan Iy Pau tr va Doanh nghiép; Tong gidm dbc Khu du lich Déc Lét —
Phuong Mai va Thi trudng céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu Biéu 3;(VBDT) _~PHO.TRUONG BAN
- UBND tinh;(VBDT) y i\

- Cac So: XD, NN&MT;(VBDT)
- UBND TX Ninh Hoa;(VBDT)

- Coéng ty CP Phuong Mai;

- Luu: VT, QLXDMT, HTM (03).

& SPhaf Chau Vinh

S————
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH KHANH HOA Péc 1ap — T do — Hanh phiie
s6:4954 /Qp-UBND Khénh Hoa, ngiy23 thing 6 nam 2025
QUYLT PINH

Vé viéc phé duyét d6 é4n Quy hoach phin khu xiy duwng (ty 1¢ 1/2000)
Khu dé thj du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phin khu 14), thi xi Ninh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Céin cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Céin ctr Ludt sira doi, b sung mét s6 Diéu ciia 37 Ludt ¢4 lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/QH 14 ngay 20/11/2018;

Can civ Ludt sia dsi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung 56
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Céin citk Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé vige
Sira déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghj dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach
xdy dung;

Céin cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B Xdy dung vé Ban
hénh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Céin cir Théng tir s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
Ouy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thén,

Cdn cir Quyét dinh s6 318/QP-TTg ngay 29/03/2023 ciia Thi tuéng Chinh
phil vé viée phé duyét Quy hoach tinh Khénh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén ndm 2050;

Cdn cir Quyét dinh 56 298/0P-TTg ngay 27/3/2023 cia Thii twémg Chinh
phit vé viée phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh 1é Van
Phong, tinh Khdanh Hoa dén ndm 2040, tam nhin dén nim 2050;
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Cdn cir Vin bdn s6 4238/UBND-XDND ngay 05/5/2023 ciia UBND tinh vé
viéc trién khai cde Quy hoach phdn khu xdy dung (ty 1é 1/2000) cde khu chirc
ndng trong khu kinh té Van Phong;

Cdn cir Quyét dinh sé 2374/0P-UBND ngay 05/10/2023 ciia UBND tinh
Khénh Hoa vé viéc phé duyér Nhiém vu Quy hoach phdan khu xdy dung (ty 1é
1/2000) Khu dé thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phdn khu 14), thi xd Ninh Hoa;

Can ctr Quyét dinh sé 07/2024/0D-UBND ngay 11/4/2024 ciia UBND tinh
vé viée Ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé qudn Iy quy hoach dé thi va néng
thon trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Céin cir Vén ban 56 2729-CV/TU ngay 31/10/2023 cia Tinh 1y Khdanh Hoa
vé viée tang cuong kiém tra, kiém sodt, giam sat chdt ché cong tdc ldp, diéu chinh,
tham dinh va phé duyét quy hoach chung, quy hoach phdn khu trén dia ban tinh;

Cén cit Van ban sé 194/BXD-QHKT ngay 13/01/2025 cia Bé Xy dung vé
viéc gbp ¥ Dé dn quy hoach phdn khu xdy dimg (ty 1é 1/2000) Khu d6 thi du lich
Ninh Hai — Déc Lét (Phdn khu 14), thi xa Ninh Hoa,

Céin cit Vin ban sé 1790/BXD-QHKT ngay 10/04/2025 ciia B Xy ding vé
viéc tiép thu Dé an quy hoach phdn khu xdy dung (1y 1é 1/2000) Khu dé thi du lich
Ninh Hdi — Déc Lét (Phdn khu 14), thi xd Ninh Hoa;

Cdn cir Nghi quyét s6 43/NQ-HDND ngay 28/04/2025 ciia Hoi dong nhan
ddn tinh Khanh Hoa vé viéc théng qua Dé dn quy hoach phdn khu xdy dung (ty 1é
1/2000) Khu @6 thi du lich Ninh Héai — Déc Lét (Phdn khu 14), thi xa Ninh Hoa;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té Vin Phong tai To trinh sé
1285/TTr-KKT ngay 23/5/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét @6 dn Quy hoach
phén khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phdn
khu 14), thi xd Ninh Hoa va Bdo cdo thédm dinh dé dn quy hoach s6 2581 /BC-
SXD ngay 19/6/2025 cua Sc Xdy dung.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach phén khu xdy dung (ty 1& 1/2000) Khu
do thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phén khu 14), thi xd Ninh Hoa vai cac ndi dung
chinh sau:

1. Tén db éan: Quy hoach phén khu xiy dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi du
lich Ninh Hai — Déc L&t (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa.

2. Pham vi ranh gié¢i va dién tich nghién ciru lap quy hoach:

Khu vire quy hoach 13 toan bd dién tich Phan khu 14 trong db 4n Diéu chinh
quy hoach chung x4y dung Khu kinh té¢ Van Phong, tinh Khanh Hoa dén niam
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2040, tAm nhin dén nam 2050 véi tdng dién tich khoang 3.053 ha thudc céc
phudng Ninh Hai, Ninh Thity, Ninh Diém, thi x4 Ninh Hoa bao gom: Khu vuc
d4t 1ién khoang 1.646 ha (trong d6, khu vuc du kién 14n bién khoang 89 ha); ving
mit nude bién khoang 1.407 ha dé nghién ctru khop ndi khong gian (ranh gidi,
dién tich khu vuc bién thuc hién theo quy dinh ciia Luat Tai nguyén, méi trudng
bién va hai dao va céc quy dinh phap luat nganh lién quan). Khu vire nghién ctru
lap quy hoach phéan khu cé pham vi ranh gidi giap tir can nhu sau:

- Phia Bic: giap Vinh Vén Phong;

- Phia Nam: giap Phén khu 17 - Khu dé thj va céng nghiép Bac Hon Héo;

- Phia Pdng: giap Vinh Véan Phong;

- Phia T4y: gidp Vinh Véan Phong, Phin khu 13 - Khu céng nghiép, d6 thj dich
vu Van Hung va Phan khu 16 - Khu dich v d6 thi va dén cu Dong Bic Ninh Hoa.

3. Muc tiéu, tinh chat khu vye 13p quy hoach:

3.1. Muc tiéu:

- Phat trién khu vuc theo dinh hudng ctia Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi
ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 d4 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 va Piéu chinh Quy hoach chung
xdy dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tAm nhin dén
nam 2050 di duoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-
TTg ngay 27/3/2023.

- Xay ding co s phap 1y dong bd, théng nhat @& trién khai cac quy hoach
chi tiét, du an dau tu xdy dung, quan ly x4y dung theo quy hoach, phat trién dich
vu, du lich ven bién gén v&i canh quan thién nhién vbn co.

3.2. Tinh chat:

Khu d8 thi hién hitu, dich vu du lich ven bién.

4. Dv bao quy md so b ciia khu vye 1ap quy hoach:

- Quy md dan sb dy béo dén nam 2040 khoang 54.000 ngudi bao gom
khoang 45.500 ngudi dén sb thuomg tri va quy dbi khoang 8.500 ngudi.

- Téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach 13 3.053 ha,

5. Quy hoach sir dung dat:

5.1. Dét nhém nha & @6 thi (Bao gdm: Nhom nha & hién trang dd thi, nhom
nha & mai do thi) vdi cac chi tiéu co ban vé quy hoach xay dung: Méat dj xay dung
gdp t61 da 60%, ting cao xdy dung téi da 6 thng; Hé sb sir dung dat theo Quy
chuan Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cuia B Xay dung. Chi tiéu cho
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timg 16 d4t s& duoc xac dinh cu thé tai db 4n Quy hoach chi tiét va quy dinh quan
ly ban hanh kém theo quyét dinh phé duyét nay.

5.2. Ddt hén hop nhém nha & va dich vu: Bao gém chirc nang nhém nha &
va chitc nang dich vu hdn hop, dich vu céng cong, mat do xay dung gdp tdi da
60%, ting cao x4y dung tbi da 1 35 ting, hé s6 sir dung dat theo Quy chuin quy
hoach x4y dung QCVN 01:2021/BXD cutia B6 Xay dung; chi tiéu cho timg 16 dét
s& duge xac dinh cu thé tai db 4n quy hoach chi tiét.

B6 tri quy dat xdy dung nha & x4 hoi, tai dinh cu trong cac khu viue nhom
nha & dam bao ph hop voi cac quy dinh lién quan vé phat trién va quan Iy nha &
xi hoi tai Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013; Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/07/2024 cia Chinh phi; Chi tiéu cho timg 16 dat s&
duoc xac dinh cu thé tai dd an quy hoach chi tiét.

5.3. Pdt co quan, tru sé: Bao gdm tru s& cac co quan hanh chinh nha nudec,
mat d¢ xay dung gdp t61 da 60%, t?mg cao tdi da 07 t?mg, hé sb sir dung dét theo
Quy chuén quy hoach xiy dung QCVN 01:2021/BXD ciia B4 X4y dung.

5.4. Pdt y té: La bénh vién, tram y té va trung tAm y t&, mat do xdy dung
g0p toi da 40%, tAng cao t6i da 07 ting, hé sb sir dung dat theo Quy chuin quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B6 Xay dung.

5.5. Pdt gido duc: La cac cbng trinh truong THPT, THCS, tiéu hoc, mam
non, mat d x4y dung gop tdi da 40%, ting cao téi da 05 ting (riéng trudng mam
non cao tdi da 03 tAng), hé sb sir dung dat theo Quy chudn quy hoach xdy dung
QCVN 01:2021/BXD ctia Bd Xay dung. Trudong hop can thiét co thé bo tri cong
trinh gtdo dyc trong dét hdn hgp nhém nha & va dich vu.

5.6. Ddt vin hod: La cac trung tAm van hoa phuc vu do thi, don vi &, mat
dd xay dung gdp tdi da 40%, tang cao tdi da 07 tang, hé s st dung dét theo Quy
chudn quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cia B Xay dung.

5.7. Dat thé duc thé thao: Bao gbm khu lién hop thé duc thé thao cip dé thi
va cac trung tim thé duc thé thao phuc vu cip don vi &, mit do xdy dung gop tbi
da 40%, tAng cao tbi da 05 tang, hé sb sir dyng dét theo Quy chuin quy hoach xay
dyng QCVN 01:2021/BXD cua B§ Xay dung.

5.8. Dat cdy xanh sir dung céng cong: La cac khu vuc céng vién, vuon hoa
phuc vu cép do thi va don vi ¢, mat d xay dung tbi da 5%, téng cao tdi da 01
tAng, hé s6 sir dung dat theo Quy chuin quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
cua B§ Xay dung.

5.9. Dat khu dich vu: La dat str dung x8y dung cong trinh céng cdng, dich
vy, thuong mai va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, mat do¢ xiy dung
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gdp tdi da 40%, tAng cao tbi da 35 ting, hé sb sir dung dét theo Quy chuén quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD cua B Xéy dung.

5.10. Bét khu dich vu du lich: La dat st dung x4y dung cong trinh khach
san, resort, cac cong trinh dich vu phuc vu du lich, mat d6 xdy dung gop tbi da
toan khu 25%, ting cao tbi da 30 tAng, hé sé sir dung dat theo Quy chuén quy
hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD ctia B Xay dyng.

5.11. Dét di tich, t6n gido: Gdm céc céng trinh chiia, nha the, dén, dinh...,
mat do xdy dung gop tdi da 60%, téng cao xdy dung tdi da 5 té‘mg, dam bao tuan
th(1 theo céc chi tiéu co ban vé quy hoach xay dung va Quy chuin quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung; démg thoi thuce hién theo quy dinh
riéng ctia nganh lién quan va s& dugc cy thé & db 4n quy hoach chi tiét.

5.12. Pat an ninh, quéc phong: Ddi véi cac cong trinh nha 1am viée, tru sd
co quan an ninh, qude phong dam bao céc chi tiéu co ban vé quy hoach xay dymg,
mét d6 xay dung gop t6i da 60%, tf?mg cao tbi da 07 tﬁng; déng thoi thuc hién theo
quy dinh riéng cia nganh lién quan va s& dugc cy thé & dd 4n quy hoach chi tiét.

5.13. DBdt san xudt céng nghiép, kho bdi: La khu vuc try sd, van phong, nha
xudng, khu vuc san xuat hang hoa ctia cong ty, doanh nghiép hoat dong san xudt
trong linh virc ¢dng nghiép, mét dé xay dung gdp t&i da 70%, tAng cao tbi da 05
ting, hé s6 sir dung dét theo Quy chuén quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
cua Bo Xay dung.

5.14. Dét ha tang ky thudt khde: La cac céng trinh phuc vu chitc nang ha
thng k¥ thudt do thi, mat do xay dung gop t6i da 70%, thng cao xdy dung tdi da
03 thng, hé sb s dung dat theo Quy chudn quy hoach xiy ding QCVN
01:2021/BXD cua B¢ X4y dung.

5.15. Dt bai d6 xe: La cic bai dd xe céng cdng phuc vu cip don vi &, mat
do xay dung gbp toi da 60%, tAng cao t6i da 02 téng, hé sb sir dung dét theo Quy
chun quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B¢ Xdy dung. Chi tiéu cho
timg 16 dét s& dugc xéc dinh cu thé tai db an quy hoach chi tiét.

5.16. Ddt chua sir dung: La khu vuc d6i nti khong thuan lgi cho viée xdy
dung, tuan thi theo quy dinh quan ly, quy dinh phap ludt nhim bao vé canh quan
thién nhién va nhéan tao, dam bao mai truong sinh thai.

(Chi tiét theo phu luc dinh kém)

6. Quy hoach hé thong ha ting xa hi:

a) Hé théng céng trinh vin héa — thé thao:

- Bbi vdi céc cong trinh hién hiru: Thuc hién cai tao, chinh trang theo quy
mb hién trang st dung, dam bao an toan cong trinh, ha tng k§ thuét cia khu vue.
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- P61 véi cong trinh xAy méi: Thye hién theo quy hoach, quy chuin hién
hanh va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

b) Hé thong y té — cham sdc sikc khoe:

- Déi véi cac cong trinh hién hiru: Thyuc hién cai tao, chinh trang, quan ly
theo hién trang.

- CAc cdng trinh tram y té, trung tim y t& x4y méi: Thuc hién theo quy
hoach va dam bao theo Quy chuan quy hoach xdy dimg QCVN 01:2021/BXD cla
B6 Xay dyng.

c) H¢ théng gido duc, dao tqo:

- Déi véi cong trinh hién hitu: Thuc hién cai tao, chinh trang, quan 1y theo
hién trang.

- Céc cdng trinh gido duc, dio tao xay dung méi: Céc trudng mam non,
truong tiéu hoc, truomg THCS, truong THPT thuc hién theo quy hoach va dam
bao theo Quy chuan quy hoach xéy dung QCVN 01:2021/BXD ctua Bo X4y dimg.

d) Hé¢ thé'ng thwong mai, dich vu:

Hinh thanh mang ludéi cac trung tdm thuong mai, siéu thi, chg....theo cac
cap phuc vu, két hop véi viée cdi tao va nang cap cac cdng trinh hién co, chi trong
dap tmg nhu cau dién tich bai do xe.

e) H¢ thong cong vién, cdy xanh:

Hinh thanh cong vién, cdy xanh cong cdng tai cac nhom nha & theo quy
hoach. Khuyén khich phét trién cac méang xanh dé thi tai cac via hé, ddo giao
thong, cac cong trinh cong cong, dich vu...

7. B6 cuc, to chire khong gian kién triic, ¢inh quan:

7.1. B cuc khéng gian, kién tric toan khu:

- Phét trién d6 thi c6 su két ndi hop 1y gifta khu vyc & méi va & hién hir,
gifra khu vyc ¢ hién hiru véi khu vue dich vy, du lich ven bién. Tang cudng cac
két ndi ngang Pong — Ty phét trién khong gian hudng ra khu vuc bién Ddc Lét.

- Bb sung mang ludi giao thong chinh, cac tuyén giao thong Pong — Tay,
bd sung hé thdng ha tang d6 thi khung cho khu vuc phia Béac gan véi cang Hon
Khoi.

- Tao canh quan dic tnmg bang cac giai phap ky thudt én dinh nén xay
dung, khai thac cao d6 chénh léch gitta cdc thém dija hinh.

- Ddm bao duodng tiép cin hudng bién danh cho ngudi dan.

* Khu vuc quy hoach duoc chia 1am 4 tiéu khu:

Ticu khu 14A:
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+ Vi tri: Tiéu khu 14A nim tai phia Bic cta khu vuc quy hoach. Gidi han
nhu sau: Phia Nam giap tuyén duong tinh 651D, phia Bac la khu vyc Hai doan
32, phia Ddng la khu vuc Mili Du, phia Tay [a khu vuc cang Hon Khéi va t6 dan
phé 5 phudng Ninh Hai.

+ Tinh chét: Tidu khu 14A c6 chirc ning chinh 12 khu vuc phat trién déan cu
mdi két hop véi dich vy va qudc phong an ninh.

+ CAu triic, chire ndng: Pay 13 khu vue theo quy hoach chung ¢6 bé tri qui
dAt du kién phat trién dan cu méi két hop véi thuong mai dich vu phia Bic dudng
651D. Py ciing 14 khu vue trong diém vé qudc phong an ninh do c6 Hai Doan 32
— BTL canh sat bién.

Tiéu khu 14B:

+ Vi tri: Khu vuce ¢é vi tri nam tai phia Ty cua khu vuc quy hoach. Gidi
han nhu sau: Phia Béc giap tuyén dudong 651D, phia Nam giap tuyén dudng 652B,
phia Déng giap tuyén dudng 652B-D, phia T4y gip khu vuc mit nude lach céu
Binh Téy.

+ Tinh chét: Tiéu khu 14B c¢6 chirc nang chinh 1a khu dén cu d6 thi.

+ CAu tric, chie nang: Tiéu khu 14B chii yéu 13 céc khu dan cu hién hinu
chiém ty 18 16n trén toan phan khu va phat trién thém céc khu dan cu méi vé phia
Tay tiéu khu trong khu vuc phudng Ninh Diém.

Tiéu khu 14C:

+ Vi tri: Tiéu khu ¢é vi tri nam tai phia Péng cua khu vue quy hoach. Gidi
han nhu sau: Phia Béc giap tuyén dudng 651D, phia Nam giap tuyén dudmng 652D,
phia Déng bién Déc Lét, phia Ty giap tuyén dudng 652B-D.

+ Tinh chét: Tiéu khu 14C cé chirc nang chinh 1a khu d6 thj phét trién
thuong mai dich vu két hgp véi du lich ven bién.

+ CAu tric, chire nang: Tiéu khu 14C co ty 18 d4t thuong mai dich vu va du
lich chiém phﬁn l16n cua ca phéan khu 14, gén lién véi dich vu du lich ven bién.
Day 1a ddng luc phét trién kinh té chinh cta phan khu 14.

Tiéu khu 14D:

+ Vi tri: Tidu khu 14D ¢6 vi tri nim tai phia Nam ctia khu vyc quy hoach.
Giéi han nhu sau: Phia Bic giap tuyén dudng 652B; phia Nam va phia Ty giap
tuyén dudong phan khu vyre va Phén khu 17, phia Déng gidp bién Déc Lét.

+ Tinh chét: Tiéu khu 14D 1a khu vuc dén cu d6 thi hién hiru.

+ Céu tric, chirc nang: Tiéu khu 14D chi yéu 13 dén cu d6 thi hién hir,
khong 6 nhidu quy dét phat trién dan cu mai.
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Khéng gian kién trac canh quan duge t chirc trén co sd su phu hop véi
hién trang khu vuc va dinh huéng ctia dd 4n Diéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tAm nhin dén nim
2050 da duogc phé duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/03/2023 cta Thu
tuéng Chinh phil, viéc quy hoach xiy dung cdn dam bao théa mén cac nhu ciu
phat trién kinh t& xd hoi cho dén cu, bao gbm cac yéu cu chu yéu sau:

- Bbi véi cac khu dan cu hién hiru tiép tuc duy tri mét do va khéng ché tng
cao x4y dung dam bao phl hop.

- Hinh thanh hé thong céc trung tim céng cdng dép tmg yéu cau va quy md
phat trién cac khu dd thj cta phan khu 14 trong tuong lai.

- Hinh thanh cac khu dan cu dua trén hé théng cac cép phuc vu thuan Lo,
hop ly cho cac don vi .

- Khuyén khich phat trién thuong mai, dich vu hdn hop: Nha &, trung tdm
thuong mai, vin phong, khach san, ngan hang tai chinh tai phia Bic khu vuc 1ap
quy hoach, véi tAm nhin huéng vé phia ndi Ba Lén, Hon Nhon.

- Bao ton va phat huy gi4 tri canh quan ddi ndi ty nhién véi cac didm cao
va tAm nhin Iy tuéng bao quat toan by ndi vinh Van Phong, khai thac hinh thanh
tuyén duong leo nui, xe dap, cong vién sinh thai, phuc vu ngudi dan va du khach
trén nii Bip Trong, Rong Bo, Hon Chao va nii CAm.

- Khu vyc giap bién khuyén khich phat trién cac khu dich vu du lich bién
trung va cao cap, sinh thai.

- C4c cong trinh di tich, tdn gido — tin ngudng duoc tdn tao, quan ly vé hinh
thire kién tric, chiéu cao, khodang cach cong trinh xung quanh di tich, khéng lam
anh huéng dén canh quan khu di tich.

- D6i véi cc cong trinh hién hitu 13 nha &, mit tién cac tuyén dudng d6 thi,
khuyén khich cai tao, chinh trang nhdm dam bao m§ quan va su dong nhét cho do
thi. Di véi cac cong trinh ha tAng x& hoi hién hiru, duge quy hoach giit nguyén
chirc niing, khuyén khich tu sira dinh ky, céc cdng trinh ha ting x4 hdi x4y mdi
dinh huéng c6 hinh thai kién triic hién dai, hai hoa véi kién tric canh quan chung
cua khu vurec.

7.2. Dinh hudng thiét ké do thi:

Thiét k& db thi bAm sat muc tiéu va tinh chit cta do thi dé ra:

- Khu vyc nhém nha & hién trang: Cai tao, chinh trang, hoan thién ha t?mg
k¥ thudt, ha ting xa hdi.
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- Khu vuc nhém nha & phét trién méi: Phat trién theo huéng d6 thi xanh
hién dai, tién nghi, hai hoa véi khéng gian canh quan dé thi, ddng bd vé ha tang
x& hoi, ha téng k¥ thuat toan khu vuec.

- Céc khong gian md: Khu vyc coéng vién db thi tai phia Béc va khu vuc
trung tdm, cac cdng vién vuon hoa trong timg nhom &, céng vién ven bién gan
bén D¢ Lét.

- Céc khu chirc nang dé thi gdm: Céng trinh dich vy cong cdng db thi, don
vi &; cdng vién, cdy xanh mét nudc; cong trinh thé duc thé thao; dudng giao théng
va cac tién ich do thi khac.

8. Dinh hwémg phat trién vé khong gian ngam:

- Cho phép x4y dung phén ngim cua tit ca cac cong trinh trong dé thi, viéc
xdy dung céc cong trinh ngdm can tién hanh mot cach téng thé va c6 quy hoach
dam bao su khdp ndi gifra cong trinh trén mat dAt va dudi mit dit thanh mot thé
théng nhat.

- Khuyén khich phét trién khong gian ngaAm d6 thi tai cac khu vuc:

+ Céng trinh céng cong ngdm: Céc cong trinh c6 chirc ning phuc vu hoat
déng cong cong dugc phép xdy dung ngam dudi mat dat va s& duge cu thé theo
tirng dur 4n dam bao kha nang dap tmg phuc vu chirc nang chinh cdng trinh va giai
quyét nhu céu t6i thidu phuc vu cho khu vyc (néu c6) dé tranh gay 4p luc vé ha
tAng cta do thi.

+ Phan ngdm cua céc cong trinh xay dung trén mat dht 12 tAng hAm va cac
bd phén cua cac cong trinh nam dudi mat dat. Cac khu vue xay dung cong trinh
cao tAng s& x4y dung khong gian k¥ thuét ngdm va bai d6 xe phuc vu nhu clu db
xe cia tda nha va khu vie. Ranh gidi xdy dung cong trinh ngAm s& dugc cu thé
hoa & cac budce sau nhung khong vugt qua chi gidi xay dung ctia 16 dét quy hoach.

+ Mang luéi dudng 6ng ky thuat d thi: Xy dung hé théng dudng dng cip
nudc, cip ning lugng, thoat nudce, cdng trinh dudng ddy cap dién, tuyén cap ha
tang vién thong thy dong dudi mat dAt @& bao dam ddng b theo quy hoach.

9. Hé thong ha tAng ky thujt:

9.1. Quy hoach chuén bi ky thuét:

9.1.1. Cao dé nén xdy dung:

- Khu vue dén cu hién hitu cao d6 xdy dung giif nguyén theo hién trang.

- Khu vue xy dyng méi: cao d xdy dung méi khop ndi hai hoa véi khu
vure hién hi, cao d6 khéng ché céc mat dudmg va hé théng cdng thoat nudc doc
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theo duong truc chinh d6 thi, dam bao thuén theo hudng déc dia hinh. Quy hoach
cao do nén xay dung cho cac khu vyc Hxd > +3,0m (hé cao d6 quéc gia)

- Khu vue ¢6 cao dd nén tu nhién H > +3,0m, san gat cuc bd san nén bam
sat nén hién trang, thuan theo hudng dbc tu nhién, giam khéi lugng san 1ép.

- Khu vire thép triing, bi ngédp nudc cb cao do nén tu nhién H < +3,0m, cin
dép ton nén dén cao do khéng ché nén xay dung va giam d6 ddc nén tdi thiéu.

- Khu vuc khoéng gian mé (cdy xanh-mat nudec...) dugc thiét ké & cao do
nén xdy dung thép hon cao d¢ xdy dyng cdng trinh tir 0.5m + 2,0m.

- Dbi vai khu vuc dét san xudt ndng - 1dm nghiép thi cao do vén giir nguyén
theo hién trang. Khoi thong va mad rong céc kénh thuy loi dé phuc vy da muyc tiéu
cung cAp nudc tudi tiéu cho san xuét va tiéu thoat lii cho do thj twong lai.

- Khu vyc din cu nim & ving chin ndi néu ¢ dién bién sat 1& dét thi cin
c6 giai phap di doi dén khu & an toan hoic ke gia c6 ap mai ddc taluy két hop voi
ranh thu nude & chan nii dé phong chbng sat 1& dit, i quét.

9.1.2. Thodt nuwde mua:

- Truc tidu: Khoi théng va mé réng hudng thoat nude ra sdng va bién. Xay
dung tuyén muong dén nudc tai chan nii Hon Chao, nii Muii Ong, nti Cdm, noi
Rong Bo va nti Bup Trong.

-Heé théng: Khu vuc xdy dung mai lua chon hé théng thoat nude mua riéng
biét v&i nude thai. Khu vue dan cur hién trang giai doan ngén han sir dung hé thng
thoat nudc nira riéng, vé dai han s& phat trién hé théng thoat nudc riéng.

- Liu vyc va hudng thoat nude mua:

+ Luu vuc 1: Thude khu vuce phia Béc cé huéng thoat nuée chinh Pong -
Tay thoat nude ra phia Bién

+ Luru vuc 2: Thudce khu trung tAm cé hudng thoat nuéc chinh Béc - Nam
v& phia hd trung tAm thoat nudc ra phia Bién.

+ Luu vye 3 : Thudce khu vuc phia Tay cé hudng thoat nudce chinh Pong -
T4y thoat muréc ra phia Bién

+ Luu vure 4 : Thude khu vye phia Nam cé hudng thoat nude chinh Bic -
Nam tho4t nude ra phia Bién.

- Cbng thu nude mua: Trong cac khu chitc nang sir dyng cng ngdm BTCT
hoac muong xay hé (kich thude cbng téi thiéu D600 va B600) tuy timg vi tri trién
khai du 4n. Trén mang ludi thodt nudc mua bd tri déng bd cac hd ga thu nudc,
giéng tham ngan mui hoan chinh, khoang cach bé tri trung binh 30 + 40m/hé.

9.1.3. Gigi phdp phong chong thién tai
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- Trdng cAy phu tréng ddi nii troc ddi vai cac khu vue doi nii trén dia ban
nghién ctu, dé phong chong cac thién tai nhu sat 16, 1t quét...

- X4y dung hanh lang xanh bao vé doc cac truc tiéu hd chinh, dé bao vé
dong chay va phong chéng 1an chiém. Hanh lang xanh mdi bén cta truc tiéu chinh
du kién téi thiéu 12 5,0m/bén.

- Gia ¢b doan chan mai déc taluy ving chén nui, chan doi noi tiép giap truc
tiép véi khu vue dén cu va dudng giao théng ma c6 dd 6n dinh nén kém...

- Gia cb bd kénh muong thuy lgi bing ké cimg hoic taluy mém ddi véi
nhimg doan kénh di qua khu vuc xdy dyng d6 thj va din cu hién trang dé phong
chbng muong x6i, 14n chiém va tao my quan cho khu vy,

- Nao vét va khoi théng dinh ky hé théng kénh, muong tiéu trén dja ban dé
dam bao thong thoang long din, du phong tiéu thoat 1 t6t cho dd thi.

9.2. Quy hoach giao thong:

9.2.1. Giao théng ddi ngoai:

- Tuén thu dinh hudéng khung giao thong KKT Van Phong mang ludi dudng
bo dbi ngoai gdm cé: PT.651D; PT.652B; PT.652D cy thé:

+ Tinh 16 7 (PT.651D): Doan ngoai dé thi quy md dudng cép 11, cap 111
Poan quan d6 thi bé rong mat cat dudng 48 - 60m vdi 4 - 6 1an xe co gidi chinh
va 4 lan dudmg gom.

+ Tinh 16 1A (DT.652B): Poan ngoai d6 thi quy mé dudng cép III. Poan
qua do thi bé rong mat cat dudng 26 - 60m vdi 4 - 8 lan xe co gidi chinh.

+ Tinh 16 1B (DT.652D): Poan ngoai do thi quy md dudng chp IV, cép IIL
DPoan qua khu vy do thi bé rong mat cit dudng 15 - 42m véi 2 - 8 1an xe co gidi
chinh.

9.2.2. Giao théng trong khu vuc Idp quy hoach:

a) Pucng lién khu vuc:

Cac tuyén duong co ky higu mat cht: 1-1:2-2;3-3, cu thé:

+ Pudng QH mit cit 1-1, quy mé 90,0 m (1dng dudng: 2 x 12,0 = 24,0 m;
Kénh nuéc: 50,0 m; Hé dudng trai+phai: 2 x 4,0m + 2 x 4,0m = 16,0m);

+ Pudng QH mit cét 2-2, quy md 48,0 m — 60,0 m (long duomng chinh: 16.0
— 24.0 (m); Long dudmg gom: 14,0 — 15,0 (m); Phén cach giira: 3,0 — 5,0 (m);
Phén céach bén: 2,0 — 4.0 (m); Heé dudng trai+phai: 8,0 - 12,0m);

+ Pudng QH mit cét 3-3, quy md 40,0m — 42,0m (long dudng: 28,0m —
30,0m; Phén céch: 2,0 (m); Hé duong trai + phai: 2 x 5.0 = 10,0 (m);

b) Duong chinh khu vuee:
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Céc tuyén dudng c6 ky hidu mit cét : 4-4; 5-5, cu thé:

+ Duong QH mat cat 4-4, quy md 30,0m — 36,0 m (long dudng: 18.0 —24.0
(m); Heé dudng trai + phai: 2 x 5.0 = 10,0 (m); Phan cach: 2,0 (m);

+ Pudng QH mit cit 5-5, quy md 20,0m — 26,0 m (long duodng: 14,0m; He
dudng trai + phai: 6,0m — 12,0m);

¢) Puong phan khu vuc:

Tuyén duong c6 ky hidu mat cit mat cat : 6-6 cy thé:

+ Pudng QH mit cat 6-6, quy md 13,0m — 17,0 m (long dudng: 7,0m; He
dudng trai + phai: 6,0m — 10,0m);

9.2.3. Giao théng dwong thuy:

Hé théng cang thay, bén thiy ndi dia dam bao tuan thu Quy hoach tinh
Khanh Hoa thai ky 2021 — 2030, tdm nhin dén nam 2050 va Piéu chinh Quy
hoach chung x4y dung Khu kinh té Van Phong dén nam 2040, tim nhin dén nam
2050 da dugce phé duyét.

9.2.4. Béi dé xe tap trung:

B tri cac bai db xe tip trung trong khu virc nghién ciru véi tdng quy md
khoang 19,16 ha. Str dung két hgp nhiéu hinh thirc bai dd xe (Bai dd xe cao ting,
bai d6 xe ngdm, béi dd xe thong minh...) dé dép img nhu cu d3 xe cho khu vuc
nghién ctru va ¢am bao chi tiéu nhu cau dd xe tbi thidu dat 3.5m2/ngudi.

9.2.5. Giao théng cong cong:

Hé théng giao thong coéng cdng dam bao tuan tha Piéu chinh Quy hoach
chung xay dyng Khu kinh té Van Phong dén nim 2040, tAm nhin dén nam 2050
va dé 4n Phat trién vén tai hanh khéch cong cong bing xe buyt trén dia ban tinh
Khanh Hoa giai doan 2020 — 2030 d& duogc phé duyét.

9.3. Quy hoach hé thdng cAp nwée:

- Nhu cdu: Dy bao nhu cdu dung nude khoang 13.000 m’/ngay dém (co tinh
dén chira chay).

- Ngudn nuée: Sir dung ngudn nudce sach tir nha mdy nudc Ninh Son (hién
c0) va Ngoc Son (dy kien).

- Mang luéi dudng bng:

+ Céc tuyén ng chinh tudn tha theo Quy hoach chung d3 xac dinh.

+ Thiét k& mang phan phdi trong khu vuc thiét ké dang vong dudng kinh
®300mm dén ®150mm.

- Phong chay chita chay: Tuan thu theo Ludt phong chay va chira chay
27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va Luét sira ddi, bd sung mot sb didu cta Luat
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Phong chay Chita chay s6 40/2013/QH13 ngay 22/11/2013. Tuén thd theo Quy
chuén ky thuat qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chdy cho nha va cong
trinh.

9.4, Hé thong cip ning lwgng va chiéu sing:

- Nhu ciu: Téng nhu cau cap dién toan khu wéc khodng: 120MVA.

- Ngudn dién:

+ Tram 110/22kV Ninh Thity cdng sudt (1x40)MVA.

+ X4y méi tram 110kV Ninh Tho 1x40MVA,; giai doan dai han néng 1én
2x40MVA.

+ Xay méi tram 110Kv Cang Hon Khéi 1x40MVA; giai doan dai han néng
1én 2x40MVA.

- Mang ludi:

+ Ludi dién cao thé: Dam bao hanh lang an toan tuyén trén co s& tudn thu
theo dinh huéng quy hoach chung & giai doan thich hgp va phu hop véi quy chuén,
tiéu chuan chuyén nganh.

+ Cép trung thé 22kV: Ludi dién 22kV hién trang dugce bd gon va di doc
cac tuyén dudng giao thong theo quy hoach. Mang ludi dién trung thé hoat dong
& chp dién ap 22kV vé dai han khuyén khich ha ngam. Ludi dién truc chinh khuyén
khich di ngdm theo dudng giao thong cAp dién cho cac khu vuc va céc tuyén ré
nhanh dén tram bién ap phan phéi 22/0,4kV.

+ Tram bién ap 22/0,4kV: B4 tri cac tram bién ap tép trung 22/0,4kV (déi
v6i cong trinh nha & cao tang, & hdn hop, cong trinh thwong mai dich vu tap trung
s& duge tinh todn va b tri theo du 4n), céc tram dugc dit tai 16 dat cay xanh tap
trung gitra cac nhom nha, trung tAm phuy tai ding dién, ddm bao ban kinh phuc vy
ctia ludi dién ha thé t6i da 300-400m.

+ Dién ha thé va chiéu sang: Giai doan trudc maét di ndi trén cot, dai han
khuyén khich di ngim trong bng va ga kéo cép trén heé doc theo cac tuyén duong
giao thong. Pén chiéu sang st dung dén Led tiét kiém ning lugng, cac khu sén
choi, cong vién, vuon hoa va hd nude canh quan... bb tri thém hé thng chiéu sang
trang tri.

- Ha ting c4p ning lugng khac:

+ B tri quy dat cho céc cira hang xing dau xay dung ¢ dinh theo nhu céu
ctia d6 thi. Dién tich dAt ti thidu cia cira hang xdng dau xay dung cd dinh quy
hoach m&i tudn tht quy chudn QCVN 01:2020/BCT ctia Bd Cong thuong;

+ B tri cac tram sac dién thong minh cho xe may dién va o td dién theo
nhu cAu ciia d6 thi. Cac tram sac dién co thé dat két hop trong cira hang xang dau,
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bai dd xe ngoai troi, tram dimg nghi, bai dd xe clia cac trung tAm thuong mai,
cong cong, chung cu...Tram sac dién nén thiét ké va 1z"1p dit dé sir dung chung cho
c4c hang xe, phai dam bao tuén thu cic yéu cau vé an toan dién va c4c quy dinh
vé phong chay chira chay

9.5. Thong tin lién lac:

- X4y dung hé thong théng tin lién lac trén mang ludi thong tin lién lac véi
quy md khoéng 50000 thué bao (Bao gom thué bao dién thogi, internet, truyén hinh).

- Ngudn cép: Tir mang vién théng Quéc gia théng qua cac tuyén cap quang
chinh cho khu vuyec.

- Céc tu cép vién thong dat trén hé duong hodc cac 6 cay xanh.

- Ha ngam tét ca céc loai cap xudng cdng bé; cac cong bé cap va nip bé
duoc chuin héa vé kich thude, quy chun cia nganh.

9.6. Thoat nwéc thai va quan Iy chat thai rin:

9.6.1. Thoat nudce thai:

- Téng hru lugng nudc thai phat sinh khoang: 9.500m*/ngd

- Hé théng thoat nudce riéng hoan toan gitra nudc mua va nudc thai.

- Nuéc thai tir cac cong trinh sau khi durge xir 1y so bd bing cong trinh, thiét
bi xir 1y nude thai tai chd dap Gmg yéu cdu vé bao vé moi truong, s€ dugce thu gom
vao cac tuyén cong tu chay D300-D500mm (BTCT, PVC hodc HDPE) rdi din
vé TXL NTSH 4-3 cong sut thiét ké 10.000 m3/ngd; (ngodi ranh giéi quy hoach)
( cdn ctr theo “Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung Khu kinh t& Van Phong dén
nim 2040, tAm nhin dén nim 2050”).

- Khu vuc cong trinh y t&: Nudc thai s& duge thu gom va xur 1y riéng dén
gidi han cho phép theo QCVN 28:2010/BTNMT méi dugce x4 ra moi trudng.

- Dbi véi chc khach san, khu nghi dudng: Phai dugc thu gom va xir Iy riéng.
Nudce thai sau xir ly dat cot A QCVN14:2008/BTNMT mdi duge tai sir dung cho
tudi cdy,rira san (trong ndi bd khu khach san, nghi dudng) hodc déu néi vao mang
ludi thoét nudce thai cua khu vue.

9.6.2. Quan Iy chdt thai rin:

- Téng khdi lugng chat thai ran phat sinh khoang 85 tAn/ngay.

- BO tri cac thiing réc doc theo céc tuyén dudmg véi khoang cdch moi thiing
rac tir 100m — 150m;

- Chét thai rén sinh hoat: phén loai so cAp tai ngudn thanh 3 loai: Chét thai
rén c6 kha ning tai str dung, tai ché; Chét thai thyc phim va Chat thai rén sinh
hoat khac.
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- Trudc mét chét thai rén duoc tap trung van chuyén dén khu xur Iy chat thai
ran Bic Vén Phong khu vuc xd Van Khanh, huyén Van Ninh (ngoai ranh gidi quy
hoach) (Can ctr theo “Diéu chinh Quy hoach chung xiy dung Khu kinh t& Van
Phong dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050”). Sau khi khu xtr ly chat thai rén
Nam Vén Phong di vao hoat ddng thi chét thai rén s& duge chuyén téi day.

10. Bao vé mdi trudmg, thich &ng bién ddi khi hau

10.1.Cdc gii phdp chinh vé bdo vé méi truomg:

- Bao vé canh quan ddi nii, ven bién.

- Gi4m sat chat ch¥ tac ddng moi trudng trong qué trinh phét trién dé thi;
dau tu déng bo hé théng ha tﬁng k¥ thuat.

10.2. Cdc giai phap thich umg va giam thiéu bién doi khi hdu:

- B4o vé hanh lang sinh thai ving b, ven sudn nii chéng sat 1& va viing
ven bién; san 1ap giat cp theo dia hinh, tréng cdy chdng x6i mon va xdy dung cac
cOng trinh han ché tac dong bién ddi khi hau, bao vé ngudn nude ngot chbng x&m
nhdp man. Duy tri canh quan tu nhién, quan trac 6 nhiém moi truomg,

- Xéc 1ap cac khu vuc cdm phat trién va hanh lang bao vé mit nudc; khong
x4y dung cac cdng trinh dan dung, ngoai trir cac cdng trinh c6 chirc néng bao ton,
béo vé dbi tuong hodc céac cong trinh déc biét, phuc vu lgi ich quéc gia va an ninh
qudc phong,

11. Phén ky diu tw va ngudn lre thye hign

11.1. Phdn ky dau tu

- Pén nam 2030: Thuc hién cai tao, chinh trang cac khu vuc d6 thi hién
hiru; hoan thién hé théng ha ting giao théng chinh; trién khai cic hang myc chinh:
Cong vién, cdy xanh, gido duc, van hoa, y té, thé duc thé thao.

- Dén nim 2040: Hoan thién phat trién do thi theo quy hoach.

11.2. Nguc‘;n liec thuc hién

- Dbi véi hé thdng ha tAng k¥ thuat khung, mang ludi giao thong chp db thi
sir dung vn ngan séch dia phuong hodc cac ngudn khac.

- Dbi véi cac khu vuc phét trién méi: D& xudt 14p dur an dau tu va kéu goi
nha dau ur thye hién.

12. Nhirng quy dinh vé quan ly xay dung theo quy hoach:

Quan ly quy hoach x4y dung thuc hién theo Piéu 45, Didu 46, Diéu 48 Luit
Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Didu 28, Didu 29 Nghj dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015; déng théi tuan thi theo dd 4n quy hoach phan
khu x4y dung di duge phé duyét, cac quy dinh hién hanh ctia UBND tinh vé& quan

oy

N
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ly quy hoach d6 thi va nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa va cac quy dinh phap
luat khéc co lién quan.

Piéu 2. Té chirc thyc hién quy hoach:

1. Nb6i dung dd an Quy hoach phan khu x4y dung (ty 1& 1/2000) Khu db thi
du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa sau khi dugc UBND
tinh phé duyét s& cu thé héa pham vi lién quan cua dd 4n Diéu chinh quy hoach
chung khu kinh t& Van Phong &én nim 2040 d3 dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh sb 298/QD-TTg ngay 27/03/2023.

Db an quy hoach nay thay thé hoan toan cic dd 4n quy hoach sau: Quy
hoach chi tiét (ty 18 1/2000) Khu dén cu Ninh Diém thanh dé thi - thi x4 Ninh Hoa
dugc UBND thj x4 Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 3614/QD-UBND ngay
28/12/2009; Quy hoach phén khu (ty I 1/2000) Khu trung tdm phudng Ninh Hai,
thi x& Ninh Hoa duge UBND thj xd Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sb
8576/QD-UBND ngay 25/12/2014; Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (ty 18
1/2000) Khu din cu Ninh Diém thanh d6 thi dugc UBND thi x& Ninh Hoa phé
duyét tai Quyét dinh sb 1374/QD-UBND ngay 02/08/2016; Diéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/2000) Khu dén cur Ninh Diém thanh dé thi - thi x Ninh
Hda duge UBND thj x4 Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh sé 1784/QD-UBND
ngay 21/08/2019. Pong thdi, PS an nay didu chinh mot phan do 4n Quy hoach
phén khu (ty 1€ 1/2000) Khu trung tdm phudng Ninh Thuy, thi x3 Ninh Hoa dugc
UBND thi xa Ninh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s 8577/QD-UBND ngay
25/12/2014 dbi véi dién tich nam trong ranh gidi db 4n quy hoach phan khu nay.

2. Ban Quén ly Khu kinh t& Van Phong c¢6 trach nhiém:

- Chii ddng ra soat hoan thién hd so, cac ndi dung thuyét minh, ban v&, quy
dinh quan ly theo db 4n quy hoach, dam b4o tuén thi ding quy dinh phap luét va
thé)ng nhét véi ndi dung cua Quyét dinh nay; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
ctia s liéu, tai ligu, hé théng so dd, ban dd va co s¢ dir lidu trong hd so quy hoach
sau khi di ra soat, hoan thién.

- T4 chirc cbng bd céng khai ndi dung dd 4n quy hoach phén khu dugc phé
duyét; luu trit hd so cta do 4n quy hoach theo quy dinh.

- X4y dyng, ban hanh ké hoach thuc hién quy hoach ddng bd véi viéc dau
tu thuc hién hé théng ha ting xa hoi, ha tAng k§ thudt trong db thi; ra sodt, diéu
chinh céc quy hoach cAp duéi tréi vdi quy hoach nay (néu c6); ra soat, didu chinh
cac quy hoach ¢6 lién quan theo thAm quyén dé dam bao tinh dong bd (néu co).

- Khi trién khai thuc hién dd 4n Quy hoach phéan khu xdy dung nay phai
dam bao tun thi cac quy dinh ¢6 lién quan: Lut Di san van hoa, Luat Pau tu,



17

Luat D4t dai, Luat Nha &, Luat Xay dung, Luét Quy hoach d6 thi, Lu4t Kién tric,
Luét Thuy lgi, Luat Lam nghiép, Luat Bao vé mdi truong, Luat Tai nguyén moi
truong bién va hai dao,...; ddm bao qubc phong, an ninh, an toan phong chéng I,
bién dbi khi hau; st dung dét tiét kiém, hiéu qua, phat trién bén vitng kinh té - xa
hdi va méi truong do thi; khong dé xay ra cac chéng chéo, tranh chép, khiéu nai,
khiéu kién trong qué trinh té chirc thuc hién quy hoach. Khong gy thét thodt,
lang phi tai nguyén, tinh toan dam bao vé ha ting k¥ thuat dd thi, ha ting xa hdi
va dam bao su dong thuin ctia cong dong dan cu.

- Quan ly x4y dung, thuc hién ding muc tiéu, tinh chat, chi tiéu theo quy
hoach duge duyét, trién khai bao dam tién d6 thuc hién quy hoach; cong khai,
minh bach, tuéin thi quy dinh phap luét trong sir dung dét dai; xi7 ly tai san cong
can thuc hién day du cac quy dinh phép luat ¢ lién quan trong qué trinh thuc hién
quy hoach. Quan ly vé dét dai, trat tu xdy dung dé dam bao trién khai ding quy
hoach d& dinh hudng; phéi hop véi S& Xay dung va cac don vi lién quan ting
cudng cong tac kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach; xr Iy nghiém cac )
chire, cd nhén vi pham theo quy dinh clia phap luét.

- Pam bao ngudn lyc thue hién quy hoach; wu tién tap trung ngudn lye trién
khai céc cong trinh két cAu ha tAng, cbng trinh ha tAng giao thong va cic du 4n
dAu tu xay dyng co s& ha tang x& hoi thiét yéu; céi tao, chinh trang, ning chp dbi
voi hé théng lang x6m dan cur, hé théng ha ting xa hdi nhim dam bao dong bo.
Chu ddng xem xét, didu chinh, quyét dinh tién do trién khai thyc hién quy hoach,
viéc phan ky ddu tu, chuong trinh va dy &n wu tién dau tu phét trién d6 thi méi
trén co s& phu hop voi ngudn hre va nhu cau cia dia phuong.

- Chiu trdch nhiém toan dién trude phap ludt vé: (i) tinh chinh xéc, tinh
phép 1§ clia céc ndi dung, thong tin, dif 1idu, sb lidu, tai lidu, hé théng so do, ban
db, co s& dit lidu trong hd so dd an Quy hoach phan khu xay dung (ty 18 1/2000)
Khu dé6 thi du lich Ninh Hai - Déc Lét (Phén khu 14), thi x4 Ninh Hoa va ndi
dung danh gia hién trang, thuc trang phat trién khu vue 1ap quy hoach; (ii) phy luc
duoc ban hanh kém theo Quyét dinh nay, bao dam phi hop, dong bd, théng nhét
v&i quy hoach chung, céc dinh huéng phét trién Khu kinh té Van Phong theo quy
hoach tinh va cc quy hoach c6 lién quan; (iii) ndi dung tiép thu, giai trinh, bao
luu d6i v6i cac v kién thdm dinh, ra soat, tham gia cia cac co quan, t§ chire, ca
nhén co lién quan.

- Chiu trach nhiém giai quyét cac ndi dung phat sinh do khiéu nai, khiéu
kién trong qué trinh thuc hién quy hoach; dam bao trat tu x& hoi, quéc phong, an
ninh, tinh kha thi; bao dam cdng khai, minh bach va két hop hai hoa gifta lgi ich
ctia nha nuéce, cdng ddng va ca nhan, doanh nghiép, ding quy dinh phap luat.

a4

*
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- Céc du an, cong trinh thudc dién thanh tra, kiém tra clia cdc co quan trung
uong va cc co quan ¢ thim quyén khac lién quan (bao gém cac du an thudc dién
phai ra soat, xir ly, khic phuc hau qua theo yéu ciu cha co quan thanh tra, kiém
tra) chi dugc phép tiép tuc thuc hién sau khi c¢6 két luan, quyét dinh xur 1y sau cling
ctia co quan cé thdm quyén lién quan, dam bao trinh ty thi tuc theo quy dinh.

- Déi vai khu vire ddi nti: chi yéu phat trién khéng gian dich vu du lich
dam bao cac diéu kién: tinh dn dinh dia hinh va dia chit nai; phuc hdi hé sinh thai
canh quan nui; an toan c6ng trinh xay dung khong gay sat 1& va phu hgp véi khong
gian canh quan thién nhién; s& dugc cu thé hoa trong giai doan trién khai du 4n
tiép theo, dong thdi img dung k§ thuat va cdng nghé xdy dung tién tién canh béo
nguy co sat 1&, sut lan khi ¢o thién tai.

2. S& X4y dung chju trach nhiém toan dién trudc phap luat vé két qua thim
dinh hd so db 4n Quy hoach phén khu x4y dung (ty 18 1/2000) Khu db thi du lich
Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa theo quy dinh phép luét va
theo céc chi dao ciia Tinh fiy, Uy ban nhan dan tinh; t6 chirc kiém tra, huéng dén
thuc hién quy hoach theo quy dinh phap luat.

3. Céc sd, ban, nganh lién quan trong pham vi chtrc nang, nhiém vu, quyén
han ctia don vi c6 trach nhiém kiém tra, huéng dén, phéi hop cung Ban Quan ly
Khu kinh té Van Phong quén 1y, thuc hién Quy hoach phan khu xay dung (ty 18
1/2000) Khu db thj du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thj xd Ninh Hoa
diung quy dinh phap luat.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Gidm déc S¢ Xy dung, Trudng
Ban Quan ly Khu kinh t& Van Phong, Chu tich UBND thj x& Ninh Hoa, Chu tich
UBND cép x4 (dia phuong sé tai) va thil truéng cac don vi ¢6 lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu dieu 3;

- Thudmg truc Tinh uy;

- Thuong tryec HDND tinh;

- Chu tjch va cac PCT.UBND tinh;

- Céc sd, ban, nganh;

- Cong an tinh, B$ chi huy quan sy tinh,

- Lanh dao VP.UBND tinh; (R N
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UBND TiNH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc lap - Tw do - Hanh phiic
VA KHU CONG NGHIEP
S6: 28  /QDP-KKTKCN Khdnh Hoa, ngay 07 thdng 08 nam 2025
QUYET PINH

Veé viée phe duyet Do an diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu du lich
Déc Lét - Phwong Mai, phwong Dong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa

TRUONG BAN
BAN QUAN LY KHU KINH TE VA KHU CONG NGHIEP

Can cir Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt sua doi b6 sung moét sé diéu cia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy
hoach sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cadn ctk Ludt sira déi bé sung mot so s Piéu ciia Ludt Xay dung 56 62/2 020/QH14
ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024,

Cdn cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phii sita doi,
bo sung mot so diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cia Chinh
phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va N, Vghi dinh SO
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé
quy hoach xdy dung;

Cdn ci Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia Bo Xdy dung vé
ban hanh QCVN 01:2021 Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xdy dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 07/2024/0P- UBND ngay 11/4/2024 cua Uy ban nhén
dan tinh vé viéc Ban hanh Quy dinh mot sé néi dung vé quan ly quy hoach dé thi va
nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa,

Cdn cir Quyét dinh sé 318/0P-TTg ngay 29/3/2023 cua Thu tuong Chinh phi
vé viéc Quy hoach tinh Khénh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndm 2050;

Can cir Quyet dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cia Thii tuong Chinh phi
vé phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin Phong, tinh
Khdnh Hoa dén nim 2040, tam nhin dén nim 2050;
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Céin cir Quyét dinh s6 1734/QD-UBND ngay 23/6/2025 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh Khdnh Hoa vé viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1é 1/2000)
Khu dé thi du lich Ninh Hai - Doc Lét (Phdn khu 14), thi xa Ninh Hoa;

Céin cir Gidy chimg nhdn déing ky dau tu s6 4204843888 cdp lan dau vao ngay
05/11/2011, chitng nhdn thay doi lan thir 03 ngay 30/6/2025 do Ban Quan ly Khu
kinh t¢ Van Phong cdp;

Can cu Quyet dinh s6 567/0P-UBND ngay 23/02/2018 ciia Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé viéc phe duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1é
1/500) Khu du lich Déc Lét — Phwong Mai, phwong Ninh Hdi, thi xd Ninh Hoa, tinh
Khdnh Hoa,

Can cu Quyet dinh s6 160/QP-KKT ngay 17/6/2025 cua Ban quan Iy Khu kinh
16 Vén Phong vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500)
Khu du lich Déc Lét — Phwong Mai, tai phwong Ninh Hdi, thi xa Ninh Hoa;

Can cu Quyet dinh s6 1 82/QD-KKT ngay 31/10/2022 ciia Ban Quan ly Khu kinh
té Van Phong vé viéc phé duyét dy dn Ndng cdp, mé rong tuyén dwong PT.652B va
DT.652D (Poan tir duong DT.652 dén Quéc 16 26B), thi xd Ninh Hoa, tinh Khénh Hoa;

Cén cie To trinh s6 83/2025/TTr-PM ngay 01/8/2025 ciia Céng ty Coé phan
Phuong Mai vé viéc dé nghi tham dinh va phé duyét Pé dn diéu chinh Quy hoach
chi tiét (ty 1é 1/500) Khu du lich Déc Lét — Phuwong Mai, phwong Péng Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa,

Céin cit Vén ban s6 946/SXD-QLOHKT ngay 05/8/2025 cua S6 Xdy dung vé
cho y kién doi véi ho so Diéeu chinh quy hoach chi tiét (ty 1é 1/500) Khu du lich Doc
Lét — Phuong Mai, phuwong Déng Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;

Xét dé nghi cua Cong ty Cé phan Phwong Mai tai To trinh s6 83/2025/TTr-PM
ngay 01/8/2025 vé viéc dé nghi tham dinh va phé duyét Pé dn diéu chinh quy hoach
chi tiét (ty 1é 1/500) Khu du lich Déc Lét — Phuwong Mai, phwong Pong Ninh Hoa,
tinh Khdnh Hoa va Bdo cdo tham dinh ngay 06/8/2025 ciia Phong Quy hoach - Xdy
dung va Moi truong.

QUYET DPINH:
Didu 1. Phé duyét Db an didu chinh quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) Khu du lich

Déc Lét - Phuong Mai, phudng DPong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa véi nhiing ndi
dung sau:

1. Tén dd 4n: Pidu chinh quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu du lich Dbc Lét
- Phuong Mai, phuong DPong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.
2. Pham vi ranh gi¢i va quy moé nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach:

Khu vuc 1ap dd an Didu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) Khu du lich Déc
Lét - Phuong Mai, phudng Dong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa thudc phuong Dong
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa vGi quy mo dién tich 1dp quy hoach 1a 159,83 ha; bao
gdm 02 khu cu thé nhu sau:

- Khu 1 ¢6 quy mo dién tich 1a 126,10 ha voi ti Cén nhu sau:
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+ Phia Pong: Giap bién Pong va mdt phan khu dan cu hién hitu;

+ Phia Tay: Giap nai Rong Bo;

+ Phia Nam: Giap du an Khu du lich Ddc Lét va khu déan cu hién hitu;
+ Phia Béc: Giap khu dan cu hién hitu.

- Khu 2 ¢6 quy md dién tich 1a 33,73 ha véi tir cn nhu sau:

+ Phia Dong: Giap bién Déng;

+ Phia Tay: Giap ntii Cam;

+ Phia Nam: Giap bién Pong;

+ Phia Béic: Giap ntii C4m va nai Mui Ong.

3. Ly do diéu chinh quy hoach:

- Diéu chinh quy mé dién tich quy hoach 1a 159,83 ha; didu chinh giam 2,5ha
so v4i do an quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét vao nam 2018 véi cac ly
do sau:

+ Piéu chinh giam dién tich do chdng 14n voi 10 gidi du 4n mé rong tuyén
duong DT.652B va DT.652D (Doan tir duong DT.652 dén Qudc 16 26B), thi x& Ninh
Hoa duge Ban Quan ly Khu kinh t& Van Phong phé duyét tai Quyét dinh s 182/QD-
KKT ngay 31/10/202 thudc Khu 1 (phia T4y cua du an), gidm dién tich 0,37ha;

+Didu chinh giam ranh gi6i dién tich do chdng 14n véi khu dat ban d4u gia cia
UBND thi xi Ninh Hoa tai khu vyc phia Bong du an (thudc Khu 1) theo Bién ban
lam viéc ngay 18/4/2025 tai UBND phuong Ninh Hai vé viéc t6 chuc ldy y kién
cong ddng dan cu vé Nhiém vu didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500)
Khu du lich Déc Lét - Phuong Mai, giam dién tich 0,05ha;

+ Piéu chinh giam ranh giéi dién tich khu vue Miii Du nam trong hanh lang an
toan bao vé bo bien theo Quyét dinh s6 1242/QDb-UBND ngay 11/5/2021 caia UBND
tinh Khanh Hoa nam & phia Bac dy an (thudc Khu 2), gidm dién tich 1,5ha;

+ Piéu chinh giam ranh gisi dién tich khu vuc bdi cat trude miéu Pong Hai
phuc vu myc dich céng cong theo van ban 6004/UBND-XDND ngay 24/6/2019 cua
UBND tinh Khanh Hoa (kém theo vb 628/KKT-QLQHXD ngay 14/6/2019 cua Ban
Quan ly KKT Véan Phong), giam dién tich 0,58ha.

- Piéu chinh tinh chit quy hoach Khu 1 (phia Dong tiép gidp mit bién) véi dién
tich khoang 7,8 ha s& bd tri cong vién cay xanh phuc vu muc dich cong cong (khong
xéy dung cong trmh) theo Van ban s6 440/TB-UBND cia UBND tinh Khanh Hoa
v& viéc thong bao Két luan ctia UBND tinh v& viéc nghe béo cdo tién d6 va phuong
4n diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n khu du lich Déc Lét - Phuong Mai,
phuong Ninh Hai, thi x4 Ninh Hoa.

4. Tinh chét khu vue lap diéu chinh quy hoach:

PAu tu xay dung va kinh doanh khu du lich cao cip da chirc ning va dich vu
du lich.



5. Muc tiéu 1ap quy hoach:

Cu thé héa cac chi tiéu st dung d4t, giai phap t6 chirc khong gian, kién tric
canh quan; giai phap cong trinh ha tang k§ thuat va x4 hoi,... cta dd an quy hoach
Khu d6 thi du lich Ninh Hai —Déc Lét (Phan khu 14) va do an Piéu chinh Quy
hoach chung xay dung Khu kinh t& Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim
nhin dén nim 2050 d3 dugc phé duyét.

Cu thé héa chirc nang sir dung dét va td chirc khong gian kién tric canh quan
khu vuc, dam bao phat trién phit hop véi dinh huéng du lich — nghi dudng sinh thai
ven bién, hai hoa véi dia hinh tu nhién, hé sinh thai va ban sic van héa khu vuc.

Xéc 1ap co so phap 1y dé quan ly xay dung, quan ly dAu tu ha ting k¥ thuat va
ha tAng x4 hoi trong khu vuc, dam bao phat trién dong b0, theo ding quy hoach.

D& xuét hé thong ha t‘ang k¥ thuét (giao thong, cip - thoat nudc, dién, xir Iy moi
trudng...), pht hop voi diu kién hién trang va dinh hudng phat trién bén viing, thich
tng vai bien doi khi hau.

Lam co s¢ dé trién khai cac thu tuc dﬁu‘ tu xay dung tiép theo nhu: giao dat,
cho thué dat, cap phép xay dung, dau noi ha tang ky thuét.

6. Chi tiéu dat dai, ha ting x4 hdi va ha ting ky thuit ap dung cho toan
khu vue quy hoach:

a) Chi tiéu vé sir dung dit:
Ap dung theo quy hoach Phan khu 14 — Khu db thj du lich Ninh Hai — Déc Lét,
thi x4 Ninh Hoa;

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi chua

1 | Chi tiéu sit dung dat

1 | Dt cay xanh sir dung cong cong | m? /ngudi >5 Theo Quy hoach
2 | Dét bai dau xe m? /ngudi >2,5 phén khu
Mat do xay dung g0p % <25
- Bét khu dich vu % <40
- Dt dich vy, du lich % <25 Theo Quy hoach
- Biét thy du lich % 73 phén khu
- Khu dich vy, vui choi gidi tri %

4 | Tang cao xay dung

- P4t khu dich vu tAng <18
- Dét dich vy, du lich ting <18 Theo Quy hoach
- Biét thy du lich tang <18 phan khu

- Khu dich vy, vui choi giai tri tang <5




b) Chi tiéu vé ha ting kj thudt: :

- Quy chuin k¥ thuét qudc gia QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung;

- Quy chuén k§ thuat quc gia QCVN 07:2023/BXD vé hé thdng cong trinh ha tang
k¥ thuat;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va
cong trinh;

- Quy chuan k¥ thut qudc gia QCVN 09:2017/BXD vé Céc cong trinh xay dung
sir dung nang lugng hi€u qua;

- Tiéu chuin qudc gia TCVN 4447: 2012 vé cong tac dat - thi cong va nghiém thu;

- Tiéu chuén quéc gia TCVN 7957:2023 vé thoat nuéc - mang ludi va cong trinh
bén ngoai - yéu cau thiet ké;

- Tiéu chuin quéc gia TCVN 13606-2023 vé cap nudc - mang ludi dudng dng va

cong trinh - yéu cu thiét ké.

T Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghi chu
a A Chu ky 1ap lai muc y QCXDVN 01:2021/BXD.
1 | Cao dgnén a6 tinh toin | "0 ™™ | T TCVN 4447:2012.
ty 1& thu gom, bo tri )
2 | Thoat nwéc méit tuyén cong theo 100% QC)%I%\\//NN (,)7195270 é(l)/Z%XD
dudng giao t1,16ng ) '
; & % dién tich dat xa CXDVN 01:2021/BXD.
3 | Giao thong dmedothi | =18 QQCVN 07:2023/BXD.
4 | Cip nwéc
4.1 | Sinh hoat lit/ngudi-ng.dém 150 )
4.2 | Tudi, riva % sinh hoat >10 | QOO 202 1 DXD:
4.3 | Khdch lvu tru lit/ngudi-ng.dém 200 QCVN 06:2020 /BXD
4.4 | Dich vu lit/m2 san 1 ) )
4.5 | Ha tang m3/ha.ngd 20
5 | Cap dién
5.1 | Sinh hoat W/ngudi 330 QCXDVN 01:2021/BXD.
5.2 | Luu tru W/nguoi 500 QCVN 07:2023/BXD.
5.3 | Dichvu w/m2 san 15 QCVN 09:2017/BXD.
5.4 | Ha tdng Kw/ha 100
6 | Thoat nwde thai
6.1 | Sinh hoat, luu tru % nudc cip >80 | QCXDVN 01:2021/BXD.
6.2 | Dich vu % nudc cip > 80 TCVN 7957:2023.
7 | Chit thai rin
7.1 | Sinh hoat, leu trii | kg/ngudi/ngay.dém | 1,0 | QCXDVN 01:2021/BXD.
- QCVN 07:2023/BXD.
7.2 | Dich vu tan/ha 0,1

7. Cac chi tiéu chinh ciia do an.

7.1. Chirc nang sit dung dat: (Chi tiét theo phu luc dinh kéem)




7.2. Chi gi¢i xay dung cong trinh:

Co céu sir dung dat trong khu vuc 1ap quy hoach bao gém:

a) DAt cong trinh dich vu:

- Cong trinh dich vu c6 ky hiéu l1a DV. Cac cong trinh dugc b tr1 trén truc
dudng chinh ting kha niang thu hit ngudi dan va khach du lich dé dang tiép can.

- Téng dién tich dat cong trinh dich vu la 251.479 m?, ch1em 15,73% dién tich
toan khu vuc 14p quy hoach. Mat d6 xéy dung t6i da 13 40%, tang cao toi da1a 15 tang,
chi gi6i xay dung cach chi giéi dudng do tbi thiéu 1a 3,0m.

b) Pét cong trinh dich vu du lich:

- Téng dién tich d4t cong trinh dich vu 1a 373.190 m?, chlem 23,35% dién tich
toan khu vuc 18p quy hoach. Mét d6 xay dung t6i da 14 25%, tang cao tdi da 13 03 ting,
chi gi6i xdy dung cach chi gidi duong d6 t6i thiu 13 1,5m.

¢) Pét cdy xanh sir dung han ché:

- D4t cay xanh sir dung han ché c6 ky hiéu 1a CX véi tong dién tich 522.397 m?,
chlem 32,69% dién tich toan khu vuc 1ap quy hoach. Mat d6 xay dung tdi da 13 5%,
tAng cao toi da 1 01 tang.

- Cong vién cdy xanh dugc bd tri phit hgp chi tiéu cdy xanh, phu hop dinh
huéng cling nhu tan dung dugc gia tri thoat nudc, gop phan tao khong gian xanh cho
khu vuc 1ap quy hoach.

- Mot s& khu vue bd tri san 18 hoi, canh quan, twong dai ... phu hqp, chi tiéu cay
xanh, pht hgp dinh huéng, nhung khong vugt qua chi tiéu xay dung ctia 16 dat quy hoach.
- Ngoai ra, dinh huong xay dung khong gian k¥ thuat ngdm va bai db xe phuc
vu nhu cau do xe cla cong trinh ndi riéng va ca khu vuc 13p quy hoach. Tang ham

xdy dung t6i da 2 tAng va ranh gidi xdy dung cong trinh ngdm s& dugc cu thé hod &
cac budc sau nhung khong vugt qua chi gidi xay dung cua 16 d4t quy hoach.

d) Pit cdy xanh chuyén dung:

- D4t cay xanh sir dung han ché véi tdng dién tich 39.045 m?, chiém 2,44% dién
tich toan khu vuc 1ap quy hoach.
d) Pit di tich, ton gido:

- D4t di tich, ton gido bao gdm cac cong trinh dinh, miéu c6 ky hiéu 1a
B3.TG.01, C5.TG.01, C5.TG.02, D2.TG.01. Céac cong trinh ton gido hién hiru xen
gitra trong nhom dat thwong mai dich vu du lich véi dién tich 16n phuc vu nhu cau
ton giao, tin ngudng cua nguodi dan tir xua dén nay.

- Tong dién tich dat di tich, ton gido la4.761 m?, chlem 0,30% dién tich toan
khu vuc 14p quy hoach. Mat d¢ xay dung t6i da 13 60%, tng cao t6i da 13 01 tang.

e) Pit giao thong:

- Tdng dién tich dit giao thong 12 291.768 m?, chiém 18,26% dién tich toan khu
vuc lap quy hoach.
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8. T chirc khéng gian, kién triic, céng trinh:

8.1. Pdi véi cong trinh dich vu:

- Tinh chét, chitc ning, x4c dinh loai cong trinh: Bao g6m cong trinh nha diéu
hanh, trung tdm dich vy, cira hang tién ich, nha hang, trung tdm hdi nghi, khach san

- Quy dinh v& dién tich khudn vién:

- Yéu clu vé dia diém xay dung: Dia diém xay dung phai théa man cac khoang
cach v& an toan PCCC va didu kién an toan vé sinh mdi truong. C6 hé thong giao

thong thuéan ti€n cho céc phuong tién giao thong c4 nhan va cong cdng, dam bao cho
cong tac xay dung va dap ing yéu cau hoat dong theo chirc ning.

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

+ 86 tang, mét do xay dung: Theo quy hoach chi t1et quy hoach phén khu dugc
duyét. Chiéu cao tAng: Tang 1 cao khong qua 4,2m; céc tng con lai cao khoéng qué 3,6m.

+ Khoang lui cach chi gigi dudong do truc mat phd chinh t6i thiéu 3m;

+ Khoang 1ui cach ranh gidi dat xung quanh dam bao phong chay chita chay,
thoat hiem, ctru ho.

- Quy dinh v& kién tric:

+ Tuong rao: Khong xay dung tudng rao, hang rao déc kin (chi stt dung hang
rdo thip mang tinh biéu trung, ngin cach);

+ Mau sic: Cong trinh kién trac thuong mai phai phu hop véi klen truc, canh

quan cta khu vyc, khong st dung mau phan quang. Chi nén sir dung t5i da 03 mau
son bén ngoai cho mt cong trinh;

+ Vat liéu: Khong su dung vét liéu phan quang va phai hai hoa voi canh quan
kién tric cac cong trinh ké can. Vat liéu x4y dung clia cong trinh can phu hop véi
phong céch kién triic va hai hoa véi kién tric va canh quan ctia khu vuc. Ting cudng
sit dung vat liéu xay dung dep, bén viing va than thién vGi moi truong (nhu gach
khong nung...), chiu dugc cac didu kién khi hau mua néng nhiéu;

+ Céc hé thong k§ thudt cua cong trinh nhu may lanh, bé nudc mai, may ning

lwong mit trdi, dudng dng k¥ thuat can dugc bd tri phi hop sao cho khong dugc
nhin thay tlr cdc khong gian cong cong;

- Quan ly hé théng ha tang k¥ thuat va méi trudng, canh quan:

+ Heé thbng ha ting k¥ thuat yéu cAu thiét ké va thi cong ddng bd; ha ngim cac
tuyén cap k¥ thuat trong khuon vién dat cong trinh;

+Pam bao du dién tich bai dd xe trong timg céng trinh va ddm bao 16i tiép can
an toan ra duong giao thong;

+ Dam bao su tiép can thuan loi cho tht ca cac dbi tugng, ngudi khuyét tat.
- Quy dinh vé giao thong:

+ B tri 2 ludng giao thong ra vao riéng biét, hen thong. Chiéu rong 16i ra vao
t6i thiéu 4m, c6 dién tich tap két nguoi va xe trude cdng tidu chuan 0,3m?%/chd. Viéc
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bd trf 161 ra vao tir duong giao thong pha1 tuén thi quy dinh hién hanh, nghiém cAm
bb tri 16i ra vao tai cac nut giao cit ddng muc gitta cac tuyén duong giao thong;

+ B& tri duong vong quanh cong trinh dé xe chira chay c6 thé chay lién thong,
khong phai 1ti va c6 thé tiép can moi phia cua cong trinh.

8.2. P6i véi cong trinh dich vu du llch

Cong trinh dich vu du lich la loai hinh luu tri gin véi khdng gian nghi dudng
biét lap, c6 san vuon, tiéu canh riéng, huéng dén phuc vu khach du lich ¢6 nhu cau
nghi dudng chat lugng cao. Biét thu c6 thé tich hgp cac khong gian sinh hoat gia
dinh, nghi dudng, bép in riéng, hé boi hodc san vuon riéng.

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

+ Chiéu cao cong trinh t6i da: 03 tang. Chiéu cao tAng 1 khong qua 4,0m, ting 2
khong qua 3,6m.

+ Mat d6 xay dung khong qua 60% dbi voi timg 6 dat biét thy.

+ Khodang 1ui cong trinh tuan tha theo quy hoach chi tlet dugc duyét, ddng thoi
dam bao yéu cau vé phong chdy chita chay, thoat hiém va t6 chirc canh quan.

- Quy dinh vé kién trac:

+ Hinh thure kién tric hién dai, hai hoa véi khong gian du lich ven bién. Khuyén
khich sit dung méi doc, mai chéo hodc mai bang két hop mai 14 sinh thai phu hgp
v&i khi hau nhiét déi va tao su mém mai trong khong gian kién trac.

+ Mau séc cong trlnh nhe nhang, trung tinh nhu tring, be, ndu gd nhat, xam..
tao cam gic thu gian, gan glii voi thién nhién; khong st dung mau phan quang hoac
qua tuong phan voi tbng thé canh quan.

+ Vit liéu stir dung bén, thAim m§ cao va thich nghi tdt véi khi hau ving bién
(kinh, d4 tu nhién, g6 nhén tao, lam chén nang,...).

+ Khuyén khich str dung kién trac md, than thién véi moi truong, don gio tu
nhién, ting cuong khong gian ban mo (hién nghi, sin trong, logia...).

+ Tudng rao khong xay dic kin; khuyén khich sir dung hang rao thap, rao cay
xanh hodc lam trang tri nhdm dam bao tinh riéng tw nhung van thong thoang.

- Yéu céu v& thiét ké canh quan:

+ B tri sn vuon riéng cho tirng biét thy; cdy xanh chon loai ¢6 tan rong, boéng
mat, chiu dugc khi hau ven bién, khong rung 14 nhiéu va khéng gy 6 nhiém mui.

+ Tang cudng trong tham cd, cdy hoa theo mua tao diém nhén thAm m§.

+ Hd boi riéng hoic tiéu canh nudc khuyen khich dua vao trong thiét ké biét
thu nhidm tao cam giac nghi dudng cao cAp va cai thién vi khi hau.

- V& t6 chirc giao thong:

+ Céc tuyén duong ndi bd din dén cac biét thy dam béo luu thong thuin tién
cho xe dién hodc phuong tién du lich nhe, ddng thoi bd tri 161 di bd doc theo tuyén
hoic xuyén qua cac khu cay xanh.
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+ MBOi biét thu can c6 toi thiéu 01 chd dd xe c4 nhan trong khudn vién; khong
to chire do xe tran lan trén tuyén dudng ndi bd.

8.3. Cong trinh ton gido, tin ngwong:

a) Viéc xdy dung cac cong trinh t6n gido, tin ngudng phai phu hop voi quy
hoach d6 thi, dugc to chirc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vuc, t6 chirc
giao thong thuan loi. Kién trac dep, hai hoa vé ty 1&. Kich thude, quy mo, hinh thirc
kién tric, mau sdc cong trinh twong ddng véi kién tric khu vuc xung quanh va phat

huy truyén théng kién tric dan toc, mang dic trung riéng vé kién tric cia timg 16n
gido, tin ngudng.

b) Cac cong trinh ton gido can to chitc hgp Iy cac khdng gian dép (mg nhu cau
tép trung dong nguoi trong khu6n vién cong trinh (nhu quang trudng, san bai,
khoang tréng tai tAng trét, nha dé xe, 101 thoat hiém,...), giai phap to chirc giao thong
tiép can tranh gy Un tdc cho cac tuyén duong xung quanh.

¢) Trén cac khoang lui xay dung, uu ti€n b tri cay xanh, tham co, vuon hoa,
tiéu canh.

d) Trong didu kién cho phép, cin tao khoang cach t6i da giita cong trinh ton
giao vadi cac cong trinh 1an cén.

d) Trong qua trinh xem xét dau tu xay dung mdi, stra chita, cai tao cong trinh

tén giao, tin ngudng hién hiru can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem Xeét, tranh
trudng hgp cac cong trinh kién truc co6 gia tri bi thao d& khong mong mudn.

e) Khong cho phép quang céo trén cac cong trinh kién tréc ton gido.
9. X4c dinh khodng lui ciia cong trinh trén tirng dwong phé va nga pho:

Viéc xé4c dinh khoang 1ui tdi thiéu ctia cong trinh phai tuan thu Diéu chinh quy

hoach chung va quy hoach phan khu dugc duyét, cac quy chuén, tiéu chuén x4y dung
hién hanh.

Déi vai truc duong déi ngoai: Cong trinh xay dung trén truc dudng nay yéu cAu
tuan thu khoang lui phia tiép giap duong giao thong tir 3,0m + 6, Om, dam bao khoang

cach t6i thiéu giita cac cong trinh dap ung duge cac quy dinh vé phong chéy chita
chay (>4m).

Bél v6i truc dudng chinh khu du lich: Cong trinh xay dung trén truc dudong nay
yéu cau tuan thu khoang lui phia tiép giap duong giao thong tir 3,0m + 5 ,0m, dam
bao khoang cach tdi thiéu gifta cac cong trinh dap tmg dugc cac quy dinh vé phong
chay chira chay (>4m).

Péi V0'1 truc dudng ndi bd khu du lich: Cong trinh xay dung trén truc dudong
nay yéu cau tuan thi khoang lui phia tiép giap duong giao thong tir 1,5m + 5 ,0m,
dam bao khoang cach ti thidu gifta cic cong trinh dép Ung dugc cac quy dinh vé
phong chay chita chay (>4m).

D6i v6i cong trinh cong cong, thuong mai dich vu: khoang lui tir 3,0 -+~ 6,0m.
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10. X4c dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngam:

Trong khu vuc diéu chinh quy hoach, nham t6i wu héa sir dung khong gian, dam
bao m§ quan va tang cuong hiéu qua khai thac dt dai trong didu kién phat trién dulich
bién, mdt s6 khu chirc ning dugc dinh hudng b tri cac cong trinh ngam, bao gom:

a) Cac cong trinh dich vu co tang ham phuc vu cong cong:

] M6t s6 khu khéc,h san, khu glich vu thuong mai, trung tdm th}rong mai duoc du
kien xay dung tir 1 dén 2 tang ham, ddm nhiém chirc ning bai do xe, kho k¥ thuat,
khong gian dich vu k¥ thuat (F&B, spa, logistics...).

b) Cong trinh k¥ thuat ngam:

B tri hé théng ha tAng k¥ thuat ngim bao gdm: tuyén ong cAp — thoat nuéc,
cap dién luc, thong tin lién lac va chiéu sang cong cong. Céac tuyén k¥ thuat duoc di

ngam doc theo hanh lang dudng giao thong ndi b, dam bao thuan tién cho van hanh
va bao tri.

Tai cac quang truong, cong vién va khu vuc t6 chuc su kién ngoal troi, co thé
bd tri thém tram k¥ thut ngam, phong may chiéu sang, ta didu khién, gép phan gitt
gin m§ quan bé mit.

¢) Khong gian coéng cong ngim (néu co):

Tai khu quéang truong trung tam ven bién hoac khu t6 hop dich vu thuong mai,
6 thé nghién ctru bd tri mot phin khong gian ngdm phuc vu cong dong, nhu khu
trung bay, bai dd xe cong cong, khong gian dich vy, nha vé sinh ngam... tuy theo
nhu cu khai thac thuc té trong giai doan trién khai dau tu.

Tuy nhién, do dic diém dia hinh khu vuc ven bién (nén cat, myc nuoc ngam
cao), viéc thiét k& cong trinh ngam can duoc tinh toan k¥ ludng vé dia chat, két cau
va kha ning thoat nudc — chdng thim, nhim dam bao an todn cong trinh va hiéu qua
khai thac 1au dai.

11. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k§ thuat.

11.1. Quy hoach chuin bi ky thuit:

a. Quy hoach cao do nén xay dung:

* Co s lua chon cao d6 nén xay dung.

- Cép nhét khop nbi cao dd hién trang cac tuyén dudng PT.652B, duong
PT.651D. Cao d6 nén dudng giao thong hién trang cia khu quy hoach cao do khong
ché theo Quy hoach phén khu 14 va Quy hoach chung Khu kinh té Van Phong, két
hop véi giai phap t6 chirc kién trac ctiia dd an; Trén co s& 1 soat cao do nén cac Quy
hoach néu trén cling nhu khu vyc du lich hién hitu xung quanh, Iya chon cao do nén
xdy dung cho khu vuc 18p quy hoach > +3,0m dé 1am co s& thiét ké cao do san nén

cho khu vuc xdy dung méi; tir d6 t6 chirc cao do, do dbc cua cac tuyén dudng giao
thong va cac khu vuc chirc nang.

* Giai phap san nén:



11

- Cao do san nén bam theo cao do thlet ké cta dd 4n Quy hoach phan khu ty 16
1/2000, c6 diéu chinh cao do theo thuc té dia hinh Hyq > +4,0m. Dbi voi timg 16 dat
¢6 quy dinh cao d6 xay dung riéng cua ting 16 dat.

- Do dia hinh triing thap vé giita khu d4t va thap dan vé phia nam nén can ton
nén cac khu vuc triing thap va ha nén tai cac khu vuc go cao dé tao canh quan ciing
nhu dam bao can bang dao dip.

- Riéng céc khu vyc sat bién va co xu huéng x06i 16 thi thiét ké cac ké chan song.
Déi véi cac khu vy tiép giap suon niii cin b tri hé théng ranh dinh dé gidm trugt 16
do nudc mua giy nén dudi tac dong dao vat taluy trong khi xay dung cong trinh.

- Tai cac khu vuc suon niii doc: han ché cong trinh tap trung, quy mo 16m ma chi
lam céc cong trinh nhd, cuc bo. San nén chi tién hanh khi c6 su phdi hop giita kién
trac cong trinh - két cau cong trinh nhim han ché tac dong dén dia hinh tu nhién.

- Cao d0 tim duong tai cac ngd giao nhau dugc xac dinh trén co s& cac cao do da
khéng ché, quy hoach mang luéi cong thoat nude mua, dam bao do sau chon cdng.

- Cao d6 nén cac 6 dat dugc thiét ké dam bao thoat nudc tu chay, phu hop véi
quy hoach kién truc va phan luu thoét nudce cac 6 dat.

- Bé ddng bo va dam bao két ndi hai hoa gitta khu vuc quy hoach méi véi cac
dd an 1an cén va khu du lich hién trang, phi hop véi cac giai doan dau tu, kién nghi
khi trién khai d6 an phai b4 tri giai phap xit Iy thoat nudc mua tam thoi, ddng thoi
nghién ciru dau nbi vao mang lugi thoat nu6c mua toan khu vire khi d an dinh hinh.
Ngoai ra, cin nghién ciru cac giai phap vé canh quan trong khu vuc chuyén tiép giita
khu vyc x8y dung mdi va khu du lich hién hitu. Khuyén khich cac hd dan lan can
khu vuc lap d6 an, khi xdy dyng cong trinh cin phai timg budc ning cao do nén xay
dung dat dén cao d6 khdng ché.

- Khi thiét ké k§ thuét thi cong, khoi lugng dat ddo méng xay dung cong trinh
ctia timg 16 dat trong du an s& dugc san 14p cuc bd dé phit hop voi cong trinh du kién
x4y dung trong 16 dét do.

* Tdng khéi luong dio, dap trong cong tac san nén nhu sau:
- Khéi lugng dao nén khoang: 1.170.342 m?.

- Khéi luong dép nén khoang: 1.217.935 m®.

b. Quy hoach thoat nwéc mwa:

* B tri hé thong cong thoat nuéc mua:

- Giai phap quy hoach thoat nudéc mua dya trén hudng dbc dia hinh va giai phap
san nén ctia khu du lich; két hop véi hudng thoat nude hién trang cing voi hé thong
thoét nude hién c6, cac dd an, du 4n c6 lién quan da duge phé duyét.

- Hé thdng thoat nuwéc mua quy hoach cho khu vuc thiét ké 13 hé thdng hoan
chinh, thoat riéng v6i nudc ban, hoat dong theo ché d6 tu chay, dam bao cac chi tidu
vé sinh mdi truong cta khu vue.
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. -Hg thdng cht yéu sir dung muong cbng hop, cdng tron BTCT va hé ga BTCT
dé thu nudc trong khu vuc xdy dung cong trinh, cong trinh thuwong mai, dich vu.

- Cac tuyén cong thoat nudc duge bd tri trén via he, dudi long duong, doc theo

cac duong giao thong, bam theo do déc dia hinh dé khop ndi thoat nude dong bo cho
toan khu vuec.

* Phan chia luu vuc va hudng thoat nudce:

- Can cit vao hé thong thoat nude hién c6 cling nhu céc dd an, du 4 an lién quan,
chia khu vuc thiét ké thanh nhiéu luu vuc thoat nude chinh, tap trung vé cong chinh
trén dudng giao thong rdi thoét ra kénh muong, vinh:

+ Khu vuc phia Béc (khu D): Nu6c mua tir cac khu vuc cong trinh trong khu
dich vy du lich s& dugc gom vé tuyén cbng doc theo cac dudng giao thong ndi bo;

sau d6 chay vé tuyén cong hop 1mx1m doc theo dudng quy hoach s6 12 dé thoat ra
craxa 1.

+Khu vyce lan cén dinh, miéu Pong Hai doc theo duong DT.651D (tinh tir duong
quy hoach s6 11 dén duong quy hoach s6 13): Nudc mua tir cac khu vuc cong trinh
lan cén s& dugc gom veé hai tuyén cbng doc theo duong DT.651D; sau d6 chay vé

tuyén cng hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach so 13 dé khop ndi thoat nuée theo
quy hoach Phén khu 14 ra cira xa 2.

+ Khu vyc phia Dong va Pong Nam (khu A) (tinh tir dudng quy hoach s 2 dén
ranh du an ven blen) Nudc mua tir cac khu vyc cong trinh trong khu dich vu du lich
s€ dugc gom vé tuyén cdng doc theo cac dudng giao thong ndi bo; sau d6 chay vé

tuyén céng hop 2,5mx2,5m doc theo dudng quy hoach s6 2 dé khép nbi thoat nude ra
ctra x4 3 theo quy hoach Phén khu 14.

+ Khu vyc chinh gitta (khu B): Nuéc mua tir cac khu vuc cong trinh trong khu
dich vu thuong mai s& dugc gom vé cac tuyén cdng doc theo cac dudng giao thong
ndi bo; sau d6 chay vé tuyén cong hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach s6 6 dé khéop
nbi thoat nude véi clra xa 3.

+ Khu vic phia Tay Béc (khu C): Nu6c mua tir cac khu vuc sudn dbi, cong trinh
dich vy du lich s& dugc gom vé cac tuyén cong doc theo cac duong giao thong ni bo;

sau d6 chay vé tuyén cong hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach s6 6 dé khép ndi
thoat nudce voi cira xa 3.

- Mdi khu chttc ning s& duoc chia thanh nhiéu huu vyc nho, gbm nhiéu mai doc

thodt ra cac duong giao thong bao quanh, nhim thoat nuéc nhanh va giam thiéu kich
thudc cong.

11.2. Quy hoach hé thong cong trinh giao théng va chi giéi dwong dé, chi
gi¢i xay dung:
a. Duong ddi ngoai:

- Cap nhat cac tuyén duong DPT.652B, PT.651D: Theo quy hoach Phén khu 14,
két ndi dd an di cac khu vuc 1an can.
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- Lién quan khu vuc nghién ctru con c6 tuyén dudng ven bién theo quy hoach
phéan khu 14, két n6i du an di cac khu vuc 1an cén.

b. Pwong chinh khu vuwe:
- Buong s6 1: Bat dau tir vong xoay dudong DT. 652B dén dudng vong xoay

duong s6 2, dong vai tro la duong truc chinh do thi, két ndi d6 an véi cac khu vuc

1an can. Doan qua khu vuc 14p quy hoach dugc tinh toan co chiéu dai 1209m, 16 gi6i
rong 36m, mat cat 1-1:

e Long duong: 12,0m x 2 = 24,0m.
e  Phén cach gitta: =2,0m.
e  He duong: 5,0m x 2 =10,0m.

- Pudng sb 2: Bét dau tir duong quy ] hoach s6 3 dén vong xoay dudng sb 1, dong
vai tr0 la duong truc chinh d6 thi, két ndi dd an véi cac khu vyc 1an can. Doan qua
khu vuc thiét ké c6 chidu dai 1a 1127m, 1 giéi rong 26m, mat cit 2-2:

e  Long duong: 8,0m x 2 =16,0m.
e  He duong: 5,0m x 2 =10,0m.

- Puong sb 3: Bit dau tir duong quy hoach s6 2 dén duong ven bién, déng vai
tro 1a dudng truc do thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chidu dai 14 261m, 19 gi6i rong
32m, mit cat B-B:

e Long duong: 11,0m x 2 =22,0m.
e  He duong: 5,0m x 2 =10,0m.

-DPuong s6 4; 5;7;9: ¢6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vurc nghién ctru
12 990m, 16 giéi rong 16m, mit cét 6-6:

e  Long duong: 4,0m x 2 = 8,0m.
e  Hé duong: 4,0m x 2 = 8,0m.

- Puong sb 6: Bit dau tir dudng quy hoach s6 1 dén duong sb 2, dong vai tro 13
dudng truc do thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 422m, 16 gidi rong 22m,
mat cat 3-3:

e  Long dudng: 6,0m x 2 =12,0m.
e  Hé duong: 5,0m x 2 =10,0m.

- Pudng sb 8: Bit dau tir duong quy hoach s6 2 dén duong PT.651D, déng vai
tro la duong truc chinh db thi, két nbi dd an véi cac khu vuc lan cén. Doan qua khu
vuce thiét ké c6 chiéu dai 12 1325m, 10 gidi rong 20m, mit cit 4-4:

e Long duong: 6,0m x 2 = 12,0m.
e  He duong: 4,0m x 2 = 8,0m.
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- Puong s6 10: Bit dau tir duong quy hoach s6 8 dén dudng ven bién, déng vai
tro la duong truc d6 thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 472m, 16 gidi rong
26m, mat cit 2-2:

e Long duong: 8,0mx 2 =16,0m.
e  He duong: 5,0mx 2 =10,0m.

- Pudng sb 11: Bat du tir duong quy hoach s6 8 dén vong xoay duong s6 182,
dong vai tro 1a dudng truc do thi. Doan qua khu vuc thiét ké c6 chidu dai 1a 425m,
10 gidi rong 20m, mat cit 4-4:

e Long duong: 6,0m x 2 =12,0m.
e  He duong: 4,0m x 2 = 8,0m.

- Budng s6 12: Bat dau tir dudng quy hoach s6 13 dén duong quy hoach sb 15,
dong vai tro 1a dudng truc do thi. Doan qua khu vuc thiét k& c6 chiéu dai 12 1051m,
10 gidi rong 26m, mat cat 2-2:

e  Long dudng: 8,0mx 2 =16,0m.
e He duong: 5,0m x 2 =10,0m.

- Puong sb 13: Bt dAu tir duong DT.651D dén duong ven bién, d6ng vai tro 1a

duong truc do thi. Poan qua khu vuc thiét k& c6 chidu dai 1a 249m, 19 gisi rong 26m,
mit cat 2-2:

e Long duong: 8,0mx 2 =16,0m.
e  Hé duong: 5,0m x 2 =10,0m.
¢. Pwong ndi bo:

- Du’orng s& 1A: Bét ddu tir dudong sb 1 dén dudng vong xoay cac dudng NB,
dong vai tro 1a dudng tryc canh quan d6 thi. Poan qua khu vuc l1ap quy hoach cé
chidu dai 175m, 16 gi6i rong 36m, mit cit 1-1:

e Long duong: 12,0m x 2 =24,0m.
e  Phan cach gita: =2,0m.
e  He dudng: 5,0m x 2 =10,0m.

- Puong NB-1; NB-2: c6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc nghién ciru
12 294m, 19 gidi rong 17m, mit cit 5-5:

e Long duong: 5,0m x 2 =10,0m.
e  He duong: 2,0m + 5,0m = 7,0m.

- Duong NB-3: Tur vong xoay duong s6 1A dén vong xoay NB-3, chiéu dai doan
tuyén qua khu vuc nghién ctru 12 88m, 1 gidi rong 14m, mit cat 7-7:

e Long duong: 5,0m x 2 =10,0m.
e  He dudng: 2,0m x 2 =4,0m.
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- Pudng NB-6: Tir dudng NB-4 dén dudng NB-5, chiéu dai doan tuyén qua khu
vuc nghién ctru 1a 181m, 10 gidi rong 14m, mat cit A-A:
e  Long duong: 7,0m x 2 = 14,0m.

- BPuong NB-4: Ttr duong NB-6 dén duong NB-5, chiéu dai doan tuyén qua khu
vuce nghién ctru 1a 227m, 10 gidi rong 12,5m, mat cét 8-8:

e  Long duong: 5,0mx 2 =10,0m.
e  Hé duong: 2,25m + 0,0m = 2,25m.

- Céc tuyén duong c6 1 giéi 8m: 1a cac tuyen duong bao khu thuong mai dich
vu, dudmng ndi bd trong khu du lich, c6 tong chleu dai cac doan tuyén qua khu vuc
nghién ctru 1a 1464m, 10 giéi rong 8m, mat cat 9-9:

e Long duong: 4,0m x 2 = 8,0m.

- C4c tuyén dudng c6 16 gidi 6m: 1a cac tuyen duong bao khu biét thu du lich,
dudng ndi b trong khu du lich ven bién, c6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu
vuc nghién ciru 1a 4571m, 16 gi6i rong 6m, mat cat 10-10:

e  Long dudng: 3,0m x 2 = 6,0m.

- Cac tuyen duong c6 16 gidi 4m: 1a cac tuyen duong ndi bd trong khu du lich
giap sudn doi, cb tong chidu dai cac doan tuyén qua khu vuc nghién ctru 1a 1956m,
16 gioi rong 4m, mit cat 11-11:

e  Long duong: =4,0m.
Bing thong ké dwong giao thong
Chicu Kich thuée (m)
STT Tén dwon dal
’ o) | Viahs | Doan | M Tén
cach dwong 8
PUONG TRUC CHINH

I | kHU VUC 7.531
1 | Dudng sb 1 1.209 10 2 24 36
2 | Puong s62 1.127 10 0 16 26
2 | Puong s 3 261 10 0 22 32
10 | Puong sb 4 274 8 0 8 16
11 | Puongsb 5 290 8 0 8 16
6 | Pudongsb 6 422 10 0 12 22
12 | Puong sb 7 254 8 0 8 16
3 | Duong sb 8 1.325 8 0 12 20
13 | Puong s 9 172 8 0 8 16
3 | Pudngsb 10 472 10 0 16 26
7 | Puongsb 11 425 8 0 12 20
4 | Puongsd 12 1.051 10 0 16 26
5 | Puongsb 13 249 10 0 16 26
II | PUONG NOI BO 8.956
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C(l;;u Kich thwée (m)
STT Tén dwong " ™
(m) | Viahe | Lpan | Mat Téng
cach dwdng
1 | Puongsb 1A 175 10 2 24 36
8 | Puong NB-1 147 7 0 10 17
9 | Puong NB-2 147 7 0 10 17
14 | Puong NB-3 88 4 0 10 14
15 | Puong NB-6 181 4 0 10 14
16 | Puong NB-4 227 2.25 0 10 12.25
17 | Pudong 8m 1.464 0 0 8 8
18 | Puong 8m 4.571 0 0 6 6
19 | Pudong 4m 1.956 0 0 4 4
Téng cong 16.487

11.3. Quy hoach hé thdéng cap nwéc:
a. Lwa chon ngudn nwoc:

- Ngudn nuéc cip cho Khu vuc th1et ké duoc 1dy tir hé théng cAp nude ciia nha
may nudc Ninh Son, cong suét can cap cho khu vuc 1dp quy hoach khoang 3.160

m’/ngd. Nude dugc lay truc tlep tur cac duong O ong 110 hién c6 doc theo cac truc
duong PT.652B & DT.651D.

- Trong tuwong lai, khi nhu cau dung nudc tang cao ciing nhu ddng bo ha ting

chung thi s€ khop ndi cip nudc, hd trg cong suét tir nha may nuéc Ngoc Son — CS:
60.000 m*/ngd.

b. Gidi phdp diu noiva dp lyc dwong ong:

- Nude cip cho hé thdng cap nuéc bén trong Khu du lich s& dugce dau nbi truc
tlep tir tuyén duong G 6ng @110 hién trang trén duong DT.652B & DT. 651D, sau do
cAp vao khu vuc bé chira tram bom dé bom tang ap hd tro cAp nudc cho khu vuec.

- Nude tir cac tuyén dng phan phdi sau khi ddu ndi hoan toan da 4p luc cip truc
tiép lén céc cong trinh trong khu du lich. Trong truong hop ap luc nudc khong da hay
khong cip nuée lién tuc 24/24h, mdi cong trinh hay cum cong trinh s& co bién phap
ting ap cuc bd va bé nude didu hoa sinh hoat trong giai doan thiét ké k¥ thuat thi cong.

c. Mang lwoi duong ong cap nwdc:

- Mang ludi cAp nuéc 1a mang hdn hop, céc tuyén dng chinh tao thanh mang
vong, cac tuyén dng nhanh tao thanh mang tia. Bo tri tuyén 6ng cap D110 trd 1én trén
cac duong truc chinh. B6 tri cac tuyén Ong nhanh @63 chay theo cac dudng giao thong
ndi bd quanh khu dat dé cap nude cho cac nhém nha va cum cong trinh trong khu.

- Pudng 6ng cép nude sir dung dng nhya HDPE, ap lyc 10bar.
d. Hé thong ciru héa:

- Lap chung v&i mang ludi cap nude sinh hoat. Dy kién 14p dat 27 hong ciru hoa
trong khu vuc doc theo cac tuyén dudng giao thong.
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- Ap luc cta dudng dng cip nude chita chay dam bao tbi thiéu 15m (cot nudc tai
diém d4u ndi). Khi xay ra hda hoan hodc chay nd, cac xe clru hoa dén 1ay nudc tai cac
hong ctru hoa. Tai cac hong ciru héa, ap luc cot nu’orc tu do lac nay khong dugc nhod
hon 10m. Hong ctru hoa dugc b tri trén cac tuyen bng @110mm trd 1én va bb tri tai

cac vi tri d@dm bao ban kinh phuc vu 1a 150m, dong thoi phéi tuan theo quy pham
PCCC cia By Cong an.

- Péi vé6i timg cong trinh cu thé tuy theo tinh chét va dic diém riéng, can c6 hé
théng chita chay bén trong cong trinh sao cho phti hop véi tiéu chun quy pham hién
hanh (nghién ctru thiét ké trong giai doan TKKT).

11.4. Quy hoach hé thong cung cap nang lwgng:

a. Nguon dién:

- Ngudn dién cdp cho Khu du lich 13 tuyén trung thé hién trang 22kV-477 —
110KV Ninh Thily cong suat 40MVA, di doc theo duong DT.651D va DT.652B.

- Trong tuong lai, khl’l vuc 1ap quy hoach duogc hd trg cép nguén tir tram 110KV
- Cang Hon Khoi cdng suat 2x40 MV A, duoc xay mdi theo quy hoach phén khu 14.

b. Mang lwdi dién:

* Mang lwdi cip dién trong khu quy hoach bao gom:
- Cép trung thé 22k V.

- Tram bién &p 22/0,4kV.

- C4p ha thé 0,4k V.

* Luéi trung thé 22kV:

- Cap nhat llIO‘I trung thé hién trang, chi di doi mot s6 tru dién trung thé khi mé
m&i mot sb tuyén duong va viéc md rdng long 18 duong.

- Kéo m&i tuyén trung thé doc theo dudng giao thong dé cap dién cho cac cong
trinh trong khu du lich phu hO‘p véi dinh hudng quy hoach phan khu trong tuong lai
cling nhur dam bao ké hoach ngam hoa ludi dién luec. Tuyen cap ngdm nay ciing dugc
d4u nbi voi tuyén hién trang dé cép dién trong giai doan dau.

- Tuyén trung thé quy hoach méi dugc thiét ké di ngam mach kép du phong
100% (twong duong mach vong van hanh hé), dau ndi tir tuyén ngam quy hoach
phan khu doc theo duong DT.652B va DT.651D, dAn vao cac tram bién 4 ap quy hoach
mdi, cap duge chon ngam doc theo via he hodc 1ong duong giao thong, dé b6 tri phu
hop v6i hé thong céy xanh canh quan hodc cac hang muc ha ting k¥ thuat khac, st
dung loai cap c6 tiét dién CXV/SE/DSTA/XLPE-3x240mm?>.

* Tram bién ap ha thé 22/0,4kV:

- Cap nhat cac tram bién 4p hién c6, cac tram khach hang phuc vu nhu cau cho
cac trung tAm dich vu, du lich s& duoc lap dat tuy theo nhu cau thyc te cac phu tai
nay s& dugc xac dinh cu thé trong cc bude sau va chi phi nay do mdi nha dau tu
thuc hién.
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- Tram bién 4p 22/0,4kV st dung loai may bién 4p ton thit thip (MBA
Amorphous v&i cac gam cOng suét phd bién nhu: 400kVA 560kVA, 630kVA...) dat
trén tru thép trang k&m cao 3m, bao vé bang may cét hop bo trung thé, vi tri xay tram
14 cac khu vuc cong vién cdy xanh, via he, gan trung tdm phu tai.

- Céc tram bién 4p quy hoach méi s& dugc tién hanh 1ap dit sau nay, tuy theo
nhu cau thuc té cling nhu ludi dién ngam duoc trién khai.

- Thiét ké td RMU sin sang két n6i SCADA vé Trung tAm diéu khién dién luc
qua giao thirc truyen thong IEC 60870-5-104. B4 tri cac ti RMU tai cac vi tri & nhanh,

cac ngd giao nham dam bao an toan trong viéc d4u ndi cap dién va phat trién phu tai
trong tuong lai.

- Tram bién ap clp dién cho sinh hoat va cong trinh dich vu cua khu du lich;
bén canh do6 con cap nguon cho chiéu sang giao thong - cong vién cdy xanh; dinh

huéng st dung loai tram bién ap hop khdi bd tri trong nha dé tao m§ quan cho vuc
1ap quy hoach.

* Lwéi ha thé 0,4kV:
- Khu vuc dan cu hién trang lan gefm, gilt nguyén hé théng dién ha ap ctia hd dén,
chi thay doi vi tri cap ngudn va ha ngam cap 0,4KV khi tién hanh thyc hién du an.

- Céc cdng trinh quy hoach méi duoc cap dién béi cac tuyen cap ngam ha ap
Cvv/XLPE/PVC tir tram bién ap 22/0,4kV dén céc ti dién phan ph01 Céc tuyen cap ngam
di trong muong dét, cac doan cap qua dudng giao thong dugc ludn trong dng thép.

- Céc tuyén cap ha thé dung cép Cvv/XLPE/PVC - 0,6/1kV, tiét dién tir
(4x95mm? - 4x120 mm? - 4x150mm?) tiy theo nhu ciu phuy tai. Ban kinh cép dién
ha 4p dam bao khong 16n hon 500m. Str dung gidi phap bu rdi trén ludi dién ha ap.

* Mwong cap ngam:

- Ding muong kiéu chon truc tiép, c6 ting cuong bao vé bang 6ng PVC. Bén
trén cac ong déu co lap dat cac tAm dan bé tong cbt thép bao vé doc theo cac tuyen

cap va bién bao hiéu cap ngim. Céc doan cap qua dudng thi ting cudng bang 6ng
thép ma kém hodc bé tong ly tdm thich hop.

* Béo vé chéng sét va noi dat:
- DPuong day trung ha ap thuc hién nbi dat 1ap lai theo quy pham.

+ Tat ca ti dién trung ha ap st dung loai vét liéu chong an mon, c6 do bén cao.
Tua dién déu phai dugc ndi dat an toan dién.

- Béo vé chdng sét cho cong trinh xay dyng theo quy pham.

- Hé théng tiép dit chdng sét duge bé tri coc va day cap dong theo quy pham
hién hanh.

* Pon vi thiét ké ngudn cung cAp dién, tram bién 4p phu tii phai c6 gidy phép
hoat dong dién luc.



19

11.5. Quy hoach hé théng cp dién chiéu sing:

- Theo tiéu chudn chiéu sang va dam bao my quan do thi, cac tuyén dudng co
chiéu rong long duong trung binh tir 8m - 12m b tri chiéu sang mét bén, cac tuyén
duong co6 chiéu rong long dudng > 14m bd tri chiéu sang hai bén.

- Ngudn cung cap cho hé théng chiéu sang 14y tir tram bién ap 22/0,4kV thong
qua tu dién chiéu sang; ludi dién chiéu sang b tri di ngdm trong muong cap.

- Hé théng chiéu sang khu vyc dung loai dén Led tiét kiém nang luong lap trén
tru thép trang kém doc theo cac truc dudng giao thong ndi tuyén, khoang cach trung
binh giira cac tru dén tr 30m - 35m.

- Pham vi cac déo giao théng bd tri hé thdng dén pha Led dé tao diém nhan
cling nhu dam bao chiéu sang bao vé veé khuya.
- Tru dén: Tru thép con tron ma kém, tru cao 10m (ca can).
- Cén dén: Thép ma k&m STK60, cao 1,5m, d vuon xa 1,5m.
- Bong dén: St dung dén Led, co cong suét 90(55)W - 220V - IP66.
- Choa den chiéu sang str dung chéa dén tiét kiém ning lugng theo quyét dinh
s0 13/2008/Qb-BCT.

- Didu khién chiéu sang: Dung ti didu khién tu dong hai ché do (ta dleu khién
st dung bd didu khlen dinh thoi gian két hop khoi dong tir, tiét giam, dong cat trung
gian). Nira dém vé sang tiét giam cong suat dén dé tiét kiém dién nang ma van dam
bao chiéu sang v6i luu lwong luu théng thip hon, ché do tiét giam co thé duoc 1ap
trinh phu hop.

- Bao vé: Bao vé cho céc tuyén cap ghié’u‘séng bang Aptomat MCCB 3P dit
trong t diéu khién, bao vé cho tirng deén bang cau chi hodc MCB 2P dit tai ctra tru.

- Muong cap ngam:

+Muong loai 1-2 truc cap dudi via he, hinh thang, c6 kich thudc 350x450x800,

cap dugc ludn trong 6ng uPVC D42, stt dung 16p cat dém, 16p gach thé 1am du, cap
ngam ch6n sau cach mét he hoan thién t51 thiu 600mm.

+ Muong loai 1-2 truc cap bang duong hinh thang co6 kich thudc 350x450x800,
cap duge ludn trong ong STK D42 chiu luc dé bao vé vé mat co hoc, str dung 16p cat
dém, 16p gach thé 1am déu, cap ngim chon sau cach mit dudng hoan thién 800mm.

+ Tlep dat 1ap lai va tiép dat an toan: Dung hé thong day dong tran 11mm? va
hé coc tiép dia bing dong D16 dai L2500 noi tiép dét trung tinh va tiép dat an toan
cho c4c tru dén va tu didu khién, yéu cau Rtd <10p.

11.6. Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu dong:

- Xay dung hé théng thong tin lién lac cho Khu du lich dua trén mang ludi
tuyén cap quang ndi hat hién cé doc theo duong DT.652B va BT.651D.

- Hé thong thong tin lién lac dugc ngam héa hoan toan, nhim dam bao m§ quan
khu vuc quy hoach. Hé théng co thé cung clp cac dich vu co ban nhu: Pién thoai,
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truy cp internet va truyén hinh cap. Tat ca cac dich vu déu dugc cung cap dua vao
mot doi day dién thoai duy nhét két ndi t6i timg cong trinh.

- Dung luogng tinh toan ctia toan bd vuc thiét ké dua trén quy mé, tinh chat ctia
cac cdng trinh trong khu du lich, 1am tron 13.800 thué bao.

- Khéi luong quy hoach ctia dd 4n chi gdbm phan ha tang cdng bé.

- Mang luéi thong tin c¢6 dang hinh tia két hop v6i dang phan nhanh.

- Ngudn cap thong tin dugce dau ndi chung véi mang vién théng khu vyc.

- Pé dam bao m¥y quan toan bod tuyén cap thong tin duge di ngam dudi via he
hodc dudng (v6i cac doan qua duong). Cap dugce choén & d6 sau tbi thiéu 0,7m. Be

bao vé cap va co thé mo rong so thué bao vé sau, toan bd cap dugc ludn trong dng
nhua chiu luc uPVC c6 thé thay thé hoic kéo riit cap mot cach dé dang.

- Cap chinh théng tin dugc ludn trong khdi 6ng nhwa uPVC D110 di ngdm dén
cac khu chirc néng trong khu quy hoach.

- Khi thi cdng tuyén cap thong tin néu gan véi cac dudng cap dién luc cia khi
thl cAn phai dam bao cap thong tin phal cach cap dién luc mot khoang t6i thiéu 0,5m
v& moi phia. Trong qua trinh thi cong cAn phai tranh ga ctia hang muc nudc, hay cot
dién, cot dén dudng dén vi tri thich hop.

- B tri tii cap chinh MDF c6 dung luong phu hop nhu cau tirng khu vyc. Cap
chinh tir ti cap MDF s€& dugc két ndi voi hé théng mang cap cua nha cung cép dich
vu, cu thé 1a s& d4u ndi véi hé thong thong tin ctia tram Ninh Hai va tram Hon Khai.

- Lép dat cac tuyén cap, tii dau cap c6 dung lugng 16n hon nhu cau thué bao dé
thuén tién cho nhu cau phat trién thué bao sau nay.

- Dung lugng céc tuyén cép tity theo nhu cau thong tin trén cac tuyén.

- Trén céc tuyén céap, bo tri cac hop dau cap trong be cap de thuan tién dau noi
cho céc thué bao.

- Phén c4p phdi két ndi cac ti cap phdi IDF v& tu cap chinh MDF dugc ludn
trong ong uPVC/D63.

- Phan cap thué bao tir cac cin h, cdng trinh - dich vy, trong khu du lich s&
duoc két ndi vai cac ti cap phéi d3t nbi trén via heé tai tmg cum cong trinh. Cac tu
cap nay c6 nhiém vu phan phbi cac dbi day dién thoai t6i cac cong trinh trong timg
cum va dugc 18p dat & giai doan trién khai du 4n cu thé.

- Toan bd hé thong cap dugc ngim hoa, cac cap thong tin dugc nha mang dia
phuong thuc hién tiy theo nhu cau thyc té.

11.7.Quy hoach hé thong thoat nwéc thii & VSMT:
11.7.1. Chi tiéu thodt nwdc théi va thu gom chdt théi rdn:

- Chi tiéu thoat nudc thai 14y bing 80% luu lugng nudce cip cho sinh hoat va
dich vu.

- Tiéu chudn thu gom chét thai ran duoc 14y nhu sau:
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+ Chét thai rdn sinh hoat: 1,0 kg/ngudi.ngay.

+ Chat thai rén dich vu: 0,1 tin/ha.

- Du béo tong lugng nudc thai va chét thai rén:

+ Tong luu luong nuéce thai 1a: Q = (Qsh + Qdv) x 0,8 = 2.750 m*/ngay.dém.
+ Tng luong chét thai ran hang ngay: 13,68 tan/ngay.

Biéng tong hop khdi lwgng chét thai rin

T P6i twong thu gom i)i(m Quy |Tiéu chuin Lugng CTR
CTR tinh mo (kg/dvt-ngay) | (tan/ngay)

1 | Réac thai sinh hoat nguoi | 10.000 | 1,0 10,0

2 | Dichvu ha 36,84 | 0,1 tin/ha 3,68
Téng nhu cau 13,68

11.7.2. Gidi phap quy hoach thodt nwoc thai:

a. Phwong dn quy hoach:

- Xay dung hé théng thoat nudc thai cho Khu du lich 14 hé théng hoan chinh,
thoat nudc riéng bi€t voi nude mua.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh trong Khu du lich sau khi dugc thu gom
bang cac cdng thoat nudce thai doc theo cac dudng giao thong ndi bd s& duge tap trung
vé cac tram xur Iy cuc bo ctia khu vuc quy hoach.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh trong khu du lich phai dugc xtr ly cuc bd
bang bé ti hoai 03 ngin, xay dung theo dung quy cach trudc khi thai ra hé théng cong
thu gom dudng phé; cac loai nudc tim, giit trong sinh hoat ¢6 thé xa thang vao hé
théng cong thoat nudc thai sau khi di loai bé réc hoan toan.

- Trong giai doan trudc mét, khi hé thong thoat nudc thai theo quy hoach phan
khu 14 chua duoc diu tu ddng bo, giai phap thu gom va xit ly nhu sau:

+ Khu vuc phia Bic s& dugc thu gom tip trung vé tram XLNT-02.

+ Khu vuc phia Nam thu gom vé tram XLNT-01.

- Trong tuong lai, cac tram x{r ly nudc thai cuc by du an s& dugc thay thé va
dong vai trd 14 cac tram bom chuyén tiép dé thuc hién dau nbi nudc thai khi tram
XLNTSH-4-3 theo quy hoach phan khu 14 dugc trién khai.

b. Cdc yéu to ky thudt:

- C4c tuyén céng duoc thibt ké sao cho tong chidu dai cong 1a nho nhat, tranh dit
cdng sdu va dao dap nhiéu, ddng thoi han ché cbng biang ngang duong va giao cat voi
hé théng thoat nuéc mura.

- B4 tri cbng thoat nude thai tudn thi quy dinh vé khoang cach dimg, ngang véi
cac cong trinh ngdm ké can khac.
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- D0 dbc thuy luc nhéd nhit cia timg tuyén cdng 1a: Imin=1/D.

- Do sau chdn cbng t6i thiéu: O,7rp voi f:éng qua dudng va 0,5m véi cong di trén
via hé va khu cly xanh (tinh tir dinh cong dén mat dat).

- Sir dung chii yéu 14 cdng HDPE, kich thuéc ®(200-300)mm. Doc theo tuyén
cdng hay tai cac diém chuyén huéng, giao nhau, dit giéng tham va giéng kiém tra véi
khoang cach 20+30m.

Bang tong hop Kkhdi lwgng thoat nwéce thai

TT Hang muc Don vi tinh Khoi lwong
1 | Céng HDPE D200 m 7.677
2 | Coéng HDPE D300 m 4.222
3 Tram bom nudc thai m3 2.000
4 Tram xur ly nudce thai m3 2.750

11.7.3. Gidi phdp thu gom chdt thai rdn:

- Tiéu chuén rac: 2kg/ngudi/ngay cho khach Iuu tri; Khach ving lai va nhén vién
phuc vu : 1 kg/ngudi/ngay

- Chét thai rin: Chét thai rdn chu yéu 1a chit thai sinh hoat. Thanh phan chinh 13
céac loai bao bi, hop nhua, bao ny 16ng,... dang chat hitu co kho phan hity va cac loai
v6 lon kim loai, thity tinh va lugng bun, rac tir h¢ thong thu gom xir Iy nuée thai. ..

- Chét thai rén trong Khu du lich s& dugc t6 chirc thu gom theo phwong 4n sau:
Chat thai ran phan loai ttr nguén tt}éi (tr can ho, cépg trinh dich vu,..) 2 Xe thu gom
-> Xe chuyén chd chat thai ran dén bai tap ket chat thai ran > Khu Xir ly chat thai
ran tap trung (chon 1ap hop vé sinh, san xuat phan hitu co, tai ché chat vo co,...).

- Chét thai rén sau khi thu gom s& van chuyén dén khu xtr 1y chét thai ran tap trung.

- Téng khdi luong chét thai rén ctia khu du lich du kién khoang 13,68 tin/ngd.

- Chét thai rén sinh hoat, cépg trinh dich vu s€ dugc phan lqai tai ngudn thanh
chat thai ran vo co va hiru co. Chat thai ran v6 co thu hoi dé tai ché, chat thai ran hitu
co dugc thu hoi vé khu xtr ly chat thai ran tap trung.

- Céc loai rac thai nguy hai nhu bong dén thuy tinh, gié lau c6 dinh dau nhét s&
dugce thu gom riéng va xr ly chat thai nguy hai.

- Trong khu du lich xay dung mang luéi diém gom chét thai rin bao gdm cac
thung dung rac nhé 0,33m?* dét cach nhau trung binh 100m/thuing va cac diém tap ket
trong ngdy dé xe chd rac dén van chuyén rac veé khu xir ly chat ran chung. Dinh ky s&
hgp dong vai Cong ty mdi truong do thi thu gom, xir ly theo dung quy dinh.

12. D& xuit cac giai phap bao vé mdi truong.

12.1. Déi véi tic dpng xiu:

a. Giai doan quy hoach, thiét ké:

- Cac bién phap quy hoach xay dung:



23

+ Nghién ciru, bd tri hop 1y cac hang muc cong trinh dy kién xay dung.

+ Tang cudng bd tri riéng hé théng thoat nudc mua va nudc thai nhim giam
chi phi xr Iy nudc thai tap trung. B4 tri hé thong thoat nudc mua, nude thai clia cac
hang muc x4y dung phii hgp v6i hé théng thoat nuée di duge dinh hudng trong do
an quy hoach chung, quy hoach phéan khu.

+ Bo tri ty 1€ dién tich cay xanh cach ly, tham co, lya chon chung loai cdy xanh
c6 tan day nham thanh loc bui, giam 6 nhiém khong khi, cai thién diéu kién vi khi
héu tai khu vuc, giam tiéng On. Phu kin cac khu d4t trbng biang tham cd va bd tri cay
xanh bao boc xung quanh.

- Cé4c giai phap thiét ké va xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

+ Ap dung céc giai phap k¥ thuat chuin bi dit xay dung hop ly, phtr hop dia chat
cong trinh va cho phép giam thidu chi phi san lap mit bang, giam thiéu 6 nhiém va
han ché cac hién tuong r dong, ngap ting, sinh lay trong qua trinh thi cong xay dung.

+ Ap dung céc giai phap kién tric xay dung phu hop theo céc tidu chuén ap
dung cho khu du lich d6 thi, cac cong trinh thuong mai dich vu.

+ Tuan thi céc tiéu chun, quy trinh quy pham trong thiét ké xay dung co ban
cua nha nudc, lua chon cac giai phap dau tu xay dung hiéu qua va hop ly, dong thoi
cho phép phong ngtra tot 6 nhiem mdi truong.

b. Khdng ché 6 nhiém trong giai doan thi cong:
- Khéng ché 6 nhiém bui:

+ Cac phuong tién van chuyén nguyén vat liéu phai che phu bat han ché bui
phat tdn ra moi truong xung quanh, han che toc do luu thong trén dudng.

+ C6 ké hoach thi cong va ké hoach cung ca?'lp vét tu thich hop dé han ché bui
tai khu vuc cong truong thi cong.

+ Han ché viéc tap két vat tu tap trung vao cung mot thoi diém.
+ Céc phwong tién van chuyén thudng xuyén bao tri, ding kiém theo dinh ky.
- Khéng ché tiéng 6n va rung;

Dé giam bét tiéng dn va rung, can phai c6 ké hoach thi cong hop 1y, cac thiét
bi thi cong gay tiéng on 16n nhu bia may, may khoan, may dao,...khong duoc hoat
dong trong thoi gian tir 18 gid dén 6 gi¢ sang hom sau.

- Khbng ché 6 nhidm chét thai rin:

+ Céc loai chét thai rin trong qua trinh thi céng chi yéu 13 dét, d4, xa ban, sit,
thép,... phai dugc tip trung vao bai chira quy dinh. C6 the st dung d€ san lap céc
ho trling.

+ Réac sinh hoat khong dugc dé chung vdi rac xay dung, khong duoc d6t trong
cong trudng, phai dugce thu gom moi ngay.

- Khong ché 6 nhiém nudc thai:
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+ Trong qua trinh thi cong x4y dung, nuéc mua cudn theo dit, cat, da, ximing
roi vai trén mit dat duoc thu gom chay vao céc rénh thoat nudc mua tép trung vao
ho chira tam thoi.

+ Sir dung céc cong trinh vé sinh tam thai dé tranh phét sinh nudce thai sinh hoat
cua cong nhan ra bén ngoai trong qua trinh thi cong.

c. Giai doan hoat dong:

- Bién phap xir ly nudc thai sinh hoat:

+ Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh dich vy, van phong, nha &n, nha vé
sinh,... s& dugc xr ly so bo bang ham tu hoai 03 ngin, sau d6 dan vao dudng o ong

thoat nudc thai sinh hoat riéng dé dua dén tram bom nuéc thai va bom tap trung vé
tram xr Iy cuc bo cta dy an.

+ Thuong xuyén kiém tra cac hé thong duong O ong thoat nudc thai ngdm trong
khu vuc dé kiém soat kip thoi cac sy ¢6 10 ri dudng 6ng tham thiu vio mach ngam
gdy 6 nhi®m ngudn nudc ngim.

- Bién phép xir ly chét thai réan:
+ Can phai phan loai cac ngudn chét thai ngay tai ngudn phat sinh.

+ Chét thai sau khi thu gom s& duoc bao quan cn than, khong dé xay ra tinh
trang cac thung chira chét thai bi phan huy boi nudc mua va anh sang mat troi.

+ Hop d6ng véi Cong ty C6 phan Mdi trudng D6 thi Ninh Hoa dén van chuyén
rac thai vé khu xur ly tép trung.

- Bién phéap xir ly chét thai rin nguy hai:
+ Chét thai sau khi thu gom s& dugc bao quan cén than.

+ DPinh ky s€ thuc hién chuyén giao cho don vi c6 chirc ning thu gom, xir Iy
theo ding quy dinh.

12.2. Poi véi sw co chdy no, sw co moi truong:
a. Phong chong chdy né:

- Trong qué trinh thiét ké va xay dung, don vi thi cong du 4n phai tuén thi theo
cac quy dinh vé phong chay chita chdy cho nha va cong trinh (TCVN 3890:2023).

- Trong qua trinh hoat dong ctia du 4n cling can phai c6 bién phap hd trg phong
ngira va han ché dén murc thap nhét coa cai vét chit khi c6 su cd xay ra.

- Bé tri dudng dng cAp nude chita chdy tai tit ca cac khu vuc xay dung cong
trinh, dich vu céng cong... cc try chita chdy phai ddt doc theo dudng giao thong,
khoang cach cac tru khong qua 150m.

- C4c thiét bi dién phai tinh toan day din c6 tlet dién hop ly voi cudng do dong,
phai c6 thiét bi bao vé qua tai. Day dién phai di ngam, duoc bao vé k¥.

- C4c moto dién déu phai c6 hop che chéin bao vé, dam bao khong cho bui, gidy roi vao.

b. Cac bién phdp hé tro khdc:
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Ngoai céc giai phap ky thuat 1 cha yéu, c¢é tinh chit quyét dinh dé lam giam
nhe 6 nhiém gy tac hai cho con ngu:(n va mdi trudong. Thuc hién cic bién phap hd
tro khac dé gop phan han ché 6 nhiém va cai tao méi trudng nhu:

- Gido duc y thirc vé sinh moi truong cho toan thé nhan dan. Thuc hlen thucng
xuyén va co khoa hoc cac chuong trinh vé€ sinh, quan ly chét ché céac ngudn gy 6
nhidm, t6 chirc t6t mang ludi thu gom réc thai.

- Huong dan ngudi dan thuc hién cac quy dinh an toan vé dién, phong chéng
chay nd két hop véi cac bién phap thudng phat thich dang v6i cac ca nhan khong
tuan thil cac quy dinh v& bao vé mdi truong va phong chbng chay nd d& ban hanh.

- T8 chirc thuc hién trdng ciy xanh ven bién va doc theo cac dudng giao thong
dé tao bong mat, di€u hoa moi truong vi khi hdu cho khu du lich.

- T4 chitc tuéi cdy, rira dudng dinh ky nhim han ché bt bui va cai thién didu
kién vé sinh moi truong.
Didu 2. Noi dung Db an didu chinh quy hoach kém theo Quyét dinh nay thay

thé hoan toan ndi dung dd 4n da dwoc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyét
dinh s6 567/QD-UBND ngay 23/02/2018.

Cong ty C6 phan Phuong Mai chju trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia hd so, tai
liéu, vi tri, quy mo, dién tich d& xuat quy hoach chi tiét, dam bao tuan theo Gidy ching
nhén dang ky dau tu da dugc cho phép; cén cir quy hoach chi tiét duoc duyét dé 1am
co s& trién khai cac thi tuc tiép theo theo quy dinh; thuc hién cong khai d6 an quy
hoach theo quy dinh; ddng thoi, lién hé co quan c6 thim quyén dé dugc xem xét,
hudng dan thi tuc lién quan vé dau tu, dat dai, xdy dung, moi trudng, nghia vy tai
chinh,... dam bao tuln tha va pht hgp véi quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Trudng cac phong: Quy hoach - Xay dung va Moi
truong, Ké hoach - Dau tu va Xuc tién, Doanh nghiép - Giam sat Dau tu; Tong giam
dbc Cong ty C6 phan Phuong Mai va Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: KT. TRUQN G BAN
- Nhu Diéu 3;(VBDT) PHO TRUONG BAN
- UBND tinh;(VBDT) ‘ )

- Céac S&: XAy dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Moi truong;(VBDT)

- UBND phuong Bong Ninh Hoa;(VBDT)
- Cong ty Cb phan Phuong Mai;

- Luu: VT, QHXDMT, HTM. (10)

Phan Chau Vinh



Theo Quyét dinh sé 567/QD-UBND ngiy 23/02/2018 va diéu chinh dgt niy.

(Kem theo Quyét dinh 56

Phu luc

Bang so sanh Quy hoach sir dung dat

/OD-KKTKCN ngay  /8/2025 ciia Ban Quan ly Khu kinh té va Khu céng nghiép)

Quy hoach 1/500 da duyét theo Quyét dinh s6 567/QBD-UBND Quy hoach diéu chinh Ghi chi
Ky ; Dién tich | Tylé ) Dién tich Ty 1é
Stt oA Loai dat Stt Ky hiéu Loai dat
hi¢u (Ha) (%) (Ha) (%)
1 A | Khu trung tim 11,3758 7,01 1 F+A DAt cong trinh dich vu du lich 9,6625 6,00 | Diéu chinh
A1 | San1é hoi 0,8977 F2.CX.01 | DAt cay xanh sir dung han ché 01 0,8317 0,52
A2 I;I;Oaélil?r%gi 1000'chd; ¥hn 8m thge 2,293 F1.DV.04 | Dét cong trinh dich vu du lich 04 24377 | 1,53
A3 | Nha bidu dién 3000 chd 3,0105 F1.DV.03 | Dat cong trinh dich vu du lich 03 2,8985 1,81
A4 | Khach san 5* 400 phong 4,1167 A5 Dét cong trinh dich vu du lich 2,4613 1,54
A5 | Nha didu hanh 1,0579 F1.DV.02 | D4t cong trinh dich vu du lich 02 1,0333 0,65
2 | B fg:;ld“ Ijehanghi dudng chita 34100 | 21,01| 2 KHU 2 33,7279 | 21,10 | Didu chinh
3 | c+D 42,4009 | 2612 3 IngrEUUc D4t cong trinh dich vu du lich 40,7958 | 25,54 | Didu chinh
3.1 C | Khu Viét Nam thu nho 19,6423 12,1] 3.1 C2.DV.03 | Dét cong trinh dich vu du lich 5,3629 3,36
C3.CX.06 | Dét cdy xanh sir dung han ché 06 0,0622 0,04
C3.CX.07 | Dat cay xanh sir dung han ché 07 0,1257 0,08
32 | D | Khuvuichoi giai tri 22,7586 | 14,02 | 3.2 C1+C2 | Dét cong trinh dich vu du lich
32.1 | D1 | Cong vién nuéc + vui choi 9,0494 C1.BT.01 | Pét biét thr du lich 0,6673 0,42
C1.BT.02 | Dét biét thw du lich 0,5127 0,32
C1.BT.03 | Dét biét thu - shophouse 0,3005 0,19
C1.BT.04 | DAt biét thu - shophouse 0,4065 0,25
C1.BT.05 | DAt biét thr du lich 0,1645 0,10
C1.BT.06 | Dét biét thu du lich 0,5045 0,32
C1.BT.07 | DAt biét thu du lich 0,2829 0,18
C1.BT.08 | DAt biét thu du lich 0,1938 0,12
C2.DV.02 Bla;i c):ong trinh dich vu du lich 02 (khu vui 73611 4,61
322 | D2 | Traingua (sin séc, gidi tri) 3,0387 34 | C2.DV.01 | Détcong trinh dich vu du lich 01 2,5402 1,59
3.23 | D3 | Trién ddi 10,6705 3.5 C3+C4 | Détcay xanh
C3.CX.01 | Dt cay xanh sir dung han ché 01 1,4519 0,91
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Quy hoach 1/500 da duyét theo Quyét dinh s6 567/QD-UBND Quy hoach diéu chinh Ghi chii
Ky Loz Diéntich | Tylé o o Dién tich Ty 18
Stt 9y Loai dat Stt Ky hiéu Loai dat
hi¢u (Ha) (%) (Ha) (%)
C3.CX.02 | Dét cay xanh sir dung han ché 02 14,6197 9,10
C3.CX.03 | Dat cay xanh sit dung han ché 03 0,7899 0,49
C3.CX.04 | DAt cay xanh sir dung han ché 04 1,4473 0,91
C3.CX.05 | Dét cay xanh sir dung han ché 05 0,2598 0,16
C4.CD.01 | Dét ciy xanh chuyén dung-01 0,1797 0,11
C4.CD.02 | Dét cay xanh chuyén dung-02 1,8690 1,17
3.6 | C5.TG.01 | Détton gido (Dinh Pong Cat) 0,1164 0,07
37 | C5.TG.02 | Détton gito (Pinh Pong Hai) 0,1269 0,08
3.8 GT Giao thong ndi bd 1,4504 0,91
5 E | Khu hdi hop 17,9403 | 11,05 4 KTI;%% 19,1835 | 12,00 | Diéu chinh
4.1 B1.DV.01 | Dét cong trinh dich vu 01 0,5658 0,35
42 | B1.DV.02 | Détcong trinh dich vu 02 3,6651 2,29
4.3 B1.DV.03 | Pét cong trinh dich vu 03 1,3580 0,85
44 | BL.DV.04 | Détcong trinh dich vu 04 0,8998 0,56
45 | B1.DV.05 | Pétcong trinh dich vu 05 2,1749 1,36
4.6 | B1.DV.06 | Dit cong trinh dich vu 06 1,4996 0,94
47 | B1.DV.07 | Pt cong trinh dich vy 07 1,3024 0,81
4.8 B1.DV.08 | Dét cong trinh dich vu 08 1,4325 0,90
49 B2.BX.01 | Détbiixe 2,1840 1,37
4.10 | B3.TG.01 | Pinh Binh Ty 0,0748 0,05
411 | B4.CD.01 | Détcay xanh chuyén dung 01 0,1178 0,07
412 | B5.CX.01 | DAt cay xanh sit dung han ché 01 0,5212 0,33
413 | B5.CX.02 | Dét cay xanh sir dung han ché 02 0,2463 0,15
414 | B5.CX.03 | DAt cay xanh sir dung han ché 03 0,0614 0,04
415 | B5.CX.04 | DAt cay xanh sir dung han ché 04 0,1064 0,07
4.16 GT Giao théng ndi bd 2,9735 1,86
6 F | Khu thirong mai dich vu 5,7585 3,55 5 F1.DV.01 | Dét cong trinh dich vu 01 5,8803 3,68 | Diéu chinh
7 G Khu resort 29,8923 18,41 6 24,2522 15,18 | Diéu chinh
7.1 | G1 | KhuresortGl 10,5057 6.1 Al DAt cong trinh dich vu du lich 9,2524 5,79
7.2 G2 | Khu resort G2 7,2383 6.2 A2 Dit cong trinh dich vu du lich 5,6414 3,53
7.3 G3 | Khuresort G3 6,2412 6.3 A3 DAt cong trinh dich vu du lich 4,7413 2,97
7.4 G4 | Khuresort G4 5,9071 6.4 A4 Dat cong trinh dich vu du lich 46171 2,89
8 H Khu xir Iy nwéc thai 1,0318 0,64 7 A8 Khu xir ly nudce thai 0,4176 0,26 | Piéu chinh
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Quy hoach 1/500 da duyét theo Quyét dinh s6 567/QD-UBND Quy hoach diéu chinh Ghi chii
Ky ) Dién tich | Ty 1§ ) Dién tich Ty 16
Stt - Loai dat Stt Ky hiéu Loai dat
higu (Ha) (%) (Ha) (%)
o | g | Trembienap 110/22Kv, cong 021 | 0,13 Pidu chinh
nghé GIS

10 S::g trinh dich vy céng cong khu 0,6622 | 041 Pidu chinh
11 J | Cong vién, cdng chao, biéu twgng 0,1963 0,12 8 Gl DAt cdy xanh sir dung han ché 0,2911 0,18 | Didu chinh
12 K | Ha ting chinh 18,7551 | 11,55 Piéu chinh
12.1 Giao thong dong 17,8387 9 GT Giao théng 17,5811 | 11,00 | Pitu chinh

9.1 GT Giao théng d6i ngoai Khu A 5,9204 3,70

9.2 GT Giao thong d6i ngoai Khu B 2,2234 1,39

9.3 GT Giao théng dbi ngoai Khu C 43255 291

9.4 GT Giao théng dbi ngoai Khu F 4,8555 3,04

9.5 GT Giao thong dbi ngoai Khu G 0,2563 0,16
12.2 Bai xe cong cong 0,8733 10 A7 Bii xe 0,6239 | 0,39 | Didu chinh
12.3 DAt trdng cdy xanh phan tan 0,0431 11 A6 Dit cay xanh 7,4104 4,64 | Diéu chinh

11.1 | A6.CX.01 | Dat cay xanh sir dung han ché 01 0,1899 0,12

112 | A6.CX.02 | Dit cay xanh sir dung han ché 02 7,2205 4,52

TONG CONG 162,3322 | 100,00 159,8263 | 100,00
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Bang cin bang quy hoach sir dung dat

STT LOAI PAT DIE(I\IIH?)ICH TY LE (%)
PAT CONG TRINH DICH VU 251.479 15,73
2 | PAT CONG TRINH DICH VU DU LICH 373.190 23,35
2.1 | Dat cong trinh dich vu du lich (biét thy - shophouse) 129.901 8,13
2.2 | Dat nha diéu hanh 5.511 0,34
2.3 | Bat cong trinh dich vu du lich (gidi tri) 237.778 14,88
3 | DAT DI TICH, TON GIAO 4.761 0,30
4 |PAT CAY XANH SU DUNG HAN CHE 522.397 32,69
5 | PAT CAY XANH CHUYEN DUNG 39.045 2,44
6 | DUGNG GIAO THONG 291.768 18,26
6.1 | Puong giao théng khu vuc (ban giao) 204.583 12,80
6.2 | Duong giao thong noi bo 87.185 5,45
7 | DATBAIDPO XE 37.148 2,32
8 | DAT CONG TRINH HA TANG K¥ THUAT KHAC 5.199 0,33
9 |MAT NUGC, HO CANH QUAN 9.121 0,57
10 | BAI CAT 64.156 4,01
TONG 1.598.263 100
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Bang thong ké chi tiét quy hoach sir dung d4t

TY LE

MD

TANG

DTXD/1 SAN

TONG DIEN TiCH

TT | KIHIEU LOAIDAT DIEEHE)ICH o xbos | CAO b 5 el HSSDD
KHU 1 1.260.984 78,90 - . - - -
TIEU KHU A 410.858 25,71 = - - - -
1 Al Pit cong trinh dich vu du lich 92.524 5,79 25% - 23.018 46.446 0,50
1.1 Al.BT DAt biét th du lich 36.062 2,26 60 2 21.637 43.274 1,20
1.1.1 AL.BT.01 | Pat biét thy du lich 01 3.003 0,19 60 2 1.802 3.604 1,20
1.1.2 ALBT.02 | Pat biét thye du lich 02 3.030 0,19 60 2 1.818 3.636 1,20
1.1.3 AI.BT.03 | Pat biét thy du lich 03 1.907 0,12 60 2 1.144 2.288 1,20
1.14 ALBT.04 | Pat biét thy du lich 04 905 0,06 60 2 543 1.086 1,20
115 AI.BT.05 | Pat biét thy du lich 05 1.418 0,09 60 2 851 1.702 1,20
1.1.6 AI.BT.06 | Pat biét thw du lich 06 1.227 0,08 60 2 736 1.472 1,20
1.1.7 ALBT.07 | Pat biét thy du lich 07 3.521 0,22 60 2 2.113 4225 1,20
1.1.8 AI.BT.08 | Pdt biét thy du lich 08 3.524 0,22 60 2 2.114 4.229 1,20
1.1.9 ALBT.09 | Pat biét thy du lich 09 2.882 0,18 60 2 1.729 3.458 1,20
1.1.10 | ALBT.10 | Datbiét thw du lich 10 2.415 0,15 60 2 1.449 2.898 1,20
1.1.11 | ALBT.II | Dt biét the du lich 11 2.394 0,15 60 2 1.436 2.873 1,20
1.1.12 | ALBTI12 | Dat biét thi du lich 12 2.246 0,14 60 2 1.348 2.695 1,20
1.1.13 | AILBT.I13 | Pdt biét thi du lich 13 2.045 0,13 60 2 1.227 2.454 1,20
1.1.14 | AI.BT.14 | Dat biét the du lich 14 1.998 0,13 60 2 1.199 2.398 1,20
1.1.15 | ALBTI15 | Dat biét thie du lich 15 2.047 0,13 60 2 1.228 2.456 1,20
1.1.16 | ALBT.16 | Pat biét thy du lich 16 1.500 0,09 60 2 900 1.800 1,20
1.2 A1.DH.01 | P4t nha diéu hanh 2.239 0,14 40 3 896 2.687 1,20
1.3 Al.CX Dét cdy xanh sir dung han ché 36.464 2,28 - = 459 459 0,02
1.3.1 A1.CX.01 | Dt cay xanh sir dung han ché 01 22.953 1,44 2 I 459 459 0,02
1.3.2 A1.CX.02 | Dét cdy xanh sit dung han ché 02 1.788 0,11 - - - - -
1.3.3 AI.CX.03 | Dét cdy xanh sit dung han ché 03 4.053 0,25 - = - - E
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TT Ki HIEU LOAIDAT Dn::gn ’{;ICH T\é/f)}_«: ng(}zb | Tgfg DTXgI/l})SAN TostN D}?I:Z)I\i H’I;ZI)CH HSSDB
1.34 AI.CX.04 | Dét céy xanh sir dung han ché 04 2.196 0,14 - - - - -
135 AI.CX.05 | Pét céy xanh sit dung han ché 05 1.737 0,11 = - . ~ -
1.3.6 A1.CX.06 | Pét céy xanh sir dung han ché 06 1.638 0,10 = - - - -
1.3.7 A1.CX.07 | Dét cdy xanh sir dung han ché 07 1.513 0,09 - - - 2 -
1.3.8 A1.CX.08 | Dét céy xanh sit dung han ché 08 586 0,04

1.4 ALMN | Mit nuéc 2.436 0,15 . . - ~ -

1.5 AlBX DAt bai xe 1.301 0,08 2 1 26 26 0,02

1.6 Al.GT Pudng giao thong ndi bd 14.022 0,88 - - - - 2

2 A2 DAt cong trinh dich vu du lich 56.414 3,53 24% - 13.390 26.833 0,48

2.1 A2BT DAt biét thr du lich 21.320 1,33 60 2 12.792 25.584 1,20
2.1.1 A2.BT.01 | Pat biét thy du lich 01 1.805 0,11 60 2 1.083 2.166 1,20
2.1.2 A2.BT.02 | Pdt biét thy du lich 02 1.775 0,11 60 2 1.065 2.130 1,20
2.1.3 A2.BT.03 | Padt biét thu du lich 03 1.758 0,11 60 2 1.055 2.110 1,20

214 A2.BT.04 | Dt biét thy du lich 04 1.733 0,11 60 2 1.040 2.080 1,20
2.1.5 A2.BT.05 | Pat biét thu du lich 05 1.113 0,07 60 2 668 1.336 1,20
2.1.6 A2.BT.06 | Pt biét thy du lich 06 1.088 0,07 60 2 653 1.306 1,20
217 A2.BT.07 | Pat biét thu du lich 07 1.051 0,07 60 2 631 1.261 1,20
2.1.8 A2.BT.08 | Pat biét thy du lich 08 1.964 0,12 60 2 1.178 2.357 1,20
2.1.9 A2.BT.09 | Dt biét thy du lich 09 1.921 0,12 60 2 1.153 2.305 1,20
2.1.10 | A2.BT.10 | Pdt biét thy du lich 10 1.885 0,12 60 2 1.131 2.262 1,20
2.1.11 | A2.BT.11 | Pdt biét thy du lich 11 1.843 0,12 60 2 1.106 2212 1,20
2112 | A2.BT.12 | Pdtbiét thy du lich 12 1.207 0,08 60 2 724 1.448 1,20
2.1.13 | A2.BT.13 | Pdtbiét th du lich 13 1.165 0,07 60 2 699 1.398 1,20
2.1.14 | A2.BT.14 | DPdtbiét thy du lich 14 1.012 0,06 60 2 607 1.214 1,20

2.2 A2PH.01 | Détnha diéu hanh 813 0,05 40 3 325 976 1,20

2.3 A2.CX Dét ciy xanh st dung han ché 21.910 1,37 - - 238 238 0,02
2.3.1 A2.CX.01 | Pét céy xanh sir dung han ché 01 11.895 0,74 2 I 238 238 0,02
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T Ki HIEU LOAIDAT DIE?Im}‘)ICH TS((O/BE xgl(?@ Téivé; DTX:)H/I})SAN Tog{:rN DgN( HII‘ZI)CH HSSDD
2.3.2 A2.CX02 | Pét céy xanh sik dung han ché 02 1.353 0,08 - . - = -
233 A2.CX.03 | Ddt cdy xanh si dyng han ché 03 1.332 0,08 - - - - -
234 A2.CX.04 | Dt cdy xanh si dyng han ché 04 949 0,06 - - - - -
2.3.5 A2.CX05 | Pét cay xanh sit dung han ché 05 2.581 0,16 - g - - -
2.3.6 A2.CX.06 | Dat cdy xanh sit dung han ché 06 1.426 0,09 - - - - -
237 | A2.CX07 | Ddtcay xanh sit dung han ché 07 1.388 0,09 . - - - -
2.3.8 A2.CX.08 | Pdt cay xanh sit dung han ché 08 986 0,06 . - . - -

2.4 A2MN | Mit nuée 1.255 0,08 - g ’ . -

2.5 A2BX | Ditbaixe 1.753 0,11 2 1 35 35 0,02

26 A2.GT Dudng giao thong ndi bd 9.363 0,59 s - - - =

3 A3 DAt cong trinh dich vu du lich 47.413 2,97 22% - 10.601 20.853 0,44

3.1 A3.BT DAt biét th du lich 16.346 1,02 60 2 9.808 19.615 1,20
3.1.1 A3.BT.01 | Padt biét thu du lich 01 1.213 0,08 60 2 728 1.456 1,20
312 A3.BT.02 | Dat biét thy du lich 02 1.319 0,08 60 2 791 1.583 1,20
3.3 A3.BT.03 | Pat biét thy du lich 03 1.345 0,08 60 2 807 1.614 1,20
3.14 A3.BT.04 | Padt biét thu du lich 04 1.417 0,09 60 2 850 1.700 1,20
315 A3.BT.05 | Dat biét thye du lich 05 1.558 0,10 60 2 935 1.870 1,20
3.1.6 A3.BT.06 | Pat biét thy du lich 06 1.350 0,08 60 2 810 1.620 1,20
3.1.7 A3.BT.07 | Dat biét thy du lich 07 743 0,05 60 2 446 892 1,20
318 A3.BT.08 | Pat biét thy du lich 08 1.355 0,08 60 2 813 1.626 1,20
3.1.9 A3.BT.09 | Pat biét thy du lich 09 1.744 0,11 60 2 1.046 2.093 1,20
3110 | A3.BT.10 | Pdt biét thu du lich 10 1.417 0,09 60 2 850 1.700 1,20
3111 | A3.BT.11 | DPdtbiétthudulich 11 1.535 0,10 60 2 921 1.842 1,20
3112 | A3.BT.12 | Dit biét thu du lich 12 1.350 0,08 60 2 810 1.620 1,20

3.2 A3.DH.O0! | Détnha diéu hinh 556 0,03 40 3 222 667 1,20

33 A3.CX DAt céy xanh sir dung han ché 17.614 1,10 - - 493 493 -
3.3.1 A3.CX.01 | Pdt cay xanh sik dung han ché 01 1.364 0,09 2 1 27 27 0,02
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TY LE

MD

TANG

DTXD/1 SAN

TONG DIEN TiCH

TT | KIiHIEU LOAIPAT DIE?L;)ICH e wow | cao ) ks HSSDD
332 A3.CX.02 | Dét cdy xanh sir dung han ché 02 1.420 0,09 - - - - -
333 A3.CX.03 | Pt cdy xanh si dung han ché 03 1.312 0,08 - - - - -
3.34 A3.CX.04 | Pdt céy xanh sit dung han ché 04 8.356 0,52 5 I 418 418 0,05
335 A3.CX.05 | Pdt cay xanh sik dung han ché 05 2.394 0,15 2 1 48 48 0,02
336 | A3.CX06 | Datcdyxanh skt dung han ché 06 1.228 0,08 2 - = - ,
337 | A3.CX07 | Pdtcay xanh sit dung han ché 07 1.540 0,10 . - . - -

3.4 A3MN | Dit mit nudc 890 0,06 = = . g -

3.5 A3BX | Ditbaixe 3.887 0,24 2 1 78 78 0,02
3.6 A3.GT | Duong giao thong ndi bd 8.120 0,51 g - , - -

4 A4 P4t cong trinh dich vu du lich 46.171 2,89 23% - 10.768 21.715 0,47

4.1 A4BT DAt biét thy du lich 16.785 1,05 60 2 10.071 20.142 1,20
411 A4.BT.01 | Padt biét thy du lich 01 1.847 0,12 60 2 1.108 2216 1,20
4.12 A4.BT.02 | Bdt biét thy du lich 02 1.847 0,12 60 2 1.108 2216 1,20
413 A4.BT.03 | Pat biét thy du lich 03 1.847 0,12 60 2 1.108 2.216 1,20
414 A4.BT.04 | Dat biét thy du lich 04 1.849 0,12 60 2 1.109 2.219 1,20
#1.5 A4.BT.05 | Padt biét thu du lich 05 1.847 0,12 60 2 1.108 2216 1,20
416 | A4.BT.06 | Pdtbiét thu du lich 06 1.728 0,11 60 2 1.037 2.074 1,20
417 | A4.BT07 | Batbiét thy du lich 07 1.943 0,12 60 2 1.166 2.332 1,20
418 A4.BT.08 | Pdt biét thy du lich 08 1.941 0,12 60 2 1.165 2.329 1,20
419 A4.BT.09 | Pat biét thy du lich 09 1.936 0,12 60 2 1.162 2.323 1,20

42 A4PH.01 | Détnha didu hanh 1.095 0,07 40 3 438 1314 1,20

43 A4.CX Pit cay xanh sir dung han ché 17.947 1,12 - - 230 230 0,02
4.3.1 44.CX.01 | Ddt cay xanh sit dung han ché 01 11.481 0,72 2 I 230 230 0,02
432 A44.CX.02 | Pt cdy xanh si dung han ché 02 873 0,05 - . - « -
4.3.3 A4.CX.03 Dét cdy xanh si dyng han ché 03 1.381 0,09 - - - - -
4.3.4 A4.CX.04 | Dat cdy xanh sir dung han ché 04 1.286 0,08 - - - - -
435 44.CX.05 | Pdt cay xanh sik dung han ché 05 1.601 0,10 = - . - .
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TY LE

MD

TANG

DTXD/1 SAN

TONG DIEN TiCH

TT Ki HIEU LOAI PAT DIEgnf)ICH %) XD (%) CAO () SAN XD (m?) HSSDD
436 A4.CX.06 | Pét cdy xanh sic dung han ché 06 1.325 0,08 - . . - -
4.4 A4MN | Mit nuée 1.432 0,09 = - - . -
45 A4.BX Dit bai xe 1.471 0,09 2 1 29 29 0,02
4.6 A4.GT Pudng giao thdng ndi bd 7.441 0,47 - - -
5 A5 DAt cong trinh dich vu du lich 24.613 1,54 24% . 5.971 12.054 0,49
5.1 A5.BT DAt biét thw du lich 9.061 0,57 60 2 5.437 10.873 1,20
511 AS.BT.01 | Pét biét thy du lich 01 1.223 0,08 60 2 734 1.468 1,20
512 A5.BT.02 | Dét biét thy du lich 02 1.216 0,08 60 2 730 1.459 1,20
513 AS5.BT.03 | Dat biét thy du lich 03 1.112 0,07 60 2 667 1.334 1,20
514 AS5.BT.04 | Dat biét thu du lich 04 756 0,05 60 2 454 907 1,20
515 AS5.BT.05 | Dat biét thu du lich 05 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
516 AS5.BT.06 | Dat biét thy du lich 06 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
517 AS5.BT.07 | Dat biét thy du lich 07 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
518 AS5.BT.08 | Dat biét thu du lich 08 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
519 AS5.BT.09 | Dat biét thy du lich 09 1.082 0,07 60 2 649 1.298 1,20
52 A5.PH.01 | Détnha diéu hanh 808 0,05 40 3 323 970 1,20
53 A5.CX DAt cay xanh sir dung han ché 9.295 0,58 - - 198 198 0,02
531 A5.CX.01 | Ddt céy xanh sit dung han ché 01 156 0,01 - . - . -
532 A5.CX.02 | Dét cay xanh sit dung han ché 01 9.139 0,62 2 I 198 198 ~
5.4 A5 MN Mit nude 792 0,05 - - - - =
5.5 A5.BX Dit bai xe 657 0,04 2 1 13 13 0,02
5.6 A5.GT DPudng giao thong ndi bo 4.000 0,25 - - - - -
6 A6 DAt cdy xanh sir dung han ché 74.104 4,64 - - 1.444 1.444 -
6.1 A6.CX.01 | Ddt céy xanh sik dung han ché 01 1.899 0,12 - - - - .
6.2 A6.CX.02 | Pdt cdy xanh sit dung han ché 02 72.205 4,52 2 I 1.444 1.444 0,02
A7 DAt bai xe 6.239 0,39 2 1 125 125 0,02
A8 Dit ha ting k¥ thuit khac 4.176 0,26 5 2 209 418 0,10
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TY LE

Mb

TANG

DTXD/1 SAN

TONG DIEN TiCH

TT | KiHIEU LOAI DAT DIEzg)ICH o wow | cao s Skt g HSSDD

9 GT Duong giao théng 59.204 3,70 - - - - -

TIEU KHU B 214.069 13,39 - = - - -

1 B1 DAt cong trinh dich vu 128.981 8,07 = . 51.592 746.728 5,79
11 BI.DV.01 | Dat céng trinh dich vy 01 5.658 0,35 40 3 2.263 6.790 1,20
12 BI.DV.02 | Dat céng trinh dich vy 02 36.651 2,29 40 15 14.660 219.906 6,00
1.3 BI.DV.03 | Pat cong trinh dich vu 03 13.580 0,85 40 15 5.432 81.480 6,00
1.4 BI.DV.04 | Dit cong trinh dich vu 04 8.998 0,56 40 15 3.599 53.988 6,00
1.5 BI.DV.05 | Dt cong trinh dich vy 05 21.749 1,36 40 15 8.700 130.494 6,00
1.6 BI.DV.06 | Dét cong trinh dich vy 06 14.996 0,94 40 15 5.998 89.976 6,00
1.7 BI.DV.07 | Dét cong trinh dich vu 07 13.024 0,81 40 15 5.210 78.144 6,00
1.8 BI.DV.08 | Dat cong trinh dich vu 08 14.325 0,90 40 15 5.730 85.950 6,00

2 B2.BX.01 | Dt bii xe 21.840 1,37 5 1 1.092 1.092 0,05

3 B3.TG.01 | Pinh Binh Ty 748 0,05 60 1 449 449 0,60

4 B4.CD.01  Dit ciy xanh chuyén dung 01 1.178 0,07 - - - - -

5 B5 DAt cay xanh sir dung han ché 9.353 0,59 5 1 468 468 0,05
5.1 B5.CX.01 | Ddt cdy xanh si dung han ché 01 5.212 0,33 5 I 261 261 0,05
5.2 B5.CX.02 | Ddt cay xanh sit dung han ché 02 2.463 0,15 5 I 123 123 0,05
5.3 B5.CX.03 | Ddt cdy xanh sit dung han ché 03 614 0,04 5 1 31 31 0,05
54 B5.CX.04 | Pdt cay xanh sir dung han ché 04 1.064 0,07 5 1 53 53 0,05

6 GT Duwong giao thong 51.969 3,25 - - - - -
6.1 B.GT Giao thong ndi by 29.735 1,86 - = - - .
6.2 GT Giao théong khu viec 22.234 1,39 i . - . -

TIEU KHU C 451.213 28,23 - & - . -

1 C1 Pit cong trinh dich vu du lich 30.327 1,90 - - 20.808 41.616 1,34
1.1 CL.BT.01 | Padt biét thy du lich 6.673 0,42 60 2 4.004 8.008 1,20
12 CL.BT.02 | Padt biét thy du lich 5.127 0,32 60 2 3.076 6.152 1,20
1.3 C1.BT.03 | Pdt biét thy - shophouse 3.005 0,19 90 2 2.705 5.409 1,80
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DIEN TiCH

TY LE

MD

TANG

DTXD/1 SAN

TONG DIEN TiCH

TT KI HIEU LOAI PAT ) %) XD (%) CAO (o) SAN XD (m?) HSSDDP
1.4 C1.BT.04 | Dat biét thy - shophouse 4.065 0,25 90 2 3.659 7.317 1,80
1.5 CI.BT.05 | Dat biét thy du lich 1.645 0,10 60 2 987 1.973 1,20
1.6 CL.BT.06 | Dét biét thy du lich 5.045 0,32 60 2 3.027 6.054 1,20
1.7 C1.BT.07 | Dét biét thy du lich 2.829 0,18 60 2 1.697 3.395 1,20
1.8 C1.BT.08 | Dat biét thu du lich 1.938 0,12 60 2 1.163 2.326 1,20

2 C2 ?itcct?:s trinh dich vy du lich (khu 152.642 9,55 ; ; 61.057 122.114 0,80
2.1 C2.DV.01 | Dét céng trinh dich vu du lich 01 25.402 1,59 40 2 10.161 20.322 0,80
2.2 C2.DV.02 | Pat céng trinh dich vu du lich 02 73.611 4,61 40 2 29.444 58.889 0,80
2.3 C2.DV.03 | Dét cong trinh dich vu du lich 03 53.629 3,36 40 2 21.452 42.903 0,80

3 C3 Dit cay xanh siv dung han ché 187.566 11,68 - - 4.144 4.144 -
3.1 C3.CX.01 | Pét cay xanh sit dung han ché 01 14.519 0,91 5 1 726 726 0,05
3.2 C3.CX.02 | Pdt cy xanh si dung han ché 02 146.198 9,15 2 1 2.924 2.924 0,02
3.3 C3.CX.03 | Ddt cdy xanh si dung han ché 03 7.899 0,49 2 1 158 158 0,02
3.4 C3.CX.04 | Pét cdy xanh si dung han ché 04 14.473 0,91 2 1 289 289 0,02
3.5 C3.CX.05 | Ddt cdy xanh sit dung han ché 05 2.598 0,16 - B = - -
3.6 C3.CX.06 | Pét cdy xanh si dung han ché 06 622 0,04 - - - = -
3. C3.CX.07 | Pdt cay xanh sit dung han ché 07 1.257 0,08 5 1 63 63 0,05

4 C4 DAt cay xanh chuyén dung 20.487 1,28 = - - - -
4.1 C4.CD.01 | Dat cay xanh chuyén dung-01 1.797 0,11 - - - - -
42 C4.CD.02 | Padt cdy xanh chuyén dung-02 18.690 1,17 - . - = .

5 C5 Dit ton gido 2.433 0,15 - = 1.460 1.460 0,60
5.1 C5.TG.01 | Pinh Péng Cat 1.164 0,07 60 1 698 698 0,60
5.2 C5.7G.02 | Pinh Péng Hai 1.269 0,08 60 I 761 761 0,60

6 GT Dit giao thong 57.759 3,61 - - = - -
6.1 C.GT Giao thong ngi bé 14.504 0,91 - g - = -
6.2 GT Giao théng khu vic 43.255 2,71 - - - = -

TIEU KHU F 179.370 11,22 - - 49.415 658.970 -
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TT Ki HIEU LOAIDAT DIE?Im}“)ICH T‘;{J/SE XII;/I(I:A)) Téi\l(;.} DTX{)HII})SAN TOSNfNDXI};)I\E H’l;zI)CH HSSDB
1 F1 Dit cong trinh dich vu 122.498 7,66 - - 48.999 658.554 -
1.1 FI.DV.01 | Pét céng trinh dich vu 01 58.803 3,68 40 15 23.521 352.818 6,00
1.2 FI.DV.02 | Dét céng trinh dich vu 02 10.333 0,65 40 12 4.133 49.598 4,80
1.3 F1.DV.03 | Dt cong trinh dich vy 03 28.985 1,81 40 12 11.594 139.128 4,80
1.4 F1.DV.04 | Pét cong trinh dich vu 04 24.377 1,53 40 12 9.751 117.010 4,80
2 F2.CX.01 | DAt cAy xanh sir dung han ché 01 8.317 0,52 5 1 416 416 0,05
3 GT Duwong giao thong khu vue 48.555 3,04 - - - - -
TIEU KHU G 5.474 0,34 5 1 274 274 0,05
1 Gl DAt cdy xanh sir dung han ché 2.911 0,18 5 1 146 146 0,05
2 GT Puwong giao thong khu vuc 2.563 0,16
KHU 2 337.279 21,10 - - . - .
TIEU KHU D 212.591 13,30 - . 12.125 23.302
1 D1.DV.01 | DAt cong trinh dich vu du lich 27.943 1,75 40 2 11.177 22.354 0,80
2 D2.TG.01 | Miéu Dong Hai 1.580 0,10 60 1 948 948 0,60
3 D3.CD.01 | DAt ciy xanh chuyén dung 17.380 1,09 = - = - .
4 D4.CX D4t cdy xanh sit dung han ché 136.916 8,57 - = = - -
4.1 D4.CX.01 | Pat cdy xanh sir dung han ché 01 97.888 6,12 - - - - -
4.2 D4.CX.02 | Pét céy xanh sir dung han ché 02 38.828 2,43 = - = - .
4.3 D4.CX.03 | Pdt cdy xanh sik dung han ché 03 200 0,01 - - = - o
5 GT Puwong giao thong khu vire 28.772 1,80 - - - - -
TIEU KHU E 124.688 7,80 - = 23.491 46.368 0,37
1 E1.DV.01 | Dét cong trinh dich vu du lich 57.193 3,58 40 2 22.877 45.754 0,80
2 E2.HTKT | D4t cong trinh ha ting ky thuat khac 1.023 0,06 60 1 614 614 0,60
3 E3.BC.01 | Bii cat 64.156 4,01 - - = - .
4 E4.BC.01 | M3t nwéc ven bién 2.316 0,14
TONG CONG (KHU 1 + KHU 2) 1.598.263 100,00




UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc lap - Tw do - Hanh phiic
VA KHU CONG NGHIEP
Sb: /QD-KKTKCN Khanh Hoa, ngdy  thang 08 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu du lich
Doc Lét - Phwong Mai, phwong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa

TRUONG BAN
BAN QUAN LY KHU KINH TE VA KHU CONG NGHIEP

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Ludgt sia doi bé sung mét sé diéu ciia 37 Ludt ¢ lién quan dén quy
hoach so 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cit Ludt sita doi b6 sung mot s6 Diéu ciia Ludt Xdy dung sé6 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHI5 ngay
26/11/2024;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,

~ Can cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
bo sung mot sO 7diéu cua Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 cua Chz’n}{
phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do {hi va Ngh;' dinh S0
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so noi dung vé
quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia B Xdy dung vé
ban hanh QCVN 01:2021 Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 07/2024/0P-UBND ngay 11/4/2024 ciia Uy ban nhdn
dan tinh vé viéc Ban hanh Quy dinh mot so noi dung vé quan ly quy hoach do thi va
nong thon trén dia ban tinh Khanh Hoa;

_ Can cir Quyet dinh s6 318/0D-TTg ngay 29/3/2023 ciia Thii twéng Chinh phii
vé viéc Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tam nhin déen nam 2050,

 Can cir Quyet dinh s6 298/0D-TTg ngay 27/3/2023 ciia Thii twéng Chinh phii
vé phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Vin Phong, tinh
Khanh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;
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Can cu Quyé:t dinh s6 1 734/OD-UBND ngay 23/6/2025 cuia Uy ban nhén dén
tinh Khanh Hoa vé vi¢c phé duyét do an Quy hoach phan khu xdy dung (ty I¢ 1/2000)
Khu do thi du lich Ninh Hai - Doc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa;

Can cir Gidy chiing nhén dang ky dau tw s6 4204843888 cap lan dau vao ngay
05/11/2011 chimg nhan thay doéi lan thir 03 ngay 30/6/2025 do Ban Qudn 1y Khu
kinh té Vin Phong cap;

Can cu Quyet‘dmh 6 567/0P- UBND ngay 23/02/2018 cua ,Uy ban nhan dan
tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1¢
1/500) Khu du lich Déc Lét — Phuong Mai, phwong Ninh Hai, thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa,

~ Can cir Quyét dinh s6 160/0D-KKT ngay 17/6/2025 ciia Ban quan Iy Khu kinh
te Van Phong ve viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiet (ty I¢ 1/500)

Khu du lich Doc Lét — Phuwong Mai, tai phuwong Ninh Hai, thi xd Ninh Hoa;,
Can cur Quyet dinh s6 182/0D-KKT ngay 31/10/2022 cua Ban Quan ly Khu kinh

té Vian Phong vé viéc phé duyét dw dn Ning cdp, mé rong tuyén dwong PT.652B va
PT.652D (Poan tir dwong DT.652 dén Quéc 16 26B), thi xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;

Can cir To trinh s6 83/2025/TTr-PM ngdy 01/8/2025 ciia Cong ty Co phan
Phuong Mai vé viéc dé nghi tham dinh va phé duyét Do an diéu chinh Quy hoach
chi tiét (ty l¢ 1/500) Khu du lich Doc Lét — Phwong Mai, phuong Dong Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa,

Can cur Van ban s 946/SXD-QLOHKT ngay 05/8/2025 cua So Xdy dung \{e”‘
cho y kién doi voi ho so Dieu chinh quy hoach chi tiét (ty I¢ 1/500) Khu du lich Doc
Leét — Phuong Mai, phuong Dong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa;

Xét dé nghi cua Cong ty Cépfchn Phwong Mai tai To trinh sé 83/2025/TTr-PM
ngay 01/8/2025 ve viéc de nghi tham dinh va phé duyét Do dn diéu chinh quy hoach
chi tiét (ty I¢ 1/500) Khu du lich Doc Lét — Phuwong Mai, phuong Dong Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa va Bdo cdo tham dinh ngay 06/8/2025 cua Phong Quy hoach - Xay
dung va Moi truong.

QUYET PINH:
~ Diéu 1. Phé duyét D6 4n dicu chinh quy hoach chi tiét (ty 1 1/500) Khu du lich
Doc Lét - Phuong Mai, phuong DPong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa véi nhiing né1
dung sau:

1. Tén @6 an: Piéu chinh quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu du lich Ddc Lét
- Phuong Mai, phuong Bong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

2. Pham vi ranh giéi va quy mé nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach:

~ Khu vyc lap do 4n Diéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu du lich Doc
Lét - Phuong Mai, phuong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa thugc phuong Pong
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa v&i quy md dién tich lap quy hoach 1a 159,83 ha; bao
gom 02 khu cu thé nhu sau:

- Khu 1 ¢6 quy m6 dién tich 1a 126,10 ha véi tir can nhu sau:
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+ Phia Pong: Giap bién Pong va mot phan khu dan cu hién hiru;

+ Phia Tay: Giap nli Rong Bo;

+ Phia Nam: Giap du an Khu du lich Ddc Lét va khu déan cu hién hiru;

+ Phia Bic: Giap khu dan cu hién hiru.

- Khu 2 ¢6 quy m6 dién tich 1a 33,73 ha vdi tir can nhu sau:

+ Phia Pong: Giap bién DPong;

+ Phia Tay: Giap nti CAm;

+ Phia Nam: Giap bién Pong;

+ Phia Bac: Giap nti Cam va nai Mui Ong.

3. Ly do diéu chinh quy hoach:

- Diéu chinh quy md dién tich quy hoach 1a 159,83 ha; diéu chinh giam 2,5ha
so v&i do an quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét vao nam 2018 véi cac ly
do sau:

+ Diu chinh giam dién tich do chong lan véi 1§ gi6i dw 4n mo rong tuyén
duong DT.652B va DT.652D (Poan tir duong DT.652 dén Quoc 1 26B), thi xa Ninh
Hoa dugc Ban Quan Iy Khu kinh t€ Van Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 182/Qb-
KKT ngay 31/10/202 thudc Khu 1 (phia Tay ctua dy an), giam dién tich 0,37ha;

+ Piéu chinh giam ranh giéi dién tich do chong 1an voi khu dat ban dau gia cua
UBND thi x& Ninh Hoa tai khu vue phia Déng du an (thuéc Khu 1) theo Bién ban
lam viéc ngay 18/4/2025 tai UBND phuong Ninh Hai v€ viéc t6 chuc lay y kién
cong dong dan cu \{e Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500)
Khu du lich Doc Lét - Phuong Mai, giam dién tich 0,05ha;

+ Piéu chinh giam ranh gioi dién tich khu vye Mai Du nam trong hanh lang an
toan bao v¢ bo bién theo Quyet dinh s6 1242/QD-UBND ngay 11/5/2021 cia UBND
tinh Khanh Hoa nam & phia Bac du an (thuoc Khu 2), gidm dién tich 1,5ha;

+ Diéu chinh giam ranh gidi dién tich khu vuc béi cat trudec miéu Pong Hai
phuc vu muc dich cong cdng theo van ban 6004/UBND-XDND ngay 24/6/2019 cua
UBND tinh Khanh Hoa (kem theo vb 628/KKT-QLQHXD ngay 14/6/2019 cua Ban
Quan ly KKT Van Phong), giam dién tich 0,58ha.

- Piéu chinh tinh chéit quy hoach Khu 1 (phia Pong tiép giap mat bién) véi dién
tich khoang 7,8 ha s€ bo tri cong vién cdy xanh phuc vu muc dich cong cong (khong
xay du:ng cong trinh) theo Van ban s6 440/TB-UBND cua UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc thong bao Két luan cua UBND tinh vé viéc nghe bao cao tién do va phuong

an diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Du an khu du lich Dc Lét - Phuong Mai,
phuong Ninh Hai, thi xa Ninh Hoa.

4. Tinh chat khu vue lap diéu chinh quy hoach:

Pau tu xay dung va kinh doanh khu du lich cao cdp da chirc ning va dich vu
du lich.



5. Muc tiéu lap quy hoach:

Cu thé hoa cac chi tiéu st dung dat, giai phap to chirc khong gian, kién tric
canh quan; giai phap cong trinh ha ting k¥ thuat va xa hoi,... ctia dd an quy hoach
Khu d6 thi du lich Ninh Hai —Déc Lét (Phan khu 14) va db 4n Piéu chinh Quy
hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nim 2040, tam
nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét.

Cu thé hoa chuc nang st dung dat va t6 chirc khong gian kién tric canh quan

khu vie, dam bao phat trién pht hop v6i dinh hudng du lich —nghi dudng sinh thai
ven bién, hai hoa v&i dia hinh ty nhién, hé sinh thai va ban sic van hoa khu vuc.

Xac 1ap co so phap 1y dé quan ly xay dung, quan ly dau tu ha tang k¥ thuat va
ha tang x4 hoi trong khu vire, ddm bao phat trién dong b0, theo diing quy hoach.

Pé xuat hé thong ha t‘ang k¥ thuat (giao thong, cap - thoat nudc, dién, xu ly moi
truong. . .),’phl‘lqh()'p v6i diéu kién hién trang va dinh huong phat trién bén viing, thich
ung voi bién doi khi hau.

Lam cO 80 dé trién khai cac thu tyc dél{ tu xay dung tiép theo nhu: giao dat,
cho thué dat, cap phép xay dung, dau noi1 ha tang k¥ thuat.

6. Chi tiéu dat dai, ha tang xa hoi va ha ting k§ thuit ap dung cho toan
khu vue quy hoach:

a) Chi tiéu vé sir dung dit:
Ap dung theo quy hoach Phan khu 14 — Khu db thi du lich Ninh Hai — Déc Lét,
thi xa Ninh Hoa;

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu Ghicha

| | Chi tiéu sir dung dit

1 | Dt cay xanh st dung cong cong | m? /ngudi =5 Theo Quy hoach
2 | Dét bai dau xe m? /nguoi >2.5 phan khu
3 | Mat do xay dung gop % <25
- P4t khu dich vu % <40
- Pt dich vy, du lich % <25 Theo Quy hoach
- Biét thy du lich % <25 phan khu
- Khu dich vy, vui choi giai tri % <25

4 | Tang cao xay dung

- Bt khu dich vu tang <18
- Pat dich vy, du lich ting <18 Theo Quy hoach
- Biét thy du lich tang <18 phan khu

- Khu dich vy, vui choi giai tri tﬁng <5




b) Chi tiéu vé ha ting kj thudt:

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 07:2023/BXD vé hé théng cong trinh ha ting
ky thuat;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho nha va
cbng trinh;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 09:2017/BXD vé Cac cong trinh xay dung
stt dung nang luong hi€u qua;

- Tiéu chuan qubc gia TCVN 4447: 2012 vé cong tac dét - thi cong va nghiém thu;

- Tiéu chuan qudc gia TCVN 7957:2023 vé thoat nudc - mang ludi va cong trinh
bén ngoai - yéu cau thiét ké;

- Tiéu chuan quéc gia TCVN 13606-2023 vé cap nudc - mang ludi duong 6ng va
cong trinh - yéu cau thiét ké.

1T Hang muc Don vi Chi tiéu Ghi chu
Chu ky 13p lai muc 50 1 QCXDVN 01:2021/BXD.
nuée tinh toan ham TCVN 4447:2012.

ty 16 thu gom, bo tri _

. . < T %7 QCXDVN 01:2021/BXD.
0

2 | Thoat nwéc mat tuyén cong theo 100% TCVN 79572023,

duong giao thong
% dién tich dat xay QCXDVWN 01:2021/BXD.

1 | Cao do nén

3 | Giao thong >18

dung d6 thi ~ QCVN 07:2023/BXD.
4 | Cap nuée
j‘% Sinh hoat livnguoi-ngdém | 150 | 5oy iy 01:2021/8XD.
2 | Twoi, rea % sinh hoat >10
; ; p = ~ TCVN 13606-2023.
4.3 | Khach luu tru lit/nguoi-ng.dém 200 QCVN 06:2020/BXD
4.4 | Dich vu lit/m2 san 1 ' '
45 | Ha tang m3/ha.ngd 20
5 | Cap dién
5.1 | Sinh hoat W/ngudi 330 | QCXDVN 01:2021/BXD.
5.2 | Luu tru W/ngudi 500 QCVN 07:2023/BXD.
5.3 | Dich vu w/m2 san 15 QCVN 09:2017/BXD.
5.4 | Ha tang Kw/ha 100
6 | Thoat nwéc thai
6.1 | Sinh hoat, luu tri % nudc cap >80 | QCXDVN 01:2021/BXD.
6.2 | Dich vu % nudc cap > 80 TCVN 7957:2023,

7 | Chét thai rin

7.1 | Sinh hoat, luu i | kg/nguoimgay.déem | 1,0 | QCXDVN 01:2021/BXD.
: QCVN 07:2023/BXD.
7.2 | Dich vu tan/ha 0,1

7. Céc chi tiéu chinh cia do 4n.
7.1. Chirc ning st dung dat: (Chi tiét theo phu luc dinh kém)



7.2. Chi gi¢i xay dung cong trinh:

Co céu str dung dét trong khu vure 1ap quy hoach bao gom:

a) DAt cong trinh dich vu:

- Cong trinh dich vu ¢6 ky hiéu la DV. Céac cong trinh du;qc bd tri, trén truc
duong chinh tang kha nang thu hut nguoi dan va khach du lich dé dang tiép can.

- Téng dién tich dat cong trinh dich vu 121, 251.479 m?, 5:hiém 15,,73% dién :[ich
toan khu vuc 1ap quy hoach. Mat do xay du’ng to1 gia 1a 40%, tang cao to1 da la 15 tang,
chi gidi xay dung cach chi gio1 duong do toi thiéu 1a 3,0m.

b) Pat cong trinh dich vu du lich:

- Tong dién tich dat cong trinh dich vy la 373.190 m?, chiém 23,35% dién tich
toan khu vyc lap quy hoach. Mat d6 xay dung toi da la 25%, tang cao t61 da 1a 03 tang,
chi gi61 xay dung cach chi gigi duong do toi thi€u 1a 1,5m.

¢) Pét cAy xanh sir dung han ché:

- Dit cay xanh sir dung han ché c6 ky hiéu la CX vdi tong dién tich 522.397 m?,
c}liém 32,(}9% dién tigh toan khu vuc 1ap quy hoach. Mat d6 xay dung t6i da 1a 5%,
tang cao toi da la 01 tang.

- Cong vién cdy xanh duoc bd tri phu hop chi tiéu cdy xanh, phu hop dinh
hudng cling nhu tan dung duoc gia tri thoat nude, gdp phan tao khong gian xanh cho
khu vuc 1ap quy hoach.

- Mot s6 khu vuc bb tri san 18 hoi, canh quan, tuong dai ... phu hop chi tiéu cay
xanh, phu hop dinh hudéng, nhung khong vuot qua chi ti€u xay dung cua 16 dat quy hoach.

- Ngoai ra, dinh huong xay dung khong gian ky thuat ngam va bai d(x)‘xe phuc
vu nhu cau do6 xe cua cong trinh noi riéng va ca khu vyc 1ap quy hoach. Tang ham
xdy dyng t0i da 2 tang va ranh gioi xay dung cong trinh ngdm s€ dugc cu the hoa ¢
cac budc sau nhung khong vuot qua chi gidn xay dung cta 16 dat quy hoach.

d) it cAy xanh chuyén dung:

- it cay xanh sir dung han ché véi tong dién tich 39.045 m?, chiém 2.,44% dién
tich toan khu vuc 1dp quy hoach.

d) Pit di tich, ton gido:

- Dét di tich, ton gido bao gébm cac cong trinh dinh, miéu c6 ky hiéu la
B3.TG.01, C5.TG.01, C5.TG.02, D2.TG.01. Cac cong trinh ton giao hién hitu xen
gitra trong nhom dat thuong mai dich vu du lich vé6i dién tich 16n phuc vu nhu cau
ton gido, tin ngudng cuia nguoi dan tir xua dén nay.

- Tong dién tich dét di tich, ton gido 1a 4.761 m?, chiém 0,30% dién tich toan
khu vuc 1ap quy hoach. Mat d6 xay dung t61 da 1a 60%, tang cao t6i da 1a 01 tang.

e) Pt giao thong:

- Tong dién tich dét giao thong 13 291.768 m2, chiém 18,26% dién tich toan khu
vuc lap quy hoach.
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8. T6 chirc khong gian, kién triic, cong trinh:

8.1. Poi v6i cong trinh dich vu:

- Tinh chét, chtic ning, xac dinh loai céng trinh: Bao gdm cong trinh nha diéu
hanh, trung tdm dich vy, ctra hang ti¢n ich, nha hang, trung tam hoi nghi, khach san

- Quy dinh vé dién tich khuon vién:

- Yéu cau vé dja diém xay dung: Dja diém x4y dung phai thoa mén cac khoang
cach vé€ an toan PCCC va diéu kién an toan v¢ sinh moi truong. Co hé thong giao
thong thuan tién cho cac phuong tién giao thong cd nhan va cong cong, dam bao cho
cong tac xay dung va dap ung yéu cau hoat dong theo chirc nang.

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

+S6 tang, mat do xay dung: Theo quy hoach chi tlet quy hoach phan khu dugc
duyét. Chiéu cao tang: Tang 1 cao khong qua 4,2m; cac tang con lai cao khong qua 3,6m.

+ Khoang Iuii cach chi gi6i dudng do truc mat phd chinh tdi thiéu 3m;

+ Khoang Iui cach ranh gii dat xung quanh dam bao phong chay chira chay,
thoat hiém, ctru ho.

- Quy dinh vé kién trac:

+ Tuong rao: Khong xay dung tudng rao, hang rao déc kin (chi sir dung hang
rao thip mang tinh biéu trung, ngan cach);

+ Mau sac: Cong trinh kién tric thuong mai phai phu hop véi kién trac, canh
quan cua khu vuc, khong stt dung mau phan quang. Chi nén st dung t61 da 03 mau
son bén ngoai cho mdt cong trinh;

+ Vat li¢u: Khong st dung vat liéu phan quang va phai hai hoa véi canh quan
kién tric cac cong trinh ké can. Vat li¢u xay dung cua cong trinh can phu hop véi
phong cach kién triic va hai hoa vai kién triic va canh quan cua khu vuc. Tang cuong
st dung vt liéu xay dung dep, bén vimg va than thién vo1 moi truong (nhu gach
khong nung...), chiu duge cac diéu kién khi hau mua nang nhiéu;

+ Céc hé théng ky thuat cua cong trinh nhu may lanh, bé nudc Mai, may ning
lwong mit troi, duong éng ki thuat can duge bd tri phu hop sao cho khong dugce
nhin thay tir cdc khong gian céng cong;

- Quan 1y hé thdng ha ting k¥ thuat va méi trudng, canh quan:

+ Heé thdng ha tang k¥ thuat yéu cau thiét ké va thi cong dong bo; ha ngam cac
tuyén cap k¥ thuat trong khudn vién dat cong trinh;

+ Pam bao du dién tich bii dd xe trong timg cong trinh va dam bao 16i tiép can
an toan ra duong giao thong;

+ Dam bao su tiép can thuén loi cho tat ca cac ddi tuong, nguoi khuyét tat.
- Quy dinh vé giao thong:

+ B4 tri 2 ludng giao thong ra vao riéng biét, lién thong. Chiéu rong 16i ra vao
t6i thiéu 4m, c6 dién tich tap két ngudi va xe trudc cong tiéu chuan 0,3m?/chd. Viée
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bd tri 16i ra vao tir duong glao thong phai tuén thu quy dinh hi¢n hanh, nghiém cAm
bd tri 16i ra vao tai cac nut giao cat dong muc giita cac tuyén duong giao thong;

+ Bo tri duong vong quanh cong trinh dé xe chita chay c6 thé chay lién thong,
khong phai lui va cé thé ti€p can moi phia cia cong trinh.
8.2. Poi véi cong trinh dich vu du lich:

Cong trinh dich vu du lich 14 loai hinh luu tra gin véi khong gian nghi dudng
bié¢t 1ap, cb san vuon, tiéu canh riéng, hudng dén phuc vu khach du lich ¢6 nhu cau
nghi dudng chat lugng cao. Biét thu c6 thé tich hop cac khong gian sinh hoat gia
dinh, nghi dudng, bép in riéng, hd boi hodc sdn vuodn riéng.

- Quy dinh vé chi tiéu xay dung:

+ Chiéu cao cong trinh t6i da: 03 tang. Chiéu cao tang 1 khong quéa 4,0m, ting 2
khéng quéa 3,6m.

+ Mat d6 xay dung khong qua 60% ddi véi timg 6 dat biét thy.

+ Khoang lui cong trinh tuan thi theo quy hoach chi tiét dugc duyét, ddng thoi
dam bao y€u cau vé phong chay chita chay, thoat hiém va t6 chirc canh quan.

- Quy dinh vé kién trac:

+ Hinh thtrc kién trac hién dai, hai hoa véi khong gian du lich ven bién. Khuyén
khich sir dung mai doc, mai chéo hoac mai bang két hop mai 14 sinh thai phu hop
v6i khi hau nhiét déi va tao sy mém mai trong khong gian kién trac.

+ Mau sic cong trinh nhe nhang, trung tinh nhu trang, be, nau gd nhat, xam. .
tao cam giac thu gian, gan gui voi thién nhién; khong sir dung mau phan quang hoac
qua twong phan véi tong thé canh quan.

+ Vat liéu str dung bén, thAm m¥ cao va thich nghi tt véi khi hau ving bién
(kinh, da tu nhién, gb6 nhan tao, lam chan nang,...).

+ Khuyén khich str dung kién tric m@, than thién v4i moi truong, don gio tu
nhién, tdng cuong khong gian ban ma (hién nghi, san trong, logia...).

+ Tudng rao khong xay dic kin; khuyén khich sir dung hang rao thap, rao cay
xanh hoac lam trang tri nham dadm bao tinh ri€éng tu nhung van thong thoang.

- Yéu cau vé thiét ké canh quan:

+ B tri san vuon riéng cho tung biét thy; cay xanh chon loai ¢6 tan rong, bong
mat, chiu duoc khi hdu ven bién, khong rung 14 nhiéu va khong gay 6 nhieém mui.

+ Tang cuong trong tham cd, cdy hoa theo mua tao diém nhan tham my.

+ Hb boi riéng hoic tiéu canh nudc khuyén khich dua vao trong thiét ké biét
thy nham tao cam gidc nghi dudng cao cap va cai thién vi khi hau.

- V& t6 chuc giao thong:

+ Cac tuyén duong ndi bd dan dén cac biét thy dam bao luu théng thuan tién
cho xe dién hoac phuong tién du lich nhe, dong thoi bo tri 161 di bd doc theo tuyén
hodc xuyén qua céc khu cay xanh.
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+ MOi biét thy can c6 tdi thiéu 01 chd d6 xe c& nhan trong khudn vién; khéng
to churc do xe tran lan trén tuyén duong ndi bg.

8.3. Cong trinh ton gido, tin nguwong:

a) Vigc xay dung cac cong trinh ton giao, tin ngudng phai phu hop voi quy
hoach d6 thi, duogc t6 chirc hai hoa véi khong gian, canh quan cua khu vuec, t6 chirc
giao thong thuan loi. Kién truc dep, hai hoa vé ty 1¢. Kich thudce, quy mo6, hinh thirc
kién trac, mau sic cong trinh tuong ddng voi kién tric khu vuc xung quanh va phat
huy truyén théng kién trac dan tdc, mang dic trung riéng vé kién trac cua ting tén
gido, tin ngudng.

b) Céc cong trinh ton gido can t6 chirc hop 1y cac khong gian dap ing nhu cau
tap trung dong nguoi trong khuodn vién cong trinh (nhu quang truong, san bai,
khoang trong tai tang trét, nha dé xe, 101 thoat hiém,...), giai phap t6 chirc giao thong
tiép can tranh gdy un tic cho cac tuyén dudng xung quanh.

c¢) Trén cac khoang lui xay dung, uu tién b tri cay xanh, tham co, vuon hoa,
ti€u canh.

d) Trong diéu kién cho phép, can tao khoang cach tbi da giita cong trinh tén
€140 vO1 cac cong trinh lan can.

d) Trong qua trinh xem xet dau tu xay dung moi, stra chita, cai tao cong trinh
t6n gido, tin ngudng hién hiru can c6 budc danh gia ra soat gia tri dé xem xét, tranh
truong hop cac cong trinh kién tric cé gia tri bi thao do khong mong mudn.

e) Khong cho phép quang cdo trén cac cong trinh kién trac ton gido.
9. X4c dinh khoang i ciia cong trinh trén tirng dwong phé va ngi pho:

Viéc xac dinh khoang 1ui tdi thiéu cua cong trinh phai tuan tha Diéu chinh quy
hoach chung va quy hoach phan khu duoc duyét, cac quy chuan, tiéu chuin xay dung
hién hanh.

Déi voi truc duong ddi ngoai: Cong trinh xay dung trén truc duong nay yéu cau
tuan thu khoang i phia tiép giap duong giao théng tir 3,0m + 6,0m, dam bao khoang
cach tbi thiéu giira cac cong trinh dap ung duoc cac quy dinh vé phong chay chira
chay (>4m).

Déi voi truc duong chinh khu du lich: Cong trinh xay dung trén truc duong nay
yéu cau tuan thu khoang lui phia tiép giap duong giao thong tir 3,0m + 5, Om, dam
bao khoang cach tbi thiéu gitta cac cong trinh dap tmg dugc cac quy dinh vé phong
chay chita chay (>4m).

Pbi v0i truc duong ndi bo khu du lich: Cong trinh xay dung trén truc duong
nay yéu cau tuan tha khoang lui phia tiép giap duong giao thong tir 1,5m = 5, Om,

dam bao khoang cach t6i thiéu giira cac cong trinh dap tmg duoc cac quy dinh vé
phong chay chita chay (>4m).

DPdi véi cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu: khoang lui tir 3,0 + 6,0m.
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10. X4c dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngim:

Trong khu vyc diéu chinh quy hoach, nham t6i uu hoa sir dung khong gian, dam
bao my quan va tang cuong hi¢u qua khai thac dat dai trong di€u ki¢n phat trién du lich
bién, mot s khu chirc nang duoc dinh hudng bo tri cac cong trinh ngam, bao gom:

a) Cac cong trinh dich vu ¢ ting hAm phuc vu cong cong:

, Mbt s khu khéch san, khu giich vu thuong mai, trung tam thNu’ong mai duoc du
kién xay dung tir 1 dén 2 tang ham, ddm nhi€ém chirc nang bai do xe, kho k¥ thuat,
khong gian dich vu k¥ thuat (F&B, spa, logistics...).

b) Cong trinh k¥ thuat ngam:

B6 tri hé thong ha tang k¥ thuat ngdm bao gdm: tuyén 6ng cap — thoat nudc,
cap dién luc, thong tin lién lac va chiéu sang cong cong. Cac tuyen k¥ thuat dugce di
ngam doc theo hanh lang duong giao thong ndi1 by, ddm bao thuan ti¢n cho van hanh
va bao tri.

Tai cac quang truong, cong vién va khu vye t6 chirc sy kién ngoai troi, co thé
bb tri thém tram k¥ thuat ngdm, phong may chiéu sang, ta diéu khién, gop phan gitr
gin my quan bé mat.

¢) Khong gian cong cong ngam (néu co):

Tai khu quang trudng trung tdm ven bién hodc khu to hop dich vu thuong mai,
c6 thé nghién ctru bd tri mot phan khong gian ngam phuc vy cong déng, nhu khu
trung bay, bai dd xe cong cong, khong gian dich vu, nha v¢ sinh ngam... tuy theo
nhu cau khai thac thuc té trong giai doan trién khai dau tu.

Tuy nhién, do dac diém dia hinh khu vuc ven bién (nen cat, muc nudc ngém
cao), viéc thiét ké cong trinh ngdm can dugc tinh todn k¥ ludng vé dia chat, két cau
va kha nang thoat nudc — chong tham, nham ddm bao an toan cong trinh va hi¢u qua
khai thac 1au dai.

11. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k§y thuit.

11.1. Quy hoach chuin bj k¥ thuat:

a. Quy hoach cao d9 nén xay dung:

* Co sO lya chon cao d6 nén xay dung.

- Cap nhat khép ndi cao do hién trang cac tuyén duong DT.652B, dudng
PT.651D. Cao do nén dudng giao thong hién trang cta khu quy hoach, cao d6 khong
ché theo Quy hoach phan khu 14 va Quy hoach chung Khu kinh té Van Phong, két
hop véi giai phap to chire kién tric ctia dd 4n; Trén co so ra soat cao do nén cac Quy
hoach néu trén ciing nhu khu vuce du lich hién hitu xung quanh, Iya chon cao do nén
xay dung cho khu vuc 1ap quy hoach > +3,0m dé lam co so thiét ké cao d6 san nén
cho khu vuc xay dung méi; tir d6 t6 chirc cao do, 6 doc cuia cac tuyén duong giao
thong va cac khu vuc chirc nang.

* (Giai phap san nén:
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- Cao d0 san nén bam theo cao do thiét ké cua db an Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000, c6 diéu chinh cao do theo thuc té dia high Hxq > +4,0m. D61 véi ting 16 dat
c6 quy dinh cao d6 xay dung riéng cua tung 16 dat.

- Do dia hinh triing thap vé gitta khu dat va thap dan vé phia nam nén can ton
nén cac khu vuc tring thip va ha nén tai cac khu vuc go cao dé tao canh quan ciing
nhu dam bao can bang dao dip.

- Riéng cac khu vuc sat bién va c6 xu hudng x6i 10 thi thiét ké cac ke chin song.
D061 véi cac khu vuc ti€p gidp suon nli can bo tri hé thong ranh dinh dé giam truot 1o
do nudc mua gay nén dudi tac dong dao vat taluy trong khi xay dung cong trinh.

- Tai cac khu vuc suon nai déc: han ché cong trinh tap trung, quy mé 16n ma chi
lam cac cong trinh nho, cuc bd. San nén chi tién hanh khi c6 sy phoi hop gitra kién
trdc cong trinh - két cau cong trinh nham han che tac dong dén dia hinh ty nhién.

- Cao d6 tim duong tai cac ngd giao nhau dugc xac dinh trén co so cac cao do da
khdng ché, quy hoach mang ludi cong thoat nudc mua, dam bao d6 sau chon cong.

- Cao d6 nén cac 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nude ty chay, phi hop voi
quy hoach kién tric va phan luu thoat nudc cac 6 dat.

- Pé ddng bo va dam bao két ndi hai hoa gitra khu vuc quy hoach méi véi cac
d6 4n 1an can va khu du lich hién trang, phi hop véi céc giai doan dau tu, kién nghi
khi trién khai dd an phai bd tri giai phap xir 1y thoat nuéc mua tam thoi, dong thoi
nghién ctru dau ndi vao mang ludi thoat nudc mua toan khu vuc khi d6 an dinh hinh.
Ngoai ra, can nghién ctru cac giai phap vé canh quan trong khu vuc chuyén tiép giita
khu vue xay dung méi va khu du lich hién hitu. Khuyén khich cac ho dan lan can
khu vuc 14ap d6 an, khi xay dung cong trinh can phai timg budc nang cao do nén xay
dung dat dén cao do khéng ché.

- Khi thiét ké k¥ thuat thi cong, khéi lvong dit dao mong xay dung cong trinh
cua tirng 16 dat trong dy an s€ dugc san lap cuc bd dé phu hop voi cong trinh du kién
xay dung trong 16 dat do.

* Tong khéi lwong ddo, dip trong cong tac san nén nhu sau:
- Khéi lugng dao nén khoang: 1.170.342 m?,

- Khéi luong dap nén khoang: 1.217.935 m?.

b. Quy hoach thoat nwéc mwa:

* B4 tri hé thong cong thoat nudc mua:

- Giai phap quy hoach thoat nudc mua dua trén hudng doc dia hinh va giai phap
san nén cua khu du lich; két hop véi huéng thoat nuédc hién trang cing véi hé thong
thoat nudc hién co, cac do an, du 4n co lién quan da dugc phé duyét.

- Hé thong thoat nudc mua quy hoach cho khu vuc thiét ké 1a hé thong hoan
chinh, thoat riéng véi nudce ban, hoat dong theo ché do tu chdy, dam bao cac chi ti€u
v€ sinh mo1i truong cua khu vuec.
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~ -Hg thong chu yéu str dung muong cong hdp, cong tron BTCT va hd ga BTCT
deé thu nudc trong khu vuc xay dung cong trinh, cong trinh thuong mai, dich vu.

- Cac tuyén cong thoat nudc dugc bd tri trén via he, dudi 1ong duong, doc theo
cac duong giao thong, bam theo do doc dia hinh dé khop noi thoat nude dong bo cho
toan khu vuec.

* Phan chia luu vuc va hudng thoat nudce:

- Can ctr vao hé théng thoat nudc hién c6 cling nhu cac dd 4n, dy 4n lién quan,
chia khu vuc thiét ké thanh nhicu luu vuc thoat nudc chinh, tap trung vé cong chinh
trén duong giao thong roéi thoat ra kénh muong, vinh:

+ Khu vyc phia Bic (khu D): Nuoc mua tir cac khu vire cong trinh trong khu
dich vu du lich s€ dugc gom vé tuyén cong doc theo cac dudng giao thong noi bo;
sau d6 chay vé tuyén céng hop Imx1m doc theo duong quy hoach s 12 dé thoat ra
cuaxa l.

+ Khu vue [an can dinh, miéu Pong Hai doc theo duong DT.651D (tinh tir duong
quy hoach s6 11 dén duong quy hoach s6 13): Nudc mua tir cac khu vuc cong trinh
lan can s€ dugc gom veé hai tuyén cong doc theo duong DT.651D; sau do chay vé
tuyén cng hop 2,5mx2,5m trén duong quy hoach sé 13 dé khép ndi thoat nude theo
quy hoach Phan khu 14 ra ctra xa 2.

+ Khu vuc phia DPong va Pong Nam (khu A) (tinh tir dudng quy hoach s6 2 dén
ranh du an ven bién): Nudc mua tir cac khu vuce cong trinh trong khu dich vu du lich
s& dugce gom vé tuyén céng doc theo cac dudng giao thong ndi bo; sau do chay vé
tuyén céng hop 2,5mx2,5m doc theo dudng quy hoach s6 2 dé khdp ndi thoat nude ra
ctra xa 3 theo quy hoach Phan khu 14.

+ Khu vyce chinh gitra (khu B): Nudc mua tir cac khu vye cong trinh trong khu
dich vu thuvong mai s€ dugc gom vé céac tuyén cong doc theo cac duong giao thong
ndi bd; sau d6 chay vé tuyen cong hop 2,5mx2,5m trén duong quy hoach s6 6 dé khép
nbi thoat nude véi clra xa 3.

+ Khu vuc phia Ty Bic (khu C): Nudc mua tur cac khu vire suon d6i, cong trinh
dich vy du lich s€ dugc gom vé cac tuyén cong doc theo cac duong giao thong nodi bg;
sau d6 chay vé tuyén cong hop 2,5mx2,5m trén dudng quy hoach sé 6 dé khop nbi
thoat nudc voi cira xa 3.

- Mi khu chire néing s& duoc chia thanh nhiéu luu vue nho, gdm nhiéu méi doc
thoat ra cac duong giao thong bao quanh, nham thoat nudc nhanh va giam thiu kich
thudc cong.

11.2. Quy hoach hé théng cong trinh giao thong va chi giéi dwong dé, chi
gid¢i xay dung:

a. Puong ddi ngoai:

- Cépnhit cac tuyén duong DT.652B, DT.651D: Theo quy hoach Phan khu 14,
két no1 do an di cac khu vuc lan can.
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- Lién quan khu vyc nghién ctru con c6 tuyén duong ven bién theo quy hoach
phan khu 14, két noi du an di cac khu vuc lan can.
b. Pwong chinh khu vuec:

- Buong s6 1: Bit dau tir vong xoay dudng DT.652B dé:n dudong vong xoay
duong so 2, dong vai tro 1a duong truc chinh doé thi, két noi d(:) an voi1 cac khu vuc
lan can. Poan qua khu vuc 13p quy hoach duogc tinh todn c¢6 chiéu dai 1209m, 10 gidi
rong 36m, mat cat 1-1:

° Long duong: 12,0m x 2 = 24,0m.
e  Phéancach gitta: =2,0m.
e  H¢ duong: 50mx2=10,0m.

- Puong s6 2: Bat dau tir dudng quy hoach sé 3 dén vong xoay duong sé 1, dong
vai tro l1a dudng truc chinh do thi, két n61 do an véi cac khu vuc 1an can. Boan qua
khu vuc thiét ké co6 chiéu dai 1a 1127m, 1§ gio1 rong 26m, mat cat 2-2:

e Long duong: 8,0mx 2 =16,0m.
e  H¢ duong: 50mx 2 =10,0m.

- Puong sb 3: Bit dau tir duong quy hoach s’6 2 déq duong ven bién, dong vai
tro la du’(‘mg truc do thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chi€u dai 1a 261m, 10 gi61 rong
32m, mat cat B-B:

e  Long dudng: 11,0m x 2 = 22,0m.
e  Hé dudng: 5,0m x 2 = 10,0m.

- Puong s64;5:7:9: ¢co téng chiéu dai cac doan myén qua khu vuc nghién ctru
12 990m, 10 gidi rong 16m, mat cat 6-6:

e Long duong: 4,0m x 2 =8,0m.
e  He duong: 4,0mx 2 =8,0m.

- Pudng sd 6: Bat dau tir dudng quy hoach s6 1 dén dudng s6 2, dong vai tro 1a
duong truc do thi. Boan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 422m, 16 gidi rong 22m,
mit cat 3-3;

e Long duong: 6,0m x 2 =12,0m.
° He duong: 50mx2=10,0m.

- Puong sb 8: Bat dau tir duong quy hoach s6 2 dén duong PT.651D, dong vai
tro la dqdng truc chinh do thi, két noi1 do an véi cac khu vuce lan can. Poan qua khu
vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 1325m, 1 gidi rong 20m, mat cat 4-4:

e  Long dudng: 6,0mx 2 =12,0m.
) He duong: 4.0mx2=8,0m.
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- Puong s6 10: Bit dau tir duong quy hoach §6 8 dél} duong ven bién, d6ng vai
tro la du:(‘mg truc do6 thi. Poan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 472m, 10 gidi rong
26m, mat cat 2-2:

e Long duong: 8,0mx 2 =16,0m.
° He duong: 50mx2=10,0m.

- Puong s6 11: Bit dau tir duong quy hoach s6 8 dé'n’ vong xoay duong 5O 1&2,
dong vai tro la duong truc do thi. Doan qua khu vuc thi€t ké ¢ chiéu dai la 425m,
10 gi61 rong 20m, mat cat 4-4:

e Long duong: 6,0mx 2 =12,0m.
e  Hg¢ duong: 40mx2=8,0m.

- Puong sb 12: Bat dau tir duong quy hoach sb 13 Qén duong quy hoach s6 15,
dong vai tro 1a duong truc do6 thi. Boan qua khu vuc thiét ké c6 chiéu dai 1a 1051m,
10 gidi rdng 26m, mat cat 2-2:

e Long duong: 8,0mx 2 =16,0m.
e  H¢ duong: 50mx 2 =10,0m.

- Pudng s0 13: Bt dau tir duong DT.651D dén duong ven bién, dong vai tro 1a
duong truc d6 thi. Poan qua khu vyc thiét ké co chiéu dai la 249m, 1 gioi rong 26m,
mat cat 2-2:

e Long duong: 8,0mx 2 =16,0m.
e  He duong: 50mx2=10,0m.
c. Pwong ngi bo:

- Puong s6 1A: Bit dau tir dudng s6 1 dén dudng vong xoay cac duong NB,
dong vai tro l1a duong truc canh quan d6 thi. Poan qua khu vuc 1ap quy hoach c6
chi€u dai 175m, 10 gidi rong 36m, mat cat 1-1:

e Long duong: 12,0m x 2 = 24,0m.
e  Phéncach gita: =2,0m.
° He duong: 50mx2=10,0m.

- Buong NB-1; NB-2: ¢c6 té)ng chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc nghién ctru
1a 294m, 10 gidi rong 17m, mat cat 5-5:

e Long duong: 5,0m x 2 =10,0m.
e  He duong: 2,0m +5,0m =7,0m.

- buong NB-3: Tr vong xoay duong sd 1A dén vong xoay NB-3, chiéu dai doan
tuyén qua khu vuc nghién ctru 1a 88m, 10 gidi rong 14m, mat cat 7-7:

) Long duong: 50mx2=10,0m.
) He duong: 2,0mx2=4,0m.
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- Puong NB-6: Tir duong NB-4 dén duong NB-5, chiéu dai doan tuyén qua khu
vuc nghién ctu 1a 181m, 10 gidi rong 14m, mat cat A-A:
e  Long dudng: 7,0m x 2 = 14,0m.

- Duong NB-4: Tur dudng NB-6 dén dudng NB-5, chiéu dai doan tuyén qua khu
vuc nghién ctru 1a 227m, 10 gidi rong 12,5m, mat cat 8-8:

° Long duong: 50mx2=10,0m.
e  He duong: 2,25m + 0,0m = 2,25m.

- Céc tuyén duong co 16 gidi 8m: 1a cac tuyén dudng bao khu thuong mai dich
vy, duong ndi bo trong khu du lich, c¢6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc
nghién ctru 1a 1464m, 10 gidi rong 8m, mat cat 9-9:

e  Long duong: 40mx2=8,0m.

- Cac tuyén duong c6 10 gidi 6m: 1a cic tuyén dudng bao khu biét thy du lich,
duong ndi bo trong khu du lich ven bién, c¢6 tong chi€u dai cac doan tuyén qua khu
vuc nghién ctru 1a 4571m, 10 gidi rdng 6m, mat cat 10-10:

e Long duong: 3,0mx 2 =6,0m.

- Céc tuyén dudng c6 16 gidi 4m: 13 cac tuyén dudng nodi bo trong khu du lich
giap suon doi, c6 tong chiéu dai cac doan tuyén qua khu vuc nghién ctru 1a 1956m,
10 gidi rong 4m, mat cat 11-11:

e  Long duong: =4,0m.
Bing thong ké dwong giao thong
C;‘;‘i’“ Kich thuée (m)
STT Tén dudng A <
(m) Via heé Phan Mat Téng
cach duwong
, PUONG TRUC CHINH 2531
KHU VUC

1 | Puodng s 1 1.209 10 2 24 36
2 | Puong sb2 1.127 10 0 16 26
2 | Puong sd 3 261 10 0 22 32
10 | Pudng s6 4 274 8 0 8 16
11 | Pudngsb 5 290 8 0 8 16
6 | Puongsd 6 422 10 0 12 22
12 | Puong sb 7 254 8 0 8 16
3 | Puong sb 8 1.325 8 0 12 20
13 | Puongsb 9 172 8 0 8 16
3 | Puongsb 10 472 10 0 16 26
7 | Puongsd 11 425 8 0 12 20
4 | Puong sb 12 1.051 10 0 16 26
5 | Puongsd 13 249 10 0 16 26
Il | PUONG NQI BO 8.956
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Cg;?u Kich thwée (m)
STT Tén dudng - Z
(m) Via he Phan N{at Téng
cach duong
1 | Puongsd 1A 175 10 2 24 36
8 | Puong NB-1 147 7 0 10 17
9 | Puong NB-2 147 7 0 10 17
14 | Puong NB-3 88 4 0 10 14
15 | Puong NB-6 181 4 0 10 14
16 | Puong NB-4 227 2.25 0 10 12.25
17 | Puong 8m 1.464 0 0 8 8
18 | Puong 8m 4.571 0 0 6 6
19 | buong 4m 1.956 0 0 4 4
Tong cong 16.487

11.3. Quy hoach hé thong cap nudérc:

a. Lwra chon nguén nwéc:

- Ngudn nude cap cho Khu vue thiét ké duoc lay tir hé thong cAp nude cta nha
may nudc Ninh Son, cong suat can cap cho khu vuc 1ap quy hoach khoang 3.160
m3/ngd. Nudc dugc lay truc tiép tir cac dudng ong 110 hién c6 doc theo cac truc
duong DT.652B & DT.651D.

- Trong tuong lai, khi nhu cﬁy ding nudc tang cao cling nhu dong bo ha tang
chung thi sé khédp noi cap nuac, ho trg cong suat tir nha may nuéc Ngoc Son — CS:
60.000 m3/ngd.

b. Gidi phdp déu noi va dp lue dwong ong:

- Nudc cap cho hé thong cap nude bén trong Khu du lich s& dugc dau ndi truc
t1ep tir tuyén duong o 6ng @110 hién trang trén duong DT.652B & DT.651D, sau d6
cap vao khu vure bé chira tram bom dé bom tang ap ho tro cap nude cho khu vue.

- Nudc tir cac tuyén dng phan phdi sau khi ddu ndi hoan toan du ap luc cap truc
tiép 1én cac cong trinh trong khu du lich. Trong truong hop 4p luc nudc khong da hay
khong cap nudc lién tuc 24/24h, moi cong trinh hay cum cong trinh s€ cé bién phap
tang ap cuc bd va bé nudc dieu hoa sinh hoat trong giai doan thiét ké ky thuat thi cong.

¢. Mang lwéi dwong dng cip nuéc:

- Mang ludi cap nudc 1a mang hdn hop, cac tuyén 6ng chinh tao thianh mang
vong, cac tuyén ong nhanh tao thanh mang tia. Bo tri tuyén ong cap <110 trd [én trén
cac duong truc chinh. Bo tri cac tuyén ong nhanh (J63 chay theo cac duong giao thong
nd1 b quanh khu dat dé cap nudc cho cdc nhém nha va cum cong trinh trong khu.

- Puong éng cap nude st dung 6ng nhua HDPE, ap luc 10bar.

d. H¢ théng ciru héa:

- Lap chung véi mang ludi cap nude sinh hoat. Dy kién 1ap dat 27 hong ciru hoa
trong khu vuc doc theo céc tuyén duong giao thong.
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- Ap lyc cia duong dng cap nude chita chdy dam bao tdi thiéu 15m (cot nude tai
diém dau ndi). Khi xay ra hoa hoan hodc chdy nd, cac xe ctru hoa dén lay nude tai cac
hong ctru hoa. Tai cac hong ctru hoa, ap luc cot nudce tu do lac nay khong duoc nho
hon 10m. Hong ctru hoa dugc bb tri trén cac tuyén dng &110mm trd 1én va bd tr tai
cac vi tri dam bao ban kinh phuc vu 1a 150m, dong thoi phai tuan theo quy pham
PCCC cua Bo Cong an.

- Pbi voi timg cong trinh cu thé tuy theo tinh chét va dic diém riéng, can co hé
thdng chita chay bén trong cong trinh sao cho phu hop vai tiéu chuan quy pham hién
hanh (nghién ctru thiét ké trong giai doan TKKT).

11.4. Quy hoach hé thong cung cip ning lwong:
a. Nguon di¢n:

- Ngudn dién cip cho Khu du lich 1a tuyén trung thé hién trang 22kV-477 —
110KV Ninh Thuy cong suat 40MVA, di doc theo duong DT.651D va DT.652B.

- Trong twong lai, khu vyc 1p quy hoach duoc hd tro cap ngudn tir tram 110KV
- Cang Hon Khoi cong suat 2x40 MVA, dugce xay mdi theo quy hoach phan khu 14.

b. Mang luwoi dién:

* Mang luéi cap dién trong khu quy hoach bao gom:
- Cép trung thé 22k V.

- Tram bién ap 22/0,4kV.

- Cép ha thé 0,4kV.

* Lwéi trung thé 22KkV:

- Cap nhat ludi trung thé hién trang, chi di doi mét sd tru dién trung thé khi mo
moi mot s6 tuyén dudng va viéc mé rong long 1& duong.

- Kéo méi tuyén trung thé doc theo dudng giao thong dé cap dién cho cac cong
trinh trong khu du lich phu hop voi dinh hudng quy hoach phan khu trong tuong lai
cting nhu dam bao ké hoach ngam hoa ludi dién lyc. Tuyen cap ngam nay ciing dugc
dau ndi véi tuyén hién trang dé cap dién trong giai doan dau.

- Tuyén trung thé quy hoach méi duoc thiét ké di ngam mach kép du phong
100% (twong duwong mach vong van hanh ho), ddu ndi tir tuyén ngam quy hoach
phan khu doc theo duong BT.652B va BT.651D, dan vio cac tram bién ap quy hoach
méi, cap dugc chén ngam doc theo via hé hodc 1ong dudng giao thong, dé bd tri phu
hop véi hé théng cay xanh canh quan hoac cac hang muc ha téng k¥ thuat khac, st
dung loai cap c6 tiét dién CXV/SE/DSTA/XLPE-3x240mm2.

* Tram bién ap ha thé 22/0,4kV:

- Cap nhat cac tram bién ap hién co, cac tram khach hang phuc vu nhu cau cho
cac trung tam dich vy, du lich s€ dugc lép dat tuy theo nhu cau thuc té, cac phu tai
nay s& dugc xac dinh cu thé trong cic bude sau va chi phi ndy do mdi nha dau tu
thuc hién.
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- Tram bién 4p 22/0,4kV sir dung loai miy bién 4p ton that thap (MBA
Amorphous v6i cac gam cong suat pho bién nhu: 400kVA, 560kVA, 630kVA...) dat
trén try thep trang kém cao 3m, bao vé bang may cat hop bo trung thé, vi tri xay tram
1a cac khu vuc cong vién cady xanh, via he¢, gan trung tam phu tai.

- Cac tram bién 4p quy hoach moi s€ dugce tiﬁé'n hanh l4p dit sau nay, tuy theo
nhu cau thuc té cting nhu ludi dién ngdm duoc trién khai.

- Thiét ké tu RMU san sang két ndi SCADA vé Trung tim diéu khién dién luc
qua giao thirc truyen thong IEC 60870-5-104. B4 tri cac tu RMU tai cac vi tri r& nhanh,

cac ngd giao nham dam bao an toan trong viéc dau ndi cap dién va phat trién phu tai
trong tuong lai.

- Tram bién ap cap dién cho sinh hoat va cong trinh dich vu cua khu du lich;
bén canh do6 con cap nguon cho chiéu sang giao thong - cong vién cdy xanh; dinh
huéng str dung loai tram bién ap hop khdi bd tri trong nha dé tao my quan cho vuc
1ap quy hoach.

* Luéi ha thé 0,4kV:
- th vuc dén, cu hiép trang lan can, gilt nguyén hé théng dién ha ap cua hd dan,
chi thay d6i vi tri cap ngudn va ha ngam cap 0,4KV khi tién hanh thyc hién dy an.

- Cac cong trinh quy hoach mdi dugc cap dién boi cac tuyen cap ngam ha ap
Cvv/XLPE/PVC tir tram bién ap 22/0,4kV dén cac ti dién phan ph01 Cac tuyen cap ngam
di trong muong dt, cac doan cap qua dudng giao thong dugc ludn trong dng thép.

- Cac tuyén cap ha thé ding cép Cw/XLPE/PVC - 0,6/1kV, tiét dién tur
(4x95mm? - 4x120 mm? - 4x150mm?) tuy theo nhu cau phu tai. Ban kinh cap dién
ha ap dam bao khong l16n hon 500m. Str dung giai phap bu rai trén ludi dién ha ap.

* Mwong cap ngam:

- Dung muong kiéu chon truc tiép, co tang cuong bao vé bang 6ng PVC. Bén
trén cac ong déu co lap dat cac tdm dan bé tong cdt thép bao vé doc theo céac tuyen
cap va bién bao hiéu cap ngam. Cac doan cap qua dudng thi ting cudng bang dng
thép ma kém hoac bé tong ly tam thich hop.

* Bao vé chdng sét va ndi dat:
- Puong day trung ha 4p thuc hién ndi dat 13p lai theo quy pham.

+ Tt ca ti dién trung ha ap str dung loai vat liéu chdng an mon, c6 do bén cao.
Tu dién déu phai dugc noi dat an toan dién.

- Bao vé chéng sét cho cong trinh x4y dung theo quy pham.

- Heé thdng tiép dat chong sét duge bd tri coc va day cap dong theo quy pham
hién hanh.

* Pon vi thiét ké ngudn cung cip dién, tram bién 4p phu tai phai c6 gidy phép
hoat dong di¢n luc.
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11.5. Quy hoach h¢ thong cap dién chiéu sing:

- Theo tiéu chuan chiéu sang va dam bao my quan d6 thi, cac tuyén duong co
chiéu rong 16ng duong trung binh tir 8m - 12m b6 tri chiéu sang mot bén, cac tuyén
duong co chiéu rong long duong > 14m bb tri chiéu sang hai bén.

- Ngudn cung cap cho hé thong chiéu sang lay tir tram bién ap 22/0,4kV thong
qua ta dién chiéu sang; ludi dién chiéu sang bd tri di ngdm trong muong cap.

- Hé thdng chiéu sang khu vuc dung loai dén Led tiét kiém nang luong lap trén
tru thép trang kém doc theo cac truc duong giao thong nodi tuyen, khoang cach trung
binh gitra cac tru dén tor 30m - 35m.

- Pham vi cac dao giao thong b tri hé thong dén pha Led dé tao diém nhan
cling nhu dam bao chiéu sang bao vé vé khuya.

- Tru den: Try thép con tron ma kém, try cao 10m (ca cén).

- Cén deén: Thép ma kém STK60, cao 1,5m, do vuon xa 1,5m.

- Bong dén: St dung dén Led, c6 cong suat 90(55)W - 220V - IP66.

- Choa dén chiéu sang sir dung chéa dén tiét kiém niang luong theo quyét dinh
s0 13/2008/Qb-BCT.

- Didu khién chiéu sang: Ding ti diéu khién tw dong hai ché do (tu dicu khién
sir dung bo diéu khlen dinh thoi gian két hop khoi dong tur, tiét giam, dong cat trung
gian). Nira dém vé sang tiét giam cong suat dén dé tiét ki¢m dién nang ma van dam
bao chiéu sang voi luu lugng luu thong thap hon, ché do tiét giam co thé dugc 1ap
trinh phu hop.

- Bao vé: Bao vé cho cac tuyén cap c‘:hiéu‘séng bang Aptomat MCCB 3P dit
trong tu di€u khién, bao v€ cho tirng dén bang cau chi hoac MCB 2P dat tai ctra tru.

- Muong cap ngam:

+Muong loai 1-2 truc cap dudi via he, hinh thang, ¢6 kich thude 350x450x800,
cap dugc ludn trong 6ng uPVC D42, sir dung 16p cat dém, 16p gach theé 1am dau, cap
ngam chon sau cach mat he hoan thién t61i thiéu 600mm.

+ Muong loai 1-2 truc cap bang duong hinh thang c6 kich thude 350x450x800,
cap dugc ludn trong 6ng STK D42 chiu lyc d€ bao vé vé mat co hoc, st dung 16p cat
dém, 16p gach thé 1am dau, cap ngdm chon sau cach mat duong hoan thién 800mm.

+ T1ep dat 1ap lai va tiép dat an toan: Dung hé thong day dong tran 11mm? va
hé coc tiép dia bang dong D16 dai L2500 n6i tiép dat trung tinh va tiép dat an toan
cho céc tru dén va ta diéu khién, yéu cau Rtd <10p.

11.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong:

- Xay dung hé théng thong tin 1i€n lac cho Khu du lich dua trén mang ludi
tuyén cap quang ndi hat hi¢n c6 doc theo duong BDT.652B va BT.651D.

- Hé théng thong tin lién lac dugc ngam hoa hoan toan, nhiam dam bao my quan
khu vuc quy hoach. Hé thong c6 thé cung cap cac dich vu co ban nhu: Dién thoai,
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truy cap internet va truyén hinh cap. T4t ca cac dich vu déu dugc cung cép dua vao
mot doi day dién thoai duy nhat két noi toi tirng cong trinh.

- Dung lugng tinh toan ctia toan bo vuc thiét ké dua trén quy mo, tinh chét cta
cac cong trinh trong khu du lich, lam tron 13.800 thué bao.

- Khéi lugng quy hoach ctia d an chi gdm phén ha ting cdng bé.

- Mang lué6i thong tin c6 dang hinh tia két hop v6i dang phan nhanh.

- Ngudn cép thong tin dugc dau ndi chung véi mang vién thong khu vue.

- Bé dam bao my quan toan bo tuyén cap thong tin duoc di ngﬁm duoi via he
hodc duong (voi cac doan qua duong). Cap dugc chon 6 do sau t6i thiéu 0,7m. De

bao vé cap va co thé mo rong s6 thué bao vé sau, toan bo cap dugc ludn trong 6ng
nhua chiu luc uPVC c6 thé thay thé hodc kéo rat cap mot cach dé dang.

- Cap chinh thong tin duoc ludn trong khdi ng nhya uPVC D110 di ngdm dén
cac khu chtrc nang trong khu quy hoach.

- Khi thi cong tuyén cap thong tin néu gan voi cac dudng cap dién lyc cua khi
thi can phai dam bao cap thong tin phai ‘céch cap dién lyc mdt khoang to1 thi€u 0,5m
v€ moi phia. Trong qua trinh thi céng can phai tranh ga cua hang myc nudc, hay cot
dién, cOt den duong dén vi tri thich hop.

- B6 tri til cap chinh MDF c¢6 dung luong phu hop nhu cau ting khu vuc. Cap

chinh tir to cap MDF s€ dugc két ndi voi hé théng mang cap ctia nha cung cip dich
vu, cu thé 1a s& dau ndi voi hé thdng thong tin ciia tram Ninh Hai va tram Hon Khoi.

- Lap dat cac tuyen cap, tu dau cap c6 dung luong 16n hon nhu cau thué bao dé
thuan tién cho nhu cau phat trién thué bao sau nay.

- Dung lugng cac tuyén cép tily theo nhu cau théng tin trén cac tuyén.

- Trén cac tuyén cap, bd tri cac hop dau cap trong bé cap dé thuan tién dau ndi
cho cac thué bao.

- Phén cap phdi két ndi cac ti cap phdi IDF vé ti cap chinh MDF duoc ludn
trong ong uPVC/D63.

- Phan cap thué bao tur cac can ho, cong trinh - dich vy, trong khu du lich s€
duoc két ndi véi cac ti cap phdi dit ndi trén via he tai timg cum cong trinh. Cac t
cap ndy c6 nhiém vu phan phdi cac doi day dién thoai tdi cac cong trinh trong ting
cum va dugc lép dat & giai doan trién khai dy an cu thé.

- Toan bo hé théng cap duogc ngﬁm hoéa, cac cap thong tin dugc nha mang dia
phuong thuc hién tuy theo nhu cau thuc teé.

11.7.Quy hoach hé thong thoat nwéc thai & VSMT:
11.7.1. Chi tiéu thodt nwéc thdi va thu gom chit thdi rin:

- Chi tiéu thoat nudc thai 1dy bang 80% luu luong nudc cap cho sinh hoat va
dich vu.

- Tiéu chuén thu gom chét thai rin duoc liy nhu sau:
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+ Chat thai ran sinh hoat: 1,0 kg/ngudi.ngay.
+ Chat thai ran dich vu: 0,1 tan/ha.
- Dy bao téng lwong nudc thai va chat thai ran:
+ Tong luu lwong nude thai 13: Q = (Qsh + Qdv) x 0,8 = 2.750 m*/ngay.dém.
+ Tong luong chit thai rin hang ngay: 13,68 tin/ngay.
Bang tong hop khdi lwong chat thai rin

Pon

T Poi twong thu gom Vi Quy |Tiéu chuin Lwong CTR
CTR tinh mo (kg/dvt-ngay) | (tan/ngay)

1 Rac thai sinh hoat nguoi | 10.000 | 1,0 10,0

2 | Dichvu ha 36,84 | 0,1 tan/ha 3,68
Téng nhu cau 13,68

11.7.2. Gidi phap quy hoach thodt nuwdoc thdi:

a. Phwong an quy hoach:

- Xay dung hé thong thoat nudc thai cho Khu du lich 1a hé théng hoan chinh,
thoat nudce riéng bi¢t voi nudc mua.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh trong Khu du lich sau khi dugc thu gom
bang cac cong thoat nudc thai doc theo cac dudng giao thong ndi bo s& duoc tap trung
vé cac tram xur 1y cuc bd cua khu vuc quy hoach.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh trong khu du lich phai dugc xtr 1y cuc bo
bang bé tu hoai 03 ngin, xay dung theo diing quy cach trudc khi thai ra hé thong céng
thu gom dudng phd; cac loai nudc tam, giit trong sinh hoat ¢ thé xa thang vao hé
thdng cong thoat nude thai sau khi da loai bo rac hoan toan.

- Trong giai doan trudc mat, khi hé théng thoat nudc thai theo quy hoach phan
khu 14 chua dugc dau tu dong bo, giai phap thu gom va xir Iy nhu sau:

+ Khu vuc phia Bac s& duge thu gom tép trung vé tram XLNT-02.

+ Khu vuc phia Nam thu gom vé tram XLNT-01.

- Trong tuong lai, cac tram xu 1y nudc thai cuc bd du an s€é dugc thay thé va
dong vai tro 1a cac tram bom chuyén tiép dé thuc hién déu ndi nudc thai khi tram
XLNTSH-4-3 theo quy hoach phan khu 14 duoc trién khai.

b. Cic yéu t6 ky thudt:

- C4c tuyén cbng duoc thiét ké sao cho tong chiéu dai céng 13 nho nhat, tranh dat
cdng siu va dao ddp nhiéu, dong thoi han ché céng bing ngang dudng va giao cit véi
hé théng thoat nudc mua.

- B4 trf cong thoat nude thai tuan thu quy dinh vé khoang cach ding, ngang voéi
cac cong trinh ngdm ké can khéc.
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- D6 dbc thuy luc nho nhat cua timg tuyén cbng la: Imin=1/D.
- D6 sau chon cdng tdi thiéu: 0,7rp voi Féng qua dudng va 0,5m véi cong di trén
via hé va khu cay xanh (tinh tir dinh cong dén mat dat).

- St dung chf} yéu la E:éng HDPE, kich thudc @(200-300)mm. POC t%leo tuyén
cong hay tai cac diém chuyén hudng, giao nhau, dat giéng tham va giéng kiém tra vdi
khoang cach 20+30m.

Bang tong hop khdi lwong thoat nuwéce thai

TT Hang muc Don vi tinh Khoi lwong
1 | Cong HDPE D200 m 7.677
2 | Cong HDPE D300 m 4.222
3 Tram bom nudc thai m3 2.000
4 Tram xu 1y nudc thai m3 2.750

11.7.3. Gidi phdp thu gom chdt thdi rin:

- Tiéu chuan rac: 2kg/ngudi/ngay cho khach luu tri; Khéch vang lai va nhan vién
phuc vu : 1 kg/ngudi/ngay

- Chat thai ran: Chat thai ran chu yéu 1a chat thai sinh hoat. Thanh phan chinh la
cac loai bao bi, hop nhya, bao ny 1ong,... dang chat hitu co kho phan huy va cac loai
vo6 lon kim loai, thuy tinh va lugng bun, rac tir h¢ thong thu gom xur 1y nudc thai...

- Cht thai ran trong Khu du lich s& duoc t6 chic thu gom theo phuong an sau:
Chét thai ran phan loai tir ngudn thai (tir cin ho, cong trinh dich vu,..) > Xe thu gom
- Xe chuyén ché chat thai rin dén bai tap két chat thai rain = Khu Xt 1y chét thai
rén tap trung (chon lap hop vé sinh, san xuat phéan hitu co, tai ché chét vo co,...).

- Chét thai ran sau khi thu gom s& van chuyén dén khu xir 1y chét thai ran tip trung.
- Toéng khdi luong chat thai rén ciia khu du lich du kién khoang 13,68 tan/ngd.

- Chét thai ran sinh hoat, cong trinh dich vu s€ dugc phan loai tai nguén thanh
chat thai ran vo co va hiru co. Chat thai ran vo co thu hoi dé tai ché, chat thai ran hiru
co dugc thu hoi vé khu xtr 1y chat thai ran tap trung.

- Cac loai rac thai nguy hai nhu bong dén thuy tinh, gi¢ lau c6 dinh dau nhét s&
dugc thu gom riéng va xu 1y chat thai nguy hai.

- Trong khu du lich x4y dung mang lugi diém gom chét thai ran bao gom céc
thung dung rac nho 0,33m? dat cach nhau trung binh 100m/thiing va cac diém tap két
trong ngay dé xe ché rac dén van chuyén rac vé khu xu 1y chat ran chung. Pinh ky s&
hop ddng v6i Cong ty moi truong d6 thi thu gom, xir 1y theo dung quy dinh.

12. D& xuit cac giai phap bio vé méi truong.
12.1. Péi vdi tic dong xiu:

a. Giai doan quy hoach, thiét ké:

- Céc bién phéap quy hoach xay dung:
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+ Nghién ctru, bd tri hop 1y cac hang muc cong trinh du kién xay dyng.

+ Tang cudng bd tri riéng hé thdng thoat nudc mua va nudc thai nham giam
chi phi xtr ly nudce thai tdp trung. Bo tri h¢ thong thoat nudc mua, nudce thai cua cac
hang muc xay dung phu hop véi hé thong thodt nude da duge dinh hudng trong do
an quy hoach chung, quy hoach phan khu.

+ B tri ty 1€ dién tich cay xanh cach ly, tham cd, lua chon ching loai cdy xanh
co tan day nham thanh loc bui, gidm 6 nhiém khong khi, cai thién diéu kién vi khi
hau tai khu vuc, gidm ti€ng 6n. Phu kin cac khu dat trong bang tham cé va bo tri cay
xanh bao boc xung quanh.

- Cac giai phap thiét ké va xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

+ Ap dung cac giai phap k¥ thuat chuan bi dat xay dung hop ly, phu hop dia chat
cong trinh va cho phép giam thiéu chi phi san lap mit bang, giam thiéu 6 nhiém va
han ché cac hién tuong & dong, ngdp tng, sinh 13y trong qua trinh thi cong xay dung.

+ Ap dung céc giai phap kién triic xay dung phu hop theo céc tiéu chuan ap
dung cho khu du lich d6 thi, cac cong trinh thuong mai dich vu.

+ Tuan thu cac tiéu chuan, quy trinh quy pham trong thiét ké xay dung co ban
cua nha nudc, lya chon cac giai phap dau tu xdy dung hiéu qua va hop 1y, dong thoi
cho phép phong ngira tét 6 nhiém moi trudng.

b. Khong ché 6 nhiém trong giai doan thi cong:
- Khéng ché 6 nhiém bui:

+ Cac phuong tién van chuyén nguyén vat liéu phai che phu bat han ché bui
phat tan ra moi1 trudng xung quanh, han ché téc do luu thong trén duong.

+ C6 ké hoach thi cong va ké hoach cung cép vat tu thich hop dé han ché bui
tai khu vyc cong truong thi cong.

+ Han ché viéc tap két vat tu tap trung vao cung mdt thoi diém.

+ Cac phuong tién van chuyén thudng xuyén bao tri, dang kiém theo dinh ky.

- Khdng ché tiéng on va rung:

Pé giam bot tleng on va rung, can phai c6 ké hoach thi cong hop 1y, cac thiét
bi thi cong gay tiéng 6n 16n nhu bua may, may khoan, may do,...khong duoc hoat
dong trong thoi gian tir 18 gid dén 6 gid sang hom sau.

- Khdng ché 6 nhiém chét thai ran:

+ Céc loai chat thai ran trong qua trinh thi cong chu yéu la dat, da, xa ban, sit,
thép,... phai dugc tap trung vao bai chira quy dinh. Co6 thé stir dung dé san lap cac
ho triing.

+ Réc sinh hoat khong dugc dé chung véi rac xay dung, khong dugc dot trong
cong truong, phai dugc thu gom moi ngay.

- Khong ché 6 nhiém nudc thai:
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+ Trong qua trinh thi cong xay dung, nudc mua cudn theo dat, cat, da, ximang
roi vai trén mat dat dugc thu gom chay vao cac ranh thoat nudc mua tap trung vao
ho chira tam thoi.

+ Str dung cac cong trinh v¢ sinh tam thoi dé tranh phat sinh nudc thai sinh hoat
cua cong nhan ra bén ngoai trong qua trinh thi cong.

c. Giai doan hoat dong:
- Bién phép x1r Iy nudce thai sinh hoat:

+ Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh dich vy, van phong, nha an, nha vé
sinh,... s€ dugc xu 1y so bd bang ham ty hoai 03 ngin, sau d6 dan vao dudng & ong
thoat nudc thai sinh hoat riéng dé dua dén tram bom nudc thai va bom tip trung vé
tram xur 1y cuc b cua dy an.

+ Thuong xuyén kiém tra cac hé thong duong O ong thoat nude thai ngdm trong
khu vuc dé kiém soat kip thoi cac sy ¢6 10 ri duong Ong thAm thdu vao mach ngam
gy 6 nhiém ngudn nudc ngm.

- Bién phap xtr 1y chét thai ran:
+ Can phai phan loai cic ngudn chét thai ngay tai nguén phat sinh.

+ Chét thai sau khi thu gom s& dugc bao quan can than, khong dé xay ra tinh
trang cac thung chtra chat thai bi phan huy bé1 nudc mua va anh sang mat troi.

+Hop dong véi Cong ty C6 phan Moi truong D6 thi Ninh Hoa dén van chuyén
rac thai vé khu xtr 1y tap trung.

- Bién phap xur 1y chét thai rin nguy hai:
+ Chét thai sau khi thu gom s¢ dugc bao quan can than.

+ Pinh ky s& thyc hién chuyén giao cho don vi ¢6 chtic niang thu gom, xtr 1y
theo dung quy dinh.

12.2. Poi véi sw cé chdy né, sw co méi truwong:
a. Phong chéng chdy né:

- Trong qgé trinh thiét ké va xay dung, don vi thi cong dy &n phai tuan thu theo
cac quy dinh vé phong chay chira chay cho nha va cong trinh (TCVN 3890:2023).

- Trong qua trinh hoat dong cua dy an cling can phai co bién phap hd tro phong
ngira va han ché dén marc thap nhat ctia cai vat chat khi c6 su ¢ xay ra.

- B6 tri duong 6ng cap nudce chira chay tai tat ca cac khu vuc xdy dung cong
trinh, dich vu cong cong... cac tru chita chdy phai dat doc theo duong giao thong,
khoang céch cac tryu khong quéa 150m.

- CAc thiét bi dién phai tinh todn day dan c6 tiét dién hop 1y v6i cuong do dong,
phai c6 thiét bi bdo vé qua tai. Day di¢n phai di ngam, dugc bao vé ky.
- Cac méto dién déu phai c6 hdp che chan bao vé, dam bao khong cho bui, gidy roi vao.

b. Cdc bién phdp hé tro khdc:
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Ngoai cac giai phap k¥ thuat 1a cha yéu, co tinh chat quyét dinh dé lam giam
nhe¢ 6 nhiém gay tac hai cho con nguoi va méi trudng. Thuc hién cac bién phap ho
trg khac dé gop phan han ché 6 nhiém va cai tao moéi truong nhu:

- Gi4o dyc ¥ thtrc vé sinh méi trudng cho toan thé nhan dan. Thuc hién thuong
xuyén va c6 khoa hoc cac chuong trinh v€ sinh, quan 1y chat ché cac nguén gay 6
nhiém, t6 churc to6t mang ludi thu gom rac thai.

- Huong dan nguoi dan thyc hién cac quy dinh an toan vé dién, phong chéng
chay nd két hop véi cac bién phap thuong phat thich dang véi cac ca nhan khong
tuan thil cac quy dinh vé bao vé moi trudng va phong chdng chay nd di ban hanh.

- T6 churc thuc hién trong cay xanh ven bién va doc theo cac dudng giao thong
de tao bong mat, dieéu hoa moi1 trudong vi khi hau cho khu du lich.

- T6 chuc tudi cdy, rira dudng dinh ky nhdm han ché bét bui va cai thién diéu
kién v¢ sinh moi truong.
, Piéu 2. Noi dung D?) an diéu chinh quy hoach kém theo Quyét dinh nay thay
thé hoan toan ndi dung d6 én da duge UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyet
dinh s0 567/QDb-UBND ngay 23/02/2018.

Cong ty C6 phan Phuong Mai chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta hd so, tai
liéu, vi tri, quy mo, dién tich dé xuat quy hoach chi tiét, ddm bao tuan theo Gidy chung
nhan ding ky dau tu da duoc cho phép; cian cit quy hoach chi tiét dugc duyét dé lam
co so trién khai cac tha tuc tiép theo theo quy dinh; thuc hién cong khai d6 4n quy
hoach theo quy dinh; déng thoi, 1ién hé co quan cé tham quyén dé duoc xem xét,
huéng dan thu tuc lién quan vé dau tu, dat dai, xay dung, moi truong, nghia vu tai
chinh,... dam bao tuan tha va phu hop vadi quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Truong cac phong: Quy hoach - Xay dyng va M61
truong, Ké hoach - Pau tu va Xuc tién, Doanh nghiép - Giam sat Pau tu; Tong giam
dbc Cong ty C6 phan Phuong Mai va Thu trudng cic don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: KT. TRUQNG BAN
- Nhu Diéu 3;(VBDT) PHO TRUONG BAN

- UBND tinh;(VBDT)
- Cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Mai truong;(VBDT)
- UBND phuong Bong Ninh Hoa;(VBDT)
- Cong ty C6 phan Phuong Mai;

Luu: VT, QHXDMT, HTM. (10) Phan Chau Vinh



Theo Quyét dinh s6 567/QD-UBND ngay 23/02/2018 va diéu chinh dot nay.

(Kém theo Quyét dinh sé

Phu luc

Bang so sanh Quy hoach sir dung dat

/OD-KKTKCN ngay

18/2025 ciia Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu c¢éng nghiép)

Quy hoach 1/500 di duyét theo Quyét dinh s6 567/QP-UBND Quy hoach diéu chinh Ghi cha
Ky . Dién tich | Tyl¢ . Dién tich Ty 1€
Stt <A Loai dat Stt Ky hiéu Loai dat
hi¢u (Ha) (%) (Ha) (%)
1 A Khu trung tam 11,3758 7,01 1 F+A Dit cong trinh dich vu du lich 9,6625 6,00 | Diéu chinh
A1l | San 12 hoi 0,8977 F2.CX.01 | Dét cay xanh st dung han ché 01 0,8317 0,52
A2 I:gh;a??ﬁ 1000 cho, khu am thye 2,293 F1.DV.04 | Pét cong trinh dich vu du lich 04 24377 | 153
A3 | Nha biéu dién 3000 chd 3,0105 F1.DV.03 | Dat cong trinh dich vu du lich 03 2,8985 1,81
A 4 | Khach san 5* 400 phong 4,1167 A5 Pat coOng trinh dich vu du lich 2,4613 1,54
A5 | Nha diéu hanh 1,0579 F1.DV.02 | Dit cong trinh dich vy du lich 02 1,0333 0,65
2 | B ﬁ;‘;d“ lich nghi dugng chira 34100 | 21,00 | 2 KHU 2 337279 | 21,10 | Didu chinh
3 | c+D 42,4009 | 2612 | 3 it | Diit cong trinh dich vy du lich 40,7958 | 2554 | Diéu chinh
3.1 C | Khu Viét Nam thu nho 19,6423 121 ] 31 | C2.DV.03 | Pét cong trinh dich vu du lich 5,3629 3,36
C3.CX.06 | Pét ciy xanh sir dung han ché 06 0,0622 0,04
C3.CX.07 | Pét ciy xanh sir dung han ché 07 0,1257 0,08
3.2 D Khu vui choi giai tri 22,7586 14,02 3.2 C1+C2 Dit cong trinh dich vu du lich
3.2.1 | D1 | Cong vién nudc + vui choi 9,0494 C1.BT.01 | Détbiét thu du lich 0,6673 0,42
C1.BT.02 | Pat biét thy du lich 0,5127 0,32
C1.BT.03 | Dt biét thy - shophouse 0,3005 0,19
C1.BT.04 | Dat biét thy - shophouse 0,4065 0,25
C1.BT.05 | Pat biét thy du lich 0,1645 0,10
C1.BT.06 | Dat biét thy du lich 0,5045 0,32
C1.BT.07 | Dat biét thy du lich 0,2829 0,18
C1.BT.08 | Pat biét thy du lich 0,1938 0,12
C2.DV.02 aa;igong trinh dich vu du lich 02 (khu vui 7.3611 461
3.2.2 | D2 | Traingua (san soc, giai tri) 3,0387 3.4 C2.DV.01 | Pit cong trinh dich vu du lich 01 2,5402 1,59
3.2.3 | D3 | Trién doi 10,6705 3.5 C3+C4 | Pét cay xanh
C3.CX.01 | Pét cay xanh sir dung han ché 01 1,4519 0,91
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Quy hoach 1/500 di duyét theo Quyét dinh s6 567/QP-UBND Quy hoach diéu chinh Ghi cha
Ky . Dién tich | Ty 1é o . Dién tich Ty 1
Stt A Loai dat Stt Ky hi¢u Loai dat
hi¢u (Ha) (%) (Ha) (%)
C3.CX.02 | Pét cay xanh sir dung han ché 02 14,6197 9,10
C3.CX.03 | Pét cay xanh sir dung han ché 03 0,7899 0,49
C3.CX.04 | Pét cay xanh sir dung han ché 04 1,4473 0,91
C3.CX.05 | Pét cay xanh sir dung han ché 05 0,2598 0,16
C4.CD.01 | Pt cay xanh chuyén dung-01 0,1797 0,11
C4.CD.02 | it cay xanh chuyén dung-02 1,8690 1,17
36 | C5.TG.01 | Pitton gido (Dinh Pong Cat) 0,1164 0,07
3.7 | C5.TG.02 | Pitton gido (Dinh Dong Hai) 0,1269 0,08
3.8 GT Giao thong ndi bo 1,4504 0,91
5 E | Khu hdi hop 17,9403 | 11,05 4 KT;BUB 19,1835 | 12,00 | Piéu chinh
4.1 B1.DV.01 | Bét cong trinh dich vu 01 0,5658 0,35
4.2 B1.DV.02 | Pt cong trinh dich vu 02 3,6651 2,29
4.3 B1.DV.03 | Pét cong trinh dich vu 03 1,3580 0,85
4.4 B1.DV.04 | Bét cong trinh dich vy 04 0,8998 0,56
45 B1.DV.05 | Pt cong trinh dich vu 05 2,1749 1,36
4.6 B1.DV.06 | Pét cong trinh dich vu 06 1,4996 0,94
4.7 B1.DV.07 | Pt cong trinh dich vu 07 1,3024 0,81
4.8 B1.DV.08 | Pit cong trinh dich vu 08 1,4325 0,90
4.9 B2.BX.01 | Dat bai xe 2,1840 1,37
410 | B3.TG.01 | Pinh Binh Tay 0,0748 0,05
411 | B4.CD.01 | Pét cay xanh chuyén dung 01 0,1178 0,07
412 | B5.CX.01 | Pét cay xanh sir dung han ché 01 0,5212 0,33
413 | B5.CX.02 | Pét cay xanh sir dung han ché 02 0,2463 0,15
414 | B5.CX.03 | Pt cay xanh sir dung han ché 03 0,0614 0,04
415 | B5.CX.04 | Pét cay xanh sir dung han ché 04 0,1064 0,07
416 GT Giao thong ndi b 2,9735 1,86
6 F Khu thuwong mai dich vu 5,7585 3,55 5 F1.DV.01 | Dt cong trinh dich vu 01 5,8803 3,68 | Didu chinh
7 G | Khu resort 29,8923 | 1841 6 24,2522 | 15,18 | Didu chinh
7.1 Gl Khu resort G1 10,5057 6.1 Al bt cong trinh dich vu du lich 9,2524 5,79
7.2 G2 Khu resort G2 7,2383 6.2 A2 bt coOng trinh dich vu du lich 5,6414 3,53
7.3 G3 Khu resort G3 6,2412 6.3 A3 bt coOng trinh dich vu du lich 47413 2,97
7.4 G4 | Khu resort G4 5,9071 6.4 A4 bt coOng trinh dich vu du lich 46171 2,89
8 H | Khu xir Iy nwéc thai 1,0318 0,64 7 A8 Khu xtr Iy nudce thai 0,4176 0,26 | Diéu chinh
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Quy hoach 1/500 di duyét theo Quyét dinh s6 567/QP-UBND Quy hoach diéu chinh Ghi cha
Ky . Dién tich | Tyl1é . Dién tich Ty 1€
Stt . A Loai dat Stt Ky hiéu Loai dat
higu (Ha) (%) (Ha) (%)
9 | Hy | Trambiéndp 110/22Kv, cong 021| 013 Pidu chinh
nghé GIS

10 | 1 ch‘f;‘g trinh dich vy cong cong khu | 6605 | 41 Didu chinh
11 J | Céng vién, cbng chao, biéu tugng 0,1963 0,12 8 G1 Dit cdy xanh st dung han ché 0,2911 0,18 | Diéu chinh
12 K | Ha ting chinh 18,7551 | 11,55 Diéu chinh
12.1 Giao thong dong 17,8387 9 GT Giao thong 17,5811 | 11,00 | Diéu chinh

9.1 GT Giao thong dbi ngoai Khu A 5,9204 3,70

9.2 GT Giao thong d6i ngoai Khu B 2,2234 1,39

9.3 GT Giao thong dbi ngoai Khu C 4,3255 2,71

9.4 GT Giao thong d6i ngoai Khu F 4,8555 3,04

9.5 GT Giao thong dbi ngoai Khu G 0,2563 0,16
12.2 Bai xe cong cong 0,8733 10 A7 Béi xe 0,6239 0,39 | Piéu chinh
12.3 Dt trong ciy xanh phan tan 0,0431 11 A6 Dat ciy xanh 7,4104 4,64 | Piéu chinh

11.1 AB6.CX.01 | Dat cay xanh sir dung han ché 01 0,1899 0,12

11.2 | A6.CX.02 | Dat ciy xanh sir dung han ché 02 7,2205 4,52

TONG CONG 162,3322 | 100,00 159,8263 | 100,00
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Bang cin bang quy hoach sir dung dat

DIEN TiCH

STT LOAI PAT (m?) TY LE (%)
1 |PAT CONG TRINH DICH VU 251.479 15,73
2 | DAT CONG TRINH DICH VU DU LICH 373.190 23,35

2.1 | Pdt céng trinh dich vu du lich (biét thw - shophouse) 129.901 8,13
2.2 | Pdt nha diéu hanh 5.511 0,34
2.3 | Pat cong trinh dich vu du lich (giai tri) 237.778 14,88
3 | DAT DI TiCH, TON GIAO 4.761 0,30
4 | DAT CAY XANH SU DUNG HAN CHE 522.397 32,69
5 | DAT CAY XANH CHUYEN DUNG 39.045 2,44
6 | PUONG GIAO THONG 291.768 18,26
6.1 | Duong giao thong khu vuc (ban giao) 204.583 12,80
6.2 | Puong giao thong noi bo 87.185 5,45
DAT BAI PO XE 37.148 2,32

DAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHAC 5.199 0,33
MAT NUGC, HO CANH QUAN 9.121 0,57

10 | BAI CAT 64.156 4,01
TONG 1.598.263 100
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Bang thong ké chi tiét quy hoach sir dung dat

TT Ki HIEU LOAI PAT b IEI(Vm%ICH T‘(i, /f;)E Xg“(}g %) T(?EOG DTX('IDT/] })SAN TOSNAGND;I-SDE;})CH HSSDD
KHU 1 1.260.984 78,90 - - - - -
TIEU KHU A 410.858 25,71 - - - - -
1 Al Dit cong trinh dich vu du lich 92.524 5,79 25% - 23.018 46.446 0,50
1.1 AL1BT Dat biét thy du lich 36.062 2,26 60 2 21.637 43.274 1,20
1.1.1 AL1BT.01 | Pat biét thi du lich 01 3.003 0,19 60 2 1.802 3.604 1,20
1.1.2 ALBT.02 | Padt biét the du lich 02 3.030 0,19 60 2 1.818 3.636 1,20
1.1.3 AL1.BT.03 | Pt biét thi du lich 03 1.907 0,12 60 2 1.144 2.288 1,20
1.1.4 AL.BT.04 | Pat biét thy du lich 04 905 0,06 60 2 543 1.086 1,20
1.1.5 AL1.BT.05 | Pdt biét thi du lich 05 1.418 0,09 60 2 851 1.702 1,20
1.1.6 AL1.BT.06 | Padt biét thw du lich 06 1.227 0,08 60 2 736 1.472 1,20
1.1.7 ALBT.07 | Padt biét thw du lich 07 3.521 0,22 60 2 2.113 4.225 1,20
1.1.8 AL1.BT.08 | Pat biét thy du lich 08 3.524 0,22 60 2 2.114 4.229 1,20
1.1.9 AL1.BT.09 | Pat biét thy du lich 09 2.882 0,18 60 2 1.729 3.458 1,20
1.1.10 | ALBT.10 | Bdt biét thw du lich 10 2.415 0,15 60 2 1.449 2.898 1,20
1.1.11 | ALBT.11 | Pat biét the du lich 11 2.394 0,15 60 2 1.436 2.873 1,20
1.1.12 | ALBT.12 | Pdt biét the du lich 12 2.246 0,14 60 2 1.348 2.695 1,20
1.1.13 | ALBT.13 | Pt biét the du lich 13 2.045 0,13 60 2 1.227 2.454 1,20
1.1.14 | ALBT.14 | BPdt biét thu du lich 14 1.998 0,13 60 2 1.199 2.398 1,20
1.1.15 | ALBT.15 | Pt biét thw du lich 15 2.047 0,13 60 2 1.228 2.456 1,20
1.1.16 | ALBT.16 | Pdt biét thu du lich 16 1.500 0,09 60 2 900 1.800 1,20
1.2 A1.DH.01 | Dt nha diéu hanh 2.239 0,14 40 3 896 2.687 1,20
1.3 Al.CX DAt cay xanh sir dung han ché 36.464 2,28 - - 459 459 0,02
1.3.1 A1.CX.01 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 01 22.953 1,44 2 1 459 459 0,02
1.3.2 A1.CX.02 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 02 1.788 0,11 - - - - -
1.3.3 A1.CX.03 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 03 4,053 0,25 - - - - -
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DIEN TiCH

TY LE

MD

TANG

DTXD/1 SAN

TONG DIEN TiCH

T Ki HIEU LOAI PAT () (%) XD (%) CAO () SAN XD (m?) HSSDD
1.3.4 AL1.CX.04 | Ddt cay xanh sir dung han ché 04 2.196 0,14 - - - - -
135 A1.CX.05 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 05 1.737 0,11 - - - - -
1.3.6 A1.CX.06 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 06 1.638 0,10 - - - - -
1.3.7 A1.CX.07 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 07 1.513 0,09 - - - - -
1.3.8 A1.CX.08 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 08 586 0,04

1.4 Al.MN Mait nudce 2.436 0,15 - - - - -

15 AlBX Dat bai xe 1.301 0,08 2 1 26 26 0,02

16 AlL.GT Puong giao thong ndi bo 14.022 0,88 - - - - -

2 A2 Pit cong trinh dich vu du lich 56.414 3,53 24% - 13.390 26.833 0,48

2.1 A2.BT Dit biét thy du lich 21.320 1,33 60 2 12.792 25.584 1,20
211 A2.BT.01 | Pat biét thir du lich 01 1.805 0,11 60 2 1.083 2.166 1,20
2.1.2 A2.BT.02 | Bdt biét th du lich 02 1.775 0,11 60 2 1.065 2.130 1,20
2.1.3 A2.BT.03 | Pdt biét th du lich 03 1.758 0,11 60 2 1.055 2.110 1,20
2.1.4 A2.BT.04 | Pat biét thy du lich 04 1.733 0,11 60 2 1.040 2.080 1,20
2.15 A2.BT.05 | Bdt biét thie du lich 05 1.113 0,07 60 2 668 1.336 1,20
2.1.6 A2.BT.06 | Pat biét thw du lich 06 1.088 0,07 60 2 653 1.306 1,20
2.1.7 A2.BT.07 | Bdt biét th du lich 07 1.051 0,07 60 2 631 1.261 1,20
2.1.8 A2.BT.08 | Pat biét thy du lich 08 1.964 0,12 60 2 1.178 2.357 1,20
2.1.9 A2.BT.09 | Pat biét thy du lich 09 1.921 0,12 60 2 1.153 2.305 1,20

2.1.10 | A2BT.10 | Par biét thw du lich 10 1.885 0,12 60 2 1.131 2.262 1,20
2111 | A2BT.11 | Pat biét thi du lich 11 1.843 0,12 60 2 1.106 2.212 1,20
2.1.12 | A2BT.12 | Pat biét thw du lich 12 1.207 0,08 60 2 724 1.448 1,20
2.1.13 | A2.BT.13 | Pat biét the du lich 13 1.165 0,07 60 2 699 1.398 1,20
2.1.14 | A2BT.14 | Dat biét the du lich 14 1.012 0,06 60 2 607 1.214 1,20

2.2 A2PH.01 | Datnha diéu hanh 813 0,05 40 3 325 976 1,20

2.3 A2.CX Dit cdy xanh st dung han ché 21.910 1,37 - - 238 238 0,02
23.1 A2.CX.01 | Pt cdy xanh sir dung han ché 01 11.895 0,74 2 1 238 238 0,02
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232 A2.CX.02 | Dt cdy xanh sir dung han ché 02 1.353 0,08 - - - - -
2.3.3 A2.CX.03 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 03 1.332 0,08 - - - - -
2.3.4 A2.CX.04 | Ddt cay xanh sir dung han ché 04 949 0,06 - - - - -
235 A2.CX.05 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 05 2.581 0,16 - - - - -
2.3.6 A2.CX.06 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 06 1.426 0,09 - - - - -
2.3.7 A2.CX.07 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 07 1.388 0,09 - - - - -
2.3.8 A2.CX.08 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 08 986 0,06 - - - - -

2.4 A2.MN Mit nude 1.255 0,08 - - - - -

25 A2.BX Dat bai xe 1.753 0,11 2 1 35 35 0,02

2.6 A2.GT Puong giao thong ndi bo 9.363 0,59 - - - - -

3 A3 Pit cong trinh dich vu du lich 47.413 2,97 22% - 10.601 20.853 0,44

3.1 A3.BT Dit biét thu du lich 16.346 1,02 60 2 9.808 19.615 1,20
3.1.1 A3.BT.01 | Pat biét th du lich 01 1.213 0,08 60 2 728 1.456 1,20
3.1.2 A3.BT.02 | Pt biét thy du lich 02 1.319 0,08 60 2 791 1.583 1,20
313 A3.BT.03 | Pat biét thw du lich 03 1.345 0,08 60 2 807 1.614 1,20
3.1.4 A3.BT.04 | Pat biét thy du lich 04 1.417 0,09 60 2 850 1.700 1,20
3.15 A3.BT.05 | Padt biét thw du lich 05 1.558 0,10 60 2 935 1.870 1,20
3.1.6 A3.BT.06 | Pat biét thu du lich 06 1.350 0,08 60 2 810 1.620 1,20
3.1.7 A3.BT.07 | Pat biét thw du lich 07 743 0,05 60 2 446 892 1,20
318 A3.BT.08 | Pat biét th du lich 08 1.355 0,08 60 2 813 1.626 1,20
3.1.9 A3.BT.09 | Pat biét thy du lich 09 1.744 0,11 60 2 1.046 2.093 1,20
3.1.10 | A3.BT.10 | Pdt biét thi du lich 10 1.417 0,09 60 2 850 1.700 1,20
3.1.11 | A3.BT.11 | Pat biét thi du lich 11 1.535 0,10 60 2 921 1.842 1,20
3.1.12 | A3.BT.12 | Pat biét thi du lich 12 1.350 0,08 60 2 810 1.620 1,20

3.2 A3PH.01 | Datnha diéu hanh 556 0,03 40 3 222 667 1,20

33 A3.CX Dit cdy xanh st dung han ché 17.614 1,10 - - 493 493 -
3.3.1 A3.CX.01 Dat cdy xanh st dung han ché 01 1.364 0,09 2 1 27 27 0,02
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3.3.2 A3.CX.02 | Dt cdy xanh sir dung han ché 02 1.420 0,09 - - - - -
3.3.3 A3.CX.03 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 03 1.312 0,08 - - - - -
3.34 A3.CX.04 | Dat cdy xanh sir dung han ché 04 8.356 0,52 5 1 418 418 0,05
3.35 A3.CX.05 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 05 2.394 0,15 2 1 48 48 0,02
3.3.6 A3.CX.06 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 06 1.228 0,08 - - - - -
3.3.7 A3.CX.07 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 07 1.540 0,10 - - - - -

3.4 A3.MN Dat mat nude 890 0,06 - - - - -

35 A3.BX Dit bai xe 3.887 0,24 2 1 78 78 0,02

3.6 A3.GT Puong giao thong ndi bo 8.120 0,51 - - - - -

4 A4 Pit cong trinh dich vu du lich 46.171 2,89 23% - 10.768 21.715 0,47

4.1 A4.BT Dit biét thy du lich 16.785 1,05 60 2 10.071 20.142 1,20
41.1 A4.BT.01 | Bt biét thir du lich 01 1.847 0,12 60 2 1.108 2.216 1,20
41.2 A4.BT.02 | Bdt biét th du lich 02 1.847 0,12 60 2 1.108 2.216 1,20
413 A4.BT.03 | Pt biét thy du lich 03 1.847 0,12 60 2 1.108 2.216 1,20
4.1.4 A4.BT.04 | Bt biét thir du lich 04 1.849 0,12 60 2 1.109 2.219 1,20
415 A4BT.05 | Pt biét thy du lich 05 1.847 0,12 60 2 1.108 2.216 1,20
4.1.6 A4.BT.06 | Bdt biét th du lich 06 1.728 0,11 60 2 1.037 2.074 1,20
417 A4BT.07 | Pt biét thw du lich 07 1.943 0,12 60 2 1.166 2.332 1,20
418 A4.BT.08 | Pat biét thy du lich 08 1.941 0,12 60 2 1.165 2.329 1,20
4.1.9 A4.BT.09 | Dt biét thir du lich 09 1.936 0,12 60 2 1.162 2.323 1,20

4.2 A4PH.01 | Dit nha diéu hanh 1.095 0,07 40 3 438 1.314 1,20

4.3 A4.CX DAt cay xanh sir dung han ché 17.947 1,12 - - 230 230 0,02
431 A4.CX.01 | Pat cdy xanh sir dung han ché 01 11.481 0,72 2 1 230 230 0,02
432 A4.CX.02 | Pdt cay xanh sir dung han ché 02 873 0,05 - - - - -
433 A4.CX.03 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 03 1.381 0,09 - - - - -
434 A4.CX.04 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 04 1.286 0,08 - - - - -
435 A4.CX.05 | Ddt cay xanh sir dung han ché 05 1.601 0,10 - - - - -
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436 A4.CX.06 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 06 1.325 0,08 - - - - -

4.4 A4.MN Mit nuée 1.432 0,09 - - - - -

45 A4.BX Dit bai xe 1.471 0,09 2 1 29 29 0,02

4.6 A4.GT Puong giao thong ndi b 7.441 0,47 - - -

5 A5 Pit cong trinh dich vu du lich 24,613 1,54 24% - 5.971 12.054 0,49

5.1 A5.BT Dit biét thy du lich 9.061 0,57 60 2 5.437 10.873 1,20
5.1.1 A5.BT.01 | Pat biét thi du lich 01 1.223 0,08 60 2 734 1.468 1,20
5.1.2 A5.BT.02 | Bdt biét th du lich 02 1.216 0,08 60 2 730 1.459 1,20
5.1.3 A5.BT.03 | Pt biét thw du lich 03 1.112 0,07 60 2 667 1.334 1,20
5.1.4 A5.BT.04 | Pt biét thir du lich 04 756 0,05 60 2 454 907 1,20
5.1.5 A5.BT.05 | Pt biét thw du lich 05 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
5.1.6 A5.BT.06 | Bdt biét th du lich 06 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
5.1.7 A5.BT.07 | Bdt biét th du lich 07 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
5.1.8 A5.BT.08 | Pat biét thy du lich 08 918 0,06 60 2 551 1.102 1,20
5.1.9 A5.BT.09 | Bt biét thir du lich 09 1.082 0,07 60 2 649 1.298 1,20

5.2 A5.PH.01 | Dit nha diéu hanh 808 0,05 40 3 323 970 1,20

5.3 A5.CX Dt cay xanh sir dung han ché 9.295 0,58 - - 198 198 0,02
5.3.1 A5.CX.01 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 01 156 0,01 - - - - -
5.3.2 A5.CX.02 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 01 9.139 0,62 2 1 198 198 -

5.4 A5.MN Mit nuée 792 0,05 - - - - -

5.5 A5.BX Dit bii xe 657 0,04 2 1 13 13 0,02

5.6 AS5.GT Puong giao thong ndi b 4.000 0,25 - - - - -

6 A6 Dit ciy xanh sir dung han ché 74.104 4,64 - - 1.444 1.444 -
6.1 AB.CX.01 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 01 1.899 0,12 - - - - -
6.2 AB.CX.02 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 02 72.205 4,52 2 1 1.444 1.444 0,02

A7 Dit bii xe 6.239 0,39 2 1 125 125 0,02
A8 Dit ha ting ky thuit khac 4.176 0,26 5 2 209 418 0,10
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9 GT Duong giao thong 59.204 3,70 - - - - -

TIEU KHU B 214.069 13,39 - - - - .

1 B1 Dit cong trinh dich vu 128.981 8,07 - - 51.592 746.728 5,79
1.1 B1.DV.01 | Pdt céng trinh dich vu 01 5.658 0,35 40 3 2.263 6.790 1,20
1.2 B1.DV.02 | Pdt cong trinh dich vu 02 36.651 2,29 40 15 14.660 219.906 6,00
1.3 B1.DV.03 | Pdt cong trinh dich vu 03 13.580 0,85 40 15 5.432 81.480 6,00
1.4 B1.DV.04 Pat cong trinh dich vu 04 8.998 0,56 40 15 3.599 53.988 6,00
1.5 B1.DV.05 | Pdt cong trinh dich vu 05 21.749 1,36 40 15 8.700 130.494 6,00
1.6 B1.DV.06 Pat cong trinh dich vu 06 14.996 0,94 40 15 5.998 89.976 6,00
1.7 B1.DV.07 | Pdt céng trinh dich vu 07 13.024 0,81 40 15 5.210 78.144 6,00
1.8 B1.DV.08 | Pt céng trinh dich vu 08 14.325 0,90 40 15 5.730 85.950 6,00

2 B2.BX.01 | Pét bii xe 21.840 1,37 5 1 1.092 1.092 0,05

3 B3.TG.01 | Pinh Binh Tay 748 0,05 60 1 449 449 0,60

4 B4.CD.01  PDit ciy xanh chuyén dung 01 1.178 0,07 - - - - -

5 B5 Dit ciy xanh sir dung han ché 9.353 0,59 5 1 468 468 0,05
5.1 B5.CX.01 | Padt cdy xanh sit dung han ché 01 5.212 0,33 5 1 261 261 0,05
5.2 B5.CX.02 | Bdt cdy xanh sir dung han ché 02 2.463 0,15 5 1 123 123 0,05
5.3 B5.CX.03 | Padt cdy xanh sir dung han ché 03 614 0,04 5 1 31 31 0,05
5.4 B5.CX.04 | Padt cdy xanh sir dung han ché 04 1.064 0,07 5 1 53 53 0,05

6 GT Puong giao thong 51.969 3,25 - - - - -
6.1 B.GT Giao thong ngi by 29.735 1,86 - - - - -
6.2 GT Giao thong khu viec 22.234 1,39 - - - - -

TIEU KHU C 451.213 28,23 . - - - .

1 C1 Dit cong trinh dich vu du lich 30.327 1,90 - - 20.808 41.616 1,34
1.1 C1.BT.01 | Padt biét thw du lich 6.673 0,42 60 2 4.004 8.008 1,20
1.2 C1.BT.02 | Pt biét the du lich 5.127 0,32 60 2 3.076 6.152 1,20
1.3 C1.BT.03 | Pat biét thu - shophouse 3.005 0,19 90 2 2.705 5.409 1,80
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1.4 C1.BT.04 | Pat biét thy - shophouse 4.065 0,25 90 2 3.659 7.317 1,80
15 C1.BT.05 | Pdt biét thw du lich 1.645 0,10 60 2 087 1.973 1,20
1.6 C1.BT.06 | Pt biét thy du lich 5.045 0,32 60 2 3.027 6.054 1,20
1.7 C1.BT.07 | Pat biét thw du lich 2.829 0,18 60 2 1.697 3.395 1,20
1.8 C1.BT.08 | Pat biét thw du lich 1.938 0,12 60 2 1.163 2.326 1,20

2 C2 ?litcclf’o'}g trinh dich vy du lich (khu 152.642 9,55 - - 61.057 122.114 0,80
2.1 C2.DV.01 | Dat cong trinh dich vu du lich 01 25.402 1,59 40 2 10.161 20.322 0,80
2.2 C2.DV.02 | Pdt cong trinh dich vu du lich 02 73.611 4,61 40 2 29.444 58.889 0,80
2.3 C2.DV.03 | Pdt cong trinh dich vu du lich 03 53.629 3,36 40 2 21.452 42.903 0,80

3 C3 Dit ciy xanh sir dung han ché 187.566 11,68 - - 4.144 4.144 -
3.1 C3.CX.01 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 01 14.519 0,91 5 1 726 726 0,05
3.2 C3.CX.02 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 02 146.198 9,15 2 1 2.924 2.924 0,02
33 C3.CX.03 | Pt cdy xanh sir dung han ché 03 7.899 0,49 2 1 158 158 0,02
3.4 C3.CX.04 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 04 14.473 0,91 2 1 289 289 0,02
35 C3.CX.05 | Pdt cdy xanh sir dung han ché 05 2.598 0,16 - - - - -
3.6 C3.CX.06 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 06 622 0,04 - - - - -
3.7 C3.CX.07 | Ddt cdy xanh sir dung han ché 07 1.257 0,08 5 1 63 63 0,05

4 C4 Pit cy xanh chuyén dung 20.487 1,28 - - - - -
41 C4.CD.01 | Pdt cdy xanh chuyén dung-01 1.797 0,11 - - - - -
4.2 C4.CD.02 | Pdt cdy xanh chuyén dung-02 18.690 1,17 - - - - -

5 C5 Dit ton gido 2.433 0,15 - - 1.460 1.460 0,60
5.1 C5.TG.01 | Pinh Péng Cat 1.164 0,07 60 1 698 698 0,60
5.2 C5.TG.02 | DPinh Péng Hii 1.269 0,08 60 1 761 761 0,60

6 GT Dit giao thong 57.759 3,61 - - - - -
6.1 C.GT Giao théng néi bg 14.504 0,91 - - - - -
6.2 GT Giao thong khu vuc 43.255 2,71 - - - - -

TIEU KHU F 179.370 11,22 - - 49.415 658.970 -
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1 F1 Pit cong trinh dich vu 122.498 7,66 - - 48.999 658.554 -
1.1 F1.DV.01 | Pdt céng trinh dich vu 01 58.803 3,68 40 15 23.521 352.818 6,00
1.2 F1.DV.02 | Bdt cong trinh dich vu 02 10.333 0,65 40 12 4.133 49.598 4,80
1.3 F1.DV.03 | Pdt cong trinh dich vu 03 28.985 1,81 40 12 11.594 139.128 4,80
1.4 F1.DV.04 | Bdt cong trinh dich vu 04 24.377 1,53 40 12 9.751 117.010 4,80
2 F2.CX.01 | Pit cdy xanh sir dung han ché 01 8.317 0,52 5 1 416 416 0,05
GT Puwong giao thong khu vue 48.555 3,04 - - - - -
TIEU KHU G 5.474 0,34 5 274 274 0,05
Gl Pit ciy xanh sir dung han ché 2911 0,18 5 146 146 0,05
2 GT Puong giao thong khu vue 2.563 0,16
KHU 2 337.279 21,10 - - - - -
TIEU KHU D 212.591 13,30 - - 12.125 23.302
1 D1.DV.01 | Pét cong trinh dich vu du lich 27.943 1,75 40 2 11.177 22.354 0,80
2 D2.TG.01 | Miéu Péng Hai 1.580 0,10 60 1 948 948 0,60
3 D3.CD.01 | Pt cay xanh chuyén dung 17.380 1,09 - - - - -
4 D4.CX Dit ciy xanh sir dung han ché 136.916 8,57 - - - - -
4.1 D4.CX.01 | Pat cdy xanh sir dung han ché 01 97.888 6,12 - - - - -
4.2 D4.CX.02 | Pat cdy xanh sir dung han ché 02 38.828 2,43 - - - - -
4.3 D4.CX.03 | Pat cdy xanh sir dung han ché 03 200 0,01 - - - - -
5 GT Puong giao thong khu vue 28.772 1,80 - - - - -
TIEU KHU E 124.688 7,80 - - 23.491 46.368 0,37
1 E1.DV.01 | it cong trinh dich vu du lich 57.193 3,58 40 2 22.877 45.754 0,80
2 E2.HTKT | Dit cong trinh ha ting k§ thuat khac 1.023 0,06 60 1 614 614 0,60
3 E3.BC.01 | Béicat 64.156 4,01 - - - - -
4 E4.BC.01 Mat nwéc ven bién 2.316 0,14
TONG CONG (KHU 1 + KHU 2) 1.598.263 100,00
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TRUNG TAM QUAN TRAC TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPTMANH HOA

Dia chi: 99A Tran Quy Cép, phuomg Tay Nha Trang, Khanh Hoa

Tel: (0258) 3811026

PHIEU KET QUA THU NGHIEM

S6: 00496/2025

1. Téndy éan Khu du lich Déc Lét Phwong Mai

2. Diachi Phuong Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa

3. Vi tri thu méu Khu vuc du 4n

4. Thoi gian thu mau 22/7/2025

5. Loai miu © Nu6c dudi dat

6. S6 luong mau 05 mau

7. Ky hiéu mau Xem phén két qua thir nghiém

8. Ngay tra két qua 01/8/2025

9. Thoi gian luu mau 07 ngay ké tir ngay tra két qua

‘ KET QUA THU NGHIEM
Nuwéc dwéi dit
PTM- | PTM- %l;;l PTM- | PTM- QCYN
STT Tén chi tieu Phwong phap thir nghiém NDD-25- | NDD-25- | NDP-25- | NDP-25- | NDD-25- 09:2(;\%[31{BTN
060 061 062 063 064
1 pH TCVN 6492:2011 7,0 6,9 7,0 6,9 7,0 5,8-8,5
2 Coliform(MPN/100m1) SMEWW 9221 B:2023 3.500 1.600 920 240 5.400 3
—
3 [Diigldiecy TCVN 6180 : 1996 040 | 274 | 309 | 298 | 254 1s
(mg/1)

BM 14.01 Lan ban hanh: 04
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Gia trj =
L T . . [ DPTM- | PTM- | PTM- | PTM- | DTM- ,
STT Tén chi tiéu Phwong phap thir nghiém NDD-25- | NDD-25- | NDP-25- | NDP-25- | NDP-25- 09.2(;3[?1{BTN
060 061 062 063 064
4 én“;‘;gl*(“nh theoN) | GMEWW 4500 NH; B&E:2023 0,046 0039 | 0033 | 0037 | 0041 1
A *

5 (rg}gl}l;o pecimangadat TCVN 6186:1996 3,9 2,6 1,6 1,0 1,6 4

6 | TDS* (mg/l) HDCV 12 1.850 960 650 372 132 1500

A g SMEWW 2340.C:2023 520 608 536 340 140 500

CaCO;3) (mg/l)
, KPH KPH

8 | Asen (As)** (mg/l) SMEWW 3114B:2023 0,0025 |\ Sy | 0:00003 |\ AR | 0,002 0.05

9| Cloride* (mg/l) SMEWW 4500 C.B2023 | 1.200 170 165 76 2 250
10 | Nitrit* (mg/l) SMEWW 4500 NOz.B2023 | 0,760 0.008 | 0292 | 0006 | 0004 1
11 | Fluoride* (mg/l) SMEWW 4500 F-.B&D:2023 0.6 0.4 0.4 0.4 0.2 I
12| Sulfate* (mg/l) SMEWW 4500 SO2-E:2023 | 81,2 191 159 68.6 4.1 400
13 | Pb* (mg/l) SMEWW 311382023 | 0,0025 | NPH KR K 10,0026 0,01

B: ’ MDL=0,002 | MDL=0.002 | MDL=0002 | " ’
14| Cu* (mg/l) SMEWW 3113.8:2023 0.0040 | 0.0031 | 0,0028 | 0,0025 | 0,0025 1
KPH KPH KPH KPH KPH
% :
15 | Mn* (mg/l) SMEWW 3111.B:2023 | /1y 2003 | MDL=0,03 | MDL=0,03 | MDL=0,03 | MDL=0,03 0,5
16 | Fe* (mg/l) SMEWW 3500-Fe.B-2023 0.286 0.130 | 0125 | 0.101 0.267 5
Ghi chu:

1. Cdc két qua ghi trong phiéu nay chi ¢d gid tri d6i véi méu duwgc thie nghiém
2. (*): Chi tiéu dwge cong nhan VILAS

3.(*%*): Chi tiéu sir dung nha thau phu Vimcerts 075
4. Cdc ky higu:

DTM-NDD-25-060
DTM-NDD-25-061
DTM-NDD-25-062
DTM-NDD-25-063

Tai giéng dao phia bdc dy dn. Toa dg: N:12.576112°;E:109.241196°

Tai giéng nudc hd ong Nguyén Vin Liém, TDP1, p. Déng Ninh Hoa, Khanh Hoa. Toa do: N:12.574046 ;E:109.236551°

Tai gié:ng nude ba Hoa, khu ddn cu phia Dong dy dn, P. Dong Ninh Hoa, Khdnh Hoa. Toa dj: N:12.573 384E:109.235987°
Tai giéng nudce hd kinh doanh Bién Tién, p. Dong Ninh Hoa, tinh Khdanh Hoa. Toa do: N:12.570343%E:109.234509°

BM 14.01
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DIM-NDP-25-064  Tai giéng medc hj ong Ng6 Ximg, TDP9 Dong Cat, p. Dong Ninh. Toa dj: N:12.554860"E:109.227031°
QCVN 09:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt quéc g:a vé chdt luwong nudc dudi ddt

KPH: Khéng phat hié¢n; MDL: Ngudng phdt hién cua phuwong phdp
Phé trwéng phong Quan tric

GIAM POC

TAI NGUYEN VA
MUITRUUNB

BM 14.01
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG TINH KHANH HOA

TRUNG TAM QUAN TRAC TAINGUYEN VA MOI TRUONG DPTMANH HOA
Dia chi: 99A Tran Quy Cép, phudmg T4y Nha Trang, Khanh Hoa
Tel: (0258) 3811026

PHIEU KET QUA THU NGHIEM

S6: 00494/2025

1. Ténduan Khu du lich Déc Lét Phwong Mai
2. Dia chi Phudng Pong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
3. Vi tri thu mau Khu vuce du an
4. Thoi gian thu mau 22/7/2025
5. Loai mau Khéng khi, Tiéng 6n
6. S6 lugng mau 05 mau
7. Ky hiéu méiu Xem phan két qua thir nghiém
8. Ngay tra két qua 01/8/2025
9. Thoi gian lvu mau 07 ngay ké tir ngay tra két qua
KET QUA THU NGHIEM
Khong khi
o Phwong phap thir et}
STT Tén chi tiéu nghiém PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | QCVN
25-050 25-051 25-052 25-053 25-054
1 | Nhiét d6 (°C) 33.9 33,8 34,3 34,8 3000 -
— QCVN
2 | Poam (%) 46:2022/BTNMT 67.1 67.0 66,7 66.6 63,3 :
3 | Toc do gi6 (m/s) 0,9 0,7 0,6 0,6 0,5 .
4 | Bui (TSP) (ug/Nm®) TCVN 5067:1995 62 79 90 31 49 300 @
BM 14.01 Lan ban hanh: 04 Trang 1/3




Gia tri

STT Tén chi tiéu Ph““:gh*i’;‘;" thit ~ T VKK- | PTMKK- | PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | QCVN
it 25-050 25-051 25-052 25-053 25-054
KPH KPH KPH KPH KPH
3 : (+)
5 | SO2(ug/Nmr) TCVNS971:1995 | yidr=11 | MDL=11 | MDL=11 | MDL=11 | MDL=11 350
KPH KPH KPH KPH KPH
3 . (+)
6 | NO2(ug/Nm?) TEYN 613752009 1| yos o | igsrs | e | MBI f s 200
KPH KPH KPH KPH KPH
3 (+)
7 | CO (ug/Nm?) HDCV 60 MDL=3450 | MDL=3450 | MDL=3450 | MDL=3450 | MDL=34s50 | >0-000
Tiéng 6n
Phirong phip thi Gid trj
STT Tén chi tiéu ngh‘i’émp PTM-TO- | PTM-TO- | PTM-TO- | PTM-TO- | PTM-TO- | QCVN
i ghe 25-065 25-066 25-067 25-068 25-069
 |Tiengon TCVN 7878-2:2018 58,3 60,4 62,1 61,5 62,4 700+
(Lacg, dBA) : ’ ’ ’ ’ ’

1. Céc két qua ghi trong phiéu nay chi cé gid tri doi véi mdu dugc thir nghiém

2. (*): Chi tiéu duoc cong nhén‘VILAS
3.(**): Chi tiéu swr dung nha thau phu Vimcerts 075

4. Cdc ky hiéu:

DTM-KK-25-050; DTM-TO-25-065:
DTM-KK-25-051; PTM-TO-25-066:

DTM-KK-25-052; DTM-TO-25-067:

DTM-KK-25-053; DTM-TO-25-068:

PTM-KK-25-054; DTM-TO-25-069:

Phia Bic dw dn. Toa dg: N:12.576514°; E:109.242123°

KDC phia Déng dw dn, TDP1 Déng Hai, phwong Dong Ninh Hoa. Toa dg: N:12.57411 4°; E:109.236824°

Tai phia Tay Bdc KDC TDP1 Béng Hai, p. Pong Ninh Hoa. Toa do: N:12.573697°; E:109.234133°

Trén duomg giao thong phia Tdy Béc du dn (duong di TDP1 Pong Hai), gdn khu nudi trong thiy san, lam mudi,

Toa dg: N:12.573753°; E:109.230580°

Khu vue dén cu, dwong giao thong phia Pong ngoai dy dn. Toa dp: N:12.570116°; E:109.232155°

(+):0CVN 05:2023/BTNMT: Quy chudn kj thudt quic gia vé chdt lwgng khéng khi
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(++):QCVN 26:2010/BTNMT - Ti 6 gicr d@én 21 gior : Quy chudn ky thudt quic gia vé tiéng on

KPH: Khéng phdt hién; MDL: Nguong phdt hién cua phuwong phdp
Phé trwéng phong Quan tric GIAM POC

o
2
/‘ et

A A l‘
Lé Xuan Tien
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG TINH KHANH HOA

TRUNG TAM QUAN TRAC TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPTMANH HOA

Pia chi: 99A Tran Quy Cap, phudong Tay Nha Trang, Khanh Hoa

Tel: (0258) 3811026

PHIEU KET QUA THU NGHIEM

S6: 00495/2025

1. Téndy én Khu du lich Déc Lét Phwong Mai
2. Diachi Phudng Dong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
3. Vi tri thu mau Khu vue du 4n b7 sk
- | UAN TRA|
4. Thoi gian thu mau 22/7/2025 i Tﬁlfh’;ﬂ“.’fﬂ
. % .2 Bl TRUOH
5. Loal mau Nudc bién XHANH HDJ
6. Sb lwong mau 05 mau \
7. Ky hiéu méu Xem phan két qua thir nghiém
8. Ngay tra két qua 01/8/2025
9. Thoi gian luu miu 07 ngay ké tir ngay tra két qua
KET QUA THU NGHIEM
Nuée bién
' Gia tri QCVN 10:2023/
fe oo o o PTM- | PTM- | PTM- | PTM- | PTM- BTNMT
2L Bemchiacs Phuong phap thirnghiém | np 55 | NB25- | NB-25- | NB-25- | NB-25- | Vimgbién ven
055 056 057 058 059 bo
1 |pH TCVN 6492:2011 7.9 8,0 8,0 8,1 8,0 6,5-8,5
2 | DO (mg/l) TCVN 7325:2016 5.3 5,4 5.3 5.4 5,3 >5
3 | TSS* (mgh) MBI 254003 Shet SR Al oSl el L bt 50
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Gia tri QCVN 10:2023/
. & i . . n PTM- PTM- PTM- PTM- PTM- BTNMT
SLx deme el Phuong phdp thir nghiém | \p 55 | Np s | NB-25- | NB-25- | NB-25- | Viigbién ven
055 056 057 058 059 bor
4 Coliform (MPN/100ml) SMEWW 9221 B:2023 5.400 i 79 540 350 130 1.000
Amoni*(tinh theo N) SMEWW 4500 NH3
5 (mg/l) B&F:2023 0,033 0,037 0,031 0,039 0,035 0,1
- KPH KPH KPH KPH KPH
* d .
6 Photphat*(mg/1) SMEWW 4500 P.E:2023 MDL=0,04 | MDL=0,04 | MDL=0,04 | MDL=0,04 | MDL=0,04 0,2
7 Floride*(mg/l) SMEWW4500- F.B&D:2023 0,8 0,8 0.8 0,8 0,8 1.5
8 As** (mg/l) SMEWW 3114B:2023 0,0081 0,0062 0,0074 0,007 0,0061 0,02
KPH KPH KPH KPH KPH
F .
B | Cdtmel) SMEWW 3113.B:2023 |\ oy~ 06s | MpL=0,0005 | MDL=0.0005 | MDL=00005 | MpL=0g00s | 003
10 Pb* (mg/l) SMEWW 3113.B:2023 0,0024 0,0026 0,0024 0,0052 0,0028 0,05
: KPH KPH KPH KPH KPH
11 | Tong Cr¥(mg/) SMEWW 3113.B:2023 |y ~00016 | MDL=00016 | MDL=0,0016 | MDL=0,0016 | MDL=0,0016 0%
12 Cu* (mg/l) SMEWW 3113.B:2023 0,0056 0,0032 0,0053 0,0057 0,0034 0,02
13 Zn* (mg/l) SMEWW 3111.C:2023 0,045 0,032 0,034 0,022 0,034 0,1
14 Mn* (mg/l) SMEWW 3111.C:2023 0,08 0,13 0,12 0,11 0,12 0,5
KPH KPH
* B o
15 Fe* (mg/1) SMEWW 3500-Fe:2023 0,047 MDL=0,04 | MDL=0,04 0,052 0,042 0,5
16 Hg** (mg/l) SMEWW 3112B:2023 0,0002 0,00018 0,00014 0,00016 | 0,00017 0,0005
A " . . KPH KPH KPH KPH KPH
17 Dau m& khoang (mg/1) SMEWW 5520B&F:2023 MDL=1,1 | MDL=1,1 | MDL=1,1 | MDL=1,1 | MDL=1,1 5,0
Ghi chii: ’ )
1. Cdc két qua ghi trong phiéu nay chi cé gid tri doi véi mau dwoc thir nghiém
2. (*): Chi tiéu duoc cong nhdn VILAS
3.(%*): Chi tiéu swr dung nha thdu phu Vimcerts 075
4. Cdc ky hidu: ‘
DTM-NB-25-055  Vimg bién phia Dng Bdic du dn. Toa d: N:12.578018 ;E:109.244099°
DTM-NB-25-056  Ving bién gdn khu ddn cu phia Dong Bdc dw dn. Toa dj: N:12.573315E:109.236904°
PTM-NB-25-057  Viing bién khu dén cw phia Déng dy dn. Toa do: N:12.5 69289 :E:109.235380°
BM 14.01 Lan ban hanh: 04 Trang 2/3




DTM-NB-25-058  Viing bién gan KDC phia Péng du dn, gan khu du lich Serene Days. Toa dj: N:12.564428":E:109.233333°
DTM-NB-25-059  Ving bién phia Nam dy dn, gidp ranh cdc Resort phia nam dy dan. Toa dp: N:12.553971:E:109.231618°
QCVN 10:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt quoc gia vé chdt lugng nudc bién
KPH: Khong pht hién; MDL: Nguomg phdt hi¢n cua phuong phdp

Phé truwéng phong Quan trac

—

GIAM POC

TRUNG TAM
QUAN TRAC
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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG TINH KHANH HOA

TRUNG TAM QUAN TRAC TAINGUYEN VA MOI TRUONG PTMANH HOA
Pia chi: 99A Tran Quy Cap, phudmg T4y Nha Trang, Khanh Hoa

Tel: (0258) 3811026
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¥ g BVIMCRTS. &
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PHIEU KET QUA THU NGHIEM

S6: 00497/2025

1. Téndu éan Khu du lich Déc Lét Phwrong Mai
2. Dia chi Phuong Dong Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
3. Vi tri thu mau Khu vire du an
4. Thoi gian thu mau 23/7/2025
5. Loai miu Khong khi, Tiéng dn
6. S& lugng mau 05 mau
7. Ky hiéu miu Xem phan két qua thir nghiém
8. Ngay tra két qua 01/8/2025
9. Thoi gian lvu miu 07 ngay ké tir ngay tra két qua
KET QUA THU NGHIEM
Khéong khi
g Phuwong phap thir Sl
STT Tén chi tiéu nghiém PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | QCVN
25-070 25-072 25-074 25-076 25-078
1 | Nhiét do (°C) 34,8 34,5 35,3 34,8 35,5 :
2> | Poim %) ; 6:20(235/‘1;1;}]MT 67.8 67,7 67,7 67,5 67,6 )
3 | Toc do gio (mis) 0.7 0,6 0,5 0,5 0.4 :
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Phiwrong phép thir Gid i}
STT Tén chi tidu ngh‘i’ém" PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | PTM-KK- | QCVN
ghe 25-070 25-072 25-074 25-076 25-078
KPH KPH
: 3 x g (+)
4 Bui (TSP) (1g/Nm?) TCVN 5067:1995 MDL=30 38 45 MDL=30 59 300
KPH KPH KPH KPH KPH
3 . (+)
5 | SOz (ug/Nm?) TCVN5971:1995 | \mr—11 | MDL=11 | MDL=11 | MDL=11 | MpL=11 | >>C
KPH KPH KPH KPH KPH
3 ; +)
6 NO2z (pg/Nm~) TCVN 6137:2009 MDL=7 MDI=7 MDI =7 MDL=7 MDL=7 200
KPH KPH KPH KPH KPH
3 (+)
7 COlngm) HDCV a0 MDL=3450 | MDL=3450 | MDL=3450 | MDL=3450 | MpL=3.450 | >°-000
Tiéng 6n
Phwong phap thir il i)
STT Tén chi tidu ngh‘i’.mp PTM-TO- | PTM-TO- | PTM-TO- | PTM-TO- | PTM-TO- | QCVN
ey ghie 25-071 25-073 25-075 25-077 25-079
Tiéng 6n ), ++)
1 (Laeg dBA) TCVN 7878-2:2018 60,9 59.9 60,8 59,9 60,4 70
Ghi chu: ) ) »
1. Cdc két qua ghi trong phiéu nay chi cd gid tri doi véi mau dwoc thir nghiém
2. (*): Chi tiéu dwoc cong nhdan VILAS
3. Cdc ky hiéu:
PTM-KK-25-070; PTM-TO-25-071:  Phia Déng du an, gén KDL Serene Days. Toa dj: N:12.5653 76 -E:109.231526°
PTM-KK-25-072: DTM-TO-25-073:  Phia Péng Nam dw dn, gidp ranh TTC Resort. Toa do: N:12.55401 0" :E:109.229673°
PTM-KK-25-074; DPTM-TO-25-075: KDC Phia Nam Dy dn, gﬁn véin phong Ban quan Iy dw an. Toa dg: N:12.5 59486":E:109.227024°
DTM-KK-25-076;: PTM-TO-25-077: KDC Phia Nam Dy dan. Toa dj: N:12.55 9822 E:109.220709°
DTM-KK-25-078; PTM-TO-25-079:  Khu dan cw phia Tdy dir dn, liép gidp dwong DTIA. Toa do: N:12.563 789°:E:109.217941°
(+):OCVN 05:2023/BTNMT: Quy chudn ky thudt quoc gia vé chdt liwgng khong khi
BM 14.01 Lan ban hanh: 04 Trang 2/3




(++):QCVN 26:2010/BINMT - Tir 6 gicr dén 21 gicr : Quy chudn k thudt quéc gia vé tiéng on

KPH: Khéng phdt hién; MDL: Nguing phdt hién cua phwong phdp
Pho truwéng phong Quan tric GIAM POC

A A s A
Lé Xuan Tién
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) PHUONG DONG NINH HOA - TINH KHANH HOA o
PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET (TY LE 1/500) KHU DU LICH DOC LET - PHUONG MAI

TY LE xicH:

BAN DO DANH GIA HIEN TRANG KIEN TRUC CANH QUAN, DAT XAY DUNG 5=
VA HE THONG HA TANG KY THUAT

BANG THONG KE MOC TOA PO

TT | Ténmoc | Toadd X (m) |Toadd Y (m) TT | Ténméc | Toads X (m) [Toads Y (m) TT | Ténméc | Toads X (m) [Toads Y (m)
1 Tl 138849185 | 60630583 5 T26 138982724 | 60585999 121 M6 130128652 | 60783082
2 TIA 136851693 | 60601263 62 | TocA | 138985387 | 60ses200 12 M7 130124337 | 60719899
3 TIB 138818 | 60603224 & =7 138989982 | 60591122 13| TeA | 139119869 | 60776472
a M34 138856530 | 60603085 61 T27A | 138990962 | 60393463 11| TeB | 139122894 | 60764327
s M3S 13®8243 | 60602778 65 T2B | 138990021 | 60597197 15| TGC | 139104614 | 60755049
6 M36 138859400 | 60602109 &6 ™ 138990449 | 60599403 126 | TG | 139100367 | 60772025
7 M37 138859816 | 60601616 6 T2RA | 138993213 | 60600213 127 T6s 139008738 | 60778589
s = 138860701 | 60600527 & T29 138998098 | 606003.00 123 T66 139004635 _|_ 60777552
9 i) 13860571 | 60600967 6 T30 139002749 | 60603464 120 T67 139092235 | 60782034
10 T3A 138874929 60603386 70 T31 139008543 606037,03 130 T68 1390854.64 60787579
1 T4 13919860 | 60610716 71 T32 139013490 | 60600910 131 T69 1390500.11_|_607937.66
12 TS 13892230 | 60606154 72 T32A_| 130015154 | 60602417 132 70 139050445_|_ 60798203
13 T6 138919932 | 60604513 73 T33 139017953 | 60608612 133 ™1 139074620 | 60797502
14 vl 138919014 60600007 74 T34 139030526 60619923 134 172 1390733,13 60791838
15 T8 138913404 | 605966111 75 T34A 139040004 | 60632413 135 724 13073418 | 60795450
16 9 138916641 6038524 76 T35 139043489 606381 .88 136 173 139078380 607638.08
17 TI0 138919744 60363075 77 T35A 139049134 Q0642548 137 T74 1390786,70 607579.77
18 G21 138919849 | 60559047 78 T36 130053457 | 606M1.98 138 175 139082084 | 60747031
19 T 138920151 60547500 79 T36A 139059279 | 606487.16 139 176 139082728 | 607363.13
20 TI2 138925643 03XV 20 T37 139060394 60650641 140 77 1390812,10 60720835
21 TI3 13893028 | 60524033 81 T38 139060423 | 60655358 141 MI10A 139078885 | 607145.00
2 TI4 13893185 | 60511921 82 T3RA | 13057698 | 60656572 142 | MioB | 1302172 | 6071214
3 | TA | 13837072 | 60504656 | 3 T39 139056840 | 60662151 143 | MioC | 139077595 | 60705757
24 | M495A | 138935011 | 60S0RS3 84 T40D 139077177 | 60679492 144 MIOD | 139075145 | 60703298
2 M3 | 138936159 | 60502225 85 TAE_ | 139077952 | 606823238 145 | MIOE | 139072262 | 60701217
% MAD 138937924 | 60301655 6 TaoF 139078240 | 60685018 146 MIOF 139071558 60700755
2 M9 138939499 | 60500836 87 T40G 130078229 | 60688316 14 TI9A 139072492 | 60698158 |
= M490 | 138943071 | 60499059 88 T40H 139079370 | 60694757 145 150 139076254 | 60687568
T v | 138946700 | 60997396 % T 90e475 | @20 149 | TSOA | 139076106 | 60683496
30| MaS | 138947592 | 609K % T4l 139085453 | 60700024 150 | TS0B [ 139075333 [ GOGROALO |
31 MiT_| 138998033 | 60196739 91 T42 150088046 | 60702599 151 | TeeA | 139055730 | 6066032
32 | Mass | 1380261 | 60497071 % T2A | 139087854 | 60704712 12 L8 1390469.14 | 60658393
3 M1 | 138948773 | 60496974 93 T43 139090687 | 607101.07 198 i L LW | dape
31 | Mas2 | 13898781 | 60496474 o4 T4 130097170 | 60713330 154 | TSz | 13520977 | 6063118
35 | Masl | 138909968 | 60496257 o5 45 139097670 | 60719865 15 153 BOIRI7 | GeiAs
36 | Mas0 | 13890233 | 60496314 96 | TasA | 1300%972 | eor21218 150 L 139006213 | 60644154
3 o | 1smsse | eonad s e Sisost | w0 157 Tss 138996423 | 60641151
R | Mas | 138953410 | 60496956 8 | Taea | 139109797 | 02613 158 | TS | 189S5 | 663633
39| Ma | 1389585 | 60497156 % T4 130117268 | 60731914 i L7746 | G065
0| Mate | 138953955 | cowo71s8s 10 | T8 130127604 | 60738289 = I‘; :ig; ‘;‘; g?s:.::
a MA7S_| 138951959 | 604977.00 100 T49 139134512 | 607387.06 =
@ | Mad_ | 138956403 | 60499045 10| Ta0A | 139135493 | 60740530 :2 = :mgﬁ e I
B | M43 | 138957312 | 60499785 105 | T49B | 139135313 | 60746030 T = e e &os
) Md72_| 13895858 | 60S002.02 104 TS0 139137183 | 60750013 2 — o 606485,73
25| M47IA | 13598125 | 6050028 105 T51 139141960 | 60755443 T T e | st | w‘f’ﬁ‘;:q,
F3 Ti7 138957123 | 60310696 106 Ts2 139139143 | 60765408 T . soioat .
r TI7A | 138954373 | 6051173 107 | Ts2A | 139139575 | 60774018 i o i mm3 o
8 TI8 138951224 | 60316317 18 T53 139138529 | 60779308 o — i
| TIsA | 13895336 | 6052257 109 T4 139136060 | 60781970 = = mﬁ"“ 96"" =
0 TI9 138956206 | 60533467 110 T55 139147634 | 60790543 T E el =
s1 0 13896348 | 60343634 11 TSSA | 139159033 | 60784357 e e m“ 63“5_ =
52 | T0A | 13899737 | 60549237 12 T6 139167551 | 60779735 5 o5 T %0 |
3 21 138978099 | 60SS#813 113 T57 139167352 | 60783528 T [ besss Mwmmﬂ
51 ™ 1381717 | 60560967 114 Ts8 139158878 | 60787602 — ]
55 TOA | 138980378 | 6056M.7 115 Ts9 139155374 | 60791155 175 | Toop | IWN6R | GIGs
% ™ 138976810 | 60566876 116 M 139150495 | 60793129
5 TBA | 138976978 | 60367967 117 M2 139146157 | 60793129
B ™4 138BISES | 60572178 118 M3 139141381 | 60792085
59 | ToaA | 13eWIS46 | 60574548 119 M4 139136824 | 60789667
& ™5 138978815 | 60S7R7.07 120 M5 139133228 | 60786919
KY HIEU:

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP HG, A0, DAM
DAT NHA G NONG THON, =
NHA G LANG XOM 90 THI HOA - DATNGHIATRAKE
DAT CONG TRINH DICH VU DU LICH DAT CHUA SU DUNG
DAT DI TiCH, TON GIAO CONG TRINH BAN KIEN CO
oET NUBI TRONG THOY SAN ] cons i Tan BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG DAT
£77T7"% RANH GIOI QUY HOACH - STT CAC LoAI DAT DIEN TiCH | Ti LE
AT BAI CAT i ! (Qu me: 1508263 m?) (Ha) (%)
M1 1 [pAT LANG XOM, DAN CU NONG THON 357| 223
o st e ‘ MBC Toa 20 2 [pAT SAN XUAT NONG NGHIEP 59| 375
3 [pAT 0ONG TRINH DICH VU DU LICH 2.8 176
4 |pAT DI TicH, TON GIAO 054| 034
BUONE NHUA 5 |DAT CHUA SU DUNG 13254 82,93
6 [DAT NGHIA TRANG 1,05| 066
DUBNG DAT 7 |pAT BAI CAT 728) 455
8 |[DAT NUOI TRONG THUY SAN 126 079
9 [H0, A0, DAM 251 157
10 [DAT G1A0 THONG 227 143
TONG 159,83| 100,00
BANG THONG KE HIEN TRANG CAC LOAI CONG TRINH
STT |LOAI CONG TRINH SO LUJNG (CONG TRINH) |DIEN TicH (m2)
1_|CONG TRINH TAM 34 5405
2 |CONG TRINH BAN KIEN 0F 70 4600
TONG 104 10005

E BUONG DAY 22KV HIEN TRANG i"fj L.l
7T
L = ] L aad 1

DUONG GNG CAP NUGC HIEN TRANG

MAT CAT 1-1 MAT CAT 33

TRAM BIEN AP HIEN TRANG o

S
\ R
MAT CAT 22

TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BINH XAY DUNG KHANH HOA

DIA CHi: 224 DUONG 23/10, PHUONG TAY NHA TRANG - TitlH KHANH HOA. DT (258 3220991 - FAX. 02583820470

@ Sd XAY DUNG KHANH HOA




1

PHiIﬁNG NINH HAI - THI XA NINH HOA - TINH KHANH HOA | )
PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG (TY LE 1/500) KHU DU LICH DOC LET - PHUGNG MAI

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT L

1BV =40m

BANG CAN BANG CHI TIET QUY HOACH SU DUNG BAT

2 2| oo | -~ 2 2
g 2 H g
i - TANG. TONGDIEN T E F =
pexticE | T [0 oro | OO |Bswe H 2 H 2 N
‘ T |KIEET LOATDAT Py o0 r:‘m u::a 16%a) na!s:. D e . . e ; )
; =} - O
KEUA - % e i | et | 4B L = | o« | o loe | = ] o | =z | | |
1 Al ciag triah dich v dulich [E] 248 - 2518 227 e 1 |
11 | AleT 3507 22 ) 2 2185 250 10 — ~
12 ALSH B ASy 22 2 3 222 1257
1= T arex e = 2 i = £ on MAT CAT A-A //
1+ | Ay 28 on - - /
15 AlEX B 32 2% = 1 s ns 20 o
16 [aremar : : e 0% 5 16 00— 3 E 3 2 ( 4
17 CEE S 14207 [T - - E 3 = { 4
2 2 gt dalch £ 38 2% 3 A7) o 3 /
21 AT it b 21083 12 ne 22% 10 . - = e / \ it =
22 23 ire e 502 005 © ] 1T ] =) ¥
A2CX it o 19068 11 1 3 381 (13 \/ /
2+ | pwy 1ok 330 oan - - - L | | | | / P i
| 25 | atex oaeiine 178 on 1 ) 2 [T I o //\.’;:— o
| 3 3 e v o 3 T T N Y / Sl A
3 sag o e du s 7 &n
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BANG CAN BANG QUY HOACH SU DUNG AT

i DIEN TICH | TYLE
LOAIPAT * “ELE
i () %)

DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG 481.426 30.12
DAT CONG TRINH DICH VU 249.795 15.63
PAT CONG TRINH DICH VU DU LICH 382.602 2394
DAT DI TICH, TON GIAO 4.788 030
DAT CAY XANH CHUYEN DUNG 39.030 244
DUONG GIAO THONG 294.369 1842
DATBAI DO XE 36.740 230
DAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHAQ  6.848 0.43
HO.AO.PAM , 77.621 4.86
DAT CAY XANH CANH QUAN 25.044 1.57
TONG 1.598.263 | 100,00
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KY HIEU:

PAT BAI PO XE

PAT CONG TRINH HA TANG
KY THUAT KHAC

HO, A0 PAM

PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG

PAT CONG TRINH DICH WU

PAT CONG TRINH DICH VU DU LICH

i

E

BB oAT DI TiCH, TON GIAO
hE

=

GHI CHU

PAT CAY XANH CANH QUAN

RANH GIGI TIEU KHU

RANH GIGI QUY HOACH
(Quy mé: 1.598.263 m?)

DAT CAY XANH CHUYEN DUNG

PUONG GIAO THONG

JUNENL

A:  KY HIEU LO PAT

HE SO SU DUNG DAT (LAN)

TANG CAO TOI DA (TANG)

DIEN TiCH LO PAT (M?)

E: MAT DO XAY DUNG TOI DA (%)

@ S0 XAY DUNG KHANH HOA

TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BINH XAY DUNG KHANH HOA
DIA CHI- 165 THONG NHAT, NHA TRANG - KHANH HOA  DT: 0258 3820991 - FAX: 0258 3820470
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] PHUONG BQNG NINH HOA - TINH KHANH HOA o
PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET (TY LE 1/500) KHU DU LICH DOC LET - PHUONG MAI

S0 PO TO CHGC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

CAY XANH CANH QUAN

HO CANH QUAN

== MAT NUGC VEN BIEN

=] BAICAT

E= puiNG GIAO THONG

= RANH GIGI QUY HOACH
(Quy mé: 1.598.263 m?)

[E=] cHiaioi XAy DUNG (KHOANG LOI 1-6m)

GHI CHU:
“““ (1) cONG TRINH DICH W
I ——— e = . _ : @ KHU CONG TRINH DICH VU DU LICH

P~ gl =t 7 (3)  KHU CONG TRINH BIET THY DU LICH
@ KHU CONG TRINH BIET THU DU LICH SHOPHOUSE
@ BAI DD XE

@ CONG TRINH HA TANG KY THUAT

(7) coNG TRINH DI TicH, TON GIAO

CONG VIEN CAY XANH

TRUNG TAM QUY HOACH VA KIEM BINH XAY DUNG KHANH HOA
BIA CHI 224 BUONG 23/10, TAY NHA TRANG - KHANH HOA BT 0258.3820091 - FAX: 02583820470

@ s XAY DUNG KHANH HOA




