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SO TU PHAP TINH TAYNINH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Péc lip- Tw do - Hanh phiic
DAU GIA TAISAN Téy Ninh, ngay 4 S thang & nam 2025

$é: 3 0U/QC-TTDVDG

QUY CHE CUQC PAU GIA
Du gié tai sin 1d quyén sir dung 322.500m’ dét thwe hién dy 4n
Khu tham quan chuyén d2, nghi dudng trén dinh Nii Ba Pen
ciia Trung tdm Phit trién Quy dét tinh T4y Ninh

Cin ctr Luat Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin ctr Ludt stra ddi, bd sung mot s6 didu cia Luat d4u gia tai san )
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

) Cén cr Nghi dinh s6 62/2017 /ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Can cr Lut Dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 théing 01 nm 2024 va Luét sira ddi, bd
sung mot so dicu cta Luft Dat dai $0 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh
doanh bt dong san sb 29/2023/QH15 va Luét Céc t0 chirc tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29
thdng 6 nam 2024;

Cén cir Ludt déu thél} niam 2023; Ludt stra d(‘)i’ bd sung mot s6 diéu cta Luat Quy
hoach, Luat Dau tu, Luét Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luét Dau thdu nam
2024;

Cén cir Nghi dinh §6 1‘02/2024/ND-CP ngdy 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cia Ludt dét dai;

~ Can cr Thong tu s 03/2025/TT -BTC ngdy 22/01/2025 cua B) Tai chinh Huéng
dan vé che do tai chinh trong hoat dong dédu gia tai sin; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
sir dung tién bén hd so moi tham gia dau gia, tién\ dat truée cia ngudi tham gia déu gia
khéng duge nhén lai theo quy dinh cia phép luft vé dau gid tai san;

Can ctr Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia By Tu phép Quy dinh
co ch{a, chinh séch vé gia dich vu dau gia tai sz'}n ma phap ludt quy dinh phai ban thong
qua déu gié; chi phi ding thong béo lya chon t0 chire hanh nghé dau gid tai san, chi phi
théng bao cong khai vi¢e dau gid trén cbng déu gia tai san quoc gia, chi phi stir dung cOng
dAu gi4 tai san quoc gia d€ dau gia bang hinh thirc trre tuyen;

Cin ctr Quyé,t dinh s6 1311/QD-BTC ngay 22/4/2025 cia By Tu phép ban hanh
khung gi4 dich vu dau gid tai sain ma phép ludit quy dinh phai ban thong qua diu gia;

Cén cir Quyét'djnh s6 2436/QD-UBND ngay 18/10/2017 cia Chu tich UBND tinh
Tay Ninh vé viéc doi tén Trung tam Dich vu bén dau gié tai san tinh Tay Ninh thanh
Trung tim Djch vu dau gid tai san tinh Tay Ninh;

Cin ot Hop déng dich vu diu gid i sin s6 27/2025/HDDV-DGTS ngay
28/6/2025 ky gitta Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san tinh Tay Ninh va Trung tdm Phét
trién quy dét tinh Tay Ninh vé viéc dau gia 1a quyén sir dung 322.500m? dit thuc hién dy
én Khu tham quan chuyén dé, nghi dudng trén dinh Nii Ba Den, tai xa Thanh Tén, thanh
ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh,
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Nay Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Ty Ninh xdy dung Quy ché cude diu
gid tai san nhu sau:

I. PAC DPIEM TAI SAN PAU GIA

1. Tén tai san hoic danh muc tai san, 16 tai san hodc tai sin riéng ¢, 56 luwong,
chit luwgng ciia tai sin du gia:

* Ngudi 6 tai san ddu gia: Trung tAm Phit trién quy déit tinh Tay Ninh; dia
chi: 86 606 dudng 30/4, Khu phé 5, Phudng 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

* Tén tai sin ddu gia:

Tai san déu gi4 1a quyén sir dung 322.500m’ dét thyc hién dy 4n Khu tham quan

chuyén dé, nghi dudng trén dinh Nii Ba Pen, tai x4 Thanh T4n, thanh phé T4y Ninh, tinh
Téy Ninh nhu sau:

) L.1. Vi tri, di¢n tich, loai dét, tai san gfin lién v6i khu dat diu gia, ngudn gbc
dat.

- Vi tri khu dét ddu gia: xa Thanh Tén, thanh phd Ty Ninh, tinh Tay Ninh.
- Dién tich khu dét ddu gia: 322.500,0m? (theo ban trich do chinh Iy ban db dia
chinh s6 666/SP-TPCL, ty 1& 1:7.000 do Vin phong ding ky dét dai tinh Tay Ninh lap

ngay 28/11/2024 va dugc S¢ Tai nguyén va Méi treong (nay 1a S& Nong nghiép va Moi
truong) xac nhan ngay 04/12/2024).

- Loai dit: Theo Quyét dinh sé 186/QD-UBND ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh

vé viéc phé duyét K& hoach str dung dit nim 2025 cta thanh phd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh.

- Gié tri tai san trén dit: 4.294.323.000d. (Viét bang chit: Bén ty hai tram chin
mucoi bon tri¢u ba trdm hai muoi ba nghin dong).

- Ngudn goc dit: Dit do Trung tam Phat trlen quy dét tinh Tay Ninh quan ly, td

chirc diu gia quyén sir dung dit theo Quyét dinh sb 2351/QD-UBND ngay 06/12/2024
cua UBND tinh Téay Ninh.

1.2. Muc dlch sit dung dét, hinh thirc cho thué dAt, thoi han thué dit ciia khu
dit khi diu gia quyen sir dung dt.

- Muc dich str dung dit: DAt thuong mai, dich vu.

- Hinh thirc cho thué dat: Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué.

- Thoi han thué dit: 50 nam, ké tir ngy Quyét dinh cOng nhan két qua tring diu gi4
quyén str dung dit hoic Quyét dinh cho thué dt c6 hiéu Iyc.

2. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia:

- Thoi gian té chirc xem tai san tryc tlep trong gid hanh chinh it nhét 12 03 ngay
lam viée lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc ddu gid tai san cho dén truée ngay md phién
déu gia (Ngay 31/7/2025).

- Dia diém xem tai san: Khu du lich Quoc gia Nai Ba Den; dia diém: tai xa Thanh
Tén, thanh phd TAy Ninh, tinh T4y Ninh.

_——



QCDG Khu nght duing Niui Ba Den 3

. 3. Ngay, gidr bit dgiu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gid; ngay, gio bit
dau, hﬂet han tie? nhin ho so tham gia dAu gia; dia diem ban hd so m&i tham gia dau
gia, tiep nhin ho so tham gia diu gia.

Thoi gian, dia djém tham khao, ding ky mua va nop }16 so madi tham gia du gia
trong gidr hanh chinh ké tir 07 gior 00 phut ngay 30/6/2025 dén hét 17 gior 00 phit, ngay
16]/7/2025\((]’1[’1' 4), tai Trung tdm Dich vu dau gid tai san tinh Tdy Ninh; Dia chi: Tang 4,
S6 082 Tran Hung Dao, Phuong 2, thanh pho Téy Ninh, tinh Tay Ninh.

4. Gi4 khéi diém: 819.355.432.500 dong.

5. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dat trwdce; ngay, gior bit diu, hét
han ngp tién dit trude:

a. Tién mua hd so moi tham gia du gia: 1.000.000 dong

b. Tién dit trude (tir 10% dén 20%): 163.871.086.500 dong.

c. Ngay, gio bét dau, hét han ndp tién dit trude:

., Ngudi tham gia dAu gia nop tién dit trude ké tir ngdy niém yét viéc déu gié tai san
dén dén 17 gio 00 phit ngay 30/7/2025.

- Tién dat trude duge ndp vao tai khoan ctia Trung tam Dich vu dfu gid tai san
tinh Tay Ninh; s tai khoan 5700.201.009.892, md tai Ngin hang Nong nghiép va Phat
trién Nong thon tinh Tay Ninh.

- Ngudi tham gia ddu gid c6 thé thoa thudn thay thé tién dat trude bing bio lanh
ngan hang (Theo diem 1, Khoan 24, Didu 1 sira doi, b6 sung mot sO diém, khoan cua Diéu

v

39 stra doi, bd sung Luft DAu gid tai sin nam 2024).

* Luu y:

- Khéch hang ndp tién dat trudc phai ding tén ngudi tham gia ddu gid, phai ghi diy
du thong tin vé tén to chire, ca nhén da ding ky tham gia dau gid.

- Nhitng nguoi khong tring gid, sau khi két thic phién dlu gid tdi sdn trong thoi han
03 ngay lam viéc hodc tron thoi hg_m !hco thoa thudn, Trung tam s¢ d()j chiéu l}wo to khat
ctia nguoi dang ky va chuyén trd sb tién dit trude va thanh todn 1ai (n€u co) bang chu_\'én
khoan hodic tra bang Séc, chi phi s€ do khéch hang chju.

6. Budce gia:

Bude gia duge xdc dinh 1a mae chénh I¢ch t6i thidu va Bude gid 14 chénh I¢ch
giita l4n tré gid ddu tién so vOi gid khoi diém.

Bude gi4 duge quy dinh chénh léch t6i thidu 1a: 2.500.000.000 ddng.

7. Diéu kién, cAch thirc ding ky tham gia dilu gid:

- Ngudi ding ky tham gia déu gid phai cung clip cdc thong tin cla t& chire, cé nhan
¢6 lién quan cho Trung tim Dich vu dfu gid tai san (goi tat 1 Trung tim) khi ding ky
tham gia dau gia. )

- Tai san d4u gi4 khach hang da dugc xem, Khach hang ty ddi chicu thdng tin trong
hd so v6i tai san, hang hoa vé sO lugng, chiit lugng va gid trj cta i san, Trung tdm \é
khong chju trach nhi¢m vé cac khoan néu trén.
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- Khéch hang da dugc doc qua Quy ché cugc ddu gia tai san niém yet tai Trung
tam, tai Cong DAu gid tai san quoc gia, chép nhan theo Quy ché cudc déu gia va tu
nguyén ndp Phiéu ding ky tham gia d4u gia.

* Ho so moi tham gia dAu gia bao gdm:

- Nguoi ding ky tham gia déu gié phai cung chp céc thong tin clia t6 chirc, c4 nhén

¢ lién quan cho Trung tim Dich vu déu gia tai san (goi tat 1a Trung tdm) khi ding ky
tham gia d4u gia.

Tai san du gia khach hang da dugc xem. Khach hang tir d6i chiéu thong tin trong
hd so v6i tai san, hang héa vé s6 lugng, chét lugng va gié tri cta tai san, Trung tAm sé
khong chiu trach nhiém vé céc khoan néu trén.

Khach hang da dugc doc qua Quy ché cudc diu gi tai san niém yét tai Trung tam,
chép nhan theo Quy ché cude d4u gid va tu nguyén ndp Phiéu ding ky tham gia d4u gia.

1.1. Ho so diing ky tham gia diu gid quyén sir dung fiat gbm: (dugc thuc hién
theo Khodn 8, Muc I ciia Phuong dn déu gid quyén sir dung dét da dwgc UBND tinh phé

duyét)

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia quyén str dung dét theo mAu ciia Trung tdm ban
hanh trong d6 ¢ ndi dung cam két sir dung dAt dang muc dich, dung quy hoach khi tring
d4u gid. (Méu sé 1)

- Kinh nghi¢m trién khai thyuc hién dy én. (Méu sé 2)

- Hb so chimg minh néng luc tai chinh theo quy dinh cia Phwong én ddu gia
quyén st dung dit. (Méu sé 3)

- Tién d6 trién khai thyc hién du 4n va Cam két cia nha diu tu. (Méu s6 4)
- Gidly ty quyén hoic gidy gi6i thi¢u (néu dai dién td chirc ding ky). (Mdu sé 5)

- Khéi toan tong mirc dau tu dy én (nha diu tu ti Igp die todn téng mire diu tw
cua dw dn).

- Miu glay gi6i thiéu xem tai san theo méu cta Bén c6 tai san ddu gi4 ban hanh va
¢6 x4c nhén (néu c6)

- Bén sao gidy CCCD.
- Bén sao gidy chimg nhén déing ky kinh doanh phi hop véi dy 4n du tur.

- Nop mét khoan tién dit trude khi tham gia ddu gid duge quy dinh trong quy ché
cude déu gia.

DANH MUC HO SO CAN NOP DANG KY THAM GIA PAU GIA

Tén viin ai &
STT bin Nji dung vin ban

Don diing ky tham gia diu gis.

1 Mau sé 1 (Kém theo mdu do Trung tdm ban hanh: phiéu ding ky, gidy xem tai
' san néu c6 va Ban sao gldy CCCD nguoi dai dién + Gidy phép ding ky
kinh doanh c6 nganh nghé kinh doanh phit hop).

2. | Miush2 Kinh nghi¢m trién khai thye hi¢n dy 4n:
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1. Kinh nghiém ddi véi to chie:

- Té chirc tham gia dAu gié phai c6 kinh nghiém thyc té 12 chu dau tu
cta it nhét 01 dy 4n dAu tu xay dyng trong linh vurc thuong mai va dich v
du lich hoic 01 dy 4n c6 hang myc dau tu xay dung trong linh virc thuong
mai va dich vu du lich; c6 tong quy mb dién tich sir dung cua dy 4n toi
thiéu 20 ha va c6 téng vén dAu tu cia dy 4n tir 1.800.000.000.000,0 dong

trér 1én.

- Nha du tur chimg minh kinh nghiém phat trién dy 4n thong qua mot
trong cac tai liéu sau:

+ Gidy Chimg nhan dau tu;

+ Gify Chimg nhan ding ky dau tu;

+ Quyét dinh cha truong déu tu;

+ Quyét dinh chp thuan nha diu tu;

+ Quyét dinh chép thudn chit trrong déu tur déng thoi chap thudn nha dhu .
tu; c
+ Quyét dinh phé duyét két qué tring dfu gia theo quy dinh cia phap Mw
AY

luat vé dét dai;

+ Viin ban phé duyét két qua lya chon nha déu tr theo quy dinh cva | =
phép luat vé dau thau.

(Khong dap tmg s€ bi loai)

- Té chie tham gia déu gié c6 thé cung cdp thém céc tai ligu khac cuia
du 4n dé chimg minh viéc ddp tmg c4c yéu cau vé kinh nghi¢m phat tri€n
dy 4n ctia Nha dAu tu. D& v6i tnrong hop lién danh céc nha dau L, mot
hoc nhiéu thanh vién lién danh ¢6 the riéng 1& hogc cung nhau dung kinh
nghiém phét trién du 4n ctia minh dé chimg minh lién danh nha dau tu dép
tmg tiéu chi vé kinh nghiém phit tricn dg 4n.Yéu céu bat budc bbi véi
trudmg hop lién danh céc nha dau tu:

+ Cé vin ban thoéa thuén lién danh, néu rd trach nhiém timg bén lién
danh, cir mot bén lam dai dién hop phap trong giao dich, déu gia, ky hop
dong.

+ Téng hop ning luc tai chith, kinh nghi¢m clia timg thanh vién dé
chitmg minh dép tng day du diéukién.

+ Khéng c6 thanh vién nio thudc dién b cAm tham gia déu gi4, theo ujt.

+ C6 van ban cam két thuc hi{;n ding nghia vu vé tién d9, tai chinh, diy
tur, mi trudmg. .. nhu mot nha déu tw doe 1ap. ’

(Khong dép tmg s€ bi loai).
2. Kinh nghi¢m d6i voi ¢4 nhén:

C nhan phéi ¢6 van bin cam két thanh 14p t6 chire kinh té bao dam
diéu ki¢n 4p dung doi vai to chic tham gia ddu gid quy dinh taj my cac
khoan 5 phan I Phuong 4n nay. Trong van ban cam két, nha diy .tc (a)
trach nhi¢ém gidi trinh, lam 16 va chimg minh tinh kha thi cia pg; u ¢
cam ket thanh 1ap 10 chirc kinh € d¢ dam béo v vige khi c4 nh~ol dung
lap td chirc kinh te theo ding cam ket thi 6 chirc kinh té d¢ ¢4 a&n thanh
Juc, kinh nghiém dé bao dam vige trien khai thyuc hién dy 4y i u niling
muc tiéu va tién do ctia Dy 4n vac6 du nang luc tai chinh d8 bao deé(;n ding
Vléc

L e e——— R e . B
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sir dung dat theo tién do cua dy an dau tu theo quy dinh tai Muc 8 cua
Phuong én déu gia nay. Nha dAu tu cung cAp céc tai lidu, hd so theo quy
dinh clia phap luat dé chimg minh cho ndi dung nay (Khong dap g s& bj

loai). ]

Hb so' chimg minh niing lic t3i chinh, gom:
Nha diu tu: Khi ndp hd so tham gia dAu gia khong dép img s& bi loai.

- Xay dung Khai todn tdng mirc dAu tir dy 4n: 5.349.919.000.000 dong
trd 1én.

- Quy mé du 4n: Thuc hién theo Quyét dinh sé 1079/QD-UBND ngay
10/5/2023 cia UBND tinh T4y Ninh.

- Muyc tiéu ddu tu: Tao lap khong gian tham quan, du lich sinh théi
mang déc trung riéng tai Ni Ba Pen trén co s& khai théc tiém nang vé khi
hiu, canh quan sinh théi tai dinh nai, hinh thanh cc khu c6ng vién chuyén
d¢, khong gian trung bay ngoai trdi, bao tang, cong trinh tdm linh; diu tur
xdy dung céc cong trinh lwu tri, nghi dudng, thwong mai, dich vu cao cdp
(d€ ban, cho thué, cho thué mua khi dam bao cac quy dinh phdp ludt hién
hanh ¢6 lién quan); gép phén dua Khu du lich quoc gia Nii Ba Den, tinh
T4y Ninh trg thanh khu du lich sinh théi, dic séc, déng cip quic té.

Hinh thanh Khu du lich quéc gia dong bo vé dich vu du lich, ha
tng ky thudt va mdi truong, tao nén mot téng thé d6 thi - du lich
mang sic thai riéng cia tinh Téy Ninh ciing nhu cua khu vue mlen
Dong Nam B¢ va ving thanh phé H Chi Minh. Dua Khu du lich qubc
gia Nui Ba Pen tré thanh nganh kinh t& miii nhon vao nam 2030 theo
tinh than Nghi quyét Trung uvong 8 khéa XII.

Vén chi s& hitu (dp dung ndng lyc tai chinh theo quy dinh tai khodn 3
Diéu 3 va Diém c khodn 2 Piéu 9 Ludt Kinh doanh bét dong sdn, nha dau
tw phai chitng minh nang luc tai chinh): Khong thép hon 15% tdng vén
dAu tu dy 4n (802.487.850.00,00 déng); Vén chu s¢ hiru duge xac dinh
cén cir vao:

- Két qua béo cdo tai chinh hojc két qua bdo cdo dbi v6i khoan muc vén
cht s& hitu dd duge kiém todn thuc hi¢n trong nim; truong hop khong c6
két qua bao céo tai chinh hoiic két qua béo cdo dbi v6i khoan muc vén chu
s¢ hiru dé duge kiém to4n thyc hign trong nam thi dung két qua béo cdo tai
chinh ho#c két qua béo cao dbi véi khoin muyc von chu s¢ hiru da dugce
kiém toan cua n%im lién trude theo quy dmh cia phép luit vé& doanh

nghiép, phap luét vé kiém to4n, phap luat vé ké toan(Khong dap g sé& bi
loai).

- B6i v6i doanh nghiép thanh 1p va hoat dong chua du 12 théng thi vén
chi s& hitu duge xéc dinh theo von diéu 1¢ da g6p theo quy dinh ctia phap
luét vé& doanh nghi¢p (Khéng dép ung sé bj loai).

2. Vén huy djng (Phan von con lai): T6i da 85% tong vén dau tu du
én (4.547.431.150.000,0 dong), duge xdc dinh thong qua Ban cam két hd
trg tai chinh ctia ngén hang hoic té chirc tin dung, tai chinh trong nuéc dé
thyce hién dy 4n (Khong dép (g s& bi loai).

Cam két ciia t§ chire, c4 nhan tham gia ddu gid
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- T chirc, ¢4 nhan tham gia d4u gid cam két phai tuan thu theo céc quy
dinh vé& dAu tu, xay dung, quy hoach, bdo vé méi truong, dat dai va thuc
hién ding theo c4c ndi dung cua Phuong dn nay (Khong déap tmg s€ bi
loai).

- Té chire, cé nhén tham gia diu gia cam két khong vi pham quy,dinh
ctia phép ludt vé& dét dai hofic ¢6 vi pham quy dinh ciia phép lut vé dat dai
nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n dé c6 higu lyc php luat cua
co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghj giao dt, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung d4t. Viéc xac dinh ngudi sir dung dat vi
pham quy dinh ctia phép luat vé d4t dai p dung ddi voi tht ca cdc thira dat

dang st dung trén dia ban ca nuéc (diém ¢ khodn 2 Diéu 122 Ludt Pat dai
ndm 2024) (Khdng dép (g sé bi loai).

- Té chic, ca nhan tham gia d4u gi4 cam két thuc hién nghia vu tai
chinh: Nop NSNN vé gid trj tai san trén dat theo Quyét dinh s6 695/QD-
UBND ngay 28/3/2025 ciia UBND tinh phé duyét gié tri tai san trén dat
chuyén d6i muc dich sir dung rimg sang myc dich khéc Dy 4n Khu tham
quan chuyén d&, nghi dudng trén dinh nii Ba Den (Khong dap tmg s€ bi
loai).

- Té chirc, c4 nhan tham gia d4u gi4 cam két phai sir dung dat trong thoi
han 12 thang lidn tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thyc dia hodc cam
két tién do sir dung dAt khong qué 24 thang so véi tién do ghi trong dur én
dAu tu duge quy dinh tai Quyét dinh phé duyét chi truong dau tw, Quyet
dinh didu chinh chi trwong dau tu 1n tht nhat, Quyét dinh diéu chinh chi
truong dAu tu 14n thi hai, trir trudng hop do bat kha khéng. Trudmg hop
khong dua dit vao st dung hodic cham tién do sir dung dét so véi tién do
ghi trong du 4n dAu tu thi chu du tr duge gia han sir dung khong qua 24
théng va phai nop bd sung cho Nha nuée khoin tién tuong tmg véi mic
tién sir dung dét, tién thué dét doi v6i thoi gian duge gia han; hét thai han
duge gia han ma cha dAu tu van chua dua dit vao sir dung thi Nha nudc
thu hdi dAt ma khong bdi thuong v& dét, tai san gén lién v6i dat va chi phi
dAu tu vao dét con lai (Khong d4p img s& bi loai).

5. | Mius65 Gidy y quyén hoic gidy gi6i thidu (néu dai dién td chirc diing ky).
Khai toan téng mirc dAu tu cia dy 4n:
(Khong dap tmg s€ bi loai).
* Luu v:

- Nha dau tu ding ky tham gia dAu gi4 phai ngp 02 b hd so duge niém phong.

- Nha déu tr déng ky tham gia dAu gi4 quyén sir dung dit phai thyc hién ding theo
Phuong 4n d4u gi4 quyén st dung dat da duge UBND tinh phé duyét.

- Nha diu tw khong ddp teng 01 trong cdc tiéu chi quy dinh sé bj logi.

1.2. P6i twong va didu kién dwge tham gia ddu gis:

- Déi twgng:

_ +Tb chirc kinh té thuge dbi twong duge Nha nude cho thué dat theo quy dinh taj
DPidu 56 ctia Lujt DAt dai nam 2013, trir trudng hop khong duge ding ky tham gia déu
gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit Dau gia tai san nam 2016 va khong thude dbi
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tuong bi cam tham gia d4u gi4 theo quy dinh phap lugt (theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 1
Ngh1 dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu stra dbi, bd sung mot s
diéu cta cac Nghij dinh huéng dan thi hanh Lugt Dét dai).

+ Mot td chirc chi duge mot dai dién tham gia déu gia; d6i voi Tong Cong ty thi
chi duge mét dai dién cua Tong Cong ty hodc mot dai dién doanh nghiép thanh vién cia
Tong Cong ty d6 tham gia déu gia; dbi v6i doanh nghiép lién doanh thi chi duge mot dai
dién cta doanh nghigp d6 tham gia ddu gia. Viéc dai dién tham gia déu gia dugc thuc
hi¢n theo ding quy dinh cia phap lut hién hanh.

+ Trudng hop ddu gia mot thira dét hodc mot dur dn gbm mot hodc nhiéu thira dat
ma ¢6 hai (02) cong ty tr& 1én c6 s& hiru chéo 14n nhau theo quy dinh cua phép ludt vé
doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung d4t trén (theo quy
dinh tai Khoén 3 Dleu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu
stra ddi, bd sung mot sb didu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luét Dit dai)”.

- Diéu kién:

+ Nha dau tu néu da vi pham viéc sir dung dét khi thuc hién du 4n khéc trén dia
ban tinh s& khong dugc tham gia ddu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n nay.

+ Nha dau tr ding ky thyuc hién du 4n dau tu trén dia ban tinh theo quy dinh cia
phép luat vé diu tu. Nha dau tu trang dAu gi4 phai tuan thi cdc quy dinh vé dau tu, xdy
dung, quy hoach, bdo v¢ méi trudng, dét dai hién hanh va thuc hién ding quy mo va tong
mirc déu tu, thoi gian dau tu.

+ V& ning luc tai chinh: Phai bdo dam cac diéu kién dé thuc hién du 4n dau tu
theo quy dinh tai biéu 58 Luat Dit dai nam 2013 ddi véi truomg hop giao dat, cho thué
dat dé thyc hién dy 4n dAu tw. Thyc hién theo duing quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

+ Nha du tu cam két phai tudn thu theo cc quy dinh vé dau tu, xdy dung, quy
hoach, bao vé méi trudng, dit dai hién hanh va thyc hién ding quy mé va téng mirc dau
tur khi tring d4u gia.

* Truwong hop khong dwgc tham gia diu gid:

- Nhimg ngudi lam trong t6 chirc ddu gi4, dinh gia tai san quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat DAu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

- Nhitng ngudi khong di néng luc hanh vi theo quy dinh.

8. Thoi gian cong khai thong bo déiu gia:

Tai san dugc ding thong bédo déu gié trén phwong ti¢n thong tin dai ching, nhu
sau:

- 01 14n trén Dai phat thanh truyén hinh Tay Ninh: ngay 30/6/2025 (tht 2).

- Niém yét tai try s& cua Trung tim DVDGTS tinh T4y Ninh.

- Niém yét tai try s clia Trung tdm Phét trién Quy dit tinh Ty Ninh.

- Niém yét tai UBND xa Thanh Tén, thanh ph T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra con ddng théng tin ddu gid tai san lén trang thong tin dién tir, nhu sau:

- Piang 02 1An trén cdng DAu gid tai san quéc gia cia Bo Tu phap, mdi lAn cach
nhau it nhat 02 ngay, dia chi: https://dgts.moj.gov.vn.
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o Ding trén Trang thong tin di¢n tr vé tai sin nha nudc ctia Thoi béo tai chinh
cong Viét Nam. Dia chi: www.taisancong.vn.
- Ding thong bao trén Trang thong tin di¢n tir cia Trung tdm Dich vu dau gié tai
san tinh Tay Ninh, dia chi: https://daugia.tayninh.gov.vn.
- Ding thong béo trén Trang thong tin dién tir cta S& Tai nguyén va Moi truong
tinh T4y Ninh, dia chi: https:/sotnmt.tayninh.gov.vn. (do TTPTQD tinh thuc hién)

9. Thoi gian, dia diém t§ chirc phién dAu gi:
- Thoi gian té chirc phién déu gid: 08 gid 30 phit, ngay 01/8/2025 (tht 6).
ng tam Dich vu ddu gid tai san tinh Tay

- Pia diém tb chirc phién dau gia: tai Tru !
huimg 2, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay

Ninh. Dia chi: Tang 4, s6 082 Tran Hung Dao, P
Ninh.

* Luu y:

- Nhitng Khéch hang khong c6 tén tr
dugc tham gia ddu gia. Truong hop dau gia t
nhan c6 tén trong danh sach dau gid va ngudi dugce ty
ding ky chinh thirc.

- Ngudi tham gia diu gia phéi c6 mit ding ngay,
gié tai san theo Quy ché cuge dAu gia tai san cia Trung
trrde, moi khiéu nai khong dugc giai quyet.

- Ngudi tham gia dhu gia phai xudt trinh gifly CCC
c6 déan anh) dé Trung tdm Dich vu dau gia t?‘l’i san tinh Tay
tham gia déu gid trugce khi budc vao phong dau gia.

10. Hinh thirc ddu gid, phwong thirc diu gid:

- Hinh thirc diu gié: Piu gia biing bé phiéu kin true tiép tai phién diu gia.
thyuc hién khi ¢6 tir 02 nguoi ding ky trg 1én tham gia diu gia,

Vie déu gid duge thue ;
khéng han ché sO vong dAu, ddu lién tuc cho dén khi phién dau gia két thuc khong con ai

tham gia trd gid. Ngudi tra gia cao nhét 12 ngudi trang dau gia.
- Phuong thirc ddu gi: Phuong thic tra gid 1én.

ong danh sich tham gia fiéu giéd thi khong
hay phai c6 gidy lly quyén ciia to chirc, cé
quyén chiju trach nhiém nhu nguoi

gid, dia diém t6 chirc phién déu
tam. Néu khong s& mat tién dat

D (hogc gidy to tuy than khéc
Ninh déi chiéu v6i danh sach

* Trinh ty tién hanh phién ddu gia:

Khéch hang khi’dén Trung tam dang ky tham gia diu gia tai san da dugc xem va
tham khéo qua quy ché cuge dau gid. Sau khi khach hang ding ky mua hd so mdi tham
gia dau gid, nop khoan tién dat trude theo quy dinh va co tén trong danh sach tham gia
dAu gia. Tién hanh dau gié theo cach thirc nhu sau:

Déu gid vién gi6i thigu ban than, thu kY, ngwdi tham dy déu gia, cong b, diém
danh danh s4ch ngudi tham gia dau gid va sinh hoat Quy ché cugc diu gia.

10.1. Vong dfu thi nhét:

- Tai Phién dhu gié tai san, Trung tam phét cho mbi ngudi mot to phiéu tra gia (theo
mau ctia Trung tdm ban hanh) dé ghi gia mubn tra vao phiéu du gia ciia minh (ghi ro
ho tén, dia chi, gi4 du bing sb va bang chir), thoi gian cho mdi ldn tra gié 13 trong thoi
han 60 gidy.

> /2

INt
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- Ngudi tham gia diu gia phai tré gia bang gid khoi diém va cong it nhit tir bude
gla trg 1€n, khoang cach quy dinh bt budc cuia lan tra gia sau so vdi lan tra gla trude tdi
thiéu chénh 1&ch it nhét tir mot (01) bu0'c gia trd lén duwoc quy dmh cu thé tai Quy
ché cude dhu gia va khong han ché muc ti da (ap dung budc gia t6i thiéu cho cic vong
dau).

Hét thoi han ghi phiéu, déu gia vién yéu cAu ngudi tham gia dau gia nop phleu tra
gia hoic bo phleu vao thung phleu kiém tra sb phleu phét ra va so phleu thu veé; s phleu
hop 1€, s phiéu khong hop 16 cong bé timg phiéu tra gia, phiéu tra gia cao nhét va c6 su
gidm sét cta ngudi tham gia diu gia.

10.2. Vong déu thit hai tré di

Diu gid vién cong bd gia cao nhit da tra cia vong diu gia d6 va dé nghi nguoi
tham gia ddu gi4 tiép tuc tra gia cho vong tiép theo.

Gia khéi dlem clia vong diu gia tiép theo la gid cao nhit da tra & vong diu
gid truée lidn k&. Déu lién tuc dén khi khdng con ngudi tham gia nao tra gia, thi nguoi
¢6 phiu tré gia cao nhét va gia da tra phai bing gia khoi diém cong véi it nhét tir bude
gid trd 1én 1a ngudi tring déu gia.

* Lwu y:

- Phleu hop 1€ phai ghi day du thong tin da duge huéng din theo méu da quy dinh,
khong dugc tAy x6a va tra gia bang gia khoi diém va cong it nhét tir budc gié tr¢ Ién, néu
thap hon xem nhu vi pham quy ché cudc diu gia cia Trung tim va moi khiéu nai khong
dugc giai quyét.

IL. XU LY VI PHAM QUY CHE PAU GIA

1. Bi_truit quyén tham gia diu gid do ¢6 hanh vi vi pham trong cic tru’ong
hop sau: (theo khodn 5 Piéu 9 Ludt ddu gid va Lugt sira doi, b sung mot s6 dieu cia
Ludt déu gid tai san ngay 27/6/2024 ).

- Cung cp thong tin, tai lidu sai sy tht; sir dung gidy t gia mao dé déang ky tham
gia déu gi4, tham gia cudc ddu gia.

- Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, td chire hanh nghé diu gid tai san, ngudi
c6 tai san ddu gi4, _ngudi tham gia déu gi4 khéc, ca nhan, t§ chic khéc dé dim gia, nang
gié, lam sai 1¢ch két qua d4u gia tai san.

- Can tr& hoat dong déu gid tai san; gy roi, mét trdt ty tai cude diu gia.

- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia diu gid khéc nhim lam sai 1&ch
két qua dAu gi tai san.

- Nhan ty quyén tham gia ddu gia cia ngudi tham gia ddu gid khic d6i voi tai san
ma minh ciing 1a ngu'érl tham gia déu glé tai san do; nhan Wty quyén tham gia d4u giéa cla
tir hai nguoi tham gia dAu gia tré 1én ddi v6i cing mt tai san;

- Tham dy phién déu gia trong trudng hop vy, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling l1a nguoi tham gia diu gia dbi véi tai san do;

- Tham dy phién dAu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghiép ma cd nhén, t6 chitc hosic nh6m cé nhén, to chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong
cla doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghi¢p cling 1a nguoi tham gia
dAu gia ddi véi tai san do;




OCDG Khu nght duong Nui Ba Den 11

- Céc hanh vi bi nghiém c4m kh4c theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

2. Newoi tham gia diu gii kl‘lﬁng dwoc ghﬁn lai tién dit trwde trong cic
truwomg hop sau day: (theo khodn 6 Piéu 39 Ludt dau gid)

- D ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién dhu gia, bubi cong bb gia da
tra ma khong thudc truong hop bat kha khéng.

- Bi trufit quyén tham gia dAu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh (muc 1, phén VI
néu trén).

- Tir chéi ky bién ban d4u gia (theo khoan 3 Piéu 44 Luat déu gid tai sén).
- Rut lai gi4 da tra hoic gid da chip nhén (theo Pitu 50 Luét ddu gid tai san).
- Tir chéi két qué tring déu gia (theo Didu 51 Lut déu gid tai san).

) * Ghi chii: Tién dat trude cua nguoi tham gia déu gid thuge vé Don vi ¢ tai san
déu gié (theo khoan 8 Diéu 39 Ludt dau gid).

1. MOT SO QUY PINH CHUNG
1. Xir Iy cac trudng hop diic biét

- Trong trudng hop tai phién'déu gi, c6 tir 02 ngudi tré [én clng tra mirc gié cao
nhét dau gid vién to chirc dau gié tiép gilra nhing ngudi cung tra gid cao nhat dé chon ra
ngudi tring dau gi (Picu 42 Luat Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016).

- Hodc trudng hop c6 02 ngudi cing trd mot gia cao nhét ¢6 ngudi tiép tuc tra gid
thi déu gi4 vién phét phiéu tra gid cho nguoi do; d4u gia vién cong b6 ngudi d6 1a ngudi
trang dzflu gia néu ngudi d6 c6 gid tra cao hon. Né:u tht ca ngudi c6 gid tra cao nhit khong
ddng diu gia tiép thi Pau gia vién s€ to chic bbe thim dé chon ra ngudi tring dau gia
(Stra dbi, b6 sung diém d, khoén 2, Didu 42 Luét sira d6i bd sung Ludt DAu gia tai sin
27/6/2024).

- Trong trudng hop ngudi trd gid cao nhit tu chdi két qua trang dAu gid tai phién
déu gié thi vi pham Quy ché cude dau gia va bi mat tit\fan dit trude, tai san dugce ban cho
ngudi c6 gid lién keé; néu gid lien k& cong v6i khoan ticn dt trude it nhat bang hodc cao
hon gi4 da tra cia ngudi tir chéi két qua tring déu gia (khoan 1, Diéu 51 Ludt Déu gié tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016).

_ Truong hop gid lién k& cong voi khoan tién dit tru6e nhd hon gid da tré cia
ngudi tr chéi két qua tring gid hogc ngudi tra gia lién ké khong chdp nhin mua ti san
thi phién d4u gi4 khong thanh (khoan 1, Diéu 51 Ludt Dau gid tai san).

2. Diéu khoin chun

- Trong thoi han 01 ngay la,m viée ké tir ngay hét han tiép nhan hd Y moi tham gia
gia déu gi4, Trung tim Dich vu ddu gi4 tai san tinh Tay Ninh guri 01 bd ho so duge niém
phong cta ngudi tham gia d4u gia cho Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Téay Ninh.

- Cham nhét 05 ngay lam viéc truéc ngdy mé phicn d4u gia, Trung tim Phat trién
Quy d4t tinh Tay Ninh can ci theo quy dinh phap luét c6 trach nhiém xét duygt didu
kién ciia ngudi tham gia déu gis va thong béo cho Trung tim Dich vu d4u gi4 tai san
tinh Ty Ninh biét danh sach ngudi dap (g va khong ddp img v& diéu kién tham gia d4u
gid theo tiéu chi da duoc UBND tinh phé duyét.
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- Cham nhét 03 ngdy lam viéc trudc ngay md phién déu gid, Trung tdm Dich vu
déu gid tai san tinh Téy Ninh thong bao bang vin ban cho timg ngudi tham gia diu gia
biét vé dap (mg yéu ciu, didu kién tham gia déu gia.

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién d4u gia, Trung tim
DVDGTS tinh Téy Ninh chuyén két qua dau gié tai san gom bién ban va kem thong béo
nha dau tu tring dau gié cho Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Tay Ninh dé trinh cho co
quan c6 thim quyen phé duyét két qua dAu gi4 tai sin va hoan thién cac thu tuc ¢6 lién
quan dén viéc ddu gié quyén sir dung dit.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay ket thic phién dAu gia quyén sir dung
dit, Trung tim DVDGTS tinh Tay Ninh s& chuyen s tién dat trude cia nguoi tring gia
cho Trung tim Phat trién quy dét tinh Tay Ninh dé ndp vao ngn sach nha nuéc.

- Trong théi han khong qué 05 ngay lam vi¢e ké tir ngay nhan dugc quyet dinh
cdng nhan két qua trung déu gié cua UBND tinh, co quan thué giri thong bao ndp tién sir
dung dit hoic tién thué dit bang vin ban cho té chirc, ca nhan tring d4u gia theo quy
dinh cia phap luit vé quéan ly thué (theo diém a khoin 9 Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi).

- Co quan thué théng béo cho Trung tim Phat trién Quy dit tinh Tay Ninh vé viée
t6 chirc, c4 nhan tring déu gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dit
(theo diém d khodn 9 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phii).

- Ngudi tring diu gia c6 trach nhi¢m ndp NSNN vé gi4 tri tai san trén dt 1a
4.294.323.000 ddng theo Quyet dinh s6 695/QD UBND ngay 28/3/2025 cua UBND tinh
phé duyét gia trj tai san trén dét chuyén ddi muc dich sit dung rung sang muc dich khéc
Dy an Khu tham quan chuyén dé, nghi dudng trén dinh nti Ba Den.

- Trung tim Phat trién Quy dét tinh Tay Ninh chiu trach nhi¢m théng bao két qua
cong nhén cho ngudi trang gi4 theo quy dinh, thu tién déu gi4 quyén sir dung dat cua
ngudi trung gid va quan ly theo quy dinh hién hanh.

- Trung tdm Phat trlen Quy dét tinh Téy Ninh c6 trach nhi¢m phdi hop véi co quan
chire néng lién quan dé tién hanh ban giao dét trén thuc dia cho ngudi tring ddu gia theo

dung quy dinh phdp lugt hién hanh va Trung tim DVDGTS tinh T4y Ninh s& khong chiu
trach nhiém vé viéc giao tai san.

- 86 tién dat trude duge trir vao nghia vu phii thanh toan cua ngudi tring diu gid
va Nha dau tu trang déu gia phai ngp so tién st dung dét con lm theo thong bao cua co
quan thué. Néu hét thoi han ndp tién ma khong ndp day du s tién tring déu gia quyén st

dung dét thi xem nhu ty ¥ hily bo Kkét qua dhu gia. Tién dat trude s€ khong dugce hoan tra
lai.

- Nha du tu trang déu gid phai cam két thue hlen ding theo Phuong 4n ddu gid
quyén str dung dét va Quyét dinh dau gid cho thué quyén st dung da duge UBND tinh
phé duyét. Néu nha diu tu chdm trién khai va dua dy én vao hoat dong cham s0 véi tién
d6 thi Nha nu6e thu hdi di 4n va khong duge bdi thudmg tét ca chi phi da dau tu.

Iv. TO CHUC THUC HIEN

- Moi khiu nai, tranh chdp lién quan dén vige ddu gié tai san dugc giai quyét theo
quy dinh cta phdp ludt hi¢n hanh.

_——
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- Can bd, Péu gia vién, vién chic Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Tay
Ninh, ngudi c6 tai sén va ngudi tham gia d4u gia c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic
Quy ché cude diu gia nay./.
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