UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sb: 46 /2024/QD-UBND Hoa Binh, ngay 16 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh khu vwre dwge chuyén nhuwgng quyén siv dung dat da cé ha ting
k¥ thuit cho ca nhin ty xdy dung nha & trén dia ban tinh Hoa Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH HOA BINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sva doz b6 sung mét s6 diéu cuia Ludt Té chire chinh phii va Ludt Té chire
chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi, b6 sung mét so dieu ciia Ludt Ban hanh van bdan quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xdy dung ngdy 18 thang 6 nam 2014; Ludt swa déi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cvr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh soA: 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh so”: 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiet mgt so diéu cua Ludt Kinh doanh Bat dong sdn;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 3170/TTr-SXD
ngay 13 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh khu vuc cha dau tu du an duoc chuyén nhuong

quyén st dung dat da co ha ting k¥ thudt cho ca nhén tu xdy dung nha ¢ trén dia
ban tinh Hoa Binh.
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2. Pbi tugng ap dung
a) Chu dAu tu cdc du 4n bt dong san trén dia ban tinh Hoa Binh.

b) Cac co quan quan 1y nha nudc va cac to chirc, c4 nhan c6 lién quan dén
viéc dau tu xay dung, kinh doanh nha & trén dia ban tinh Hoa Binh.

¢) Ca nhan nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat dé tu xay dung nha &
tai cac dy an bat dong san trén dia ban tinh Hoa Binh.

Diéu 2. Quy dinh viét tit va giai thich tir ngir

1. D6 thi duoc phan loai tir loai dic biét dén loai V theo Nghi quyet )
1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé phan
loai d6 thi; Nghi quyét s6 26/2022/UBTVQHI5 ngdy 21/9/2022 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi stta ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi quyet s0
1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hdi vé phan
loai do thi.

.~ 2.Duyan bat dong san trong Quy’é’t dinh nay dugc quy dinh theo khoan 3
bicu 3 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH]15.

3. Chu déu tu cac dy 4n bt dong san goi chung 1a Chu dau tu.
4. Uy ban nhan dén viét tit 1a UBND.

Pi¢u 3. Khu vue duge chuyén nhuwong quyén sir dung dit di c6 ha ting
ky thuat cho ca nhan tw xay dung nha &

1. Cac khu vue duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ki
thuat cho ca nhén ty xay dyung nha 0 la cac khu vyc khong thudc quy dinh tai
khoan 6 Diéu 31 Luit Kinh doanh Bat dong san va cac truong hgp sau:

a) Lo dat xdy dung nha ¢ riéng 1¢ thude dy an bat dong san nim trong khu
vue ¢ yéu cdu cao vé kién triic canh quan, khu vuc trung tam va xung quanh cac
cong trinh 1a diém nhén kién tric trong d6 thi dugc xac dinh theo dd 4n quy hoach
d6 thi; quy dinh quan ly xay dung theo db 4n quy hoach hodc quy ché quan ly
kién tric do thi.

b) Lo dat xay dung nha & riéng 1é thude dy 4n bat dong san nam tai mat tién
cac tuyén duong cap khu vuc tro 1én, cac tuyén duong canh quan chinh trong do
thi duoc xac dinh trong dd an quy hoach phan khu hodc quy hoach chung @6 thi
da dwoc phé duyét; quy dinh quan 1y xdy dung theo dd 4n quy hoach; quy ché
quan Iy kién tric do thi.

c)Lo dat xay dung nha ¢ riéng l¢ thuge du an bt dong san nam tai mat tién
céc tuyén duong qudc 10, tinh 16 trong do thi.

d) Béi v6i khu vuc chua phai la d6 thi nhung dé c6 quy hoach do thi, phu
hqp v6i Chuong trinh Ifhét trién d6 thi dugc phé duyét thi 4p dung quy dinh tai
di€m a, b, ¢ khoan 1 Picu nay.

2. Trong qua trinh thyc hién 1£1p’h(‘3 so dé nghi chép thuén chu truong dau
tu hodc chap thuan dau tu cua dy an bat dong san, don vi d€ xuat cén cu cac quy
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dinh cua phap luét c6 lién quan va quy hoach d6 thi, quy dinh quan ly xay dung
theo do an quy hoach hoic quy ché quan ly kién trac do thi dé xac dinh cu the vi
tri va sb luong cac 16 dat duge chuyén nhuong quyén st dung dat dé co ha tang
k¥ thuat cho c4 nhan tu xdy dung nha ¢ trinh co quan c¢6 tham quyén xem xét,
chép thun.

Diéu 4. Trach nhiém ciia co’ quan, dia phwong, té chirc, ci nhan
1. S& Xay dung:

a) Thyc hién cong tac quan ly nha nude Ve quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, kinh doanh bat dong san theo tham quyén.

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan thuc hién viéc xem xét, dé xuat cu thé
vi tri va s6 lugng cac 16 dat duoc chuyén nhugng quyén st dung dat da co ha ting
k¥ thuat cho cé nhan ty xay dyng nha & dé trong qua trinh thyc hién thu tuc chép
thuan chu truong dau tu cac du 4n bét dong san.

¢) Kiém tra, dén déc UBND céc huyén, thanh phd thuc hién céc ni dung
trong 1ap, tham dinh, phé duyét cac do an quy hoach d6 thi theo tham quyeén.

d) Xem xét dé xudt ctia chii dau tu thong béo dat da co ha tang ky thuat
trong du an bat dong san dugc chuyén nhugng cho ce‘i nh@n tu x8y dyng nha o,
phoi hop véi cac S6, nganh, dia phuong c6 lién quan dé xuat, bao cdo UBND tinh
xem xét, quyet dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Mai truong:

a) Ra soat nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai cua chu dau tu dbi voi
du an (néu cd) khi dugc chuyén nhuong quyén s dung dat dudi hinh thirc phan
16, ban nén.

b) Phoi hop voi S Xy dung xem xét dé xuat cia chu dau tr vé khu vue
duoc phép chuyén quyen str dung dat dé ca nhan ty xay dung nha & riéng I&.

¢) Thye hién thu tuc thong bao }(ét qua kiémﬂ tra hién trang sur dung dat va
cong trinh ha tang da xay dung du dicu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

d) Thuc hién cap Giy chimg nhan quyen st dung dat quyén s6 hiru tai san
gan lién v6i dat cho c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luét khi du diéu kién theo quy dinh cuia phap luat.

3. UBND céc huyén, thanh phd:

a) Thuc hién cong tac quan 1y nha nudc vé quy hoach, dau tu xay dung,
kinh doanh bit dong san, dich vu méi giéi bat dong san, trat ty xay dung theo
tham quyén; kip thoi phét hién va xir Iy vi pham cuia céc t6 chirc, ca nhan theo
quy dinh; dong thoi thong béo trén phuong tién thong tin, truyén thong vé cac vi
pham (néu cd) dé Nhan dan ndm bit, khuyen c40 ¢4 nhan khong tham gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi du an bit dong san chwa du didu kién theo quy
dinh cua phap luat.

b) Tuyén truyén, phd bién phéap luat vé nha &, bat dong san, dat dai dé to
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chire, ca nhan ndm bt thyuc hién; yéu clu chi dau tu, san giao dich, t chue, ca
nhan kinh doanh dich vu méi gi6i cung cip cac thong tin, hd so phap 1y lién quan
dén bt dong san, chi thyc hién giao dich khi bt dong san du diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cta phap luat.

¢) Phdi hop véi cac co quan quan 1y ¢6 lién quan kiém tra, gidm sat viéc
thuc hién dy an dau tu xay dung cua chu dau tu dam bao theo dung quy hoach,
du an dugc duyét.

d) Phbi hop v6i S6 Xéy dung xem xét dé xuat ctia chu dau tu vé khu vuc
dugc phép chuyén quyén sir dung dat da co ha ting ky thuat dé c4 nhan tu xay
dung nha 6.

d) Thuc hién cap Glay phép xy dung nha ¢ tuén thu quy dinh cua phap luat
vé xdy dung theo tham quyén doi Vi cac trudng hop khong dugc mién cap Glay
phép xay dung. Chi dao UBND xa, phuong, thi tran quan 1y, glam sat viéc trién
khai xay dung cac du 4n ciia cac chu ddu tw va xdy dung nha ¢ riéng 1¢ do ca nhan
tu xdy dung dam bao tuan thu véi quy hoach chi tiét, thiét ké do thi duoc phé
duyét.

g) Pinh ky béo céo thong tin vé dw én va tinh hinh giao dich bat dong san
cta du an theo quy dinh ve xay dung, quan 1y hé thong thong tin, co' s¢ dir liéu vé
nha & va thi truong bat dong san.

h) Chi dao UBND x4, phuQng, thi trin va cac co quan, don vi tryc thudc
UBND céap huyén thye hién va phoi hop trong cong tac quan ly quy hoach, trat ty
xay dung, dat dai va chat lugng cong trinh xay dyng.

D T6 chire cong bb cong khai chi tiét cac khu vuc duge chuyén ‘nhuong
quyén sir dung dat cho ca nhan ty xay dung nha & khi cac du an dugc chap thuan
chu truong dau tu.

4. UBND xa, phuong, thi tran:

a) Phéi hop véi cac co quan, don vi thugc UBND cap huyén kiém tra, giam
sat viéc chap hanh phap luat cla cac chu dau tu trén dia ban;

b) Tuyén truyén, giam sat viéc dau tu xay dyng nha & riéng 1é clia c4 nhan
tuan thu quy hoach chi tiét, du an dugc duyét.

¢) Thuc hién cac ndi dung vé quan Iy trat ty xay dung trén dia ban theo quy
dinh.

5. Chu dau tu:

a) Hoan thanh viéc dau tu xay dung cac cong trinh ha tang ky thuat theo
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tién d6 du 4n duoc chip thuén cua co quan nha
nude ¢6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé quy
hoach dé thi, phap luat vé dau tu; dam bao. két ndi v6i hé thdng ha ting chung ciia
khu vyc; dam bao cung cap cac dich vu cip dién, cap nude, thoat nude, thu gom
réc thai, xir 1y nude thai, bao dam két ndi vi hé thdng ha téng chung va da duoc
nghiém thu theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung.
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b) Hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén QQt dai cua dy an gbm tién

st dung dat, tién thué dat; thue, phi, 1€ phi lién quan dén dat dai theo quy dinh.
) Thue hién céac thu tuc vé xay dung theo quy dinh cua phap luat lam co sé
dé ho gia dinh, ca nhan ty xay dung nha ¢ riéng 1¢.

d) Hudng dan, kiém tra, giam sat chat ché viée xay dung nha ¢ riéng l¢ cua
ho gia dinh, c4 nhén tai cac 16 dat duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dit,
cac cong trinh ha tang x hoi cua cac chu dau tu thir cip (néu co) theo ding thiét
ké mau nha, quy hoach chi tiét va dy 4n dau tr xay dung duoc phé duyét.

d) Phéiﬂ hop véi UBND céc huyén, thanh phd trong cong tac quan ly trat tu
xdy dung, kiém tra, nghiém thu va ban giao cac cong trinh ha tang ky thuét, ha
tang xa hoi dé quan ly, su dung, dau tu xay dung ding muc dich, ding quy dinh
cua Phap luat.

e) Té chirc nghiém thu hoan thanh cac hang muc cong trinh xay dung, nha
0 theo quy dinh vé quan ly chat luong cong trinh xay dung; ddi véi cac cong trinh
ha tang‘ ky thuét khu nha ¢, phai to chirc kiém dinh cha; luong cong trinh xay dung
theo D¢ cuong kiém dinh dugc phé duyét lam co s¢ dé nghiém thu cong trinh dua
vao su dyng.

8 Té chic 1ap quy trinh bao tri cong trinh va thuc hién bao tri cong trinh
doi voi du an do don vi minh truc tiép quan ly, khai thac van hanh.

_ ) Chiu trach nhi¢m vé trinh tu, thi tuc du tu xay dyng, tuan thu phap luat
v¢ dat dai, dau tu, xay dyng, quy hoach, nha &, kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan.

1) Giam sat viéc xay dung nha ¢ cua ca nhan theo ni dung dyu an da duge
phé duyét va ndi dung hop dong da ky ket.

k) Dinh ky bdo céo vé S¢ Xay dung hodc dot xudt khi ¢6 yéu cau vé trién
khai dy 4n va tinh hinh giao dich bat dong san cta dy an theo quy dinh.

6. Ca nhan nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat dé tu xdy dung nha &
tai cac du an bat dong san:

a) Thuc hién quy dinh vé chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

b) Thyc hién xay dyng nha ¢ theo dung gidy phép xay du'ng (d6i véi truong
hop phai cép phép xay dung), tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi va dy 4n

dau tu duoc phé duyét. Hoan thanh x4y dung nha ¢ trong thdi han phai hoan thanh
theo quy dinh.

_ ©¢) Gui thong bao ve ngay khoi cong xdy dung dén co quan quan ly nha nude
ve x@y dung va chinh quyn dia phuong noi ¢6 cong trinh truge thoi diém khoi
cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé Xay dung.

Djéu 6. ngét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 11 nam 2024 va bai
bo Quyet dinh s6 2540/QD-UBND ngay 03 thang 11 nam 2021 cta Uy ban nhén
dén tinh Hoa Binh v€ viéc Quy dinh chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh
thtrc phan 16, ban nén do6i voi cédc dy an nha ¢ trén dia ban tinh Hoa Binh.
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Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhén déan tinh, Giam dc cac S, Thi
truong cac ban, nganh, Cha tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd, Chi dau
tu cac dy 4n bat dong san trén dia ban tinh va ca nhan nhén chuyén nhuong quyén
sir dung dat dé tu xay dung nha ¢ tai cac du an bat dong san trén dia ban tinh c¢6
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. - s

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 7; ,
- B Xay dung; KT. CHU TICH

- Cuc Kiém tra VBQPPL, Bd Tu phép: PHO CHU TICH
- Thuong truc Tinh Uy; i
- Thuong truc HDND tinh;

- boan BBQH tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Cac Ban cia HDND tinh;

- Cac s0, ban, nganh;

- UBND céc huyén, thanh phé;

- Hiép hoi DN tinh Hoa Binh;

- Chéanh, Ph6 VPUBND tinh;

- Cbng thong tin dién ti tinh;

- Cong bao tinh;

- Luu: VT, KTN (D).

' Nguyén Vin Chwrong
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