UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 4918 /QD-UBND Ha Néi, ngay 30 thang 9 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée giao cho Cong ty Pau tw xay dung sb 2 Ha Noi
25.551,8m92 dat (dot 3) tai phwong Dinh Cong, thanh pho Ha Noi
dé thuc hién dy an Khu do6 thi méi Pai Kim

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Cdn cir Ludt sira d6i, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024,
Ludt Nha & ngay 27/11/2023, Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023, Ludt
Cdc t6 chire tin dung ngay 18/01/2024;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh modt sé dieu cua Ludt Pdat dai s 3 1/2024/QH15; s
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha ¢ vé
phat trién va quan ly nha 6 xa hoi; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh ve
phan dinh tham quyen ciia Chinh quyén dia phuong 02 cdp, phin quyén, phén cdp
trong linh vuc dat dai (dinh chinh tai Quyét dinh $6 2418/0D-BNNMT ngay
28/6/2025 cua By Nong nghiép va Moi truong); s6 226/2025/ND- CP ngay
15/08/2025 sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cuia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir Cong dién s6 112/CP-TTg ngay 06/11/2024 cua Thu tuwong Chinh phi
tdp trung gidi quyét dirt diém cdc duw an ton dong, dung thi cong, khan trirong trién
khai, hoan thanh, dwa vao sik dung chéng ldng phi, thit thodt;

Can cir cdc Quyét dinh ciia Bé Nong nghiép va M6i truong: S6 2304/0D-
BNNMT ngay 23/6/2025 céng bo thii tuc hanh chinh linh vuec dat dai thugc pham vi
chirc nang quan ly nha nuoc cua Bo Nong nghiép va Moi truong; s6 2417/0D-
BNNMT ngay 28/8/2025 ciia B6 Nong nghiép va M6i trirong vé viéc céng bo thii tuc
hanh chinh néi bé linh viee ddt dai thuéc pham vi chive ndng qudn Iy nha nuwde cia
Bo Nong nghiép va Moi truong;

Can cir Quyét dinh s6 1190/0P-TTPVHCC ngay 18/8/2025 ciia Gidm doc
Trung tam phyc vy hanh chinh cong thanh pho Ha Noi Ve vi¢c phé duyér phuong dn
tai Cau truc quy trinh giai quyet thi tuc té chuc kinh té nhan chuyén nhuwong, thué
quyén si dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung ddt dé thuc hién du dn dau tw
trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh so 61/2024/0P-UBND ngay 27/9/2024 (sira déi, bo sung
tai Quyét dinh sé 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025) ciia UBND Thanh phé quy
dinh vé mét so ngi dung thude linh vire dét dai trén dia ban Thanh pho;
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Xét dé nghi cua So Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé6  800/TTr-

QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho Cong ty Pau tu xay dung s6 2 Ha Noi, dja chi tru s¢ chinh:
Sb 324, phd Tay Son, phudng Pdng Pa, thanh phé Ha Noi 25.551,8m? dét (dot 3)
tai phuong Pinh Cong, thanh phd Ha Noi (43 hoan thanh cong tac bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu va thoa thuan nhan chuyén quyén st dung dit néng nghiép cua céc
ho gia dinh, ca nhan dugc UBND quan Hoang Mai (trudce sap xép) x4c nhan tai Vin
ban so 1531/UBND-TNMT ngay 05/6/2025; Van phong déng ky dat dai Ha Noi xac
nhan dang ky bién dong chuyén nhugng quyén st dung dit nong nghiép tai Van ban
s6 13228/VPPKDPD-KTDC ngay 07/8/2025) dé thuc hién du an Khu d6 thi méi Dai
Kim theo chu truong dau tu dwoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
2269/QD-UBND ngay 11/5/2016 (Lién danh nha dau tu thuc hién dy 4n: Cong ty
Pau tu xay dung s6 2 Ha Noi va Cong ty c6 phan Tap doan duoc pham Vimedimex;
trong d6 Cong ty Pau tu xay dung s6 2 Ha Noi dai dién Lién danh), phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh sé 2163/QD-UBND ngay 23/6/2022 va s6 1578/QD-UBND
ngay 18/3/2025.

a) Muc dich, thoi han sir dung dét, hinh thtrc giao dat va vi tri, ranh gidi d6i voi
25.551,8m? dat:

(1) Béi véi dién tich 20.256m? dat, gidi han bai cac moc: 1 dén 6, 1 (CT4:
15.978m?); 7 dén 12, 1 (CT5: 4.278m?) dé xay dung Nha & xi hoi cao ting (Nha &
can bo chién s§ cong an).

- Muc dich str dung dat: Dét & tai do thi.

- Thoi han st dung dat: Déi véi Chu dau tu duogce sir dung dat ké tir ngdy UBND
Thanh phd ky quyét dinh ndy dén hét ngay 11/5/2066 (ngay hét thoi han hoat dong
cua Dy an theo Quyet dinh chu truong dau tu); Chu s& hiru can ho duoc cap Gidy
ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat dbi véi dién
tich can ho, dién tich dat sir dung chung quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 92 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu theo thoi han 6n dinh 1au
dai.

- Vi tri, ranh gidi, dién tich 20.256m? dat duoc xac dinh tai Ban dd diéu chinh
Quy hoach tong mit bang sir dung dat va So do to chtrc khong gian kién tric canh
quan ty 1& 1/500 (QH-01), dugc S& Quy hoach - Kién triic xac nhan phu hop Quyét
dinh s6 3133/QD-UBND ngay 16/7/2020 cia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dé thi méi Pai Kim tai cac 6
quy hoach ky hi¢u CT4, CT5.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét - (theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 119 Luat Dit dai nam 2024); Chu dau tu duoc mién tién st dung
dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 85 Luat Nha ¢ nim 2023.

(2) Pbi véi 218,88m? dat, gidi han boi cac mdc: 24 dén 27, 24 (TT6-1.1:
71,98m?); 8 dén 10, 8 va 15, 16, 16°, 15°, 15 (TT6-2: 22,4m?); 1, 2, 5.1A, 6.1A, 1
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(TT2: 124,5m?) dé xay dung nha & thip ting, ban cho can bo chién sy cong an theo
gia thanh dau tu va ban kinh doanh theo quy dinh tai Quyét dinh chu truong dau tu
s6 2269/QD-UBND ngay 11/5/2016 (diéu chinh 1an tha 2 tai Quyét dinh s
1578/QD-UBND ngay 18/3/2025) ctia UBND Thanh phé.

- Muyc dich str dung dat: Dat ¢ tai d6 thi.

- Thoi han str dung dat: Pbi véi Cha dau tu dugce sir dung dat ké tir ngdy UBND
Thanh phé ky quyet dinh nay dén hét ngay 11/5/2066 (ngay hét thoi han hoat dong
ctia Dy 4n theo Quyét dinh chu truong dau tu); ngudi mua nha ¢ gin lién véi quyén
st dung dat duoc st dung 6 on dinh 1au dai.

- Vi tri, ranh giéi, dién tich 218,88m? dat dugc x4c dinh tai: (1) Ban dd diéu
chinh Quy hoach kién trtic canh quan ty 1& 1/500 (QH-05) do Céng ty c¢b phan Tu
van Handic dau tu va phat trién nha Ha Noi 1ap ndm 2014, duoc S& Quy hoach -
Kién triic xac nhan phu hop Quyét dinh s6 3144/QD-UBND ngay 12/6/2014 cua
UBND Thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu do6 thi méi Pai Kim tai cac 6 quy hoach ky hiéu: CC2, CT3, TT4, TT5-1, TT5-
2, TT6-1, TT6-2, CX; (2) Ban vé diéu chinh cuc bd Quy hoach tong mat bang sir
dung dat cac 6 dat ky hiéu TT5-3, TT6-1.1, BX ty 1& 1/500 (QH-01), dugc Sé Quy
hoach - Kién tric xac nhin phu hop Quyét dinh sd 1563/Qb-UBND ngay 01/4/2019
cia UBND Thanh phd; (3) Ban d6 ranh giol giao dat giai doan IIT du an Khu d6 thi
méi Pai Kim do Cong ty Pau tu xay dung sé 2 Ha Noi 1ap ngay 25/6/2025.

- Hinh thtrc giao dat: Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat (theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 119 Luat Dat dai nam 2024).

- Gi4 dat tinh tién sir dung dat: X4c dinh theo gia dat cu thé.

(3) Pdi voi 5.076,92m? dt, gidi han bdi cac mbe: 425, 425°, A1°, D1°, D1, Cl,
Bl, 32, Al, 425 (tuyén dudng quy hoach mit cit 17,5m c6 dién tich 3.236m? do
Truong Pai hoc dan 1ap Thiang Long quan 1y theo Quyét dinh s6 967/QD-UB ngay
23/02/2005 va s6 4558/QD-UB ngay 06/7/2005 cia UBND Thanh phd); 14 dén 31,
14 (khong bao gém phan dién tich dat xdy dung nha ¢ cao ting CT5, nha & thip ting
TT6-1.1, TT6-2); 5 dén 13, 5 (khéng bao gdm phan dién tich dat xdy dung nha ¢
thap tang TT6-2) dé 1am dudng giao thong, dudng khu vuc; sau khi xay dung xong
ha tang k¥ thuat, Chu dau tu co trach nhiém ban giao cho chinh quyén dia phuong
va co quan chuyén nganh quan 1y theo quy dinh.

- Muc dich str dung dat: Dét st dung vao muc dich cong cong khong nham muc
dich kinh doanh.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Vi tr, ranh gidi, dién tich 5.076, 92m? dat duoc xac dinh tai: (1) Ban d6 diéu
chinh Quy hoach kién trac canh quan ty 1¢ 1/500 (QH-05) do Céng ty c6 phan Tu
van Handic dau tu va phat trién nha Ha Noi 1ap nam 2014, duge S6 Quy hoach -
Kién trac xac nhan phu hop Quyet dinh s6 3144/QD-UBND ngay 12/6/2014 cua
UBND Thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu do6 thi méi Pai Kim tai cac 6 quy hoach ky hiéu: CC2, CT3, TT4, TT5-1, TT5-
2, TT6-1, TT6-2, CX; (2) Ban d6 ranh gidi giao dat giai doan IIT du 4n Khu d6 thi
moéi Pai Kim do Cong ty Pau tu xay dung s6 2 Ha Noi 1ap ngay 25/6/2025.
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- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat.

b) Phuong thirc giao dat dbi voi 25.551,8m? dat: Nha nudc giao dat khong
thong qua dau gia quyen st dung dt, khong dau thau lwa chon Nha dau tu thuc hién
Du 4n c6 sir dung dt.

Piéu 2. T6 churc thuc hién:

1. Cong ty Pau tu xay dung sd 2 Ha Noi (dai dién Lién danh Nha dau tu) cd
trach nhiém:

a) Lién hé v6i So Nong nghiép va Mai truong dé xac dinh gia dat cu thé ddi
v6i 218,88m? dat dé xay dung nha & thap tang theo quy dinh;

b) Lién hé voi Thué thanh phdé Ha Noi dé duoc xac dinh tién sir dung dét phai
ndp; xac dinh tién dé Nha nudc bd sung dién tich 13.304m? dat chuyén tré)ng lua bi
mat; huéng dan thu, ndp tién sir dung dat, tién dé nha nudc bod sung dién tich dat
chuyén trong lta bi mat theo quy dinh;

¢) Lién hé vé6i S Xay dung dé duoc hudng dan thi tuc cap Gidy phép xay dung
(néu c6) va thyc hién xdy dung theo quy dinh;

d) Lién hé v4i Vian phong dang ky dat dai Ha Noi, UBND phuong Dinh Cong
dé duoc hudng dan thu tuc ding ky dat dai va dang ky bién dong dat dai d6i véi toan
bo dién tich dat nong nghiép cua cac hd gia dinh, cd nhan da dugc Chu dau tu thoa
thuan nhan quyén sir dung dat theo quy dinh;

e) Sau khi thyc hién xong diém a, b, ¢, d khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh nay, lién
hé véi S& Nong nghiép va Moi truong dé xac dinh mdc gidi va ban giao dat trén
thuc dia theo quy dinh;

g) Lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén thuc hién thu tuc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién voi dat cho Chil dau
tu va nguoi mua can ho theo quy dinh; trao Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy
tai chinh theo quy dinh;

h) Lién hé voi Van phong dang ky dat dai Ha Noi, UBND phuong Dinh Cong
dé duoc chinh 1y ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai theo quy dinh;

i) Phoi hop chit ché voi UBND phuong Dinh Cong thuc hién cong tac boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va thoa thuan nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién
tich con lai nam trong ranh gidi du an Khu do thi mé1 Binh Cong; sau khi hoan
thanh, lién h¢ véi co quan co tham quyén thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh;

k) Str dung dién tich dat duoc giao trong pham vi mbc gidi, ranh gidi va dung
muc dich, ndi dung quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh nay; thuc hién du an dau tu theo
quy dinh ctia phép luat vé dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung, méi trudng, phong
chay chira chay...

2. Cac nganh, cac cép co trach nhiém:

a) Cac So: Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong; Thué thanh phd Ha Noi; Kho bac nha nuéce khu vuc 1; Vian phong ding ky
dat dai Ha Noi; UBND phuong Dinh Cong va cac don vi ¢6 lién quan c6 trach nhiém
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thuc hién chtic nang quan Iy Nha nudc linh vuc nganh, huéng dan Chu dau tu thuc
hién cac nhiém vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh nay.

b) UBND phuong Dinh Cong thuong xuyén ph01 hop v6i Cha dau tu trong qua
trinh thyc hién du an, dam bao khép ndi dong bo ha tang k¥ thuat khu vuc; kip thot
phat hién, xtr Iy nhitng vi pham theo thdm quyén, bao cao UBND Thanh phd.

c¢) Hi¢u truong Truong Pai hoc dan 1ap Thang Long cé trach nhi€ém ban giao
dién tich 3.236m? dat dang quan Iy theo Quyét dinh s6 967/QD-UB ngay 23/02/2005
va s6 4558/QD-UB ngay 06/7/2005 cia UBND Thanh phd cho Céng ty Pau tu xay
dung s6 2 Ha Noi hoan thién tuyén duong quy hoach mat cit 17,5m dé khop ndi ha
tﬁng ky thuat Khu do6 thi méi Pai Kim theo chu truong dau tu dy 4n dugc UBND
Thanh pho phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 1578/QD-UBND ngay 18/3/2025.

3. Pat dugc Nha nude giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dé
thuc hién dy an dau tu ma khong duogc str dung trong thoi han 12 thang lién tuc ké
tu khi nhan ban giao dat trén thyuc dia hoic tién do st dung dat cham 24 thang so voi
tlen d6 ghi trong du an dau tu; truong hop khong dua dat vao str dung hodc cham
tién do sir dung dét so véi tién do ghi trong dy an dau tu thi chi dau tu dugc gia han
st dung khong qua 24 thang va phai nop bd sung cho Nha nudc khoan tién tuong
mg voi muc tién st dung dat, tlen thué dat ddi v6i thoi gian duge gia han; hét thoi
han dugc gia han ma chu dau tu van chua dua dat vao str dung thi Nha nudc thu hoi
dat ma khong boi thuong vé dat, tai san gin lién véi dat va chi phi dau tu vao dat
con lai.

Picu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vian phong UBND
Thanh phé; Giam doc Cong an Thanh phé; Giam doc So: Tai chinh, Quy hoach -
Kién trac, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong; Truong Thué thanh phdé Ha Noi;
Giam dbc Kho bac nha nude khu vuc 1; Giam déc Van phong dang ky dat dai Ha
Noi; Chu tich UBND phudng Dinh Cong; Giam déc Cong ty Pau tu xdy dung s 2
Ha Noi; Giam dbc Cong ty c6 phan Tap doan dugc pham Vimedimex; Hiéu trudng
Truong Pai hoc dan 14p Thing Long va cac t chirc, ho gia dinh va ca nhan ¢4 lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhan dan Thanh ph6 (Trung tim Truyén thong, Dir liéu va
Cong ngh¢ s6 thanh ph6 Ha Noi) chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong giao tlep dién tir Ha No1./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3 A ’
- b/c Chu tlch UBND TP (d¢ bdo cdo); * _ PHO CHU TICH?

- PCT UBND TP: Nguyén Trong Déong;
- VPUBTP: CVP, cac PCVP, DT, NNMT;
- TT Truyén thong, Dit liéu va Coéng nghé
s6 thanh phd Ha Noi;
- Luu: VP, NNMT.
(I\QL-IS 21976 — 29.7.2025- QHKHSDD K03)

- Nguyén Trong Dong
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