UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH DPjc lip - Ty do - Hanh phiic
86:3438.9 /Qb-UBND Qudng Ninh, ngayd Sthing 9 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu Piéu chinh Quy hoach phin khu ty 1€ 1/2000
Phén khu 7 thudc phwing: Viét Hung, Tuin Chau, tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Céin cir Lugt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024;

Cén cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 17/7/2025 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Lugt Quy hoach do thi va néng thén, Nghi dinh .gé'
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu quy dinh vé phén dinh tham
quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phén quyén, phdn cdp trong linh vc
quy hoach do thi va néng thén; Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phdn quyén, phan cdp trong Iinh viec quan ly Nha nude cia B Xdy
dung;

Cdn cit Nghi quyét sé 66. 1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 cia Chinh phi
quy dinh xit Iy kh khdin, vudng mdc vé viéc Igp méi, diéu chinh va phé duyét
quy hoach phdn khu déi v6i khu virc hinh thanh dé thi khi thirc hién sép xép don
vi hanh chinh cdc cdp va té chire chinh quyén dia phurong 02 cdp;

Can cir Thong tu 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé Xdy dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén;

Can cir Quyét dinh s6 80/QP-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thi tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 72/QP-TTg ngay 10/02/2023 ciia Thii twéng Chinh
Pphi vé viée phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén ndam 2040;

Can cik Quyét dinh s6 3507/QD-UBND ngay 16/9/2025 ciia Uy ban nhén
dan tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thanh phé Ha
Long dén nam 2040;

Can cit cde Quyét dinh: S6 2795/0D-UBND ngdy 02/10/2024 ctia Uy ban
nhdn dan tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1 1/2.000 Phén khu 7
thudc cdc phuong: Ha Khdu, Viét Hm:lg va Dai Yén, thanh phé' Ha Long; 56
1696/QD-UBND ngay 30/5/2025 cia Uy ban nhdn dén tinh vé viée diéu chinh
cuc bé Quy hoach phéan khu ty 1é 1/2.000 Phdn khu 7 thuéc cdc phuong: Ha
Khau, Viét Hung, Pai Yén, thanh pho Ha Long;
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Can cit Van ban s6 2884/UBND-XD&MT ngay 19/8/2025 cia Uy ban
nhdn ddn tinh vé viéc ban hanh Danh muc Dé dn quy hoach do thi va néng thén
trén dia ban tinh Qudng Ninh ndm 2025 (dot 2); Vén bdén sé 2303/UBND-
XD&MT ngay 04/7/20205 “V/v trién khai thuc hién céc néi dung trong cong tdc
quan Iy nha nwde vé quy hoach dé trién khai thuc hién cdc dw dn trén dia ban
tinh Quang Ninh”.

Theo d@é nghi ciia Ban Quan Iy dw dn ddu tw xdy dung khu vuc I tai To trinh
s6 263/TTr-BKVI ngay 17/9/2025; Bdo cdo thdm dinh s8 6229/SXD-QH ngay
17/9/2025 cua S6 Xdy dung va y kién théng nhét cia cde thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach phén khu t 1& 1/2000
Phan khu 7 thu¢c phudng: Viét Hung, Tuan Chau, tinh Quang Ninh! véi céc ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, dién tich nghién ctru quy hoach:

1.1. Vi tri va ranh giéi quy hoach: Giit nguyén vi tri, quy mé, dién tich theo
Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu 7 thudc phudng: Viét Hung, Ha
Khau, Pai Yén thanh pho Ha Long (nay thudc cic phudng Viét Hung, Tuan
Chau, tinh Quéng Ninh) d& dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét tai Quyét
dinh s6 2795/QD-UBND ngay 02/10/2024. Cu thé, pham Vi ranh giéi nghién
ctru di€u chinh quy hoach thudc cac phuong: Viét Hung, Tudn Chau, tinh Quang
Ninh; dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic gip tuyén duong sit Pha Lai - C4i Lan;

+ Phia Nam gidp Qudc 16 18A;

+ Phia Tay gi4p Cao téc Ha Long - Van Pon;

+ Phia Déng: giap Qudc 16 18A va Kho xing dau K130.

b) Quy m6 dién tich lap diéu chinh quy hoach khoang: 1.115 ha.

(Quy mé dién tich, quy mé dén 56, ranh gidi lap quy hoach sé duwgc xdc
dinh cu {hé trong do an diéu chinh quy hoach phdn khu dé phii hop véi diéu kién
Dphdt trién cy thé va tinh hinh thuc tién tai dia phuong)

2. Muc tiéu va tinh chat, chirc ning:

2.1. Muc tiéu:

- Cy thé héa cac dinh huéng ctia Quy hoach chung thénh’phé Ha Long dén
nam 2040 da dugc Thu tuéng Chinh phua phé duyét tai Quyét dinh s6 72/Qb-
TTg ngay 10/02/2023 (QHC72) va diéu chinh cyc bd Quy hoach chung thanh

! Phén khu 7 thude cdc phudng: Ha Khau, Viét Hung va Pai Yén, thanh phd Ha Long (truéc sép xép) thudc Quy
hoach chung thanh pho Ha Long dén nim 2040 dugc Thii twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 72/QP-
TTg ngay 10/02/2023 nay la cac phudng: Viét Hung, Tuin Chéu, tinh Quang Ninh sau khi thuc hién mé hinh
chinh quyén 02 cAp tir ngay 01/7/2025.
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phé Ha Long dén nim 2040 dwogc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
3507/QD-UBND ngay 16/9/2025.

- Phit trién céng vién vui choi, giai tri, trai nghiém @ phuc vu d thi va du
lich ctia tinh Quang Ninh mét cach hiéu qua va bén viing;

- Phét trién do thj gén voi vi€c cai tao d6 thi hién hitu, phat huy duoc cac
yéu t6 thuan loi, tiém nang phat trién ctia khu vye va phu hop véi dic trung dia
hinh tai khu vire, ddu ndi ha ting k§ thuat cing nhu cung cap ha ting xa hoi dap
{mg, ning cao diéu kién méi truong séng, canh quan chung.

- Lam co s& phéap 1y dé trién khai lap cic quy hoach chi tiét, kéu 801, thu
hit cac dy 4n dau tir xay dung, quén ly xdy dung va kiém so4t phat trién d6 thi
theo quy hoach trén dia ban.

2.2. Tinh chét, chirc ning:
Khu dan cu gfm véi viing d6i nui, cdng vién cong cong, du lich.
3. Céc chi tiéu co ban ap dung trong dd 4n:

3.1. Dur kién dan s6 khu vyc 14p Quy hoach dén nim 2040 khoang 16.000 +
23.000 ngudi (du béo theo Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim 2040).

3.2. Du bao nhu ciu sir dung dét: DAt dan dung <100m%/ngudi; dat don vi
& méi: <28 m¥ngudi; dét cay xanh sir dung cong cong: >6m>/ngudi; dét dich vu
cdng cdng toan dd thi: > 4m*ngudi.

3.3. Chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh: Tuan tha cac quy chuin k§ thuat Quoc
gia v& quy hoach xdy dyng, quy chudn k¥ thuat quéc gia céc cong trinh ha ting
k§ thuat (Quy chudn QCVN 01:2021/BXD; QCVN 07:2023/BXD cua B§ Xay
dung), cac quy chuén, tiéu chuln va quy dinh hién hanh c6 lién quan vé& quy
hoach d6 thi va nong thon.

Ghi chi: Cdc chi tiéu sé duoc cu thé va chinh xdc héa trong giai doan Ildp
do dn quy hoach.

4. Dy bao, dinh hwéng cic khu chire niing:

- Péi véi khu cong vién cong cong: Nghién ciru dé phat trién céc khong
gian cong cong phuc vy nhén dan, du khéch, phat trién céc chirc ning phu trg
nhu thuong mai dich vu, 4m thyc, cim trai, quang truong sy kién... Nghién ctru
diéu chinh cao d6 dia hinh khu vuc nham ting kha nang tiép cén, tao canh quan
xay du’ng cac chic ning clia cong vién; hai hoa véi céc chtc néng hién trang
hogc gift 6n dinh nhu cac khu dén cu hién trang, khu d4t qudc phong, khu dat
rung dac dung.

- Déi véi cac khu dan cu: Cai tao cac khu vuc dan cu hién i, gan véi cac
du an dich vu du lich va cong trinh cong cdng tao nén du 4n tong thé, tao cdng
cu kiém soét quy hoach kién tric chung cho tu'ng khu vuc. B sung co s& ha
tang ky thuit va ha tng x4 hoi dé phi hop véi tiéu chuin d6 thi loai 1; bd tri
quy dat xay dung cac khu tai dinh cu, nha & x4 hoi, cac khu dan cu méi ¢ day
dii co s& ha tang k§ thuat va ha ting x4 hoi theo tidu chi d6 thi loai I.
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- Péi vé6i cac khu chite nang khac: Khong tac dong vao quy dat qubc
phong, d4t rimg dic dung; ra soat cac dy 4n dang trién khai, di chiéu voi chirc
nang dinh huéng trong quy hoach chung, su phu hop diéu kién kinh t& x4 hoi
cung nhu thye té hién trang d& didu chinh néu cén thiét; cac quy dat 13 co s san
xudt, co quan (déc biét céac quy d4t cong déi du sau sap xép), cong trinh cong
cong... c6 nhu cau chuyén dbi sang chic nang khac s& uu tién tai can bang su
dung dt, kiém soat chit ché khong gian chuyén 601 dé phu hop véi tong thé cta
khu vuc, han ché gia ting 4p lyc lam qué tai ha ting k¥ thuét va ha tAng xa hoi
tai khu vyc.

14 A A r
5. Cac yéu cau nghién ciru:

Thyre hién theo quy dinh tai Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon 2024, Nghj
dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luat Quy hoach db thi va néng thon, Théng tu so 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cia B Xay dung quy dinh chi tiét mot s§ didu cta Luit Quy
hoach d6 thi va noéng thén va céc quy dinh phap luit lién quan.

S.1. Luén cir va danh gia hién trang: Xéc dinh pham vi, quy m6 dién tich
lap quy hoach; phan tich, dénh gia dleu kién ty nhién, dan sd, sir dung dat, kién
tric canh quan, ha tAng x4 hdi, ha tang k§ thuat va méi trudng; danh gia hién
trang cac chuong trinh, du 4n dau tu dang trién khai trong pham vi quy hoach;
x4c dinh c4c van d& trong tAm cin giai quyét.

5.2. Myc tiéu, nguyén tic va giai phap: Xdc dinh muc tiéu lap quy hoach
phén khu, nguyén tic va giai phap to chirc khéng gian, kién tric canh quan cho
toan khu vuc 1ap quy hoach; yéu cau, dinh huéng chinh _quy hoach chung da
dugc phe duyét; quy dinh quén ly theo quy hoach chung ddi v6i pham vi nghién
cru; xac dinh nhitng vin d& chinh cin giai quyét va yéu cdu cy thé héa quy
hoach c4p trén d3 dugc phé duyét.

5.3. Chi tidu kinh té — k¥ thuat: Pua ra nguyén téc, yéu ciu tb chirc khong
gian, kién trac va canh quan; quy dinh sir dung dat cho timg khu vyc chirc néng,
truc duong chinh, khong gian md, diém nhin, khu trung tam, khu béo tén (neu
c6); xé4c dinh vi tri, quy mé, ciu tric cac don vi 6, cong trinh ha tang x4 hoi cip
d6 thi (néu c6); xéc dinh chi tiéu dan 50, sir dung dat, ha ting k¥ thuét cho ting
6 phé theo cép dudng phén khu.

5.4. T6 chuc khong gian — kién tric canh quan: Dua ra nguyén tic, yéu cu
t4 chirc khong gian, kién tric va canh quan; quy dinh sir dung dat cho timg khu
vuc chirc néng, tryc du:o‘ng chinh, khéng gian me, diém nhan, khu trung tam,
khu bao tdn (neu c6); x4c dinh vi tri, quy md, cdu tric cic don vi §; cong trinh
ha tng x3 hoi cap do thi tro 1én (neu c0); xac dinh chi tiéu vé dan sb, st dung

dit quy hoach, ha tAng k¥ thuat déi véi timg 6 phd theo cip dudng phéan khu vuc
trong khu vyec 14p quy hoach.

5.5. Thiét k& d6 thi: X4c dinh chi tiéu khéng ché v& khoang Ibi, canh quan
d6 thi doc cac truc dudng chinh, khu trung tdm; cac khu vuc khong gian m&, cac
cong trinh diém nhin va timg 6 phd cho khu vuc thiét ké.
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5.6. Quy hoach hé théng cdng trinh ha ting k¥ thuat: Cu thé héa quy hoach
chung vé ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hi, nha & va nha & xa héi (néu c6); xac
dinh b tri khéng gian ngém (néu c6), cbt xay dung, mang ludi giao thdng, mit
cét, chi gigi duong d6; x4c dinh nhu ciu va ngudn cdp nudc, vi tri - quy mo
cong trinh cip nudc, tram bom, mang luéi dng; x4c dinh nhu ciu va ngubn cung
nang lugng, vi tri tram dién, mang luéi trung thé, hé théng chiéu sang; xac dinh
nhu cdu va mang luéi thong tin lién lac, lvgng nude thai va rac thai, mang ludi
thoat nudc, vi tri va quy mé cong trinh xir ly.

5.7. Giai phap vé bao vé& mbi treong: Tuén thi co s& phap ly vé mdi trudng
ctia qubc gia va dia phuong; bao ddm muyc tiéu phét trién bén virng; khao sat, thu
thap tai liéu, s liéu d4nh gia hién trang m6i trudng; co s& dit liéu hién trang
trong bude 13p dieu chinh quy hoach (hién trang va xu thé dién bién méi trudmg,
hién trang ha tang k§ thuat v& méi truong...); xac dinh hién trang va quy hoach
sir dung dat (rimg tu nhién, rimg phong hd, dét trdng lta hai vu tré 1én, di tich
vén héa - lich sir...) dé x4c dinh céc yéu t6 nhay cam méi trudng theo quy dinh
phép ludt v& méi trudng.

5.8. Danh muc dy 4n va ngudn lyc: Luin c, xac dinh danh muc cic
chuong trinh, dy 4n wu tién dau tu tai khu vuc 1ap quy hoach; dé xuét, kién nghi
cac co ché huy dong va tao nguén luc thuc hién. X4c dinh cu thé cdc du 4n quan
trong, du kién wu tién dau tu xay dung bing ngudn vén ngén sach nha nudec.

5.9. Yéu ciu khac:

- Trong qua trinh nghién ctru 1dp quy hoach cn bam sét cic chi dao cla
Tinh ty, UBND tinh, Iuu y ¥ kién tham gia ctia c4c bd, nganh trong qua trinh t&
chirc 1ap “Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim
2040” (cac van ban: sb 4850/BXD-QHKT ngay 11/6/2025, sb 8226/BXD-
QHKT ngay 12/8/2025 cia B Xay dung; s 4989/BNNMT-KHTC ngay
31/7/2025 cua Bé Nong nghiép va Méi trudng; sb 5439 /BCT-KHTC ngay
22/7/2025 cua Bo Coéng Thuong; sé 3889/BVHTTDL-KHTC ngay 05/8/2025
clia B§ Van hoa, Thé thao va Du lich; s6 4646/BQP-TM ngay 24/7/2025 ciia B
Quéc phong); ¥ kién ctia Hoi dong thdm dinh quy hoach; y kién cua céc s&, ban,
nganh, dia phuong lién quan.

-Td chue 14y y kién v& quy hoach phan khu d& hoan thién quy hoach truéce
khi trinh tham dinh, trinh phé duyét thyc hién tun thi cac quy dinh phap luit
hién hanh.

6. Ho so' san pham:

- Thanh phf:ip, ) luong, quy cach thé hién, danh muc hé so quy hoach: theo
quy dinh tai Diéu 2, Piéu 3, Piéu 15 Thong tur so0 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua B$ Xay dung quy dinh chi tiét mot s§ didu cua Luét Quy hoach
do thi va néng thon.

- Ngudn vén, kinh phi 18p quy hoach:

+ Ngudn vén: Ngan sach tinh.
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ot Kinh phi dyu kién: Theo dé cuong va du toan chi phi thyuc hjén dd 4an dugc

thdm dinh, phé duyét dam bao tudn thu dinh mirc, don gia va ché dd chi tiéu tai
chinh hién hanh?.

7. Tb chirc thye hién:

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh;

- Co quan thdm dinh: S& X4y dung tinh Quang Ninh;

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Ban Quén 1y dy 4n diu tu xay dyng
khu vuc I;

- Co quan tu vén 18p quy hoach: Lyra chon don vi c6 ning lyc pht hop theo
quy dinh phap luat;

- K& hoach va tién d6 lap quy hoach phén khu: Thoi gian hoan thanh 1ap,
trinh phé duyét, phé duyét thuc hién theo quy dinh phap luét.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh k& tir ngay ky.

Céc 6ng (ba): Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc céc so:
Xay dung, Tai chinh, Néng nghiép va Moi truong; Chi huy truéng B§ Chi huy
Quén sy tinh; Giam d6c Ban Quén ly dy an dau tir xdy dung Khu vye I; Chu tich

UBND cac phuong Viét Hung, Tudn Chéu va Thu trudng cac co quan lién quan
can cir quyét dinh thi hanh./)~

Ng‘: ';é’f"é (blc) TM. UY BAN NHAN DAN
- B§ Xay dung (b/c); ’
-TTTU, TT HDND tinh (b/c); KT. CHU TICH
- CT, céc PCT UBND tinh; —=PH O CHU TICH
- Nhu Pidu 1,3 (thyc hién); P
- V0-V3, cic CV NCTH; éve'; % N0
- Luu: VT, QH2. (40 9 W\e
08 ban-QP 09.05 ; Qg o 2T | 2
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2 Thyc hién theo chi dao clia UBND tinh tai Vin ban sé 2884/UBND-XD&MT ngay 19/8/2025 “V/v ban hanh
Danh myc dy 4n quy hoach d6 thi va néng thén trén dia ban tinh Quang Ninh (dgt 2)”.
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