UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 3074 /QB-UBND Gia Lai, ngay 17 thdang 12 nam 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI GIAO CHU PAU TU DU AN NHA O XA HOI
PHIA TAY PUONG TRAN NHAN TONG 2 (LAMER 3)
(CAp ngay 17 thang 2 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 65/2025/0H15;
Can civ Ludt Nha 6 56 27/2023/QH15;
Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdn so 29/2023/0H15;

Can cir Nghi quyet s6 201/2025/0H15 ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién nha ¢ xd hi;

Can cit Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QHI15
ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sach ddc thii phat
trién nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh 6 261/2025/NP- CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu sua
doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh 6 1 00/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh chi lzet mot s6 diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phat trién va
quan ly nha o xa hoi va Nghi dinh 56 1 92/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet 6
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc hoi thi diém vé mét s6 co
ché, chinh sach déc thi phat trién nha & xa hoi;

Can cir Két lugn sé 38-KL/TU ngay 26/11/2025 ciia Ban Thirong vu Tinh
iy, Van bdn sé 7288/UBND-XDCT ngay 01/12/2025 ciia UBND tinh vé viéc chdp
thudn chii trwong dau te dong thoi giao chii dau tw dy dn Nha & xa héi phia Tdy
dwong Tran Nhéin Tong 2 (Lamer 3);

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 287/TTr-SXD ngay
10/12/2025, Bdo cdo tham dinh sé 210/BC-SXD ngay 10/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dong thoi giao chil dau tu dy an Nha
& xa hoi phia Tay duong Tran Nhan Tong 2 (Lamer 3), vdi cac ndi dung nhu sau:
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1. Tén chi ddu tu: Cong ty TNHH Pau tu Tan Pai Minh.

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han hai
thanh vién tro 1én, Ma s6 doanh nghi¢p: 4101486256, dang ky lan dau ngay
03/5/2017, dang ky thay doi 1an tht 7 ngay 14/11/2025.

- Pia chi try s¢ chinh: S6 363 dudng Tay Son, phudng Quy Nhon Nam, tinh
Gia Lai.

2. Muc tiéu:

- -Gop phan hoan thanh muc tiéu Chuong trinh phat triép nha &, ké hoach phat
trién nha ¢ giai doan 2020-2025 da dugc phé duyét; gop phan hoan thanh chi tiu
dau tu xay dung nha ¢ x& hoi ma Thu tuéng Chinh phu da giao tai Quyet dinh s6
388/Qb-TTg ngay 03/4/2023 va K€ hoach s6 171/KH-UBND ngay 18/10/2023 cua
UBND tinh Binh Dinh (nay la tinh Gia Lai) trién khai D& an “Ddu tw xdy dung it
nhat 1 trieu can ho nha o xa hoi cho doi twong thu nhdp thdp, cong nhan khu cong
nghiép giai doan 2021-2030" trén dia ban tinh.

- Cuy thé hoa do an diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 phuong
Nhon Binh va Nhon Phi dé dugc UBND tinh Binh Dinh (trudc khi sap xép) phé
duyét di€u chinh tai Quyét dinh s6 2323/QD-UBND ngay 27/6/2024.

- Pau tu xay dung mot khu chung cu nha ¢ xa hoi déng bo vé ha tang k§
thuat, dap L'rn~g nhu cau nha ¢ xa hoi cho cac doi tugng c6 du di€u kién dugc huong
chinh sach ho tro nha ¢ xa hdi theo quy dinh.

3. Pia diém, ranh gi6i thuc hién du 4n:

a) Dia diém: Khu dit NOXH-1.1, phia Tay duong Tran Nhan Tong, phudng
Quy Nhon Bac, tinh Gia Lai.

b) Gi61i can:

- Phia Bic giap: Puong quy hoach (16 gisi 18m);

- Phia Nam giap: Puong quy hoach (16 gidi 30m);

- Phia Pong gidp: Dy an Nha o x3 hoi Tay Tran Nhan Tong;

- Phia Tay gidp: Puong quy hoach (16 gisi 18m).

4. Quy mo du an:

a) Dién‘ tich dat: Phan dién tich dat con lai,thu(f)c Khu dat NOXH-1.1, phia
Tay dudng Tran Nhan Tong, phuong Quy Nhon Bic, dién tich khoang 16.355 m”.

7 b) San phém dich vu cung cép: thémg 858 can ho nha ¢ xa hoi (Sé lwong cu
thé sé dwoc xdc dinh trong phiwong dn kién tric trong giai dogn ldp Bdo cdo nghién
cieu kha thi va phirong dn kinh doanh do nha dau twr lgp sau khi dwoc lva chon), cay
xanh, du(‘rpg gigo thong, san duong ndi bo, bai dau xe ngoai troi, cong trinh ha tang
k¥ thuat dau moi.

¢) Quy mé xdy dung du kién:

- Dién tich, co cau str dung dat:



STT Loai dét Dif’l‘l‘lzt)"ch T(f/o')e

1 | bit xay dung cong trinh 6.237,0 | 38,13
1.1 | Pdt xdy dung khoi nha chung cie 4.793,0
1 N%zd phuc vu cho khu nha o xa hoi (Nha sinh hoat cong 1.444.0

' déng, nha xe vﬁ khu ky thudt) , Y

2| iy cang céo cong ti h g bén ngods hd chung o | 101180 | 6187

2.1 | Pat cdy xanh, céng vién, dwong dao 3.382,0 | 20,68

2.2 | Ddt giao théng sdn bdi va ha tang ky thudt 6.736,0 | 41,19
Tong dién tich dat 16.355,0

- Chung cu nha ¢ xa ho: Déflu tu xay dung hoan thanh 02 khéj nha chung cu
voi 18 tang ndi, ndi nhau bang khoi nha cao 04 tang né1 + 01 tang ham, véi cac chi
ti€u sau:

+ Khéi nha chung cu: Téi thiéu 18 tang (khdng bao gom tang tum va tang
ky thuat).

+ Khéi nha phuc vu cho khu nha ¢ xa hoi: Cao 04 tﬁng + 01 tﬁng ham.

+ Mat do xay dung: Khoang 38,45%.

+ Tong dién tich san xay dung: Khoang 88.219m’.

+ Hé sb st dung dat: Toi thiéu khoang 5,0 1an (khong bao gdm dién tich
san phyuc vu cho h¢ thong ky thuat, phong chdy chira chdy, dién tich lanh nan va
do xe cua cong trinh).

+ Chi gidi xay dung: Lui tdi thiéu 6m so v&i ranh gidi khu dat.

+ Ty 1& dat trong cdy xanh: Pam bao t6i thiéu 20% dién tich dat.

ot Dién tich khu vuc dd xe: BS tri du dién tich dd xe theo quy chuan, tiéu
chuan xay dung hién hanh.

+ Loai nha va tiéu chuan dién thl:l nha ¢ xa hoi: Can ho chung cu nha ¢ xa
hoi (theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 27 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu cua Luat Nha & vé phdt
trién va quan ly nha ¢ xd hoi).

+ Quy md dan sb: Khoang 2.574 ngudi.

d) So bd phuong an dau tu xay dung:

Pau tu xay dung mot khu chung cu nha ¢ xa hoi déng bd vé ha tang k¥
thuat, dap ing nhu cau nha ¢ xa hdi cho cac dﬁi‘ tuong co du diéu kién dugc hudng
chinh sach nha & xa hoi, vdi so bd phuong an dau tu nhu sau:

- Pau tu xay dung hoan thanh 02 khéi nha chung cu voi 18 téng ndi, ndi
nhau bang khoi nha cao 04 tang ndi + 01 tang ham dung d€ bo tri nha de€ xe, sinh
hoat cong dong va khu k¥ thudt, trong do:
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+ Khéi chung cu nha ¢ x3 hoi A: Xay dung 01 khéi chung cu cao 18 tang dé
bo tri cac can hd nha ¢ xa hoi, dich vu thuwong mai va cac cong trinh phuc vu truc
ti€p cho khu chung cu.

+ Khéi chung cu nha ¢ xa hoi B: Xay dung 01 khéi chung cu cao 18 tang dé
bo tri cac can ho nha ¢ xa hoi, dich vu thuwong mai va cac cong trinh phuc vu truc
ti€p cho khu chung cu.

o Khéi nha phuc vu cho khu nha ¢ xa hoi: Xﬁy dung }(h(”')i nha cao ’04 tﬁng +
01 tang ham dé bo tri khu vyc sinh hoat cong dong, nha dé xe, tram bién ap, cac
phong k¥ thuat va kho luu trit cac vat dung phuc vu cho cong tac quan ly véan
hanh.

+ Tong dién tich xay dung 02 Khéi nha chung cu va Khéi nha phuc vu cho
khu nha ¢ xa@ ho1 1a 6.237,0 m® (Dién tich xdy dung Khoi chung cw nha o xa hoi A
la 2.082,0 m’; Khéi chung cw nha ¢ xa hoi B la 2.711 ,0m’; Khéi nha phuc vu cho
khu nha & xd hoi la 1.444,0m*).

- Cong trinh ha tang k¥ thuat (cdy xanh, cong vién, dwong dao, giao thong,
san bai, va ha tang ky thudt) voi dién tich khoang 10.118,0 m’: Dau tu xay dung
theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duoc phé duyét, cac quy chuan, ti€u chuén c6
lién quan va dugc cy thé trong qua trinh trién khai thuc hién dyu an.

d) So bd phuong an quan 1y ha ting d6 thi trong pham vi du 4n:

Chu dau tu duoc chon cd trach nhiém thuc hién dau tu xdy dung hoan
thanh, dong b cong trinh ha tang ky thuét (cay xanh, cong vién, dwong dao, giao
thong, sdn bai, va ha tang ky thudt) theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500,
ho so thiét ké dugc tham dinh, phé duyét va ban giao cho Ban Quan tri nha chung
cu quan ly van hanh, khai thac sir dung theo quy dinh.

5. So' by tong mirc dau tu: Khoang 901.258.000.000 dong (Bang chi:
Chin tram linh mot ty, hai tram nam muwoi tam tri¢u dong) (chua bao gém chi phi
boi thuong, ho trg tai dinh cu, tién st dung dat.

6. Tién @9 thue hién du an: Thang 11/2025 — Thang 12/2030, cu thé:

- Thang 11/2025 - 06/2026: T6 chirc lya chon nha dau tu; cong tac dén bu,
ho trg gidi phong mat bang va hoan thanh céc thu tuc chuan bi dau tu.
w - Thang 07/2026 - 12/2026: Trién khai cong tac san lap mat bang, gia cb dé
on dinh nén dat.

- Thang 01/2027 - 6/2028: Trién khai thi cong xay dung hoan thanh 01 Khoi
chung cu nha ¢ xa hoi va Khoi nha phuc vu cho khu nha ¢ xa hoi.

- Théng 7/2028 - 12/2030: Trién khai thi cong xdy dung hoan thanh sb
luong can ho con lai.

7. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.

8. Uu dii, hd tro chi diu tu: Thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién
hanh.



Piéu 2. T6 chirc thye hién
1. Chai dau tu:

- Hoan thanh viéc dau tu xay dung dong bo nha & chung cu, nha phuc vu
cho khu nha ¢ xa hoi, cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi phuc vu nhu
cau 0,... dam bao theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung, dat dai, moi trudng,
nha 0, kmh doanh bit dong san, phong chay chita chay, quy hoach va quy dinh
khac ctua phap luat c6 lién quan.

- Ung trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an dugc
phé duyét dé thuc hién cong tac giai phong mit bang, kinh phi nay dugc tinh vao
chi phi dau tu cua du an, xac dinh gia ban sau nay (Theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 2 Nghi dinh s 261/2025/ND-CP cua Chinh phu).

- Thyc hién day du cac cam két quy dinh tai HO so dang ky thuc hién du an,
tuan thu theo quy dinh cua phap luat.

- Xay dung ké hoach, tién d6 cu thé, chi tiét (theo ting thang) ctia du 4n phu
hop voi tinh hinh thuc t€ dé€ thuc hién va c¢6 van ban cam két thuc hién du an guri
S¢ Xay dung dé theo doi, quan ly, ki€m tra, don doc viéc thuc hién.

2. Giao Trung tdm Phdt trién quy dét tinh chi tri, to chire thuc hién viéc boi
thuong, gidi phong mat bang dé trién khai dy an theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung cap nhat, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha &
dé lam co s& cho viéc 1ap, tham dinh, phé duyét dy an dau tu xay dung va trién
khai cac budc tiép theo cua dy an theo quy dinh.

4. Giao SO Xay dung, S Nong nghiép va Moi truong, S¢ Tai chinh, UBND

phuong Quy Nhon Bic theo chuc ning, nhiém vu duoc giao chiu trach nhiém ra
sodt, to chuc trién khai thuc hién theo dang quy dinh caa phép luat.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Xay dung, Tai chinh,
Nong nghiép va M6i truong, Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh, Chu tich
UBND phuong Quy Nhon Béc, Chu dau tu du an va Thu truong cac co quan, don
vi ¢0 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./-—

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
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