UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pac 1ap - Tu do - Hanh phtc
S6: 515 /QP-UBND Bdac Ninh, ngay 74 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Chap thuin chii truwong di}i’u tw dong thoi giao chii dau twr thuc hién dy an
Khu nha & xa hoi so 2 tai phuwong Yén Diing, tinh Bac Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong so 72/2025/0H]I5;

Can cit Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15; Ludt Kinh doanh bt dong san so
29/2023/QH15; Luat Sua doz b6 sung mét so diéu cua Ludt Pdt dai so
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QOH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé
29/2023/QHI5 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QHI5 sé
43/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét sé 201/2025/QHI5 cua Qubc hoi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sach déc thii phat trién nha 6 xd hji;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: 6 96/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét
mot s6 dzeu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san; SO 100/2024/ND-CP Quy dinh chi
tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé phat trién va qudn Iy nha o xa hoi; s6
95/2024/ND-CP Quy dinh chi lzet mot s6 diéu cia Ludt Nha 6; S0 1 92/2025/ND-
CP Quy dinh chi tiét mét sé dzeu va bién phap thi hanh Nghi quyel 6
201/2025/QH15 cua Quéoc hdi; so 261/2025/ND-CP cua Chinh phu siwa doi, bo
sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa
hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ciia Quoc hdi thi diém vé mét sé co' ché, chinh sach ddc thi phdt trién
nha o xa hoi;

Xét dé nghi ciia Cong ty c6 phan NOXH Nham Bién tai cic Vin bdan dé
xudt chdp thudn chi truong dau tw dong thoi giao chi dau tw ngay 06/11/2025,
ngay 25/11/2025 va S¢ Xay dung tai Bdo cdo sé 281/BC-SXD ngay 11/12/2025
vé viéc chd’p thudan chu truong dau tur dé‘ng thoi giao chu dau tw thue hién dw dn
Khu nha 6 xd héi sé 2 tai phwong Yén Diing, tinh Bdc Ninh.

QUYET PINH:
Piéu 1. Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu

thyc hién dy 4n Khu nha ¢ xa hoi s6 2 tai phuong Yén Diing, tinh Bac Ninh véi noi
dung nhu sau:



1. Chii dau tu thyc hién du 4n:
- Chi1 dau tu: Cong ty ¢d phan NOXH Nham Bién

- G1ay ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0111260194 do S¢ Tai chinh
thanh phd Ha Noi cip 1an dau ngay 23/10/2025.

- Pia chi: S6 83 Phd Ngii Nhac, phuong Vinh Hung, thanh phd Ha Noi.

- bi¢n thoai: 0986737557

- Thu dién ti: acc.nhambiencoltd@gmail.com

- Nguoi dai dién theo phép ludt: Nguyén Huy Toan Chtc vu: Tong Giam dc.

2. Tén dy an: Khu nha ¢ x3 hoi sd 2 tai phuong Yén Diing, tinh Béc
Ninh.
3. Muc tiéu dy an:

’ Pau tu xay dung dy an Khu nha ¢ xa hoi sﬁS 2 tai phuong Yén Ding, tinh
Bac Ninh nham trién khai cy thé hoa B¢ an “Dau tu xay dung it nhat 01 triéu
can ho nha & xa hdi cho doi tuwong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép
giai doan 2021-2030” duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét, Chuong trinh phat
trién nha ¢ va quy hoach d6 thi dugc UBND tinh phé duyét; xdy dung mot khu
nha ¢ xa hoi tap trung dong bo ha tang k§ thuat, ha tang xa hoi, tao canh quan do
thi va bo sung vao quy nha ¢ xa hoi cua tinh Béac Ninh, gop phan dam bao cho ¢
on din}l cho cac doi tuong dugc huong chinh sach vé nha & xa hoi va phat trién
kinh té- xa hoi dia phuong.

4. Pia diém thuwe hién du an: phuong Yén Diing, tinh Bic Ninh.
5. Quy mo:

5.1. Quy md st dung dat: Khoang 4,98ha.

5.2. Quy mé diu tw xdy dung:

Du 4n duoc dau tu xay dyng trén 6 dat hiéu C1.0XH-1 thudc Quy hoach
Phan khu Khu s 8, d6 thi Biac Giang, tinh Bic Giang, ty 1& 1/2.000 di duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 605/QD-UBND ngay 27/6/2024 va
phan dat giao thong dbi ngoai. Cac hang muc cong trinh thuc hién trong khu dat
ctia du 4n gdbm: Chung cu nha & x4 hoi cao tang, nha dé xe, nha ¢ thap tang (xay
tho hoan thién mat ngoai), truong mam non, hé théng cong trinh giao thong ddi
ngoai, ha tang k¥ thut (sdn, dwong giao théng ndi bé, bai do xe, hé thong cdp
dién, cdp thoadt nude, tram xir Iy nudc thdi, thong tin lién lac, phong chdy chita
chay, cay xanh cdnh quan...) nam trong pham vi ranh giéi du 4n hoan chinh,
déng b, cu thé:

- Co cdu sir dung dat xay dung cac cong trinh du kién:

+ Dién tich dat & khoang 19.032.3m? (trong doé: dién tich danh cho nha &
xd hoi: khoang 15.371,5m?; dién tich dat danh cho phan nha ¢ liéen ké khodng
3.651,8m°).
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+ Dién tich dat cay xanh: khoang 5.443m?

+ Dién tich dat truong mam non: khoang 1.745m2

+ Dién tich dét ha tﬁng k¥ thuat, bai do xe: khoang 13.862m?.

+ Dién tich dat danh cho phan giao théng ddi ngoai (két ndi QL.17): khoang
6.957m?,

+ Téng dién tich san nha & xa hoi: 42.096m?; Téng dién tich san nha & lién ké,
thap tang: 16.425m?.

- N6i dung dau tu xay dung:

+ Khu dét xay dung nha ¢ xd hoi thir nhat (dién tich khodng 7.209,5m?):
Xay dyng 01 toa nha chung cu cao 12 tang, 01 nha dé xe 03 ting, mat do xay
dung khu dat toi da 50% (nha cao tang khodng 37,5%, nha dé xe khodng 12,5%),
tong dién tich san xay dung khoang 35.146m?, sd luong can ho du kién khoang
320 can.

+ Khu dat xay dyng nha ¢ xa hoi thir hai (dién tich khodng 8.162m?): Xay
dung 01 tda nha chung cu cao 12 tang, 01 nha dé xe 03 ting, mat d6 xay dung khu
dat toi da 45,5% (nha cao tang khodng 33%, nha dé xe khodng 12,5%), tong dién
tich san xdy dung khoang 35.382m?, s lugng can ho du kién khoang 324 can.

+ Khu dat xay dung nha & lién 18 thap tang (dién tich khoang 3.651,8m?):
Xay tho va hoan thién mat ngoai 34 can nha ¢ lién ké, cao 05 téng, mat d§ xay
dung mdi cin khodng 90%, tong dién tich san xay dung khoang 16.425m?.

+ Khu dat xdy dyng trudng mam non (dién tich khodng 1.745m?): Xay
dung cong trinh truong mam non cao 03 tang, mat d§ xay dung khoang 40%,
dién tich xay dung khoang 698m?, tong dién tich san khoang 2.094m?.

+ Céc hang muc ha tang k¥ thuat khac: Xay dung dong bo hé théng san
vuon, canh quan, dudng giao théng (ngi b va doi ngoai), bai dd xe, hé thong
cap, thoat nudc, cap dién, thong tin lién lac, phong chay chita chay, tram xur ly
nudc thai... hoan chinh, dong bo.

(S6 lwong can ho, téng dién tich dat xdy dung, téng dién tich san xdy dung
cu thé, chi tiét sé duwoc xdc dinh tai bude ldp, tham dinh, phé duyét Bdo cdo nghién
cieu kha thi dau tw xdy dung va thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s6, dam
bao tudn thu quy dinh hién hqnh tai thoi diém thuc hién lap, tham dinh, phé duyét
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va phap lugt co lién quan).

5.3. Quy md dan sé: Du an dap tng chd & cho khoang 1.580 ngudi.

5.4. Sdn pham, dich vu cung cip:

- Khoang 644 cin ho chung cu nha & x4 hoi dé ban c6 tong dién tich san
str dung cdn ho & khoang 42.096m?.
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- Khoang 34 can nha & lién ké thap tang, xay thé hoan thién mit ngoai dé
ban, dién tich san nha & khoang 16.425m?2,

- Céc cong trinh cong cdng (nha dé xe phuc vu ciwr ddn), ha tang k¥ thuat
(dwong giao théng, hé théng cdp thodt nwée, tram xik Iy nwde thdi, cap dién...),
ha tang x4 hoi (trwong mam non) duge xay dung va ban giao lai cho dia phuong,
co quan quan ly chuyén nganh va cu dan quan ly, khai thac (khdng kinh doanh).

6. Dy kién tong mirc dau tu: 951.738.337.000 dong (Chin tram nam
muoi mot ty, bay tram ba mwoi tam triéu, ba tram ba mwoi bay nghin dong). Co
cau nguon von:

- Vén chu sé hitu: 237.934.584.250 dong.
- Vén vay, huy dong hop phap khac: 713.803.752.750 dong.

(Tong mirc dau tw néu trén la so b tong chi phi thuc hién dy dn, chua
bao gom tién sir dung dat, tién thué dat. Tong mirc dau tw cudi ciing ciia dw dn
do nha dau tw xdc dinh tir Bdo cdo nghién civu kha thi dwoc chii dau tw Idp, tham
dinh, phé duyét dam bao phit hop véi Quy hoach chi tiét 1/500, quy dinh phdp
ludt Vé xdy dung).

7. Thoi han hoat dong du an: 50 nim ké tir ngay chu dau tu dugc co
quan nha nudc cd tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sur dung dat.

8. Tién dd thue hién du an:

Hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xdy dung va cac thi tuc khac; hoan
thanh xay dung cong trinh dua vao st dung: 48 thang ké tir ngay dugc co quan
nha nudc co tham quyén chap thuan cha truong dau tu dong thoi giao chil dau tur.

9. Céc co ché, chinh sach wu dai, hd tro:

 Nha dau tu duge hudng céc chinh sach wu dai vé thué, tién sir dung dat,

tién thué dat va ho trg 1ai suat theo quy dinh tai Nghi quyét 201/2025/QH15,
Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023, Nghi dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu, Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu; Nghi
dinh s0 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu va cac quy dinh cua
phép luat hiép hanh. Chu dau tu du 4n dugc hudng vu dai, ho tro khi dap ung
day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

10. Cac diéu kién khac dé thuc hién du an dau tu:

Thuc hién theo quy dinh cua Nghl quyet 201/2025/QH15, Luat Nha ¢,
Luat Kinh doanh bét dong san, Luat Pau tu, Luat Quy hoach d6 thi va néng
thon, Luat Pat dai, Luat Bao vé moi truong, Luat Lao dong, Luat Phong chay,
chita chay va ctru nan ctru hd va quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

Piéu 2. To6 chirc thue hién

Trach nhiém cﬁg CO quan, td chuc, ca nhan co lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:



1. UBND phuong Yén Diing:

- Ra soat quy hoach xay dung trén dia ban va cac quy hoach cé lién quan,
dé dam bao su phu hop cia du 4n voi quy hoach di duoc cip c6 thim quyén phé
duyét. Chu dong trién khai cong tac bdi thuong, giai phong mit bang theo quy
hoach, dam bao tién do giao dat cho nha dau tu.

- Thue hién chirc ning quan 1y nha nudc tai dia phuong, phdi hop voi cac co
quan lién quan dé€ ki€ém tra, giam sat chu dau tu thuc hién du an dang phép luat.

- Theo ddi, kiém tra viéc thuc hién dy 4n bao dam khong gay anh hudng
tiéu cuc dén moi truong, dat dai, trat tu xay dung va nguoi dan; xu 1y kip thoi
cac khiéu kién, tranh chap.

2. S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé két qua tham dinh, ndi dung dé nghi chép thuan chu
truong dau tu dong thoi giao chu ddu tu; ra soat, quan 1y chat luong, luu trir hd
so dé XUE}'[ chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu ’dau tu kém
theo quyét dinh; hudng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién quyét dinh dam
bao ding quy dinh phap luat.

- Chu tri, huéng dan chu d?lu tu thuc hién cac budc tiép theo dé trién khai
du an theo quy dinh; theo doi, kiém tra viéc thuc hién du an.

3. S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chiu trach nhiém ddi voi cac nodi dung tham dinh thudc pham vi quan 1y
chuyén nganh.

- Huong dan, thyc hién cac thu tuc lién quan dén giao dat, cAp Gidy ching
nhan quyén stir dung dat va cac thu tuc vé dat dai, moi truong theo quy dinh.

4. S¢ Tai chinh:

- Chiu trach nhiém déi v6i cac ndi dung tham dinh thudc pham vi quéan 1y
chuyén nganh.

- Theo chure nang quan ly nha nudc chuyén nganh, phdi hop, huéng dan,
giam sat va ho chu dau tu dugc lua chon trién khai thyc hién du an theo quy
dinh phép luat.

5. Cong an tinh; Bo Chi huy quan sy tinh; Thué tinh Bac Ninh; Ngan hang
Nha nude khu vuce 12; Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam- Chi nhanh tinh Bac
Ninh va co quan, don vi ¢6 lién quan:

- Chju trach nhi¢m di véi cac ni dung thim dinh thudc pham vi quan ly
chuyén nganh.

- Theo chire nang quan ly nha nudc chuyén nganh, phéi hop, huéng dan,
giam sat va ho cha dau tu dugc lua chon trién khai thyc hién du an theo quy
dinh phéap luit.
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6. T6 chirc kiém todn, té chire tu van tham tra gia béan, gia thué mua nha &
xa hoi, chiu trdch nhiém trudc phap luat vé két qua kiém toan, tham tra, bao dam
dung quy dinh cua phap luat.

7. Trach nhiém cua Nha dau tu, Chu dau tu duoc giao thyc hién du an

Nha du tu/Chu dau tu thye hién dy 4n 1a Cong ty ¢ phan NOXH Nham
Bién c¢6 trach nhi¢m thyuc hién cac ndi dung sau:

- Phai dap Umg céc ty I¢ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuan thu cac
quy dinh cta phap luat vé tin dung va phap luét vé trai phiéu doanh nghiép theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu.

- Chiju trach nhiém toan dién dbi véi céc cong vi¢c duoc giao; chu dong
thuc hién du 4n bao dam dung tién do, chat luong va tuan tha diy du cac quy
dinh cta phép luat. Tuyét d6i khong truc loi chinh sach, khong tham nhiing, tiéu
cuc, khong gay that thoat, lang phi trong qua trinh trién khai dy an.

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat vé tinh chinh xac, trung thuc
ctia toan bd hd so dé nghi chip thuan chi treong dau tu dong thoi giao cha dau
tu, bao gom cac thong tin, tai lidu lién quan dén nang lyc tai chinh, ning luc
phap 1y va cac diéu kién khac ctua doanh nghiép. Trudng hop co quan cd tham
quyén phat hién cé dau hiéu lam gia ho so, tai liéu, hodc cung cép thong tin sai
léch vé nang lyc tai chinh, phap 1y cia doanh nghiép thi quyét dinh chép thuan
chu truong giao chu dau tu s& bi thu hdi theo quy dinh cuia phap luat.

- Chiu trach nhiém trong viéc xac dinh va cong bd gia ban, gia thué, gia
thué mua nha & xa hoi theo dung quy dinh phap luat hién hanh; ddm bao tinh
cong khai, minh bach va phu hop voi cac quy dinh vé thAm quyén va phuong
phéap xac dinh gia.

- Thyc hién day du nghia vu tai chinh sau khi dugc giao 1am cha dau tu;
ky quy dé bao dam thuc hién dy an dau tu theo quy dinh cua Luéat Pau tu hodc
cac hinh thic khac (néu c6); hoan tra kinh phi bdi thuong, giai phong mat bang
va dau tu xay dung ha tang k¥ thuat; nop diy du nghia vu vé tién sir dung dat,
thué va cac khoan phi, 18 phi lién quan (néu co) theo quy dinh.

- Thyc hién ra sodat, cap nhat quy hoach d6 thi va nong thon dam bdo trinh tu,
thu tuc vé 1ap, trinh tham dinh, trinh phé duyét theo quy dinh phap luét vé quy hoach
do thi va nong thon trudc khi phé duyét du an theo quy dinh.

- Lap, thdm dinh va phé duyét Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so, thuc hién cap Gidy phép xay dung ding
quy dinh vé trinh ty, tha tuc va ndi dung duoc chip thuan tai Quyét dinh chap thuan
chu trrong dau tu dong thoi giao chii dau tu; tuan thu day du cac tiéu chuan, quy
chuan k¥ thuét va quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung.
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- Thyc hién quy trinh, trinh ty mua ban nha & xa hoi tai du 4n dam bao
tuan thu quy dinh phéap luat vé nha &; c6 trach nhiém dinh ky hang quy, hang
nam bao céo tinh hinh trién khai thuc hién du an dén So Xay dung va cac co
quan c6 lién quan theo quy dinh. Pong thoi, trong qua trinh trién khai, néu phat
sinh kho khan, vudng mic, chu dau tu phai kip thoi bao cdo bang van ban dén
co quan quan 1y nha nudc cd tham quyén dé duoc xem xét, hudng dan va giai
quyét, bao dam tién d6 va hiéu qua dau tu cua dy an.

- T6 chtc trién khai thuc hién du an dung quy dinh cua phéap luét, bao
gém: Luat Pau tu; Luét Xay dung; Luat Nha ¢; Luat Kinh doanh bat dong san;
Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon; Luat Dat dai; Luat Bao vé mdi truong;
Luat Lao dong; Luat Phong chay, chita chay va ctru nan ctru hd va cac quy dinh
phap luat c6 lién quan khéc.

- Thyc hién dy an tuan thu quy hoach xay dung va ndi dung Quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu da dugc cap c6 tham
quyén phé duyét; tuan thu cic y kién tham dinh cta cac so, nganh, chinh quyén
dia phuong va cac co quan c6 lién quan. Thuc hién dau tu dong b hé thong ha
tang k¥ thuat va ha ting xa hoi trong pham vi dy an, dép tng day di nhu cau
sinh hoat, dich vu ctia nguoi dan sinh séng tai dy an. Phdi hop v6i chinh quyén
dia phuong va don vi ¢ lién quan trong viéc khép ndi ha tang k¥ thuat khu vuc
theo quy hoach duoc duyét. Thuc hién ban giao cac cong trinh ha ting theo quy
dinh sau khi hoan thanh va duoc nghiém thu.

- Thyc hién day du cac noi dung da cam két tai ho so dé nghi giao chu dau
tu du an, cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat va yéu cau cua co
quan nha nude c¢6 tham quyén trong sudt qua trinh thuc hién dy an.

- Chu dau tu, t6 chirc, c4 nhan ¢ hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh 192/2025/ND-CP thi tiy theo tinh chat, mutc d6 vi
pham ma bi xur 1y ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phép luat.

- Viéc so hiru nha ¢ thuong mai trong du 4n (34 cdn nha ¢ lién ké thdp
tang) doi1 voil ngudi nude ngoai phai ddm bao Du an khong thudc khu vuc can
dam bao quoc phong an ninh theo quy dinh ctia phap luat, ddm bdo cac quy dinh
tai bicu 16, Diéu 17, bicu 18, Diéu 19, bicu 20, Diéu 21, bi¢u 22 Luat Nha ¢ so
27/2023/QH15.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu cd
hi¢u luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S&, nganh: Bo Chi huy
quan sy tinh, Cong an tinh, Ngan hang Nha nudc khu vue 12, Ngan hang Chinh
sach x3 hoi Viét Nam - Chi nhanh tinh Bic Ninh, Xay dung, Tai chinh, Nong
nghiép va Moéi trudng, Thué tinh Bac Ninh; UBND phuong Yén Diing, Cong ty
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cd6 phan NOXH Nham Bién va Thu trudng cic co quan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho: S¢ Xay dung mét ban, Cong ty ¢ phan
NOXH Nham Bién mot ban va mdt ban dugc lvu tai UBND tinh Bic Ninh;
dong thoi sao gl cac don vi tai khoan 2 Bicu nay./.

Not nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3; :
- Chii tich UBND tinh (blc); KT, CHU TICH

- PCT UBND tinh PVT;

- Trung tdm phuc vu hanh chinh c6ng tinh
Bac Ninh (tra két qua);

- VP UBND tinh: CVP, THDT, KTN;

- Luu: VT, XD.1rung.
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