HQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Pijc lap - T do - Hanh phiic
S6: ﬁlf' /NQ-HDND Déng Nai, ngc‘zy// 0 thdng//agna“m 2025
NGHI QUYET

Vé chii trwong dau tw Dw 4n dau tw xAy dung cau Cat Lai
theo phwong thirc di tac cong tw

HQI PONG NHAN DAN TINH PONG NAI
KHOA X KY HQP THU 8

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 ndm 2025;
Can cir Ludit Pdu t theo phurong thire doi tac cong twngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt sua doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu
tu, Ludt Pau tw theo phwong thire déi tac cong tw va Ludt Ddu théu ngay 29
thang 11 nam 2024;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pdu thau, Ludt Pdu
tw theo phwong thirc doi téc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué  gid tri gia tang,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pdu tu, Ludt Ddu tu cong, Ludt
Quan ly, sw dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025,

Can cu Nghi dinh so 243/2025/Nb-CP ngay 11 thang 9 nam 2025 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Pdu tw theo phurong thire déi tdc
cong tu;

Can cir Nghi dinh SO 257/2025/ND-CP ngay 08 thang 10 ndm 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé viéc thiee hién dw dn dap dung loai hop déng Xay
dung — Chuyén giao,

Xét To trinh 56 220/TTr- UBND ngay 08 thang 12 ndam 2025 cia Uy ban
nhan ddn tinh vé du thdo Nghi quyet chu tru‘o‘ng dau tw Dy dn dau tw xdy dung
cau Cdt Ldi, theo phirong thirc déi téc cong tu; Bdo cdo thém tra sé 728/BC-
BKTNS ngay 08 thang 12 nam 2025 cua Ban Kinh té - Ngdn sdach Hoi dong
nhdn ddn tinh; y kién thdo ludn ciia dai biéu Héi dong nhan dan tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyet chu truong dau tu Dy 4n dau tu xdy dung cdu Cat Lai
theo phuong thirc doi tac cong tu (PPP) véi cac ndi dung sau:

1. Muc tiéu du an:

Viéc dau tu ciu Cat Lai nhim ting cudng két ndi tinh Poéng Nai va Thanh
pho H6 Chi Minh, tao dgng luc phat trién kinh té - xd hdi trén dia ban tinh Pong
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Nai, glam tai ap luc giao thong cho pha Cét Lai (thudng xuyén qua tai), dong
thoi giai quyet nhu cau két ndi giao théng gita Thanh phd Ho Chi Minh dugc
thong subt va thuan loi. Tao dong luc phat trién vang kinh té trong diém phia
Nam.

2. Du kién quy mo, dia diém thuc hién du 4n:

a) Quy mo dau tu, cOng sudt du an: Dy an nhom A; loai cong trinh: cau va
dudng giao thong; clp cong trinh: cap dic biét.

Du 4n dau tu xay dung cau Cat Lai co diém dau du an tai phuong Cat Lai,
Thanh phé Hd Chi Minh, diém cudi du 4n giao véi cao tdc Bén Luc — Long
Thanh; trong do:

- Xay dung cau Cat Lai va dudng dan v6i quy md dudng truc chinh do
thi, van tdc thiét ké 80km/h theo quy chuan QCVN 07: 2023/BXD va tiéu chuan
TCVN 13592:2022 duong do thi - yéu cdu thiét ké.

- Téng chiéu dai tuyen duong la 11,642 km. Téng chiéu dai phan céu clia
du 4n 12 4,7 km. Chiéu dai cau Cat Lai: Lc=3.070,3 m.

- Bé rong cau chinh B=33,5m, ciu dan B=30,0m va mat cit ngang duong
1a Bn=2x12,0m, dam bao 06 lan xe co gidi, 02 lan xe thd so.

- X4y dung cac cong trinh, nit giao trén tuyén két ndi véi hé théng duong
hién tai va dudng quy hoach.

b) Pia diém: phuong Cét Léi, Thanh phd H6 Chi Minh va x3 Dai Phudc,
tinh Pong Nai.

3. Dy kién thoi gian thuc hién du an:
Thoi gian chuén bi du an: tir nam 2025.
Thoi gian x4y dung: tir ndm 2026 — 2029,

Thoi gian I—Iop dong du an (du kién): tir ndm 2026 dén thoi diém dia
phuong hoan thanh viéc thanh toan von cho nha dau tu.

4. Dy kién nhu ciu st dung dat khoang 120,0 ha; trong d6: tinh Pdng
Nai khoang 115,81 ha, Thanh phd Hd Chi Minh khoang 4,19 ha.

5. Du kién loai hop dong du 4n PPP: Hop dong Xay du’ng Chuyen giao
(BT) Dy kién thanh toan cho nha dau tu tir ngudn thu dau gia quy d4t cong hodc
nguodn vbn dau tu cong.

. 6.50 b téng mirc d4u tu cha du an khoang 18.299,432 ty d6ng (chua bao
gom l3i vay), trong do:

a) Chi phi xay dung va thiét bi khoang 11.538,168 ty dong.
b) Chi phi bdi thudng, hd trg tai dinh cu khoang 2.985,011 ty ddng.

_©) Chi phi quan ly du an, chi phi tu van va chi phi khac khoang 1.153,817
ty dong.

d) Chi phi du phong khoang 2.622,436 ty dong.

el #55 va Mo
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7. So bd phuong 4n tai chinh cia dy an:

a) Nha cjéu tu thu xép 100% ngudn von thyc hién du 4n khoang
20.614,016 ty dong. Trong do:

- Chi phi thuc hién du 4n khoang 18.299,432 ty dong.
- Chi phi 14 vay trong thi gian x4y dung khoang 2.314,584 ty dong.
b) Lai suét von vay dp dung tam tinh 10,67%/ndm.

Vén cht s& hitu tdi thiéu 15% tong mirc diu tu du 4n theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 77 Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tu.

¢) Du kién thanh toan cho nha dAu tu tir nguon thu dAu gi4 quyén st dung
dat tir quy dat do nha nudc quan ly cong hoac ngudn vbn dau tu cong (dinh kém
danh muc khu dat dw kién dau gid thanh todn)

8. Co ché chia sé phan ting, gidm doanh thu: khong 4p dung.
9. Tén co quan 6 thAm quyén, tén nha dAu tu d& xuét dy 4n, tén co quan

tiép nhéan ho so:

a) Tén co quan co thAm quyén: Uy ban nhén dén tinh Pong Nai.

b) Tén nha dau tu dé xuét du 4n: Tong Cong ty xay dung s6 1- CTCP.

¢) Tén co quan tiép nhan ho so: Ban Quan ly du an dau tu xay dung tinh
(dia chi: 154 Ha Huy Gidp, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai).

10. Céc ndi dung can thiét khac:

a) Hinh thirc lua chon nha dau tu: Théng nhét 4 4p dung hinh thirc luya chon
nha dau tu trong truong hop dac biét ddi véi du 4n cau Cét Lai, do day la cac du
an cap bach can sém trién khai thyc hién dé phuc vu cho khai thac Cang hang
khong qudc t& Long Thanh, két ndi v6i Thanh phdé H6 Chi Minh va phat trién
kinh té - x& hdi tinh Pong Nai.

b) Nha dau tu dugc lua chon trong truong hop déc biét phai 4p dung didu
kién giam tb1 thiéu 5% gia tri hop dong BT (khong bao gbm chi phi du phong va
chi phi b01 thudng, giai phong mat béng) ctia du 4n clu Cat Lai dé ¢am bao hiéu
qua kinh té trong dau tu dy 4n,

¢) Thoi gian nop ho s0' bao c4o nghién ctru kha thi: 03 thang ké tir khi
duoc cip co tham quyén quyet dinh chi truong dau tu.

d) To chue thi tuyén phuong an kién triic ciu Cat Lai theo quy dinh cua
phép luat vé kién trtc.

Piédu 2. TH chire thuc hién

1. Uy ban nhén dan tinh c6 trach nhiém trién khai va béo céo két qua thuc
hién theo quy dinh; dong thoi, giao cac co quan chuyén mén thuc hién cac ndi
dung sau:

a) Trién khai thuc hién budc lap hé so Bdo céo nghlen ctru kha thi, lua
chon nha dau tu theo quy dinh cta phép luét vé PPP, xdy dung, dét dai va cac
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quy dinh khéc c6 lién quan.

b) Déy nhanh tién d6 thuc hién cac thu tuc dau gia quyen st dung dat tir
quy dat do nha nuéc quan 1y du kién thanh toan cho nha dau tu dé thanh toén
theo tién do hop dong.

2. Thudng truc Hoi dong nhéin dén tinh, cac Ban ctia Hoi dong nhan dan
tinh, cac Td dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va céc dai biéu Hoi dong nhan dan
tinh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.

3. Bé nghi Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam tinh, giam sat va van dong
Nhéan din cung tham gia giam sat viéc thuc hién Nghi quyet ndy; phan anh kip
thoi tdm tu, nguyén vong va kién nghi ctia Nhan dan dén céc co quan c6 thim
quyén theo quy dinh ctia phép luét.

Nghi quyét nay da dugc Hoi ddng nhén dan tinh Dong Nai khoa X, Ky hop
thir 8 thong qua ngay 10 thang 12 nam 2025 va c6 hi¢u luc ké tir ngay théng qua./.

Noi nhin: Hun __CHU TICH
- Uy ban Thtrcmg vu Qubc hdi; A

- Chinh phu;

- Van phong Quéc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- B Tai chinh, B6 Xy dung;

- Thuong tryc Tinh ty;

- DPoan dai biéu Quédc hdi tinh;

- Thuong tryc HDND tinh;

- UBND tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- Céc s0, ban, nganh tinh;

- VKSND, TAND, THADS tinh;

- Vin phong: Tinh ty, Poan DPBQH va HDND tinh,
UBND tinh;

- Bang uy, Thuodng trye HDND, UBND céc x4, phudng;

- Bdo va Phét thanh, truyén hinh Pong Nai (dua tin va
dang tai trén cong thong tin dién ti);

- Cong bao dién tir tinh;

- Luu: VT, Phong CTHDND.
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DANH MUC 16 KHU PAT DU KIEN PAU GIA TREN DIA BAN TINH
ghi quyét s6 H/NO-HPND ngay/Qthing Mndm 2025 cia Héi dong nhén dén tinh Dong Nai)

Dykién | 5o, gif
- To | Diéntich | Muc Gi tri theo | pits Bl -
Stt Tén khu dét 2 BDDC | khudit | dich bang gis dAt gian binh quan e o ;
phudng £ £ s chire ; du kién chua
s0 (ha) dau gia (ty dong) b thi truong » Ak
phién (ddng/m2) (Ty dong)
diu gia g
9.363,00
Khu dit Khu d6 thi - thuong THiig Théng bao ddu gid tai
mai - dich vu hdn hop (khu | Trén san s6 169/TB-DGTS
' | vuc 1) khoang 51,65 ha tai | Bién aigs || OBF 2.786,37 nam | 50.000.000 | 47 Trung tam dich vu
. £ i 2025 £ f e ,
phudng Tran Bién bau gia tai san tinh
bong Nai ngay
14/11/2025
Khu dét Khu d6 thj - thuong 41.209,00
mai = &ov vu hon hop Khu -
chuyén déi céng ning KCN Trong ,_,Wﬂznrw .
Bién Hoa 1 phin con lai | Trén - Dign tich dat thuong
gbm: 40ha quy hoach Khu 16p theo w_:omzhm 50% Tong dién
hanh chinh tinh) tai phuong tich dat; .
Trén Bién - Gié khao sat thi
trudng
676,00
Khu dit 1,98ha Dy 4n Khu | ¢ Trong Théng bdo diu gia tai
3 | nha & phirc hop cao tang ven Bien 1,98 OoDT 269,65 nim 80.000.000 | san s6 170/TB-BGTS
song phudng Tran Bién 2025 ctia Trung tdm dich vu

Diu gi4 tai san tinh
Pong Nai ngay
14/11/2025




Dur kién Pon i
- . To | Diéntich | Muc Gi tri theo H_w_s Pit & Em% mma -
Stt Tén khu dit : . BDPPC | khu dit dich bang gia dit glan binh quin 2 "
phuédng thira z A = chire e du kién chu
s0 (ha) dau gia (ty dong) n thi trudong ST
phién (ddng/m2) (Ty dong)
diu gia g
3.457,13
: ; : Trong Tam tinh: ;
a | Rt khindng 132 ha Rl | Ton 1317 | oDpT 1.039,76 nam | 75.000.000 | - Diéntich dat thuong
phuodng Tréin Bién Bién 2025 pham quy doi ra Dt o
khoang 50% Tong di¢n
tich dat;
- Gia khao sat thj
trurdng
1.039,00
Khu dét 2,74ha; Thira dit s6 Tam Trong Théng bao diu gia tai
5 | 71 to BBBC s6 86 phuong His 71 86 2,74 OoDT 270,51 nam 65.000.000 | san s6 170/TB-BGTS
Tam Hiép P 2025 cia Trung tim dich vy
bau gia tai san tinh
Dong Nai ngay
14/11/2025
239,40
Trong
Khu dat 0,57ha; Thira dét s6 | 16 wwww Eﬁz&: )
6 |31va137 v BPRCs6 47 tai | pot | 31,137 | 47 057 | ODT 159,30 o, | 12O | ~Theatich C hitong
phuémg Trén Bién 5 va dau pham quy dbi ra Dat &
nam khoang 50% Tong dién
2026 tich dat;
- Gia khao st thij

trudng




A
Dukien | 50, 5
- & | 1o | Dientich | Muc Gié trj theo e | pits i i
Stt Tén khu dét . O | BPPC | khudit | dich bang gi4 dAt i binh quin o ]
phudng | thira £ P s | chire sn du Kién chu
s0 (ha) dau gia (ty dong) ix thi trudng b
phién (ddng/m2) (Ty dong)
dAu gia &
122,91 359,59
Tam tinh:
Tam tinh: - :
- - i n = ”~ I3 —.- "
Khu dit 4.7 ha tai thi trn | Trang | nhiéu - Dién tich dAt Trong Wa: te %& s%ﬂm
g |2 g al th B i 12 4,67 ODT | thong phim quy déi | c4cnam | 22.000.000 | pham quy doi ra Bat &
Trebom o ra DAt & khoang 50% | tiep theo Risupraiiia Toog dién
Téng dién teh m,mn m_%% ﬂwwo sat thi
- Bang gia dat han :
- €& & trudng
146,60 428,89
£ e . Lz . . Tam tinh: Trong Tam tinh:
g |Khu dit 55 ha tai thi dn | Trang | mhicu | 5 | 557 | opr |-Digntichdit | cicnam | 22000000 | - Dién tich dat thuong
Trang Bom Bom thira thuong pham quy doi | tiép theo pham quy doi ra Pat &
ra Dat ¢ khoang 50% khoang 50% Tong dién
Tong dién am: a,mn tich dat;
- Bang gia dat hang - Gi4 khao sat thi
nim trudng
1.021,20 3.850,00
Tam tinh: T Tam tinh:
4 : - Dién tich d4 Hong - Dién tich dét thuon
Khu dit 50,0 ha tai xd Lon Long Diéntich dat ; i ; ng
ra DAt & khoang 50% | tiep theo khoang 50% Téng dién
Tong dién tich dat; tich dat;
- Bang gia dat hang - Gia khao séat thi
nam truong




Dur kién o
i < To | Digntich | Muc Gi tri theo _m__w“o Pit & _A_n.ﬁ. Mma Ghi
Stt Tén khu dit ¢in .| BPPC | khu dit dich bing gia dit glan binh quén £ ]
phudong | thia ; £ . 77 g chire : du kién chu
sO (ha) dau gia (ty dong) i thi trudmg LI
phién ( ddn /m2) (Ty dong)
dAu gis &
3.059,52 13.482,00
dgmsip T Tam tinh:
4 - - Dién tich dat rong S
10 %M—MSMN# 214,0 ha tai x4 Long ..—H..L_MH”W 214,00 ONT phuong —urma quy om.‘n nim 18.000.000 | - U..,_@: tich Amﬁ HTEQ.‘,:m.
2 o ; tiép theo phdm quy doi ra Dit &
d6i ra Dt & khodng P . r oo
57 i S khoang 50% Tong dién
50% Tong dién tich 5.
Qm‘—_”. tich Qﬂw i
3 G gD - Gid khao sit thi
- Bang gia dat hang truong
nam
691,33 2.231.25
Khu dét 85,0ha tai x& Théng Théne Tam tinh: Trong Tam tinh:
[1 | Nhét (Tén cii: Xa Gia Tan 1, | 5 ° 85,00 ONT |-Diéntichdit | cicnim | 7.500.000 | -Diéntich datthuong
huyén Théng Nhit) o thuong pham quy doi | {iép theo pham quy doi ra Dat ¢
ra Dat ¢ khoang 50% khoang 50% Tong dién
Tong dién :m: ﬁwn tich dat;
- Bang gia dat hang - Gia khao sat thi
nam trudng
1.263,99 5.250,00
Khu d4t 150,0ha tai Phuong —— Trong Y
Binh Loc (Tén cii: Phudng | Binh am tinh: . gm tinh:
12 | susi Tre, thanh phé Long | Léc 150,00 ONT | - Dign tich dat |}, mine 10.000.000 1. Dién tich dat thuong
Khanh) thuong pham quy dbi tiép theo pham quy doi ra Dit &
ra Dat ¢ khoang 50% khoang 50% Tong dign
Tong dién mm: a.mn tich dat;
- Bang gia dat hang - Gia khao sit thi
nam trudng
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Dy kién Pon gia
s | T |Dientich | My Gid tri theo g Pét 6 om i
Stt Tén khu dét ? ° | BDPC | khudit | dich bang gia dit &5 binh quén " ;
hudong | thira £ £ Y chire dwr kién chi
P S0 (ha) dau gia (ty dong) I thi trudng s o
phién (ddng/m2) (Ty dong)
diu gia &
930,50 3.675,00
Khu dt 105,0ha tai Phuong
4 i e i & Tam tinh: Trong Tam tinh:
Xuin Léap (Tén cii: Phuon Xuén ; , ) d .
13 mw: mmr_o Mrw:: oh rosm Lto 105,00 ONT | .Dién tich dét | e nam | 10.000.000 | . Dién tich dét thwong
Khanh) ’ | thuong pham quy doi | tep theo pham quy doi ra Dat &
ra Dat ¢ khoang 50% khoang 50% Téng dién
Tong dién :mr a,mﬁ tich dat;
- Bang gia dat hiang - Gia khao sat thi
nam trudng
3.273,13 8.750,00
; A Tam tinh: Tam tinh:
Khu dat 250,0ha tai Xd Dau 3 =S TR Trong - aos et
14 | Giay (Tén cii- Xa Bau Ham 2, | oo 25000 | ONT | Dintehdt =~ cacoam | 10000000 | e
huyén Théng Nhaf) Giay thuong pham quy doi tidp theo pham quy doi ra Pat &
ye & ra Dit & khodng 50% khoang 50% Tong dién
Tong dién aﬁwr a.wﬁ tich dat;
- Bang gia dat hang - Gi4 khao sat thi
nim trudng
848,79 2.852,50
Khu dét 163,0ha tai Phuong | .. Tam tinh: Trong Tam tinh:
15 | Hang Gon (Tén cii: Xi Hang Go % 163,00 ONT - Dién :o:.am._” ) cic nim 5.000.000 - U.mmn tich m.m: m.:a,:m
Gon, thanh phd Long Khénh) thuong phim quy dbi | tiép theo pham quy doira bat ¢
ra Dit ¢ khoang 50% khoang 50% Téng di¢n
Tong dién tich dat; tich dat;
- Bang gia dat hang - Gi4 khao st thi
nam trudng
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Dy kién Pon gia
i 6 | To | Digntich | Muc Gif trj theo o Pit & Mol &k
Stt Tén khu dit ? .| BDPC | khu dit dich bing gia dit LT binh quén 9 e
phuong | thira r; N & £a chire . du kién chi
sb (ha) déu gia (ty ddng) i thi truong saffery
phién (ddng/m2) (Ty dong)
dAu gis &
1.482,21 3.150,00
Khu dat 180ha tai Xa Xuan | o . Tam tinh: Trong Tam tinh:
16 | Duong (Tén cii: X3 Xuén Pue 180,00 ONT - Dién tich dat ) cdc nam 5.000.000 - Dién tich dat thuong
DPuong, huyén Cim M) s thuong pham quy doi | tiép theo pham quy doi ra bat &
ra Pat 6 khoang 50% khoang 50% Tong dién
Téng dién :,mr a.mn tich dat;
- Béang gia dat hing - Gia khao sat thi
nam trudng
kum cong 1.512,83 30.069,22 100.012,76 \




