HQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Déc lap - Tu do - Hanh phuc
$6:33 /2025/NQ-HDND Thdi Nguyén, ngay 10 thang 12 nam 2025
NGH[ QUYET

Ban hanh quy dinh vé Bang gia dit 1An ddu nim 2026
trén dia ban tinh Thai Nguyén

Cén cie Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1S;
Cén cir Ludt Gid s6 16/2023/QH15;

Cén cie Ludt Dét dai sé 31/2024/QH15 duoc sira doi, bo sung boi
Ludt s6 43/2024/QH15;

Cén cte Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé gid dat;
Can cu Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025

cua Chmh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuong
02 cdp, phdan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh 56 226/2025/ND CP ngay 15 thang 08 nam 2025 cua
Chinh phii sica doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludgt Pat dai;

Xét To trinh s6 272/TTr- UBND ngay 30 thang 11 nam 2025 cua Uy ban
nhdn dan tinh Thai Nguyén vé viéc dé nghz ban hanh Ngh: quyer ciia Hoi dong
nhdan dan tinh ban hanh quy dinh vé Bang gid dat lan dau nam 2026
trén dia ban tinh Thai Nguyén, Baa cdo tham tra cua Ban Kinh té - Ngdn sdch
Hoi dong nhén dén tinh; Béo cdo sé 250/BC-UBND ngay 08 thang 1 2 nam 2025
ctia Uy ban nhan ddn tinh Thai Nguyén giai trinh, lam r6 mot s6 noi dung
tham tra cua cdc Ban Héi dong nhdn dan tinh tai Ky hop thir chin, Hoi dong
nhén dan tinh Khéa XIV, nhiém ky 2021 - 2026; y kién thao lugn cua dai biéu
Héi dong nhan dan tinh tai ky hop;

Héi dong nhén dan tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh vé Bang gid dat
lan dau nam 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay quy dinh vé Bang gié dat
lan dau nam 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Piéu 2. T6 chire thue hién

1. Giao Uy ban nhan dén tinh t chirc thyc hi¢n Nghi quyét theo ding
quy dinh cua phap luat.
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2. Giao Thudng truc Hoi ddng nhén dén tinh, cac Ban Hoi dong nhén dan tinh,
cac To dai bidu Hoi déng nhan dan tinh va dai biéu Hoi dong nhan dan tinh
giam sat viéc thuc hién Nghi quyét.

Piéu 3. Piéu khodn thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026.

Nghi quyét nay da dwge Hoi dong nhdn dan tinh Thdi Nguyén Khéa X1V,
Ky hop thii chin thong qua ngay 10 thang 12 nam 2025./.(4—

Noi nhin: "
- l'J'y ban Thuong vu Quédc hoi (Bao céo); CHU T!CH

- Chinh phu (Béo cao);

- B§ Tai chinh (Bao cao),

- Bo Nang nghiép va Mai trudong (Béo cao);
- Cuc Kiém tra van ban va Quan ly xir ly

vi pham hanh chinh - B3 Tu phap (Kiém tra);
- Thudng tryc Tinh ty (Bao cao);
- Thudng tryc HDND tinh;

- Doan dai biéu Quéc héi tinh;

- l:jy ban nhan dén tinh;

- Uy ban MTTQ tinh; Nguyén Piing Binh
- Cac dai bieu HDND tinh Khoa XIV;

- Cac co quan nganh doc Trung uong

dong trén dja ban; )

- Vin phong: Tinh ty, Uy ban nhén dén tinh;

- Vin phong Poan PBQH va HDND tinh;

- Céc so, ban, nganh cua tinh;

- TT HDND, UBND céc x&, phuong;

- Béo va phat thanh, truyén hinh Thai Nguyén;

Trung tim Thong tin tinh;

- Luu: VT, CTHDND‘V""'




HQI DPONG NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péjc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Béng gi4 dat 1An ddu nim 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén

(Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 33 /2025/NQ-HDND)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nz‘ty' quy dinh vé Bang gié dét lan dau nam 2026 trén dia ban
tinh Thf'ti Nguyén. Ap dung cho cac truong hqp quy dinh tai khoan 1 Diéu 159
Luat Pat dai nam 2024 va cac truong hgp cu thé sau:

1. Tinh tién sir dung qét tai noi tai dinh cu ddi véi ngudi dugc boi thuong
vé dat ¢, nguoi Eiugc giao dit & tai dinh cu trong trudong hop khong du diéu kién
boi thuong vé dat o.

2. Céc truomg hop khéc theo quy dinh cla Lut Dat dai nam 2024.

Piéu 2. Doi twgng ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai.

2. Ngudi sir dung dat.

3. Céc ddi tuong khéc ¢6 lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.

Piéu 3. Nguyén tic khi xac dinh gia dat

Thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024.

Diéu 4. Tiéu chi xac dinh vi tri dat nong nghiép

Cin cir didu kién tu nhién, kinh té - x& hoi, diéu kién két cdu ha tang,
céc loi thé cho san xudt, khoang cich tr noi cu tra dén noi san xudt, gia dat
dugc xac dinh theo cac vi tri tuong ung.

1. Vi tri 1: La dat nong nghiép thoa man mt trong cac diéu kién sau:

a) Dat nong nghiép trong cung thira dat co dat o;

b) Pat néng nghiép nim trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phudng,
trong pham vi khu déan cu néng thon da dugc xac dinh ranh gioi theo quy hoach
dugc co quan nha nudc co thim quyén xét duyét;

c) it néng nghiép {tinh tur chi gidi truc dqbng giaofthéng la qubc 19,
tinh 1(‘_5:, duong noi vai quoc 19, ‘Einh 16 (duong noi cung cap duong tinh 1§),
¢6 chiéu sau vao < 500 m hfmac dat nong nghiép cach ranh gi¢i ngoai cung cua
cho noéng thén, khu dén cu, Uy ban nhan dan xa < 500 m.
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2. Vi tri 2: La dat néng nghiép thoa man mdt trong cac diéu kién sau:

a) Dat nong nghiép tiép theo vi tri 1 néi trén + 500 m;

b) it néng nghiép tinh tir chi gioi truc dudng giao thong lién xa (khong phai
la tinh 1, quoc 10) ¢6 chiéu sau vao < 500 m, duong rong > 2,5 m;

3. Vi tri 3: La vi tri dat nong nghiép khong du cac diéu kién 1a vi tri 2.

Piéu 5. Tiéu chi xac dinh vi tri dat phi nong nghiép

Cin ctr vao didu kién két cdu ha tang ky thuat, cac loi thé cho san xuit,
kinh doanh trong khu vuc, gia dat duoc xéac dinh theo cac vi tri tuong tng.

1. Truong hop thura dat hoac khu dét ctia mot chu stir dung bam truc duong
giao thong tinh tir chi gidi truc dudng giao théng vao < 30 m, thi toan bd
thira dét dugc x4c dinh 1a vi tri 1.

2. Trudng hop thira dét hodc khu dét ctia mét chu st dung bam truc duong
giao théng tinh tir chi gigi truc dudong giao thong vao > 30 m, thi gia dat
duoc xac dinh cho timg vi tri nhu sau:

a) Vi tri 1: Tir chi gi¢i truc duong giao thong vao <30 m, gia dat xac dinh
bing gia dat bam truc dudng giao thong theo quy dinh tai vi tri do;

b) Vi tri 2: Tiép theo vi tri 1 + 75 m, gia dét x4c dinh bing 60% gi4 dat
cua vitri I;

¢) Vi tri 3: Tiép theo vi tri 2 + 300 m, gia dat xac dinh bing 60% gi4 dat
cua vitri 2;

d) Vi tri 4: Tiép theo vi tri 3 dén hét, gia dét xac dinh bing 60% gia dat
cua vi tri 3.

Muc gia dét vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 x4c dinh nhu trén, nhung khong dugc
thap hon mirc t6i thiéu quy dinh tai dia ban xa, phuong dé.

3. Truong hop thira dat hodc khu dat cua mdt chu sir dung bam nhiéu
truc duong giao thong (tir hai truc duong trd 1én) thi gia dat dugc xac dinh theo
truc dudng c6 mirc gia cao nhit. Trudng hop ¢6 vi tri tring hai muc gid thi xac dinh
theo murc gia cao hon.

Piéu 6. Xac dinh chi giéi truc dwong giao thong

Viéc xac dinh chi gidi truc duong giao thong (dudng, phd, ngd, ngach, nhanh)
c6 tén trong Bang gia dét néu tai Diéu 4 va Piéu 5 Quy dinh nay dugc ap dung
nhu sau:

1. Ddi voi céc truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué dat mdi thi
chi gidi truc duong giao thong tinh theo chi gidi quy hoach truc duong giao thong
duoc duyét.

2. Céc truong hop con lai, chi gidi truc duong giao thong tinh theo ranh gioi
hién trang.
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Chuwong 11 _
QUY PINH CU THE

Diéu 7. Gia dit nong nghiép

1. Gia dat quy dinh trong Bang gia dat dugc quy dinh chi tiét tai Phu luc I
kem theo.

2. Dat rung phong ho va dét rimg dac dung: Gia dat dugce tinh bang gia
dat rimg san xuat clng vi tri,

3. Dét chan nudi tap trung: Gia dAt dugc tinh bang gia dat nong nghiép khac
tai cung vi tri.

4. Gia dat song ngoi, kénh rach, sudi va mat nudc chuyen dung su dung
vao muc dich nudi trong thuy san duge xac dinh bang gia dat nuéi trong thuy san cua
cung khu vue, ciing viung.

Ditu 8. Gia dit &, gia dat thwong mai dich vy, gia dit co so san xuat
phi néng nghiép, gia dit sir dung cho hoat djng khoing sin

1. Gia dat &, gia dat thuong mai dich vy, gia dét co s& san xuét phi néng nghiép,
gia dat su dung cho hoat dong khoang san bam céc truc duong giao thong duge
quy dinh chi tiét tai Phu luc II kém theo. Murc gia dat quy dinh tai cac phu luc
duge dp dung dbi véi dat cling thira bam truc duong giao thong, tinh tir chi gidi
truc duong giao thong hién tai vao <30 m, c6 do chénh Iéch cao (hodc thap) hon
mat duong hién tai < 1,5 m {mat bang c6t duong hién tai (cdt 00)}.

2. Gia dét quy dinh tai c4c truc phu trong Bang gia:

a) Gia dét tai truc phu duge xéc dinh tinh tir sau vi tri 1 ctia duong chinh;

b) Gia dét thudc duong nhanh cua truc phu duge xédc dinh tir sau vi tri 1
cua truc phy;

c) Gia dét thude ngach cua duong nhanh, dugc xac dinh tir sau vi tri 1
cua duong nhanh.

3. Truong hgp cac 6 dat, thira dat bam cac truc du'(mg giao thong da co

trong Bang gia, nhung mirc gia dat chua thé hién hét toan tuyén, thi nhitng doan
con lai ¢t 250 m tiép theo dugce xac dinh nhu sau:

a) Truong hgp doan duong co6 co sé ha tang tuong duong véi doan da co
gla quy dinh thi mirc gid dugce xéac dinh bing 95% mirc gia cua doan duorng
tiép gidp da quy dinh gia nhung khong dugc thap hon mirc gia dat téi thiéu
quy dinh tai xa, phuong do;

b) Trudong hop doan duong con lai trén tuyén co co so ha tang va duong < 20%
doan duong tiép giap da quy dinh gia thi mirc gia x4c dinh bang 85% mirc gid
doan duong tiép giap nhung khong dugc thAp hon murc gia dat t6i thiéu quy dinh
tai xa, phuong do.
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4. Dbi voi cac 0 dat, thira dat thude trudng hop xéc dinh gia theo muc
“Cac duong con lai” trong bang gia thi phai dam bao bang hoac 16n hon mc gia
xac dinh theo quy dinh sau:

a) Céc truong hop 6 dét, thira dét bam céc truc phu:

al) Truorng hop truc phu c6 co so ha tang va kha ning sinh lgi twong duong
VOl truc phu gan nhat trong khu vye da duge quy dinh gia thi gia dat duoc xéc dinh
bang gia dat da quy dinh tai truc phu tuong duong gan nhét do;

a2) Trudng hop truc phu c6 co so ha ting va kha niing sinh lgi kém truc phu
gan nhat trong khu vuc da duge quy dinh gla ¢ duong < 20% truc phu gan nhét
di quy dinh gia thi gia dét duoc 4p dung tinh bing 85% mirc gid so véi truc phu do;

a3) Truong hop truc phu ¢6 co so ha tang va kha nang sinh loi kém truc phu
gan nhat trong khu vuc di dugc quy dinh gid, c6 duong nho hon tir trén
20% dén 30% truc phu gan nhat da quy dinh gia thi gia dat dugc ap dung tinh
bang 75% muc gia so vai truc phu do;

a4) Truong hop truc phu ¢6 co sé ha tang va kha ning sinh lgi kém truc phu
gan nhét trong khu vye di dwoc quy dinh gia co ducmg nhé hon tu trén

30% dén 50% truc phu gan nhit da quy dinh gid thi gia dat dugc ap dung tinh
bang 60% muc gia so voi truc phu do.

b) Cac truong hop 0 dét, thira dat bam cac duong nhanh cua truc phu
vao <100 m:

bl) Pudng c6 co s¢ ha tang tuong duong truc phu thi gia dat dugc
tinh bang 95% gid dat truc phu do;

b2) Pudng c¢6 co sé ha tang va kha nang sinh lgi kém truc phu, duong
<20% truc phu thi gia dat dugc ap dung tinh bing 85% mirc gia dat cta truc phu do;

b3) Pudng cé co so ha tang va kha ning sinh lgi kém truc phu,
co ducmg nho hon tir trén 20% dén 30% truc phu thi gia dat dugce ap dung
tinh bang 75% mtc gid dat cua truc phu do;

b4) Puong cé co so ha tang va kha ndng sinh lgi kém truc phu,
¢6 duong nho hon tir trén 30% dén 50% truc phu thi gid dat dugc ap dung tinh
biang 60% mirc gia dat cua truc phu do.

¢) Cac truong hop 6 dét, thira dat bam cac dudong ngach cla cac nhanh
truc phu vao < 100 m, gia dit duge xac dinh nhu cach xac dinh gia dat tai
diém b khoan nay so v6i gid duong nhanh cua truc phu do.

d) Truong hop xéc dinh gia theo muc “Cac duong con lai” trong béng gia
ma nhé hon mirc gia xac dinh theo cac quy dinh tai diém a, diém b, diém c
khoan nay thi thuc hién theo quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay.
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5. Dbi véi cac thira dit nim bén kia duong sit (bam theo dudng sit),
dudng st song song gidp voi dudng bo, thi gia dat xac dinh nhu sau:

a) Truong hop vi tri dat giap véi 16 gioi dudng sat, tir dudng bo vuot qua
dudmg sit vao thing dét, gié dét dugc xéc dinh bing 70% gia dét bam truc duong bo
theo quy dinh tai vi tri do;

b) Truong hop tir duong bd vao dét phai di theo duong gom, thi gia dét
duoge xac dinh theo timg vi tri cu thé.

6. Déi véi thira dat phia sau dat nong nghiép, tinh tir chi gidi truc duong
giao thong dén dit c6 chidu siu vao < 30 m, gia d4t dugc xéc dinh nhu sau:

a) Truong hop c6 duong vao > 6 m, mic gia tinh bang 70% gia dat
bam truc duong giao thdng quy dinh tai vi tri do;

b) Truomg hop ¢é duong vao < 6 m nhung > 3,5m, muc gia tinh bang
60% gia dit bam truc duong giao thong quy dinh tai vi tri do;

¢) Trudng hop c6 dudng vao < 3,5 m, mic gia tinh bang 50% gia dat
bam truc duong giao thong quy dinh tai vi tri do.

Truong hop thira dat phia sau dat nong nghiép, tinh tir chi gidi truc duong
giao thong dén dét co ca dién tich trong pham vi 30 m (tinh tir chi gidi truc duong
giao thong vao < 30 m) va dién tich vugt qua pham vi 30 m (tinh tur chi gioi
truc dudng giao thong vao > 30 m) thi phan dién tich dét trong pham vi 30 m
duoc x4c dinh nhu trén, phé‘m dién tich dat vuot qua pham vi 30 m dugc
xac dinh nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Quy dinh nay.

7. Truong hop thira dat lién ké véi vi tri 1 cua cdc truc dudng giao thong
da quy dinh trong Bang gia nhung khong c6 duong vao, mic gid dat tinh
bing 35% gia dat tai vi tri cia thira dat mat duong lién ké nhung khong dugc
thap hon gia dat tbi thiéu quy dinh tai xa, phuong do.

8. Trudmg hop dat co vi tri bam nhiéu truc dudng giao thong

a) Thira dét vi tri géc tiép gidp tir 03 mét dudng (pho) tré lén > 3,5 m,
gia dat dugc tinh hé s6 bang 1,15 lan so véi gia dat tai vi tri truc duong co
muc gia cao hon;

b) Thua dat vi tri goc tiép giap tir 02 mat duong (phd) tré 1én > 3,5 m,
gia dét duoc tinh hé s6 bing 1,1 lan so vdi gia dat tai vi tri truc dudng c6 mure gia
cao hon;

¢) Trudng hop b truc dudong giao thong chinh va 1 dudong phu > 2 m
nhung < 3,5 m hodic thira dat tiép giap voi 02 mét duong (phd) ¢ hai phia khac
nhau thi gia dét duoc tinh hé s6 bang 1,05 lan so voi gia dét tai vi tri truc dudng
giao thong chinh c6 mirc gid cao hon;

d) Céc thira dét ddi dién cong vién cdy xanh, ho nudc, chg, trung tdm
throng mai; cac thira dat :ciép gidp 1 mat duong va 1 mit thoang: Gia dat tang 5%
(1,05 lan) so véi céc 16 dat chi tiép giap 1 mat duong cung vi tri;

d) Céc thira dat bi duong dam vao; céc thira dét ddi dién hodc tiép gidp
khu nghia trang, nghia dja, bai réc, khu xu ly chét thai: Gia dat giam 10% (0,9 lan)
s0 voi cac 16 dét chi tiép giap 1 mat dudng cung vi tri.
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Diéu 9. Gia dit &, gia dat thwong mai dich vu, gid dét co sé san xuat
phi nong nghiép, gia dit sir dung cho hoat dong khodng sin trong truong hop
¢6 chénh léch so voi mat duong

Gia dat quy dinh trén cac truc duong giao thong dugc xac dinh theo
mat ba.ng c6t dudng hién tai (cot 00) lam chuan. Cac vi tri dét c6 do chénh léch cao
(hodc thap) hon mat dudong < 1,5 m, gia dat xac dinh bang 100% murc gia dat da
duge quy dinh tai vi tri d6. Truong hop thira d4t ¢4 vi tri chénh léch cao (hodc thap)
hon mit dudng hién tai tir 1,5 m trg 1én, mirc gia dugc xdc dinh nhu sau:

1. Truong hop thua dét co vi tri chénh léch cao hon mit duong hién tai

a) Cao hon tur 1,5 m dén < 3 m, giam gia 5% so voi gia quy dinh tai vi tri,
nhung mirc giam tdi da khong qué 90.000 dong/m?;

b) Cao hon tir 3 m dén < 4,5 m, giam gia 10% so vdi gia quy dinh tai vi tri,
nhung mirc giam t6i da khong qué 120.000 dong/m?;

¢) Cao hon tir 4,5 m tr¢ 1én, giam gia 13% so véi gia quy dinh tai vi tri,
nhung muc giam t6i da khong quéa 180.000 dong/m>,

2. Trudng hop thira dét ¢é vi tri chénh 1éch thip hon mit duong

a) Thap hon tr 1,5 m dén < 3 m, giam gid 10% so voi gia quy dinh tai vi tri,
nhung murc giam t6i da khong qua 120.000 dong/m?;

b) Théap hon tir 3 m dén < 5,5 m, giam gia 15% so voi gia quy dinh tai vi tri,
nhung mirc giam t6i da khéng qué 200.000 dong/m?;

¢) Thap hon tir 5,5 m tro 1€n, giam gna 20% so voi gia quy dinh tai vi tri,
nhung mirc giam t6i da khong qua 280.000 dong/m?.

Piéu 10. Gia dit khu cong nghiép, cum cdng nghiép

Gi4 dat khu cong nghiép, cum cong nghiép c6 thoi han sir dung 70 nam:
Chi tiét tai Phu luc III kém theo.

Pitu 11. Gia mot s6 loai dat khac

1. Pat str dung vao cac muc dich cong cong cO muc dlch kinh doanh,
d4t phi nong nghiép khac dugce tinh bing gia dat co s& san xuat phi nong nghiép
tai cung vi tri.

2. Dét xay dung tru s& co quan; dat sir dung vao cac muc dich cong cong
khong ¢6 muc dich kinh doanh, dat ton gido, dat tm ngudng; dat nghia trang,
nha tang I&, co s& hoa tang; dét co so luu trit tro cdt duge tinh bang gia dat &
tai cung vi tri.

3. Dt xdy dung céng trinh sy nghiép duge tinh bang gia dat thuong mai
dich vu tai cung vi tri.

4. Gia dat song ngoi, kénh rach, sudi va mat nudc chuyén dung sir dung
vao muc dich phi néng nghiép hodc sir dung vao muc dich phl néng nghiép

két hop voi nuéi trong khai théc thiy san duoe xdc dinh bang gia dat phi nong nghiép
¢6 cung muc dich sir dung, cing vi tri./.



