HQI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sé: /2025/NQ-HDND Tuyén Quang, ngdy  thang  ndm 2025
DU THAO
NGHI QUYET

Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri d6i véi tirng loai dit, sé lweng vi tri dat trong
bang gia dit va quyét dinh bang gia dit trén dia ban tinh Tuyén Quang

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH15 dwoc siea doi, bo sung boi Luat 56
43/2024/QH15;Ludt Nha & sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng sdn sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chirc tin dung so 32/2024/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/0HI15
dwoc sira doi, b6 sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ciia Chinh phii quy dinh vé phan
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp
trong linh vuec dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ciia Chinh phii sira doi, b sung
mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;;

Xét To trinh s6  [TTr-UBND ngdy  thang  nam 2025 ciia Uy ban
nhdn dén tinh Tuyén Quang vé dy thao Nghi quyét Quy dinh quy dinh tiéu chi cu
thé dé xdc dinh vi tri doi véi timg loai ddt, sé lwong vi tri ddt trong bang gid dat
va quyét dinh bang gid cdc loai dat trén dia ban tinh Tuyén Quang; Bao céo
tham tra cia Ban Kinh té - Ngdn sach cia Hoi dong nhan dén tinh; ¥ kién thdo
ludn cua dai biéu Hoi dc;ng nhdn dan tinh tai ky hop;

Héi dong nhdn dan tinh Tuyén Quang ban hanh Nghi quyét quy dinh tiéu
chi xdc dinh vi tri doi véi timg logi dat, s6 lwong vi tri ddt trong bdang gid ddt va
quyét dinh bang gid ddt trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét quy dinh vé tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri dbi véi timg loai
dat, s6 luong vi tri dat trong bang gia dat quyét dinh bang gia cac loai dat trén
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dia ban tinh Tuyén Quang theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sd
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dat (duoc sira
d6i bo sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghj dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
cua Chinh phu).

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ning quan Iy nha nudc vé dat dai; co quan
tham dinh bang gia dat, dinh gid dat cu the.

2 T chirc c6 chire ning tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van
xac dinh gia dat.

3. Nguoi sir dung dat va nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude ddi voi
dat dugc giao dé quan ly theo quy dinh cua Luat Dat dai.

4. T chirc, cd nhan ¢6 lién quan khac.

Piéu 3. Tiéu chi xac dinh vi tri ddi véi tirng loai dat, sé lwong vi tri dit;
cac thira dit, khu dit c6 yéu t6 thuin loi hoic kém thuin loi trong viéc sir
dung dat

1. Béi véi nhom dat nong nghiép

a) Ti€u chi xac dinh vi tri:

- Nang suét cay trong, vat nudi;

- Khoang cach gﬁn nhét dén noi san xuét, tiéu thy san phém;

- Piéu kién giao thong phuc vu cho san xuét, tiéu thu san phﬁm (do rong,
cap duong, két ciu mit dudng, diéu kién vé dja hinh);

- Cac yéu to khac anh huong dén gia dat cua dia phuong (truyén thong
van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong).

b) S6 lugng vi tri dat:

- P4t trong cay hang nam 03 vi tri;

- Pét tré)ng cay lau nam 03 vi tri;

- Dat nudi trong thiy san 03 vi tri;

- DAt ring san xuat: 03 vi tri.

2. Béi véi dat phi néng nghiép

a) Tiéu chi xac dinh vi tri:

- Mt tién duong, doan dudng, phd, ngd, ngach ma thira dat tiép giap;

- D6 rong cuia dudong, doan duong, ngd, ngach chua co gia trong bang gia dat;

- Khoang cach tir thira dt dén duong, doan duong, phd, ngd, ngach.



b) Sb lugng vi tri dat:

- Vi tri 1: Ap dung d6i véi thira dat (khu dat) co it nhat mot canh (mat) tiép
giap v6i dudng, doan duong, phd c6 tén trong bang gia dat (sau day goi chung 13
dudng, phd co tén trong Bang gia dt) ban hanh kém theo nghi quyét nay;

- Vi tri 2: Ap dung dbi voi thira dat c6 it nhit mot canh (mat) tiép giap voi
ngd, ngach c6 tén trong bang gia dit (sau day goi chung 1a ngd, ngach c6 tén trong
Bang gia dat) ban hanh kém theo nghi quyét nay, c6 mat cit tir 3,0 m trd 1én;

- Vi tri 3: Ap dung ddi véi thira dat c6 it nhat mot canh (mit) tiép giap voi
ngd, ngach c6 tén trong bang gia dat ban hanh kém theo nghi quyét nay, c6 mat
cit ngd tir dudi 3,0 m;

- Vi tri 4: Ap dung ddi véi thira dat con lai.

3. Tiéu chi xac dinh d6i véi cac thira dat, khu dat c6 yéu to thuan loi hoic
kém thuan lgi trong viéc str dung dat

a) Thua dat (khu dat) co cac canh tiép giap tir hai duong, doan duodng,
phd, ngd tré 1én thi gia dat duoc nhan hé sé nhu sau:

- Thira dat (khu dat) c6 tir 02 canh (mit) tiép giap v6i duong, doan dudng,
phd c6 tén trong Bang gia dat trd 1én thi duoc nhan hé sé6 K = 1,25 ctia duong,
doan dudng, phd co gia dat cao nhat;

- Thira dat (khu dat) co tir 02 canh (mdit) tiép giap voi ngd, ngach co tén
trong Bang gia dat tré 1én (c6 mit cit nho nhat tir 3,0 m trd 1én tinh tir chi giéi hé
dudng hién trang co tén trong Bang gia dat toi mbc gidi dau tién cua thira dat tiép
giap voi ngd, ngach) thi duge nhan hé s6 K = 1,1 cta ngd, ngach co tén trong
Bang gia dat.

b) Thira dat (khu dat) ctia mot chu st dung tai céc vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4
c6 duong ndi thong véi nhiéu duong, doan dudng, phd, ngd cé tén trong Bang
gia dat co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri ctia duong, doan dudng, phd,
ngd gan nhat. Néu thira dat co6 khoang cach dén cac duong, doan dudng, phd,
ngd co tén trong Bang gia dat bang nhau thi ap dung theo dudng, doan duong,
phd, ngd co muc gia cao nhat.

c) Pat néng nghiép (dat vuon, ao) trong ciing thira dat ¢ c¢6 nha ¢ thi dugc
tinh nhu sau:

- B6i véi dién tich dat trong han murc giao dat & tai dia phuong thi gia dat
dugc xac dinh bang 50% gia dat o trong cling thira dat;

- Péi voi dién tich dat vuot han muc giao dat ¢ tai dia phuong thi gia dat
dugc xac dinh bang 30% gia dat & trong cling thira dat.
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d) Thira dat (khu dat) nong nghiép trong khu dan cu, trong dia gi6i hanh
chinh phuong thi dugc tinh bang 20% gia dat & vi tri lién ké.

d) Gia dat tai cac tuyén duong, doan dudng, phd, ngd chua co tén trong
Bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét ndy dugc xac dinh theo cac nguyén
tac tai khoan 1, 2 Diéu nay va tuong tmg véi mirc gia dat cia dudng, phd, ngd
c6 tén twong duong gan nhat.

e) Cac trudng hop duoc nha nude giao dat, cho thué dat tai cac khu dan
cu noéng thon dé st dung vao muc dich: dau tu san xuét kinh doanh, diém cong
nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu dé thi méi,
khu diu gia, khu tai dinh cu, khu nha & thi can ctr vao duong hién trang dé ap
dung gia dat theo mét trong bdn vi tri ctia dudng, phd, ngd co tén trong Bang gia
dat va khong dugc ap dung gia dat khu dan cu ndng thon.

Picu 4. Bang gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang

1. Bang gia dat trong cAy hang nim gom dat trong lua va dat trong cay
hang nam khac.

2. Bang gia dét trong cay lau nam.

3. Bang gia dat rimg san xuat.

4. Bang gia dat nudi trong thuy san.

5. Bang gia dat ¢; dat thuong mai, dich vu va dat co s phi ndong nghiép
dugc quy dinh cu thé tai Bang gia dét cua cac xa, phuong ban hanh kém theo
Nghi quyét nay.

6. Bang gia dat khu cong nghiép, cum cong nghiép.

7. Bang gia dat c6 mat nude chuyén dung sir dung vao myc dich phi nong
nghiép hoic phi nong nghiép két hop vdi nuoi trong thily san.

(C6 béng gid chi tiét cdc loai ddt kém theo)

Piéu 5. Xac dinh gia dat doi voi mot so loai dat khac trong bang gia dat

1. Déi véi dat rimg phong ho va dat rimg dic dung: xac dinh bang gia dat
rimg san xuat cung vi tri, khu vuc.

2. Péi voi dat chan nudi tap trung, cic loai dat nong nghiép khac: xac
dinh bang gia dat trong cAy hang nam cung vi tri, khu vuc.

3. Béi véi dat sir dung vao cac muc dich cong cong cé muyc dich kinh
doanh, dat phi nong nghiép khac: xac dinh bang dit co s& san xuat phi nong
nghiép cung vi tri, khu vuc.
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4. P6i voi dat xay dung tru so co quan, dat xdy dung cong trinh su
nghiép; dat sur dung vao cac muc dich cong cong khong c6 muc dich kinh doanh,
dat ton gido, tin ngudng: xac dinh bang gia dit thuong mai dich vu cung vi tri,
khu vue.

5. Dbi voi dat nghia trang, nha tang 18, co sd hoa tang; dit co so luu trit
tro cdt: x4c dinh bﬁng 60% gia dat & cung vi tri, khu vuec.

6. Boi voi dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nude chuyén dung: can
ctr muc dich st dung dét tai quyét dinh giao dat, cho thué dat dé xac dinh gia dat
theo loai dat cung khu vuc, vi tri.

7. Bdi véi dat sir dung cho hoat dong khoang san xac dinh bang gia dat co
so san xuat phi nong nghiép cung vi tri, khu vuc.

8. Dbi voi dat xdy dung khu chung cu dugc xac dinh theo muc dich su
dung dét cua loai dat theo quy hoach chi tiét xay dung.

9. Bdi véi dat chua str dung: khi can c6 gia dé tinh tién boi thuong doi véi
nguoi c6 hanh vi vi pham phap luat doi véi loai dat chua sir dung thi cin ctr vao
gia cua loai dat lién ké c6 muc gia cao nhat (trudng hop lién ké véi hai loai dat
khac nhau tré 1én) dé xac dinh gia dat. Khi dat chua stir dung dugc co quan co
tham quyén cho phép dua vao sir dung thi cin clr vao gia dat cung loai, cling
muc dich str dung duoc quy dinh tai Nghi quyét nay dé xac dinh mtrc gid cu thé.

Piéu 6. T6 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhan dén tinh, Uy ban nhan dan x4, phudng t6 chirc trién
khai thyc hién Nghi quyét ny.

2. Giao Thuong truc Hoi déng nhan dan tinh, cac Ban cua Ho1 déng nhan
dan tinh giam sat viéc thyc hién Nghi quyét.

Pi¢u 7. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

2. Cac Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh Ha Giang, Hoi dong nhan
dan tinh Tuyén Quang hét hiéu luc ké tir ngay Nghi quyét ny c6 hiéu thi hanh:

- Nghi quyét s6 22/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 ndm 2019 cta Hoi
dong nhan dan tinh Ha Giang thong qua Bang gia dat trén dia ban tinh Ha
Giang, giai doan 2020-2024;

- Nghi quyét s6 28/2024/NQ-HDND ngay 12 thang 12 nam 2024 cua
Hoi dong nhan dan tinh Ha Giang ban hanh Nghi quyét kéo dai ap dung Nghi
quyét s6 22/2019/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nim 2019 ciia Hoi déng nhan
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dan tinh Ha Giang théng qua Bang gia dat trén dia ban tinh Ha Giang, giai
doan 2020 -2024;

- Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nim 2019 cua Hoi
ddng nhan dan tinh Tuy@n Quang vé viéc thong qua bang gia dat 05 nam (2020 -
2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang;

- Nghi quyét s 10/2021/NQ-HPND ngay 20/12/2021 ctia Hoi ddng nhan
dan tinh Tuyén Quang sira ddi, bd sung Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HPND ngay
11 thang 12 nam 2019 cua Hoi ddng nhan dan tinh vé viéc thong qua bang gia
dat 05 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang.

3. Cac quy dinh vé gia dat cua Uy ban nhan dan tinh Ha Giang, Uy ban
nhan dan tinh Tuyén Quang tai Quyét dinh sd 28/2019/QP-UBND ngay 20
thang 12 nim 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Giang ban hanh Bang gia dat
chi tiét trén dia ban tinh Ha Giang giai doan 2020-2024; Quyét dinh sb
71/2024/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Ha
Giang vé viéc kéo dai thoi han ap dung Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay
20 thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Giang ban hanh Bang gia
dat chi tiét trén dia ban tinh Ha Giang giai doan 2020-2024 va Quyét dinh sb
40/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 cia Uy ban nhan dan tinh
Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh phan loai duong phd, phan khu vuec,
phan vi tri dat va Bang gia dat 05 nim (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén
Quang, Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc stra d6i, bo sung quy dinh phan loai
duong phd, phan khu vuc, phan vi tri dat va Bang gia dat 05 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40/2019/QD-
UBND ngay 20/12/2019 giai doan 2020-2024 dén hét ngay 31 thang 12 nim
2025, dugc ap dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2025.

4. Truong hop can thiét phai diéu chinh, stra doi, bd sung bang gia dat, Uy ban
nhan dén tinh ¢6 trach nhiém trinh Hi dong nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Nghi quyét nay da dugc Hoi dong nhan dan tinh Tuyén Quang Khoa XIX,
ky hop thtr .... thong qua ngay ..... thang ..... nam 2025./.

Noi nhan: >

_ UBTV Quéc hoi; CHU TICH
- Chinh phiy;

- Bd Nong nghiép va Moi truong;

- Vu Phap ché Bo NNMT; Tai chinh; Xay dung;

- Cuc KTVB va QLXLVPHC- B6 Tu phap;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- UBND tinh;

- Boan BDBQH tinh;



- Uy ban MTTQVN tinh;

- Cac Ban cuia HDND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- C4c sd, ban, nganh, doan thé cua tinh;

- HDND, UBND céc xa, phuong;

- LbVP boan PBQH&HDND tinh;

- TT Tin hoc va Céng bao VP UBND tinh;
- LD va CV cac phong CM thudc VP;

- B4do Tuyén Quang;

- Luu: VT, CTHDND.



