UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 13 ’}’/QB-UBND Quang Ninh, ngay S théngA? nam 2025
QUYET PINH

Vé viée chép thuén chii truwong dau tw dong thoi giao chi dau tw duw an
Nha ¢ x4 hoi tai phwong Lién Hoa, tinh Quédng Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Cin cit Lugt sia doi, boo sung mot sé diéu cua Ludt Dét dai s6
3]/2024/QH 15, Lugt Xdy dung so 50/2014/QH13 (duoc sira doi, b sung tai Ludt
§6 62/2020/QH14); Ludt Nha o 56 27/2023/QH15, Ludgt Kinh doanh bat dong san
s6 29/2023/QH15; Ludt Péu tu s6 61/2020/QH 14; Lugt Céc t6 chikc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 va Ludt s6 43/2024/QH]15;

Can cir Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién nha & xa héi;

Can cit Nghz dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cu Nghl dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé 2 phdt trién va qudn 1y nha & x@ hoi;:

Cdn cik Nghi dinh 56 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét moét sé diéu va bién phdp thz hanh Nghi quyet 56 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cua Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch ddc thi phdt
trién nha & xa hoi;

Can cir Quyét dinh s6 769/0D-UBND ngay 24/3/2023 cua Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thi xd Quang Yén dén ndm 2040;

Can cir Quyét dinh sé 375 6/0OD-UBND ngay 04/12/2023 ciia Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi kp 2021 - 2030 cia thi
xd Quang Yén;

Céin ctr Quyét dinh s6 5729/0D-UBND ngay 30/9/2024 ciia Uy ban nhén
dan thi xd Qudng Yén phé duyét Quy hoach phdn khu xdy dung 1y 1€ 1/2.000 Khu
vuc phia Nam séng Chanh (thuoc khu A3, A8, A9 theo d dn Piéu chinh Quy
hoach chung thi xd Qudng Yén dén nam 2040);

Cén cir Quyét dinh sé 3895/0P- UBND ngay 09/10/2022 ciia Uy ban nhén

dan tinh phé duyét Chuong trinh phdt trién nhd & tinh Quadng Ninh dén néim
2030,
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Cén cir Quyét dinh sé6 998/0P-UBND ngay 02/4/2021, Quyét dinh sé
1268/Q0D-UBND ngay 25/4/2025 ciia Uy ban nhdn ddn tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh, bé sung Ké hoach phar trién nha & trén dia ban tinh Qudng Ninh giai
dogn 2021 - 2025, Quyét dinh s6 3434/0P-UBND ngay 08/9/2025 cia Uy ban
nhdn ddn tinh vé viéc dinh chinh, cdp nhat théng tin dw dn trong Ké hoach phat
trién nha & trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan 2021-2025;

Cén cik y kién ciia Ban Thuong vu Tinh uy tai Thong bao §6; 30-TB/TU
ngay 27/10/2025, chi dao cua Pang iy UBND tinh tai Céng vin sé6 405-CV/DU
ngay 27/10/2025;

Theo dé nghi ciia S6¢ Xdy dung tai Bdo cdo ’thdvm dinh sé 442/BC-SXD
ngay 16/9/2025 va y kién théng nhdt cua thanh vién Uy ban nhdn ddn tinh.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao chu dau tw du 4n Nha
6 xa hoi tai phuong Lién Hoa, tinh Quang Ninh véi c4c ndi dung nhu sau:

1. Tén dyw an: Nha & xa hoi tai phuong Lién Hoa, tinh Quang Ninh.

2. Cac nha diu tu trong lién danh, chi diu tu: Lién danh Coéng ty Cb
phan Hateco Thing Long - Céng ty C6 phin Hateco Long Bién - Céng ty C6
phan Hateco Logistics

- Nha dau tu thir nhét: Céng ty C6 phan Hateco Théang Long.

- Nha dau tu thi hai: Céng ty C6 phin Hateco Long Bién.

- Nha dau tu thi ba: Céng ty Co phan Hateco Logistics.

3. Muc tiéu: Cu thé hoa dd 4n Quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2.000
Khu vuc phia Nam séng Chanh (rhuoc khu A3, A8, A9 theo do dn Piéu chinh Quy
hoach chung thi xd Quang Yén dén nim 2040) dugc UBND thi xa Quang Yen
phe duyét tai Quyét dinh sb 5729/QDb-UBND ngay 30/9/2024. Giai quyét nhu cu
vé nha & x4 hdi cho dbi tuong theo quy dinh tai Bleu 76 Luat Nha &, trong d6 c6
mét phan nha & thuong mai theo co ché wu dai vé dién tich kinh doanh dich vu,
thuong mai, nha & thuong mai theo khoan 2 Piéu 85 Luat Nha &. Gép phan dong
b6 kién triic canh quan, mdi truong theo hudng van minh hién dai.

4. Pia diém: Phuong Lién Hoa, tinh Quang Ninh.

5. Quy mo du an

Theo Quy hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu vyc phia Nam séng
Chanh (thu¢c khu A3, A8, A9 theo dd an Quy hoach chung thi xa Quang Yén
dén nam 2040) da duoc UBND thj xd Quang Yén phé duyét tai Quyét dinh
5729/QD-UBND ngay 30/9/2024.

- Téng dién tich sir dung dt: 297.080,42 m? (29,7 ha), gbm:
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+ Dt ¢ tai du 4n khoang 142. 682,16 m’, trong d6: Pat nha & x4 hoi khoang
114.979,95 m? twong duong 80,6% tong dién tich dat & trong pham vi du an; khu
dat nha & thu’cmg mai uu dai chu dau tu theo khoan 2 Diéu 85 Luat Nha & khoang
27.702,21 m? twong duong 19,4% tdng dién tich dat & trong pham vi du an;

+ Con lai 14 d4t vin hoa, ciy xanh, giao thong va ha tang ky thuat khéc.

- So bd co cdu san phdm v& nha &: Khoang 7.267 cin ho, gébm: 6.911 cin
ho chung cu nha & x4 hoi dé ban va 356 can ho lién ké thip tang dé ban, cho thug,
cho thué mua.

- Quy mé dén sé: Khoang 20.000 nguoi.

- Quy mo cac hang muc cong trinh:

+ Pau tu cac cong trinh chung cu nha & x& hoi cao ti da 10 téng, mat do
xdy dung khoang 42,05%.

+ Déu tu 356 can h lién ké thap tang (du kién quy md 03 ting + 01 tum).

- Vé phuong 4n déu tu, quan ly HTKT sau khi hoan thanh xay dung: Chu
dau tu thue hién du 4n ¢6 trach nhiém dau tu hoan thién dong bo ha tang k¥ thuat
va quan ly, van hanh, khal thac va sura chua bao tri nham duy tri hoat dong cua

toan by cdng trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi thude pham vi du an trong thoi
gian hoat dong ctia dy 4n theo diing quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan.

6. Von dau tu va phuong an huy dong von

- Téng vén diu tu cia du an: Khoang 4.818 ty dong (Bing chit: Bén
nghin, tdm trdm muoi tém ty dong).

- Ngudn vén diu tu:

+ Vén g0p cua nha dau tu: 722,7 ty dong (twong duong 15% tong von dau
tw ciia dy 4n), cu thé vén gop cua tiing thanh vién trong lién danh:

STT Tén nha diu tw S6 von gép (ty ddng) Ty 1€ (%)
1 | Cong ty C6 phan Hateco Thang Long 235,0 32,5%
2 | Cong ty Cb phan Hateco Long Bién 3377 46,7%
3 | Céng ty C6 phan Hateco Logistics 150,0 20,8%
Tong cong 722,7 100%

+ Vén huy dong hop phap khéc: 4.095,3 ty dong (twong duong 85% tong
von diu tu cia du én).

- Tién d6 g6p von: Theo tién do thuc hién du an.

7. Tién dd thwe hién dy 4an:

- Hoan thién céng téc chuan b dau tu, khéi céng x4y dung: Théng 4/2026:
- Hoan thanh thi ¢6ng x4y dung: Quy I1V/2029;

- Dua cong trinh vao khai thac, str dung: Trong Quy 1/2030.

8. Thoi gian hoat dng: 50 nam ké tir ngdy ban hanh quyét dinh nay.
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9. Uu dii, hé trg dau tw va diéu kién 4p dung:

- Chu dau tu dugc danh tdi da 20% téng dién tich dat & trong pharq Vi dg
an (khoang 27.702,21 m?) dé dau tu xdy dung 356 cin hd lidn ké thdp ting dé
ban, cho thué, cho thué mua theo diém d khoan 2 Pidu 85 Luit nha & nam 2023,
Diéu 23 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh ph.

- Chit dau tu duoc mién tién sir dung dat, tién thué d4t déi vai toan bé phan
dién tich dét dé xay dung nha & xa hoi thudc du 4n, khong phai thuc hién thii tuc
xdc dinh gid dat, tinh tién sir dung d4t, tién thué dét duoc midn, khong phai thuc
hién thi tuc d& nghi mién tién sir dung dat, tidn thué dat va dugc hudng cac vu
dai khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 Luét Nha ¢ nam 2023; Didu 23, Didu
25 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu; Nghi quyét sb
201/2025/QH1S ngay 29/5/2025 cia Qubc hdi; Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu va theo quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

- Chu dAu tu phai ndp tién st dung dét va thuc hién diy di cac nghia vu tai
chinh khéc ¢6 lién quan d6i véi phan dién tich x&y dung nha & thuong mai theo
quy dinh cua phép luat vé dit dai. Cha dau tu du an dugc hach toan riéng, khong
duge tinh chi phi dau tu xay dung phan nha & thuong mai nay vao gia thanh nha
0 xd hoi va dugc hudng toan bo loi nhuin dbi voi phan dién tich nha & thuong
mai nay.

- Céc ndi dung uu dai khac: Chi ddu tu du 4n dugc hudng céac wu dai, hd
trg (néu c6) theo quy dinh phép luét hién hanh. Cht dau tu du 4n duogc huéng uu
dai, hé trg khi dép tmg dy di cac diéu kién theo quy dinh ctia phép lut c6 lién
quan.

Diéu 2. T4 chic thyuc hién

1. Lién danh Céng ty Cé phin Hateco Thang Long - Cong ty Cé phin
Hateco Long Bién - Céng ty C phan Hateco Logistics

- Chu dau tu dy 4n nha & x3 hdi chiu trach nhiém toan dién v& tinh chinh
xéc ctia hd so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau tu,
quyét dinh gid ban nha & x4 hoi, trién khai dw 4n diu tu xdy dung nha ¢ x3 hoi
bdo dam diing tién d9, chét lugng, tuan thi ding quy dinh tai khoan 4, Didu 13
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ctia Quéc hoi va khoan 1 Didu 14 Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ciia Chinh phu;

- Thuc hién diy du quyén va nghia vu ctia cht ddu tu du 4n nha & xa hdi
theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 84 Luét Nha ¢ nam 2023 va céc thu tuc
theo quy dinh cua phép luat vé dét dai, tai nguyén khoén san, dau tu, xdy dung,
phong chdy chira chay, thué, nha &, kinh doanh bét dong san...

- Thye hién va chju trich nhiém toan dién v& viéc quyét dinh gi4 ban nha &
xa hoi; cung td chure kiém toan, t6 chirc tu van thim tra gia ban, gia thué mua nha
¢ xa hoi, chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua kiém todn, thdm tra, bao
dam dung quy dinh cta phap luit theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi quyét sb
20172025/QH15 ngay 29/5/2025 cta Quéc hoi va Pidu 13 Nghj dinh s
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192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu;

- Thuc hién viéc kiém soat, kiém tra, kiém dinh chét luong céng trinh nha
& x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 15 Nghj dinh s6 192/2025/ND-CP ngdy
01/7/2025 ctia Chinh pht va cac quy dinh hién hanh trong céng tic quan ly chat
lugng cong trinh;

- Chiu trach nhiém va dam bao vé s vbn chi s& hitu, vén gbp, von huy
déng dé thuc hién du 4n theo quy dinh cia phap luét;

- Thuc hién viéc ban nha & xa hdi phai ddm bao ding nguyén tic, dung ddi
tuong, ding trinh tu theo quy dinh tai Luét Nha & nim 2023; Nghi quyét )
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Chinh phii; Nghi dinh s 100/2024/ND-CP
ngdy 26/7/2024, Nghi dinh s& 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu
va cac quy dinh hién hanh khéc c¢6 lién quan;

- Thyc hién va chiu trach nhiém toan dién vé viéc kiém soét, kiém tra,
phong nglra so' hd, tham nhung, tiu cuc, truc loi chinh sach theo quy dinh tai
khoan 4, Piéu 13 Ngh1 quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hoi va
Didu 14 Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu;

- T6 chiic lap, trinh thdm dinh quy hoach chi tiét du 4n theo quy dinh phap
luat quy hoach d6 thi va nong thén, quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2025 cia Chinh phii; thiét ké nha & x4 héi phai dam
bao tidu chuan dién tich nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Diéu 82 Luét Nha & nim
2023, Piéu 27 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu;

- Phéi hop v6i UBND phuong Lién Hoa va céc co quan co don vi ¢6 lién
quan thuc hién cong tac giai phong mit bang; thuc hién thu tuc chuyen muc dich

st dung dét, giao dét, cho thué dit va cac nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy
dinh;

- Trong moi trucmg hop, khi nha nuéc cé su thay d6i vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té, xa hoi, nha dau tw phai ¢6 trach nhiém tuén tha va hop
tac giai quyét theo ding quy dinh cta phap luat Viét Nam.

2. Cac s0, ban, nganh va dia phuong

- UBND phuong Lién Hoa: Thuc hién chic ning quan 1y nha nuée toan
dién tai dia phuong d6i v6i du 4n theo quy dinh; phé duyét quy hoach chi tiét
theo thdm quyén; t& chirc giai phéng mit bing theo quy dinh; t6 chic quan ly,
giam sat viéc thuc hién du 4n dam bao dung quy dinh cua phép luét; kip thoi bao
c4o, d& xuét xur ly &b véi cac vi pham ctia chi dau tu (néu cd);

- Sé& Nong nghi¢p va Mo6i trudong: Thuc hién chirc ning quan ly nha nuéc
lién quan dén dét dai, mai truong cua du an theo quy dlnh kiém tra tinh hinh
quan ly va sir dung dét dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai ctia nha du tu;
viéc thuc hién cac giai phap bao vé moi truong tai du 4n; x{r Iy hodc d& xuét co
quan thdm quyén xu ly vi pham trong viéc sir dung dét dai, bao vé& mbi truong
theo quy dinh;

- Ban Quan ly dy 4n déu tu xay dung Khu vuc I: Phéi hop véi dia phuong
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thyc hién céng tic dén bu giai phéng mit bing dbi véi du 4n theo quy dinh.

- Cac s0, nganh (Xay dung, Tai chinh, Noéng nghiép va Méi trudng),
UBND phu’ong Lién Hoa va céc don vi c6 lién quan: Chiu trach nhiém trudc
phép luat, Uy ban nhén dén tinh vé& viéc thdm dinh, d& nghi chip thuan chu
truong dau tu dong thdi giao chu du tu thuc hién du 4n; thuc hién chitc nang
quan ly nha nudce vé linh vuc nganh quan ly theo quy dinh.

3. Chi dau tu, t& chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham quy dinh cua Nghi
quyét s6 201/2025/QH15, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP thi tuy theo tinh chét,
muc d§ vi pham ma bi xir Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru
trach nhiém hinh sw, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap
luat.

4. Nguoi co tham quyén chép thuan chi truong dau tu, giao cha dau tu chi
chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung ducrc giao chap thuan tai Pidu 1, Piéu 2
Quyét dinh nay, khong ch1u trach nhiém vé nhiing ndi dung khac dugc co quan,
ngudi ¢ tham quyén quyét dinh, phé duyét hodic giai quyét theo chirc ning,
nhiém vu phan cong.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac 6ng (ba): Chanh
Van phong UBND tinh; Thu truong cac s, nganh: Xay dung, Tai chinh, Néng
nghiép va Méi truong; Gidm déc Ban Quén ly du 4n dau tu xay dung Khu vue I;
Chu tich Uy ban nhén dan phuong Lién Hoa; Tong Giam déc Cong ty C6 phan
Hateco Thiang Long, Céng ty C6 phan Hateco Long Bién, Céong ty C phan
Hateco Logistics va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan cin ctr Quyét dinh
thi hanh./g

f\gl;ngs?p-‘3 TM. UY BAN NHAN DAN
- MBI 5, KT. CHU TICH

- TT Tinh Gy, TT HPND tinh; - >

- CT, céic PCT UBND tinh: PHO CHU TICH

- V0, V1, QLPDb3, QH2, TM3;
- Phong TC-HC-TV;
- Luu: VT, XD4.
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