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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S0: /TTr-UBND Lao Cai, ngay thang  nam 2025
DU THAO
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh Nghi quyét Bang gia dat 1an diu
trén dia ban tinh Lao Cai

Kinh gtri: Hoi dong nhéan dén tinh Lao Cai

‘Cén ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 duoc
stra o1, bo sung bdi Luat s6 87/2025/QH15;

, Uy ban nhéan dan tinh kinh trinh Ho1 ddng nhan dan tinh du thao Nghi quyét
quy¢et dinh Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Lao Cai, v6i nhirg ndi dung cu
thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co s¢ chinh tri

Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 Hoi nghi 1an thit Nim
Ban Chip hanh Trung wong Pang khoa XIII vé “Tiép tuc doi mdi, hodn thién thé
ché, chinh sdch, ndang cao hiéu lyc, hiéu qua quan ly va su dung dat, tao dong luc
dira nuée ta tré thanh nude phdt trién cé thu nhdp cao.

2. Can cw phap ly

- Luat stra d6i, b6 sung mot s diéu ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat
Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat
cac T6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

- Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va cac Nghi dinh
ctia Chinh phtl quy dinh chi tiét, thi hanh Luat Dat dai, cu thé: tai khoan 3 Piéu 159
Luat Dt dai nam 2025: “Uy ban nhdn dan tinh xdy dung, trinh Héi dong nhén dén
ciing cdp quyét dinh bang gid dat lan dau dé céng bé va dp dung tir ngay 01 thang
01 nam 2026.”
3. Co s& thye tién

Theo quy dinh dy thao Nghi quyet cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh
sach thao g& kho khan, vuéng mac trong t6 chtc thi hanh Luat DAt dai da duoc
Chinh phu trinh Quoc Hoi tai To trinh s6 958/TTr-CP ngay 19/10/2025 quy dinh
Bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat nén pham vi diéu chinh dé 4p dung bang gia
dat thay doi.
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Cin ¢t cac ndi dung néu trén, can thiét trinh Hoi dong nhan dan tinh ban hanh
Nghi quyét quyét dinh bang gia dat 1an dau dé cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01
nam 2026 nham bao dam phu hop vé1 quy dinh ctia phép luat va tinh hinh thyc tién.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET
1. Muc dich ban h anh van ban
- Viéc ban hanh Nghi quyét s€ bao dam thuc hién théng nhét trén dia ban tinh.

- La co s¢ phap Iy dé co quan nha nude, Nguoi st dung dat va to chirc, ca
nhan c6 lién quan 1am cin ct dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc
giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat; cong nhan quyén sur
dung dat; tinh thué, phi, I¢ phi lién quan dén viée st dung dat; thuc hién quyén va
nghia vu cia nguoi st dung dat d6i v6i Nha nuée; bdi thuong, hd tro khi Nha nude
thu hoi dat.

2. Quan diém xay dung Nghi quyét

Noi dung quy dinh phai bao dam phu hop véi quy dinh cua phap luét va tinh
hinh thuc té cta dia phuong

I1I. QUA TRINH XAY DUNG NGHI QUYET

Trién khai xdy dung dy thao Nghi quyét, Uy ban nhdn dan tinh da chi dao S&
Nong nghiép va Moi trudng thyuc hién theo trinh ty vé xay dung vin ban quy pham
phap luat thudc thAm quyén Hoi déng nhan dan tinh ban hanh (Théng bao s6 25/TB-
HDND ngay 11/11/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Lao Cai thong bao dy kién noi
dung va cong tac chuan bj Ky hop thuong 18 cudi ndm 2025, Hoi dong nhan dan tinh
Lao Cai khoa XVI, nhiém ky 2021-2026; Vin ban s6 3882/UBND-TH ngay
11/11/2025 cua UBND tinh vé viéc xay dung Nghi quyét cia HDND tinh, cy thé:

1. Xay dung du thao Nghi quyét.

2. Thuc hién ndi dung vé truyén thong chinh sach va dang tai du thao Nghi
quyét trén Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong, Cong thong tin
dién tr tinh Lao Cai tur ngay 14/11/2025

3. Xin ¥ kién tham gia ctia cac sd, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac xa, phuong;
Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam tinh Lao Cai déi v6i du thao Nghi quyét tir ngay
14/11/2025 dén hét ngay 17/11/2025.

4. Tiép thu céac ¥ kién tham gia, hoan thién du thao Nghi quyét va gui ho so
du thao Nghi quyét dén Hoi dong tham dinh bang gia dat tinh dé tham dinh theo
quy dinh.

5. Tiép thu cac y kién tham dinh ciia Hoi dong thim dinh bang gia dét tinh
tai Thong bao s  /TB-HDPTD ngdy  /11/2025; hoan thién dy thao Nghi quyét
trinh S& Tu phap dé tham dinh theo quy dinh.

6. S& Tu phap tai Bao cdo.../BC-STP ngay /11/2025; hoan thién du thao
Nghi quyét trinh Uy ban nhéan dan tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung



2. B6 cuc ciia Nghi quyét

Nghi quyét Quyet dinh Bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh Lao Cai, dugc
bé cuc thanh 14 Pidu, cy thé nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Diéu 2. Pdi tuong ap dung

Piéu 3. Xac dinh khu vuc trong xay dung bang gia dat

Diéu 4. Vi tri dat nong nghiép

Piéu 5. Vi tri dat phi néng nghiép

Diéu 6. Nguyén tic ap dung gia dat

Diéu 7. Gi4 dit nong nghiép

Diéu 8. Gié dat ¢

Diéu 9. Gié dat clia cc vi tri dat &

Diéu 10. Gia dit phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢

Diéu 11. Gia dit chua sir dung

Piéu 12. Xur 1y chuyén tiép

Diéu 13. T6 chic thyc hién

3. Néi dung co ban ciia Nghi quyét

3.1. Vé pham vi diéu chinh 4p dung bang gia dat lan dau tinh Lao Cai quy dinh
phu hop theo Luat Bat dai nam 2024, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta
Chinh phu; Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 vé quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai; Nghi dinh sd 151/2025/NDP-CP ngay 12/6/2025; Nghi dinh so
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu;

3.2. Noi dung xay dung Bang gi4 dét 1an dau

Xay dung bang gia dat lan dau thyc hién theo quy dinh tai Piéu 158 Luat Dat
dai va cac Bi€u 4, 5, 6, 7 cia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh
phu két qua tong hop phan tich thong tin vé gia thi truong; két qua thuc hién bang gia
dat hién hanh duoc quy dinh tai cac Nghi quyet trén dia ban tinh Yén Bai, Lao Cai
(truoc sap nhap); cac yéu t6 tu nhién, kinh té - x hoi, quan 1y va st dung dat dai, cac
yéu t6 anh huong dén gia dat;

3.3. Cong tac xAy dung Bang gid dat lan dau trén dia ban tinh Lao Cai

Xay dung gia dat cu thé cua ting loai dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024

- Trén dia ban tinh Yén Bai:

+Dat ¢ d6 thi c6 muc tang trung binh tir 1,04 1an dén 2,5 1an, voi tong s6 1297
doan duong, tuyén duong co tén trong bang gia. Trong do, diéu chinh gia 486 doan,

tuyén dudng hién c6 va bd sung méi 149 doan duong, tuyén duong. HE s6 diéu chinh
tang trung binh thp nhat tai phuong Yén Bai 1,04 1an. Hé sb diéu chinh ting trung
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binh cao nhat tai phudng Vin Phi 2,5 1an .(Mirc gia cao nhét tai vi tri 1 13 60.300.000
d6ng/m2 tai Phuong Yén Bai: Puong Pinh Tién Hoang: Tir Ngi tu Km 5 (giao véi
cac dudng Yén Ninh, Nguyén Tat Thanh, Dién Bién) Dén Hét ranh gi6i phuong Yén
Bai; Murc gia thap nhét tai vi tri 1 14 224.000 ddng/m2 tai phudng Nam Cudng)

+Dit & néng thon co6 mure tang trung binh tr 1,01 dén 2,04 1an véi tong s6 1813
doan duong, tuyén duong c6 tén trong bang gia. Trong do, diéu chinh gia 832 doan,
tuyén duong hién c6 va bo sung méi 83 doan duong, tuyén duong. Nhom c6 hé so ting
trung binh thap tai cic xa: xa Pung Luéng 1, 04 laq xd Mu Cang Chai 1,06 lan, xa Chéu
Queé 1‘,2 lan, xa Cam Nhéq 1,25 lan,.... Nh(’)m he:: sO ¢6 h¢ so tang trung binh tur 1,,5 dén
2,31 lgin :xa Luc Yén 1,5 lan, xa Rhﬁc L(_)‘i‘ 1,65 lan, xa Khao M;lng 1,83 lan, xa Tran Yén
1,‘85 lan, xa Bong Cudng, xa Bao A12,3 1~ lén.;.( Murc gia cao nh;lt tai vi tri 1 12‘1, 46,.027.000
dong/m? tai xa Luc Yén: Duong Nguyén Tat Thanh: Doan tiép theo dén hét dat nha ba
Uyén;+ Muc gia thap nhat tai vi tri 1 1a 200.000 taj cac duong lién thon khac con lai. Bén
canh do co6 cac xd co cac xd o muce tang dudi 1,5 1an va cac xa murc tang trung binh bang
1 (khong doi so voi bang gia dat hién hanh) c6 6 xa: Xa Lao Chai, xa Nam C¢, xa Tu L¢g,
xa Quy Mong, xa Son Luong, xa Mo Vang.

+ Pat thuong mai dich vu; dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a
dat thuong mai dich vu trong bang gia dat hién hanh dang duoc xac dinh bang 80% va
60% gia dat & cung vi tri. Tuy nhién, cn ctr vao tinh hinh thuc té thi truong va kha ning
khai thac, str dung dat, muc ty 1€ nay duogc danh gia la cao hon so vi hi¢u qua stir dung
dét cua cac loai hinh san xuét, kinh doanh va chua phéan anh dung gia tri sinh lgi thuc té.

Pé dam bao tinh hop 1y, cong bang giita cc loai dat phi nong nghiép, dong thoi
giam bét chi phi sir dung dat cho doanh nghiép va ho kinh doanh trong bdi canh phuc hoi
kinh té, d& xuat diéu chinh Gia dat thuong mai dich vu ty 18 tir 80% xudng con khoang
70% gia dat &; gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ ty 18 tir
60% xudng khoang 50%.

Viéc diéu chinh nay phu hop véi nguyén tic xac dinh gia dit theo muc dich sir
dung, kha nang sinh loi va diéu kién thuc té cua thi truong, dong thoi gop phan 6n dinh
mai trudng dau tu, khuyén khich phat trién san xuat — kinh doanh va d¢am bao tuong quan
hop 1y giita cac loai dit trong cuing khu vuc, tiém cin gia dat gitra 02 tinh cii lai gan nhau,
trén nguyén tac van phai thip nht bang gia hién hanh.

- Trén dia ban tinh Lao Cai

+ Pt ¢ d6 thi c6 cac phuong co6 muc ting trung binh 1a 1,06 dén dén 1,07 lan
v6i tong s6 978 doan duong, tuyén dudng c6 tén trong bang gia. Trong d6, diéu chinh
gia 423 doan, tuyén duong hién c6 va bd sung méi 11 doan duong, tuyén duong. Hé
sd diéu chinh tang trung binh tai phudong Sa Pa 13 1,06 lan, phuong Cam Puong va
Phuong Lao Cai 1a 1,07 1an. Mirc gi cao nhat tai vi tri 1 13 73.000.000 dong/m?2 tai
Phé Xuan Vién: Tir phé Hoang Diéu dén giap s6 nha 59 duong Xuan Vién; Mirc gia
thép nhat tai vi tri 1 & 200.000 déng/mZ tai Phuong Lao Cai: Cac vi tri con lai tai t6
dan phé: Ban Quén, K8, Nam So, Nam Suu, Ban Phiét, Pac Ta, Coc Lﬁy, Lang Chung.

+ Pat ¢ nong thén cd mire tang trung binh 1a tir 1,01 dén 2,04 lan véi tong sb
2121 doan duong, tuyén dudng cé tén trong bang gia. Trong d6, diéu chinh gia 608
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doan, tuyén duong hién c6 va bo sung méi 126 doan duong, tuyén duong. Nhom co
hé sd tang trung binh thip tai cac xa: xd Ngiit Chi Son 1,01 1an, x3 Ta aVan 1,05, xa
Ban Hb 1,24 lan, xa Phong Hai 1,37 lan.... Nhoém hé sb c¢6 hé sd tang trung binh tir 1,5
dén 2,04 1an : xa Hop Thanh 1,51 1an, xd Bao Ha 1,57 1an, x Ban Xé&o 1,61 lan, x3
Ban Lién 2,04 1an... Mtic gid cao nhét tai vi tri 1 13 18.880.000 dong/m2 tai xd Bao
Ha: Pudng T2: Tir cong dén Bao Ha dén ngi ba giao T1, T2. Muc gia thap nhét tai vi
tri 112 200.000 tai xa Céc vi tri dat con lai .

+Pat thwong mai dich vy; dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai
1a d4t thuong mai dich vu trong bang gia dt hién hanh co ban da pht hop v6i mit bang
gig thi truong, khong ¢ bién dong 16n so véi giai doan trude. Viée gitt nguyén mirc
gia d6i voi hai loai dat nay nhim dam bao 6n dinh chinh sach, tao diéu kién thun loi
cho cac t6 chirc, ho gia dinh va c4 nhan trong hoat dong san xuat, kinh doanh; gop phan
duy tri moi trudng dau tu 6n dinh, hai hoa loi ich gitra Nha nudc va ngudi st dung dat.
Pong thoi, viéc khong diéu chinh gia con gitp can ddi tuong quan giita cac loai dat
trong bang gia va dam bao 6n dinh ngudn thu ngan sach dia phuong trong giai doan
2026-2030.

- Gia dat sir dung cho hoat dong khoang san tinh Lao Cai: Dé xuat gia dat gia
dat st dung cho hoat dong khodng san bang gia dat co s san xuat phi nong nghiép
khong phai 1a dat thwong mai dich vu

- Gia dat xay dung try so co quan dugc tinh bang gia dat ¢ co cing vi tri;

- Gia dat st dung vao cac muc dich cong cong khong kinh doanh 13 15.000
dong/m2.

- Gia dat str dung vao cac myc dich cong cong cd muc dich kinh doanh duoc
tinh béng gia dat thuong mai dich vu c6 cung vi tri.

- Dét t6n gido, dat tin ngudng; gia dat nghia trang, nha tang 1&, co s¢ hoa tang,
dat co so luu trit tro cbt duge xac dinh béng 100% gia dat thuong mai dich vu c6 cung
Vi tri.

- bit song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudce chuyén dung khi st dung vao
muc dich Khi sir dung vao muc dich nuéi tréng thity san: Puogc xac dinh gia dat theo
gia dat nudi trong thuy san co cing vi tri dd quy dinh trong bang gia dat. Trudng hop
néu sir dung vao muc dich phi néng nghiép hodc sir dung vao muc dich phi nong nghiép
két hop voi nudi trong khai thac thity san thi 4p dung Gia dét co s¢ san xudt phi nong
nghiép cung vi tri.

- Pat chua str dung, khi co quan nha nudc ¢é thim quyén giao dét, cho thué
dat dé dua vao st dung thi xac dinh gia theo loai dat cung muc dich st dung da duogc
giao dét, cho thué dat tai khu vuc 1an can dé xac dinh mirc gia dat.

~ V.DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH NGHI QUYET VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Ngudn kinh phi: Theo quy dinh khoin 4 Diéu 38 Nghi dinh s
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71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 1a ngudn chi thudng xuyén theo quy dinh ctia Luat
Ngéan sach nha nudc
2. Thoi gian trinh thong qua
~ Trinh Héi ddng nhan dan tinh Lao Cai khoa ..... théng qua ky hop thuong 16
cudi nam 2025.

Trén day 1a T trinh Ve dé nghi quyét dinh Nghi quyét Béng gia dat 1an dau
trén dia ban tinh Lao Cai, Uy ban nhén dan tinh kinh trinh Hi d6ng nhan déan tinh
xem xét, quyét dinh.

(Xin giri kém theo: (1) D thdo Nghi quyét ciia HPND tinh; (2) Bado cdo tiép
thu, giai trinh y kién ciia cdc don vi, dia phirong; (3 ) Thong bao tham dinh ciia hji
dong tham dinh Bdng gid ddt lan dau (4) Bdo cdo tham dinh ciia S6 Tw phdp va bdo
cdo tiép thu, gidi trinh y kién tham dinh)./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; i

- TT Tinh uy; CHU TICH
- TT HPND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Dai biéu HDND tinh;

- Van phong PBBQH&HDND tinh;

- S¢ Tai nguyén va Moi truong;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, TH.
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