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HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAI CHAU Doc lap - Tw do - Hanh phc
Sé:  /2025/NQ-HPND Lai Chau,ngay thang nam 2025
DU THAO
NGHI QUYET

Ban hanh Béng gia dit nim 2026 trén dia ban tinh Lai Chau

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0H15;

Can cir Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH15 duoc swa doi, bo sung boi Luqt s
43/2024/QH15;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH]15,
dwoc swa doi, bo sung boi ludt so 87/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Can cwr Nghi dinh so 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp dé t6 chirc, “hudng dan thi

hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt dwoc sia doi, b6 sung boi
Nghi dinh so 187/2025/NP-CP;

Can cwr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dgnh‘so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat,

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai;

~ Can cir Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 sira doi,
bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Xet To trinh 7S0A, [TTr-UBND ngay I 12025 cia UBND tinh Lai
Chau, Bdo cdo tham tra so IBC-KTNS ciia Ban Kinh te - Ngdn sach Hoi
dong nhan dan tinh; y kién thao luan cua dai biéu Hoi dong nhdn dan tinh tai ky
hop thir ... khoa ... nhiem ky 2021 — 2026;

Hoi dong nhan ddn ban hanh Nghi quyét Bang gid dat nam 2026 trén dia
ban tinh Lai Chadu.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét ndy Bang gia d4t nam 2026 trén dia
ban tinh Lai Chau (co phu luc kem theo) va duoc ap dung ké tir ngay 01/01/2026.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Bang gia dat ban hanh tai Nghi quyét nay dugc sir dung dé lam cin cu



trong cac truong hop sau day:

a) Tinh tién str dung dat khi Nha nude coéng nhan quyén sir dung dit & cua
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich stir dung dat cia ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh tién thué dit khi Nha nude cho thué dit thu tién thué dat hing nam;
¢) Tinh thué sir dung dit;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan;
@) Tinh 1¢ phi trong quan 1y, st dung dat dai;

e) Tinh tién xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan 1y, s
dung dat dai;

h) Tinh tién str dung dét, tién thué dat khi Nha nuéc cong nhan quyén su
dung dét theo hinh thirc giao dat c6 thu tién s dung dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi voi ho gia dinh, ca nhan;

1) Tinh gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat khi Nha nudc giao
dat, cho thué dat doi voi truong hop thura dat, khu dat da duoc dau tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiét theo phap luat vé quy hoach doé thi va nong thon;

k) Tinh tién su dung dat ddi voi truong hop giao dat khong thong qua dau
gid quyen st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan,;

1) Tinh tién st dung dat d6i véi truong hop ban nha ¢ thudc s hitu nha
nudc cho nguoi dang thué.

2. Béi twong ap dung:

a) Cac co quan thuc hién chic ning quan 1y nha nuéc vé dat dai, co quan
tai chinh, co quan thug,;

b) Cac co quan, to chirc co lién quan dén viéc dinh gia dét trén dia ban
tinh Lai Chau;

¢) Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Pidu 4 Luat Dat dai nam 2024;
d) Cac ddi twong khac ¢ lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat.

Piéu 3. Tiéu chi xac dinh Kkhu vue, vi tri va cac ni dung khac chua
dwgc quy dinh trong Bang gia dat trén dia ban tinh Lai Chau

1. Tiéu chi xac dinh khu vuc, vi tri:

a) Doi voi dat ndng nghiép:

- Vi tri 1: Phai dam bao cac dieu kign vé yéu to khoang cach va loi thé
cho san xuat ndng nghiép va co it nhat mot yéu to khoang cach nhu sau:

+ Phan dién tich dit néng nghiép trong khu dan cu hoic gan khu dan cu trong
gidi han khoang cach < 500 mét (tinh tir ranh gidi ngoai cung cua khu dan cu);

+ Phan dién tich dat ndng nghiép trong cho hoic gan cho trong gisi han
khoang cach < 1000 mét (tinh tir ranh gigi ngoai cung cua cho);
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+ Phan dién tich dat néng nghiép cach mép ngoai cling cua via he, hanh
lang bao vé duong bd hoac mép duong giao thong (doi Vi noi chua cod quy
hoach) < 500 mét.

Két hop véi it nhat 02 trong 04 yéu t6 loi thé cho san xuat nong nghiép a:
bia hinh bang phang; thoi tiét, khi hau thuan loi cho san xuat néng nghiép; do
phi nhiéu cao; tudi tiéu chu dong.

- Vitri 2:

+ Phan dién tich dat tiép giap sau vi tri 1, c6 khoang cach tir 500 mét tro
1&n va két hop vai it nhat 01 trong 04 yéu té lgi thé cho san xuat néng nghiép la:
Pia hinh bang phang; thoi tiét, khi hau thuan loi cho san xuéat néng nghiép; do
phi nhiéu cao; tudi tiéu chu dong.

+ Phan dién tich dat dam bao diéu kién vé khoang cach cta vi tri 1 nhung
khong dat diéu kién vé loi thé cho san xuat néng nghiép caa vi tri 1.

Trudng hop vi tri 2, cung canh dong (rudng lua), cung do6i (dat nuong, doi
che) vai vitri 1 vaco it nhat 02 trong 04 yéu t6 loi thé cho san xuat ndng nghiép
duoc Xep vao vi tri 1.

-Vitri 3:

+ Phan dién tich dat dam bao diéu kién vé khoang céch cua vi tri 2 nhung
khong dat dicu kién vé loi thé cho san xuat ndng nghiép caa vi tri 2.

+ Phan dién tich con lai khong thudc vi tri 1 va vi tri 2.

Truong hop vi tri 3, cung canh dong (ruong lua), cung ddi (dat nuwong) voi
vi tri 2 va ¢4 it nhat 01 trong 04 yéu t loi thé cho san xuat néng nghiép 1a: Dia
hinh bang phang; thoi tiét, khi hau thuan loi cho san xuat néng nghiép; do phi
nhiéu cao; tudi tiéu chi dong thi duoc xép vao vi tri 2.

b) Dt phi néng nghiép tai néng thon:

- Khu vuc 1: Phan dién tich dat thuoc khu vuc tiép giap Quéc 16, tinh 16,
huyén 19, dudng giao thdng ndng thdn tai trung tam xa hodc cum xa dén mét tha
1.000; Phan dién tich dat nam trong khu thuong mai, dich vu, chg, khu du lich,
khu cong nghiép hoic gan ranh gidi ngoai cing cua khu thuong mai, dich vy,
cho, khu du lich, khu c6ng nghiép c6 kha ning sinh loi, c6 két ciu ha tang thuan
loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap dich vu dén mét thi 1.000 va duoc
chia lam 3 vi tri:

+ Vi tri 1: Phan dién tich dat cach mép ngoai cing cua via he, chi gioi
duong giao thdng hodc mép ngoai cung cua duong giao thong ndng thon (doi
V6i noi chua c¢6 quy hoach) < 40 m; phan dién tich dat nam trong khu thuong
mai, dich vy, cho, khu du lich, khu céng nghiép hoic gan ranh giéi ngoai ciing
cua khu thuong mai, dich vu, chg, khu du lich, khu céng nghiép <40 m.

+ Vi tri 2: Phan dién tich dat sau vi tri 1 (sau mét thar 40) dén mét tha 100.

+ Vi tri 3: Phan dién tich con lai caa khu vuc 1 khdng thudc vi tri 1 va vi tri 2.
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- Khu vuc 2: Phén,dién tich dat thuoc khu vu:c,tiép giap duong giao théng
lién xa, lién thon, ban dén met tha 1000; khu vye dat gan ranh gisi ngoai cung
cua khu vuc 1 dén mét thir 1000 va dugc phan thanh 02 vi tri nhu sau:

+ Vi tri 1: Phan dién tich dat cach ranh gi6i ngoai cuing cua khu vyc 1 <
40 m; Phan dién tich dat cAch mép ngoai cung cia duong giao thong < 40 m.

+ Vi tri 2: Phan dién tich dat con lai caa khu vuc 2 khong thudc vi tri 1.

- Khu vyc 3: Phan dién tich dat phi ndng nghiép con lai trén dia ban xa
khéng thudc khu vuc 1 hoac khu vuc 2.

Truong hop thira dét, khu dat ¢6 nhicu cach xac dinh khu vyc, vi tri thi
duogc xac dinh theo cach tinh cho gia dat cao nhat.

c) Dat phi néng nghiép tai dé thi:

- Vi tri 1: Phan dién tich dat o vi tri cach dudng, phd, tinh tir chi giéi quy
hoach hanh lang an toan giao thong < 20 m;

- Vi tri 2: Phan dién tich dat sau vi tri 1 (sau mét thir 20) dén mét thir 40.
- Vi tri 3: Phan dién tich dat sau vi tri 2 (sau mét thtr 40) dén mét thi 60.
- Vi tri con lai: C4c vi tri con lai khéng thudc vi tri 1, vi tri 2, vi tri 3.

2. Gia dat trong trudong hop dic biét

a) Truong hop thira dat co vi tri tiép giap voi 2 duong, tuyén duong, phd
c6 gia tro 1én thi xac dinh gia theo duong, tuyén duong, phd ¢ muc gia cao
nhat; vi tri 1 duoc tinh hé s6 bang 1,2 gia dat cia dudng, tuyén duong, phé co
gia dat cao nhat. Cac vi tri con lai duoc xac dinh theo vi tri caa duong, tuyén
duong, phdé c¢d khoang cach gan nhat; néu thira dat c6 khoang cach dén cac
duong, tuyén dwong, phd bang nhau thi 4p dung theo duong, tuyén duong, pho
c6 gid cao nhat. Truong hop thura dat khong tiép giap véi tuyén duong, doan
duong, phd, khu dan cu c6 gia nhung tiép giap véi dudng ngd, ngach di chung
(duong ngd, ngach do Nha nudc quan ly) chua co gia thi duoc xac dinh theo gia
dat caa vi tri con lai trong Bang gia dat.

b) Truong hop thira dat thuwong mai, dich vu; dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghi¢p khong phai 1a dat thuong mai, dich vu ¢ nhiéu muc dich st dung
thi gid dat dugc xac dinh theo tng muc dich st dung dat caa ting vi tri, khu
vuc cua thira dat do

3. B6i vai gia cac loai dat khac chua quy dinh trong Bang gia dat trén dia
ban tinh Lai Chau
’ a) Pit rung ph(‘)ng ho, rung dac dung: Gia dat duoc xac dinh béng 50%
gia dat rung san xuat cung vi tri va khu vuec.
b) it san xuit nong nghi¢p khac: Gia dat duoc xéac dinh bing gia dat

néng nghiép lién ké; truong hop lién ké nhiéu loai dat san xuit nong nghiép thi
can cr vao loai dat nong nghiép c6 gia thip nhét.

c) Dét tru sé co quan, cong trinh su nghiép; dat qudc phong, an ninh; dat
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phi nong nghiép khac: Gia dat bang 70% gia dat & cung vi tri va khu vuc.

‘ d) bt s dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh: Gia dat
bang 60% gid dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai dat thuong
mai dich vu cung vi tri va khu vuec.

d) Pt nghia trang, nghia dia: Gia dat bang 60% gia loai dat lién ké. Néu
lién k& véi nhiéu loai dat khac nhau thi cin ctr vao gia cia loai dit c6 muc gia
thap nhat; truong hop khong co cac loai dat da dinh gia lién ké thi tinh bang
40% gia dat & cung vi tri va khu vuc.

e) Dat song sudi va mit nudce chuyén dung: Truong hop st dung vao muc
dich nubi trong thuy san thi gia dat dugc xac dinh bang 60% gia dat nudi trong
thuy san cung vi tri; truong hop sir dung vao muyc dich phi ndng nghiép hodc sur
dung vao muc dich phi néng nghiép két hop voi nudi trong, khai thac thiy san
thi gia dat duoc xac dinh bang 60% gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép
khong phai dat thuong mai dich vu cing vi tri va khu vuc.

g) Pt chua st dung khi can dinh gi4 thi gia dat bang 20% gia dat loai dat
lién k&, néu lién ké v&i nhiéu loai dat khac nhau thi can ctr vao gia cua loai dat
c6 mirc gia thap nhat. Khi dat chua sir dung dugc cép co tham quyén cho phép
dua vao sir dung thi gia dat duoc xac dinh bang gia dat cua loai dat sau khi dua
vao su dung.

4. Gia dat cta cac loai dat st dung c6 thoi han

Gia dat trong bang gia dat ddi v6i dat st dung co thoi han dugce tinh twong
g v6i thoi han sir dung dat 13 70 nam, trir dat noéng nghiép dugc Nha nudc giao
cho ho gia dinh, ca nhan theo han muc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép
trong han murc nhan chuyén quyén thi khong cin cir vao thoi han st dung dat.

Piéu 4. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hgp co quan nha nudc co thém quyén da tiép nhan hd so cia
nguoi sir dung dat trude thoi diém Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh, gia dat
tai Bang gia dat de xé4c dinh nghia vu tai chinh, thué va cac khoan thu ngan sach
tir dat dai duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém ndp hd so. P6i voi
cac truong hop tai thoi dlem ndp hod so hop 1¢ cta ngudi sir dung dat dé nop thué
thu nhap tur chuyen quyén sir dung dat; ‘nop cac khoan thué, 1 phi khi chuyen
quyén su dung dat trude ngay Nghi quyet nay co hi¢u lyc nhung chua c6 gia dat
tai bang gia dat thi dugc ap dung gla dat theo Nghi quyét nay. Tru’cmg hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 111 Luét Dét dai nim 2024 thi gia dat tinh tién str dung
dat khi bé tri tai dinh cu dugc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Piéu 5. Hiéu hrc thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké trngdy  thang  niam 2025,

Piéu 6. T6 chirc thwe hién
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1. Uy ban nhan dén tinh t6 chirc trién khai, thuc hién Nghi quyét nay theo
ding quy dinh phap luét.

2. Thuong truc HO1 déng nhan dan tinh, cac Ban cua Ho1 dé)ng nhan dan
tinh, cac To6 dai biéu Hi dong nhan dan va dai biéu HOo1 dong nhan dan tinh
gidm sat vi¢c thuc hién Nghi quyét nay.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu €O vuong mic, phét sinh, cac co quan,
don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé SO Nong nghi¢p va Mai truong téng
hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh dé trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét sira
d6i, bd sung cho phu hop./.

Nghi quyét nay da dwoc Hoi dong nhan dan tinh Lai Chdu khéa..., Ky
hop thir ... thdng qua ngay ... thang 12 nam 2025

Noi nhn: , CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc hdi;

- Chinh phiy;

- Vin phong: Qudc hoi, Chinh phu;

- Cac Bo: NN&MT, TC, XD, TP;

- Vu Phap ché — BO NNMT;

- Ban Thuong vu Tinh uy;

- Cuc Kiém tra van ban va Quan 1y xir 1y vi pham
hanh chinh - B6 Tu phap;

- Poan dai biéu Qudc héi tinh Lai Chau;

- UBND, UBMTTQ Viét Nam tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Thué tinh Lai Chau;

- Thong ké tinh Lai Chéu;

- Céc S&, Ban, Nganh, Hoi, Poan thé;

- HDND, UBND céc xa, phuong;

- Cong Thong tin dién tir tinh ;

- Trung tam tin hoc - Cong bao tinh ;

- Luu: VT, VP HDND tinh.
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