UBND TINH QUANG TRI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

So: 3224 /SXD-QLN Quang Tri, ngayl7 thang 10nam 2025
V/v thong béo 120 can nha ¢ xa hoi
(toa nha T1) hinh thanh trong tuong lai
di diéu kién dugce bén, cho thué mua
thudc Du 4n Nha & x4 hoi Bao Ninh 2.

Kinh gtri: Céng ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong

S Xay dung nhan duoc Vian ban sé 639/2025/CV-MKG-BPT ngay 10/10/2025
ctia Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong kém theo cac hd so, tai liéu dy 4n c6
lién quan vé viéc dé nghi xac nhan du diéu kién dua vao kinh doanh mua ban nha &
hinh thanh trong tuong lai tdoa T1 du 4n nha ¢ xa hoi1 Bao Ninh 2.

Can cu Luat Nha 6 nam 2023 ngay 27/11/2023;

Cin cr Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 ngay 28/11/2023;

Can cu Nghl quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi vé thi diém
vé mot s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi

Cin ctr Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu ctua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé
thng thong tin, co s¢ dit 1iéu vé nha & va thi truong bat dong san;

Can ctt Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha &;

Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu ciia Luét Kinh doanh bét dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi;

Can cu Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh luat xdy dung vé quan 1y hoat dong xay
dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh
xay dung;

Can ctr Quyét dinh s6 07/2025/QD-UBND ngay 18/8/2025 ctia UBND tinh ban
hanh quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia S¢ Xay dung
tinh Quang Tri;

Cin ctr Bién ban kiém tra ho so va hién truong ngay 15/10/2025 ctua S¢ Xay
dung;



Trén co so hd so, tai liéu do Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong (Chua dau
tur) cung cap kem theo tai Van ban s6 639/2025/CV-MKG-BDT ngay 10/ 10/2025 va
Van ban cam két s6 654/2025/CV-MKG-BDT ngay 10/10/2025, sau khi kiém tra h6
so va hién truong theo quy dinh va két qua Chu dau tu da trién khai thi cong tai hién
truong Du an, S¢ Xay dung thong bao nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén Dy 4n: Nha ¢ xa hoi Bdo Ninh 2.

2. Pia diém thwe hién du 4n: Phuong Dong Héi, tinh Quang Tri.

3. Chi dau tu: Cong ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong.

Nguoi dai dién: Ong bang Minh Hué¢ - Chuc vu: Té)ng Giam dbc.

4. Dién tich dat: 17.827,50 m>.

5. Quy moé du an:

- Tong dién tich khu dat: 17.827,50m?.

- Chiéu cao tdi da: 9 tang.

- Tong dién tich san xay dung:  53.301,0m>

- Tong sb can ho: 568 cdn ho.

6. Tong mirc dau tu: 560.417.000.000 dong (Nam tram sdu muoi 1y, bon tram
muoi bay triéu dong).

7. Ngudn von: Vén ty ¢ va ngudn voén hop phap khac.

8. Tinh hinh trién khai thue hién dw 4n:

- Ngay khaoi cong thue hién du an: 09/07/2025.

- Ngay du kién hoan thanh: 28/06/2027.

- Tién d6 thuc hién: P hoan thanh phﬁn mong Toa nha T1.

II. PHAP LY CUA DU AN

1. Thong tin phap 1y vé ho so thi tuc dau tw ciia Dy 4n:

- Viin ban s6 1914/UBND-TH ngay 13/11/2018 ciia UBND tinh Quang Binh vé
viéc chap thudn chu truong dau tu dg 4n Khu do thi Bao Ninh 2;

- Quyét dinh 56 2151/QD-UBND ngay 09/8/2022 ciia UBND tinh Quang Binh
vé viéc diéu chinh chu truong dau tu cap lan dau ngay 13/11/2018 di€u chinh lan thir
1 ngay 09/8/2022;

- Quyét dinh 56 2150/QD-UBND ngdy 26/7/2024 ciia UBND tinh Quang Binh
vé viéc di€u chinh chu trrong dau tu cap lan dau ngay 13/11/2018 diéu chinh lan thu
2 ngay 26/7/2024;

- Quyét dinh s0 835/QD-UBND ngay 23/3/2020 cia UBND tinh Quang Binh vé
phé duyét Két qua lya chon nha dau tu thyc hién Dy an Khu do6 thi Bao Ninh 2;

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Du an:



- Quyét dinh s6 2816/QD-UBND ngay 24/8/2018 ctia UBND tinh Quang Binh
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu db thi tai Bao Ninh, thanh phd Pong Héi,
ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh sd 2144/QD-UBND ngay 24/6/2020 caa UBND tinh Quang Binh
vé viée phé duyét Quy hoach diéu chinh cuc bd Khu d6 thi Bao Ninh 2 trong dd an
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi tai Bao Ninh, thanh phd Ddong héi, ty 18 1/500;

- Quyét dinh s 3865/QD-UBND ngay 14/10/2020 ctia UBND tinh Quang Binh
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo 16 dat ky hiéu BT8, OTM11, CX13 va duong giao
thong thudc Quy hoach diéu chinh cuc bd Khu d6 thi Bao Ninh 2 trong d6 an Quy
hoach chi tiét Khu d6 thi tai Bao Ninh, thanh phé Pdng Héi, ty 1& 1/500;

- Vin ban sd 224/SXD-QLXD ngay 10/02/2025 ctia S& Xay dung tinh Quang
Binh vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
du 4n Pau tu x4y dung cong trinh Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 2.

- Quyét dinh s6 399/QP-HPQT ngay 06/6/2025 ctia Cong ty Co phan Tap doan
Nam Mé Kong vé viéc phé duyét ho so thiét ké ban vé thi cong du an Pau tu xay dung
cong trinh Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 2.

- Gidy phép xay dung sb 2166/GPXD ngay 09/6/2025 do S Xay dung tinh
Quang Binh cap.

- Thong bao khoi cong cong trinh s6 342/2025/TB-MKG ngay 01/7/2025 cua
Cong ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong;

- Vin ban sd 1647/SXD-DTHT&KTXD ngay 16/5/2025 ciia S¢ Xay dung
Quang Binh vé viéc xac nhan hoan thanh xay dung, dua vao st dung cong trinh ha
téng k¥ thuat, cong trinh nha & thép t?mg thudc du an Khu d6 thi Bao Ninh 2, xa Bao
Ninh, thanh ph6 Pong Héi.

- B4o cao két qua tham tra gid ban nha & x4 hoi s6 145/BC-VQH ngay 02/10/2025
cua Vién Quy hoach Xay dung Quang Tri.

- Bién ban s6 01/HTDVSD/MONG TOA-T1 ngay 08/10/2025 vé nghiém thu
phan méng Toa nha T1.

- Quyét dinh s6 638/2025/QD-HDPQT ngay 09/10/2025 cta Cong ty C6 phan Tap
doan Nam Mé Kong vé viéc phé duyét gia ban nha & Du 4n Nha & x3 hoi Bao Ninh 2.

3. Thong tin vé dat dai cia dw an:

- Quyét dinh s6 876/QD-UBND ngay 25/3/2021 cia UBND tinh Quang Binh vé
viéc chuyén myc dich sir dung dat va giao dat, cho thué dat cho Cong ty C6 phan Tap
doan Nam M¢ Kong dé thuc hién Dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2 tai x4 Bao Ninh, thanh
phé Pong Héi (Dot 1);

- Quyét dinh s6 1666/QD-UBND ngay 07/6/2021 ctia UBND tinh Quang Binh
vé viéc chuyén muc dich sir dung dét va giao dat cho Cong ty C6 phan Tap doan Nam



Mé Koéng thuc hién Dy an Khu d6 thi Bao Ninh 2 tai xd Bao Ninh, thanh phd Pong
Hoi (Pot 2);

- G1ay chu’ng nhan Quyén sir dung dat Quyen Y hu’u Nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 gidy chimg nhan DP 853524, sb vao s6 cidp GCN CT15404.

4. Ho so thé chap

- Hop ddng cho vay s BCLC-6394-01 ngay 29/7/2025 ky gitra Ngan ,hémg
TMCP Vic?:t Nam Thinh Vugng vdi1 Cong ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong do6i voi
Duy an “Pau tu xay dung cong trinh Nha ¢ xa hgi Bdo Ninh 27;

5. Van ban lién quan khéc:

- Vin ban s6 639/2025/CV-MKG-BDT ngay 10/10/2025 ctia Cong ty CO phan
Tap doan Nam Mé Kong vé vi¢c dé€ nghi xadc nhan du di€u kién dua vao kinh doanh
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai téa T1 du 4n Nha & xa hoi Bao Ninh 2;

- Vin ban s6 654/2025/CV-MKG-BBT ngay 10/10/2025 ciia Cong ty CO phan
Tap doan Nam Mé Kong vé viéc cam két giai chap tai san toa T1 tai Dy an Nha ¢ xa
ho1 Bao Ninh 2.

1II. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU
PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

1. S6 lwong cin hd mé ban:

Toa nha T1 thudc Dy 4n Nha & x3 hdi Bao Ninh 2, cu thé nhu sau:

- Tong dién tich san mé ban: 7.807,2m>.

- Sb can hd mé ban: 120 cin ho, trong do:

+ Can hd 1 phong ngu dién tich tir 30m? - 55m?: 16 can ho.
+ Cén ho 2 phong ngu dién tich tir 55m? - 70m?: 104 can ho.

2. Gia ban: Can cir Quyet dinh s0 638/2025/QD-HPQT ngay 09/10/2025 ciia
Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong vé phé duyét gia ban nha ¢ dy 4n Nha & xa
hoi Bao Ninh 2, phuong Dong Héi, tinh Quang Binh.

Gi4 ban binh quan 18.200.000 dong/1m?* (Mucoi tam triéu hai tram nghin dong
trén mot mét vuong). Gia ban trén da bao gom 5% thué gia tri gia tang, chua bao gom
chi phi bao tri 2%.

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI TAI
DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN, CHO THUE MUA

A. Thong tin vé cac diéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai Dy
an da dap ung deé dwgc bz’En theo quy dinh tai Diéu 24 cia Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, cu thé nhu sau:

1. Nhe‘g 0, cong trinh xay dung da duoc khoi cong xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung:



- Thong bao khoi cong cong trinh s6 342/2025/TB-MKG ngay 01/7/2025 cia
Cong ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong;

2. Co mdt trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat:

Quyet dinh s6 876/QD-UBND ngay 25/3/2021 ctia UBND tinh Quang Binh vé
viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dt, cho thué dat cho Cong ty C6 phan Tap
doan Nam M¢é Kong dé thue hién Dy 4n Khu d6 thi Bao Ninh 2 tai xa Bao Ninh, thanh
phé Dong Héi (Dot 1);

- Quyét dinh sd 1666/QD-UBND ngay 07/6/2021 caa UBND tinh Quang Binh
vé viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao dat cho Cong ty C6 phan Tap doan Nam
Mé Kong thuc hién Dy an Khu dé thi Bao Ninh 2 tai xa B4ao Ninh, thanh phé Déng
Hoi (Pot 2);

- Gidy chimg nhan Quyén st dung dat Quyén so hiru Nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sd gidy chimg nhan DP 853524, s6 vao s6 cadp GCN CT15404.

3. C6 cac loai gidy to sau day:

a. Gidy phép xay dyng nha &, cong trinh xay dung:

- Gidy phép xay dung sb 2166/GPXD ngay 09/6/2025 do S Xay dung tinh
Quang Binh cap.

b. Thong bao khoi cong:

- Thong bao khoi cong cong trinh s 342/2025/TB-MKG ngay 01/7/2025 cua
Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong;

c. Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co s& ha tang k¥ thuat
theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung tuong tng theo tién d6 du an; nghiém thu
phan mong theo quy dinh

- Vin ban sd 1647/SXD-DTHT&KTXD ngay 16/5/2025 cia S Xay dung
Quang Binh vé viéc xac nhan hoan thanh xay dung, dua vao st dung cong trinh ha
téng k¥ thuat, cong trinh nha & thép t?mg thudc du an Khu d6 th1 Bao Ninh 2, xa Bao
Ninh, thanh ph6 Pong Héi.

- Bién ban s6 01/HTDVSD/MONG TOA-T1 ngiy 08/10/2025 vé nghiém thu
phan méng Toa nha T1.

4. Trude khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai, cha dau tu du 4n phai ¢6 van
ban théng bao cho co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cép tinh vé
viéc nha & du diéu kién duge ban:

- Vian ban s6 639/2025/CV-MKG-BPT ngay 10/10/2025 ctia Cong ty C6 phan
Tap doan Nam Mé Kong vé viée dé nghi x4c nhan du diéu kién dua vao kinh doanh
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai toa T1 du an Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 2;

5. Nha ¢, cong trinh xdy dung phai nam trong dy 4n bat dong san da duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén chip thuan theo quy dinh ctia phap luat va trong noi



dung du an dugc chip thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha ¢, cong trinh xay dung
dé ban:

- Vin ban s6 1914/UBND-TH ngay 13/11/2018 cia UBND tinh Quang Binh vé
viéc chép thuan chu truong dau tu du an Khu d6 thi Bao Ninh 2;

Quyet dinh s6 2151/QD-UBND ngay 09/8/2022 cua UBND tinh Quang Binh
vé viéc diéu chinh chu truong dau tu cép lan dau ngay 13/11/2018 diéu chinh lan thu
1 ngay 09/8/2022;

- Quyét dinh sé 2150/QD-UBND ngay 26/7/2024 caa UBND tinh Quang Binh
vé viéc diéu chinh chu truong dau tu cap lan dau ngay 13/11/2018 diéu chinh lan tht
2 ngay 26/7/2024;

6. Pap ung diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Piéu 14 ciia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:

- Chi1 dau tu chiu trach nhiém vé viéc cam két dap tng diéu kién nay tai van ban
s6 639/2025/CV-MKG-BDT ngay 10/10/2025

- Chu dau tu chap hanh cac quy dinh cta phap luat trong linh vuc hoat dong xay
dung, quan ly trat tu xay dung khi trién khai thi cong x4y dung cong trinh toa nha T1
thudc Du an, So Xay dung chua phat hién vi pham vé trat ty xay dung.

7. ba dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023:

- Chul dau tu di dang tai cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh
trén trang thong tin dién tr cia Chil du tu tai dia chi: https:/nammekong.net/

B. Thong tin vé cic diéu kién ciia nha & xd héi hinh thanh trong twong lai
tai du an di dap wng dé dwoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
88 ciia Luat Nha ¢ nam 2023:

(1) Pd c6 hé so dir an dau tw xdy dwng nha 6, cé thiét ké ky thudt nha ¢ dwoc
phé duyét va c6 gidy phép xdy dung néu thudc trieong hop phdi cé gidy phép xdy
dung;

(2) Dad hoan thanh viéc xay dung phan mong cua nha o theo quy dinh cia phap
ludt vé xdy dwng va hoan thanh viéc dau tw xdy dung hé thong dwong giao théng, cdp
nuoc, thoat nudc, dién sinh hoat, dién chzeu sdng cong cong cua khu viee nha o dugc
ban, cho thué mua theo quy hoach chi tiét xday dung, ho so thiét ké va tién do cua dir
dan da dwoc phé duyét; da gidi chap doi voi truong hop chit dau tw dw dn dau tw xdy
dung nha & xa héi cé thé chdp nha ¢ nay, trir triong hop dwoc ngueoi mua, thué mua
va bén nhan thé chdp dong y khéng phdi gidi chdp:

Theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh 06/2021/ND-CP ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong x4y dung va bao tri cong trinh
xdy dung (duoc bod sung tai diém a khoan 1 Piéu 123 Nghj dinh 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y du an
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dau tu xay dung); theo khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ctia Chinh phil va tai Phu luc III Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ciia Chinh phu quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan ly
nha nude cua Bo Xay dung: Cac cong trinh chung cu cap III khong thudc d6i tuong
phai duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén kiém tra cong tac nghiém thu trong qua
trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong xay dung.

Nhu vay ddi vai viée nghiém thu hang muc phﬁn mong tod nha T1 thudc Dy én
Nha & x4 hoi Bao Ninh 2, Chu dau tu to chu’c nghiém thu hoan thanh hang muc phan
mong theo quy dinh va chiu trach nhiém vé viéc nghlem thu néu trén. Chu dau tu da

cung cap bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc phin méng toa nha T1 (Bién ban
s0 01/HTDVSD/MONG TOA-T1 ngay 08/10/2025);

- Chu dau tu cam két giai chap toan bd khoan vay cua toa nha T1 tai Dy 4n Nha
& x4 hoi Bao Ninh 2 va quyén sir dung dat nay trude khi ky hop dong huy dong von
g6p, hop dong mua ban, thué mua nha & v4i khach hang tai Van ban sd 654/2025/CV-
MKG-BDT ngay 10/10/2025 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong.

Trén co sé két qua kiém tra hd so dé nghi thong bao nha ¢ xi hoi hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh 120 cin ho toa nha T1 thudc
Dy 4n Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 2 do Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong lam
Chu dau tu va két qua thuc t& Chu dau tu trién khai thi cong hoan thanh phan méng
toa nha T1 tai hién truong, S¢& Xay dung thong bao 120 cin nha & xa hgi phu hop
v6i quy dinh vé diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao
kinh doanh.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy 4n, nha & hinh thanh trong tuong lai
tai du an déy du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém vé cam két ctia Chu dau tu
tai cac Van ban s6 639/2025/CV-MKG-BDT va sb 654/2025/CV-MKG-BPT ngay
10/10/2025 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tng du diéu kién dé dugc ban theo quy dinh tai Diéu 88 ctia Luat Nha ¢ ndm 2023
va Piéu 24 cia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Theo hd so do chii dau tu cung cip, thoi diém hién tai cht dau tu Dy an d3
thuc hién Hop dong cho vay s6 BCLC-6394-01 ngay 29/7/2025 ky giita Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong véi Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kong dbi véi
Dy an “Pau tu xdy dung cong trinh Nha ¢ xa hoi Bao Ninh 2”. Cha dau tu c¢é trach
nhiém thyc hi¢n dung quy dinh tai khodn 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023: Truong
hop chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ da thé chap mot phan hoic toan bd du an
hodc nha & ma ¢6 nhu cau ban nha & d6 thi phai giai chdp mot phan hoic toan bo du
an hodc nha ¢ va quyén st dung dat nay truée khi ky hgp dong mua ban nha & voi



khach hang, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 va diém a khoan 4 Diéu 88
cua Luat Nha & nam 2023.

4. Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan thi quy dinh va
dap tmg cac diéu kién theo Luat Nha ¢ nim 2023, Nghi dinh s6 100/2024/NDCP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu; Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Nghi dinh $6
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh cua phap luat vé nha
&, kinh doanh bat dong san c6 lién quan, trong do luu y:

- Khong duoc uy quyén cho to chirc, c4 nhan khac ky hop dong dat coc, mua
ban, chuyén nhuong, cho thué mua nha 6, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x4y dung, quyén st dung dat di co6 ha tang k¥ thuét trong du
an bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023;

- Viéc ban nha ¢ xa hoi dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 89 Luat
Nha & nam 2023, theo do: Viéc img tién trudc cua nguoi mua nha ¢ xa hoi dugce thuc
hién theo thoa thuan trong hop ddng mua ban nha &, ph hop voi ty 1& hoan thanh xay
dung cong trinh nha & va tién do thue hién dy 4n da duoc phé duyét nhung sb tién ung
trude 1an dau khong vuot qua 30% gid tri hop dong bao gdm ca tién dit coc (néu co),
tong so tién cac 1an thanh toan khong duogc vuot qua 70% gia tri hop dong dén trude
khi ban giao nha ¢ cho ngudi mua va khong duoc vuot qua 95% gia tri hop dong dén
trude khi ngudi mua nha duge cap Gidy chimg nhan ddi véi nha & do;

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG QUANG TRI

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan Tap doan Nam Mé Kéng (Cha dau tu)
thyc hién cac ndi dung:

1. Thuc hién cac quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023, Luat Dat dai nam 2024, Luat Xay dung nam 2020 va cac van ban quy
pham phép luat khac c6 lién quan.

2. V& gia ban, gia thué mua nha & xa hoi: Cha dau tu da xdy dung va thué don vi
tu van tham tra va d3 phé duyét tai Quyét dinh s6 638/2025/QD-HPQT ngay
09/10/2025 cua Cong ty Co6 phan Tap doan Nam Mé Kong, Chu dau tu chiu trach
nhiém vé két qua thyc hién theo dang quy dinh cta phéap luat. Sau khi nghiém thu
hoan thanh cong trinh x4y dung dua vao sir dung, Chu dau tu c6 trach nhiém thuc
hién kiém toan, quyét toan vé chi phi dau tu xay dung theo quy dinh cta phap luat,
giri hd so vé Sé Xay dung dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha & xi hoi theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 8 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi.
Truong hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo kiém toan, quyét toan cao hon
gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do Chu dau tu da ky hop dong thi Chu dau tu khong
duoc thu thém phén chénh Iéch ctia nguo1 mua, thué mua nha ¢ xa hoi; truong hop
thap hon thi Cha dau tu phai hoan tra lai phan chénh léch cho nguoi mua, thué mua
nha ¢ xa hoi.



3. Thuc hién viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai theo dung d6i tugng, hinh
thie, diéu kién, nguyen tdc va trinh ty, tha tuc quy dinh tai Luat Nha ¢ nam 2023,
Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va cac van ban phap luat c¢6 lién quan.

4. Thuc hién vi¢c huy dong vOn va thanh toan theo quy dinh tai diém a khoén 1
Piéu 114 va khoan 1 Piéu 115 Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ va Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctiia Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

5. Thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cia Chii dau tu d6i v6i khach hang theo
quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh Bat dong san nim 2023 va cac quy dinh phap
luat lién quan.

6. Chiu trach nhiém trudce phap luat, UBND tinh Quang Tri vé tinh chinh x4c cta
tai liéu, sb liéu da cung cap va ndi dung tai Van ban s6 103/CV-TCH ngay 03/9/2025
va Vian ban cam két s6 654/2025/CV-MKG-BDT ngay 10/10/2025. S Xay dung chi
xem x¢€t cac nd1 dung, thanh ph?m hd so so véi cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 88 Luat
Nha ¢ 2023; khong xem x¢€t va chiu trach nhi¢m vé trinh tu, thu tuc, ndi dung, tham
quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu, xay dung, méi trudng, phong
chay chira chay.

7. Tiép tuc trién khai dam bao thuc hién du 4n theo quy hoach, gidy phép xay
dung, thiét ké, tién do dugc cap co thAm quyén phé duyét.

8. Thuc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién Dy an va tinh hinh
giao dich tai Du an theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san ndm
2023, Diéu 4 Nghij dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi va Nghi
dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 caa Chinh phu.

S¢ Xay dung thong bao dé Cong ty Co phan Tap doan Nam Mé Kong biét dé to
churc thuc hién, déng thoi Sé& Xay dung thong bao dén cac t6 chirc, ca nhan c6 lién
quan dugc biét./.

Noi nhan:

- Nhu trén; i

- UBND tinh (d€ b/c);

- Cac S¢ ban nganh cap tinh;

- CN Ngén hang CSXH tinh;

- Thug tinh;

- UBND cac xa, Rhuc‘)’ng, dac khu;
- Giam doc S¢ (de b/c); i

- TT di€u hanh théng tin tinh (d€ dang tai); Vin Piec Loi
- VP S¢ XD (de dang tai Website So); )

- Luu: VP, QLN.
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