UBND TINH BIEN BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: /TTr-SNNMT Dién Bién, ngay  thang  nam 2025
| DU THAO |
TO TRINH

Du thao Nghi quyét Quy dinh bang gia dat va viéc 4p dung bang gia dat
trén dia ban tinh Di¢n Bién tir ngay 01 thang 01 nadm 2026

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Dién Bién.

Thyuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét, S&
Nong nghiép va Mbi truong kinh trinh Uy ban nhan dan tinh Dién Bién Dy thao
Nghi quyét Quy dinh bang gia dat va viéc 4p dung bang gia dat trén dia ban tinh
Dién Bién tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co sé chinh tri, phap ly

- Can ct Luat T6 chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

- Can ct Luat Ban hanh van ban quy pham phap lut s6 64/2025/QH15
dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb 87/2025/QH15;

- Can ctr Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 duoc stra d6i, bo sung boi Luat
s6 43/2024/QH15;

- Can cur cac Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP cua Chinh phu ngay 26 thang
7 ndm 2024 quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6
nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phén dinh thAm quyen cua chinh quyén
dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vyc dat dai; Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu Stra doi, bo sung
mot sd didu cta cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Can ctr Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cta
Chinh phu sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay
01 thang 4 nam 2025 cta Chinh phil quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap
dé t6 chuc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat va
Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2025 ctia Chinh phu vé kiém
tra, ra soat, hé théng hoa va xtr Iy van ban quy pham phap luat.

2. Co sé thye tién

Can ctr Nghi quyet sO 235/NQ-HDND ngay 28/4/2025 cua Hoi dong nhan
dan tmh vé chu truong sip xép don vi hanh chinh cap xa tinh Dién Bién; Nghi
quyet s6 1661/NQ-UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi
v€ viéc sap x€p cac don vi hanh chinh cap x4 cua tinh bién Bién nam 2025; Ké
hoach s6 1434/KH-UBND ngay 09/4/2025 ctia UBND tinh vé K& hoach trién khai
xay dung Dé an sap xép, t(S chtc lai don vi hanh chinh cap xa tinh Dien Bien trén
dia ban tinh Pién Bién tr1en khai cac ndi dung lién quan dén viéc sap Xep, t6 chu’c
lai don vi hanh chinh cap x3 va to chirc chinh quyén dia phuong 02 cap; Sap xep
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129 xa, phuong, thi tran hién nay dé thanh 1ap méi 45 don vi hanh chinh cap xa
(bao gdm 42 xi va 03 phuong); theo d6 viéc xdy dung bang gia dat ap dung tir
ngay 01/01/2026 tai khoan 3 Piéu 159 Luat Pat dai nam 2024 phai thay doi cau
triic bang gia dat dé phu hop voi mé hinh chinh quyén méi.

Bang gia dat Stra d6i, bo sung giai doan 2020-2024 dugc Hoi dong nhan
dan tinh thong qua tai Nghi quyét s6 16/2024/NQ-HPND ngay 10/12/2024 ¢6
hiéu luc thi hanh dén hét ngay 31/12/2025. Hién tai, trén co so ra soat nhiing
vuéng mic va dé xuit stra doi, bd sung bang gia dat giai doan 2020-2024 cua
UBND cac x4, phuong cho thidy mot sb vi tri cac loai dat quy dinh trong Bang
gia dat trén thuc té khong con phu hop; mot s6 Vi tri, khu vyc con thap chua sat
v6i gia pho bién trén thi truong; dong thoi, mot sb doan duong, khu vuc moi
dugc hinh thanh trén dia ban cac xa, phuong; mot s6 tuyén dudng hién hitu da
duoc diéu chinh va dit tén méi theo céc Nghi quyét cia HDND tinh, HDND cac
xa, phuong...Theo d6, can cr Van ban so 105/TTHDND-BPC ngay 08/5/2025
ctia Thuong tryuc HDND tinh, Vin ban sb 2048/UBND-NC ngay 14/5/2025 cua
UBND tinh giao S¢ Nong nghi¢p va Moéi truong tiép tuc xay dung Nghi quyet
ctia Hoi dong nhan déan tinh quy dinh Bang gia dat va viéc ap dung bang gia dat
trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trinh UBND tinh dé
trinh HDND tinh quyét dinh bang gia dat. Tir cac quy dinh néu trén, viéc ban
hanh Nghi quyét Quy dinh bang gia dat va viéc ap dung bang gia dat trén dja ban
tinh Pién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2026 1a can thiét va phu hop voi quy
dinh cua phap luat dat dai.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
VAN BAN
1. Muc dich ban hanh van ban

Nham quy dinh cu thé, dﬁy da tén duong, doan duong, khu vuc, vi tri, gia
dat dam bao viéc xac dinh nghia vu tai chinh cta nguoi st dung dat hiéu qua
gop phan ting thu ngan sach dia phuong trén dia ban toan tinh, phu hop véi thuc
té tai dja phuong va quy dinh tai Luat Dit dai nam 2024; cac Nghi dinh hudng
dan luat vé cong tac gia dat.

2. Quan diém xay dung du thio vin ban

Phu hop v&i quy dinh cia Luat Dat dai nim 2024, Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP cua Chinh phu ngay 26 thang 7 nam 2024 quy dinh vé gia dat;
Nghi dinh s6 151/2025/Nb- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chlnh phu quy
dinh Ve phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai; Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8
nam 2025 cua Chinh phu Stra déi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai; Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
ngay 22 thang 6 nim 2015; Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat so
64/2025/QH15 duoc stra d6i, bd sung boi Luat s6 87/2025/QH15 va phu hop véi
tinh hinh thyc té tai dia phuong.
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I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

1. V& viéc dé nghi xay dung Nghi quyét cia HDND tinh

Can ctr khoan 3 Biéu 159 Luat Dat dai naim 2024, tham quyén quyét
dinh Bang gia dat lan dau 1a Hi dong nhan dan tinh.

Theo d6 thuc hién nhiém vu dugc giao, S6 N6ng nghiép va Moéi truong
tai Van ban sb 3201/UBND-KTN ngay 17/7/2024 ciia UBND tinh vé viéc trién
khai thyc hién Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu
“Tham muu cho UBND tinh x4y dung bang gia dat lan dau dé trinh HDND tinh
thong qua va ap dung tur ngay 01/01/2026 theo ding quy dinh”; Ngay 13/3/2025
S& Nong nghiép va Moi truong da trinh UBND tinh, Sé Tu phép xem xét chap
thuan xay dung Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh Bang gia dat
va quy dinh 4p dung Bang gia dat trén dia ban tinh Pién Bién tir ngay 01 thang
01 ndm 2026 tai To trinh s6 96/TTr-SNNMT va da dwge Thuong true HDND
tinh chap thuin tai Vin ban sé6 105/ TTHPND-BPC ngay 08/5/2025, UBND
tinh phan cong xdy dung Nghi quyét quy pham phap luat cia HDND tinh tai
Vin ban sb 2048/UBND-NC ngay 14/5/2025.

Can ctr khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP: tham quyeén
quyét dinh bang gia dat lan dau l1a Uy nhan dan tinh (tham quyén cua Hoi
ddng nhan nhan cap tinh phan quyén, phan cap cho Uy ban nhan dan cip tinh
“2. Quyét dinh bang gid dat lan dau, quyét dinh diéu chinh, sita doi, bé sung
bang gid ddt quy dinh tai khodn 3 Biéu 159 Ludt Ddt dai va khoan 5 Piéu 14,
khodn I Diéu 16, diém a khodn 2 Diéu 38 Ngh;j dinh sé 71/2024/NP-CP”).

Thuc hién chtic ning nhiém vy, S& Nong nghiép va Moi truong dé nghi
khong xdy dung Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan tinh quyét dinh Bang gia dat
va viéc 4p dung Bang gia dat trén dia ban tinh Pién Bién tir ngdy 01 thang 01
nam 2026 va dé nghi xdy dung Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
Bang gia dit va viéc ap dung Bang gia dit trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay
01 thang 01 nim 2026 dé dam bao phu hop véi cac quy dinh cta phap luat hién
hanh! va da dwoc UBND tinh chap thuin ding ky xAy dung tai Quyét dinh
s0 1600/QP-UBND ngay 22/7/2025 vé quyét dinh quy pham phap luat cua Uy
ban nhan dan va Chi tich Uy ban nhan dan tinh trong nam 2025.

Pén nay, Chinh phi ban hanh Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025. Theo d6, quy dinh tham quyén quyét dinh bang gia dit lan dau 1
Hoi ddng nhan dan tinh (quy dinh tai gach dau dong thir 8, thir 9 diém a2, diém
¢® khoan 6 Biéu 7 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP).

1Tai To trinh s6 1885/TTr-SNNMT ngay 18/6/2025 ciia S& Nong nghiép va Méi trudng

2. Cum tir “Trinh Uy ban nhéan dén c4p tinh quyét dinh bang gia dat” bang cum tir “Trinh Uy
ban nhéan déan cap tinh dé trinh Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh bang gia dat” tai diém b khoan
12 Muc I Phan IV Phy luc [;

- Cum tir “Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh bang gia dat” bang cum tir “Hoi dong nhan
dan cép tinh quyét dinh bang gia dat” tai diém b khoan 1 Diéu 16, khoan 13 Muyc I Phan IV Phu luc I;

%c) Bii bo khoan 3 Diéu 5, khoan 2 Diéu 8, diém o khoan 4 Piéu 9, diém a khoan 6 Muc III
Phén IV Phy luc I; MAu s6 11 Phy luc IL
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Pé dam bao viéc xay dung Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 theo dung thoi gian, phu hop voi cac quy dinh cua
Nghi dinh so 226/2025/ND-CP, S¢ Nong nghiép va Moi truong dé nghi UBND
tinh chap thuan dé S¢ Nong nghiép va Moi truong tiép tuc xay dung Nghi quyet
ciia Hoi ddng nhan déan tinh quy dinh Bang gia dat va viéc ap dung bang gia dat
trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trinh UBND tinh dé
trinh HDND tinh quyét dinh bang gi4 dat theo Vin ban s6 105/ TTHPND-BPC
ngay 08/5/2025 ciia Thwong trwee HDND tinh, Vin ban s6 2048/UBND-NC
ngay 14/5/2025 cia UBND tinh va trinh UBND tinh trong thang 11/2025 (S¢
Nong nghiép va Moéi truwong dia bdo cdo UBND tinh tai bao céo so
3282/SNNMT-QLDODO&DPDBD ngay 26/8/2025).

2. Vé lap du an xdy dung bang gia dat

Trén co s& cac nhiém vu dugc UBND tinh giao tai Van ban sb
2048/UBND-NC ngay 14/5/2025; Can cu cac quy dinh Luét Dit dai nim 2024,
cac Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé gia dat, S Nong nghi€p va Moi truong
da 1ap ho so du an x4y dung bang gia dat va dé nghi S& Tai chinh tham dinh*; Tren
co s& két qua tham dinh ctia S Tai chinh® Sé Nong nghiép va Moi truong tiép
thu, hoan thién y kién tham dinh cua S& Tai chinh va trinh UBND tinh phé duyét
du 4n® va dugc UBND tinh phé duyét’.

3. Viéc xdy dung bang gia dat

S& Nong nghiép va Moi truong di ban hanh cic Vin ban dé nghi céc
UBND cac xi, phuong ra soat nhitng vudng mac va dé xuit stra d6i, bd sung
bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh®, trén co sd cac dé xuat, kién
nghi cua cac xa, phuong® va két qua diéu tra, khao sat, thu thap thong tin tai B4o
c40 s6 ..../FAC-BC ngay ..../2025 ctia Cong ty TNHH Kiém toan FAC, S& Nong
nghiép va Mdi trudng di xay dung du thao To trinh, Nghi quyét Quy dinh bang
gia dat va viéc 4p dung bang gia dit trén dia ban tinh Pién Bién tir ngay 01
thang 01 nim 2026, Ban so sanh dy thao Nghi quyét v6i quy dinh cta phap luat
hién hanh giri xin ¥ kién tham gia cua cac sd, ban, nganh tinh; UBND cac x4,
phuong va don vi ¢o6 lién quan. Pong thoi, dang tai dy thao bang gia dat trén
trang thong tin dién tir cia S& Nong nghiép va Moi truong va dé nghi Vin
phong UBND tinh dang tai du thao bang gia dat trén Cong thong tin dién tur tinh
dé cac co quan, to chirc, ca nhan gop y kién tai Vin ban sb ..../SNNMT-
QLDbD&DDBD ngay .....nam 2025.

Pén nay, S& Nong nghiép va Méi truong da nhan duoc ...y kién cua so,
ban, nganh tinh, UBND cac xa, phuong; trén co s¢ cac y kién tham gia S& da

*Tai T& trinh s6 3099/TTr-SNNMT ngay 18/8/2025.

>Tai Béo céo s6 532/BC-STC 04/9/2025.

®Tai To trinh s6 3476/TTr-SNNMT ngay 08/9/2025.

"Tai Quyét dinh s6 2075/QD-UBND ngay 11/9/2025.

8Vin ban s6 3621/SNNMT-QLDB&DDBD ngiy 15/9/2025 va Vin ban s6 4070/SNNMT-QLDD&DDBD ngay
06/10/2025

%b4o cdo de xuat, kien nghi cia UBND c4c x4, phuong.
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tiép thu, hoan thién du thao T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat. Bong thoi,
yéu cau to chic thyc hién dinh gia dat tiép thu, giai trinh y kién gop y, hoan
thién du thao bang gia dat va Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dat tai
Vin ban s ...../SNNMT-QLDD&DDBD ngay ..../2025.

S¢ Nong nghiép va Mai truong hoan thién cac hd so bang gia dat trinh
Hoi dong tham dinh bang gia dat tham dinh tai To trinh s6 .../ TTr-SNNMT
ngay ..../2025. Trén co so két qua tham dinh cta Hoi ddng tham dinh bang gi&
dat tai Thong béo sb.../TB-HDTPBGD ngay ...nam 2025 S& Nong nghiép va
MBoi trudng to chuc thuc hién tiép thu, giai trinh, chinh sta va hoan thién du
thao bang gia dat theo y kién ctia Hoi déng tham dinh bang gia dat va dé nghi S
Tu phép tham dinh du thao Nghi quyét Quy dinh bang gia dat va viéc ap dung
bang gia dét trén dia ban tinh Pién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2026 tai Vian
ban s6 ..../SNNMT-QLDD&PDBD ngay ..../2025. Trén co s Bao cido tham
dinh s6...../BC-STP ngay ....nam 2025 cta S& Tu phap, S& Nong nghiép va Moi
truong hoan thién cac ho so bang gia dat theo quy dinh dé trinh Uy ban nhan dan
cap tinh dé trinh Hoi dong nhéan dan tinh quyét dinh bang gia dat tai To trinh s6
..... ITTr-SNNMT ngay ..../2025.

Sau khi Hoi dong nhan dan tinh quyét dinh bang gia dat, Sé Néng nghiép
va Moi trudng cong bé cong khai va chi dao cap nhat vao co so dir liéu quéc gia
vé dit dai, ddng thoi tham muu dé Uy ban nhan dan tinh gui két qua ban hanh
bang gia dat vé Bo Nong nghiép va Moi trudng theo quy dinh.

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh: Nghi quyét nay Quy dinh bang gia dat va viéc ap
dung bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dé
lam can ctr trong cac truong hop sau day:

a) Tinh tién st dung dét khi Nha nuéc cong nhan quyen sir dung dét ¢ cua
ho gia dinh, ca nhan; chuyén muc dich str dung dat cua ho gia dinh, ca nhan;

b) Tinh tién thué d4t khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam;
¢) Tinh thué st dung dat;

d) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén str dung dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan;
d) Tinh 1& phi trong quan ly, sir dung dat dai;

e) Tinh tién xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

g) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y, sir
dung dat dai,

h) Tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nudc cong nhan quyeén sir
dung dat theo hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat thu tien
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi voi ho gia dinh, ca nhén,;
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i) Tinh gia khoi diém dé diu gia quyen s dung dét khi Nha nu6c giao
dat, cho thué dat doi voi truong hop thura dat, khu dat da dugc dau tu ha tang ky
thuat theo quy hoach chi tiet xay dung;

k) Tinh tién sur dung dat ddi véi truong hop giao dat khong thong qua dau
gid quyen str dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

) Tinh tién stir dung dat dbi voi truong hop ban nha & thudc so hitu nha
nudc cho nguoi dang thué;

m) Gia dat tinh tién st dung dét tai noi tai dinh cu d6i voi ngudi dugc boi
thuong vé dat ¢, ngudi duge giao dat ¢ tai dinh cu trong truong hop khong du
diéu kién bdi thuong vé dat ¢ 1a gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi
diém phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

n) Gia dat tinh tién s dung dat khi boi thuong bang dat c6 muc dich st
dung khéc véi loai dét thu hoi cho ho gia dinh, ca nhan, nguoi géc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai dang sir dung dat ¢, dang s& hitu nha & gan lién véi quyén
sir dung dat tai Viét Nam 14 gia dat dugc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém
phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu;

~0) Céc truong hop khac phai ap dung bang gia dat theo quy dinh cta Luat
bat dai s0 31/2024/QH15 va phap luat co lién quan.

1.2. Béi tuong ap dung

Cac co quan, td chire, hd gia dinh, cd nhan co6 lién quan dén viéc ap dung
Bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién.

2. B6 cuc ciia du thio viin ban

- Dy thao Nghj quyét gdm 03 Diéu:

Piéu 1. Ban hanh kem theo Nghi quyét nay Quy dinh bang gia dat va viéc
ap dung bang gia dat trén dia ban tinh Di¢n Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2026

Diéu 2. TH chirc thue hién
Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

- Quy dinh Ban hanh kém theo Nghi quyét s6...../2025/NQ-HPND ngay
thang nam 2025 cua Hoi dong nhan dan tinh gom 03 Diéu:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Piéu 2. Péi twong ap dung

Piéu 3. Xac dinh vi tri d6i voi timg loai dét, s6 luong vi tri trong bang gia dat
Piéu 4. Xac dinh chi gidi dudng giao thong

Diéu 5. Gié cac loai dat khac

Diéu 6. Bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién duoc ap dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026

Piéu 7. Quy dinh ting, giam mirc gia dit trong bang gia dat dbi véi mot



sO truong hop cu thé
Dbicu 8. Trach nhiém cua cac co quan, don vi
3. N§i dung co ban

Nhu dy thao Nghi quyét Quy dinh bang gia dat va viéc ap dung bang gia
dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 nam 2026 kem theo.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH THONG QUA

1. Dy kién nguén luc

- Ngudn nhan luc dam bao thi hanh: Cac co quan, t6 chic, hd gia dinh, ca
nhan c6 lién quan den viéc ap dung Bang gia dat trén dia ban tinh Bi¢n Bién.

- Nguon kinh phi thyc hién: Ngan sach nha nudc theo phan cap quan ly
ngan sach hi¢n hanh.

2. Diéu kién bao dam

Sau khi Nghi quyét dugc ban hanh, S& Nong nghiép va Mo6i truong s€ chu
tri, phdi hop v0i cac S0, nganh va cac co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dé
dam bao ngudn lyuc, diéu kién thi hanh t6 chirc thuc hién Nghi quyét thong nhat
trén dia ban tinh.

3. Thoi gian trinh thong qua: S¢ Nong nghiép va Moi truong trinh Uy ban
nhan dan tinh d€ Hoi dong nhan dan tinh Quyét dinh bang gia dat trong thang 11
nam 2025.

Trén day 1a To trinh vé du thao Nghi quyét Quy dinh bang gia dat va viéc ap
dung bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01 thang 01 ndm 2026, S¢
Nong nghiép va Méi truong kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: GIAM bOC
- Nhu trén;

- S& Tu phap;

- Lanh dao S&;

- Phong QLDDb&DDBD;

- Phong KH-TC;

- Luu: VT.



