CONG TY COPHANDAUTU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THUONG MAI THU PO Pjc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 954/2025/CV-TD Ha néi, ngay 20 thang 10 ndm 2025

V/v Cong khai gia ban, gid cho thué
nha ¢ xd hoi tai du an Khu nha ¢ xa
hoi s& 02 tai Khu b 5, s6 9 thudc Khu
d6 thi Phia Nam thanh phd Béc Giang
(nay la phuong Béc Giang, tinh Béc
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rd XAY DUNG BAC NINH

Kinh gui: S& X4y dung tinh Biic Ninh

Chuven
Si'va k§ hicuwHS:..Cauncik.kudt Nha 6 s6 27/2023/QHIS ngay 27/11/2023;

Can cir Luat Xay dung s6 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014 va Ludt s6 62/2020/0H14 g
doi, b6 sung mét sé dieu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cie Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI15 ngay 28/11/2023;

Cdn cit Nghi quyét s6 201/2025/QHI15 ngay 29/5/2025 cia Quéc héi Thi diém vé mét s6 co
ché, chinh séch ddc thii phdt trién nha 6 xd hoi;

Cdn cik cde Nghi dinh cia Chinh phu: Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 vé
phdt trién va quan [y nha o xa hoi; Nghi dinh 56 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 sira doz
b sung mot so diéu cua Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé
phdt trién va quan ly nha ¢ xa hoi; Nghi dinh 50 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Nha o veé > phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; Nghi dinh
56 1 92/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh
Nghi quyet 56 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc héi thi diém vé mét s6
co ché, chinh sdch ddc thit phdt trién nha ¢ xa hoi;

Can cir cdc Thong tu cua By Xay dung: Théng tie s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 vé
quy dinh chi tiét mgt so diéu cua Ludt Nha o;

Cdn cit ho so xdy dung gid bdn, gid cho thué duge Cong ty Cé phan Pau tu va Thirong mai
Thu D6 Idp theo quy dinh phdp ludt;

Can cir két qua tham tra ciia Vién Kinh té Xay dung - Bé Xady dung theo Bdo cdo sé
3026/VKT-BDS ngay 14/10/2025 vé viéc tham tra gia ban, gid cho thué nha ¢ xa héi tai duw

dn Khu nha 6 xd hdi 56 2 tai khu ddt s6 5 & s6 9 thuéc Khu d6 thi Phia Nam thanh phé Bdc
Giang (nay la Phuong Béc Giang - Tinh Bdc Ninh);

Can cit Quyét dinh s6: 20/2025/0D-TD, ngay 17/10/2025 ciia Cong ty C6 phan Pdu tu va
Thwong mai Thi D6 vé viéc phé duyét gia ban, gid cho thué Nha ¢ xa héi Du dn Khu nha ¢
xd hoi s6 02 tai Khu 56 5, 56 9 thupc Khu @6 thi phia Nam thanh phé Bic Giang (nay la
Phueong Bdc Giang - Tinh Bdc Ninh);

Can cir cdc tai liéu khdc cé lién quan.

Céng ty Cé phan Pau tr va Thuong mai Thi D6 - Chi dau tw nha & xa hoi thude Dy én,
tran trong @& nghi Quy S& thuc hién cong khai gi ban, gia cho thué nha & xa hdi theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh 192/2025/ND-CP, nhim phuc vu cho hoat dong tiép nhan hd so
dang ky mua, thué nha & xa hoi tai du 4n.




Thong tin vé du 4n

Tén dy an: Khu nha & xa hoi sb 02 tai Khu s6 5. 56 9 thuoe Khu do thi phia Nam thanh
phé Béc Giang (nay la phudng Béc Giang, tinh Bic Ninh).

Tén giao dich thuong mai: EcoHome Séng Thuong.

Chu dau tw: Cong ty C6 phin Dau tu va Thuong mai Thu D6

Dia diém x4y dung du 4n:

L6 dat B-OXH-2 thudc Quy hoach chi tidt Khu sé 5, s6 9 thudc khu do thi Phlél N};m
thanh phé Béc Giang; dia phan phuong Tan Tién va phu(mg Dinh Ké, thanh pho Béc
Giang, tinh Bac Giang (nay la phudng Bic Giang, tinh Béc Ninh).

Tong sb cin hd nha & xa hoi: 1.032 can (dw kién gom 827 can dé ban va 205 can dé
cho thué).

Nguyén tic va phwong phap x4c dinh gia ban NOXH 4p dung doi voi duw an
Gia ban duge xac dinh trén co s& phap 1y dang dp dung cho du 4n va cac quy dinh

phap ludt hién hanh, phuong phap x4c dinh gia can cr theo hudng dan tai Ngh1 dinh
100/2024/ND- CP ngay 26/07/2024 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sb diéu cua luat
nha & vé phat trlen va quan ly nha & xa hoi; Nghi quyet 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025
ctia Quéc hoi vé thi didm v& modt s co ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi; Nghi
dinh 192/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phu vé& quy dinh chi tiét mot sb dleu va
bién phép thi hanh nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29 thdng 5 ndm 2025 cua qudc hoi
thi diém vé médt s§ co ché, chinh sach déc thu phat trién nha & xa hdi, trong do:

3.2,

Gia ban nha & xa hoi theo phuong 4n gia Chu dau tu xay dung da bao gdm toan bd cac
chi phi dau tu Xy dung cong trinh nha & x& hoi va cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

Loi nhuan dinh murc trong phuong 4n xac dinh gia ban Cha dau tu dé& xut tdi da 10%
tong vén dau tu xdy dung dugc phan bd cho phan dién tich nha & xa hoi dé ban.

Heé sb diéu chinh gia ban dbi v6i phan dién tich tai vi trf thit i, didu chinh bao dam binh
quén gia quyén theo dién tich nha & ctia mot khéi nha Ki= 1.

Chi phi dau tu xdy dung céc cong trinh ha tang k§ thuét dugc phan bd cho nha & xi hoi
theo ty 1& dién tich d4t & danh cho nha & xa hoi trong tong dién tich dat & cua du an.

Gia b4n, gid cho thué nha ¢ xa hji

. Gi4 ban nha & x4 hoi:

Gia ban nha & x4 hoi (truéc khi diéu chinh hé s tai vi tri th i (Ki):

18.918.026 ddng/m2 sir dung (Mudi tdm triéu, chin tram mudi tam nghzn khong tram
hai muwoi sdu dong trén mot met vuong su dung). Pon gia trén da bao gom Thué Gia tri
gia tang (VAT) va chua bao gém kinh phi bao tri .

Gia ban dugc diéu chinh theo vi tri cin ho bsi hé s6 Ki dam bao nguyén tic loi nhuan
thu dugc khong vuot qué 1¢i nhuén dinh muc tinh cho du an.

Gi4 cho thué ¢ x& hoi:

Gia thué ¢ xa hoi: 125.506 ddng/m2 sir dung/thang (Mot trdm hai muoi ndm nghin,

ndam tram linh sdu dong trén mét mét vuong sw dung trén mot thang). Pon gia thué da
bao gém Thué Gia tri gia tang (VAT) va da bao gdm kinh phi bao tri.




4. Cam két ciia Cha diu tw

- Theo quy dinh Khoan 3 Didu 8 Nghj quyét 201/2025/QH15; Khoan 1, Khodn 2,
Khoan 4 didu 13 Nghi dinh 192/2025/ND-CP, sau khi nghiém thu hoan thanh cong
trinh xdy dung dua vao st dung, trong vong 180 ngay, Chu dau tu thuc hién thuc hién
kiém toan nha nuéc hodc kiém toan doc 1ap, quyét todn chi phi dau tu xdy dung theo
quy dinh cta phép luat vé nha &, phap luat vé xdy dung, phdp luat khac c(? liép quan va
giri 01 bd hd so kiém todn, quyét toan dén S& Xay dung tinh Bac Ninh c’ié kiém tra gia
ban nha & xa hoi. Truong hop gid ban nha ¢ xa hoi theo kiém toan, quyét todn cao hon
gié bén nha & xa hoi do Chat dAu tr da ky hop déng thi Chu dau tw khong dugc thu
thém phin chénh léch ctia ngudi mua nha & xa hoi; trudng hop thap hon thi Chu dau tu
phai hoan tra lai phdn chénh léch cho nguodi mua nha 6 xa hoi.
- Hoan thanh du 4n theo dung tién do dugc duyét.
- Thuc hién bdo cdo tinh hinh trién khai thuc hién Dy an va tinh hinh kinh doanh bat
dong san tai Du 4n theo quy dinh phap luat hién hanh.
5. Pé nghi

Pé bao dam viée cong bd thong tin minh bach theo Nghi dinh s6 192/2025
ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu, kinh dé nghi S& Xay dung tinh Bac Ninh cong khay O}
tin gid ban, gia cho thué nha ¢ xa hoi néu trén trén Cong thong tin dién tu/Trang tl‘\t/%n t

dién tir theo diing quy dinh cua phap luat.

Cong ty cam két tiép tuc hoan thién thu tuc va trién khai du 4n dung quy dinh phép

Tréan trong cam on./.
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Ho so giri kém:

1. Quyét dinh phé duyét gié ban, gia cho thué nha ¢ xa hdi (01 ban chinh);

2. Hb so tinh gid ban, gi4 cho thué nha & xa hoi da dugc thim tra (01 bg);

3. Két qua th?m} tra ctia Vién Kinh té Xay dung - B Xay dung theo Béo cdo sé 3026 /VKT-BDS ngay
14/10/2025 v& viéc thAm tra gi4 ban, gi4 cho thué nha ¢ x hoi tai du 4n Khu nha & xa hoi s6 2 tai khu dét

s6 5 & s6 9 thudc Khu d6 thj Phia Nam thanh phd Béc Giang (nay la phuong Béc Giang, tinh Bc Ninh) —
(01 ban chinh).




