UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 161 /TB-SXD Bdc Ninh, ngay22 thang 10 nam 2025
THONG BAO

V/v cong bd cong khai viéc ban nha ¢ xa hoi
tai Du an dau tu xay dung Khu nha & xa h¢i Thong Nhat Smart City,
tai xa Yén Trung va xa Tam Da, tinh Bac Ninh

Cin ctr Luat Nha & sb 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Cin cr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi.

S¢ Xay dung cong bd cong khai viéc ban nha ¢ xa hoi tai Dy an dau tu xay
dung Khu nha & xa hoi Théng Nhat Smart City, tai xi Yén Trung va xi Tam Pa,
tinh Bic Ninh dé cac dbi tuong duoc hudng chinh sach vé nha ¢ x3a hoi duogc biét.

Théng tin cong bd nhu sau:

1. Tén dw an: Khu nha ¢ x4 hoi Thong Nhat Smart City.

2. Dia diém thuc hi¢n du 4n: X3 Yén Trung va xa Tam Da, tinh Bac Ninh.

3. Chii dau tw: Cong ty C6 phan Thuong mai va DTPT Théng Nhét.

4. Quy moé du an:

Pau tu xay dung khu nha & xa hdi, nha & lién k&, cong trinh thuong mai, céac
cong trinh cong cong (nha van hoa, tram y té, truong hoc), cdc hang muc phu trg va
hé thdng ha ting k¥ thuat ngoai nha trén khu dat co dién tich khoang 85.767,2 m?,
tai x4 Yén Trung va xa Tam Pa, tinh Bic Ninh.

Du 4n gom 10 khéi nha ky hiéu 1 nha A, nha B, nha C, nha D, nha E, nha F,
nha G, nha H, nha I, nha J véi tong s6 khoang 1.048 cin ho; khu nha & lién ké véi
téng ) khoang 107 can ho; Khu thuong mai dich vu; Khu cong trinh cong cong
(truong lién cip, nha van hoa, tram y té) va ha ting k¥ thuat, cac hang muc phu tro.

* Nha A: Cong trinh hinh chir nhat gom 01 ting ham, 09 ting nha va 01 ting
tum, chiéu cao tir mit san hoan thién dén dinh mai +37,05m (trong d6 tang ham sau
3,5m; nén nha cao hon mait san hoan thién 0,75m; tﬁng 1 cao 5,8m; téng 2 dén tﬁng
9 mdi tang cao 3,3m; ting tum két hop mai cao 4,1m); dién tich xay dung tang ham
khoang 1.098,7m?; dién tich xay dung khoang 1.154, 5m?; tong dién tich san Xay
dung khoang 10. 199 ,3m? (trong do tong dién tich san phan noi khoang 9.100,6m?;
téng dién tich san can ho dé & khoang 6.258 6m ; dién tich dé xe khoang 930,8m?;
dién tich sinh hoat cong déng khoang 1 13m2) tong sd can ho 1a 94 can.

* Nha B, nha C, nha D, nha E, nha F, nha G: Gom 06 cong trinh c¢6 b cuc
hinh chit nhat co thiét ké tuong tu nhau, giai phap thiét ké cu thé cta mdi cong
trinh nhu sau: Céng trinh gdm 01 ting ham, 09 tang nha va 01 tang tum, chleu cao
tir mat san hoan thién dén dinh mai +37,05m (trong do tang ham sau 3 ,5m; nen nha
cao hon mit san hoan thién 0,75m; ting 1 cao 5,8m; tang 2 dén ting 9 mdi tang cao
3,3m; tang tum két hop mai cao 4,1m); dién tich x4y dung khoang 1.178m?; téng
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dién tich san xay dung khoang 10.544m? (trong d6 dién tich san ting ham khoang
1.137,4m?; tong dién tich san cac ting ndi khoang 9.406,6m?; tong dién tich san cin
ho dé & khoang 6.320,3m?; dién tich dé xe khoang 965m?; dién tich phong sinh hoat
cong dong khoang 117,5m?); tong s6 cin ho 1a 94 can.

* Nha H, nha I, nha J: Gom 03 cong trinh bd cuc hinh chir nhat c6 thiét ké
tuong tu nhau, giai phap thiét ké cu thé ctia mdi cong trinh nhu sau: Cong trinh
gbém 01 ting ham, 09 ting nha va 01 tang tum, chiéu cao tir mit sin hoan thién dén
dinh mai 1a +37,05m (trong dé tﬁng hdm sau 3,5m; nén nha cao hon mit san hoan
thién 0,75m; tﬁng 1 cao 5,8m; tﬁng 2 dén tﬁng 9 moi tﬁng cao 3,3m; tﬁng tum két
hop mai cao 4 lm) dién tich xay dung khoang 1.529,9m?; téng dién tich xay dung
khoang 13.851 ,7m? (trong do dién tich san tang ham khoang 1.476,8m?; tong dién
tich san cac tang noi1 khoang 12.374,9m?; tong dién tich san can ho de ¢ khoang
8661,1m?; dién tich dé xe khoang 1.261m?; dién tich sinh hoat cong dong khoang
111m?), téng s6 can ho 130 can.

5. Tién d9 thue hién du an:

- Thyc hién chuan bi tha tuc dau tu, giai phong mit bang, thu tuc dat dai,
tham dinh thiét ké co s, cap phép xay dung: Tir thang 8/2017 dén thang 12/2021.

- Trién khai xay dung cac hang muc cong trinh, mua sam lap dit may moc
thiét bi: Ttr thang 01/2022 dén thang 6/2026.

- Thuc hién cac thu tuc nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh theo quy
dinh cua phap luat: Tt thang 6/2026- thang 11/2026.

- Dy 4n hoan thanh va di vao hoat dong tong thé vao thang 12/2026.

6. Thoi gian bit dau nhan ho so ding ky: Tir ngay 27/10/2025.

7. Thoi gian két thiic nhan hd so ding ky: Ngay 27/11/2025.

8. SO lwgng cin hé mé ban: Tong s6 1029 cin ho (Chi tiét theo phu luc keém
theo).

9. Gia ban:

- Can thuong: 16.442.701 dong/m?.

- Can goc: 16.771.555 dong/m?.

- Can canh ciu thang: 16.113.847 dong/m?.

Gia ban trén di bao gdm thué VAT 5% va chi phi bao tri 2%.

(Theo vén bén sé 17/TB-SXD ngay 28/3/2025 ciia So xdy dung tinh Bdc Ninh
vé viéc thong bao két qua tham dinh gia ban, gia cho thué nha o xa hoi tai du an
PTXD Khu nha 6 xa héi Théng Nhdt Smart City).

10. Pia chi lién lac, dia chi ndp don ding ky, dia chi phan anh Kién nghi
(néu c6):

Vin phong Cong ty C6 phan Thuong mai va DTPT Théng Nhat. Dia chi:
tang 3, chung cu Cat Tuong New, dudng Ly Thai T, phuong Kinh Bic, tinh Béc
Ninh. Dién thoai: 0829376666.

Hodc tai: Van phong cha dau tu tai du an Khu nha & x hoi Thong Nhat
Smart City, xa Yén Trung va xa Tam Da, tinh Béc Ninh. Dién thoai: 0385434686.
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Truong hop co phan anh, kién nghi trong qua trinh dang ky, nop ho so dé
nghi cac t6 chirc, ca nhan tong hop guri thong tin tai liéu vé UBND xa Yén Trung
hoic UBND xa Tam Pa, tinh Bic Ninh; So Xay dung Béc Ninh (toa C nha lién co
quan 21 ting, phwong Bcfc Giang, tinh Bcfc Ninh) dé duoc hudng dan, giai quyét.

11. P& nghi UBND xi Yén Trung va UBND x4 Tam Pa

- Thyc hién trach nhiém cua UBND cip xi trong viéc cong, bd cong khai
thong tin lién quan dén du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi do chil dau tu cung cip
theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 14 Nghi dinh 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia
Chinh phit Quy dinh vé phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip
trong linh vuc quan 1y nha nudc cua B Xay dung.

- Tang cuong cdng tac tuyén truyén, phd bién, cong khai rong rai cac thdng
tin, quy dinh vé mua, thué nha & xa hoi, nhu: (1) - Cong khai trén trang théng tin
dién tir va tuy@én truyén trén hé thong truyén thanh cua dia phuong vé cac quy dinh
viéc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh quy dinh; (2) - Thong tin
vé ddi tuong, diéu kién duoc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai Diéu 76, Biéu 78 Luat Nha & sd 27/2023/QH15; Piéu 3 Quyét dinh sb
28/2025/QB-UBND ngay 23/9/2025 ciaa UBND tinh Bac Ninh; (3) - Trinh tu, thi
tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu
cta Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

- Tang cudng chi dao: (1) - COng an phuong ra soat, nim bat xir Iy cac dbi
tuong moi gidi loi dung nhan ké khai, ndp hd so mua, thué, thué mua nha & xa hoi
trai quy dinh cua phap luat; quan ly chat ché viéc dang ky ho khau thuong trd, tam
tra d6i v6i cac ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hoi tai du an, bao dam
dung quy dinh, ngan chan kip thoi cac hanh vi truc lgi chinh séach; (2) - Phong
chuyén mén kiém tra, giam sat cac to chirc, ca nhan co lién quan dén hoat dong tu
van, moi gidi, mua ban nha & xa hoi trén dia ban, kip thoi phat hién vi pham va xir
Iy hoic kién nghi co quan c6 tham quyén xir Iy nghiém theo quy dinh cia phap
luat.

12. Khuyén cdo khach hang c6 nhu cAu mua nha ¢ x4 hdi tai du 4n

- Truong hop khach hang nop h6 so ma khong dugc giai quyét khoéng c6 1y
do tra ho so (bang van ban) hoac c6 hién tugng lam sai quy dinh v€ kinh doanh bat
dong san thi can tong hop toan bd ho so ¢o lién quan vu viéc dé gui vé dia phuong
(noi co du an), So Xay dung hodc cac t6 chirc co lién quan dé xem xét giai quyét
hodc xtr Iy theo tham quyén.

- Khong thuc hién cac giao dich mua ban nha ¢ xa hdi khi dy an chua du
diéu kién giao dich, khong dang ky, mua ban khi ban than khong thudc ddi tuong
va khong du diéu kién dugc huong chinh sach theo quy dinh;

- Khong thyc hién ndp cac khoan tién khong 1 rang, tién chénh léch ngoai
hop d6ng mua, thué nha & xa hoi da ky két véi cha dau tu (gia ban, cho thué cin ho
nha ¢ xa hoi phai dugce tham tra, phé duyét va duoc co quan nha nudc thong bao
cong khai trén cong thong tin dién ti);
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- Thanh toén truc tiép voi cha dau tu hodc thyc hién théng qua ngan hang do
chu dau tu va nguoi mua thong nhat;

- Chi thuc hién giao dich mua, thué mua ddi véi cac cin ho nha ¢ xa hoi da
duoc S¢ Xay dung thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién;

- Khuyén cao nguoi dan khi co tai liéu, ching cir vé viéc truc loi chinh sach,
thu tién chénh léch trong mua ban nha ¢ xa hai trai quy dinh can bao céo, cung cap
ngay cho Cong an tinh, S& Xay dung hoic UBND cép xa tai Du an dé kip thoi
kiém tra, xir Iy nham bao vé quyén loi chinh déang caa ddi tuong dugc huong chinh
sach vé nha & xa hoi.

13. Lwu y Chi du tw vé trinh tw, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué
nha & xa hoi:

- Truong hop ngudi c6 nhu cau ding ky mua nha ¢ xa hoi da ndp hd so hop
1¢ theo quy dinh cho chu dau tu, nhung trong dy 4n khong con quy nha dé giai
quyet thi chu dau tu du an c6 trach nhiém ghi 1d Iy do va gui tra lai ho so (bao gdm
ca Gidy to chimg minh d6i tuong va diéu kién dé duoc mua nha ¢ x4 hoi ma ngudi
dang ky da ndp) dé ngudi d6 biét va nop ho so tai du an khac.

- Khi ngudi c6 nhu cau ndp hd so, nguoi nhan hd so phai ghi Giéy bién nhan.
Néu ho so chua hop 1& (chua dung theo quy dinh) thi nguoi nhan hd so ¢o trach
nhiém ghi 6 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi nop ho so dé thuc hién viée
bd sung, hoan thién.

- Trong qu4 trinh nhan ho so dang ky mua nha ¢ x4 hoi, cha dau tu du 4n dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi co6 trach nhi¢ém ni€ém yét cong khai Danh sach can ho da
ban (da ky Hop dong), Danh sach can ho con lai tai noi tiép nhan hod so dang ky
mua nha & x3 hoi, tru s& 1am viée cua chi dau tu dé nguoi dan c6 nhu cau biét va
dang ky mua nha & xa hoi tai du an.

- Mdi ho gia dinh, c4 nhan c¢6 nhu cau mua nha & x3 hoi chi duoc ndp gidy to
dang ky tai mot dy an. Trong truong hop du an khong con quy nha dé ban thi chu
dau tu néu 5 1y do va tra lai hd so dé ngudi co nhu cau ndp tai dy an khac.

- Bén mua nha ¢ x3 hoi thanh toan tryc tiép véi cha dau tu hodc thuc hién
thong qua ngan hang do chu dau tu va ngudi mua théng nhit theo thoa thuan.

- Trudng hop tong sé hd so ding ky mua, thué mua, thué (hop 1¢) bang hodc
it hon téng sb6 can ho do cha dau tu cong bd cho tung loai san phém thi viéc lua
chon can ho thuc hién theo hinh thirc thoa thuan gitra chi dau tu va khach hang.

- Trudng hop tong s6 hd so dang ky mua, thué mua, thué (hop 18) nhiéu hon
té)ng s6 can ho do chu dau tu cong bd cho tung loai san phém thi viéc xét duy¢t, lua
chon d6i tuong thuc hién theo hinh thirc bdc tham (truc tiép hodc truc tuyén) do
chi dau tu td chic, co dai dién S& Xay dung, dia phuong noi c¢6 du an dugc phé
duyét tham gia giam sat. Viéc bdc thim phai co bién ban két qua bdc tham.

- Truong hop du 4n c6 ddi tugng wu tién theo quy dinh tai diém & khoan 1
Diéu 79 cua Luit Nha & thi duwoc wu tién mua, thué mua, thué nha & xa hoi ma
khong phai bbc tham voi ty 18 nhat dinh. S6 lwong cin ho (cin nha) danh cho cac
(101 tugng uu tién nay (khong thong qua bdc thim) dugc xac dinh bang ty 1é giita
téng s6 hd so cua 05 nhom d6i trong wu tién nay trén téng sb hd so ding ky nhan
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VOl téng s6 can ho (can nha) nha ¢ xa hdi cua du an. Danh sach cua nhom ddi
tuong uu tién dugc sép Xép theo thir tu theo thoi diém nop hd so. Céc cdn ho danh
cho cac dbi tuong uu tién duogc bd tri theo tht tu ctia Danh séch wu tién cho dén khi
hét, cac ddi tuong con lai dugc tiép tuc tham gia boc tham.

(Kém theo Théng b&o so 1310/2025/TB-TNS ngay 22/10/2025 ciia Cong ty
C6 phan Thwong mai va PTPT Thong Nhdt vé viéc mé ban nha & xa héi).

S& Xay dung Béc Ninh tran trong théng béo./.

Noi nhan: KT. GIAM bOC
- Trung tdm thdng tin — Van phong UBND tinh (dé PHO GIAM POC
nghi cong khai théng tin); RO

- Van phong S¢ XD (dang tai trén Trang thong tin o Y Q)

dién tir cua S¢ Xay dung); £y 2 Nz

- UBND xi: Yén Trung va Tam Da (cong bd cong by . SO -3

khai tai dia phuong); XAY

- Ban Quan 1y cac KCN tinh (phéi hop cong khai *

cho cac doanh nghiép 1an can du an); A >
- Giam dbc S& (b/c); Y BAc NS ]
- Céc phong, don vi thudc So; guyén Tuan Diing
- Luu: VT, QLN, Hnm.



