UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HUE Djc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: 3245 /QD-UBND Hué, ngay 14 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc cong bd thong tin dw an Nha & xa hdi Bau V4,
phuong Thiy Xuin, thanh pho Hue

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 ndm 2025;
Can cir Nghi quyet SO 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua
Quoc hi thi diém vé mét so co ché, chinh sach ddc thi phat trién nha & xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 1 92/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh

phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia Quoc hji;

Can cit Nghi quyét s6 50/NQ-HPND ngay 20/6/2025 ciia HPND thanh
phé vé viéc phé duyét danh muc cac khu dat thuc hién ddu thau lya chon nha
dau tu thue hién du én dau tw c6 sir dung dat trén dia ban thanh phé' Hué: Piéu
chinh Nghi quyét s6 110/NO-HPND ngay 15 thang 11 nam 2024 ciia Héi dong
nhdn dan tinh Thira Thién Hué (nay la thanh phé Hué);

Theo dé nghi cia S6 Xdy dung tai To trinh s6 5161/TTr-SXD ngay 07
thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bd thong tin dy an Nha & x3 hoi Bau V4, phuong Thiy
Xuan, thanh pho Hué dé thuc hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chu dau tu, nhu sau:

1. Tén dw an: Nha ¢ xa hoi Bau Va4, phuong Thuy Xuan, thanh phd Hué.

2. Vi tri khu dét thwe hién dy an: Tai khu dat ky hiéu OM.A-01 thudc Quy
hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) khu Trung tdm phia Tay, quan Thuan Hoa, thanh phd
Hué, thudc dia ban phuong Thiy Xuan, thanh phd Hué.

- Ranh gi61 thyc hién du an:
+ Phia Bic giap: DPuong Lé B4 Than 16 gidi 10,5m;
+ Phia Nam giap: Puong quy hoach c6 16 gidi 19,5m;
+ Phia Pong giap: Pudong Nguyén Vin Pao 10 gidi 29,0m;
+ Phia Tay giap: Puong V6 Quang Hai 10 gidi 12m.



3. Muc tiéu hoat dong cia dy an:

- Piu tu xay dung mot khu nha & xa hoi déng bo vé ha tﬁng ky thuat, dap
ung nhu cau nha & cho cac doi tuong dugc hudng chinh sach ho trg nha & xa hoi
theo quy dinh ctia phép luat vé nha ¢.

- Cu thé hoa d6 4n Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) khu Trung tdm phia
Tay, quan Thuan Hoa, thanh phé Hué da dugc UBND thanh phé Hué phé duyét
tai Quyét dinh s6 2020/QD-UBND ngay 30/6/2025; gop phan lam thay doi dién
mao phuong Thitly Xuén, thanh phd Hué.

- Gop phan hoan thanh muc tiéu Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phd
Hué dén nam 2030 va Ké hoach phat trién nha ¢ thanh phé Hué giai doan 2021-
2025 da dugc UBND tinh (nay la UBND thanh phd) phé duyét. Pong thoi, gop
phan hoan thanh chi tiéu tai K& hoach sb 155/KH-UBND ngay 04/4/2025 cua
UBND thanh pho Hué trién khai thuc hién Dé an “Pau tr xdy dung it nhat 01
triéu can hé nha ¢ xa héi cho doi twong thu nhdp thdp, céng nhdn khu céng
nghiép giai doan 2021-2030” cua Chinh phi trén dia ban thanh phé Hué nim
2025 va giai doan 2026-2030.

4. So' bo quy m6 du an:

4.1. Dién tich str dung dét: khoang 8.674 m?2.

4.2. Cong suat thiét ké:

- Tong dién tich san xdy dung ti da: khoang 41.635 m2.
- Tong s6 can ho du kién: khoang 454 can.

- Quy md dén s6 (tam xéc dinh theo Quyét dinh s6 24/2025/QD-UBND
ngay 24/3/2025 ciia UBND thanh phd): khoang 908 nguoi.

(Cu thé sé dwge xdc dinh trong quy hoach tong mdt bang, phwong dn thiét
ké kién triic trong giai doan ldp Bdo cdo nghién citu kha thi va phwong dn kinh
doanh do nha dau tw Idp sau khi dwoc chdp thudn chi trwong dau tw dong thoi
giao chii dau tu)

4.3. San pham, dich vu cung cap:

- Nha & xi hoi dang chung cu dugc thiét ké, xay dung theo quy chuan ky
thuat qudc gia vé nha chung cu va ti€éu chuan dién tich nha ¢ xa hoi (muwrc do dau
tw hoan thién dat 90%).

- Cha dau tu dy an c6 trach nhiém bb tri dién tich san dé phuc vu nhu cau
sinh hoat chung cta cac ho dan cu trong pham vi du an (khu vuc sinh hoat cong
dong nha tré mau gido va cdc cong trinh ha tang thiét yéu khdc phuc vu cho doi
song cua cu dan toa nha) va dién tich lam chd dé xe theo quy dinh ctia Quy chuan
ky thuat qudc gia vé nha chung cu, dau tu xdy dung hoan thién theo quy hoach,
thiét ké duoc duyét va ban giao cho Ban Quan tri nha chung cu quéan 1y van hanh,
khai thac str dung dé phuc vu cho cac chi s¢ hitu nha chung cu theo quy dinh.
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- Quy dit du 4n nho nén s& khong bd tri quy dét riéng dé xay dung cong
trinh kinh doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai trong pham vi dy an.
Theo d6, Chu dau tu du an sau khi duoc chon dugc danh ty 1€ tdi da 20% téng
dién tich san nha & cua dyu an dé kinh doanh dich vy, thuong mai theo quy dinh
tai diém d khoan 2 Piéu 85 Ludt Nha ¢ nam 2023, khoan 4 Piéu 23 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctiia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.

4.4. So b phuong an quan 1y ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi du an:

- DPdi vé6i cac cong trinh ha téng ném trong pham vi du éq phuc vu truc
tiép choq khu chung cu nha ¢ xa hoi: Chu dau tu du an thyc hién dau tu theo quy
hoach tong mat bang dugc duyét va ban giao cho Ban Quan tri nha chung cu
quan ly van hanh theo quy dinh.

- Déi‘véi cac hang muc ha tﬁng ky thuat Q6 thi dé dau ndi va phuc vu du
an nhung nam ngoai pham vi du an (nhu h¢ thong thoat nuéc mua, nudce thai,
via he,...): Chu dau tu thuc hién dau tu theo quy hoach tong mat bang duoc
duyét va ban giao cho UBND phuong Thiy Xuan quan 1y theo quy dinh.

5. Hién trang sir dung dat dy 4n:

- Khu dét dy 4n Nha ¢ x4 hoi Bau Va thudc dy 4n Ha tang k¥ thuét khu tai
dinh cu Bau Va da hoan thanh viéc boi thuong giai phong mat bang tir ndm
2008. Hién nay, xung quanh khu dat da c6 duong giao thong vdi két cau bé tong
nhya, via he phia khu dat cung v6i h¢ thong ha tang ky thuét (nhu h¢ thong thoat
nudc mua, nudc thai...) voi tong dién tich khoang 1.663m?. Hién trang khu dat
da duoc san lap mat bang.

6. Thong tin vé quy hoach dé thi va néng thén:

6.1. Quy md kién tric xdy dung dy kién: Can cir Quyét dinh s6 2020/QP-
UBND ngay 30/6/2025 cia UBND thanh pho Hu€ vé viéc phé duyét Quy hoach

phan khu (ty 1¢ 1/2000) khu Trung tam phia Tay, quan Thuan Hoa, thanh phé
Hué; khu dat du an c6 céac thong sd vé quy hoach nhu sau:

- Ky hi¢u: OM.A-01;

- Loai dat: DAt nhom nha & moi;

- Dién tich: khoang 8.674 m?;

- Chiéu cao cong trinh: < 12 tang (< 50,0m);
- Mat do xay dung: < 40%;

- Hé s6 sur dung dat: < 4,8 lan (khong bao gé‘m dién tich tich san Phuc vu
cho hé thong ky thudt, phong chay chita chay, dién tich lanh nan va do xe cua
cong trinh).

- Dan s6 tdi da: < 1.413 nguoi.

- Chi gidi xay dung: Lui > 3m so véi chi gigi duong do.
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- Quy dinh ‘Vé tang ham: duoc phép xay dung t6i da 02 ting ham (bao
gom ca tang ban ham).

6.2. Cac chi tiéu khac vé kién tric, quy hoach:

- Dién tich can ho nha ¢ x& hoi toi thiu 25m? va toi da 70m? (Theo quy
dinh tai Diem b Khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
cdq Chinh phu Quy dinh cfzi tiet mot so diéu cua Ludt th‘z, o thi Chu dau tu dwoc
diéu chinh tang tiéu chuan dién tich suw dung can hg toi da, nhung muc tang
khong qua 10% so voi dién tich sir dung can ho t6i da la 70 m2 va bdao dam ty 1é
s0 can ho trong dy dn dau tu xdy dung nha o xd hoi co dién tich sw dung trén 70
m2 khéng quad 10% tong sé can hé nha & xa hoi trong dir an).

- Dién tich yéu ciu bai d6 xe: Thyc hién theo Quy dinh vé chi tiéu, dinh
mure, quy mo dién tich do xe trong d6 thi gan voi cong trinh, dy an trén dia ban
tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 26/2021/QD-UBND ngay 13/4/2021 cua
UBND tinh Thtra Thién Hué (nay 1a UBND thanh ph6 Hué).

- Céc chi tiéu khéac 4p dung theo tiéu chuan va quy chuan hién hanh.

- Pbi voi phuong an kién trac cong trinh: phai duoc S¢ Xay dung thong
nhat, thong qua trude khi t6 chure thuc hién.
7. Tong von dau tw dy kién: Khoing 530.265.310.000 dong (chua bao
gom tién sw dung dat).

Trong do:

-So bd téng chi phi thuc hi¢n dy an : 528.889.310.000 déng.

- So b6 chi phi GPMB (dy kién hoan tra ngan sach):  1.376.000.000 dong.

8. Thoi han thyc hién du an: 50 nam, ke tr ngay co quyet dinh giao dat,
cho thué dat. Truong hop nha dau tu di c6 quyét dinh giao dat, quyét dinh cho
thué dat nhung cham dugc bgn giao d4t thi thoi han hoat dong cua du an dau tu
dugc tinh tir ngay ban giao dat trén thuc dia.

9. Tién dd thwe hién du an:

Du kién tién do cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an nhu sau:

- Hoan thién thu tuc Chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau
tu: Quy 1V/2025;

- Giao d4t, cho thué dat: Quy IV/2025;

- Hoan thién giai doan chuan bi dy an va GPXD: 1V/2025 dén Quy 1/2026.

- Khéi cong xay dung: Quy 11/2026.

- Hoan thanh va dua toan bd du an vao hoat dong: Quy 11/2028.

- Tién d6 xay dung hoan thanh dua cong trinh vao hoat dong va khai thac
van hanh 1a khong qua 24 thang ké tir ngay dugc cap phép xay dung.



10. Co ché, chinh sach wu dai hd tro chi dau tu:

- Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung du d4n nha & xa hoi dé ban, cho thué
mua, cho thué dugc huong cac uvu dai theo quy dinh cta Luat Nha ¢ nam 2023
va Nghi dinh sO 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va
cac quy dinh khac cta phap ludt c6 lién quan, ddng thoi duoc huong cac uu dai
hd trg khéac ctia thanh phd (néu co).

- Chu dau tu dugc hudng wu dii dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu, uu ddi vé thué theo quy dinh ctia phap luat vé thué. Chu dau tu ti x4c dinh wu
dai dau tu va thuc hién tha tuc huong wu dai dau tu tai co quan thué, co quan tai
chinh, co quan hai quan va cac co quan khac c6 thim quyén twong Gng véi timg
loai wu dii dau tu theo quy dinh tai Piéu 17 Luat Pau tu ndm 2020 va Diéu 23
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 niam 2021 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pau tu.

11. Thoi han tiép nhan hd so: 30 ngay ké tir ngay thong tin du an dugc
dang tai cong khai trén Cong thong tin dién tir thanh phé Hué va Trang thong tin
dién tir ctia S¢ Xay dyng thanh phd Hué (https://sxd.hue.gov.vn).

12. Co quan tiép nhin hod so: S¢ Xay dung thanh phé Hué, khu Hanh
chinh tap trung thanh phé Hué, duong V& Nguyén Giap, phuong Vi Da, thanh
phd Hué

13. Hinh thirc tiép nhan hd so: Bang mot trong cac hinh thic sau:

- Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé;

- Qua dich vu Buu chinh cong ich;

- Nop truc tuyén qua Cong Dich vu cong qudc gia: https://dichvucong.gov.vn

14. Cac ngi dung khac: Nha dau tu duge lua chon thuc hién dy an c¢6
trach nhiém:

- BO trf kinh phi dé hoan tra chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cur thude
pham vi dy 4n theo quy dinh (néu c9).

- Hoan thanh vi¢c dau tu xay dung dong bd nha ¢ chung cu, cac cong trinh
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phuc vu nhu ciu & dam bao theo quy dinh cua
phap luat veé xay dung, dat dai, méi truong, nha &, kinh doanh bat dong san,
phong chay chita chdy, quy hoach va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

l?iéu 2. So Xay dyng chu tri, phéi hop véi cac co quan, don vi co lién
quan t6 chirc cong bo thong tin du an, cong khai trén Cong thong tin dién tu
thanh pho va Trang thong tin dién tir cia So Xay dung va trién khai cac budce
tiép theo dam bao theo dung quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.


https://sxd.hue.gov.vn/
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Piéu 4. Chanh Vin phong UBND thanh pho Giam déc cac So: Xay dyng,
Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong, Giam ddc Trung tAm Phat trién quy dat

thanh phd, Chu tich UBND phuong Thuy Xuén va Thu truong cac co quan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; HU TICH

- CT va cac PCT UBND thanh phd; CHUTIC

- VP: LD vacac CV: DC, QHXT, TH;

- Cong TTDT thanh pho;

- Luu: VT, XD.

Nguyén Vin Phuong
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